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Θέμα:  Οδηγίες για ηην ανηιμεηώπιζη ηων ηακηοποιούμενων τώρων ηοσ ν. 3843/2010 ζηα 

πλαίζια ηης Φορολογίας Κεθαλαίοσ. 

 

Με ηε κε αξηζ. ΠΟΛ. 1126/31-5-2011 εγθύθιην ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ δόζεθαλ 

νδεγίεο γηα ηνλ ηξόπν αληηκεηώπηζεο ηωλ ηαθηνπνηνύκελωλ ρώξωλ ηνπ λ. 3843/2010, κεηά ηελ 

εθαξκνγή ηνπ λ. 3897/2010, ζηα πιαίζηα ηεο Φνξνινγίαο Κεθαιαίνπ θαη ηεο Φνξνινγίαο 

Δηζνδήκαηνο. 

Με ηελ αλωηέξω εγθύθιην δηεπθξηλίζηεθε όηη νη δηαηάμεηο γηα ηελ απαιιαγή από ην θόξν 

κεηαβίβαζεο ιόγω αγνξάο α΄ θαηνηθίαο εθαξκόδνληαη θαη γηα ηελ επηθάλεηα ηωλ ρώξωλ απηώλ, 

εθόζνλ θαηά ην ρξόλν ηεο αγνξάο έρεη νινθιεξωζεί ε δηαδηθαζία ξύζκηζήο ηνπο ζύκθωλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ λ. 3843/2010. Δπίζεο, ν θόξνο κεηαβίβαζεο, ν νπνίνο θαηαβιήζεθε γηα ηελ αμία 

ξπζκηζζέληωλ ρώξωλ θαηά ηελ αγνξά αθηλήηωλ πνπ ππήρζεζαλ ζηηο δηαηάμεηο ηεο απαιιαγήο α΄ 

θαηνηθίαο, κπνξεί λα επηζηξαθεί ωο αρξεωζηήηωο θαηαβιεζείο εληόο ηξηεηίαο από ηελ εκεξνκελία 

θαηαβνιήο ηνπ. 

Σε ζπλέρεηα ηωλ αλωηέξω θαη κε αθνξκή εξωηήκαηα πνπ ππνβιήζεθαλ ζηελ Υπεξεζία 

καο, ζρεηηθά κε ην παξαπάλω ζέκα, ζαο γλωξίδνπκε ηα αθόινπζα: 

1. Τα ωο άλω αλαθεξόκελα ζηελ εγθύθιην κε αξηζ. ΠΟΛ. 1126/2011 ζρεηηθά κε ηε 

ρνξήγεζε απαιιαγήο α΄ θαηνηθίαο ζε ηαθηνπνηνύκελνπο ρώξνπο ηνπ λ. 3843/2010 θαη 

ηε δπλαηόηεηα επηζηξνθήο ηνπ ήδε θαηαβιεζέληνο θόξνπ κεηαβίβαζεο ηζρύνπλ θαη γηα 
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ηνπο ρώξνπο πνπ έρνπλ ξπζκηζζεί κε ην λ. 3775/2009. Απαξαίηεηε πξνϋπόζεζε είλαη λα 

είρε νινθιεξωζεί ε δηαδηθαζία ξύζκηζήο ηνπο θαηά ην ρξόλν ηεο αγνξάο.    

2. Σηηο πεξηπηώζεηο πνπ ππνβάιιεηαη αίηεκα επηζηξνθήο ηνπ θαηαβιεζέληνο θόξνπ 

κεηαβίβαζεο γηα ηελ αμία ηωλ ρώξωλ πνπ είραλ ήδε ξπζκηζζεί κε ην λ. 3843/2010 ή ην 

λ. 3775/2009, δελ απαηηείηαη ε ζύληαμε ζπκπιεξωκαηηθήο πξάμεο ηνπ ζρεηηθνύ 

κεηαβηβαζηηθνύ ζπκβνιαίνπ, εθόζνλ αλαγξάθεηαη ζε απηό όηη ν αγνξαζηήο έηπρε ηνπ 

επεξγεηήκαηνο ηεο απαιιαγήο α΄ θαηνηθίαο γηα ηελ αγνξά ηνπ αθηλήηνπ (π.ρ. 

εκηππαίζξηνη ρώξνη πνπ πξνζαπμάλνπλ ηελ επηθάλεηα ηνπ δηακεξίζκαηνο γηα ηελ αγνξά 

ηνπ νπνίνπ είρε ρνξεγεζεί απαιιαγή α΄ θαηνηθίαο). Αληίζεηα απαηηείηαη ε ζύληαμε θαη 

ε κεηαγξαθή ηεο ζπκπιεξωκαηηθήο πξάμεο ηνπ ζπκβνιαίνπ -ζύκθωλα κε ηε δηάηαμε 

ηεο πεξ. δ΄ ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ α.λ. 1521/1950 θαη θαηά ηα νξηδόκελα ζηε κε 

αξηζ.  πξωη. 1094552/416ΠΔ/Β0013/ΠΟΛ. 1005/31.12.2001 εγθύθιην ηνπ Υπ.Οηθ.- γηα 

ηα αθίλεηα γηα ηα νπνία δελ έρεη αλαγξαθεί ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην ε ρνξήγεζε 

απαιιαγήο α΄ θαηνηθίαο (π.ρ. αγνξά απηνηεινύο ππόγεηνπ απνζεθεπηηθνύ ρώξνπ πνπ 

είρε κεηαηξαπεί ζε ρώξν θαηνηθίαο θαη γηα ην νπνίν δελ είρε ρνξεγεζεί απαιιαγή).  

3. Η απαιιαγή ρνξεγείηαη ζε ξπζκηζζέληεο εκηππαίζξηνπο ρώξνπο, έζηω θαη αλ ην 

εκβαδόλ ηνπο πνπ αλαγξάθεηαη ζηε βεβαίωζε ηεο πνιενδνκίαο παξνπζηάδεη κηθξή 

απόθιηζε ζε ζρέζε κε ην αλαγξαθόκελν ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην (ή ζηε ζύζηαζε 

νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο) εκβαδόλ ηνπο (ιόγω δηαθνξεηηθνύ ηξόπνπ ππνινγηζκνύ ηεο 

επηθάλεηαο ηνπ εκηππαίζξηνπ ρώξνπ γηα ηελ ηαθηνπνίεζή ηνπ).  

 

Τα πξναλαθεξζέληα εθαξκόδνληαη αλάινγα θαη ζηε θνξνινγία θιεξνλνκηώλ θαη γνληθώλ 

παξνρώλ. 
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