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ΓΕΝ. ΓΡΑΜΜΑΣΕΘΑ ΦΟΡΟΛΟΓΘΚΩΝ 
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ΓΕΝ. ΔΘΕΤΘΤΝΗ ΦΟΡΟΛΟΓΘΑ 
Δ/ΝΗ ΦΟΡΟΛΟΓΘΑ ΚΕΦΑΛΑΘΟΤ 
ΣΜΗΜΑ Φ.Μ.Α.Π. 
 

 
 
ΠΟΛ. 1265 
 
 

Σαρ. Γ/λζε: Καξ. εξβίαο 8   ΠΡΟ: Ωο Πίλαθαο Απνδεθηψλ 
                    10184 Αζήλα                 
Σειέθσλα: 210 3375890, 878, 879 
E-mail: d13.etak@yo.syzefxis.gov.gr 
 
 
ΘΕΜΑ: Δθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ λ. 3842/2010 

(ΦΔΚ 58Α΄/23-4-2010) ζρεηηθά κε ηηο ππνρξεψζεηο ησλ 

ζπκβνιαηνγξάθσλ θαηά ηε ζχληαμε ζπκβνιαηνγξαθηθψλ εγγξάθσλ γηα 

ηε κεηαβίβαζε αθηλήησλ κε αληάιιαγκα ή κε ραξηζηηθή αηηία ή ηε 

δεκηνπξγία εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ ζε αθίλεηα 

 

 

Α Π Ο Φ Α  Η 

Ο ΤΠΟΤΡΓΟ ΟΘΚΟΝΟΜΘΚΩΝ 

 

Έτοντας σπόυη: 

1. Σηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 27 – 50 ηνπ λ. 3842/2010 (ΦΔΚ 

58Α΄/23-4-2010). Δηδηθφηεξα, ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 

48 ηνπ λ. 3842/2010, κε ηηο νπνίεο εμνπζηνδνηείηαη ν Τπνπξγφο 

Οηθνλνκηθψλ λα θαζνξίδεη ηε δηαδηθαζία θαη θάζε αλαγθαία 

ιεπηνκέξεηα γηα ην πεξηερφκελν ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ θαη ηελ 

εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ λ. 3842/2010. 
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2. Σελ Αξηζ. Τ 25 Απφθαζε ηνπ Πξσζππνπξγνχ «Καζνξηζκφο 

αξκνδηνηήησλ ησλ αλαπιεξσηψλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκηθψλ 

Φίιηππνπ αρηλίδε θαη Παληειή Οηθνλφκνπ» (ΦΔΚ Β΄ 2792/8-12-

2011). 

3. Σν γεγνλφο φηη κε ηελ παξνχζα απφθαζε δελ πξνθαιείηαη 

δαπάλε ζηνλ Κξαηηθφ Πξνυπνινγηζκφ. 

  

 

Α Π Ο Φ Α  Θ Ζ Ο Τ Μ Ε 

 

1. Απφ ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2012, νη ζπκβνιαηνγξάθνη, θαηά ηελ 

θαηάξηηζε ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ, κε ην νπνίν λνκηθφ πξφζσπν 

κεηαβηβάδεη κε αληάιιαγκα ή κε ραξηζηηθή αηηία ηελ θπξηφηεηα ελφο 

αθηλήηνπ ή κεηαβηβάδεη ή δεκηνπξγεί εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ζε απηφ, 

ππνρξενχληαη λα επηζπλάςνπλ ζε απηφ πηζηνπνηεηηθφ ηνπ 

πξντζηακέλνπ ηεο αξκφδηαο Γ.Ο.Τ. κε ην νπνίν πηζηνπνηείηαη φηη ην 

αθίλεην έρεη δεισζεί ζηε δήισζε Φφξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (ΦΑΠ) 

θαη έρεη θαηαβιεζεί ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ γηα ηα 

δχν πξνεγνχκελα ηεο κεηαβίβαζεο έηε.  

 

2. Σν πηζηνπνηεηηθφ ηεο αλσηέξσ παξαγξάθνπ ρνξεγείηαη απφ ηνλ 

πξντζηάκελν ηεο αξκφδηαο γηα ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο Γ.Ο.Τ. ηνπ 

κεηαβηβάδνληνο λνκηθνχ πξνζψπνπ, φπνπ ππνβάιιεηαη ζρεηηθή αίηεζε.  

Ο ηχπνο θαη ην πεξηερφκελν ηεο ζρεηηθήο αίηεζεο θαζψο θαη ηνπ 

πηζηνπνηεηηθνχ έρεη σο ην ζπλεκκέλν ππφδεηγκα 1 πνπ απνηειεί 

αλαπφζπαζην ηκήκα ηεο παξνχζαο. Η αίηεζε ππνβάιιεηαη ζε δχν (2) 

αληίηππα. 

Με ην αλσηέξσ πηζηνπνηεηηθφ βεβαηψλεηαη φηη ην λνκηθφ 

πξφζσπν έρεη δειψζεη ην αθίλεην πνπ κεηαβηβάδεη ή δεκηνπξγεί 

εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ζε απηφ ζηε δήισζε θφξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο ησλ δπν πξνεγνχκελσλ ηεο κεηαβίβαζεο εηψλ θαη φηη έρεη 
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εμνθιήζεη ην θφξν πνπ αλαινγεί ή φηη ην έρεη δειψζεη θαη 

απαιιάζζεηαη ηνπ θφξνπ. ε πεξίπησζε πνπ νθείιεηαη θφξνο, 

απαηηείηαη ε θαηαβνιή ηνπ νθεηιφκελνπ πνζνχ, πνπ επηκεξηζηηθά 

αλαινγεί ζηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ, πξηλ απφ ηε ρνξήγεζε ηνπ νηθείνπ 

πηζηνπνηεηηθνχ.   

 Αληίγξαθν ηνπ ρνξεγνχκελνπ πηζηνπνηεηηθνχ θπιάζζεηαη απφ 

ηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ. ζην θάθειν ηνπ λνκηθνχ πξνζψπνπ. 

 

3. Αλ λνκηθφ πξφζσπν κεηαβηβάδεη ή δεκηνπξγεί εκπξάγκαην 

δηθαίσκα ζε αθίλεην πνπ απέθηεζε κεηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ έηνπο γηα ην 

νπνίν απαηηείηαη ην πηζηνπνηεηηθφ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηεο παξνχζαο, 

ηφηε γηα ην έηνο απηφ, αληί ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ, ην λνκηθφ πξφζσπν 

ππνβάιιεη ππεχζπλε δήισζε ηνπ λ. 1599/1986 κε ηελ νπνία δειψλεη 

ην ρξφλν απφθηεζεο ηνπ αθηλήηνπ θαζψο θαη φηη δελ είρε ππνρξέσζε λα 

ην ζπκπεξηιάβεη ζηε δήισζε θφξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ ελ ιφγσ 

έηνπο. ηελ ππεχζπλε δήισζε επηζπλάπηεηαη θσηνηππία ηνπ ηίηινπ 

θηήζεο ηνπ αθηλήηνπ.     

Η αλσηέξσ ππεχζπλε δήισζε ππνβάιιεηαη ζε δχν αληίγξαθα 

ζηελ αξκφδηα γηα ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο Γ.Ο.Τ. ηνπ λνκηθνχ 

πξνζψπνπ. Σν έλα αληίγξαθν επηζηξέθεηαη ζεσξεκέλν πξνθεηκέλνπ λα 

επηζπλαθζεί ζην νηθείν ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν.  

 

4. Αλ ε κεηαβίβαζε γίλεηαη απφ λνκηθφ πξφζσπν πνπ δελ έρεη 

ππνρξέσζε ππνβνιήο δήισζεο ΦΑΠ ηφηε, αληί ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηεο παξνχζαο, ην λνκηθφ πξφζσπν ππνβάιιεη 

ππεχζπλε δήισζε ηνπ λ. 1599/1986 φηη δελ έρεη ππνρξέσζε ππνβνιήο 

δήισζεο ΦΑΠ. ε απηήλ επηζπλάπηνληαη παξαζηαηηθά ηα νπνία 

απνδεηθλχνπλ φηη απαιιάζζεηαη απφ ηελ ππνρξέσζε ππνβνιήο 

δήισζεο ΦΑΠ θαη φηη έρεη εκπξάγκαην δηθαίσκα επί ηνπ αθηλήηνπ.  

Η αλσηέξσ ππεχζπλε δήισζε ππνβάιιεηαη ζε δχν αληίγξαθα 

ζηελ αξκφδηα γηα ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο Γ.Ο.Τ. ηνπ λνκηθνχ 
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πξνζψπνπ. Σν έλα αληίγξαθν επηζηξέθεηαη ζεσξεκέλν πξνθεηκέλνπ λα 

επηζπλαθζεί ζην νηθείν ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν.  

 

5. Απηφο πνπ απνδέρεηαη αγνξαπσιεζία αθηλήηνπ κεηά απφ 

ηειεζίδηθε δηθαζηηθή απφθαζε, κε ηελ νπνία θαηαδηθάζηεθε λνκηθφ 

πξφζσπν ζε δήισζε βνπιήζεσο, πξέπεη, πξηλ απφ ηελ απνδνρή, λα 

ππνβάιεη θπξσκέλν αληίγξαθν ηεο απφθαζεο απηήο ζηνλ πξντζηάκελν 

ηεο αξκφδηαο γηα ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο Γ.Ο.Τ. ηνπ λνκηθνχ 

πξνζψπνπ πνπ θαηαδηθάζηεθε. 

Η δηθαζηηθή απφθαζε ππνβάιιεηαη ζε δχν (2) αληίηππα απφ ηα 

νπνία ην έλα επηζηξέθεηαη ζεσξεκέλν γηα λα επηζπλαθζεί, αληί ηνπ 

πηζηνπνηεηηθνχ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηεο παξνχζαο, ζην νηθείν 

ζπκβφιαην. 

 

6. Γηθαίσκα ππνβνιήο ηεο αίηεζεο θαη ιήςεο ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηεο παξνχζαο ή ησλ ππεχζπλσλ δειψζεσλ ησλ 

παξαγξάθσλ 3 θαη 4 ηεο παξνχζαο έρνπλ νη λφκηκνη εθπξφζσπνη ησλ 

λνκηθψλ πξνζψπσλ ή πξφζσπα πνπ έρνπλ εηδηθά πξνο ηνχην 

εμνπζηνδνηεζεί απ’ απηνχο. 

ε πεξίπησζε θιεξνλνκηαίαο πεξηνπζίαο πνπ ηειεί ππφ 

εθθαζάξηζε, ε νπνία έρεη θαηαιεθζεί ππέξ λνκηθνχ πξνζψπνπ κε ηνλ 

φξν ηεο εθηέιεζεο θνηλσθειψλ ή θηιαλζξσπηθψλ έξγσλ, ην 

πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγείηαη ζηνλ εθηειεζηή δηαζήθεο, γηα ην δηάζηεκα πνπ 

ηε δηαρεηξίδεηαη θαη ηε δηνηθεί, ή ζε πξφζσπα πνπ έρνπλ εηδηθά πξνο 

ηνχην εμνπζηνδνηεζεί απ’ απηφλ.  

ε πεξίπησζε πνπ λνκηθφ πξφζσπν έρεη ηεζεί ζε εθθαζάξηζε ή 

βξίζθεηαη θάησ απφ αλαγθαζηηθή δηαρείξηζε, ην πηζηνπνηεηηθφ 

ρνξεγείηαη ζηνλ εθθαζαξηζηή ή ζηνλ πξνζσξηλφ δηαρεηξηζηή ηνπ 

λνκηθνχ πξνζψπνπ, αλάινγα, ή ζε πξφζσπα πνπ έρνπλ εηδηθά πξνο 

ηνχην εμνπζηνδνηεζεί απ’ απηνχο. 
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ε πεξίπησζε πνπ λνκηθφ πξφζσπν έρεη θεξπρζεί ζε θαηάζηαζε 

πηψρεπζεο, ην πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγείηαη ζην ζχλδηθν ηεο πηψρεπζεο ή 

πξφζσπα πνπ έρνπλ εηδηθά πξνο ηνχην εμνπζηνδνηεζεί απ’ απηφλ. 

 

7. Σν αθίλεην, γηα ην νπνίν δεηείηαη ε ρνξήγεζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηεο παξνχζαο, πεξηγξάθεηαη ζηελ αίηεζε φπσο ζα 

απνηππσζεί ζην ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν θαη ην πηζηνπνηεηηθφ 

ρνξεγείηαη εθφζνλ ηα πεξηγξαθηθά ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, βάζεη ησλ 

δειψζεσλ ΦΑΠ, ηαπηίδνληαη κε απηά ηεο αίηεζεο, κε εμαίξεζε ηηο 

πεξηπηψζεηο πνπ ην λνκηθφ πξφζσπν αθνινχζεζε εγθπθιίνπο ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ πνπ φξηδαλ άιισο. 

ηελ πεξίπησζε πνπ ζηηο δειψζεηο ΦΑΠ ππάξρεη απφθιηζε 

πξνο ηα πάλσ σο πξνο ηελ επηθάλεηα ηνπ πεξηγξαθφκελνπ αθηλήηνπ, 

ην λνκηθφ πξφζσπν ππνβάιιεη ππεχζπλε δήισζε ηνπ λ. 1599/1986 κε 

ηελ νπνία εμεγεί ηνπο ιφγνπο απφθιηζεο. Η αξκφδηα Γ.Ο.Τ., εθφζνλ 

επηβεβαηψζεη φηη ην αθίλεην απνηππψλεηαη νξζψο ζηηο δειψζεηο ΦΑΠ, 

ρνξεγεί ην πηζηνπνηεηηθφ. 

ηηο πεξηπηψζεηο πνπ ζηηο δειψζεηο ΦΑΠ ππάξρεη απφθιηζε 

πξνο ηα θάησ σο πξνο ηελ επηθάλεηα ηνπ πεξηγξαθφκελνπ αθηλήηνπ ή 

δελ έρεη δεισζεί κέξνο ηνπ αθηλήηνπ, ελψ ππήξρε ζρεηηθή ππνρξέσζε, 

ην πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγείηαη κφλν εθφζνλ ππνβιεζνχλ νη απαηηνχκελεο 

δειψζεηο ΦΑΠ γηα ηελ νξζή απεηθφληζε ηνπ αθηλήηνπ θαη θαηαβιεζεί ν 

αλαινγψλ θχξηνο θαη πξφζζεηνο θφξνο, επηθπιαζζνκέλεο ηεο δηάηαμεο 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 49 ηνπ λ. 3842/2010. Αλ ε απφθιηζε 

δηθαηνινγείηαη απφ ξεηή θαη ζαθή νδεγία ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, 

ην λνκηθφ πξφζσπν ππνβάιιεη ππεχζπλε δήισζε ηνπ λ. 1599/1986 κε 

ηελ νπνία εμεγεί ηνπο ιφγνπο απφθιηζεο, ζπλνδεπφκελε απφ ηα 

απαξαίηεηα παξαζηαηηθά.  

 

8. Σν πηζηνπνηεηηθφ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηεο παξνχζαο ρνξεγείηαη 

άπαμ, αθνξά έλα κφλν αθίλεην, ρξεζηκνπνηείηαη ζηε ζχληαμε 
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ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ γηα ηε κεηαβίβαζε ή δεκηνπξγία 

εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ πνπ αθνξά θαη δελ 

επηθπξψλεηαη. 

 

9. ε πεξίπησζε απψιεηαο ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ηεο παξαγξάθνπ 2 

ηεο παξνχζαο, ε Γ.Ο.Τ. εθδίδεη λέν πηζηνπνηεηηθφ, κε ηελ επηζήκαλζε 

«Χορηγείται σε αντικατάσταση του με αριθ. πρωτ.: πιστοποιητικού». 

ηε ζπλέρεηα, ε Γ.Ο.Τ. ελεκεξψλεη ηε πληνληζηηθή Δπηηξνπή 

πκβνιαηνγξαθηθψλ πιιφγσλ Διιάδνο γηα ηελ αθχξσζε ηνπ 

απνιεζζέληνο πηζηνπνηεηηθνχ ψζηε λα κε ρξεζηκνπνηεζεί ζε 

ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν. 

 

10. Η απφθαζε απηή λα δεκνζηεπζεί ζηελ εθεκεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο. 

 

Αθξηβέο Αληίγξαθν         Ο Αλαπιεξσηήο Τπνπξγφο Οηθνλνκηθψλ 

Η Πξντζηακέλε ηεο Γξακκαηείαο     Παληειήο Οηθνλφκνπ 
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ΤΠΟΓΔΙΓΜΑ 1 
 
 
ΕΛΛΗΝΘΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΘΑ      Αριθ. Πρφτ.:______________________ 
ΤΠΟΤΡΓΕΘΟ ΟΘΚΟΝΟΜΘΚΩΝ     Αίτηση Υορήγησης Πιστοποιητικού
           άρθροσ 48 ν. 3842/2010 

 
ΣΟΘΥΕΘΑ ΝΟΜΘΚΟΤ ΠΡΟΩΠΟΤ     Προς τη Δ.Ο.Τ.:___________________ 
 

ΔΠΩΝΤΜΙΑ:_________________________________________________       ΑΦΜ:__________________ 

Γ/ΝΗ ΔΓΡΑ:_________________________________________________________________________ 
 
 

ΣΟΘΥΕΘΑ ΝΟΜΘΜΟΤ ΕΚΠΡΟΩΠΟΤ   ΠΛΗΡΕΞΟΤΘΟΤ  
 

ΟΝΟΜΑΣΔΠΩΝΤΜΟ:________________________________ ΑΦΜ:___________    ΑΓΣ:__________ 

Γ/ΝΗ:_______________________________________________________________________________ 

 
ΣΟΘΥΕΘΑ ΕΓΓΡΑΦΟΤ ΝΟΜΘΜΗ ΕΚΠΡΟΩΠΗΗ – ΠΛΗΡΕΞΟΤΘΟΤ  
 

_____________________________________________________________________________________ 

Παξαθαιψ λα κνπ ρνξεγήζεηε πηζηνπνηεηηθφ ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ λ. 3842/2010, πξνθεηκέλνπ λα ην 

ρξεζηκνπνηήζσ γηα ηε ζχληαμε ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ, γηα ην θαησηέξσ αθίλεην φπσο εκθαλίδεηαη 

ζηε δήισζε ΦΑΠ έηνπο / εηψλ _____________ κε αχμνληα/αχμνληεο αξηζκφ/αξηζκνχο _________, σο εμήο 

(πεξηγξαθηθά ζηνηρεία αθηλήηνπ):___________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________________________ 

  

Ημερομηνία:          Ο/Η αιτών: 

 
ΠΘΣΟΠΟΘΗΣΘΚΟ 

Αρ. 48 ν. 3842/2010 
 

Ο Πξντζηάκελνο ηεο Γ.Ο.Τ. _________________ πηζηνπνηεί φηη ην λνκηθφ πξφζσπν _________________ 

____________________ κε Α.Φ.Μ. ______________ απαιιάζζεηαη ηεο ππνρξέσζεο ππνβνιήο δήισζεο 

ΦΑΠ*  / ζπκπεξηέιαβε ην πην πάλσ αλαθεξφκελν αθίλεην ζηε δήισζε ΦΑΠ* έηνπο / εηψλ______________ 

θαη θαηέβαιε ην βάζεη δήισζεο θφξν πνπ αλαινγεί επηκεξηζηηθά ζηελ αμία ηνπ. 

 

* Γηαγξακκίδεηαη θαηά πεξίπησζε 

** Σν Διιεληθφ Γεκφζην επηθπιάζζεηαη γηα ηνλ ηπρφλ κεη’ έιεγρν θφξν 

 

 Ηκεξνκελία      Ο Πξντζηάκελνο ηεο Γ.Ο.Τ. __________



 


