
ΑΙΤΙΟΛΟΓΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ

στο σχέδιο νόµου «Χωρικός σχεδιασµός - Βιώσιµη
ανάπτυξη»

Προς τη  Βουλή των Ελλήνων

ΜΕΡΟΣ Α΄

Ι. Επί της αρχής:
1. Το προτεινόµενο νοµοσχέδιο αντικαθιστά το

ν. 4269/2014, και το σύστηµα χωρικού σχεδιασµού που
αυτός εισήγαγε, στην κατεύθυνση της ενίσχυσης της α-
ναπτυξιακής προοπτικής της χώρας, µε την ταυτόχρονη
προστασία του φυσικού και ανθρωπογενούς περιβάλλο-
ντος και την προώθηση της κοινωνικής συνοχής και δι-
καιοσύνης. Από τους διακηρυγµένους στόχους του
ν. 4269/2014 ως βασικοί άξονες του παρόντος νοµοσχε-
δίου παραµένουν: 

• Η ασφάλεια δικαίου ως βάση για την ορθή οικονοµική
ανάπτυξη της χώρας.

• Η µείωση των προβλεπόµενων κατηγοριών σχεδίων
και η απόδοση διακριτού ρόλου και περιεχοµένου σε κά-
θε επίπεδο σχεδιασµού και κατηγορία σχεδίων µε στόχο
την επίσπευση της διαδικασίας σχεδιασµού και την µείω-
ση επικαλύψεων, αντιφάσεων και αντιθέσεων µεταξύ
των σχεδίων διαφορετικών επιπέδων. 

• Η σαφής διάκριση των επιπέδων σχεδιασµού σε
στρατηγικό και ρυθµιστικό επίπεδο, καθώς και η αντι-
στοίχηση των επιπέδων σχεδιασµού µε τα επίπεδα άσκη-
σης αναπτυξιακού προγραµµατισµού. 

• Η κατανοµή αρµοδιοτήτων σύµφωνα µε τη νέα διοι-
κητική διαίρεση της χώρας και τη νοµική θωράκιση των
πράξεων της διοίκησης, καθώς και, η ελάφρυνση του κε-
ντρικού κράτους µέσω της ανάθεσης της αρµοδιότητας
έγκρισης των Ρυµοτοµικών Σχεδίων στις Αποκεντρωµέ-
νες Διοικήσεις της Χώρας. 

• Η διαµόρφωση του πλαισίου για την κωδικοποίηση
της χωροταξικής και πολεοδοµικής νοµοθεσίας.

2. Παράλληλα, το παρόν σχέδιο νόµου επιχειρεί να α-
ντιµετωπίσει τα προβλήµατα που αναδείχθηκαν µε την
εισαγωγή του νέου χωρικού συστήµατος από τον
ν. 4269/2014, κυριότερα των οποίων είναι: 

• Η ακύρωση του ενιαίου σχεδιασµού σε τοπικό επίπε-
δο, σύµφωνα µε τη διεθνή πρακτική,  µε αποτέλεσµα να
κυριαρχεί η αποσπασµατική ρύθµιση του χώρου στην ε-
δαφική έκταση των δήµων.  

• Η ακύρωση της σηµασίας και του ρόλου του Γενικού
Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασµού ως εργαλείου συντο-
νισµού των τοµεακών χωροταξικών πλαισίων και η ταυ-
τόχρονη θεσµική ενίσχυση του κανονιστικού χαρακτήρα
των Εθνικών (ειδικών) Χωροταξικών Πλαισίων, αποµα-
κρυνόµενων από τον στρατηγικό/ ενδεικτικό χαρακτήρα
που οφείλουν να έχουν σε σχέση µε το περιεχόµενο
τους.

• Η κατάργηση του επιπέδου µητροπολιτικού σχεδια-
σµού που επιτελούσαν τα Ρυθµιστικά Σχέδια 

• Η ατελής ενσωµάτωση αδιακρίτως των Ειδικών Χωρι-
κών Σχεδίων (ΕΧΣ) στο σύστηµα σχεδιασµού και µάλι-
στα µε τρόπο ώστε να επικαθορίζουν τους θεσµοθετηµέ-
νους όρους ανάπτυξης και προστασίας στην ευρύτερη
περιοχή τους, επιτρέποντας µε αυτόν τον τρόπο την α-

ποµείωση ή και ακύρωση των τοπικών πολεοδοµικών
σχεδίων/ σχεδίων χρήσεων γης (ΓΠΣ/ ΣΧΟΟΑΠ/ ΖΟΕ/
Τοπικών Χωρικών Σχεδίων) τα οποία διασφαλίζουν την
απαιτούµενη ασφάλεια δικαίου. 

• Η ενίσχυση συγκεντρωτικών διαδικασιών µέσω της
πρόβλεψης ειδικών ρυθµίσεων αναθεώρησης όλων των
κατηγοριών σχεδίων.  

• Η ακύρωση του Εθνικού Συµβουλίου Χωροταξικού
Σχεδιασµού ως οργάνου κοινωνικής διαβούλευσης.
Το παρόν αντιµετωπίζει τα παραπάνω προβλήµατα µε

τροποποιήσεις που αποσκοπούν: α) στη µείωση της πο-
λυνοµίας και του πληθωρισµού, συχνά επικαλυπτόµε-
νων, διατάξεων, β) στην προώθηση της συνοχής και ποι-
ότητας των χωρικών σχεδίων, γ) στην ενίσχυση της δυ-
νατότητας όλων των σχεδίων να ανταποκριθούν στις συ-
νεχώς µεταβαλλόµενες ανάγκες και δεδοµένα µέσα από
την προώθηση πιο ευέλικτων διαδικασιών κατάρτισης και
τροποποίησης τους, και δ) στην ενίσχυση της ασφάλειας
δικαίου που συναρτάται µε τη «βεβαιότητα του σχεδίου»
(ως βάση παραγωγής του χώρου). 

3. Οι βασικοί άξονες των αλλαγών που προωθεί το πα-
ρόν σχέδιο νόµου περιλαµβάνουν:

• Τη βελτίωση της συνοχής και λειτουργικότητας του
συστήµατος χωρικού σχεδιασµού που προωθείται µε: α)
τον µερικό επαναπροσδιορισµό του ρόλου, περιεχοµέ-
νου και χαρακτήρα των σχεδίων που προβλέπονται σε ε-
θνικό επίπεδο προς την κατεύθυνση διασφάλισης του
συντονισµού τοµεακών πολιτικών στον χώρο µε στόχο
τον περιορισµό των αντιφάσεων ή/και συγκρούσεων που
καταγράφονται σε επίπεδο εφαρµογής, β) τον επανακα-
θορισµό του τρόπου εναρµόνισης µεταξύ των σχεδίων
ανά επίπεδο σχεδιασµού προς την κατεύθυνση άµβλυν-
σης της υφιστάµενης ιεραρχικής δοµής και προώθησης
της σύνθεσης και αλληλο-τροφοδότησης µεταξύ των ε-
πιπέδων σχεδιασµού, και β) την ενίσχυση του συντονι-
σµού µεταξύ αναπτυξιακής, τοµεακής και χωρικής πολι-
τικής.
Ειδικότερα, προβλέπεται:
• Η µετονοµασία των Εθνικών Χωροταξικών Πλαισίων

σε Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια.
• Η ενίσχυση του ρόλου των Περιφερειακών Πλαισίων

ώστε να αποτελέσουν τον πυλώνα του συστήµατος χω-
ρικού σχεδιασµού (τουλάχιστον µέχρι την ολοκλήρωση
του) ως εργαλείων συντονισµού/ σύνθεσης επιµέρους
τοµεακών χωροταξικών κατευθύνσεων όπως αυτές προ-
βλέπονται από τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια, καθώς και
συντονισµού µε την αναπτυξιακή πολιτική και χρηµατο-
δοτικά εργαλεία. Προς αυτή την κατεύθυνση, προωθεί-
ται η ενίσχυση της δυνατότητας των ΠΠ για συντονισµό
και εξειδίκευση-συµπλήρωση των Ειδικών Χωροταξικών
Πλαισίων σε επίπεδο Περιφέρειας µε στόχο την επίλυση
τυχόν αντιφάσεων/ συγκρούσεων.

• Την ενίσχυση του περιεχοµένου και συντονιστικού
ρόλου της Εθνικής Χωρικής Στρατηγικής.   

• Βελτίωση του τρόπου ενσωµάτωσης των Ειδικών Χω-
ρικών Σχεδίων στο σύστηµα χωρικού σχεδιασµού ώστε
να αποτραπεί το ενδεχόµενο εδραίωσης ενός παράλλη-
λου συστήµατος σχεδιασµού το οποίο διατηρεί και ενι-
σχύει τις κατ’ εξαίρεση ρυθµίσεις µε δυσµενείς επιπτώ-
σεις τόσο στον χώρο, όσο και στην ασφάλεια δικαίου.
Στο πλαίσιο αυτό, προβλέπεται η διεύρυνση του πεδίου
εφαρµογής των Ειδικών Χωρικών Σχεδίων, καθώς και η



εδραίωση διαδικασιών που παρέχουν εγγύηση για την
προώθηση της επιχειρηµατικής δραστηριότητας µε ό-
ρους, όµως, που διασφαλίζουν την ποιότητα του φυσι-
κού και ανθρωπογενούς περιβάλλοντος, και την στήριξη
της τοπικής οικονοµίας.

• Διασφάλιση του ρόλου και το κύρους του Εθνικού
Συµβουλίου Χωροταξίας ως οργάνου κοινωνικής διαβού-
λευσης. 

• Ενίσχυση της πολιτικής βιώσιµης ανάπτυξης ως βασι-
κού στόχου του συστήµατος χωρικού σχεδιασµού ώστε
να αποτυπωθεί ότι κατευθυντήρια αρχή και σκοπό του
χωρικού σχεδιασµού αποτελεί η ενίσχυση της οικονο-
µίας, των επενδύσεων και της απασχόλησης µε την ταυ-
τόχρονη προστασία του περιβάλλοντος και την προώθη-
ση της κοινωνικής συνοχής και δικαιοσύνης. 

• Διαγραφή του άρθρου 11 που αφορά στην «ψηφιο-
ποίηση και ηλεκτρονική καταγραφή των θεσµικών γραµ-
µών, πληροφοριών, όρων και χρήσεων γης» µε στόχο τη
συνολική επανεξέταση του περιεχοµένου του σχετικού
άρθρου προς την κατεύθυνση εναρµόνισης του µε το
ν. 3882/2010 στο πλαίσιο προώθησης πολιτικών διαµοι-
ρασµού και διαλειτουργικότητας δεδοµένων, πληροφο-
ριακών συστηµάτων και διαδικτυακών υπηρεσιών.

• Αποσαφήνιση των διαδικασιών αναθεώρησης και
τροποποίησης του στρατηγικού σχεδιασµού.

ΙΙ. Επί των άρθρων:

Άρθρο 1

Στο άρθρο 1 προσδιορίζονται οι βασικές έννοιες που
διατρέχουν το παρόν σχέδιο νόµου και δίνονται οι ορι-
σµοί που είναι απαραίτητοι για την ορθή εφαρµογή του
νόµου. Ειδικότερα θεσµοθετούνται οι ορισµοί:
α) Του «Συστήµατος χωρικού σχεδιασµού», ως του συ-

νόλου των χωροταξικών και πολεοδοµικών πλαισίων και
σχεδίων µε συγκεκριµένη διάρθρωση και ιεράρχηση η ο-
ποία περιγράφεται στο παρόν σχέδιο νόµου.
β) Του «Στρατηγικού χωρικού σχεδιασµού» (χωροταξι-

κού σχεδιασµού), ως του σχεδιασµού σε εθνική ή περι-
φερειακή κλίµακα, µε τον οποίο τίθενται οι µεσοπρόθε-
σµοι ή και µακροπρόθεσµοι στόχοι της ανάπτυξης και
οργάνωσης του χώρου, καθώς και οι γενικές κατευθύν-
σεις για τη διαµόρφωση των οικιστικών περιοχών, των
περιοχών ασκήσεως παραγωγικών και επιχειρηµατικών
δραστηριοτήτων και των περιοχών προστασίας. Επιση-
µαίνεται ότι ο στρατηγικός χωρικός σχεδιασµός δύναται
να περιλάβει και ειδικότερες ρυθµίσεις αµέσου εφαρµο-
γής µε σκοπό την χωρική οργάνωση, ανάπτυξη και προ-
στασία των παραπάνω περιοχών.
γ) Του «Ρυθµιστικού χωρικού σχεδιασµού» (πολεοδο-

µικού σχεδιασµού) ως του σχεδιασµού µε τον οποίο κα-
θορίζονται οι κανόνες για τη χρήση, τη δόµηση και την
εν γένει εκµετάλλευση του εδάφους στον αστικό χώρο
και την ύπαιθρο.
δ) Των «Οργανωµένων υποδοχέων δραστηριοτήτων»,

ως των περιοχών εκείνων που αναπτύσσονται βάσει ο-
λοκληρωµένου σχεδιασµού προκειµένου να λειτουργή-
σουν κατά κύρια ή αποκλειστική χρήση ως οργανωµένοι
χώροι ανάπτυξης παραγωγικών και επιχειρηµατικών
δραστηριοτήτων. Προσδιορίζεται ακόµα ότι ως οργανω-
µένοι υποδοχείς δραστηριοτήτων νοούνται ιδίως οι Πε-

ριοχές Ολοκληρωµένης Τουριστικής Ανάπτυξης (ΠΟΤΑ),
οι Περιοχές Οργανωµένης Ανάπτυξης Παραγωγικών
Δραστηριοτήτων (ΠΟΑΠΔ), οι Οργανωµένοι Υποδοχείς
Μεταποιητικών και Επιχειρηµατικών Δραστηριοτήτων, τα
Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Δηµοσίων Ακινήτων
(ΕΣΧΑΔΑ) και τα Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης
Στρατηγικών Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ).
ε) Της «βιώσιµης ανάπτυξης», ως της ανάπτυξης που

συνθέτει κοινωνικούς, οικονοµικούς και περιβαλλοντι-
κούς στόχους στην κατεύθυνση της αειφορίας, της εδα-
φικής και κοινωνικής συνοχής και δικαιοσύνης και της
προστασίας του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλο-
ντος και η οποία αποτελεί κατευθυντήρια αρχή του χωρι-
κού σχεδιασµού.  

Άρθρο 2

Στο άρθρο 2 προσδιορίζεται η προτεινόµενη από το
παρόν σχέδιο νόµου διάρθρωση του συστήµατος χωρι-
κού σχεδιασµού βάσει των επιπέδων άσκησης του σχε-
διασµού και ανάλογα µε τον χαρακτήρα των σχεδίων. Ει-
δικότερα, στην παράγραφο 1 ορίζεται ότι ο χωρικός σχε-
διασµός ασκείται σε εθνικό, περιφερειακό και τοπικό επί-
πεδο, και διακρίνεται, ανάλογα µε τον χαρακτήρα του,
σε: 
α) στρατηγικό χωρικό σχεδιασµό, στον οποίο υπάγο-

νται τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια και τα Περιφερειακά
Χωροταξικά Πλαίσια, και 
β) ρυθµιστικό χωρικό σχεδιασµό, στον οποίο υπάγο-

νται τα πολεοδοµικά σχέδια που εκπονούνται σε τοπική
κλίµακα.
Περαιτέρω, για τον ρυθµιστικό χωρικό σχεδιασµό, δια-

κρίνονται δύο επίπεδα σχεδιασµού: 
Στο πρώτο επίπεδο, όπως περιγράφεται στην παρά-

γραφο 2, περιλαµβάνονται τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια, τα
οποία ρυθµίζουν τη χωρική ανάπτυξη και οργάνωση της
εδαφικής περιφέρειας ενός Ο.Τ.Α., καθώς και τα Ειδικά
Χωρικά Σχέδια, τα οποία αποτελούν υποδοχείς σχεδίων,
έργων και προγραµµάτων ανεξαρτήτως διοικητικών ο-
ρίων.
Στο δεύτερο επίπεδο, όπως περιγράφεται στην παρά-

γραφο 3, περιλαµβάνονται τα Πολεοδοµικά Σχέδια Ε-
φαρµογής, τα οποία αποτελούν την εξειδίκευση και ε-
φαρµογή των σχεδίων του πρώτου επιπέδου.

Άρθρο 3

Στο άρθρο 3 θεσπίζεται ο ρόλος και το περιεχόµενο
της Εθνικής Χωρικής Στρατηγικής, καθώς και οι αρµοδιό-
τητες και οι διαδικασίες κατάρτισης και έγκρισής της. 
Ειδικότερα:
Στην παράγραφο 1 ορίζεται ότι για τη βιώσιµη ανάπτυ-

ξη και οργάνωση του εθνικού χώρου, το Υπουργικό Συµ-
βούλιο διαµορφώνει Εθνική Χωρική Στρατηγική, η οποία
αποτελεί κείµενο αρχών και περιλαµβάνει βασικές κα-
τευθύνσεις χωρικής οργάνωσης, τους βασικούς άξονες,
τους µεσοπρόθεσµους και µακροπρόθεσµους στόχους
χωρικής ανάπτυξης στο επίπεδο της Γενικής Κυβέρνη-
σης και των επιµέρους φορέων της, καθώς και τα προτει-
νόµενα µέτρα και δράσεις για την υλοποίηση της επιδιω-
κόµενης ανάπτυξης.
Επίσης, προβλέπεται η κατοχύρωση: α) του συντονι-
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στικού ρόλου της Στρατηγικής, αφού αυτή αποτελεί τη
βάση για τον συντονισµό των χωροταξικών και περιφε-
ρειακών σχεδίων, των επενδυτικών σχεδίων, καθώς και
των προγραµµάτων του κράτους, της τοπικής αυτοδιοί-
κησης, καθώς και των δηµοσίων νοµικών προσώπων που
επηρεάζουν την ανάπτυξη και συνοχή του εθνικού χώ-
ρου, και β) της ενίσχυσης του περιεχοµένου της Στρατη-
γικής ώστε να περιλαµβάνει βασικές κατευθύνσεις χωρι-
κής οργάνωσης αλλά και τους βασικούς άξονες για όλο
των φάσµα των θεµάτων που καλύπτουν όλα τα επίπεδα
σχεδιασµού και ειδικότερα: 

• Τη βιώσιµη ανάπτυξη και δικτύωση του εθνικού χώ-
ρου µε την οποία νοείται η οργάνωση στον χώρο των ε-
θνικών πόλων και αξόνων ανάπτυξης, των διεθνών και
διαπεριφερειακών εισόδων-πυλών και συνδέσεων της
χώρας µε σκοπό την ενίσχυση του στρατηγικού ρόλου
της χώρας σε ευρωπαϊκό επίπεδο και την προώθηση της
εδαφικής συνοχής,

•  Τη διάρθρωση και δοµή του αστικού και οικιστικού δι-
κτύου της χώρας.

•  Τη διάρθρωση των παραγωγικών τοµέων.
Σε αυτά τα θέµατα προστίθενται επίσης,
• Η πολιτική γης και πολιτική αξιοποίησης της δηµό-

σιας περιουσίας. 
• Η βιώσιµη ανάπτυξη υποενοτήτων του εθνικού χώρου

όπως ο θαλάσσιος, νησιωτικός και παράκτιος χώρος, και
• η χωρική διάρθρωση των δικτύων και υπηρεσιών τε-

χνικής, κοινωνικής και διοικητικής υποδοµής εθνικού εν-
διαφέροντος, καθώς και η χωρική κατανοµή των υποδο-
µών γνώσης και καινοτοµίας, θεµατική που προβλεπόταν
στο περιεχόµενο των Εθνικών Χωροταξικών Πλαισίων
(πρώην άρθρο 5, παραράγραφος 1(δ)).
Στην παράγραφο 2 ορίζεται ότι η Εθνική Χωρική Στρα-

τηγική καταρτίζεται υπό την ευθύνη και εποπτεία του Υ-
πουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας σε συνεργασία
µε τα συναρµόδια Υπουργεία, εγκρίνεται από το Υπουρ-
γικό Συµβούλιο µετά από γνώµη του Εθνικού Συµβουλί-
ου Χωροταξίας και ανακοινώνεται στη Βουλή.
Στην παράγραφο 3 προβλέπεται ότι για την κατάρτιση

της Εθνικής Χωρικής Στρατηγικής λαµβάνονται υπόψη
τα προγράµµατα οικονοµικής και κοινωνικής ανάπτυξης
της παρ. 8 του άρθρου 79 του Συντάγµατος, η εθνική α-
ναπτυξιακή στρατηγική της χώρας για εκάστη προγραµ-
µατική περίοδο, το εκάστοτε ισχύον πλαίσιο δηµοσιονο-
µικής στρατηγικής και το εθνικό πρόγραµµα δηµοσίων ε-
πενδύσεων, οι διεθνείς, ευρωπαϊκές και εθνικές πολιτι-
κές για την προστασία του περιβάλλοντος και την κλιµα-
τική αλλαγή, καθώς και άλλα γενικά ή ειδικά προγράµµα-
τα εθνικής ή διαπεριφερειακής κλίµακας που επηρεά-
ζουν σηµαντικά τη διάρθρωση και ανάπτυξη του εθνικού
χώρου.
Στην παράγραφο 4 προβλέπεται ότι κατά την κατάρτι-

ση των Ειδικών και Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαι-
σίων λαµβάνονται υπόψη οι βασικοί άξονες, οι στόχοι
και τα προγράµµατα της Εθνικής Χωρικής Στρατηγικής.

Άρθρο 4

Στο άρθρο 4 περιγράφεται η σύσταση, η σύνθεση, η
λειτουργία και οι αρµοδιότητες του Εθνικού Συµβουλίου
Χωροταξίας. 
Ειδικότερα:

Στην παράγραφο 1 ορίζεται ότι το Εθνικό Συµβούλιο
Χωροταξίας συνιστάται στο Υπουργείο Περιβάλλοντος
και Ενέργειας και αποτελείται από δεκαεννέα (19) µέλη.
Ως Πρόεδρος ορίζεται από τον Υπουργό Περιβάλλοντος
και Ενέργειας ένας επιστήµονας αναγνωρισµένου κύ-
ρους, ευρείας αποδοχής και εµπειρίας σε θέµατα χωρο-
ταξίας, µε τον αναπληρωτή του. Τα υπόλοιπα µέλη ορί-
ζονται από το παρόν σχέδιο νόµου έτσι ώστε να εκπρο-
σωπούν ένα ευρύ φάσµα επιστηµονικών, επιχειρηµατι-
κών και επαγγελµατικών φορέων, την κεντρική διοίκηση,
την τοπική αυτοδιοίκηση, καθώς και τον χώρο των µη κυ-
βερνητικών περιβαλλοντικών οργανώσεων.
Στις παραγράφους 2, 3, 4 και 5 περιγράφονται οι διαδι-

κασίες ορισµού των µελών και η διάρκεια της θητείας
τους, οι προϋποθέσεις νόµιµης συγκρότησης του Συµ-
βουλίου, ενώ ορίζεται ότι η συγκρότηση του Συµβουλίου,
ο κανονισµός λειτουργίας του, καθώς και κάθε άλλη
σχετική µε την λειτουργία του λεπτοµέρεια, εγκρίνονται
µε αποφάσεις του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέρ-
γειας. 
Στην παράγραφο 6 ορίζεται ότι το Συµβούλιο αποτελεί

όργανο κοινωνικού διαλόγου και διαβούλευσης για θέ-
µατα ιδιαίτερης σηµασίας που αφορούν στην άσκηση της
εθνικής χωροταξικής πολιτικής και πολιτικής βιώσιµης α-
νάπτυξης. Το Συµβούλιο έχει αρµοδιότητα για τη διατύ-
πωση γνώµης επί της Εθνικής Χωρικής Στρατηγικής και
των Ειδικών Χωροταξικών πλαισίων, ενώ µετά από ερώ-
τηµα του Υπουργού Περιβάλλοντος, µπορεί να εκφέρει
γνώµη για την κατάρτιση των Περιφερειακών Χωροταξι-
κών Πλαισίων ή επί άλλων θεµάτων χωρικού και πολεο-
δοµικού σχεδιασµού.
Επιπρόσθετα, µε πρωτοβουλία του Προέδρου ή µετά

από αίτηµα δέκα (10) εκ των µελών του, το Συµβούλιο
µπορεί να διατυπώσει γνώµη για σηµαντικά ζητήµατα
ευρύτερης χωρικής πολιτικής (παράγραφος 7). 

Άρθρο 5

Με το άρθρο 5 ορίζονται το περιεχόµενο, η διαδικασία
εκπόνησης, έγκρισης και εφαρµογής, καθώς και η διαδι-
κασία παρακολούθησης της εφαρµογής και τροποποίη-
σης των Ειδικών Χωροταξικών Πλαισίων (ΕΧΠ). 
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 ορίζεται ότι τα ΕΧΠ  αποτελούν

σύνολα κειµένων και διαγραµµάτων, µε τα οποία  προσ-
διορίζονται στρατηγικές κατευθύνσεις  σε εθνικό επίπε-
δο, ιδίως, για:
α) Τη χωρική διάρθρωση και δοµή του οικιστικού δικτύ-

ου της Χώρας. 
β) Τη χωρική διάρθρωση τοµέων ή κλάδων παραγωγι-

κών δραστηριοτήτων και γενικότερα τοµέων ανάπτυξης
εθνικής σηµασίας σε εξειδίκευση της Εθνικής Χωρικής
Στρατηγικής εφόσον αυτή υφίσταται και εµπεριέχει σχε-
τικές κατευθύνσεις.
γ) Τη διαµόρφωση πολιτικής γης.
δ) Την προστασία του πολιτιστικού και φυσικού περι-

βάλλοντος και τοπίου.
ε) Τη χωρική ανάπτυξη και οργάνωση περιοχών του ε-

θνικού χώρου που έχουν ιδιαίτερη σηµασία από χωροτα-
ξική, περιβαλλοντική, αναπτυξιακή ή κοινωνική άποψη,
όπως είναι ιδίως οι παράκτιες, οι θαλάσσιες και νησιωτι-
κές περιοχές, οι ορεινές και προβληµατικές περιοχές.
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στ) Την προώθηση σχεδίων, προγραµµάτων ή έργων
χωρικής ανάπτυξης µείζονος σηµασίας ή/και διακρατι-
κής, διαπεριφερειακής εµβέλειας.
Προβλέπεται ακόµα ότι τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια

συνοδεύονται από πρόγραµµα ενεργειών και προτεραιο-
τήτων, στο οποίο εξειδικεύονται οι απαιτούµενες για την
εφαρµογή τους ενέργειες και δράσεις, το χρονοδιά-
γραµµα εκτέλεσής τους, καθώς και οι φορείς εφαρµογής
τους
Στην παράγραφο 2, ορίζεται ότι τα Ειδικά Χωροταξικά

Πλαίσια Εκπονούνται υπό την ευθύνη του Υπουργείου
Περιβάλλοντος και Ενέργειας, ενώ µε κοινή απόφαση
του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας  και του κα-
τά περίπτωση αρµόδιου Υπουργού συνιστώνται επιτελι-
κές επιτροπές συντονισµού και παρακολούθησης, στις ο-
ποίες µετέχουν εκπρόσωποι του Υπουργείου Περιβάλλο-
ντος και Ενέργειας  και  των κατά περίπτωση αρµοδίων
Υπουργείων. Προβλέπεται ακόµα ότι κατά την εκπόνησή
τους λαµβάνονται υπόψη οι  άξονες και  στόχοι της Ε-
θνικής Χωρικής Στρατηγικής, το εκάστοτε ισχύον Μεσο-
πρόθεσµο Πλαίσιο Δηµοσιονοµικής Στρατηγικής, το ε-
θνικό Πρόγραµµα Δηµοσίων Επενδύσεων, η Εθνική Ανα-
πτυξιακή Στρατηγική της Χώρας και άλλα γενικά ή ειδικά
αναπτυξιακά προγράµµατα εθνικής ή διαπεριφερειακής
κλίµακας που επηρεάζουν τη διάρθρωση και ανάπτυξη
του εθνικού χώρου, ιδίως στον τοµέα, πεδίο ή τύπο πε-
ριοχής που αποτελεί, κατά περίπτωση, το αντικείµενο
ρύθµισης εκάστου Πλαισίου, καθώς και ενωσιακές πολι-
τικές και στρατηγικές που επηρεάζουν τη διάρθρωση και
ανάπτυξη του, όπως πχ. οι πολιτικές για την προστασία
του περιβάλλοντος και της εδαφικής συνοχής.
Στην παράγραφο 3, ορίζεται καταρχήν ότι τα Ειδικά

Χωροταξικά Πλαίσια υπόκεινται σε διαδικασία Στρατηγι-
κής Περιβαλλοντικής Εκτίµησης και εγκρίνονται µαζί µε
αυτή µε κοινή απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος
και Ενέργειας  και των κατά περίπτωση αρµοδίων Υ-
πουργών. Περιγράφονται επιπλέον τα σχετικά µε τις δια-
δικασίες διαβούλευσης, καθώς και µε την άσκηση της
γνωµοδοτικής αρµοδιότητας του Εθνικού Συµβουλίου
Χωροταξίας. Ειδικότερα, µε την περίπτωση β΄ της ίδιας
παραγράφου η προθεσµία διατύπωσης γνώµης από το Ε-
θνικό Συµβούλιο Χωροταξίας για το περιεχόµενο των Ει-
δικών Χωροταξικών Πλαισίων προσδιορίζεται στους δύο
(2) µήνες.
Σύµφωνα µε την παράγραφο 4, το Υπουργείο Περιβάλ-

λοντος και Ενέργειας  είναι αρµόδιο για την παρακολού-
θηση και αξιολόγηση της εφαρµογής των Ειδικών Χωρο-
ταξικών Πλαισίων. Για το σκοπό αυτόν, συντάσσει τουλά-
χιστον ανά πενταετία εκθέσεις αξιολόγησης, στις οποίες
αναφέρονται οι χωρικές τους επιπτώσεις, ο τρόπος ε-
φαρµογής και τα πιθανά προβλήµατα που παρουσιάστη-
καν κατά την εφαρµογή τους. Η ίδια παράγραφος ορίζει
ότι πορίσµατα των ως άνω εκθέσεων γνωστοποιούνται
στα καθ’ ύλην αρµόδια υπουργεία και λοιπούς  αρµόδι-
ους οργανισµούς και υπηρεσίες, προκειµένου να λαµβά-
νονται υπόψη κατά την άσκηση των αρµοδιοτήτων τους
που αφορούν στην εφαρµογή των Ειδικών Χωροταξικών
Πλαισίων. Δίνει τέλος τη δυνατότητα και στα κατά περί-
πτωση αρµόδια Υπουργεία να συντάσσουν εκθέσεις α-
ξιολόγησης τις οποίες κοινοποιούν στο Υπουργείο Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας.
Στην παράγραφο 5, προβλέπεται ότι εφόσον προκύ-

πτει τεκµηριωµένη ανάγκη από τις εκθέσεις αξιολόγη-

σης, τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια αναθεωρούνται ανά
πενταετία. Επιπλέον, ορίζεται ότι κατά το διάστηµα αυτό
είναι κατ’ εξαίρεση δυνατή η τροποποίησή τους, για τη
βελτίωση και επικαιροποίησή τους, προκειµένου:
α) Να αντιµετωπισθούν ζητήµατα που ανακύπτουν από

την προώθηση ή εφαρµογή προγραµµάτων διεθνούς, ευ-
ρωπαϊκού, διασυνοριακού, διακρατικού ή διαπεριφερεια-
κού χαρακτήρα.
β) Να αντιµετωπιστούν εξαιρετικές ανάγκες από φυσι-

κές ή τεχνολογικές καταστροφές και κινδύνους.
γ) Να ενσωµατώσουν κατευθύνσεις και προτάσεις των

περιφερειακών χωροταξικών πλαισίων που διαµορφώνο-
νται στα πλαίσια της προβλεπόµενης ανάδρασης, η ο-
ποία αποσκοπεί στην ανατροφοδότηση µεταξύ επιπέδων
σχεδιασµού.
Επιπλέον, σύµφωνα µε τα προβλεπόµενα στην παρά-

γραφο 6, µπορεί να επέρχονται εντοπισµένες και µη ου-
σιώδεις µεταβολές σε εγκεκριµένα Ειδικά Χωροταξικά
Πλαίσια, όπως διορθώσεις σφαλµάτων, αποσαφηνίσεις
διατυπώσεων, εναρµόνιση κειµένων και διαγραµµάτων,
µε κοινή απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ε-
νέργειας  και του κατά περίπτωση συναρµόδιου Υπουρ-
γού.
Τέλος, στην παράγραφο 7 διευκρινίζεται ότι όπου στις

διατάξεις της ισχύουσας νοµοθεσίας αναφέρονται τα
«Ειδικά Πλαίσια Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου
Ανάπτυξης» (ΕΠΧΣΑΑ) νοούνται εφεξής τα Ειδικά Χω-
ροταξικά Πλαίσια του παρόντος νόµου. Επιπλέον, προ-
βλέπεται ότι η αναθεώρηση και τροποποίηση των εγκε-
κριµένων κατά τη δηµοσίευση του νόµου αυτού Ειδικών
Πλαισίων Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανά-
πτυξης γίνεται κατά τις διατάξεις της παραγράφου 3.

Άρθρο 6

Με το άρθρο 6 ορίζονται το περιεχόµενο, η διαδικασία
εκπόνησης, έγκρισης και εφαρµογής, καθώς και η διαδι-
κασία παρακολούθησης της εφαρµογής και τροποποίη-
σης των Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων (ΠΧΠ). 
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 ορίζεται ότι τα Περιφερειακά Χω-

ροταξικά Πλαίσια αποτελούν σύνολα κειµένων, χαρτών
ή και διαγραµµάτων, µε τα οποία παρέχονται, κατευθύν-
σεις χωρικής ανάπτυξης και οργάνωσης σε περιφερεια-
κό επίπεδο, ιδίως, για:
α) την αποτίµηση, ανάδειξη και αξιοποίηση των ιδιαίτε-

ρων αναπτυξιακών και γενικότερα χωρικών χαρακτηρι-
στικών κάθε Περιφέρειας για την ισότιµη ένταξη της
στον εθνικό, ενωσιακό και διεθνή χώρο,
β) τη χωρική διάρθρωση των βασικών παραγωγικών

τοµέων και κλάδων, 
γ) τη χωρική διάρθρωση των περιφερειακών δικτύων

µεταφορών και της λοιπής τεχνικής υποδοµής περιφε-
ρειακού ενδιαφέροντος,
δ) τη διάρθρωση του περιφερειακού χώρου (πρότυπο

χωρικής οργάνωσης), καθώς και τη χωρική οργάνωση
και δοµή του οικιστικού δικτύου,
ε) την οικιστική ανάπτυξη και ανασυγκρότηση του α-

στικού χώρου,
στ) την ανάδειξη, προβολή και προστασία της φυσικής

και πολιτιστικής κληρονοµιάς, καθώς και του οικιστικού
και αρχιτεκτονικού περιβάλλοντος, εκάστης Περιφέρει-
ας,

4



ζ) τον προσδιορισµό ενεργών παρεµβάσεων και προ-
γραµµάτων χωροταξικού και αστικού χαρακτήρα, όπως ι-
δίως οι Περιοχές Ειδικών Χωρικών Παρεµβάσεων
(ΠΕΧΠ) και τα Σχέδια Ολοκληρωµένων Αστικών Παρεµ-
βάσεων (ΣΟΑΠ), των άρθρων 11 και 12 του ν. 2742/1999
(Α΄ 207),
η) την προστασία του πολιτιστικού και φυσικού περι-

βάλλοντος και τοπίου.
Στην παράγραφο 2 ορίζεται ότι στα Περιφερειακά Χω-

ροταξικά Πλαίσια περιλαµβάνονται και οι εγκεκριµένοι
οργανωµένοι υποδοχείς δραστηριοτήτων, καθώς και τα
εγκεκριµένα σχέδια δηµόσιων ή ιδιωτικών επενδύσεων
µεγάλης κλίµακας σύµφωνα µε τις διατάξεις που τα διέ-
πουν. 
Στην παράγραφο 3 προβλέπεται ότι τα Περιφερειακά

Χωροταξικά Πλαίσια περιλαµβάνουν σε ειδικό παράρτη-
µα, που συνοδεύεται από κείµενα και διαγράµµατα κα-
τάλληλης κλίµακας, κατευθύνσεις ανά Δήµο που αφο-
ρούν ιδίως τα εξής:
α) τη χωροταξική και αναπτυξιακή φυσιογνωµία, 
β) τη διάρθρωση και δοµή του οικιστικού δικτύου και

την οικιστική ανάπτυξη,
γ) την προστασία και ανάδειξη του φυσικού, πολιτιστι-

κού και δοµηµένου περιβάλλοντος, 
δ) τα υπερτοπικά/ διαδηµοτικά δίκτυα υποδοµής, 
ε) τη χωρική οργάνωση των παραγωγικών δραστηριο-

τήτων ή άλλων χρήσεων στον µη αστικό, ιδίως, χώρο.
Επιπλέον, προβλέπεται ότι τα Παραρτήµατα περιέ-

χουν κατευθύνσεις για τις χρήσεις γης και όρους δόµη-
σης  που λαµβάνονται υπόψη µέχρι τη θεσµοθέτηση υ-
ποκείµενου ρυθµιστικού σχεδιασµού, µε σκοπό την προ-
στασία και ανάδειξη του περιβάλλοντος και της υπαί-
θρου µε ιδιαίτερη αναφορά στην προστασία της γεωργι-
κής γης. Οι κατευθύνσεις αυτές µπορεί να  περιλαµβά-
νουν τον προσδιορισµό ή απαγόρευση γενικών χρήσεων,
ζωνών καταλληλότητας ή/ και αποκλεισµού, όρια πυκνό-
τητας. Απώτερος στόχος αυτής της διάταξης είναι η επί-
σπευση της θεσµοθέτησης τοπικών σχεδίων χρήσεων
γης.
Στην παράγραφο 4 προβλέπεται ότι τα Περιφερειακά

Χωροταξικά Πλαίσια συνοδεύονται από Πρόγραµµα Έρ-
γων, Ενεργειών και Προτεραιοτήτων, στο οποίο εξειδι-
κεύονται οι απαιτούµενες για την εφαρµογή τους ενέρ-
γειες, έργα, ρυθµίσεις, µέτρα και προγράµµατα, καθώς
και οι φορείς και το χρονοδιάγραµµα εφαρµογής τους.
Στην παράγραφο 5 προβλέπεται ότι τα Περιφερειακά

Χωροταξικά Πλαίσια εναρµονίζονται µε τις κατευθύνσεις
των Ειδικών Χωροταξικών Πλαισίων, τις οποίες συντονί-
ζουν, εξειδικεύουν ή και συµπληρώνουν. Με τη διάταξη
αυτή προβλέπεται, µεν, η εναρµόνιση των ΠΧΠ µε τις κα-
τευθύνσεις των Ειδικών Χωροταξικών Πλαισίων, ταυτό-
χρονα όµως ενισχύονται τα Περιφερειακά Πλαίσια ως
προς τη δυνατότητα τους να εξειδικεύσουν, συµπληρώ-
σουν και εν τέλει να συντονίσουν τις διάφορες τοµεακές
κατευθύνσεις των ΕΧΠ στον χώρο της κάθε Περιφέρει-
ας. 
Επιπλέον, κατά την κατάρτισή τους λαµβάνονται υπό-

ψη οι άξονες και οι στόχοι της Εθνικής Χωρικής Στρατη-
γικής, το περιφερειακό πρόγραµµα δηµοσίων επενδύσε-
ων, τα προγράµµατα περιφερειακής ανάπτυξης, καθώς
και άλλα γενικά ή ειδικά αναπτυξιακά προγράµµατα, πο-
λιτικές και στρατηγικές που επηρεάζουν τη διάρθρωση

και ανάπτυξη του χώρου (περίπτωση α΄). Ορίζεται ακόµα
ότι σε  περιπτώσεις που προκύπτουν ασάφειες ή αντι-
κρουόµενες κατευθύνσεις µεταξύ των Περιφερειακών
Χωροταξικών Πλαισίων και των Ειδικών Χωροταξικών
Πλαισίων ή των Ειδικών Χωροταξικών Πλαισίων µεταξύ
τους, εκδίδεται σχετική απόφαση του Υπουργού Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας  και των συναρµοδίων Υπουρ-
γών µε την οποία καθορίζεται η ισχύουσα κατεύθυνση,
ύστερα από αιτιολογηµένη εισήγηση της αρµόδιας υπη-
ρεσίας και σύµφωνη γνώµη του Εθνικού Συµβουλίου Χω-
ροταξίας (περίπτωση β΄). 
Στην παράγραφο 6 προβλέπεται ότι τα έργα και οι δρά-

σεις που προωθούν την εφαρµογή των Περιφερειακών
Χωροταξικών Πλαισίων, σύµφωνα και µε το Πρόγραµµα
Έργων, Ενεργειών και Προτεραιοτήτων αυτών, εντάσσο-
νται κατά προτεραιότητα στο αναπτυξιακό πρόγραµµα
κάθε Περιφέρειας.
Στην παράγραφο 7 ορίζονται τα σχετικά µε την εκπό-

νηση και έγκριση των Περιφερειακών Χωροταξικών
Πλαισίων. Ειδικότερα, προβλέπεται ότι αυτά εκπονού-
νται από το Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας
και υπό την επίβλεψη κοινών µε την Περιφέρεια επιτρο-
πών. Προβλέπεται επίσης ότι η έναρξη της εκπόνησης γί-
νεται µετά από ενηµέρωση της οικείας Περιφέρειας  (πε-
ρίπτωση α΄).

Όσον αφορά στην έγκρισή τους, απαιτείται η γνώµη
του οικείου Περιφερειακού Συµβουλίου, η οποία παρέχε-
ται µέσα σε προθεσµία δύο (2) µηνών από την υποβολή
της σχετικής µελέτης από την αρµόδια υπηρεσία του Υ-
πουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας. Ειδικά για τη
χωρική διάρθρωση παραγωγικών τοµέων ή κλάδων και
περιφερειακών δικτύων µεταφορών και λοιπής τεχνικής
υποδοµής απαιτείται επιπλέον η γνώµη των κατά περί-
πτωση αρµόδιων Υπουργείων, η οποία παρέχεται εντός
προθεσµίας δύο (2) µηνών από τη λήψη της σχετικής µε-
λέτης (περίπτωση β΄). Το Εθνικό Συµβούλιο διατυπώνει
γνώµη, σύµφωνα µε την παράγραφο 6 του άρθρου 4,  για
το περιεχόµενο των εκπονούµενων Περιφερειακών Χω-
ροταξικών Πλαισίων εντός προθεσµίας ενός (1) µηνός α-
πό την υποβολή του σχετικού ερωτήµατος (περίπτωση
γ΄). Τέλος, ορίζεται ότι τα Περιφερειακά Χωροταξικά
Πλαίσια υπόκεινται σε διαδικασία Στρατηγικής Περιβαλ-
λοντικής Εκτίµησης. Οι σχετικές Στρατηγικές Μελέτες
Περιβαλλοντικής Εκτίµησης εγκρίνονται µαζί µε τα Περι-
φερειακά Χωροταξικά Πλαίσια µε αποφάσεις του Υπουρ-
γού Περιβάλλοντος και Ενέργειας. Οι διαδικασίες δια-
βούλευσης των Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων
και των οικείων Στρατηγικών Μελετών Περιβαλλοντικών
Επιπτώσεων είναι κοινές (περίπτωση δ΄). 
Στην παράγραφο 8 ορίζεται ότι η παρακολούθηση και

αξιολόγηση της εφαρµογής των Περιφερειακών Χωρο-
ταξικών Πλαισίων γίνεται από το  Υπουργείο Περιβάλλο-
ντος και Ενέργειας  µε τη συνδροµή της οικείας περιφέ-
ρειας. Για τον σκοπό αυτό, το Υπουργείο Περιβάλλοντος
και Ενέργειας συντάσσει, τουλάχιστον ανά πενταετία,
εκθέσεις παρακολούθησης, στις οποίες αναφέρονται ο
τρόπος εφαρµογής, προβλήµατα που παρουσιάστηκαν
καθώς και ο βαθµός ενσωµάτωσης των κατευθύνσεων
τους στα υποκείµενα επίπεδα σχεδιασµού. Στις ίδιες εκ-
θέσεις υποδεικνύονται ενέργειες και δράσεις που κατά
περίπτωση απαιτούνται για την αποτελεσµατική εφαρ-
µογή των Περιφερειακών Στρατηγικών και κατευθύνσε-
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ων και επισηµαίνονται ενέργειες και δράσεις που δεν ε-
ναρµονίζονται µε αυτές τις κατευθύνσεις (περίπτωση
α΄).  Προβλέπεται ακόµα ότι τα πορίσµατα των εκθέσε-
ων διαβιβάζονται  στα συναρµόδια Υπουργεία, φορείς
και υπηρεσίες, και τις Περιφέρειες, προκειµένου να λαµ-
βάνονται υπόψη στις δράσεις και έργα που άπτονται των
αρµοδιοτήτων τους (περίπτωση β΄).
Στην παράγραφο 9 περιγράφονται τα σχετικά µε την α-

ναθεώρηση των Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων.
Ειδικότερα προβλέπεται ότι αυτά αναθεωρούνται ανά
πενταετία, εφόσον προκύπτει τεκµηριωµένη προς τούτο
ανάγκη από τις εκθέσεις παρακολούθησης. Στο χρονικό
αυτό διάστηµα είναι κατ’εξαίρεση δυνατή η τροποποίησή
τους, µε στόχο τη βελτίωση και την επικαιροποίησή
τους, προκειµένου: 
αα) να αντιµετωπισθούν ζητήµατα που ανακύπτουν α-

πό την προώθηση ή εφαρµογή προγραµµάτων και δρά-
σεων διεθνούς, ευρωπαϊκού, διασυνοριακού, διακρατι-
κού ή διαπεριφερειακού χαρακτήρα, 
ββ) να αντιµετωπισθούν εξαιρετικές ανάγκες από φυ-

σικές ή τεχνολογικές καταστροφές και κινδύνους στο ε-
πίπεδο της οικείας Περιφέρειας,
γγ) να αντιµετωπισθούν εξαιρετικές και απρόβλεπτες

ανάγκες και νέα δεδοµένα, για έργα εθνικής ή περιφε-
ρειακής σηµασίας τα οποία δεν περιλαµβάνονταν στον
αρχικό σχεδιασµό, 
δδ) να προσαρµοσθούν σε νέα δεδοµένα και κατευ-

θύνσεις χωρικού σχεδιασµού που προκύπτουν από την
έγκριση, αναθεώρηση ή τροποποίηση Ειδικών Χωροταξι-
κών Πλαισίων.
β) Για την αναθεώρηση και τροποποίηση των Περιφε-

ρειακών Χωροταξικών Πλαισίων ακολουθείται η διαδικα-
σία της παραγράφου 4.
Στην παράγραφο 10, επιπλέον, προβλέπεται ότι µε Α-

πόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας
µπορεί να επέρχονται εντοπισµένες και µη ουσιώδεις
µεταβολές στα εγκεκριµένα Περιφερειακά Χωροταξικά
Πλαίσια, όπως διορθώσεις σφαλµάτων, αποσαφηνίσεις
διατυπώσεων, εναρµόνιση κειµένων και διαγραµµάτων.
Στην παράγραφο 11 προβλέπεται ότι µε εξαίρεση την

Περιφέρεια Αττικής, Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια
εκπονούνται για όλες τις Περιφέρειες της Χώρας. Για
την Περιφέρεια Αττικής θέση Περιφερειακού Χωροταξι-
κού Πλαισίου επέχει το Ρυθµιστικό Σχέδιο της Αθήνας,
όπως εκάστοτε ισχύει (περίπτωση α΄). Κατά την εκπόνη-
σή τους εξετάζονται ζητήµατα αλληλεπίδρασης και  τυ-
χόν επικαλύψεων  µεταξύ σχεδίων όµορων Περιφερειών
(περίπτωση β΄). Κατά την κατάρτιση του Περιφερειακού
Χωροταξικού Πλαισίου Κεντρικής Μακεδονίας, επιπλέον
των οριζοµένων του παρόντος, ενσωµατώνονται ισχύου-
σες κατευθύνσεις του Ρυθµιστικού Σχεδίου της Θεσσα-
λονίκης, όπως εκάστοτε ισχύει, δυνάµενες να εξειδικεύ-
ονται ή και να συµπληρώνονται, ενώ λαµβάνεται υπόψη
ο ρόλος και η στρατηγική χωρική οργάνωση της µητρο-
πολιτικής περιοχής Θεσσαλονίκης και η αξιοποίηση των
δυνατοτήτων της σε εθνική και διεθνή κλίµακα (υποπερι-
πτώσεις αα και ββ της περίπτωσης γ΄).
Στην παράγραφο 12 προβλέπεται ότι οι προδιαγραφές

για την εκπόνηση, αξιολόγηση και τροποποίηση των Πε-
ριφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων, καθώς και κάθε άλ-
λη σχετική λεπτοµέρεια, καθορίζονται µε απόφαση Υ-
πουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας.

Τέλος, στην παράγραφο 13 ορίζεται ότι όπου στις δια-
τάξεις της ισχύουσας νοµοθεσίας αναφέρονται τα «Πε-
ριφερειακά Πλαίσια Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφό-
ρου Ανάπτυξης» νοούνται εφεξής Περιφερειακά Χωρο-
ταξικά Πλαίσια  του παρόντος άρθρου. Επιπλέον προ-
βλέπεται ότι η αναθεώρηση και τροποποίηση των εγκε-
κριµένων κατά τη δηµοσίευση του νόµου αυτού Περιφε-
ρειακών Πλαισίων Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφό-
ρου Ανάπτυξης γίνεται κατά τις διατάξεις της παραγρά-
φου 4.

Άρθρο 7

Με το άρθρο 7 ορίζονται η έννοια, το περιεχόµενο, το
πεδίο εφαρµογής, η διαδικασία σύνταξης, έγκρισης και
αναθεώρησης των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων (ΤΧΣ).
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 ορίζεται ότι τα Τοπικά Χωρικά

Σχέδια αποτελούν σύνολα κειµένων, χαρτών και δια-
γραµµάτων µε τα οποία καθορίζονται το πρότυπο χωρι-
κής οργάνωσης και ανάπτυξης, οι χρήσεις γης, οι όροι
και περιορισµοί δόµησης, καθώς και κάθε άλλο µέτρο, ό-
ρος ή περιορισµός που απαιτείται για την ολοκληρωµένη
χωρική ανάπτυξη και οργάνωση της περιοχής ενός πρω-
τοβαθµίου Ο.Τ.Α..
Στην παράγραφο 2 προβλέπεται ότι Τοπικά Χωρικά

Σχέδια καλύπτουν το σύνολο της έκτασης ενός Δήµου ε-
νώ δύναται να εκπονούνται και σε διαδηµοτικό επίπεδο,
έπειτα από σχετικές αποφάσεις των οικείων Δηµοτικών
Συµβουλίων. Προβλέπεται επιπλέον ότι τα Τοπικά Χωρι-
κά Σχέδια εναρµονίζονται µε τις κατευθύνσεις των Περι-
φερειακών Χωροταξικών Πλαισίων και περιέχουν τις α-
ναγκαίες ρυθµίσεις για την επίτευξη των σκοπών τους.  
Στην παράγραφο 3 προβλέπεται ότι µε τα Τοπικά Χωρι-

κά Σχέδια καθορίζονται για εκάστη δηµοτική ενότητα οι
ακόλουθες κατηγορίες περιοχών: 
α) Οικιστικές Περιοχές για τις οποίες ισχύουν τα ακό-

λουθα: 
αα) Ως οικιστικές περιοχές νοούνται οι περιοχές της

δηµοτικής ενότητας που εξυπηρετούν τη διαβίωση και
την οργανωµένη οικονοµική και κοινωνική ζωή και δρα-
στηριότητα του ανθρώπου. Στις οικιστικές περιοχές πε-
ριλαµβάνονται όλες οι πολεοδοµηµένες, εντός εγκεκρι-
µένων σχεδίων πόλεων περιοχές της οικείας δηµοτικής
ενότητας, οι οικισµοί προ του 1923 ή µε πληθυσµό κάτω
των 2.000 κατοίκων, καθώς και οι προς πολεοδόµηση πε-
ριοχές. Περιλαµβάνονται επίσης και οι Περιοχές Ειδικά
Ρυθµιζόµενης Πολεοδόµησης (ΠΕΡΠΟ) του άρθρου 24
του ν. 2508/1997 (Α΄ 124) µε χρήση πρώτης ή δεύτερης
κατοικίας, καθώς και οι Περιοχές Περιβαλλοντικής Ανα-
βάθµισης και Ιδιωτικής Πολεοδόµησης (ΠΠΑΙΠ) του άρ-
θρου 1 του ν. 4280/2014 (Α΄ 159).
ββ) Στις περιοχές της κατηγορίας αυτής καθορίζονται

µε τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια όρια πολεοδοµικών ενοτή-
των και η γενική πρόταση πολεοδοµικής οργάνωσής
τους, ήτοι οι επιτρεπόµενες εντός αυτών κατηγορίες
χρήσεων γης, η πυκνότητα, ο συντελεστής δόµησης και
οι λοιποί όροι και περιορισµοί δόµησης, καθώς και η γενι-
κή εκτίµηση των αναγκών εκάστης πολεοδοµικής ενότη-
τας σε κοινόχρηστους χώρους, κοινωφελείς εξυπηρετή-
σεις και εν γένει δηµόσιες υποδοµές και δίκτυα. 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηµατικών δρα-
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στηριοτήτων για τις οποίες ισχύουν τα ακόλουθα: 
αα) Ως περιοχές παραγωγικών και επιχειρηµατικών

δραστηριοτήτων µπορεί να καθορίζονται οι εντός ή και
εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισµών περιοχές του
δήµου, οι οποίες, εν όψει της θέσης, των υφιστάµενων
χρήσεων, λειτουργιών και υποδοµών, καθώς και των λοι-
πών χωρικών τους χαρακτηριστικών, προσφέρονται για
τη χωροθέτηση, µεµονωµένων ή οργανωµένων παραγω-
γικών και επιχειρηµατικών δραστηριοτήτων. Οι περιοχές
αυτές είναι δυνατό να πολεοδοµούνται ανάλογα µε το ι-
διαίτερο καθεστώς που τις διέπει.
ββ) Στις περιοχές αυτές µε το Τοπικό Χωρικό Σχέδιο

καθορίζονται οι επιτρεπόµενες εντός αυτών κατηγορίες
χρήσεων γης, ο συντελεστής δόµησης, καθώς και οι λοι-
ποί όροι και περιορισµοί δόµησης που απαιτούνται για
την ανάπτυξή τους.
γγ) Στις περιοχές της κατηγορίας αυτής εντάσσονται,

σύµφωνα µε τις ειδικές διατάξεις που τις διέπουν, και τυ-
χόν εγκεκριµένοι οργανωµένοι υποδοχείς δραστηριοτή-
των. 
γ) Περιοχές Προστασίας για τις οποίες ισχύουν τα α-

κόλουθα: 
αα) Ως περιοχές προστασίας νοούνται οι περιοχές µε-

λέτης των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων, οι οποίες διαθέ-
τουν ιδιαιτέρως αξιόλογα φυσικά ή πολιτιστικά στοιχεία
που χρήζουν προστασίας, προβολής και ανάδειξης. Οι
περιοχές αυτές οριοθετούνται και καθορίζονται για αυ-
τές περιορισµοί ή και απαγορεύσεις στις χρήσεις γης και
στη δόµηση, καθώς και στην εν γένει άσκηση δραστηριο-
τήτων και λειτουργιών, µε στόχο την προστασία του φυ-
σικού ή πολιτιστικού περιβάλλοντος και τοπίου, 
ββ) Στις περιοχές αυτές εντάσσονται και εκτάσεις που

υπάγονται σε ειδικά νοµικά καθεστώτα προστασίας, ό-
πως είναι ιδίως χώροι αρχαιολογικού ή ιστορικού ενδια-
φέροντος, δάση και δασικές εκτάσεις, οι περιοχές υπα-
γόµενες στο εθνικό σύστηµα προστατευόµενων περιο-
χών του ν. 3937/2011 (Α΄60), οι οποίες διέπονται όσον
αφορά τις χρήσεις γης και τους όρους δόµησης από τα
ειδικά καθεστώτα προστασίας τους, καθώς και ο αιγια-
λός και παραλία, ποταµοί-λίµνες-ρέµατα. Στην κατηγο-
ρία αυτή συµπεριλαµβάνονται και οι περιοχές που έχουν
χαρακτηριστεί κατ’ εξουσιοδότηση του άρθρου 56 του
ν.2637/1998 (Α΄200) ως αγροτική γη υψηλής παραγωγι-
κότητας.
δ) Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης για τις οποίες ισχύ-

ουν τα ακόλουθα: 
Ως περιοχές ελέγχου χρήσεων γης νοούνται οι µη πο-

λεοδοµηµένες και προς πολεοδόµηση (εκτός σχεδίου
και εκτός ορίων οικισµών) περιοχές του δήµου, ιδίως πέ-
ριξ των οικιστικών περιοχών ή των περιοχών παραγωγι-
κών και επιχειρηµατικών δραστηριοτήτων, στις οποίες
καθορίζονται ειδικοί περιορισµοί στις χρήσεις γης και
στους όρους δόµησης µε σκοπό την ορθολογική κατανο-
µή και συσχέτιση των χρήσεων γης, ώστε να αποφεύγο-
νται πιθανές µεταξύ τους συγκρούσεις και ανεξέλεγκτη
κατανάλωση φυσικών πόρων.
Με την παράγραφο 4 ορίζεται ότι µετά την έγκριση

των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων, κάθε οικιστική, παραγω-
γική ή άλλη ανάπτυξη επιτρέπεται µόνον εφόσον είναι
συµβατή µε τις χρήσεις γης και τους λοιπούς όρους και
περιορισµούς που καθορίζονται µε αυτά.
Με την παράγραφο 5 προβλέπεται ότι κατά τη διαδικα-

σία εκπόνησης των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων, ο Υπουρ-
γός Περιβάλλοντος και Ενέργειας  µε απόφαση του, µε-
τά από εισήγηση της αρµόδιας Υπηρεσίας και γνώµη του
Κεντρικού Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµ-
φισβητήσεων µπορεί να αναστείλει τη χορήγηση οικοδο-
µικών αδειών ή και εργασιών στην περιοχή ή σε τµήµατά
της και να απαγορεύσει τις κατατµήσεις των ιδιοκτησιών
πέρα από το οριζόµενο στην ίδια απόφαση όριο εµβα-
δού. Στην ίδια παράγραφο περιγράφονται τα σχετικά µε
τη χρονική διάρκεια της ως άνω αναστολής και απαγό-
ρευσης.
Στην παράγραφο 6 ορίζεται ότι:
α) Τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια υπόκεινται σε διαδικασία

στρατηγικής περιβαλλοντικής εκτίµησης και η κίνηση
της διαδικασίας για τη σύνταξη τους γίνεται είτε από τον
οικείο Δήµο είτε από τo Υπουργείο Περιβάλλοντος και
Ενέργειας.
β) Η έγκριση των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων γίνεται µε

προεδρικό διάταγµα που εκδίδεται µε πρόταση του Υ-
πουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας, µετά από εισή-
γηση της αρµόδιας Υπηρεσίας του Υπουργείου Περιβάλ-
λοντος και Ενέργειας και γνώµη του Κεντρικού Συµβου-
λίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων. Η αρ-
µόδια υπηρεσία και το κεντρικό συµβούλιο πολεοδοµι-
κών θεµάτων και αµφισβητήσεων  ελέγχουν τα Τοπικά
Χωρικά Σχέδια ως προς την εναρµόνιση του  περιεχοµέ-
νου τους µε τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια, και
την συµβατότητα τους µε την εκάστοτε ισχύουσα πολε-
οδοµική και οικιστική πολιτική, καθώς και µε  αντίστοιχα
σχέδια όµορων Δήµων. Ο έλεγχος του προηγούµενου ε-
δαφίου διεξάγεται µετά από γνώµη του Δηµοτικού Συµ-
βουλίου, η οποία  παρέχεται  σε διάστηµα δύο µηνών α-
πό την εισαγωγή του θέµατος σε αυτό. Μετά την παρέ-
λευση της παραπάνω ηµεροµηνίας η διαδικασία συνεχί-
ζεται χωρίς τη σχετική γνώµη. Με το πιο πάνω προεδρι-
κό διάταγµα εγκρίνονται επίσης και οι κατευθύνσεις, ό-
ροι και µέτρα για την προστασία του περιβάλλοντος, τα
οποία πρέπει να τηρούνται κατά την υλοποίηση και εξει-
δίκευση των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων, σύµφωνα µε την
Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων.
γ) Με το πιο πάνω προεδρικό διάταγµα µπορεί να οριο-

θετούνται και οι οριογραµµές των τυχόν υφισταµένων ε-
ντός των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων υδατορεµάτων, ύ-
στερα από υποβολή φακέλου οριοθέτησης σύµφωνα µε
τα αναφερόµενα στο άρθρο 2 του ν. 4258/2014 (Α΄ 94).
Στην παράγραφο 7 προβλέπεται ότι όρια και ρυθµίσεις

εγκεκριµένων Ζωνών Οικιστικού Ελέγχου, που έχουν
καθοριστεί σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 29 του
ν.1337/1983 (Α΄ 33), περιλαµβάνονται στο περιεχόµενο
των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων και µπορεί να τροποποι-
ούνται µε τα προεδρικά διατάγµατα της παραγράφου 6,
εφόσον τούτο κρίνεται πολεοδοµικώς απαραίτητο για
την κάλυψη αναγκών οικιστικής, παραγωγικής ή επιχει-
ρηµατικής ανάπτυξης και ανασυγκρότησης εντός της οι-
κείας δηµοτικής ενότητας και µετά από συνεκτίµηση των
ιδιαίτερων περιβαλλοντικών τους χαρακτηριστικών και
εισήγηση της αρµόδιας υπηρεσίας του Υπουργείου Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας. Μετά την έγκριση των Τοπι-
κών Χωρικών Σχεδίων, οι Ζώνες Οικιστικού Ελέγχου που
έχουν ενσωµατωθεί σε αυτά παύουν να ισχύουν ως αυ-
τοτελείς ρυθµίσεις και ισχύουν οι ρυθµίσεις του Τοπικού
Χωρικού Σχεδίου.
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Στην παράγραφο 8 προβλέπεται ότι όρια και ρυθµίσεις
προεδρικών διαταγµάτων που έχουν εκδοθεί δυνάµει
του άρθρου 4 της παρ. 1 του ν. 1577/1985 (Α΄ 210), όπως
αυτό αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 3 του ν. 2831/2000
(Α΄ 140), περιλαµβάνονται στο περιεχόµενο του Τοπικού
Χωρικού Σχεδίου και µπορεί να συµπληρώνονται ή να
τροποποιούνται µε τα προεδρικά διατάγµατα της παρα-
γράφου 6 του παρόντος σύµφωνα µε τα προβλεπόµενα
της παρ. 2 του άρθρου 6 του ν.4067/2012(Α΄ 79).
Στην παράγραφο 9 ορίζεται ότι αρµόδια για την παρα-

κολούθηση και αξιολόγηση της εφαρµογής των ρυθµίσε-
ων των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων είναι η οικεία Περιφέ-
ρεια, η οποία για το σκοπό αυτόν συντάσσει, τουλάχι-
στον, ανά πενταετία εκθέσεις αξιολόγησης, µε τις οποί-
ες αποτιµάται ο τρόπος εφαρµογής των κατευθύνσεων
και ρυθµίσεων των πιο πάνω σχεδίων, καταγράφονται
τυχόν αστοχίες, αδυναµίες και προβλήµατα που εντοπί-
στηκαν κατά την εφαρµογή τους και διατυπώνονται προ-
τάσεις αντιµετώπισής τους. Με τις εκθέσεις αξιολόγη-
σης καταγράφεται επίσης η αναγκαιότητα προσαρµογής
του Τοπικού Χωρικού Σχεδίου σε νέα δεδοµένα, καθώς
και σε κατευθύνσεις που προκύπτουν από την έγκριση,
αναθεώρηση ή τροποποίηση Ειδικών και Περιφερειακών
Χωροταξικών Πλαισίων. Οι ως άνω εκθέσεις κοινοποιού-
νται στον οικείο Δήµο, στην οικεία Αποκεντρωµένη Διοί-
κηση και στο Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας
προκειµένου να λαµβάνονται υπόψη σε σχετικές ενέρ-
γειες και δράσεις που άπτονται των σχετικών αρµοδιο-
τήτων τους.
Στην παράγραφο 10 προβλέπεται ότι:
α) Τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια αναθεωρούνται ανά πε-

νταετία, εφόσον προκύψει τεκµηριωµένη προς τούτο α-
νάγκη από την αξιολόγηση που διενεργείται κατά την
προηγούµενη παράγραφο. Στο χρονικό αυτό διάστηµα
είναι δυνατή η τροποποίησή τους προκειµένου: 
αα) να αντιµετωπισθούν ζητήµατα που ανακύπτουν α-

πό την προώθηση ή εφαρµογή προγραµµάτων και δρά-
σεων διεθνούς, ευρωπαϊκού, διακρατικού, διαπεριφερει-
ακού ή διαδηµοτικού χαρακτήρα,
ββ) να αντιµετωπισθούν εξαιρετικές πολεοδοµικές α-

νάγκες από φυσικές ή τεχνολογικές καταστροφές και
κινδύνους,
γγ) να αντιµετωπιστούν τυχόν πρόσθετες ανάγκες σε

κοινωνικό εξοπλισµό,
δδ) να αντιµετωπισθούν εξαιρετικές και απρόβλεπτες

ανάγκες και νέα δεδοµένα που αφορούν στην εφαρµογή
έργων και προγραµµάτων ή παρεµβάσεων µεγάλης κλί-
µακας ή στρατηγικής σηµασίας. 
β) Για την αναθεώρηση και τροποποίηση των Τοπικών

Χωρικών Σχεδίων ακολουθείται η διαδικασία της παρα-
γράφου 6.
Στην παράγραφο 11 προβλέπεται επιπλέον ότι µε από-

φαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας, ύ-
στερα από γνώµη του Κεντρικού Συµβουλίου Πολεοδοµι-
κών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων, µπορεί να γίνονται
διορθώσεις σφαλµάτων, αποσαφηνίσεις διατυπώσεων,
εναρµόνιση κειµένων και διαγραµµάτων, εφόσον δεν συ-
νιστούν τροποποίηση.
Στην παράγραφο 12 προβλέπεται ότι µε απόφαση Υ-

πουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας, καθορίζονται
προδιαγραφές και κάθε άλλη απαραίτητη λεπτοµέρεια

για την εκπόνηση, αξιολόγηση και τροποποίηση των Το-
πικών Χωρικών Σχεδίων.
Με την παράγραφο 13 ορίζεται ότι η αναθεώρηση και

τροποποίηση εγκεκριµένων κατά τη δηµοσίευση του νό-
µου αυτού Γενικών Πολεοδοµικών Σχεδίων και Σχεδίων
Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης γί-
νεται κατά τις διατάξεις του παρόντος άρθρου.
Τέλος, στην παράγραφο 14 ορίζεται ότι όπου στις δια-

τάξεις της ισχύουσας νοµοθεσίας αναφέρεται το «Γενι-
κό Πολεοδοµικό Σχέδιο» ή το «Σχέδιο Χωρικής και Οικι-
στικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης» νοείται εφεξής το
Τοπικό Χωρικό Σχέδιο του παρόντος, ενώ προβλέπεται
ότι τα ισχύοντα κατά τη δηµοσίευση του παρόντος Γενι-
κά Πολεοδοµικά Σχέδια και Σχέδια Χωρικής και Οικιστι-
κής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης δύνανται να τροποποι-
ούνται σηµειακά µε τις διατάξεις του ν. 2508/1997. 

Άρθρο 8

Με το άρθρο 8 ορίζονται η έννοια, οι στόχοι και το πε-
ριεχόµενο, καθώς και η διαδικασία σύνταξης και έγκρι-
σης των Ειδικών Χωρικών Σχεδίων. 
Ειδικότερα:
Στην παράγραφο 1 προβλέπεται ότι Ειδικά Χωρικά

Σχέδια καταρτίζονται για τη χωρική οργάνωση και ανά-
πτυξη περιοχών ανεξαρτήτως διοικητικών ορίων που
µπορεί να λειτουργήσουν ως υποδοχείς σχεδίων, έργων
και προγραµµάτων υπερτοπικής κλίµακας ή στρατηγικής
σηµασίας ή για τις οποίες απαιτείται ειδική ρύθµιση των
χρήσεων γης και των λοιπών όρων ανάπτυξής τους. Επί-
σης, προβλέπεται ότι Ειδικά Χωρικά Σχέδια µπορούν να
καταρτιστούν και για προγράµµατα αστικής ανάπλασης,
ή/και περιβαλλοντικής προστασίας ή αντιµετώπισης των
συνεπειών από φυσικές καταστροφές.
Στην παράγραφο 2 ορίζεται ότι τα Ειδικά Χωρικά Σχέ-

δια αποτελούν σύνολα κειµένων, χαρτών και διαγραµµά-
των  µε τα οποία καθορίζονται χρήσεις γης, γενικοί όροι
και περιορισµοί δόµησης, καθώς και κάθε άλλο µέτρο ώ-
στε να καταστούν οι εν λόγω περιοχές κατάλληλες για
τη δηµιουργία οργανωµένων υποδοχέων δραστηριοτή-
των ή για την πραγµατοποίηση προγραµµάτων και πα-
ρεµβάσεων της παραγράφου 1 του παρόντος άρθρου.
Στην παράγραφο 3 προβλέπεται ότι τα ειδικά χωρικά

σχέδια εντάσσονται ιεραρχικά στο ίδιο επίπεδο σχεδια-
σµού µε τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια τα οποία µπορούν να
τροποποιούν.
Στην παράγραφο 4 περιγράφονται τα σχετικά µε τις

διαδικασίες σύνταξης και έγκρισης των Ειδικών Χωρικών
Σχεδίων. Ειδικότερα, προβλέπεται ότι η κίνηση της διαδι-
κασίας σύνταξης γίνεται είτε από το Υπουργείο Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας είτε από τον οικείο Δήµο ή την
οικεία Περιφέρεια είτε από τον φορέα υλοποίησης του
σχεδίου, έργου ή προγράµµατος, ενώ µε απόφαση του
Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας καθορίζονται οι
προδιαγραφές και κάθε άλλη απαραίτητη λεπτοµέρεια
για τη σύνταξή τους (περίπτωση α΄). 
Στην περίπτωση β΄, προβλέπεται ότι τα Ειδικά Χωρικά

Σχέδια πρέπει να εναρµονίζονται µε τον υπερκείµενο
σχεδιασµό, δηλαδή τα Ειδικά και Περιφερειακά Χωροτα-
ξικά Πλαίσια και να λαµβάνουν υπόψη τις κατευθύνσεις
των εγκεκριµένων Τοπικών Χωρικών Σχεδίων και Ζωνών
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Οικιστικού Ελέγχου. Ορίζεται ακόµα ότι η έγκριση των
Ειδικών Χωρικών Σχεδίων γίνεται µε προεδρικό διάταγ-
µα µε πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέρ-
γειας και των κατά περίπτωση αρµοδίων υπουργών, ύ-
στερα από εισήγηση της αρµόδιας Υπηρεσίας και γνώµη
του  Κεντρικού Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και
Αµφισβητήσεων µε το οποίο εγκρίνονται, επίσης, όροι
και µέτρα για την προστασία του περιβάλλοντος, όπως
προκύπτουν από την Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντι-
κών Επιπτώσεων (περίπτωση γ΄). Με το ίδιο προεδρικό
διάταγµα, καθορίζονται και οι οριογραµµές των τυχόν υ-
φισταµένων εντός των Ειδικών Χωρικών Σχεδίων υδατο-
ρεµάτων, ύστερα από υποβολή φακέλου οριοθέτησης
σύµφωνα µε τα αναφερόµενα στο άρθρο 2 του ν. 4258/
2014 (Α΄ 94) και εγκρίνεται το Πολεοδοµικό Σχέδιο ε-
φαρµογής όπου αυτό απαιτείται.
Στην παράγραφο 5 περιγράφονται οι διαδικασίες µέσω

των οποίων τα Ειδικά Χωρικά Σχέδια µπορούν να τροπο-
ποιούν υφιστάµενα Τοπικά Χωρικά Σχέδια, Ζώνες Οικι-
στικού Ελέγχου και τυχόν ισχύουσες για την περιοχή
του σχεδίου γενικές και ειδικές πολεοδοµικές ρυθµίσεις.
Ειδικότερα, προβλέπεται ότι οι σχετικές τροποποιήσεις
είναι δυνατές κατόπιν σχετικής προέγκρισης που χορη-
γείται µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ε-
νέργειας, µετά από υποβολή αίτησης προέγκρισης από
τον φορέα υλοποίησης, εισήγηση της αρµόδιας Υπηρε-
σίας και γνώµη του Κεντρικού Συµβουλίου Πολεοδοµι-
κών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων. Η αίτηση συνοδεύε-
ται από τεχνική έκθεση που περιλαµβάνει: α) τις χωροτα-
ξικές κατευθύνσεις της ευρύτερης περιοχής, β) τις υφι-
στάµενες χρήσεις γης στη ζώνη άµεσης επιρροής της
περιοχής µελέτης, και γ) την πρόταση χωρικής ανάπτυ-
ξης της περιοχής παρέµβασης και σχετικό χάρτη κλίµα-
κας 1: 5000.  Τέλος, προβλέπεται ότι η απόφαση προέ-
γκρισης που εκδίδει το Κεντρικό Συµβούλιο Πολεοδοµι-
κών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων τεκµηριώνει την ανα-
γκαιότητα της τροποποίησης εν όψει του ειδικού χαρα-
κτήρα της επιδιωκόµενης ανάπτυξης, της κάλυψης ανα-
γκών παραγωγικής ή επιχειρηµατικής ανάπτυξης και α-
νασυγκρότησης εντός της περιοχής του σχεδίου και πά-
ντως τη µη ανατροπή της πολεοδοµικής και χωροταξικής
λειτουργίας της ευρύτερης περιοχής.
Στην περίπτωση β΄ της ίδιας παραγράφου προβλέπε-

ται ότι στο πλαίσιο της διαδικασίας προέγκρισης της
προηγούµενης περίπτωσης, το Κεντρικό Συµβούλιο Πο-
λεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων, συνεδριάζει
κατ’ ελάχιστο δύο (2) φορές ετησίως σε τακτική συνε-
δρίαση, µε αποκλειστικό σκοπό τη γνωµοδότηση επί των
αιτήσεων προέγκρισης, και διασφαλίζει ότι κάθε αίτηση
ολοκληρώνεται εντός έξι (6) µηνών από την υποβολή
της.
Στις παραγράφους 6 και 7 προβλέπεται ότι όρια και

ρυθµίσεις εγκεκριµένων Ζωνών Οικιστικού Ελέγχου ή ό-
ρια και ρυθµίσεις προεδρικών διαταγµάτων δυνάµει του
άρθρου 4 της παρ.1 του ν. 1577/1985, όπως αυτό αντικα-
ταστάθηκε µε το άρθρο 3 του ν. 2831/2000, περιλαµβά-
νονται στο περιεχόµενο του Ειδικού Χωρικού Σχεδίου
και µπορούν να τροποποιούνται µε τα προεδρικά διατάγ-
µατα της παραγράφου 4 του παρόντος. Στην παράγραφο
6 προβλέπεται επίσης ότι µετά την έγκριση των Ειδικών
Χωρικών Σχεδίων, οι Ζώνες Οικιστικού Ελέγχου που έ-

χουν ενσωµατωθεί σε αυτά παύουν να ισχύουν ως αυτο-
τελείς ρυθµίσεις, ως προς το τµήµα τους που ενσωµατώ-
νεται σε αυτά και ισχύουν οι ρυθµίσεις του Ειδικού Χωρι-
κού Σχεδίου.
Στην παράγραφο 8 ορίζεται ότι οι ρυθµίσεις των Ειδι-

κών Χωρικών Σχεδίων είναι δεσµευτικές για όλα τα εκ-
πονούµενα Τοπικά Χωρικά Σχέδια, καθώς και για κάθε έ-
νταξη των περιοχών που καλύπτονται από Ειδικό Χωρικό
Σχέδιο σε σχέδιο πόλεως. Κατ’ εξαίρεση, µε τα Τοπικά
Χωρικά Σχέδια µπορεί να τροποποιούνται όρια και ρυθµί-
σεις των Ειδικών Χωρικών Σχεδίων ύστερα από ειδική αι-
τιολογία και σύµφωνη γνώµη του φορέα ανάπτυξης ή δι-
οίκησης της περιοχής που έχει ενταχθεί σε Ειδικό Σχέ-
διο. Στις περιπτώσεις αυτές, το προεδρικό διάταγµα για
την έγκριση του Τοπικού Χωρικού Σχεδίου προτείνεται
και από τον καθ’ ύλην αρµόδιο για το τροποποιούµενο
Ειδικό Χωρικό Σχέδιο Υπουργό.
Στην παράγραφο 9 ορίζεται ότι: α) οι Περιοχές Ολο-

κληρωµένης Τουριστικής Ανάπτυξης (ΠΟΤΑ) του άρθρου
29 του ν. 2545/1997, οι Περιοχές Οργανωµένης Ανάπτυ-
ξης Παραγωγικών Δραστηριοτήτων (ΠΟΑΠΔ) του άρ-
θρου 24 του ν.1650/1986, τα Τοπικά ρυµοτοµικά σχέδια
του άρθρου 26 του ν. 1337/1983, β) οι Οργανωµένοι Υπο-
δοχείς Μεταποιητικών και Επιχειρηµατικών Δραστηριο-
τήτων της παρ. 4 του άρθρου 41 του ν. 3982/2011, και γ)
τα Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Δηµοσίων Ακινή-
των (ΕΣΧΑΔΑ) του άρθρου 12 του ν. 3986/2011 (Α΄ 152),
καθώς και τα Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Στρατη-
γικών Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ) του άρθρου 24 του
ν. 3894/2010 (Α΄ 204), αποτελούν επίσης κατά την έν-
νοια του παρόντος νόµου Ειδικά Χωρικά Σχέδια. Επίσης,
προβλέπεται ότι για τη χωρική οργάνωση των περιοχών
των περιπτώσεων α΄και β΄  εφαρµόζονται οι οικείες για
κάθε κατηγορία υποδοχέα διατάξεις, καθώς και η διαδι-
κασία προέγκρισης της παραγράφου 5. Για το σχεδιασµό
και τη χωρική οργάνωση των περιοχών της περίπτωσης
γ΄ εφαρµόζεται αποκλειστικά το οικείο θεσµικό τους
πλαίσιο. Για τους υποδοχείς των περιπτώσεων α΄, β΄ και
γ΄, η οριοθέτηση των υδατορεµάτων που εµπίπτουν σε
αυτούς, γίνεται µε τη διοικητική πράξη έγκρισης εκά-
στου υποδοχέα, ύστερα από υποβολή φακέλου οριοθέ-
τησης κατά τα οριζόµενα στο άρθρο 2 του ν. 4258/2014.
Στην παράγραφο 10 προβλέπεται η δυνατότητα επιβο-

λής αναστολής χορήγησης οικοδοµικών αδειών δόµη-
σης κατά τη διαδικασία εκπόνησης του Ειδικού Χωρικού
Σχεδίου, εφόσον η προτεινόµενη ανάπτυξη αφορά σε
δηµόσιο ή δηµοτικό φορέα, και οπωσδήποτε µετά τη
γνώµη του αρµόδιου Κεντρικού Συµβουλίου και σύµφω-
να µε τις οικείες διατάξεις.
Τέλος, µε την παράγραφο 11 προβλέπεται ότι µε από-

φαση Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας  µπορεί
να καθορίζονται προδιαγραφές για την εκπόνηση των Ει-
δικών Χωρικών Σχεδίων.

Άρθρο 9

Με το άρθρο 9 καθορίζονται ανώτατα όρια συντελεστή
δόµησης για τις περιοχές οι οποίες προτείνονται προς
πολεοδόµηση µε βάση τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια ή τα Ει-
δικά Χωρικά Σχέδια των άρθρων 7 και 8.
Ειδικότερα στην παράγραφο 1 ορίζονται τα ανώτατα
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όρια συντελεστή δόµησης για τις οικιστικές περιοχές α-
νά κατηγορία χρήσης ως εξής:
α) Για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση κύριας

κατοικίας ο συντελεστής δόµησης δεν µπορεί να υπερ-
βαίνει το 0,8.
β) Για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση πολεο-

δοµικού κέντρου ο συντελεστής δόµησης δεν µπορεί να
υπερβαίνει το 1,2.
γ) Για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση τουρι-

σµού – αναψυχής ο συντελεστής δόµησης δεν µπορεί να
υπερβαίνει το 0,6.
δ) Για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση παρα-

θεριστικής (δεύτερης) κατοικίας ο συντελεστής δόµησης
δεν µπορεί να υπερβαίνει το 0,4.
ε) Για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση εγκα-

ταστάσεων κοινής ωφέλειας ο συντελεστής δόµησης
δεν µπορεί να υπερβαίνει το 1,2.
στ) Σε κάθε περίπτωση στις παραπάνω περιοχές ο µι-

κτός συντελεστής δόµησης που προκύπτει κατά την πο-
λεοδόµησή τους ανά πολεοδοµική ενότητα δεν επιτρέ-
πεται να υπερβαίνει το 0,8 επί του συνόλου της εκτάσε-
ως που αποµένει µετά την αφαίρεση του τµήµατος που,
αποδίδεται σε κοινόχρηστους χώρους.
Στην παράγραφο 2 αντίστοιχα ορίζονται τα ανώτατα

όρια συντελεστή για τις περιοχές παραγωγικών δραστη-
ριοτήτων, µε διάκριση των περιοχών που προορίζονται
για χρήση χονδρεµπορίου, όπου ο συντελεστής δόµη-
σης δεν µπορεί να υπερβαίνει το 1,2 και των περιοχών
που προορίζονται για τις λοιπές χρήσεις παραγωγικών
δραστηριοτήτων ο συντελεστής δόµησης δεν µπορεί να
υπερβαίνει το 1,6.
Στην παράγραφο 3 προβλέπεται ότι οι ανωτέρω καθο-

ριζόµενοι συντελεστές δόµησης εφαρµόζονται µετά την
έγκριση του σχεδίου εφαρµογής του άρθρου 10 του πα-
ρόντος νόµου.
Στην παράγραφο 4 προβλέπεται ότι ειδικές διατάξεις

µε τις οποίες έχουν καθοριστεί συντελεστές δόµησης
µεγαλύτεροι από τους προβλεπόµενους στην παράγρα-
φο 1 του παρόντος άρθρου ή και διαφορετικός τρόπος υ-
πολογισµού αυτών, διατηρούνται σε ισχύ. 
Τέλος, ειδικά για τους πόλους υπερτοπικής σηµασίας

του ν. 2730/1999, καθορίζεται στις προς πολεοδόµηση
περιοχές από το Ειδικό Χωρικό Σχέδιο του άρθρου 8, ο
συντελεστής δόµησης που έχει οριστεί από τις εκάστοτε
ειδικές διατάξεις που τους διέπουν, κατ’ εξαίρεση των ο-
ριζοµένων στις παραγράφους 1 και 2 του παρόντος.
Προβλέπεται, τέλος, ότι σε περίπτωση που δεν έχει ορι-
στεί συντελεστής δόµησης από τις ειδικές διατάξεις, µε
το Ειδικό Χωρικό Σχέδιο  του άρθρου 8 καθορίζεται µέ-
σος συντελεστής δόµησης, ο οποίος δεν επιτρέπεται να
υπερβαίνει το 0,8.

Άρθρο 10

Με το άρθρο 10 θεσπίζονται τα Πολεοδοµικά Σχέδια
Εφαρµογής, περιγράφεται ο σκοπός τους και τα χαρα-
κτηριστικά τους, καθώς και οι διαδικασίες κατάρτισης, έ-
γκρισης και τροποποίησής τους. 
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 προβλέπεται ότι για την πολεο-

δόµηση ορισµένης περιοχής απαιτείται η σύνταξη και έ-
γκριση Πολεοδοµικού Σχεδίου Εφαρµογής το οποίο πε-
ριλαµβάνει το Πολεοδοµικό Σχέδιο και Πράξη Εφαρµο-

γής. Με τα σχέδια αυτά εξειδικεύονται, σε κλίµακα πό-
λης ή οικισµού ή τµηµάτων αυτών ή σε ζώνες και περιο-
χές ειδικών χρήσεων, οι ρυθµίσεις των Τοπικών ή Ειδι-
κών Χωρικών Σχεδίων περί χρήσεων γης και όρων δόµη-
σης και καθορίζονται επακριβώς οι κοινόχρηστοι, κοινω-
φελείς και οικοδοµήσιµοι χώροι της προς πολεοδόµηση
περιοχής, καθώς και τα διαγράµµατα των δικτύων υπο-
δοµής.
Με την παράγραφο 2 προβλέπεται ότι για την κατάρτι-

ση Πολεοδοµικού Σχεδίου Εφαρµογής απαιτείται η ύ-
παρξη εγκεκριµένων Τοπικών ή Ειδικών Χωρικών Σχε-
δίων των άρθρων 7 και 8 του παρόντος. Στην ίδια παρά-
γραφο προβλέπονται και οι διαδικασίες πολεοδόµησης
που ενεργοποιούνται βάσει του ν. 2508/1997, σε περί-
πτωση που δεν έχει εγκριθεί για την προς πολεοδόµηση
περιοχή Τοπικό ή Ειδικό Χωρικό Σχέδιο και η περιοχή συ-
νεχίζει να καλύπτεται από ισχύον Γενικό Πολεοδοµικό
Σχέδιο ή Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Α-
νοικτής Πόλης.
Με την παράγραφο 3 προβλέπεται ότι τα Πολεοδοµικά

Σχέδια Εφαρµογής καταρτίζονται για το σύνολο των πε-
ριοχών των Τοπικών ή Ειδικών Χωρικών Σχεδίων  που
προορίζονται για πολεοδόµηση ή και για τµήµα αυτών,
το οποίο πρέπει πάντως να αποτελεί πολεοδοµική ενό-
τητα, όπως αυτή καθορίζεται στο οικείο Τοπικό ή Ειδικό
Χωρικό Σχέδιο.
Με την παράγραφο 4 προβλέπεται ότι η κίνηση της

διαδικασίας σύνταξης των Πολεοδοµικών Σχεδίων Ε-
φαρµογής γίνεται από τον οικείο Δήµο, ενώ  µπορεί επί-
σης να γίνει και από την Αποκεντρωµένη Διοίκηση, ύστε-
ρα από σχετική ενηµέρωση του οικείου Δήµου. Στην ίδια
παράγραφο περιγράφονται τα σχετικά µε την δηµόσια
έκθεση και δηµοσιοποίηση των Πολεοδοµικών Σχεδίων
Εφαρµογής  προκειµένου να ενηµερωθεί το κοινό, κα-
θώς και µε τη διαδικασία υποβολής ενστάσεων από την
πλευρά των ενδιαφεροµένων.  Επίσης, στην περίπτωση
γ΄ της παραγράφου 4 εξειδικεύεται ότι η έγκριση των
Πολεοδοµικών Σχεδίων Εφαρµογής γίνεται µε απόφαση
του Γενικού Γραµµατέα Αποκεντρωµένης Διοίκησης, ύ-
στερα από γνώµη του οικείου Συµβουλίου Πολεοδοµι-
κών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων, µετά από εισήγηση
της αρµόδιας υπηρεσίας της οικείας Αποκεντρωµένης
Διοίκησης. Με την ίδια απόφαση  κυρώνεται και η οικεία
Πράξη Εφαρµογής, όπου απαιτείται, η οποία συντάσσε-
ται ταυτόχρονα και σε άµεση συσχέτιση µε τα Πολεοδο-
µικά Σχέδια Εφαρµογής, κατά τα οριζόµενα ειδικότερα
στα άρθρα 8 και 9 του ν.1337/1983. Προβλέπεται επίσης
ότι µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέρ-
γειας εγκρίνονται προδιαγραφές για την ενιαία εκπόνη-
ση του Πολεοδοµικού Σχεδίου και της Πράξης Εφαρµο-
γής και ρυθµίζεται κάθε σχετική λεπτοµέρεια και ορίζε-
ται, τέλος, ότι η έγκριση του Πολεοδοµικού Σχεδίου Ε-
φαρµογής έχει τις συνέπειες έγκρισης σχεδίου πόλης
κατά τις διατάξεις του νοµοθετικού διατάγµατος της
17.7/16.8.1923.
Στην παράγραφο 5 προβλέπεται ότι η έγκριση Πολεο-

δοµικού Σχεδίου Εφαρµογής σε περιοχές που έχουν ε-
νταχθεί σε Ειδικά Χωρικά Σχέδια ή διέπονται από ειδικό-
τερες ρυθµίσεις γίνεται σύµφωνα µε τα όσα ορίζονται
στις κείµενες διατάξεις.
Στην παράγραφο 6 ορίζεται ότι µετά την έγκριση των

Πολεοδοµικών Σχεδίων Εφαρµογής απαγορεύεται η
τροποποίησή τους για µία πενταετία, εκτός από εξαιρετι-
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κές περιπτώσεις, κατά τις οποίες καθίστανται αναγκαίες
ειδικότερες επιµέρους τροποποιήσεις τους για τη διευ-
κόλυνση της εφαρµογής του σχεδιασµού στην περιοχή.
Στην παράγραφο 7 διευκρινίζεται ότι όπου στις διατά-

ξεις της ισχύουσας νοµοθεσίας αναφέρεται η «Πολεο-
δοµική Μελέτη» νοείται εφεξής το Πολεοδοµικό Σχέδιο
Εφαρµογής  του παρόντος άρθρου.
Τέλος, στην παράγραφο 8 προβλέπεται η δυνατότητα

επιβολής αναστολής οικοδοµικών αδειών και εργασιών,
κατά τις διατάξεις του άρθρου 7 του παρόντος µε από-
φαση του Γενικού Γραµµατέα της Αποκεντρωµένης Διοί-
κησης.

Άρθρο 11

Στο άρθρο 11 προβλέπεται η σύσταση ειδικής νοµοπα-
ρασκευαστικής επιτροπής για τη  κώδικα χωροταξίας και
πολεοδοµίας και περιγράφονται  οι σχετικές λεπτοµέρει-
ες για τη σύνθεση και λειτουργία της, καθώς και οι σκο-
ποί της κωδικοποίησης.
Ειδικότερα:
Στην παράγραφο 1 προβλέπεται ότι µε κοινή απόφαση

των Υπουργών Δικαιοσύνης, Διαφάνειας και Ανθρωπί-
νων Δικαιωµάτων, Οικονοµικών και Περιβάλλοντος και
Ενέργειας, συστήνεται στο Υπουργείο Περιβάλλοντος
και Ενέργειας  ειδική νοµοπαρασκευαστική επιτροπή της
οποίας τα µέλη δεν επιτρέπεται να υπερβαίνουν τα είκο-
σι (20), για τη σύνταξη κώδικα χωροταξίας και πολεοδο-
µίας.
Στην παράγραφο 2 προβλέπεται ότι µε την ίδια απόφα-

ση καθορίζονται τα σχετικά µε το ποσό και τον τρόπο κα-
ταβολής της αποζηµίωσης των µελών της επιτροπής,
των ειδικών εισηγητών που τυχόν ορίζονται και των
γραµµατέων.
Στις παραγράφους 3 και 4 περιγράφονται η σύνθεση

της επιτροπής και προβλέπεται ο ορισµός της µε απόφα-
ση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας, µε την
οποία και τάσσεται ο χρόνος περάτωσης του έργου της.
Στην παράγραφο 5 ορίζεται ότι ο κατά την παράγραφο

1 κώδικας περιλαµβάνει τις ισχύουσες διατάξεις νόµων
και κανονιστικών πράξεων, που αφορούν στην χωροταξι-
κή και πολεοδοµική νοµοθεσία.
Στην παράγραφο 6 προβλέπεται ότι κατά τη σύνταξη

του κώδικα, επιτρέπεται η κατάργηση διατάξεων που
κρίνονται ατελέσφορες για την επίτευξη πρακτικών απο-
τελεσµάτων, η απάλειψη διατάξεων που έχουν καταργη-
θεί σιωπηρώς, καθώς και των µεταβατικών διατάξεων
που δεν έχουν πλέον πεδίο εφαρµογής, η προσαρµογή
διατάξεων προς το ισχύον Σύνταγµα, η αναδιατύπωση
διατάξεων και η εισαγωγή διατάξεων χάριν απλουστεύ-
σεως ή άρσεως ερµηνευτικών αµφιβολιών ή συσχετι-
σµού προς παρεµφερείς διατάξεις, ο καθορισµός των
αρµόδιων οργάνων σε συνάρτηση µε το υφιστάµενο ορ-
γανωτικό σχήµα των κεντρικών και αποκεντρωµένων υ-
πηρεσιών και των οργάνων της αυτοδιοίκησης, η ενοποί-
ηση και η αναδιάρθρωση νοµοθετηµάτων, και κάθε άλλη
µεταβολή απαραίτητη για την ενότητα της ρυθµίσεως.
Στην παράγραφο 7 προβλέπεται ότι σε κάθε περίπτω-

ση ο κώδικας καταρτίζεται σε ηλεκτρονική βάση και ορί-
ζονται οι εξουσιοδοτικές διατάξεις για τα αρµόδια όργα-
να, τη διαδικασία ενηµέρωσης, επικαιροποίησης και έ-
γκρισης της τροποποίησης του.

Τέλος, στην παράγραφο 8 προβλέπεται ότι µε απόφα-
ση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας και µετά
από εισήγηση της νοµοπαρασκευαστικής επιτροπής,
µπορεί να ανατίθεται, η εκτέλεση συγκεκριµένων προπα-
ρασκευαστικών εργασιών της κωδικοποίησης ή η σύντα-
ξη σχετικών ειδικών µελετών και ερευνών σε ανώτατα
εκπαιδευτικά ιδρύµατα της χώρας ή σε επιστηµονικά ι-
δρύµατα ή ινστιτούτα ή νοµικά πρόσωπα δηµοσίου δικαί-
ου (Ν.Π.Δ.Δ.).

Άρθρο 12

Το άρθρο 12 περιλαµβάνει τις εξουσιοδοτικές διατά-
ξεις µε τις οποίες επιχειρείται η εναρµόνιση χωροταξι-
κών και πολεοδοµικών διατάξεων προς το νέο σύστηµα
χωρικού σχεδιασµού.
Ειδικότερα: 
Με την παράγραφο 1 ορίζεται ότι µε προεδρικό διά-

ταγµα που εκδίδεται µετά από πρόταση του Υπουργού
Περιβάλλοντος και Ενέργειας εξειδικεύονται το ειδικό
περιεχόµενο, η διαδικασία και οι προθεσµίες έγκρισης,
αναθεώρησης, τροποποίησης, καθώς και τα αρµόδια όρ-
γανα έγκρισης των πλαισίων και σχεδίων του συστήµα-
τος χωρικού σχεδιασµού του παρόντος νόµου.
Στην περίπτωση β΄ της παραγράφου 1 προβλέπεται ε-

πιπλέον ότι µε προεδρικό διάταγµα που εκδίδεται µετά
από πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργει-
ας εντός έξι (6) µηνών από την έναρξη ισχύος του νόµου
αυτού, τροποποιούνται, συµπληρώνονται και αναµορφώ-
νονται, προκειµένου να προσαρµοστούν προς την ορο-
λογία, τα επίπεδα, τα µέσα και τις διαδικασίες χωρικού
σχεδιασµού που καθορίζονται µε τον παρόντα νόµο, οι
διατάξεις των άρθρων 10, 11 και 12 του ν. 2742/1999 (Α΄
207) και των άρθρων 8, 9, 10, 11,12, 13,14,15,16,17, 19,
22, 23 του ν. 2508/1997 (Α΄ 124) όπως ισχύουν.
Στην παράγραφο 2 προβλέπεται ότι µε απόφαση του

Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας, που εκδίδεται
µετά από γνώµη του Κεντρικού Συµβουλίου Πολεοδοµι-
κών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων, εντός έξι (6) µηνών α-
πό την έναρξη ισχύος του νόµου αυτού, αναθεωρούνται
τα πολεοδοµικά σταθερότυπα που έχουν εγκριθεί µε την
10788/2004 απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος,
Χωροταξίας και Δηµοσίων Έργων.
Στην παράγραφο 3 προβλέπεται ότι το ισχύον Γενικό

Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυ-
ξης που εγκρίθηκε από τη Βουλή των Ελλήνων µε την
πράξη υπ’ αριθµ. 6876/4871/3.7.2008 (Α΄128) επέχει ε-
φεξής θέση Εθνικής Χωρικής Στρατηγικής και µπορεί να
τροποποιείται και να συµπληρώνεται µε τη διαδικασία
του άρθρου 3. Μετά την έγκριση της Εθνικής Χωρικής
Στρατηγικής, το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδια-
σµού και Αειφόρου Ανάπτυξης ενσωµατώνεται σε αυτήν
και παύει να ισχύει.
Τέλος, στην παράγραφο 4 προβλέπεται ότι µε απόφα-

ση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας  καθορί-
ζεται για κάθε κατηγορία χωρικών σχεδίων του νόµου
αυτού, το είδος των τυχόν απαιτούµενων ειδικών µελε-
τών για την κατάρτισή τους, οι προδιαγραφές εκπόνη-
σης αυτών, οι ειδικότητες των µελετητών και κάθε άλλο
θέµα που αφορά την εκπόνηση, έλεγχο και εφαρµογή
αυτών.
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Άρθρο 13

Στο άρθρο 13 περιλαµβάνονται οι µεταβατικές διατά-
ξεις του παρόντος νόµου. 
Ειδικότερα:
Στην παράγραφο 1 ορίζεται ότι Εκκρεµείς διαδικασίες

έγκρισης ή τροποποίησης Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου,
Σχεδίου Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πό-
λης και Πολεοδοµικών Μελετών συνεχίζονται µε βάση τις
διατάξεις δυνάµει των οποίων εκπονούνται.
Στην παράγραφο 2 προβλέπεται ότι έως την έγκριση

των Τοπικών Χωρικών και Ειδικών Χωρικών Σχεδίων του
παρόντος νόµου, είναι επιτρεπτή η πολεοδόµηση σε πε-
ριοχές που προβλέπονται για το σκοπό αυτόν από εγκε-
κριµένο ρυθµιστικό σχέδιο, Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο,
Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πό-
λης ή Ζώνη Οικιστικού Ελέγχου σύµφωνα µε τις προϊσχύ-
ουσες διατάξεις. Έως την έγκριση των Τοπικών Χωρικών
Σχεδίων είναι δυνατή η τροποποίηση εγκεκριµένων ρυµο-
τοµικών σχεδίων, σύµφωνα µε τις προϊσχύουσες διατά-
ξεις.
Στις παραγράφους 3 και 4 προβλέπεται ότι εκκρεµείς

διαδικασίες αναθεώρησης ή τροποποίησης Περιφερεια-
κών Πλαισίων Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Α-
νάπτυξης και των Περιφερειακών Πλαισίων Χωροταξικού
Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης ολοκληρώνονται µε
τις διατάξεις των άρθρων 7 και 8 του ν. 2742/1999 αντί-
στοιχα.
Στην παράγραφο 5 προβλέπεται ότι εκκρεµείς διαδικα-

σίες έγκρισης ρυθµιστικών σχεδίων ολοκληρώνονται ως
εξής:
α) οι στρατηγικές κατευθύνσεις αυτών εγκρίνονται µε

την απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργει-
ας του άρθρου 6 του παρόντος νόµου και
β) οι ρυθµιστικές κατευθύνσεις αυτών εγκρίνονται µε το

προεδρικό διάταγµα του άρθρου 7 του παρόντος νόµου.
Με την παράγραφο 6 ορίζεται ότι  ΓΠΣ, ΣΧΟΟΑΠ, Πολε-

οδοµικές Μελέτες και γενικότερα σχέδια Πολεοδοµικού
Σχεδιασµού που εγκρίθηκαν ή τροποποιήθηκαν µε τις µε-
ταβατικές διατάξεις του Kεφαλαίου Α΄ του ν. 4269/2014
και τις χρήσεις γης του Κεφαλαίου Β΄ του ν. 4269/2014 ό-
σο αυτό ήταν σε ισχύ, αναθεωρούνται υποχρεωτικά ως
προς τις χρήσεις γης εντός έξι (6) µηνών από τη θέση σε
ισχύ του προβλεπόµενου προεδρικού διατάγµατος της
παρ. 1 του άρθρου 238 του ν. 4389/2016 διαφορετικά θεω-
ρούνται αυτοδικαίως άκυρα ως προς τις προβλεπόµενες
χρήσεις γης. Η ανωτέρω προθεσµία δύναται να παρατεί-
νεται µετά από αίτηµα του αρµόδιου για την τροποποίηση
οργάνου και την αποδοχή του αιτήµατος αυτού από τον
Υπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας µε απόφασή του
που δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως. 
Τέλος, µε την παρ. 7 προβλέπεται ότι εκκρεµείς διαδι-

κασίες έγκρισης σχεδίων µε τις διατάξεις του ν. 4269/
2014 όπως αυτός ίσχυε µέχρι την αντικατάστασή του µε
τον παρόντα νόµο, περατώνονται βάσει των εν λόγω δια-
τάξεων του ν. 4269/2014.

Άρθρο 14

Προβλέπεται ότι από την έναρξη ισχύος του νόµου αυ-
τού, µε την επιφύλαξη των ειδικότερων διατάξεων του
παρόντος, καταργούνται τα άρθρα 1 έως 13α του ν. 4269/
2014 (Α΄ 142), και κάθε άλλη διάταξη που αντίκειται στον
παρόντα νόµο ή ανάγεται σε θέµατα που ρυθµίζονται από

αυτόν. Διατάξεις οι οποίες καταργήθηκαν µε το ν. 4269/
2014 δεν επαναφέρονται σε ισχύ, µετά την κατάργηση
του. 

ΜΕΡΟΣ Β΄

Άρθρο 15

Με την παράγραφο 1 παρατείνεται µέχρι τις 31.12.2017
η ισχύς των παλαιών οικοδοµικών αδειών, που µέχρι τη
λήξη της ισχύος της άδειας έχει περατωθεί ο φέρων ορ-
γανισµός του κτιρίου, προκειµένου να δοθεί η δυνατότη-
τα ολοκλήρωσης των όψεων και της στέγης του κτιρίου
και να µπορέσουν στη συνέχεια να αναθεωρηθούν σύµ-
φωνα µε τις νέες διατάξεις του ν. 4030/2011, δεδοµένης
της δυσµενούς οικονοµικής συγκυρίας.
Με την παράγραφο 2 παρατείνεται µέχρι τις

31.12.2017 η προθεσµία έκδοσης των αδειών εκτέλεσης
οικοδοµικών εργασιών που υποβλήθηκαν σύµφωνα µε
τις διατάξεις του ν. 1577/1985 (παλαιού οικοδοµικού κα-
νονισµού) και δεν εκδόθηκαν µέσα στις προβλεπόµενες
προθεσµίες, λόγω της δύσκολης οικονοµικής συγκυρίας
των τελευταίων ετών.
Με την παράγραφο 3 παρατείνεται µέχρι τις

31.12.2017 η ισχύς των αδειών επισκευής κτισµάτων σε
σεισµόπληκτες και πυρόπληκτες περιοχές που εκδόθη-
καν σύµφωνα µε ειδικές ρυθµίσεις υπουργικών αποφά-
σεων κατ’ εξουσιοδότηση του ν. 1190/1981 (Α΄ 203) και
οι οποίες δεν είχαν λήξει στις 1.3.2011, δεδοµένου ότι
αφορούν σε επισκευή κτισµάτων σε πληγείσες περιοχές
εν µέσω οικονοµικής κρίσης.
Με την παράγραφο 4 τροποποιείται ο ν. 4178/2013 πα-

ρατείνει για ένα επιπλέον έτος τη δυνατότητα εκσυγ-
χρονισµού και κτιριακής επέκτασης σε κτίρια ή εγκατα-
στάσεις µε νοµίµως υφιστάµενες χρήσεις, καθώς και σε
χρήσεις οι οποίες λειτουργούν µε οικοδοµικές άδειες
που εκδόθηκαν µε τις διατάξεις του άρθρου 26 του
ν. 2831/2000. 

Άρθρο 16

Στο άρθρο 8 «Συγχώνευση και Κατάργηση Φορέων
Διαχείρισης Προστατευόµενων Περιοχών», παράγρα-
φος 20, εδάφιο α΄, του ν. 4109/2013 (Α΄ 16), ορίζεται µε-
ταβατικό διάστηµα λειτουργίας των καταργούµενων και
συγχωνευόµενων φορέων, µέχρι τις 31η Δεκεµβρίου
2015, για λόγους εξασφάλισης της δυνατότητας υλοποί-
ησης των χρηµατοδοτούµενων Πράξεων της προγραµ-
µατικής περιόδου 2007-2013. Το µεταβατικό αυτό διά-
στηµα παρατάθηκε µέχρι 31.12.2016 µε το ν. 4342/2015.
Ωστόσο, υπάρχει σε εξέλιξη η διαδικασία ένταξης και

υλοποίησης στη νέα προγραµµατική περίοδο 2014-2020
µελέτης µε την οποία θα καθοριστούν οι προδιαγραφές
και θα προσδιοριστούν τα κριτήρια για τα γεωγραφικά ό-
ρια του νέου συστήµατος διοίκησης των προστατευόµε-
νων  περιοχών. Η συγκεκριµένη µελέτη και η ολοκλήρω-
ση του νέου θεσµικού πλαισίου του εν λόγω συστήµατος
διοίκησης αναµένεται να ολοκληρωθεί εντός του 2017. 
Ως εκ τούτου, κρίνεται εύλογη και αναγκαία η παράτα-

ση του χρόνου λήξης του µεταβατικού διαστήµατος λει-
τουργίας των καταργούµενων και συγχωνευόµενων φο-
ρέων, προκειµένου να καταστεί δυνατός ο παραπάνω
προγραµµατισµός.
Παράλληλα, µε την προτεινόµενη ρύθµιση του παρό-
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ντος άρθρου, δίνεται παράταση της θητείας των Διοικη-
τικών Συµβουλίων των φορέων, καθώς και των συµβάσε-
ων µίσθωσης έργου των εργαζοµένων.

Άρθρο 17

Με το άρθρο 17 ορίζεται η έναρξη ισχύος του παρό-
ντος.

Αθήνα, 14 Δεκεµβρίου 2016

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ    

ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

Π. Σκουρλέτης Ευκλ. Τσακαλώτος  

ΔΙΚΑΙΟΣΥΝΗΣ, ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ
ΔΙΑΦΑΝΕΙΑΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

ΚΑΙ ΑΝΘΡΩΠΙΝΩΝ
ΔΙΚΑΙΩΜΑΤΩΝ 

Στ. Κοντονής Γ. Σταθάκης

ΥΠΟΔΟΜΩΝ Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ
ΚΑΙ ΜΕΤΑΦΟΡΩΝ ΥΠΟΥΡΓΟΣ

ΟΙΚΟΝΟΜΙΑΣ
ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

Χρ. Σπίρτζης Αλεξ. Χαρίτσης

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ
ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ
ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ  

Σ. Φάµελος Γ. Χουλιαράκης
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ΣΧΕΔΙΟ ΝΟΜΟΥ

Χωρικός σχεδιασµός - Βιώσιµη ανάπτυξη

ΜΕΡΟΣ Α΄

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α΄
ΒΑΣΙΚΕΣ ΕΝΝΟΙΕΣ ΚΑΙ ΔΙΑΡΘΡΩΣΗ ΣΥΣΤΗΜΑΤΟΣ

ΧΩΡΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ

Άρθρο 1
Βασικές έννοιες

Για την εφαρµογή του παρόντος, ισχύουν οι ακόλουθοι
ορισµοί: 
α) «Σύστηµα χωρικού σχεδιασµού»: το σύνολο των

χωροταξικών και πολεοδοµικών πλαισίων και σχεδίων
που περιγράφονται στα άρθρα 5, 6, 7, 8 και 10, όπως αυ-
τά διαρθρώνονται συστηµατικά και ιεραρχούνται σε επί-
πεδα, µε βάση τη γεωγραφική κλίµακα στην οποία ανα-
φέρονται, την αποστολή και το περιεχόµενό τους.
β) «Στρατηγικός χωρικός σχεδιασµός» (χωροταξικός

σχεδιασµός): ο σχεδιασµός, που εκπονείται σε εθνική ή
περιφερειακή κλίµακα, µε τον οποίο τίθενται οι µεσοπρό-
θεσµοι ή και µακροπρόθεσµοι στόχοι της ανάπτυξης και
οργάνωσης του χώρου, καθώς και οι γενικές κατευθύν-
σεις και οι αναγκαίες, όπου απαιτείται, ρυθµίσεις, για τη
διαµόρφωση των οικιστικών περιοχών, των περιοχών α-
σκήσεως παραγωγικών και επιχειρηµατικών δραστηριο-
τήτων και των περιοχών προστασίας. 
γ) «Ρυθµιστικός χωρικός σχεδιασµός» (πολεοδοµικός

σχεδιασµός): ο σχεδιασµός µε τον οποίο καθορίζονται οι
κανόνες για τη χρήση, τη δόµηση και την εν γένει εκµε-
τάλλευση του εδάφους στον αστικό χώρο και την ύπαι-
θρο. 
δ) «Οργανωµένοι υποδοχείς δραστηριοτήτων»: οι πε-

ριοχές που αναπτύσσονται βάσει ολοκληρωµένου σχε-
διασµού προκειµένου να λειτουργήσουν κατά κύρια ή α-
ποκλειστική χρήση ως οργανωµένοι χώροι ανάπτυξης
παραγωγικών και επιχειρηµατικών δραστηριοτήτων. Ως
οργανωµένοι υποδοχείς δραστηριοτήτων νοούνται ιδίως
οι Περιοχές Ολοκληρωµένης Τουριστικής Ανάπτυξης
(ΠΟΤΑ) του άρθρου 29 του ν. 2545/1997(Α΄ 254), οι Πε-
ριοχές Οργανωµένης Ανάπτυξης Παραγωγικών Δραστη-
ριοτήτων (ΠΟΑΠΔ) του άρθρου 24 του ν. 1650/1986 (Α΄
160), οι Οργανωµένοι Υποδοχείς Μεταποιητικών και Επι-
χειρηµατικών Δραστηριοτήτων της παρ. 4 του άρθρου 41
του ν. 3982/2011, τα Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης
Δηµοσίων Ακινήτων (ΕΣΧΑΔΑ) του άρθρου 12 του
ν. 3986/2011 (Α΄ 152) και τα Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανά-
πτυξης Στρατηγικών Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ) του άρθρου
24 του ν. 3894/2010 (Α΄ 204). 
ε) Βιώσιµη ανάπτυξη: η ανάπτυξη που συνθέτει κοινω-

νικούς, οικονοµικούς και περιβαλλοντικούς στόχους µε
σκοπό  την: 
αα) επίτευξη διατηρήσιµης οικονοµικής ανάπτυξης µε

τη δηµιουργία ισχυρής παραγωγικής βάσης και έµφαση
στην καινοτοµία και την αύξηση της απασχόλησης, 
ββ) εδαφική και κοινωνική συνοχή, δίκαιη κατανοµή

πόρων και άρση των αποκλεισµών, 
γγ) προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλ-

λοντος, της βιοποικιλότητας, του τοπίου και την αειφόρο
χρήση των φυσικών πόρων.

Άρθρο 2
Διάρθρωση συστήµατος χωρικού σχεδιασµού

1. Ο χωρικός σχεδιασµός ασκείται σε εθνικό, περιφε-
ρειακό και τοπικό επίπεδο και διακρίνεται, ανάλογα µε το
χαρακτήρα του, σε στρατηγικό ή ρυθµιστικό:
α. Στην κατηγορία του στρατηγικού χωρικού σχεδια-

σµού υπάγονται τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια του άρ-
θρου 5 και τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια του άρ-
θρου 6.
β. Στην κατηγορία του ρυθµιστικού χωρικού σχεδια-

σµού υπάγονται τα πολεοδοµικά σχέδια τα οποία εκπο-
νούνται σε τοπική κλίµακα και τα οποία διακρίνονται σε
δύο επίπεδα σχεδιασµού. 

2. Στο πρώτο επίπεδο του ρυθµιστικού χωρικού σχε-
διασµού περιλαµβάνονται: 
α) τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια του άρθρου 7, τα οποία

ρυθµίζουν τη βιώσιµη χωρική ανάπτυξη και οργάνωση
της εδαφικής περιφέρειας ενός Ο.Τ.Α., 
β) τα Ειδικά Χωρικά Σχέδια του άρθρου 8, τα οποία α-

ποτελούν υποδοχείς σχεδίων, έργων και προγραµµάτων
ανεξαρτήτως διοικητικών ορίων.

3. Στο δεύτερο επίπεδο του ρυθµιστικού χωρικού σχε-
διασµού περιλαµβάνονται τα Πολεοδοµικά Σχέδια Εφαρ-
µογής του άρθρου 10, τα οποία αποτελούν την εξειδί-
κευση και εφαρµογή των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων του
πρώτου επιπέδου.

Άρθρο 3
Εθνική Χωρική Στρατηγική

1. Για τη βιώσιµη ανάπτυξη και οργάνωση του εθνικού
χώρου, το Υπουργικό Συµβούλιο διαµορφώνει Εθνική
Χωρική Στρατηγική. Η Εθνική Χωρική Στρατηγική αποτε-
λεί κείµενο αρχών και περιλαµβάνει βασικές κατευθύν-
σεις χωρικής οργάνωσης, τους βασικούς άξονες, τους
µεσοπρόθεσµους και µακροπρόθεσµους στόχους χωρι-
κής ανάπτυξης στο επίπεδο της Γενικής Κυβέρνησης και
των επιµέρους φορέων της, καθώς και τα προτεινόµενα
µέτρα και δράσεις για την υλοποίηση της επιδιωκόµενης
ανάπτυξης. Η Εθνική Χωρική Στρατηγική αποτελεί βάση
για το συντονισµό των στρατηγικών χωροταξικών Πλαι-
σίων, των επιµέρους επενδυτικών σχεδίων και προγραµ-
µάτων του Κράτους, των Ο.Τ.Α. Α΄ και Β΄ βαθµού και
των δηµόσιων νοµικών προσώπων, πλαισίων, σχεδίων
και προγραµµάτων που έχουν σηµαντικές επιπτώσεις
στην ανάπτυξη και συνοχή του εθνικού χώρου. Ειδικότε-
ρα, η Εθνική Χωρική Στρατηγική  µπορεί να περιλαµβάνει
τους βασικούς άξονες για όλο το φάσµα των θεµάτων
που καλύπτουν όλα τα επίπεδα σχεδίων και ιδίως για:
α) τη βιώσιµη ανάπτυξη και δικτύωση του εθνικού χώ-

ρου,
β) τη διάρθρωση και δοµή του αστικού και οικιστικού

δικτύου της χώρας,
γ)  τη διάρθρωση των παραγωγικών τοµέων,
δ) την πολιτική γης και αξιοποίηση της δηµόσιας περι-

ουσίας,
ε) τη χωρική διάρθρωση των δικτύων και υπηρεσιών

τεχνικής, κοινωνικής και διοικητικής υποδοµής εθνικού
ενδιαφέροντος, καθώς και τη χωρική κατανοµή των υπο-
δοµών γνώσης και καινοτοµίας,
στ) τη βιώσιµη ανάπτυξη υποενοτήτων του εθνικού χώ-
ρου µε ιδιαίτερη έµφαση στο θαλάσσιο, νησιωτικό  και
παράκτιο χώρο.

40



2. Η Εθνική Χωρική Στρατηγική καταρτίζεται υπό την
ευθύνη και εποπτεία του Υπουργείου Περιβάλλοντος και
Ενέργειας σε συνεργασία µε τα συναρµόδια Υπουργεία
και εγκρίνεται από το Υπουργικό Συµβούλιο ύστερα από
γνώµη του Εθνικού Συµβουλίου Χωροταξίας. Η Εθνική
Χωρική Στρατηγική µετά την έγκρισή της ανακοινώνεται
στη Βουλή.

3. Για την κατάρτιση της Εθνικής Χωρικής Στρατηγικής
λαµβάνονται υπόψη τα προγράµµατα οικονοµικής και
κοινωνικής ανάπτυξης της παρ. 8 του άρθρου 79 του Συ-
ντάγµατος, η Εθνική Αναπτυξιακή Στρατηγική της χώρας
για κάθε προγραµµατική περίοδο, το πλαίσιο δηµοσιονο-
µικής στρατηγικής και το εθνικό πρόγραµµα δηµοσίων ε-
πενδύσεων, οι διεθνείς, ευρωπαϊκές και εθνικές πολιτι-
κές για την προστασία του περιβάλλοντος, καθώς και άλ-
λα γενικά ή ειδικά προγράµµατα εθνικής ή διαπεριφερει-
ακής κλίµακας που επηρεάζουν σηµαντικά τη διάρθρωση
και ανάπτυξη του εθνικού χώρου.

4. Οι βασικοί άξονες, οι στόχοι της Εθνικής Χωρικής
Στρατηγικής λαµβάνονται υπόψη κατά την κατάρτιση
των Ειδικών και Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων.

Άρθρο 4
Εθνικό Συµβούλιο Χωροταξίας

1. Συνιστάται στο Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέρ-
γειας Εθνικό Συµβούλιο Χωροταξίας, το οποίο αποτελεί-
ται από δεκαεννέα (19) µέλη: 
α)  Έναν (1) επιστήµονα αναγνωρισµένου κύρους, ευ-

ρείας αποδοχής και εµπειρίας σε θέµατα χωροταξίας ως
Πρόεδρο,  που ορίζεται µε τον αναπληρωτή του, από τον
Υπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας.
β) Εκπροσώπους από: την Ένωση Περιφερειών Ελλά-

δος (ΕΝΠΕ), την Κεντρική Ένωση Δήµων Ελλάδος
(ΚΕΔΕ), το Τεχνικό Επιµελητήριο Ελλάδος (ΤΕΕ), το Γε-
ωτεχνικό Επιµελητήριο Ελλάδας (ΓΕΩΤΕΕ), το Οικονο-
µικό Επιµελητήριο Ελλάδος (ΟΕΕ), το Ξενοδοχειακό Ε-
πιµελητήριο Ελλάδος (ΞΕΕ), το Σύνδεσµο Ελληνικών
Τουριστικών Επιχειρήσεων (ΣΕΤΕ), το Σύνδεσµο Επιχει-
ρήσεων και Βιοµηχανιών (ΣΕΒ), την Ελληνική Συνοµο-
σπονδία Εµπορίου και Επιχειρηµατικότητας (ΕΣΕΕ), τη
Γενική Συνοµοσπονδία Εργατών Ελλάδος (ΓΣΕΕ), τη Γε-
νική Συνοµοσπονδία Επαγγελµατιών Βιοτεχνών Εµπό-
ρων Ελλάδας (ΓΣΕΒΕΕ), την Πανελλήνια Συνοµοσπον-
δία Ενώσεων Αγροτικών Συνεταιρισµών (ΠΑΣΕΓΕΣ), την
Πανελλήνια Ένωση Αρχιτεκτόνων Διπλωµατούχων Ανω-
τάτων Σχολών (ΣΑΔΑΣ-ΠΕΑ), το Σύλλογο Ελλήνων Μη-
χανικών Πολεοδοµίας, Χωροταξίας και Περιφερειακής
Ανάπτυξης (ΣΕΜΠΧΠΑ) και το Σύλλογο Ελλήνων Πολεο-
δόµων και Χωροτακτών (ΣΕΠΟΧ). 
γ) Εκπρόσωπους από δύο (2) µη κυβερνητικές περι-

βαλλοντικές οργανώσεις (ΜΚΟ), οι οποίες επιλέγονται
από τον Υπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας  µε βά-
ση το κριτήριο της αντιπροσωπευτικότητας. 
δ) Ένα (1) µέλος διδακτικού και ερευνητικού Προσωπι-

κού (ΔΕΠ) ανώτατου εκπαιδευτικού ιδρύµατος (ΑΕΙ) στο
γνωστικό αντικείµενο της χωροταξίας-πολεοδοµίας. Το
µέλος της περίπτωσης αυτής ορίζεται µε τον αναπληρω-
τή του από τον Υπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας.
ε) Οι εκπρόσωποι των φορέων των περιπτώσεων β΄

και γ΄ της παραγράφου 1 ορίζονται µε τους αναπληρω-
τές τους από τις διοικήσεις τους, µέσα σε προθεσµία ε-
νός (1) µηνός από την αποστολή σχετικής πρόσκλησης
από τον Υπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας. Μετά

την πάροδο της ανωτέρω προθεσµίας το Συµβούλιο συ-
γκροτείται και λειτουργεί ακόµη και εάν δεν έχουν ορι-
στεί ένας ή περισσότεροι εκπρόσωποι των φορέων των
ανωτέρω περιπτώσεων. Σε κάθε περίπτωση, για τη νόµι-
µη συγκρότηση του Συµβουλίου απαιτείται να έχει ορι-
στεί τουλάχιστον το πενήντα τοις εκατό (50%) των µε-
λών του. 

3. Το Συµβούλιο συγκροτείται µε απόφαση του Υπουρ-
γού Περιβάλλοντος και Ενέργειας.

4. Με  κανονισµό, που καταρτίζεται από το Συµβούλιο
και εγκρίνεται µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο-
ντος και Ενέργειας, ρυθµίζονται τα θέµατα  που αφο-
ρούν τη λειτουργία του Εθνικού Συµβουλίου Χωροτα-
ξίας.  Η γραµµατειακή και τεχνική υποστήριξή του Συµ-
βουλίου παρέχεται από το Υπουργείο Περιβάλλοντος και
Ενέργειας. Το Συµβούλιο  συνεδριάζει τουλάχιστον δύο
(2) φορές το χρόνο ή εκτάκτως κατά την κρίση του Προ-
έδρου του. 

5. Η θητεία των µελών του Συµβουλίου είναι τριετής.
Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργει-
ας  µπορεί να παρατείνεται η θητεία των µελών του Συµ-
βουλίου για διάστηµα ενός (1) επιπλέον έτους.

6. Το Συµβούλιο αποτελεί όργανο κοινωνικού διαλό-
γου και διαβούλευσης για θέµατα ιδιαίτερης σηµασίας
που αφορούν την άσκηση της εθνικής χωροταξικής πολι-
τικής και πολιτικής βιώσιµης ανάπτυξης. Ειδικότερα,  εί-
ναι αρµόδιο για τη διατύπωση γνώµης επί της Εθνικής
Χωρικής Στρατηγικής και των Ειδικών Χωροταξικών
Πλαισίων. Εκφέρει γνώµη κατά τη διαδικασία κατάρτισης
των Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων, ύστερα από
ερώτηµα του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας.
Ο Υπουργός Περιβάλλοντος και Ενέργειας  µπορεί να
ζητά από το Συµβούλιο τη γνώµη ή την υποβολή προτά-
σεων και επί άλλων θεµάτων χωροταξικού και πολεοδο-
µικού σχεδιασµού. 

7. Το Συµβούλιο µπορεί να εκφέρει γνώµη για σηµαντι-
κά ζητήµατα ευρύτερης χωρικής πολιτικής µε πρωτοβου-
λία του Προέδρου ή ύστερα από αίτηµα δέκα (10) τουλά-
χιστον µελών του. 

8. Οι απόψεις, οι παρατηρήσεις και γνώµες του Συµ-
βουλίου υποβάλλονται προς τον Υπουργό Περιβάλλο-
ντος και Ενέργειας.

9. Για την άσκηση των αρµοδιοτήτων του, το Συµβού-
λιο  µπορεί να ζητά στοιχεία και πληροφορίες από τους
αρµόδιους φορείς και υπηρεσίες του δηµόσιου τοµέα, ό-
πως οριοθετείται από το άρθρο 51 του ν. 1892/1990 (Α΄
101), οι οποίοι οφείλουν να τις παρέχουν εγκαίρως. Ο
Πρόεδρος του Συµβουλίου µπορεί να καλεί εκπροσώ-
πους των ανωτέρω φορέων και υπηρεσιών να αναπτύ-
ξουν προφορικά τις απόψεις τους στις συνεδριάσεις  του
Συµβουλίου.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Β΄
ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΟΣ ΧΩΡΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ 

Άρθρο 5
Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια 

1. Τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια αποτελούν σύνολα
κειµένων και διαγραµµάτων, µε τα οποία  προσδιορίζο-
νται στρατηγικές κατευθύνσεις  σε εθνικό επίπεδο, ι-
δίως, για:
α) τη χωρική διάρθρωση και δοµή του οικιστικού δικτύ-

ου της Χώρας,
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β) τη χωρική διάρθρωση τοµέων ή κλάδων παραγωγι-
κών δραστηριοτήτων και γενικότερα τοµέων ανάπτυξης
εθνικής σηµασίας σε εξειδίκευση της Εθνικής Χωρικής
Στρατηγικής εφόσον αυτή εµπεριέχει σχετικές κατευ-
θύνσεις,
γ) τη διαµόρφωση πολιτικής γης,
δ) την προστασία του πολιτιστικού και φυσικού τοπίου,
ε) τη χωρική ανάπτυξη και οργάνωση περιοχών του ε-

θνικού χώρου που έχουν ιδιαίτερη σηµασία από χωροτα-
ξική, περιβαλλοντική, αναπτυξιακή ή κοινωνική άποψη,
όπως είναι ιδίως οι παράκτιες, οι θαλάσσιες και νησιωτι-
κές περιοχές, οι ορεινές και προβληµατικές περιοχές,
στ) την προώθηση σχεδίων, προγραµµάτων ή έργων χω-
ρικής ανάπτυξης µείζονος σηµασίας ή/και διακρατικής,
διαπεριφερειακής εµβέλειας.
Τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια συνοδεύονται από πρό-

γραµµα ενεργειών και προτεραιοτήτων, στο οποίο εξει-
δικεύονται οι απαιτούµενες για την εφαρµογή τους ε-
νέργειες και δράσεις, το χρονοδιάγραµµα εκτέλεσής
τους, καθώς και οι φορείς εφαρµογής τους.

2.α) Τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια εκπονούνται υπό
την εποπτεία  του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέρ-
γειας. Με κοινή απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος
και Ενέργειας  και των κατά περίπτωση αρµόδιων Υ-
πουργών συνιστώνται επιτελικές επιτροπές συντονι-
σµού και παρακολούθησης των εκπονούµενων πλαισίων,
στις οποίες µετέχουν εκπρόσωποι του Υπουργείου Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας  και  των κατά περίπτωση αρ-
µόδιων Υπουργείων.
β) Κατά την εκπόνησή τους, λαµβάνονται υπόψη οι  ά-

ξονες και  στόχοι της Εθνικής Χωρικής Στρατηγικής, το
Πλαίσιο Δηµοσιονοµικής Στρατηγικής, το Εθνικό Πρό-
γραµµα Δηµοσίων Επενδύσεων, η Εθνική Αναπτυξιακή
Στρατηγική της Χώρας και άλλα γενικά ή ειδικά αναπτυ-
ξιακά προγράµµατα εθνικής ή διαπεριφερειακής κλίµα-
κας που επηρεάζουν τη διάρθρωση και ανάπτυξη του ε-
θνικού χώρου, ιδίως στον τοµέα, πεδίο ή τύπο περιοχής
που αποτελεί, κατά περίπτωση, το αντικείµενο ρύθµισης
κάθε Πλαισίου, καθώς και ενωσιακές πολιτικές και στρα-
τηγικές που επηρεάζουν τη διάρθρωση και ανάπτυξή
του. 

3.α) Τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια υπόκεινται σε δια-
δικασία Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίµησης και ε-
γκρίνονται µαζί µε τις στρατηγικές µελέτες περιβαλλο-
ντικών επιπτώσεων µε κοινή απόφαση του Υπουργού
Περιβάλλοντος και Ενέργειας  και των κατά περίπτωση
αρµοδίων Υπουργών. Οι διαδικασίες διαβούλευσης των
Ειδικών Χωροταξικών Πλαισίων και των οικείων Στρατη-
γικών Μελετών Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων είναι κοι-
νές.
β)  Το Εθνικό Συµβούλιο Χωροταξίας του άρθρου 4 δια-

τυπώνει γνώµη για το περιεχόµενο των εκπονούµενων
Ειδικών Χωροταξικών Πλαισίων εντός προθεσµίας δύο
(2) µηνών από την υποβολή της σχετικής εισήγησης, από
την αρµόδια υπηρεσία του Υπουργείου Περιβάλλοντος
και Ενέργειας. Εάν παρέλθει άπρακτη η ανωτέρω προθε-
σµία, δεν εµποδίζεται η πρόοδος της διαδικασίας. 

4.  Το Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας  είναι
αρµόδιο για την παρακολούθηση και αξιολόγηση της ε-
φαρµογής των Ειδικών Χωροταξικών Πλαισίων. Για το
σκοπό αυτόν, συντάσσει τουλάχιστον ανά πενταετία εκ-
θέσεις αξιολόγησης, στις οποίες αναφέρονται οι χωρι-

κές επιπτώσεις, ο τρόπος εφαρµογής και τα πιθανά προ-
βλήµατα που παρουσιάστηκαν κατά την εφαρµογή τους.
Στις ίδιες εκθέσεις υποδεικνύονται ενέργειες και δρά-
σεις που κατά περίπτωση απαιτούνται, για την αποτελε-
σµατική εφαρµογή των Πλαισίων, και επισηµαίνονται ε-
νέργειες και δράσεις που δεν εναρµονίζονται µε τις κα-
τευθύνσεις τους. 
Τα πορίσµατα των ως άνω εκθέσεων γνωστοποιούνται

στα καθ’ ύλην αρµόδια Υπουργεία και λοιπούς  αρµόδι-
ους οργανισµούς και υπηρεσίες, προκειµένου να λαµβά-
νονται υπόψη κατά την άσκηση των αρµοδιοτήτων τους
που αφορούν την εφαρµογή των Ειδικών Χωροταξικών
Πλαισίων.
Εκθέσεις αξιολόγησης µπορεί να συντάσσουν και τα

κατά περίπτωση αρµόδια Υπουργεία, τις οποίες κοινο-
ποιούν στο Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας
προκειµένου να λαµβάνονται υπόψη κατά την κατάρτιση
των εκθέσεων αξιολόγησης αρµοδιότητάς του.

5.  Τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια αναθεωρούνται ανά
πενταετία, εφόσον προκύπτει τεκµηριωµένη ανάγκη
προς τούτο από τις εκθέσεις αξιολόγησης. Κατά το χρο-
νικό αυτό διάστηµα είναι κατ’ εξαίρεση δυνατή η τροπο-
ποίησή τους, µε στόχο τη βελτίωση και επικαιροποίησή
τους, προκειµένου: 
α) να αντιµετωπιστούν ζητήµατα που ανακύπτουν από

την προώθηση ή εφαρµογή προγραµµάτων διεθνούς, ευ-
ρωπαϊκού, διασυνοριακού, διακρατικού ή διαπεριφερεια-
κού χαρακτήρα,
β) να αντιµετωπιστούν εξαιρετικές ανάγκες από φυσι-

κές ή τεχνολογικές καταστροφές και κινδύνους,
γ) να ενσωµατώσουν κατευθύνσεις και προτάσεις των

Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων σχεδίων στα
πλαίσια της ανάδρασης.

6. Με κοινή απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος
και Ενέργειας  και του κατά περίπτωση συναρµόδιου Υ-
πουργού, µπορεί να επέρχονται εντοπισµένες και µη ου-
σιώδεις µεταβολές σε εγκεκριµένα Ειδικά Χωροταξικά
Πλαίσια, όπως διορθώσεις σφαλµάτων, αποσαφηνίσεις
διατυπώσεων, εναρµόνιση κειµένων και διαγραµµάτων 

7.α)  Όπου στις διατάξεις της ισχύουσας νοµοθεσίας
αναφέρονται τα «Ειδικά Πλαίσια Χωροταξικού Σχεδια-
σµού και Αειφόρου Ανάπτυξης» (ΕΠΧΣΑΑ) αποτελούν ε-
φεξής τα Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια του παρόντος άρ-
θρου. 
β) Η αναθεώρηση και τροποποίηση εγκεκριµένων κατά

την έναρξη ισχύος του παρόντος Ειδικών Πλαισίων Χω-
ροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης γίνεται
κατά τις διατάξεις της παραγράφου 3.

Άρθρο 6
Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια 

1.  Τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια αποτελούν
σύνολα κειµένων, χαρτών ή και διαγραµµάτων, µε τα ο-
ποία παρέχονται κατευθύνσεις χωρικής ανάπτυξης και
οργάνωσης σε περιφερειακό επίπεδο, ιδίως, για:
α) την αποτίµηση, ανάδειξη και αξιοποίηση των ιδιαίτε-

ρων αναπτυξιακών και γενικότερα χωρικών χαρακτηρι-
στικών κάθε Περιφέρειας για την ισότιµη ένταξή της
στον εθνικό, ενωσιακό και διεθνή χώρο,
β) τη χωρική διάρθρωση των βασικών παραγωγικών

τοµέων και κλάδων, 
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γ) τη χωρική διάρθρωση των περιφερειακών δικτύων
µεταφορών και της λοιπής τεχνικής υποδοµής περιφε-
ρειακού ενδιαφέροντος,
δ) τη διάρθρωση του περιφερειακού χώρου (πρότυπο

χωρικής οργάνωσης), καθώς και τη χωρική οργάνωση
και δοµή του οικιστικού δικτύου,
ε) την οικιστική ανάπτυξη και ανασυγκρότηση του α-

στικού χώρου,
στ) την ανάδειξη, προβολή και προστασία της φυσικής
και πολιτιστικής κληρονοµιάς, καθώς και του οικιστικού
και αρχιτεκτονικού περιβάλλοντος, κάθε Περιφέρειας,
ζ) τον προσδιορισµό ενεργών παρεµβάσεων και προ-

γραµµάτων χωροταξικού και αστικού χαρακτήρα, όπως ι-
δίως οι Περιοχές Ειδικών Χωρικών Παρεµβάσεων
(ΠΕΧΠ) και τα Σχέδια Ολοκληρωµένων Αστικών Παρεµ-
βάσεων (ΣΟΑΠ), των άρθρων 11 και 12 του ν. 2742/1999
(Α΄ 207),
η) την προστασία του πολιτιστικού και φυσικού περι-

βάλλοντος και του τοπίου.
2. Στα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια περιλαµβά-

νονται και οι εγκεκριµένοι οργανωµένοι υποδοχείς δρα-
στηριοτήτων, καθώς και τα εγκεκριµένα σχέδια δηµό-
σιων ή ιδιωτικών επενδύσεων µεγάλης κλίµακας, σύµ-
φωνα µε τις διατάξεις που τις διέπουν. 

3. Τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια περιλαµβά-
νουν σε ειδικό Παράρτηµα, που συνοδεύεται από κείµε-
να και διαγράµµατα κατάλληλης κλίµακας, κατευθύνσεις
ανά Δήµο που αφορούν ιδίως:
α) τη χωροταξική και αναπτυξιακή φυσιογνωµία, 
β) τη διάρθρωση και δοµή του οικιστικού δικτύου και

την οικιστική ανάπτυξη,
γ) την προστασία και ανάδειξη του φυσικού, πολιτιστι-

κού και δοµηµένου περιβάλλοντος, 
δ) τα υπερτοπικά/ διαδηµοτικά δίκτυα υποδοµής, 
ε) τη χωρική οργάνωση των παραγωγικών δραστηριο-

τήτων ή άλλων χρήσεων στο µη αστικό, ιδίως, χώρο,
στ) Τα Παραρτήµατα περιέχουν επίσης κατευθύνσεις για
τις χρήσεις γης και όρους δόµησης που λαµβάνονται υ-
πόψη µέχρι τη θεσµοθέτηση υποκείµενου ρυθµιστικού
σχεδιασµού για την προστασία και ανάδειξη του περι-
βάλλοντος και της υπαίθρου µε ιδιαίτερη αναφορά στην
προστασία της γεωργικής γης.

4. Τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια συνοδεύο-
νται από Πρόγραµµα Έργων, Ενεργειών και Προτεραιο-
τήτων, στο οποίο εξειδικεύονται οι απαιτούµενες για την
εφαρµογή τους ενέργειες, έργα, ρυθµίσεις, µέτρα και
προγράµµατα, καθώς και οι φορείς και το χρονοδιάγραµ-
µα εφαρµογής τους.

5. Τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια εναρµονίζο-
νται µε τις κατευθύνσεις των Ειδικών Χωροταξικών
Πλαισίων, τις οποίες συντονίζουν, εξειδικεύουν ή και συ-
µπληρώνουν. Κατά την κατάρτισή τους λαµβάνονται υ-
πόψη οι άξονες και οι στόχοι της Εθνικής Χωρικής Στρα-
τηγικής, το περιφερειακό πρόγραµµα δηµοσίων επενδύ-
σεων, τα προγράµµατα περιφερειακής ανάπτυξης, κα-
θώς και άλλα γενικά ή ειδικά αναπτυξιακά προγράµµατα,
πολιτικές και στρατηγικές που επηρεάζουν τη διάρθρω-
ση και ανάπτυξη του χώρου. 
Αν προκύπτουν ασάφειες ή αντικρουόµενες κατευθύν-

σεις µεταξύ των Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων
και των Ειδικών Χωροταξικών Πλαισίων ή των Ειδικών
Χωροταξικών Πλαισίων µεταξύ τους, εκδίδεται, ύστερα
από αιτιολογηµένη εισήγηση της αρµόδιας υπηρεσίας
και σύµφωνη γνώµη του Εθνικού Συµβουλίου Χωροτα-

ξίας, σχετική απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος
και Ενέργειας  και των συναρµόδιων Υπουργών µε την ο-
ποία καθορίζεται η ισχύουσα κατεύθυνση.

6. Στο αναπτυξιακό πρόγραµµα κάθε Περιφέρειας πε-
ριλαµβάνονται κατά προτεραιότητα τα έργα και οι δρά-
σεις που προωθούν την εφαρµογή των Περιφερειακών
Χωροταξικών Πλαισίων, σύµφωνα και µε το πρόγραµµα
ενεργειών και προτεραιοτήτων των τελευταίων.

7.α) Τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια εκπονού-
νται  υπό την εποπτεία του Υπουργείου Περιβάλλοντος
και Ενέργειας ύστερα από σχετική ενηµέρωση της οικεί-
ας Περιφέρειας και υπό την επίβλεψη κοινών µε την Πε-
ριφέρεια επιτροπών. 
β) Για την έγκριση των Περιφερειακών Χωροταξικών

Πλαισίων απαιτείται η γνώµη του οικείου Περιφερειακού
Συµβουλίου, η οποία παρέχεται µέσα σε προθεσµία δύο
(2) µηνών από τη λήψη της σχετικής µελέτης, που του
διαβιβάζεται από το Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέρ-
γειας. Μετά την παρέλευση της ανωτέρω προθεσµίας η
διαδικασία συνεχίζεται χωρίς τη σχετική γνώµη. Ειδικά
για τη χωρική διάρθρωση παραγωγικών τοµέων ή κλά-
δων και περιφερειακών δικτύων µεταφορών και λοιπής
τεχνικής υποδοµής απαιτείται επιπλέον η γνώµη των κα-
τά περίπτωση αρµόδιων Υπουργείων, η οποία παρέχεται
εντός προθεσµίας δύο (2) µηνών από τη λήψη της σχετι-
κής µελέτης που του διαβιβάζεται από το Υπουργείο Πε-
ριβάλλοντος και Ενέργειας. Μετά την παρέλευση της α-
νωτέρω προθεσµίας η διαδικασία συνεχίζεται χωρίς τη
σχετική γνώµη.
γ) Το Εθνικό Συµβούλιο Χωροταξίας διατυπώνει γνώ-

µη, σύµφωνα µε την παράγραφο 6 του άρθρου 4,  για το
περιεχόµενο των εκπονούµενων Περιφερειακών Χωρο-
ταξικών Πλαισίων εντός προθεσµίας ενός (1) µηνός από
την υποβολή του σχετικού ερωτήµατος. Μετά την παρέ-
λευση της ανωτέρω προθεσµίας η διαδικασία συνεχίζε-
ται χωρίς τη σχετική γνώµη. 
δ) Τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια υπόκεινται σε

διαδικασία Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίµησης και
εγκρίνονται µαζί µε τις σχετικές Στρατηγικές Μελέτες
Περιβαλλοντικής Εκτίµησης µε αποφάσεις του Υπουρ-
γού Περιβάλλοντος και Ενέργειας. Οι διαδικασίες δια-
βούλευσης των Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων
και των οικείων Στρατηγικών Μελετών Περιβαλλοντικών
Επιπτώσεων είναι κοινές. 

8. Το Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας  µε τη
συνδροµή των Περιφερειών παρακολουθεί και αξιολογεί
την εφαρµογή των Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαι-
σίων. Για το σκοπό αυτόν, συντάσσει τουλάχιστον ανά
πενταετία εκθέσεις παρακολούθησης, στις οποίες ανα-
φέρονται ο τρόπος εφαρµογής, τα προβλήµατα που πα-
ρουσιάστηκαν, καθώς και ο βαθµός ενσωµάτωσης των
κατευθύνσεών τους στα υποκείµενα επίπεδα σχεδια-
σµού. Στις ίδιες εκθέσεις υποδεικνύονται ενέργειες και
δράσεις που κατά περίπτωση απαιτούνται για την αποτε-
λεσµατική εφαρµογή των Περιφερειακών Στρατηγικών
και κατευθύνσεων και επισηµαίνονται ενέργειες και δρά-
σεις που δεν εναρµονίζονται µε αυτές τις κατευθύνσεις.
Τα πορίσµατα των εκθέσεων αυτών διαβιβάζονται  στα

συναρµόδια Υπουργεία, στις Περιφέρειες και τους φο-
ρείς και υπηρεσίες, προκειµένου να λαµβάνονται υπόψη
στις δράσεις και έργα που άπτονται των αρµοδιοτήτων
τους.

9.α) Τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια αναθεω-
ρούνται ανά πενταετία, εφόσον προκύπτει τεκµηριωµέ-
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νη προς τούτο ανάγκη από τις εκθέσεις παρακολούθη-
σης. Κατά το χρονικό αυτό διάστηµα είναι κατ’ εξαίρεση
δυνατή η τροποποίησή τους, µε στόχο τη βελτίωση και
την επικαιροποίησή τους, προκειµένου: 
αα) να αντιµετωπιστούν ζητήµατα που ανακύπτουν α-

πό την προώθηση ή εφαρµογή προγραµµάτων και δρά-
σεων διεθνούς, ευρωπαϊκού, διασυνοριακού, διακρατι-
κού ή διαπεριφερειακού χαρακτήρα, 
ββ) να αντιµετωπιστούν εξαιρετικές ανάγκες από φυ-

σικές ή τεχνολογικές καταστροφές και κινδύνους στο ε-
πίπεδο της οικείας Περιφέρειας,
γγ) να αντιµετωπιστούν εξαιρετικές και απρόβλεπτες

ανάγκες και νέα δεδοµένα, για έργα εθνικής ή περιφε-
ρειακής σηµασίας τα οποία δεν περιλαµβάνονταν στον
αρχικό σχεδιασµό, 
δδ) να προσαρµοστούν σε νέα δεδοµένα και κατευ-

θύνσεις χωρικού σχεδιασµού που προκύπτουν από την
έγκριση, αναθεώρηση ή τροποποίηση Ειδικών Χωροταξι-
κών Πλαισίων.
β) Για την αναθεώρηση και τροποποίηση των Περιφε-

ρειακών Χωροταξικών Πλαισίων ακολουθείται η διαδικα-
σία της παραγράφου 7.

10. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ε-
νέργειας µπορεί να επέρχονται εντοπισµένες και µη ου-
σιώδεις µεταβολές στα εγκεκριµένα Περιφερειακά Χω-
ροταξικά Πλαίσια, όπως διορθώσεις σφαλµάτων, αποσα-
φηνίσεις διατυπώσεων, εναρµόνιση κειµένων και δια-
γραµµάτων.

11. Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια εκπονούνται
για όλες τις Περιφέρειες της Χώρας, πλην της Περιφέ-
ρειας Αττικής. Για την Περιφέρεια Αττικής θέση Περιφε-
ρειακού Χωροταξικού Πλαισίου επέχει το Ρυθµιστικό
Σχέδιο της Αθήνας.
Κατά την εκπόνηση των Περιφερειακών Χωροταξικών

Πλαισίων εξετάζονται ζητήµατα αλληλεπίδρασης και ε-
πικαλύψεων  µεταξύ σχεδίων όµορων Περιφερειών. 
Κατά την κατάρτιση του Περιφερειακού Χωροταξικού

Πλαισίου Κεντρικής Μακεδονίας, ισχύουν επιπλέον τα ε-
ξής:
α) ενσωµατώνονται ισχύουσες κατευθύνσεις του Ρυθ-

µιστικού Σχεδίου της Θεσσαλονίκης,  που µπορεί να ε-
ξειδικεύονται ή και να συµπληρώνονται,
β) λαµβάνεται υπόψη ο µητροπολιτικός ρόλος της

Θεσσαλονίκης και οι λειτουργικές εξαρτήσεις και επιρ-
ροές µεταξύ του µητροπολιτικού κέντρου και των λοι-
πών περιοχών και περιλαµβάνονται κατευθύνσεις για
την αξιοποίηση των δυνατοτήτων της Θεσσαλονίκης σε
εθνική και διεθνή κλίµακα και για τη στρατηγική χωρική
οργάνωση της µητροπολιτικής αυτής περιοχής. 

12. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ε-
νέργειας καθορίζονται προδιαγραφές για την εκπόνηση,
αξιολόγηση και τροποποίηση των Περιφερειακών Χωρο-
ταξικών Πλαισίων και κάθε άλλο σχετικό θέµα. 

13. Όπου στις διατάξεις της ισχύουσας νοµοθεσίας α-
ναφέρονται τα «Περιφερειακά Πλαίσια Χωροταξικού
Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης» αποτελούν εφε-
ξής Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια  του παρόντος
άρθρου. 
Η αναθεώρηση και τροποποίηση των εγκεκριµένων,

κατά την έναρξη ισχύος του παρόντος νόµου, Περιφε-
ρειακών Πλαισίων Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφό-
ρου Ανάπτυξης, γίνεται µε τη διαδικασία  της παραγρά-
φου 7.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Γ΄ 
ΡΥΘΜΙΣΤΙΚΟΣ ΧΩΡΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ 

Άρθρο 7
Τοπικά Χωρικά Σχέδια 

1. Τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια αποτελούν σύνολα κειµέ-
νων, χαρτών και διαγραµµάτων µε τα οποία καθορίζονται
το πρότυπο χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης, οι χρή-
σεις γης, οι όροι και περιορισµοί δόµησης, καθώς και κά-
θε άλλο µέτρο, όρος ή περιορισµός που απαιτείται για
την ολοκληρωµένη χωρική ανάπτυξη και οργάνωση της
περιοχής ενός πρωτοβάθµιου Ο.Τ.Α..

2. Τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια καλύπτουν την έκταση ε-
νός Δήµου. Μπορεί επίσης να εκπονούνται σε διαδηµοτι-
κό επίπεδο, έπειτα από σχετικές αποφάσεις των οικείων
Δηµοτικών Συµβουλίων. Τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια εναρ-
µονίζονται µε τις κατευθύνσεις των Περιφερειακών Χω-
ροταξικών Πλαισίων και περιέχουν τις αναγκαίες ρυθµί-
σεις για την επίτευξη των σκοπών τους.  

3. Με τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια καθορίζονται για κάθε
δηµοτική ενότητα οι ακόλουθες κατηγορίες περιοχών: 
α) Οικιστικές Περιοχές: 
αα) Ως οικιστικές περιοχές νοούνται οι περιοχές του

Δήµου που εξυπηρετούν τη διαβίωση και την οργανωµέ-
νη οικονοµική και κοινωνική ζωή και δραστηριότητα του
ανθρώπου. Στις οικιστικές περιοχές περιλαµβάνονται ό-
λες οι πολεοδοµηµένες, εντός εγκεκριµένων σχεδίων
πόλεων, περιοχές της οικείας δηµοτικής ενότητας, οι οι-
κισµοί προ του 1923 ή µε πληθυσµό κάτω των 2.000 κα-
τοίκων, καθώς και οι προς πολεοδόµηση περιοχές. Περι-
λαµβάνονται επίσης και οι Περιοχές Ειδικά Ρυθµιζόµε-
νης Πολεοδόµησης (ΠΕΡΠΟ) του άρθρου 24 του
ν. 2508/1997 (Α΄ 124) µε χρήση πρώτης ή δεύτερης κα-
τοικίας, οι Περιοχές Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και Ι-
διωτικής Πολεοδόµησης (ΠΠΑΙΠ) του άρθρου 1 του
ν. 4280/2014 (Α΄ 159).
ββ) Στις περιοχές της κατηγορίας αυτής, οι οποίες πο-

λεοδοµούνται, καθορίζονται µε τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια
όρια πολεοδοµικών ενοτήτων και η γενική πρόταση πο-
λεοδοµικής οργάνωσής τους, ήτοι οι επιτρεπόµενες ε-
ντός αυτών κατηγορίες χρήσεων γης, η πυκνότητα, ο
συντελεστής δόµησης και οι λοιποί όροι και περιορισµοί
δόµησης, καθώς και η γενική εκτίµηση των αναγκών κά-
θε πολεοδοµικής ενότητας σε κοινόχρηστους χώρους,
κοινωφελείς εξυπηρετήσεις και εν γένει δηµόσιες υπο-
δοµές και δίκτυα. 
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηµατικών δρα-

στηριοτήτων: 
αα) Ως περιοχές παραγωγικών και επιχειρηµατικών

δραστηριοτήτων µπορεί να καθορίζονται οι εντός ή και
εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισµών περιοχές του οι-
κείου Δήµου, οι οποίες, εν όψει της θέσης, των υφιστά-
µενων χρήσεων, λειτουργιών και υποδοµών, καθώς και
των λοιπών χωρικών τους χαρακτηριστικών, προσφέρο-
νται για τη χωροθέτηση  µεµονωµένων ή οργανωµένων
παραγωγικών και επιχειρηµατικών δραστηριοτήτων. Οι
περιοχές αυτές είναι δυνατόν να πολεοδοµούνται ανά-
λογα µε το ιδιαίτερο καθεστώς που τις διέπει,
ββ) Στις περιοχές αυτές µε το Τοπικό Χωρικό Σχέδιο

καθορίζονται οι επιτρεπόµενες εντός αυτών κατηγορίες
χρήσεων γης, ο συντελεστής δόµησης, καθώς και οι λοι-
ποί όροι και περιορισµοί δόµησης που απαιτούνται για
την ανάπτυξή τους, 
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γγ) Στις περιοχές της κατηγορίας αυτής εντάσσονται,
σύµφωνα µε τις ειδικές διατάξεις που τις διέπουν, και τυ-
χόν εγκεκριµένοι οργανωµένοι υποδοχείς δραστηριοτή-
των. 
γ) Περιοχές Προστασίας:
αα) Ως περιοχές προστασίας νοούνται οι περιοχές µε-

λέτης των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων, οι οποίες διαθέ-
τουν ιδιαιτέρως αξιόλογα φυσικά ή πολιτιστικά στοιχεία
που χρήζουν προστασίας, προβολής και ανάδειξης. Οι
περιοχές αυτές οριοθετούνται και καθορίζονται για αυ-
τές περιορισµοί ή και απαγορεύσεις στις χρήσεις γης και
στη δόµηση, καθώς και στην εν γένει άσκηση δραστηριο-
τήτων και λειτουργιών, για λόγους προστασίας του φυ-
σικού ή πολιτιστικού περιβάλλοντος και τοπίου, 
ββ) Στις περιοχές αυτές εντάσσονται και εκτάσεις που

υπάγονται σε ειδικά νοµικά καθεστώτα προστασίας, ό-
πως είναι ιδίως χώροι αρχαιολογικού ή ιστορικού ενδια-
φέροντος, δάση και δασικές εκτάσεις, αιγιαλός και πα-
ραλία, ποταµοί-λίµνες-ρέµατα, καθώς και οι περιοχές υ-
παγόµενες στο εθνικό σύστηµα προστατευόµενων πε-
ριοχών του ν. 3937/2011 (Α΄60), οι οποίες διέπονται, ό-
σον αφορά τις χρήσεις γης και τους όρους δόµησης, από
τα ειδικά καθεστώτα προστασίας τους. Στην κατηγορία
αυτή συµπεριλαµβάνονται και οι περιοχές που έχουν χα-
ρακτηριστεί, κατ’ εξουσιοδότηση του άρθρου 56 του
ν. 2637/1998 (Α΄ 200), ως αγροτική γη υψηλής παραγω-
γικότητας.
δ) Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης:
Ως περιοχές ελέγχου χρήσεων γης νοούνται οι µη πο-

λεοδοµηµένες και προς πολεοδόµηση (εκτός σχεδίου
και εκτός ορίων οικισµών) περιοχές του οικείου Δήµου, ι-
δίως πέριξ των οικιστικών περιοχών ή των περιοχών πα-
ραγωγικών και επιχειρηµατικών δραστηριοτήτων, στις ο-
ποίες καθορίζονται ειδικοί περιορισµοί στις χρήσεις γης
και στους όρους δόµησης µε σκοπό την ορθολογική κα-
τανοµή και συσχέτιση των χρήσεων γης, ώστε να απο-
φεύγονται πιθανές µεταξύ τους συγκρούσεις και ανεξέ-
λεγκτη κατανάλωση φυσικών πόρων.

4. Μετά την έγκριση των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων,
κάθε οικιστική, παραγωγική ή άλλη ανάπτυξη επιτρέπε-
ται µόνον εφόσον είναι συµβατή µε τις χρήσεις γης και
τους λοιπούς όρους και περιορισµούς που καθορίζονται
µε αυτά. 

5. Κατά τη διαδικασία εκπόνησης των Τοπικών Χωρι-
κών Σχεδίων, ο Υπουργός Περιβάλλοντος και Ενέργειας,
µε απόφασή του που εκδίδεται ύστερα από εισήγηση της
αρµόδιας Υπηρεσίας και γνώµη του Κεντρικού Συµβουλί-
ου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων, µπορεί
να αναστείλει τη χορήγηση οικοδοµικών αδειών ή και ερ-
γασιών στην περιοχή ή σε τµήµατά της και να απαγορεύ-
σει τις κατατµήσεις των ιδιοκτησιών  πέρα από το οριζό-
µενο στην ίδια απόφαση όριο εµβαδού. Η κατά το προη-
γούµενο εδάφιο αναστολή και απαγόρευση ισχύει µέχρι
την έγκριση του Τοπικού Χωρικού Σχεδίου. Περαιτέρω
παράταση της αναστολής αυτής είναι δυνατόν να χορη-
γείται, για ένα ακόµα έτος, µε  αιτιολογηµένη απόφαση
του Υπουργού, εφόσον διαπιστωθεί ότι οι εργασίες εκ-
πόνησης του Τοπικού Χωρικού Σχεδίου προόδευσαν ση-
µαντικά, µε αποκλειστικό σκοπό την ολοκλήρωση και έ-
γκρισή του. Ο συνολικός χρόνος ισχύος των ανωτέρω α-
ποφάσεων αναστολής δεν δύναται σε καµία περίπτωση
να ξεπερνά τα τρία (3) έτη.

6.α) Η κίνηση της διαδικασίας για τη σύνταξη Τοπικού
Χωρικού Σχεδίου γίνεται είτε από τον οικείο Δήµο είτε α-

πό τo Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας. Τα Τοπι-
κά Χωρικά Σχέδια υπόκεινται σε διαδικασία Στρατηγικής
Περιβαλλοντικής Εκτίµησης.
β) Η έγκριση των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων γίνεται µε

προεδρικό διάταγµα που εκδίδεται µε πρόταση του Υ-
πουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας, ύστερα από ει-
σήγηση της αρµόδιας Υπηρεσίας του Υπουργείου Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας και γνώµη του Κεντρικού Συµ-
βουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων.
Για τις µητροπολιτικές περιοχές της Αθήνας και της Θεσ-
σαλονίκης, αρµόδιο όργανο για τη γνώµη του προηγού-
µενου εδαφίου είναι το Συµβούλιο Μητροπολιτικού Σχε-
διασµού. Η αρµόδια υπηρεσία και το κεντρικό συµβούλιο
πολεοδοµικών θεµάτων και αµφισβητήσεων  ελέγχουν
και την εναρµόνιση του περιεχοµένου των Τοπικών Χω-
ρικών Σχεδίων µε τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια,
καθώς και τη συµβατότητα µε  αντίστοιχα σχέδια όµο-
ρων Δήµων. Ο έλεγχος του προηγούµενου εδαφίου διε-
ξάγεται µετά από γνώµη του Δηµοτικού Συµβουλίου, η ο-
ποία  παρέχεται  σε διάστηµα δύο (2) µηνών από την α-
ποστολή του σχεδίου σε αυτό. Μετά την παρέλευση της
ανωτέρω προθεσµίας, η διαδικασία συνεχίζεται χωρίς τη
σχετική γνώµη. Με το ανωτέρω προεδρικό διάταγµα ε-
γκρίνονται επίσης και οι κατευθύνσεις, όροι και µέτρα
για την προστασία του περιβάλλοντος, τα οποία πρέπει
να τηρούνται κατά την εξειδίκευση και υλοποίηση των
Τοπικών Χωρικών Σχεδίων, σύµφωνα µε τη σχετική
Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων.
γ) Με το ανωτέρω προεδρικό διάταγµα µπορεί να οριο-

θετούνται και οι οριογραµµές των τυχόν υφιστάµενων ε-
ντός των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων υδατορεµάτων, ύ-
στερα από υποβολή φακέλου οριοθέτησης σύµφωνα µε
το άρθρο 2 του ν. 4258/2014 (Α΄ 94).

7. Όρια και ρυθµίσεις εγκεκριµένων Ζωνών Οικιστικού
Ελέγχου, που έχουν καθοριστεί σύµφωνα µε τις διατά-
ξεις του άρθρου 29 του ν. 1337/1983 (Α΄ 33), αποτελούν
το περιεχόµενο των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων και µπο-
ρεί να τροποποιούνται µε τα προεδρικά διατάγµατα της
παραγράφου 6, εφόσον τούτο κρίνεται πολεοδοµικώς α-
παραίτητο για την κάλυψη αναγκών οικιστικής, παραγω-
γικής ή επιχειρηµατικής ανάπτυξης και ανασυγκρότησης
εντός της οικείας δηµοτικής ενότητας, ύστερα από συ-
νεκτίµηση των ιδιαίτερων περιβαλλοντικών τους χαρα-
κτηριστικών και εισήγηση της αρµόδιας υπηρεσίας του
Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας. Μετά την έ-
γκριση των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων, οι Ζώνες Οικιστι-
κού Ελέγχου που έχουν ενσωµατωθεί σε αυτά παύουν
να ισχύουν ως αυτοτελείς ρυθµίσεις και ισχύουν οι ρυθ-
µίσεις του Τοπικού Χωρικού Σχεδίου. 

8. Όρια και ρυθµίσεις προεδρικών διαταγµάτων που έ-
χουν εκδοθεί δυνάµει της παρ. 1 του άρθρου 4 του
ν. 1577/1985 (Α΄ 210), όπως αυτό αντικαταστάθηκε µε
το άρθρο 3 του ν. 2831/2000 (Α΄ 140), περιλαµβάνονται
στο περιεχόµενο του Τοπικού Χωρικού Σχεδίου και µπο-
ρεί να συµπληρώνονται ή να τροποποιούνται µε τα προε-
δρικά διατάγµατα της παραγράφου 6 του παρόντος, σύµ-
φωνα µε τα προβλεπόµενα στην παρ. 2 του άρθρου 6 του
ν. 4067/2012 (Α΄ 79).

9. Η οικεία Περιφέρεια παρακολουθεί και αξιολογεί
την εφαρµογή των ρυθµίσεων των Τοπικών Χωρικών
Σχεδίων. Για το σκοπό αυτόν, συντάσσει ανά πενταετία
τουλάχιστον εκθέσεις αξιολόγησης, µε τις οποίες αποτι-
µάται ο τρόπος εφαρµογής των κατευθύνσεων και ρυθµί-
σεων των ανωτέρω σχεδίων, καταγράφονται αστοχίες,
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αδυναµίες και προβλήµατα που εντοπίστηκαν κατά την
εφαρµογή τους και διατυπώνονται προτάσεις αντιµετώ-
πισής τους. Με τις εκθέσεις αξιολόγησης καταγράφεται
επίσης η αναγκαιότητα προσαρµογής του Τοπικού Χωρι-
κού Σχεδίου σε νέα δεδοµένα, καθώς και σε κατευθύν-
σεις που προκύπτουν από την έγκριση, αναθεώρηση ή
τροποποίηση Ειδικών και Περιφερειακών Χωροταξικών
Πλαισίων. Οι ανωτέρω εκθέσεις κοινοποιούνται στον οι-
κείο Δήµο, στην οικεία Αποκεντρωµένη Διοίκηση και στο
Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας  προκειµένου
να λαµβάνονται υπόψη σε σχετικές ενέργειες και δρά-
σεις που άπτονται των σχετικών αρµοδιοτήτων τους.

10.α) Τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια αναθεωρούνται ανά πε-
νταετία, εφόσον προκύψει τεκµηριωµένη προς τούτο α-
νάγκη από την αξιολόγηση που διενεργείται κατά την
παράγραφο 9. Στο χρονικό αυτό διάστηµα είναι δυνατή η
τροποποίησή τους προκειµένου: 
αα) να αντιµετωπιστούν ζητήµατα που ανακύπτουν α-

πό την προώθηση ή εφαρµογή προγραµµάτων και δρά-
σεων διεθνούς, ευρωπαϊκού, διακρατικού, διαπεριφερει-
ακού ή διαδηµοτικού χαρακτήρα,
ββ) να αντιµετωπιστούν εξαιρετικές πολεοδοµικές α-

νάγκες από φυσικές ή τεχνολογικές καταστροφές και
κινδύνους,
γγ) να αντιµετωπιστούν πρόσθετες ανάγκες σε κοινω-

νικό εξοπλισµό,
δδ) να αντιµετωπιστούν εξαιρετικές και απρόβλεπτες

ανάγκες και νέα δεδοµένα που αφορούν στην εφαρµογή
σχεδίων, έργων και προγραµµάτων ή παρεµβάσεων µε-
γάλης κλίµακας ή στρατηγικής σηµασίας. 
β) Για την αναθεώρηση και τροποποίηση των Τοπικών

Χωρικών Σχεδίων ακολουθείται η διαδικασία της παρα-
γράφου 6.

11. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ε-
νέργειας, που εκδίδεται ύστερα από γνώµη του Κεντρι-
κού Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητή-
σεων, µπορεί να γίνονται διορθώσεις σφαλµάτων, απο-
σαφηνίσεις διατυπώσεων, εναρµόνιση κειµένων και δια-
γραµµάτων, εφόσον δεν συνιστούν τροποποίηση.

12. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ε-
νέργειας  καθορίζονται οι προδιαγραφές και κάθε άλλο
θέµα σχετικό µε την εκπόνηση, αξιολόγηση και τροπο-
ποίηση των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων. 

13.α) Η αναθεώρηση και τροποποίηση εγκεκριµένων
κατά την έναρξη ισχύος του παρόντος νόµου Γενικών
Πολεοδοµικών Σχεδίων και Σχεδίων Χωρικής και Οικιστι-
κής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης γίνεται κατά τις διατά-
ξεις του παρόντος άρθρου. 
β) Τα ισχύοντα κατά τη δηµοσίευση του παρόντος Γε-

νικά Πολεοδοµικά Σχέδια και Σχέδια Χωρικής και Οικιστι-
κής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης δύνανται να τροποποι-
ούνται σηµειακά µε τις διατάξεις των άρθρων 4 και 5 του
ν. 2508/1997 (Α΄ 124).

14. Όπου στις διατάξεις της ισχύουσας νοµοθεσίας α-
ναφέρεται το «Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο» ή το «Σχέ-
διο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης»
αποτελεί εφεξής Τοπικό Χωρικό Σχέδιο του παρόντος
άρθρου. 

Άρθρο 8
Ειδικά Χωρικά Σχέδια 

1. Για τη χωρική οργάνωση και ανάπτυξη περιοχών α-
νεξαρτήτως διοικητικών ορίων που µπορεί να λειτουργή-

σουν ως υποδοχείς σχεδίων, έργων και προγραµµάτων
υπερτοπικής κλίµακας ή στρατηγικής σηµασίας ή για τις
οποίες απαιτείται ειδική ρύθµιση των χρήσεων γης και
των λοιπών όρων ανάπτυξής τους, καταρτίζονται Ειδικά
Χωρικά Σχέδια. Επίσης, Ειδικά Χωρικά Σχέδια µπορεί να
καταρτιστούν και για προγράµµατα αστικής ανάπλασης
ή και περιβαλλοντικής προστασίας ή αντιµετώπισης των
συνεπειών από φυσικές καταστροφές.

2. Τα Ειδικά Χωρικά Σχέδια αποτελούν σύνολα κειµέ-
νων, χαρτών και διαγραµµάτων  µε τα οποία καθορίζο-
νται χρήσεις γης, γενικοί όροι και περιορισµοί δόµησης,
καθώς και κάθε άλλο µέτρο, όρος ή περιορισµός που α-
παιτείται ώστε να καταστούν οι εν λόγω περιοχές κατάλ-
ληλες είτε για τη δηµιουργία οργανωµένων υποδοχέων
δραστηριοτήτων ή για την πραγµατοποίηση προγραµµά-
των και παρεµβάσεων της παραγράφου 1.

3. Τα Ειδικά Χωρικά Σχέδια εντάσσονται στο ίδιο επί-
πεδο σχεδιασµού µε τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια και µπορεί
να τροποποιούν τις ρυθµίσεις των εγκεκριµένων Τοπι-
κών Χωρικών Σχεδίων και τις Ζώνες Οικιστικού Ελέγχου,
σύµφωνα µε τη διαδικασία της παραγράφου 5. 

4.α) Η κίνηση της διαδικασίας για τη σύνταξη των Ειδι-
κών Χωρικών Σχεδίων γίνεται από το Υπουργείο Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας  ή από τον οικείο Δήµο ή την
οικεία Περιφέρεια ή από το φορέα υλοποίησης του σχε-
δίου, έργου ή προγράµµατος. Με απόφαση του Υπουρ-
γού Περιβάλλοντος και Ενέργειας  καθορίζονται οι προ-
διαγραφές και κάθε άλλο θέµα σχετικό µε τη σύνταξη
των Ειδικών Χωρικών Σχεδίων.
β) Τα Ειδικά Χωρικά Σχέδια πρέπει να εναρµονίζονται

µε τα Ειδικά και  Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια, κα-
θώς και µε τις κατευθύνσεις της οικείας αναπτυξιακής
πολιτικής και λαµβάνουν υπόψη τις κατευθύνσεις των ε-
γκεκριµένων Τοπικών Χωρικών Σχεδίων και Ζωνών Οικι-
στικού Ελέγχου.
γ) Η έγκριση των Ειδικών Χωρικών Σχεδίων γίνεται µε

προεδρικό διάταγµα που εκδίδεται µε πρόταση του Υ-
πουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας  και των κατά πε-
ρίπτωση αρµόδιων Υπουργών, ύστερα από εισήγηση της
αρµόδιας Υπηρεσίας και γνώµη του  Κεντρικού Συµβου-
λίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων. Για
τις µητροπολιτικές περιοχές της Αθήνας και της Θεσσα-
λονίκης, αρµόδιο όργανο για τη γνώµη του προηγούµε-
νου εδαφίου είναι το Συµβούλιο Μητροπολιτικού Σχεδια-
σµού. Με το ανωτέρω προεδρικό διάταγµα εγκρίνονται
επίσης, και οι κατευθύνσεις, όροι και µέτρα για την προ-
στασία του περιβάλλοντος, τα οποία πρέπει να τηρού-
νται κατά την υλοποίηση και εξειδίκευση των Ειδικών
Χωρικών Σχεδίων, σύµφωνα µε τη σχετική Στρατηγική
Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων.
δ) Με το ανωτέρω προεδρικό διάταγµα καθορίζονται

και οι οριογραµµές των υφιστάµενων εντός των Ειδικών
Χωρικών Σχεδίων υδατορεµάτων, ύστερα από υποβολή
φακέλου οριοθέτησης, σύµφωνα µε τα αναφερόµενα
στο άρθρο 2 του ν. 4258/2014 (Α΄ 94), και εγκρίνεται το
Πολεοδοµικό Σχέδιο εφαρµογής, όπου αυτό απαιτείται. 
ε) Αν ο φορέας κίνησης της διαδικασίας του Ειδικού

Χωρικού Σχεδίου είναι και κύριος της προς πολεοδόµηση
έκτασης η διαδικασία δηµοσιότητας της περίπτωσης β΄
της παραγράφου 4 του άρθρου 10 παραλείπεται.

5.α) Με τα Ειδικά Χωρικά Σχέδια µπορεί να τροποποι-
ούνται προγενέστερα Τοπικά Χωρικά Σχέδια, Ζώνες Οικι-
στικού Ελέγχου και τυχόν ισχύουσες για την περιοχή
του σχεδίου γενικές και ειδικές πολεοδοµικές ρυθµίσεις,
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ιδίως όσον αφορά τις επιτρεπόµενες χρήσεις γης και ό-
ρους και περιορισµούς δόµησης κατόπιν σχετικής προέ-
γκρισης που χορηγείται µε απόφαση του Υπουργού Πε-
ριβάλλοντος και Ενέργειας, ύστερα από υποβολή αίτη-
σης προέγκρισης από το φορέα υλοποίησης, εισήγηση
της αρµόδιας Υπηρεσίας και γνώµη του Κεντρικού Συµ-
βουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων. Η
αίτηση συνοδεύεται από τεχνική έκθεση που περιλαµβά-
νει, τις χωροταξικές κατευθύνσεις της ευρύτερης περιο-
χής, τις υφιστάµενες χρήσεις γης στη ζώνη άµεσης ε-
πιρροής της περιοχής µελέτης, την πρόταση χωρικής α-
νάπτυξης της περιοχής παρέµβασης και σχετικό χάρτη
κλίµακας 1:5000.  Η απόφαση του Κεντρικού Συµβουλίου
Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων τεκµηριώ-
νει την αναγκαιότητα της τροποποίησης ενόψει του ειδι-
κού χαρακτήρα της επιδιωκόµενης ανάπτυξης, της κάλυ-
ψης αναγκών παραγωγικής ή επιχειρηµατικής ανάπτυ-
ξης και ανασυγκρότησης εντός της περιοχής του σχεδί-
ου και πάντως τη µη ανατροπή της πολεοδοµικής και χω-
ροταξικής λειτουργίας της ευρύτερης περιοχής. 
β) Το Κεντρικό Συµβούλιο  Πολεοδοµικών Θεµάτων και

Αµφισβητήσεων, στο πλαίσιο της διαδικασίας προέγκρι-
σης της περίπτωσης α΄, συνεδριάζει τουλάχιστον δύο
(2) φορές ετησίως σε τακτική συνεδρίαση, µε αποκλει-
στικό σκοπό τη γνωµοδότηση επί των αιτήσεων προέ-
γκρισης και διασφαλίζει ότι κάθε αίτηση ολοκληρώνεται
εντός έξι (6) µηνών από την υποβολή της. 

6. Όρια και ρυθµίσεις εγκεκριµένων Ζωνών Οικιστικού
Ελέγχου, που έχουν καθοριστεί σύµφωνα µε τις διατά-
ξεις του άρθρου 29 του ν.1337/1983 (Α΄ 33), περιλαµβά-
νονται στο περιεχόµενο των Ειδικών Χωρικών Σχεδίων
και µπορεί να τροποποιούνται µε τα προεδρικά διατάγ-
µατα της παραγράφου 4. Μετά την έγκριση των Ειδικών
Χωρικών Σχεδίων, οι Ζώνες Οικιστικού Ελέγχου που έ-
χουν ενσωµατωθεί σε αυτά, παύουν να ισχύουν ως αυ-
τοτελείς ρυθµίσεις, ως προς το τµήµα τους που ενσωµα-
τώνεται σε αυτά και ισχύουν οι ρυθµίσεις του Ειδικού
Χωρικού Σχεδίου.

7. Όρια και ρυθµίσεις προεδρικών διαταγµάτων που έ-
χουν εκδοθεί δυνάµει της παρ.1 του άρθρου 4 του
ν. 1577/1985, όπως αυτό αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 3
του ν. 2831/2000, περιλαµβάνονται στο περιεχόµενο του
Ειδικού Χωρικού Σχεδίου και µπορεί να συµπληρώνονται
ή να τροποποιούνται µε τα προεδρικά διατάγµατα της
παραγράφου 4 του παρόντος ή σύµφωνα µε τα προβλε-
πόµενα στην παρ. 2 του άρθρου 6 του ν. 4067/2012. 

8. Οι ρυθµίσεις των Ειδικών Χωρικών Σχεδίων είναι δε-
σµευτικές για όλα τα εκπονούµενα Τοπικά Χωρικά Σχέ-
δια, καθώς και για κάθε ένταξη των περιοχών που καλύ-
πτονται από Ειδικό Χωρικό Σχέδιο σε σχέδιο πόλεως.
Κατ’ εξαίρεση, µε τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια µπορεί να
τροποποιούνται όρια και ρυθµίσεις των Ειδικών Χωρικών
Σχεδίων ύστερα από ειδική αιτιολογία και σύµφωνη γνώ-
µη του φορέα ανάπτυξης ή διοίκησης της περιοχής που
έχει ενταχθεί σε Ειδικό Σχέδιο. Στις περιπτώσεις αυτές,
το προεδρικό διάταγµα για την έγκριση του Τοπικού Χω-
ρικού Σχεδίου προτείνεται και από τον καθ’ ύλην αρµό-
διο για το τροποποιούµενο Ειδικό Χωρικό Σχέδιο Υπουρ-
γό.

9. Ειδικά Χωρικά Σχέδια, κατά την έννοια του παρό-
ντος άρθρου, αποτελούν επίσης: 
α) Οι Περιοχές Ολοκληρωµένης Τουριστικής Ανάπτυ-

ξης (ΠΟΤΑ) του άρθρου 29 του ν. 2545/1997, οι Περιοχές
Οργανωµένης Ανάπτυξης Παραγωγικών Δραστηριοτή-

των (ΠΟΑΠΔ) του άρθρου 24 του ν. 1650/1986, τα Τοπικά
Ρυµοτοµικά Σχέδια του άρθρου 26 του ν. 1337/1983. 
β) Οι Οργανωµένοι Υποδοχείς Μεταποιητικών και Επι-

χειρηµατικών Δραστηριοτήτων της παρ. 4 του άρθρου 41
του ν. 3982/2011.
γ) Τα Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Δηµοσίων Ακι-

νήτων (ΕΣΧΑΔΑ) του άρθρου 12 του ν. 3986/2011 (Α΄
152), τα Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Στρατηγικών
Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ) του άρθρου 24 του ν. 3894/2010
(Α΄ 204).
Για τη χωρική οργάνωση των περιοχών των περιπτώ-

σεων α΄ και β΄  εφαρµόζονται οι οικείες για κάθε κατη-
γορία υποδοχέα διατάξεις, καθώς και η διαδικασία της
παραγράφου 5. Για το σχεδιασµό και τη χωρική οργάνω-
ση των περιοχών της περίπτωσης γ΄ εφαρµόζεται απο-
κλειστικά το οικείο θεσµικό τους πλαίσιο. Στις περιπτώ-
σεις των ανωτέρω υποδοχέων των περιπτώσεων α΄, β΄
και γ΄ η οριοθέτηση των υδατορεµάτων που εµπίπτουν
σε αυτούς, γίνεται µε τη διοικητική πράξη έγκρισης εκά-
στου υποδοχέα, ύστερα από υποβολή φακέλου οριοθέ-
τησης κατά τα οριζόµενα στο άρθρο 2 του ν. 4258/2014. 

10. Κατά τη διαδικασία εκπόνησης του Ειδικού Χωρι-
κού Σχεδίου και εφόσον η προτεινόµενη ανάπτυξη αφο-
ρά σε δηµόσιο ή δηµοτικό φορέα, µπορεί να επιβάλλεται,
ύστερα από γνώµη του αρµόδιου Κεντρικού Συµβουλίου
και σύµφωνα µε τις οικείες διατάξεις, αναστολή χορήγη-
σης αδειών δόµησης για ορισµένες χρήσεις είτε σε όλη
την περιοχή του σχεδίου είτε σε µέρος αυτής, ύστερα α-
πό αιτιολογηµένη εισήγηση της αρµόδιας υπηρεσίας του
Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας.

11. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ε-
νέργειας  µπορεί να καθορίζονται οι προδιαγραφές για
την εκπόνηση των Ειδικών Χωρικών Σχεδίων.

Άρθρο 9
Συντελεστής δόµησης

1. Στις οικιστικές περιοχές, οι οποίες προτείνονται
προς πολεοδόµηση µε βάση τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια ή
τα Ειδικά Χωρικά Σχέδια των άρθρων 7 και 8, καθορίζο-
νται ανώτατα όρια συντελεστή δόµησης ως εξής:
α) για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση κύριας

κατοικίας ο συντελεστής δόµησης δεν µπορεί να υπερ-
βαίνει το 0,8,
β) για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση πολεο-

δοµικού κέντρου ο συντελεστής δόµησης δεν µπορεί να
υπερβαίνει το 1,2,
γ) για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση τουρι-

σµού – αναψυχής ο συντελεστής δόµησης δεν µπορεί να
υπερβαίνει το 0,6,
δ) για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση παρα-

θεριστικής (δεύτερης) κατοικίας ο συντελεστής δόµησης
δεν µπορεί να υπερβαίνει το 0,4,
ε) για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση εγκα-

ταστάσεων κοινής ωφέλειας ο συντελεστής δόµησης
δεν µπορεί να υπερβαίνει το 1,2,
στ) σε κάθε περίπτωση στις ανωτέρω περιοχές ο µι-

κτός συντελεστής δόµησης που προκύπτει κατά την πο-
λεοδόµησή τους ανά πολεοδοµική ενότητα δεν επιτρέ-
πεται να υπερβαίνει το 0,8 επί του συνόλου της εκτάσε-
ως που αποµένει, µετά την αφαίρεση του τµήµατος που
αποδίδεται σε κοινόχρηστους χώρους.

2. Στις περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων, οι ο-
ποίες προτείνονται προς πολεοδόµηση µε βάση τα Τοπι-
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κά Χωρικά Σχέδια ή τα Ειδικά Χωρικά Σχέδια των άρθρων
7 και 8, καθορίζονται ανώτατα όρια συντελεστή δόµησης
ως εξής:
α) για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση χον-

δρεµπορίου ο συντελεστής δόµησης δεν µπορεί να υ-
περβαίνει το 1,2,
β) για τις περιοχές που προορίζονται για τις λοιπές

χρήσεις παραγωγικών δραστηριοτήτων ο συντελεστής
δόµησης δεν µπορεί να υπερβαίνει το 1,6.

3. Οι ανωτέρω καθοριζόµενοι συντελεστές δόµησης ε-
φαρµόζονται µετά την έγκριση του σχεδίου εφαρµογής
του άρθρου 10.

4. Ειδικές διατάξεις µε τις οποίες έχουν καθοριστεί
συντελεστές δόµησης µεγαλύτεροι από τους προβλεπό-
µενους στην παράγραφο 1 ή και διαφορετικός τρόπος υ-
πολογισµού αυτών, διατηρούνται σε ισχύ.

5. Στους πόλους υπερτοπικής σηµασίας του ν. 2730/
1999 (Α΄ 130), κατ’ εξαίρεση των οριζοµένων στις παρα-
γράφους 1 και 2, στις προς πολεοδόµηση περιοχές, κα-
θορίζεται µε το Ειδικό Χωρικό Σχέδιο του άρθρου 8 ο συ-
ντελεστής δόµησης ή ο µέσος συντελεστής που έχει ο-
ριστεί από τις εκάστοτε ειδικές διατάξεις που τους διέ-
πουν. Αν δεν έχει οριστεί συντελεστής δόµησης από τις
ειδικές διατάξεις, µε το Ειδικό Χωρικό Σχέδιο  του άρ-
θρου 8 καθορίζεται µέσος συντελεστής δόµησης, ο οποί-
ος δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει το 0,8.

Άρθρο10
Πολεοδοµικά Σχέδια Εφαρµογής 

1. Για την πολεοδόµηση ορισµένης περιοχής απαιτεί-
ται η σύνταξη και έγκριση Πολεοδοµικού Σχεδίου Εφαρ-
µογής το οποίο περιλαµβάνει το Πολεοδοµικό Σχέδιο και
Πράξη Εφαρµογής. Με τα σχέδια αυτά εξειδικεύονται,
σε κλίµακα πόλης ή οικισµού ή τµηµάτων αυτών ή σε ζώ-
νες και περιοχές ειδικών χρήσεων, οι ρυθµίσεις των Το-
πικών ή Ειδικών Χωρικών Σχεδίων περί χρήσεων γης και
όρων δόµησης και καθορίζονται επακριβώς οι κοινόχρη-
στοι, κοινωφελείς και οικοδοµήσιµοι χώροι της προς πο-
λεοδόµηση περιοχής, καθώς και τα διαγράµµατα των δι-
κτύων υποδοµής. 

2. Για την κατάρτιση Πολεοδοµικού Σχεδίου Εφαρµο-
γής απαιτείται η ύπαρξη εγκεκριµένων Τοπικών ή Ειδι-
κών Χωρικών Σχεδίων των άρθρων 7 και 8. Αν δεν έχει ε-
γκριθεί για την προς πολεοδόµηση περιοχή Τοπικό ή Ει-
δικό Χωρικό Σχέδιο και η περιοχή συνεχίζει να καλύπτε-
ται από ισχύον Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο ή Σχέδιο Χω-
ρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης, ακο-
λουθείται η διαδικασία πολεοδόµησης, σύµφωνα µε τις
διατάξεις των άρθρων 7, 8 έως 14, 15 και 19 του
ν. 2508/1997 (Α΄ 124), αν πρόκειται για περιοχή που έχει
καθορισθεί ως περιοχή ανάπλασης ή αν  πρόκειται για
προβληµατική περιοχή προς πολεοδοµική αναµόρφωση
ή αν πρόκειται για οικισµό κάτω των 2.000 κατοίκων, α-
ντίστοιχα.

3. Τα Πολεοδοµικά Σχέδια Εφαρµογής καταρτίζονται
για το σύνολο των περιοχών των Τοπικών ή Ειδικών Χω-
ρικών Σχεδίων  που προορίζονται για πολεοδόµηση ή και
για τµήµα αυτών, το οποίο πρέπει πάντως να αποτελεί
πολεοδοµική ενότητα, όπως αυτή καθορίζεται στο οικείο
Τοπικό ή Ειδικό Χωρικό Σχέδιο.

4.α) Η κίνηση της διαδικασίας σύνταξης των Πολεοδο-
µικών Σχεδίων Εφαρµογής γίνεται από τον οικείο Δήµο.
Η διαδικασία µπορεί να κινηθεί και από την Αποκεντρω-

µένη Διοίκηση, ύστερα από σχετική ενηµέρωση του οι-
κείου Δήµου.
β) Τα Πολεοδοµικά Σχέδια Εφαρµογής, πριν από την έ-

γκρισή τους, εκτίθενται µε το σχετικό κτηµατογραφικό
διάγραµµα στον οικείο Δήµο επί είκοσι (20) εργάσιµες η-
µέρες. Για το γεγονός αυτό ειδοποιείται το κοινό µε σχε-
τική δηµοσίευση σε δύο (2) εφηµερίδες, τοπικής ή εθνι-
κής κυκλοφορίας και στην ιστοσελίδα του Δήµου. Κατ’ ε-
ξαίρεση η πιο πάνω προθεσµία µπορεί να παραταθεί έως
και πέντε (5) εργάσιµες ηµέρες ύστερα από αιτιολογη-
µένη εισήγηση της αρµόδιας υπηρεσίας του Δήµου. Οι
ενδιαφερόµενοι µπορούν µέσα στην προθεσµία αυτή να
λάβουν γνώση των παραπάνω στοιχείων και να υποβά-
λουν εγγράφως στον οικείο Δήµο ενστάσεις τους, τις ο-
ποίες ο Δήµος οφείλει να εξετάσει εντός  σαράντα (40)
εργάσιµων ηµερών από τη λήξη της ανωτέρω προθε-
σµίας. Εφόσον, µετά την εξέταση των ενστάσεων, προ-
κύπτει ανάγκη τροποποίησης των Πολεοδοµικών Σχε-
δίων, αυτά αναρτώνται εκ νέου για δέκα (10) εργάσιµες
ηµέρες προς ενηµέρωση του κοινού. Μετά την άπρακτη
πάροδο των ως άνω προθεσµιών, τα Πολεοδοµικά Σχέ-
δια προωθούνται προς έγκριση.
γ) Η έγκριση των Πολεοδοµικών Σχεδίων Εφαρµογής

γίνεται µε απόφαση του Γενικού Γραµµατέα Αποκεντρω-
µένης Διοίκησης, ύστερα από γνώµη του οικείου Συµ-
βουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων,
και εισήγηση της αρµόδιας υπηρεσίας της οικείας Απο-
κεντρωµένης Διοίκησης. Η ανωτέρω γνώµη παρέχεται υ-
ποχρεωτικώς µέσα σε προθεσµία δύο (2) µηνών από τό-
τε που περιέρχεται στο οικείο συµβούλιο ο σχετικός φά-
κελος προς γνωµοδότηση. Μετά την άπρακτη πάροδο
της ανωτέρω προθεσµίας, η διαδικασία µπορεί να συνε-
χίζεται χωρίς τη σχετική γνώµη. 
δ) Με την απόφαση της περίπτωσης γ΄ κυρώνεται και

η οικεία Πράξη Εφαρµογής, όπου απαιτείται, η οποία συ-
ντάσσεται ταυτόχρονα και σε άµεση συσχέτιση µε τα
Πολεοδοµικά Σχέδια Εφαρµογής, κατά τα οριζόµενα ει-
δικότερα στα άρθρα 8 και 9 του ν. 1337/1983. Με απόφα-
ση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας εγκρί-
νονται προδιαγραφές για την ενιαία εκπόνηση του Πολε-
οδοµικού Σχεδίου και της Πράξης Εφαρµογής και ρυθµί-
ζεται κάθε άλλο σχετικό θέµα.
ε) Η έγκριση του Πολεοδοµικού Σχεδίου Εφαρµογής έ-

χει τις συνέπειες έγκρισης σχεδίου πόλης κατά τις δια-
τάξεις του ν.δ. της 17-7/16.8.1923 (Α΄ 228).

5. Η έγκριση Πολεοδοµικού Σχεδίου Εφαρµογής σε
περιοχές που έχουν ενταχθεί σε Ειδικά Χωρικά Σχέδια ή
διέπονται από ειδικότερες ρυθµίσεις γίνεται σύµφωνα
µε τα όσα ορίζονται στις κείµενες διατάξεις.

6. Μετά την έγκριση των Πολεοδοµικών Σχεδίων Ε-
φαρµογής απαγορεύεται η τροποποίησή τους για µία πε-
νταετία, εκτός από εξαιρετικές περιπτώσεις, κατά τις ο-
ποίες καθίστανται αναγκαίες ειδικότερες επιµέρους τρο-
ποποιήσεις τους για τη διευκόλυνση της εφαρµογής του
σχεδιασµού στην περιοχή. 

7. Όπου στις διατάξεις της ισχύουσας νοµοθεσίας α-
ναφέρεται η «Πολεοδοµική Μελέτη» νοείται εφεξής το
Πολεοδοµικό Σχέδιο Εφαρµογής  του παρόντος άρθρου.

8. Κατά τη διαδικασία εκπόνησης Πολεοδοµικού Σχεδί-
ου Εφαρµογής µπορεί να επιβάλλεται αναστολή οικοδο-
µικών αδειών και εργασιών κατά τις διατάξεις του άρ-
θρου 7 µε απόφαση του Γενικού Γραµµατέα της Αποκε-
ντρωµένης Διοίκησης.
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ Δ΄

Άρθρο 11
Κωδικοποίηση διατάξεων χωροταξίας και πολεοδοµίας

1. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Δικαιοσύνης,
Διαφάνειας και Ανθρωπίνων Δικαιωµάτων, Οικονοµικών
και Περιβάλλοντος και Ενέργειας, συνιστάται στο Υ-
πουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας  ειδική νοµοπα-
ρασκευαστική επιτροπή της οποίας τα µέλη δεν επιτρέ-
πεται να υπερβαίνουν τα είκοσι (20), για τη σύνταξη κώ-
δικα χωροταξίας και πολεοδοµίας.

2. Με την ίδια απόφαση καθορίζονται το ποσό και ο
τρόπος καταβολής της αποζηµίωσης των µελών της επι-
τροπής, των ειδικών εισηγητών που τυχόν ορίζονται και
των γραµµατέων, µε την επιφύλαξη των διατάξεων του
άρθρου 21 του ν. 4354/2015 (Α΄ 176), και ρυθµίζεται κά-
θε άλλο σχετικό θέµα.

3. Η επιτροπή συγκροτείται από δικαστικούς λειτουρ-
γούς, καθηγητές ανώτατων εκπαιδευτικών ιδρυµάτων
και δηµοσίους υπαλλήλους, καθώς και από ιδιώτες επι-
στήµονες ειδικευµένους σε θέµατα χωροταξίας και πο-
λεοδοµίας.

4. Ο πρόεδρος και τα µέλη της επιτροπής ορίζονται µε
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας,
µε την οποία και τάσσεται ο χρόνος περάτωσης του έρ-
γου της. Με την ίδια απόφαση ορίζονται έως τρεις (3) υ-
πάλληλοι του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας
οι οποίοι ασκούν καθήκοντα γραµµατέα της επιτροπής. 

5. Ο κατά την παράγραφο 1 κώδικας περιλαµβάνει τις
ισχύουσες διατάξεις νόµων και κανονιστικών πράξεων,
που αφορούν τη χωροταξική και πολεοδοµική νοµοθε-
σία.

6. Κατά τη σύνταξη του κώδικα, επιτρέπεται η κατάρ-
γηση διατάξεων που κρίνονται ατελέσφορες για την επί-
τευξη πρακτικών αποτελεσµάτων, η απάλειψη διατάξε-
ων που έχουν καταργηθεί σιωπηρώς, καθώς και των µε-
ταβατικών διατάξεων που δεν έχουν πλέον πεδίο εφαρ-
µογής, η προσαρµογή διατάξεων προς το ισχύον Σύ-
νταγµα, η αναδιατύπωση διατάξεων και η εισαγωγή δια-
τάξεων για την απλούστευση ή την άρση ερµηνευτικών
αµφιβολιών ή συσχετισµού προς παρεµφερείς διατάξεις,
ο καθορισµός των αρµόδιων οργάνων σε συνάρτηση µε
το υφιστάµενο οργανωτικό σχήµα των κεντρικών και α-
ποκεντρωµένων υπηρεσιών και των οργάνων της αυτο-
διοίκησης, η ενοποίηση και η αναδιάρθρωση νοµοθετη-
µάτων, καθώς και κάθε άλλη µεταβολή απαραίτητη για
την ενότητα της ρυθµίσεως. 

7. Ο κώδικας καταρτίζεται σε ηλεκτρονική βάση και ο-
ρίζονται οι εξουσιοδοτικές διατάξεις για τα αρµόδια όρ-
γανα, τη διαδικασία ενηµέρωσης, επικαιροποίησης και έ-
γκρισης της τροποποίησής του.

8. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ε-
νέργειας, που εκδίδεται ύστερα από εισήγηση της νοµο-
παρασκευαστικής επιτροπής της παραγράφου 1, µπορεί
να ανατίθεται η εκτέλεση συγκεκριµένων προπαρασκευ-
αστικών εργασιών της κωδικοποίησης ή η σύνταξη ειδι-
κών µελετών και ερευνών που ανάγονται στο τµήµα της
νοµοθεσίας, που πρόκειται να κωδικοποιηθεί σε ανώτατα
εκπαιδευτικά ιδρύµατα της χώρας ή σε επιστηµονικά ι-
δρύµατα ή ινστιτούτα ή νοµικά πρόσωπα δηµοσίου δικαί-
ου (Ν.Π.Δ.Δ.).

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Ε΄
ΤΕΛΙΚΕΣ, ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΚΑΤΑΡΓΟΥΜΕΝΕΣ 

ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ 

Άρθρο 12
Εναρµόνιση χωροταξικών και πολεοδοµικών

διατάξεων προς το νέο σύστηµα χωρικού σχεδιασµού

1. α) Με προεδρικό διάταγµα, που εκδίδεται µε πρότα-
ση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας, εξειδι-
κεύονται το ειδικό περιεχόµενο,  η διαδικασία και οι προ-
θεσµίες έγκρισης, αναθεώρησης, τροποποίησης, καθώς
και τα αρµόδια όργανα έγκρισης των πλαισίων και σχε-
δίων του συστήµατος χωρικού σχεδιασµού του παρό-
ντος νόµου. 
β) Με προεδρικό διάταγµα, που εκδίδεται µε πρόταση

του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας εντός έξι
(6) µηνών από την έναρξη ισχύος του παρόντος, τροπο-
ποιούνται, συµπληρώνονται και αναµορφώνονται, προ-
κειµένου να προσαρµοστούν προς την ορολογία, τα επί-
πεδα, τα µέσα και τις διαδικασίες χωρικού σχεδιασµού
που καθορίζονται µε τον παρόντα νόµο, οι διατάξεις των
άρθρων 10, 11 και 12 του ν. 2742/1999 (Α΄ 207) και των
άρθρων 8, 9, 10, 11,12, 13,14,15,16,17, 19, 22 και 23 του
ν. 2508/1997. 

2. Τα πολεοδοµικά σταθερότυπα που έχουν εγκριθεί
µε την υπ’ αριθµ. 10788/2004 απόφαση του Υπουργού
Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δηµοσίων Έργων (Δ΄
285), αναθεωρούνται, προκειµένου να εναρµονιστούν µε
τις διατάξεις του παρόντος, µε απόφαση του Υπουργού
Περιβάλλοντος και Ενέργειας, που εκδίδεται ύστερα α-
πό γνώµη του Κεντρικού Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θε-
µάτων και Αµφισβητήσεων, εντός έξι (6) µηνών από την
έναρξη ισχύος του παρόντος.

3. Το ισχύον Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού
και Αειφόρου Ανάπτυξης που εγκρίθηκε µε την υπ’ αριθµ.
6876/4871/2008 απόφαση της Βουλής (Α΄128) επέχει ε-
φεξής θέση Εθνικής Χωρικής Στρατηγικής και µπορεί να
τροποποιείται και να συµπληρώνεται µε τη διαδικασία
του άρθρου 3. Μετά την έγκριση της Εθνικής Χωρικής
Στρατηγικής, το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδια-
σµού και Αειφόρου Ανάπτυξης ενσωµατώνεται σε αυτήν
και παύει να ισχύει.

4. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ε-
νέργειας  καθορίζεται για κάθε κατηγορία χωρικών σχε-
δίων του παρόντος, το είδος των απαιτούµενων ειδικών
µελετών για την κατάρτισή τους, οι προδιαγραφές εκπό-
νησης αυτών, οι ειδικότητες των µελετητών και κάθε άλ-
λο θέµα που αφορά την εκπόνηση, έλεγχο και εφαρµογή
αυτών.

Άρθρο 13
Μεταβατικές διατάξεις

1. Εκκρεµείς  διαδικασίες έγκρισης ή τροποποίησης
Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου, Σχεδίου Χωρικής και Οι-
κιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης και Πολεοδοµικών
Μελετών συνεχίζονται µε βάση τις διατάξεις δυνάµει
των οποίων εκπονούνται.

2. Έως την έγκριση των Τοπικών Χωρικών και Ειδικών
Χωρικών Σχεδίων του παρόντος νόµου, είναι επιτρεπτή
η πολεοδόµηση σε περιοχές που προβλέπονται για το
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σκοπό αυτόν από εγκεκριµένο ρυθµιστικό σχέδιο, Γενικό
Πολεοδοµικό Σχέδιο, Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Ορ-
γάνωσης Ανοικτής Πόλης ή Ζώνη Οικιστικού Ελέγχου,
σύµφωνα µε τις προϊσχύουσες διατάξεις.  Έως την έ-
γκριση των Τοπικών Χωρικών Σχεδίων είναι δυνατή η
τροποποίηση εγκεκριµένων ρυµοτοµικών σχεδίων, σύµ-
φωνα µε τις προϊσχύουσες διατάξεις.  

3. Εκκρεµείς διαδικασίες έγκρισης ή τροποποίησης Ει-
δικών Πλαισίων Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου
Ανάπτυξης ολοκληρώνονται µε τις διατάξεις του άρθρου
7 του ν. 2742/1999 (Α΄ 207). 

4. Εκκρεµείς διαδικασίες αναθεώρησης ή τροποποίη-
σης Περιφερειακών Πλαισίων Χωροταξικού Σχεδιασµού
και Αειφόρου Ανάπτυξης ολοκληρώνονται  µε τις διατά-
ξεις του άρθρου 8 του ν. 2742/1999. Για τις ανωτέρω εκ-
κρεµείς διαδικασίες, µε απόφαση του Υπουργού Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας, µπορεί να καθορίζονται ειδι-
κότερες προδιαγραφές για την εναρµόνιση µε τον παρό-
ντα νόµο και να καθορίζεται κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια.

5. Εκκρεµείς διαδικασίες έγκρισης ρυθµιστικών σχε-
δίων ολοκληρώνονται ως εξής:
α) οι στρατηγικές κατευθύνσεις αυτών εγκρίνονται µε

την απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέρ-
γειας του άρθρου 6 και
β) οι ρυθµιστικές κατευθύνσεις αυτών εγκρίνονται µε

το διάταγµα του άρθρου 7.
6. Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο, Σχέδιο Χωρικής και Οι-

κιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης, Πολεοδοµικές Με-
λέτες και γενικότερα σχέδια Πολεοδοµικού Σχεδιασµού,
που εγκρίθηκαν ή τροποποιήθηκαν µε τις µεταβατικές
διατάξεις του Κεφαλαίου Α΄ του ν. 4269/2014 (Α΄ 142)
και τις χρήσεις γης του Κεφαλαίου Β΄ του ν. 4269/2014,
όσο αυτό ήταν σε ισχύ, αναθεωρούνται υποχρεωτικά ως
προς τις χρήσεις γης εντός ενός (1) έτους από την έναρ-
ξη ισχύος του διατάγµατος που προβλέπεται στην παρ. 1
του άρθρου 238 του ν. 4389/2016 (Α΄ 94) διαφορετικά
θεωρούνται άκυρα ως προς τις προβλεπόµενες χρήσεις
γης. Η ανωτέρω προθεσµία µπορεί να παρατείνεται ύ-
στερα από αίτηµα του αρµόδιου για την τροποποίηση ορ-
γάνου και την αποδοχή του αιτήµατος αυτού από τον Υ-
πουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας µε απόφασή του.  

7. Εκκρεµείς διαδικασίες έγκρισης ειδικών χωρικών
σχεδίων µε τις διατάξεις των άρθρων 5 έως 10 του
ν. 4269/2014  διέπονται από τις διατάξεις των άρθρων
αυτών ή από τις διατάξεις του παρόντος νόµου. Οι φο-
ρείς υλοποίησης των σχεδίων του προηγούµενου εδαφί-
ου µπορούν, µε αίτησή τους η οποία κατατίθεται στην
αρµόδια υπηρεσία του Υπουργείου Περιβάλλοντος και
Ενέργειας αποκλειστικά εντός τριών (3) µηνών από την
έναρξη ισχύος του παρόντος, να επιλέξουν την υπαγω-
γή τους στις διατάξεις του παρόντος.

Άρθρο 14
Καταργούµενες διατάξεις

Από την έναρξη ισχύος του νόµου αυτού, µε την επι-
φύλαξη των ειδικότερων διατάξεων του παρόντος, κα-
ταργούνται: 

α) τα άρθρα 1 έως13α  του ν. 4269/2014 (Α΄ 142), 
β) κάθε άλλη διάταξη που αντίκειται στον παρόντα νό-

µο ή ανάγεται σε θέµατα που ρυθµίζονται από αυτόν.

ΜΕΡΟΣ Β΄
ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΑΡΜΟΔΙΟΤΗΤΑΣ ΥΠΟΥΡΓΕΙΟΥ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

Άρθρο 15 
Τροποποίηση διατάξεων των νόµων 4067/2012 (Α΄ 79), 

4258/2014 (Α΄ 94) και 4178/2013 (Α΄ 174)

1. Το πρώτο εδάφιο της παρ. 6 του άρθρου 29 του
ν. 4067/2012 αντικαθίσταται ως εξής:

«6. Παρατείνεται η ισχύς των οικοδοµικών αδειών που
εµπίπτουν στο πεδίο εφαρµογής της παραγράφου 3α
του άρθρου 6 του από 8.7.1993 προεδρικού διατάγµατος
(Δ΄ 795), έως και τις 31.12.2017, προκειµένου να ολο-
κληρωθούν οι όψεις και η τυχόν στέγη του κτιρίου και να
ενταχθούν στην παρ. 4γ του άρθρου 6 του ν. 4030/
2011.»

2. Το άρθρο 47Α του ν. 4067/2012 αντικαθίσταται ως ε-
ξής: 

«Άρθρο 47Α
Αν µέχρι την ηµεροµηνία ενάρξεως του ν. 4067/2012

έχει υποβληθεί φάκελος για την έκδοση διοικητικής πρά-
ξης άδειας εκτέλεσης οικοδοµικών εργασιών, σύµφωνα
µε τις διατάξεις του ν. 1577/1985 ως τροποποιήθηκε, κα-
τά παρέκκλιση από κάθε άλλη διάταξη, η προθεσµία έκ-
δοσης παρατείνεται έως 31.12.2017.»

3. Η παρ. 4 του άρθρου 11 του ν. 4258/2014 αντικαθί-
σταται ως εξής:

«4.  Η ισχύς των αδειών επισκευής κτισµάτων σε σει-
σµόπληκτες και πυρόπληκτες περιοχές που εκδόθηκαν
σύµφωνα µε ειδικές ρυθµίσεις υπουργικών αποφάσεων
κατ’ εξουσιοδότηση του ν. 1190/1981 (Α΄ 203), ως ισχύ-
ει, και οι οποίες δεν είχαν λήξει την 1.3.2011 παρατείνε-
ται έως 31.12.2017.»

4. Η περίπτωση γ΄ της παρ. 2 του άρθρου 51 του
ν. 4178/2013 αντικαθίσταται ως εξής: 

«γ. Σε νοµίµως υφιστάµενες χρήσεις κτιρίων ή εγκα-
ταστάσεων οι οποίες διατηρούνται, καθώς και σε χρή-
σεις οι οποίες λειτουργούν µε οικοδοµικές άδειες που
εκδόθηκαν µε τις διατάξεις του άρθρου 26 του ν. 2831/
2000, επιτρέπεται έως 31.12.2017 ο εκσυγχρονισµός και
η κτιριακή τους επέκταση, µε τους όρους δόµησης που ί-
σχυαν κατά το χρόνο έγκρισης της παρέκκλισης, µετά α-
πό έγκριση του αρµόδιου για τη λειτουργικότητα φορέα,
καθώς και εργασίες συντήρησης, επισκευής, ενεργεια-
κής αναβάθµισης και διαρρυθµίσεων των κτιρίων, που α-
ποσκοπούν στη βελτίωση των επιπτώσεων στο περιβάλ-
λον, τη λειτουργική τους αναβάθµιση, την ασφάλεια και
την υγιεινή των διαβιούντων και εργαζοµένων σε αυτά.
Η επέκταση σε όµορο ακίνητο του ίδιου ιδιοκτήτη, επι-
τρέπεται µόνο υπό την προϋπόθεση ότι το όµορο ακίνη-
το αποκτήθηκε µέχρι τη δηµοσίευση του παρόντος.» 
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Άρθρο 16
Τροποποίηση διατάξεων του ν. 4109/2013 (Α΄ 16)

Η παρ. 20 του άρθρου 8 του ν. 4109/2013 τροποποιεί-
ται ως εξής:

«20. Παρατείνεται το µεταβατικό διάστηµα λειτουρ-
γίας των καταργούµενων και συγχωνευόµενων φορέων
έως 31.12.2017, για λόγους εξασφάλισης της δυνατότη-
τας υλοποίησης των συγχρηµατοδοτούµενων Πράξεων
της τρέχουσας προγραµµατικής περιόδου του ΕΣΠΑ
2014 - 2020. Για ισόχρονο διάστηµα παρατείνεται και η
διάρκεια θητείας των Διοικητικών Συµβουλίων των κα-
ταργούµενων και συγχωνευόµενων φορέων, µε αρµο-
διότητα την υλοποίηση των αντίστοιχων Πράξεων, τη
διενέργεια πράξεων εκκαθάρισης δικαιωµάτων και υπο-
χρεώσεων, καθώς και κάθε άλλης γεγενηµένης έννοµης
σχέσης των καταργούµενων και συγχωνευόµενων φο-
ρέων. Οι εκκρεµείς δίκες των καταργούµενων και συγ-
χωνευόµενων φορέων, σε περίπτωση µη αποπερατώσε-
ώς τους κατά το ανωτέρω χρονικό διάστηµα, συνεχίζο-
νται χωρίς καµία άλλη διατύπωση και χωρίς να επέρχε-
ται βίαιη διακοπή τους, από τους φορείς στους οποίους
µεταβιβάζονται οι αρµοδιότητές τους. 
Οι συµβάσεις των εργαζοµένων µε σχέση εργασίας ι-

διωτικού δικαίου ορισµένου χρόνου, καθώς και οι συµβά-
σεις µίσθωσης έργου παρατείνονται από τη λήξη τους
µέχρι και τις 31.12.2017. Οι συµβάσεις αυτές δεν µετα-
τρέπονται σε συµβάσεις αορίστου χρόνου. Οι δαπάνες
µισθοδοσίας, καθώς και οι λοιπές λειτουργικές δαπάνες
των φορέων θα καλυφθούν από το Πράσινο Ταµείο.»

Άρθρο 17
Έναρξη ισχύος

Η ισχύς του παρόντος νόµου αρχίζει από τη δηµοσίευ-
σή του στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως, εκτός αν ορί-
ζεται διαφορετικά στις επιµέρους διατάξεις του. 

Αθήνα, 14 Δεκεµβρίου 2016

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ    

ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

Π. Σκουρλέτης Ευκλ. Τσακαλώτος  

ΔΙΚΑΙΟΣΥΝΗΣ, ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ
ΔΙΑΦΑΝΕΙΑΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

ΚΑΙ ΑΝΘΡΩΠΙΝΩΝ
ΔΙΚΑΙΩΜΑΤΩΝ 

Στ. Κοντονής Γ. Σταθάκης

ΥΠΟΔΟΜΩΝ Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ
ΚΑΙ ΜΕΤΑΦΟΡΩΝ ΥΠΟΥΡΓΟΣ

ΟΙΚΟΝΟΜΙΑΣ
ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

Χρ. Σπίρτζης Αλεξ. Χαρίτσης

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ
ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ
ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ  

Σ. Φάµελος Γ. Χουλιαράκης    

Αριθµ. 410/25/2016 

ΕΚΘΕΣΗ
Γενικού Λογιστηρίου του Κράτους
(άρθρο 75 παρ. 1 του Συντάγµατος)

στο σχέδιο νόµου του Υπουργείου Περιβάλλοντος και
Ενέργειας «Χωρικός σχεδιασµός – Βιώσιµη ανάπτυξη»

Α. Με το υπόψη σχέδιο νόµου ρυθµίζονται θέµατα α-
ναφορικά µε το χωρικό σχεδιασµό και τη βιώσιµη ανά-
πτυξη, καθώς και λοιπά θέµατα αρµοδιότητας του Υ-
πουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας. Ειδικότερα: 

ΜΕΡΟΣ Α΄

Επαναλαµβάνονται ισχύουσες διατάξεις (κατά βάση
του ν. 4269/2014) και εισάγονται νέες ρυθµίσεις για το
χωρικό σχεδιασµό και τη βιώσιµη ανάπτυξη. Μεταξύ άλ-
λων, προβλέπονται τα εξής: 

1.α. Καθορίζεται η έννοια των όρων για την εφαρµογή
των προτεινόµενων ρυθµίσεων. 
β. Επανακαθορίζεται η διάρθρωση του συστήµατος

χωρικού σχεδιασµού. 
γ. Μετονοµάζεται η Εθνική Χωροταξική Στρατηγική σε

Εθνική Χωρική Στρατηγική, επανακαθορίζεται το περιε-
χόµενό της και ορίζεται ρητά ότι αποτελεί τη βάση για το
συντονισµό των επιµέρους επενδυτικών σχεδίων και
προγραµµάτων του κράτους, των Ο.Τ.Α. Α΄ και Β΄ βαθ-
µού και των δηµοσίων νοµικών προσώπων, που έχουν
σηµαντικές επιπτώσεις στην ανάπτυξη και συνοχή του ε-
θνικού χώρου. 

Η Εθνική Χωρική Στρατηγική καταρτίζεται υπό την ευ-
θύνη και εποπτεία του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ε-
νέργειας σε συνεργασία µε τα συναρµόδια Υπουργεία. 
δ. Μειώνεται, από 21 σε 19, ο αριθµός των µελών του

Εθνικού Συµβουλίου Χωροταξίας, επανακαθορίζεται η ι-
διότητα του προσώπου που τοποθετείται ως Πρόεδρος
αυτού, µεταβιβάζονται δε στο Συµβούλιο οι αρµοδιότη-
τες της υφιστάµενης Εκτελεστικής Επιτροπής η οποία
καταργείται.  (άρθρα 1 – 4)

2.α. Τα Εθνικά Χωροταξικά Πλαίσια µετονοµάζονται
σε Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια και επανακαθορίζεται το
περιεχόµενό τους, εκπονούνται δε υπό την εποπτεία του
Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας. Με κοινή υ-
πουργική απόφαση, συνιστώνται επιτελικές επιτροπές
συντονισµού και παρακολούθησης των εκπονούµενων
πλαισίων, στις οποίες µετέχουν εκπρόσωποι του ανωτέ-
ρω Υπουργείου και των συναρµόδιων Υπουργείων. 
β. Επανακαθορίζεται, επίσης, το περιεχόµενο και οι

κατευθύνσεις των Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαι-
σίων και των παραρτηµάτων τους, καθώς και των Τοπι-
κών Χωρικών και των Ειδικών Χωρικών Σχεδίων. 
Η παρακολούθηση και η αξιολόγηση της εφαρµογής

των Τοπικών Χωρικών Πλαισίων ανατίθεται στην οικεία
Περιφέρεια (σήµερα ασκείται από την Αποκεντρωµένη
Διοίκηση). 
Κατά τη διαδικασία έγκρισης των Τοπικών Χωρικών και

των Ειδικών Χωρικών Σχεδίων των µητροπολιτικών πε-
ριοχών Αθήνας και Θεσσαλονίκης, διατυπώνει γνώµη το
Συµβούλιο Μητροπολιτικού Σχεδιασµού. 
Τίθενται τα ανώτατα όρια συντελεστή δόµησης στις

περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων (χονδρεµπορί-
ου κ.λπ.) εντός των Τοπικών Χωρικών και των Ειδικών
Χωρικών Σχεδίων. 
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γ. Τα Ρυµοτοµικά Σχέδια Εφαρµογής µετονοµάζονται
σε Πολεοδοµικά Σχέδια Εφαρµογής και ορίζεται, µεταξύ
άλλων, ότι µπορεί κατά τη διαδικασία εκπόνησης αυτών
µπορεί να επιβάλλεται αναστολή οικοδοµικών αδειών
και εργασιών κατά τα ειδικότερα οριζόµενα. 

(άρθρα 5 – 10) 
3. Ρυθµίζονται επιµέρους θέµατα αναφορικά µε τον υ-

πό κατάρτιση κώδικα χωροταξίας και πολεοδοµίας από
ειδική νοµοπαρασκευαστική επιτροπή (άρθρο 12 του
ν. 4269/2014).              (άρθρο 11) 

4.α. Παρέχονται οι αναγκαίες εξουσιοδοτήσεις για την
έκδοση κανονιστικών πράξεων µε σκοπό την εναρµόνιση
χωροταξικών και πολεοδοµικών διατάξεων προς το νέο
σύστηµα χωρικού σχεδιασµού. 
β. Εισάγονται µεταβατικής ισχύος διατάξεις για την ε-

φαρµογή των νέων ρυθµίσεων χωρικού σχεδιασµού και
βιώσιµης ανάπτυξης, καθώς και για την ολοκλήρωση εκ-
κρεµών διαδικασιών έγκρισης των Τοπικών Χωρικών και
των Ειδικών Χωρικών Σχεδίων, των Περιφερειακών Χω-
ροταξικών Πλαισίων κ.λπ.. 
γ. Παρατίθενται οι καταργούµενες διατάξεις της ισχύ-

ουσας νοµοθεσίας.                                (άρθρα 12 – 13 ) 

ΜΕΡΟΣ Β΄ 

Ρυθµίζονται λοιπά θέµατα αρµοδιότητας του Υπουρ-
γείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας. Ειδικότερα: 
α. Παρατείνονται µέχρι την 31/12/2017: 
- η ισχύς των οικοδοµικών αδειών που εµπίπτουν στο

πεδίο εφαρµογής του από 8.7.1993 προεδρικού διατάγ-
µατος, προκειµένου να ολοκληρωθούν οι όψεις του κτι-
ρίου και η στέγη του κτιρίου, εργασίες για τις οποίες δεν
απαιτείται έκδοση αναθεώρησης οικοδοµικής άδειας, 

- η προθεσµία έκδοσης άδειας εκτέλεσης οικοδοµικών
εργασιών σύµφωνα µε το ν. 1577/1985, 

- η ισχύς αδειών επισκευής κτισµάτων σε σεισµόπλη-
κτες και πυρόπληκτες περιοχές, 

- η προθεσµία για τη δυνατότητα εκσυγχρονισµού και
κτιριακής επέκτασης σε χρήσεις κτιρίων η εγκαταστάσε-
ων που διατηρούνται βάσει του ν. 4178/2013 ή λειτουρ-
γούν µε άδειες που εκδόθηκαν µε το ν. 2837/2000. 
β. Παρατείνεται, επίσης, µέχρι 31.12.2017 (λήγει την

31.12.2016), το µεταβατικό στάδιο λειτουργίας των συγ-
χωνευόµενων και καταργούµενων Φορέων Διαχείρισης
Προστατευόµενων Περιοχών (άρθρο 8 του
ν. 4109/2013), µε σκοπό τη διασφάλιση υλοποίησης των
συγχρηµατοδοτούµενων Πράξεων της τρέχουσας προ-
γραµµατικής περιόδου του ΕΣΠΑ 2014-2020. 

Για το ίδιο διάστηµα, παρατείνεται η διάρκεια της θη-
τείας των Διοικητικών Συµβουλίων των εν λόγω φορέων,
καθώς και η ισχύς (από τη λήξη τους) των συµβάσεων
των εργαζοµένων µε σχέση εργασίας Ι.Δ.Ο.Χ. και των
συµβάσεων µίσθωσης έργου. 

Οι δαπάνες µισθοδοσίας και οι λειτουργικές δαπάνες
κατά τo ανωτέρω µεταβατικό στάδιο λειτουργίας θα α-
ντιµετωπίζονται από τον προϋπολογισµό του Πράσινου
Ταµείου.       (άρθρα 15 – 16) 

Β. Από τις προτεινόµενες διατάξεις, προκαλείται σε
βάρος του προϋπολογισµού του Πράσινου Ταµείου
(Ν.Π.Δ.Δ. στο οποίο αποδίδονται πόροι του Κρατικού
Προϋπολογισµού – φορέας της Γενικής Κυβέρνησης),
δαπάνη από την αντιµετώπιση των δαπανών λειτουργίας
και µισθοδοσίας των συγχωνευόµενων και καταργούµε-

νων, σύµφωνα µε το άρθρο 8 του ν. 4109/2013, Φορέων
Διαχείρισης Προστατευόµενων Περιοχών, για το διάστη-
µα της µεταβατικής τους λειτουργίας που παρατείνεται
µέχρι την 31.12.2017. (άρθρο 16) Η δαπάνη αυτή έχει ε-
κτιµηθεί, από την αρµόδια ΓΔΟΥ, στο ποσό των 7, 8 εκατ.
ευρώ συνολικά. 

Αθήνα, 14 Δεκεµβρίου  2016 

Η  Γενική  Διευθύντρια

Σταυρούλα Μηλιάκου    

ΕΙΔΙΚΗ  ΕΚΘΕΣΗ
(άρθρο 75 παρ. 3 του Συντάγµατος)

στο σχέδιο νόµου «Χωρικός σχεδιασµός – Βιώσιµη α-
νάπτυξη»

Από τις διατάξεις του προτεινόµενου νοµοσχεδίου,
προκαλείται σε βάρος του προϋπολογισµού του Πράσι-
νου Ταµείου (Ν.Π.Δ.Δ. στο οποίο αποδίδονται πόροι του
Κρατικού Προϋπολογισµού – φορέας της Γενικής Κυβέρ-
νησης), δαπάνη από την αντιµετώπιση των δαπανών λει-
τουργίας και µισθοδοσίας των συγχωνευόµενων και κα-
ταργούµενων, σύµφωνα µε το άρθρο 8 του ν. 4109/2013,
Φορέων Διαχείρισης Προστατευόµενων Περιοχών, για
το διάστηµα της µεταβατικής τους λειτουργίας που πα-
ρατείνεται µέχρι την 31.12.2017.                     (άρθρο 16)
Η δαπάνη αυτή, η οποία έχει εκτιµηθεί από την αρµό-

δια ΓΔΟΥ στο ποσό των 7, 8 εκατ. ευρώ συνολικά, θα α-
ντιµετωπισθεί από τις πιστώσεις του προϋπολογισµού
του Πράσινου Ταµείου.

Αθήνα, 14 Δεκεµβρίου 2016

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 
ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

Ευκλ. Τσακαλώτος                    Γ. Σταθάκης
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