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ΑΠΟΦΑΣΗ  

 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έχοντας υπ' όψη: 

1. α. Του άρθρου 72 του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας (ν. 5104/2024 ΦΕΚ Α΄ 58) εφεξής 

ΚΦΔ 

β. του άρθρου 10 της Δ. ΟΡΓ. Α 1125859 ΕΞ 2020/23-10-2020 Απόφασης του Διοικητή της 

ΑΑΔΕ (ΦΕΚ B’ 4738/26-10-2020) με θέμα «Οργανισμός της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.)», όπως αναριθμήθηκε, τροποποιήθηκε και ισχύει. 

γ. Της ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (ΦΕΚ Β΄ 1440/27-07-2017). 

δ. Την  με αριθμό Α.1165/22.11.2022 απόφαση του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (ΑΑΔΕ) με θέμα «Υποβολή ενδικοφανών προσφυγών και αιτημάτων αναστολής του 

άρθρου 63 του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας (ν.4987/2022), αποκλειστικά ψηφιακά μέσω 

διαδικτύου από το δικτυακό τόπο της Α.Α.Δ.Ε.» (ΦΕΚ Β’ 6009). 

2. Την ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών.  

3. Την Δ.Ε.Δ. 1126366 ΕΞ 2016/30-08-2016 (ΦΕΚ Β΄ 2759/01-09-2016) Απόφαση του 

Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών «Παροχή εξουσιοδότησης υπογραφής». 

4. Τη με ημερομηνία υποβολής ........2024 και με αριθμό πρωτοκόλλου ηλεκτρονικής υποβολής 

........ ενδικοφανή προσφυγή της ........ του ........, με Α.Φ.Μ. ........, κατά της με αριθ. ειδοποίησης 

........ πράξης διοικητικού προσδιορισμού φόρου με βάση την παρ. 2 και 3 του άρθρου 32 του ν. 

4987/2022 (αρ. οίκοθεν τροποποιητικής δήλωσης ........) φορολογικού έτους 2020 του 

Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Νέων Μουδανιών.  

5. Την ανωτέρω πράξη του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Νέων Μουδανιών, των οποίων ζητείται η 

ακύρωση. 

 
 
 
ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 
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6.  Τις απόψεις της ανωτέρω Δ.Ο.Υ. Πολυγύρου  

7. Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος Α8 – Επανεξέτασης όπως 

αποτυπώνεται στο σχέδιο της απόφασης. 

 

Επί της από ........2024 και με αριθμό πρωτοκόλλου ηλεκτρονικής υποβολής ........ ενδικοφανούς 

προσφυγής της ........ του ........, με Α.Φ.Μ. ........, η οποία υποβλήθηκε εμπρόθεσμα και μετά τη 

μελέτη και την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στον σχετικό φάκελο εγγράφων και των 

προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

 

Με της με αριθ. ειδοποίησης ......../05.05.2024 πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου με βάση 

την παρ. 2 και 3 του άρθρου 32 του ν. 4987/2022 (αρ. οίκοθεν τροποποιητικής δήλωσης ........)  

φορολογικού έτους 2020 του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Νέων Μουδανιών προέκυψε σε βάρος 

της προσφεύγουσας ποσό φόρου 1.368,00€, έναντι αρχικού χρεωστικού 85,51€.  

Είχε προηγηθεί η ηλεκτρονική κοινοποίηση της με αρ. πρωτ. ......../02.04.2024 πρόσκλησης της 

Δ.Ο.Υ. Ν. Μουδανιών για προσκόμιση στην φορολογική αρχή απόφασης του Μονομελούς 

Πρωτοδικείου Χαλκιδικής ή βεβαίωσης περί μη τελεσιδικίας της υπόθεσης, σχετική με την με αρ. 

κατάθεσης  ......../2022 αγωγή  που κατατέθηκε από την προσφεύγουσα ενώπιον του 

Μονομελούς Πρωτοδικείου Χαλκιδικής κατά του μισθωτή ........ με Α.Φ.Μ.. ........  για 

ανείσπρακτα ενοίκια φορολογικού έτους 2020. 

Η προσφεύγουσα δεν ανταποκρίθηκε στην παραπάνω πρόσκληση της φορολογικής αρχής, η 

οποία στην συνέχεια εξέδωσε την προσβαλλόμενη πράξη, συμπεριλαμβάνοντας στο 

φορολογητέο εισόδημα από εκμίσθωση ακινήτων, για το φορολογικό έτος 2020, το ποσό των 

8.999,04€, που αφορούσε ανείσπρακτα ενοίκια με μισθωτή  τον ........ με Α.Φ.Μ. ........ για το 

διάστημα από 01.01.2020 έως και 31.12.2020.  

 

Η προσφεύγουσα, με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή, ζητά την ακύρωση της 

προσβαλλόμενης πράξης του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Νέων Μουδανιών, προβάλλοντας τους 

ακόλουθους ισχυρισμούς:  

1. Η προσβαλλόμενη πράξη δεν έχει νομικό έρεισμα και πάσχει ακυρότητας. Στο άρθρο 39 

παρ. 4 του ΚΦΕ δεν προβλέπονται τα δικαιολογητικά που ζητήθηκαν με την με αρ. πρωτ. 

......../02.04.2024 πρόσκληση, προκειμένου να μην φορολογηθούν τα επίμαχα μισθώματα.   

2. Μη νόμιμη αιτιολογία της προσβαλλόμενης πράξης  

3. Κακή εφαρμογή της διακριτικής ευχέρειας της διοίκησης – κατάχρηση εξουσίας.  

4. Παραβίαση της αρχής της χρηστής διοίκησης.  

 
Επειδή στο άρθρο 84 παρ. 4 του Ν. 5104/2024 (Κ.Φ.Δ.) ορίζεται ότι: «Πράξεις που έχουν 

εκδοθεί κατ’ εξουσιοδότηση των ν. 4174/2013 (Α' 170) και 4987/2022 (Α' 206) εξακολουθούν να 

ισχύουν».  

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/1158
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Επειδή στο άρθρο 36 παρ. 3 του Ν. 5104/2024 (Κ.Φ.Δ.) ορίζεται ότι: «3. Ο προσδιορισμός 

φόρου κατόπιν της δήλωσης του φορολογούμενου που δεν γίνεται ταυτόχρονα με την υποβολή 

της φορολογικής δήλωσης, σύμφωνα με την παρ. 2, γίνεται με έκδοση πράξης διοικητικού 

προσδιορισμού φόρου από τη Φορολογική Διοίκηση (διοικητικός προσδιορισμός φόρου). Η 

πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου εκδίδεται με βάση στοιχεία που έχουν τυχόν 

παρασχεθεί από τον φορολογούμενο σε φορολογική δήλωση ή κάθε άλλο στοιχείο που έχει στη 

διάθεσή της η Φορολογική Διοίκηση. Εάν η Φορολογική Διοίκηση προσδιορίσει τον φόρο ολικά ή 

μερικά με βάση στοιχεία διαφορετικά από αυτά που περιέχονται σε φορολογική δήλωση του 

φορολογούμενου, αναφέρει ειδικά τα στοιχεία αυτά, στα οποία βασίστηκε ο προσδιορισμός του 

φόρου». 

 

Επειδή σύμφωνα με την Ε. 2162/2020 με θέμα «Έκδοση πράξεων διοικητικού προσδιορισμού 

φόρου εισοδήματος φυσικών προσώπων, σύμφωνα με τις διατάξεις των παρ. 2 και 3 του 

άρθρου 32 ΚΦΔ»: 

«Α. Έκδοση πράξεων διοικητικού προσδιορισμού φόρου μετά από αξιοποίηση διαθέσιμων 

πληροφοριών. 1. Η πράξη διοικητικού προσδιορισμού του φόρου εκδίδεται βάσει στοιχείων, τα 

οποία είτε έχουν παρασχεθεί από τον ίδιο το φορολογούμενο σε δήλωσή του είτε έχει στη 

διάθεσή της η Φορολογική Διοίκηση. Ειδικότερα, σε περίπτωση που από στοιχεία που διαθέτει η 

Φορολογική Διοίκηση, προκύπτει ότι έχουν αποκτηθεί από φορολογούμενο (φυσικό πρόσωπο) 

εισοδήματα, ημεδαπής ή αλλοδαπής, αδιακρίτως κατηγορίας και πηγής προέλευσης (ήτοι 

ενδεικτικά: εισοδήματα από μισθούς, συντάξεις, αμοιβές από επιχειρηματική δραστηριότητα, 

εισοδήματα από ακίνητα, μερίσματα, τόκους, δικαιώματα κ.λπ.), που δεν έχουν περιληφθεί σε 

δήλωσή του, τότε εκδίδεται και κοινοποιείται πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου 

εισοδήματος, με την οποία προσδιορίζεται ο τυχόν οφειλόμενος επιπλέον φόρος και κατά 

περίπτωση, τα τυχόν ποσά της ειδικής εισφοράς αλληλεγγύης, του τέλους επιτηδεύματος και του 

φόρου πολυτελούς διαβίωσης 2. Για τον διοικητικό προσδιορισμό του φόρου, η Φορολογική 

Διοίκηση αντλεί στοιχεία από τις κάτωθι πηγές πληροφοριών, που αναφέρονται ενδεικτικά: 

α. Ετήσιες βεβαιώσεις εισοδημάτων που έχουν ληφθεί με τη χρήση ηλεκτρονικής μεθόδου 

επικοινωνίας μέσω διαδικτύου (βεβαιώσεις αποδοχών ή συντάξεων, αμοιβών από επιχειρηματική 

δραστηριότητα, εισοδημάτων από μερίσματα, τόκους, δικαιώματα, όπως προβλέπονται 

ειδικότερα για παράδειγμα στις Α. 1025/2020 , Α. 1009/2019 , ΠΟΛ. 1025/2017 Αποφάσεις του 

Διοικητή της ΑΑΔΕ), 

β. Στοιχεία αποδοχών που έχουν ληφθεί μέσω των μηνιαίων αναλυτικών εγγραφών της 

ηλεκτρονικής δήλωσης απόδοσης του φόρου μισθωτών υπηρεσιών (απόδοση ΦΜΥ με 

την Α.1099/2019 Απόφαση Διοικητή ΑΑΔΕ, όπως ισχύει), 

γ. Πληροφορίες που λαμβάνονται ηλεκτρονικά με την ΠΟΛ. 1033/2014 Απόφαση του Γενικού 

Γραμματέα Δημοσίων Εσόδων και αφορούν σε εισοδήματα ή δαπάνες, 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D6BAC346C934B0.1D031AEA53&version=2020/02/04
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=EBF1ED1E05E17AC0.1D031AEA53&version=2019/01/10
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=C154BFC85D12AF40.1D031AEA53&version=2017/02/21
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=3F4DD6789BB14A80.1D031AEA53&version=2019/03/18
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=4859E9A81060D920.1D031AEA53&version=2014/01/28
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δ. Πληροφορίες που ζητούνται από οργανισμούς και φορείς κατόπιν αιτήματος της Α.Α.Δ.Ε., 

ε. Πληροφορίες που αντλούνται στο πλαίσιο της ανταλλαγής πληροφοριών μεταξύ των κρατών, 

στ. Κάθε διαθέσιμη πληροφορία από τρίτους, που λαμβάνει η Φορολογική Διοίκηση με βάση τις 

διατάξεις του άρθρου 15 του ΚΦΔ , με σκοπό τη διασταύρωση των δηλούμενων εισοδημάτων. 

3. Η διασταύρωση και η χρήση των στοιχείων και πληροφοριών που έχει στη διάθεσή της η 

Φορολογική Διοίκηση και η έκδοση νέας πράξης διοικητικού προσδιορισμού φόρου, μπορεί να 

γίνει και αφού ήδη έχει εκδοθεί πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου κατόπιν της υποβολής 

της φορολογικής δήλωσης. (…) 

Γ. Κοινοποίηση των πράξεων διοικητικού προσδιορισμού φόρου - Στοιχεία στα οποία βασίστηκε 

ο προσδιορισμός φόρου - Ενδικοφανής προσφυγή……10. Οι πράξεις διοικητικού 

προσδιορισμού φόρου εκδίδονται και κοινοποιούνται έγκυρα και νόμιμα κατά τα ανωτέρω εντός 

της προθεσμίας που ορίζεται από τις διατάξεις περί παραγραφής του άρθρου 36 ΚΦΔ. 11. Κατά 

της πράξης προσδιορισμού του φόρου ο φορολογούμενος έχει τη δυνατότητα άσκησης 

ενδικοφανούς προσφυγής εντός προθεσμίας τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή της, 

σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 63 ΚΦΔ». 

 

Επειδή στο άρθρο 39 παρ. 4 του Ν. 4172/2013 ορίζεται ότι: «4. Τα εισοδήματα από την 

εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας, τα οποία δεν έχουν εισπραχθεί από τον δικαιούχο, δεν 

συνυπολογίζονται στο συνολικό εισόδημά του, εφόσον έως την προθεσμία υποβολής της ετήσιας 

δήλωσης φορολογίας εισοδήματος, έχει εκδοθεί εις βάρος του μισθωτή διαταγή πληρωμής ή 

διαταγή απόδοσης χρήσης μίσθιου ή δικαστική απόφαση αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων ή 

έχει ασκηθεί εναντίον του μισθωτή αγωγή αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων. Τα εν λόγω 

εισοδήματα φορολογούνται στο έτος και κατά το ποσό που αποδεδειγμένα εισπράχθηκαν, κατά 

παρέκκλιση των διατάξεων του άρθρου 8. Τα μη εισπραχθέντα εισοδήματα δηλώνονται σε ειδικό 

κωδικό ανείσπρακτων εισοδημάτων από εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας της δήλωσης 

φορολογίας εισοδήματος». 

 

Επειδή σύμφωνα με την εγκύκλιο Ε2104/2021 της Α.Α.Δ.Ε.: 

 «5. Άρθρο 32 «Ρυθμίσεις για τα ανείσπρακτα εισοδήματα από την εκμίσθωση ακίνητης 

περιουσίας, φορολογικού έτους 2020-Προσθήκη παρ. 66 στο άρθρο 72 του ν. 4172/2013» 

 Με το άρθρο 32 προστέθηκε νέα παράγραφος 66 στο άρθρο 72 του ν. 4172/2013, με την οποία 

θεσπίστηκαν ειδικές ρυθμίσεις για τα ανείσπρακτα εισοδήματα από την εκμίσθωση ακίνητης 

περιουσίας για το φορολογικό έτος 2020, λόγω των ιδιαίτερων συνθηκών που επικρατούν από 

την εξάπλωση της πανδημίας του COVID-19 που σχετίζονται με την λειτουργία των δικαστηρίων, 

την ανάγκη περιορισμού μετακινήσεων των πολιτών και την πιθανή αδυναμία διενέργειας και 

προσκόμισης των προβλεπόμενων από το πρώτο εδάφιο της παρ. 4 του άρθρου 39 του 

ν. 4172/2013 (διαταγής πληρωμής, διαταγής απόδοσης χρήσης μισθίου, δικαστικής απόφασης 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D107B3123F316F0.25AA7FDEB120&version=2019/12/12
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/36
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/63
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4797/year/2021/article/32
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/72
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/72
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/39/paragraph/4
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/39
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
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περί αποβολής από το μίσθιο ή επιδίκασης μισθωμάτων, πράξη κατάθεσης αγωγής αποβολής ή 

επιδίκασης μισθωμάτων κατά του μισθωτή). Συγκεκριμένα, προβλέπεται ότι ειδικά για το 

φορολογικό έτος 2020 τα εισοδήματα από εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας που δεν έχουν 

εισπραχθεί, δεν συνυπολογίζονται στο συνολικό εισόδημα του δικαιούχου -πέραν των 

αναφερόμενων στη διάταξη της παρ. 4 του άρθρου 39 του ν. 4172/2013 περιπτώσεων- και στην 

περίπτωση που έχει κοινοποιηθεί στο μισθωτή μέχρι τη λήξη της προθεσμίας υποβολής της 

δήλωσης φορολογίας εισοδήματος φυσικών προσώπων, εξώδικη καταγγελία της μίσθωσης, 

λόγω μη καταβολής των μισθωμάτων ή εξώδικη όχληση για την καταβολή των οφειλόμενων 

μισθωμάτων. Επισημαίνεται ότι, με το δεύτερο εδάφιο της παρ. 66 του αρ. 72 του 

ν. 4172/2013 (Α' 167) ορίζεται ότι, εφόσον έχει κοινοποιηθεί εξώδικο στο μισθωτή κατά τα 

ανωτέρω, ακολούθως, ο φορολογούμενος (εκμισθωτής) πρέπει να προσκομίσει μέχρι τη λήξη της 

προθεσμίας υποβολής της δήλωσης φορολογίας εισοδήματος φορολογικού έτους 2021, (δηλαδή 

εντός του έτους 2022) διαταγή πληρωμής ή απόδοσης χρήσης μισθίου ή δικαστική απόφαση 

αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων ή αντίγραφο αγωγής αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων. 

Επομένως, βάσει των παραπάνω, εφόσον, ο φορολογούμενος (εκμισθωτής) κοινοποιήσει 

εξώδικο στον μισθωτή μέχρι τη λήξη της προθεσμίας υποβολής της δήλωσης φορολογίας 

εισοδήματος φυσικών προσώπων φορολογικού έτους 2020 και προσκομίσει τα κατά τα ανωτέρω 

απαιτούμενα δικαιολογητικά μέχρι τη λήξη της προθεσμίας υποβολής της δήλωσης φορολογίας 

εισοδήματος φορολογικού έτους 2021, τα εισοδήματα αυτά θα φορολογηθούν σύμφωνα με το 

τρίτο εδάφιο της παρ. 66 του αρ. 72 του ν. 4172/2013 (Α' 167) στο έτος και κατά το ποσό που 

αποδεδειγμένα εισπράχθηκαν κατά παρέκκλιση των διατάξεων του άρθρου 8 του ν.4172/2013. 

Αντίθετα, σύμφωνα με το τέταρτο εδάφιο της παρ. 66 του αρ. 72 του ν. 4172/2013 (Α' 167), 

προβλέπεται ότι, στην περίπτωση που ο φορολογούμενος δεν προσκομίσει τα απαιτούμενα 

δικαιολογητικά, οφείλει να υποβάλλει τροποιητική δήλωση φορολογίας εισοδήματος φορολογικού 

έτους 2020 μέχρι την 31η Δεκεμβρίου 2022, χωρίς την επιβολή τόκων και προστίμων, 

δηλώνοντας τα εν λόγω μισθώματα. Τέλος, με το πέμπτο εδάφιο της νέας παραγράφου 66 του 

αρ. 72 του ν. 4172/2013 (Α' 167) προβλέπεται δυνατότητα καθορισμού κάθε αναγκαίας 

λεπτομέρεια σχετικά με την εφαρμογή των ανωτέρω διατάξεων με απόφαση Διοικητή Α.Α.Δ.Ε.. 

 

Επειδή σύμφωνα με την Α1118/2021 απόφαση του Διοικητή της Α.Α.Δ.Ε. “Τύπος και 

περιεχόμενο της δήλωσης φορολογίας εισοδήματος φυσικών προσώπων φορολογικού έτους 

2020, των λοιπών εντύπων και των δικαιολογητικών εγγράφων που συνυποβάλλονται με αυτή”:  

«Β. ΕΝΤΥΠΟ Ε2 8. Για την ηλεκτρονική υποβολή της αναλυτικής κατάστασης για τα μισθώματα 

ακίνητης περιουσίας (έντυποΕ2), ορίζονται τα κάτωθι:….. 

9. Οι στήλες 13, 14 και 15 συμπληρώνονται με το ακαθάριστο εισόδημα των ακινήτων που 

αναλογεί στον υπόχρεο κατά κατηγορία, όπως εμφανίζεται στους τίτλους των στηλών. Στις 

στήλες αυτές συμπληρώνονται και τα ανείσπρακτα εισοδήματα από εκμίσθωση ακίνητης 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/39/paragraph/4
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/39
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/8
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
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περιουσίας (παρ. 4 άρθρου 39 του ν. 4172/2013) που δηλώθηκαν στα φορολογικά έτη 2015-

2019 στους κωδικούς 125-126 και εισπράχθηκαν κατά το έτος 2020.  

10. Η στήλη 16 συμπληρώνεται με τα ποσά των ανείσπρακτων εισοδημάτων από την εκμίσθωση 

ακίνητης περιουσίας, εφόσον έως την προθεσμία υποβολής της ετήσιας δήλωσης φορολογίας 

εισοδήματος έχει εκδοθεί σε βάρος του μισθωτή διαταγή πληρωμής ή διαταγή απόδοσης μισθίου 

ή δικαστική απόφαση αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων ή έχει ασκηθεί εναντίον του μισθωτή 

αγωγή αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων που συνοδεύεται από το αποδεικτικό επίδοσής της, 

σύμφωνα με την παρ. 4 του άρθρου 39 του ΚΦΕ και έχουν προσκομιστεί στη Δ.Ο.Υ. ευκρινή 

φωτοαντίγραφα αυτών πριν από την υποβολή της δήλωσης. Στην περίπτωση ασκηθείσας 

αγωγής στην οποία αναγράφεται ότι διεκδικούνται μισθώματα μέχρι την εκδίκαση αυτής, η αγωγή 

γίνεται δεκτή ως δικαιολογητικό, εφόσον συνοδεύεται από υπεύθυνη δήλωση, όπου θα 

αναγράφεται το χρονικό διάστημα για το οποίο οφείλονται τα μισθώματα. Ειδικά, για την 

περίπτωση που ο μισθωτής/υπομισθωτής έχει πτωχεύσει, αρκεί η προσκόμιση αντιγράφου του 

πίνακα αναγγελίας χρεών στον οποίο εμφανίζεται η απαίτηση του εκμισθωτή/υπεκμισθωτή.  

11. Επιπλέον, για το φορολογικό έτος 2020, τα εισοδήματα από εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας, 

τα οποία δεν έχουν εισπραχθεί από τον δικαιούχο, δε συνυπολογίζονται στο συνολικό εισόδημά 

του και στην περίπτωση που μέχρι τη λήξη της προθεσμίας υποβολής της δήλωσης φορολογίας 

εισοδήματος φυσικών προσώπων έχει κοινοποιηθεί στον μισθωτή εξώδικη καταγγελία της 

μίσθωσης, λόγω μη καταβολής του μισθώματος ή εξώδικη όχληση για την καταβολή των 

οφειλόμενων μισθωμάτων [(άρθρο 72 παρ. 66 ν.4172/2013, όπως προστέθηκε με το άρθρο 

32 του ν.4797/2021 (Α’ 66)]. Αντίγραφο του εξωδίκου πρέπει να προσκομιστεί με τους 

προβλεπόμενους τρόπους και στην αρμόδια Δ.Ο.Υ. πριν από την υποβολή της δήλωσης. Εάν 

έχει κοινοποιηθεί εξώδικο, ο φορολογούμενος οφείλει, μέχρι τη λήξη της προθεσμίας υποβολής 

της δήλωσης φορολογίας εισοδήματος φορολογικού έτους 2021, να προσκομίσει διαταγή 

πληρωμής ή διαταγή απόδοσης χρήσης μίσθιου ή δικαστική απόφαση αποβολής ή επιδίκασης 

μισθωμάτων ή αντίγραφο της αγωγής αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων, προκειμένου να μη 

φορολογηθούν τα εισοδήματα αυτά στο φορολογικό έτος 2020. Σε περίπτωση που 

προσκομιστούν τα εν λόγω δικαιολογητικά, τα συγκεκριμένα εισοδήματα φορολογούνται στο έτος 

και κατά το ποσό που αποδεδειγμένα εισπράχθηκαν, κατά παρέκκλιση του άρθρου 8 του 

ν.4172/2013. Στην περίπτωση που τα ως άνω δικαιολογητικά δεν προσκομιστούν εντός της 

προβλεπόμενης προθεσμίας, ο φορολογούμενος οφείλει να δηλώσει τα μισθώματα αυτά με την 

υποβολή τροποποιητικής δήλωσης φορολογίας εισοδήματος φορολογικού έτους 2020, η οποία 

υποβάλλεται χωρίς τόκους και πρόστιμα μέχρι την 31η Δεκεμβρίου 2022». 

 

Επειδή σύμφωνα με την Α1034/2022 απόφαση του Διοικητή της Α.Α.Δ.Ε. “Τύπος και 

περιεχόμενο της δήλωσης φορολογίας εισοδήματος φυσικών προσώπων φορολογικού έτους 

2021, των λοιπών εντύπων και των δικαιολογητικών εγγράφων που συνυποβάλλονται με αυτή. 

Τύπος και περιεχόμενο της πράξης διοικητικού/διορθωτικού προσδιορισμού φόρου 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/39
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4797/year/2021/article/32
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4797/year/2021/article/32
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/1058
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
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φορολογικών ετών 2021 και εφεξής για φορολογούμενους που έχουν υπαχθεί στις διατάξεις του 

άρθρου 5Β του ν. 4172/2013 (Α' 167)”:  

«9. Επιπλέον, ο φορολογούμενος που το φορολογικό έτος 2020, δήλωσε ανείσπρακτα 

εισοδήματα από την εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας, με την προσκόμιση εξώδικης καταγγελίας 

της μίσθωσης, λόγω μη καταβολής του μισθώματος ή εξώδικης όχλησης για την καταβολή των 

οφειλόμενων μισθωμάτων οφείλει, μέχρι τη λήξη της προθεσμίας υποβολής της δήλωσης 

φορολογίας εισοδήματος φορολογικού έτους 2021, να προσκομίσει διαταγή πληρωμής ή διαταγή 

απόδοσης χρήσης μίσθιου ή δικαστική απόφαση αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων ή 

αντίγραφο της αγωγής αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων, προκειμένου να μη φορολογηθούν 

τα εισοδήματα αυτά στο φορολογικό έτος 2020 [(άρθρο 72 παρ. 66 ΚΦΕ, όπως προστέθηκε με 

το άρθρο 32 του ν. 4797/2021 (Α' 66)]. Σε περίπτωση που προσκομιστούν τα εν λόγω 

δικαιολογητικά, τα συγκεκριμένα εισοδήματα φορολογούνται στο έτος και κατά το ποσό που 

αποδεδειγμένα εισπράχθηκαν, κατά παρέκκλιση του άρθρου 8 του ΚΦΕ. Στην περίπτωση που τα 

ως άνω δικαιολογητικά δεν προσκομιστούν εντός της προβλεπόμενης προθεσμίας, ο 

φορολογούμενος οφείλει να δηλώσει τα μισθώματα αυτά με την υποβολή τροποποιητικής 

δήλωσης φορολογίας εισοδήματος φορολογικού έτους 2020, η οποία υποβάλλεται στη Δ.Ο.Υ. 

κατά τα αναφερόμενα στην παρ. 1γ του άρθρου 1 της παρούσας, χωρίς τόκους και πρόστιμα 

μέχρι την 31η Δεκεμβρίου 2022. Η Πράξη Διοικητικού Προσδιορισμού Φόρου, στην περίπτωση 

αυτή, εκδίδεται και κοινοποιείται στους φορολογούμενους με βάση τις διατάξεις της περιπτ. α' της 

παρ. 2 του άρθρου 5 του ΚΦΔ από τη Δ.Ο.Υ. που εκκαθάρισε τη δήλωση, κατά τα αναφερόμενα 

στην παρ. 13 του άρθρου 1 της παρούσας. Σε περίπτωση που δεν υποβληθεί τροποποιητική 

δήλωση φορολογίας εισοδήματος μέχρι και την 31η Δεκεμβρίου 2022, κατά τα οριζόμενα στην 

προηγούμενη παράγραφο, εκδίδεται από τη Δ.Ο.Υ., πράξη διοικητικού προσδιορισμού σύμφωνα 

με τις διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 32 ΚΦΔ (σχετ. η Ε.2162/2020 εγκύκλιος)». 

 

Επειδή στο άρθρο 67 παρ. 1 του Ν. 4172/2013 ορίζεται ότι: «1. Ο φορολογούμενος που έχει 

συμπληρώσει το 18ο έτος της ηλικίας του υποχρεούται να δηλώνει όλα τα εισοδήματά του, τα 

φορολογούμενα με οποιοδήποτε τρόπο ή απαλλασσόμενα, στη Φορολογική Διοίκηση 

ηλεκτρονικά…… 3. Η δήλωση υποβάλλεται μέχρι και την 30ή Ιουνίου του αμέσως επόμενου 

φορολογικού έτους. Σε περίπτωση που ο φορολογούμενος αποβιώσει ή μεταφέρει την κατοικία 

του στο εξωτερικό, η δήλωση υποβάλλεται από τους κατά περίπτωση υπόχρεους, καθ' όλη τη 

διάρκεια του φορολογικού έτους».  

 

Επειδή στο άρθρο 72 παρ. 65 του Ν. 4172/2013 ορίζεται ότι: «65. Οι δηλώσεις φορολογίας 

εισοδήματος φυσικών προσώπων φορολογικού έτους 2020 υποβάλλονται εμπρόθεσμα μέχρι τη 

10η Σεπτεμβρίου 2021».  

 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4797/year/2021/article/32
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/1058
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
https://www.taxheaven.gr/circulars/34503/e-2162-2020
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Επειδή σύμφωνα με την Α1210/2021: «1. Η προθεσμία του πρώτου εδαφίου της παρ. 

65 του άρθρου 72 του ν. 4172/2013 για την υποβολή των δηλώσεων φορολογίας εισοδήματος 

φορολογικού έτους 2020 των φυσικών προσώπων του άρθρου 3 του ν. 4172/2013, παρατείνεται 

μέχρι και την 15η Σεπτεμβρίου 2021». 

 

Επειδή στο άρθρο 72 παρ. 78 του Ν. 4172/2013 ορίζεται ότι: «78. Οι δηλώσεις φορολογίας 

εισοδήματος φυσικών προσώπων φορολογικού έτους 2021 υποβάλλονται εμπρόθεσμα μέχρι την 

30ή Αυγούστου 2022».  

 

Επειδή στην προκειμένη περίπτωση, τα στοιχεία του φακέλου της υπό κρίση υπόθεσης 

προκύπτουν τα ακόλουθα:  

H προσφεύγουσα στις 15.09.2021 υπέβαλε από κοινού με τον σύζυγό της ……… του …….. με 

Α.Φ.Μ. ………. την με αρ. …….. δήλωση φορολογίας εισοδήματος, με την οποία δηλώθηκαν 

μεταξύ άλλων ανείσπρακτα ενοίκια από την εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας συνολικού ύψους 

8.999,94€. Τα εν λόγω μισθώματα αφορούσαν την επαγγελματική μίσθωση έξι κατοικιών στην 

περιοχή της ………, του Δήμου ……. του Νομού Χαλκιδικής, ιδιοκτησίας της προσφεύγουσας σε 

ποσοστό 90%, στον ........ του …….. με Α.Φ.Μ. ........ για το διάστημα από 01.01.2020 έως 

31.12.2020. Την ίδια ημέρα υπέβαλε στην Δ.Ο.Υ. Νέων Μουδανιών την με αρ. ……/15.09.2021 

αίτηση για την μη φορολογησή της για τα επίμαχα μισθώματα, συνυποβάλλοντας την από 

12.02.2021 εξώδικη δήλωση διαμαρτυρίας και καταγγελίας της από 10.02.2019 σύμβασης 

μίσθωσης καθώς και υπεύθυνη δήλωση περί μη είσπραξης μισθωμάτων για το χρονικό 

διάστημα από 01.01.2020 έως 31.12.2020.   

Ακολούθως, η προσφεύγουσα στις 11/05/2022 μέσω της εφαρμογής «τα αιτηματά μου» της 

ΑΑΔΕ υπέβαλε στο Τμήμα Συμμόρφωσης της Δ.Ο.Υ. Νέων Μουδανιών το με κωδ. …..  

ηλεκτρονικό αίτημα να ληφθεί υπόψη η με αρ. ......../2022 αγωγή που κατέθεσε στις 29/04/2022 

ενώπιον του Μονομελούς Πρωτοδικείου Χαλκιδικής κατά του ........ του ……, με Α.Φ.Μ. ........ με 

την οποία ζητούσε να υποχρεωθεί ο εναγόμενος να καταβάλει τα μισθώματα του έτους 2020 

νομιμοτόκως.  

Στις 02.04.2024 η Δ.Ο.Υ. Μουδανίων κοινοποίησε στην προσφεύγουσα την αρ. πρωτ. 

......../02.04.2024 πρόσκληση με την οποία της ζητούσε να προσκομίσει είτε απόφαση του 

Μονομελούς Πρωτοδικείου Χαλκιδικής είτε βεβαίωση περί μη τελεσιδικίας της υπόθεσης, 

αναφορικά με την με αρ. κατάθεσης  ......../2022 αγωγή.  

Η προσφεύγουσα δεν ανταποκρίθηκε στην παραπάνω πρόσκληση της φορολογικής αρχής, και 

η Δ.Ο.Υ. Νέων Μουδανιών στις 05.06.2024 προέβη στην εκκαθάριση της με αρ. ........ οίκοθεν 

υποβληθείσας τροποποιητικής δήλωσης φόρου εισοδήματος φορολογικού έτους 2020, 

προκειμένου να συμπεριληφθούν στο φορολογητέο εισόδημα του οικείου έτους τα επίμαχα 

μισθώματα συνολικού ύψους 8.999,94€ εκδίδοντας ταυτόχρονα, βάσει των παρ. 2 και 3 του 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/72/paragraph/65
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/72/paragraph/65
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/72
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/3
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
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άρθρου 32 του Ν. 4987/2022, την με αριθ. ειδοποίησης ........ πράξη διοικητικού προσδιορισμού 

φόρου με βάση την παρ. 2 και 3 του άρθρου 32 του ν. 4987/2022 φορολογικού έτους 2020, από 

την οποία προέκυψε χρεωστικό ποσό φόρου 1.368,00€ έναντι αρχικού χρεωστικού. 85,51€.  

 

Επειδή η προσφεύγουσα υπέβαλε εμπροθέσμως στην αρμόδια φορολογική αρχή τα 

προβλεπόμενα στο άρθρο 39 παρ. 4 του Ν. 4172/2013 και στις σχετικές εγκυκλίους 

δικαιολογητικά, προκειμένου να μην φορολογηθεί για τα ανείσπρακτα μισθώματα του 

φορολογικού έτους 2020.  

 

Επειδή η μη ανταπόκριση της προσφεύγουσας στην αρ. πρωτ. ......../02.04.2024 πρόσκληση 

της φορολογικής αρχής για προσκόμιση απόφασης του Μονομελούς Πρωτοδικείου Χαλκιδικής ή 

βεβαίωση περί μη τελεσιδικίας της υπόθεσης (δικαιολογητικά τα οποία δεν προβλέπονται από τις 

προαναφερθείσες διατάξεις) δεν δύναται να ενεργοποιήσει την εφαρμογή της διάταξης του 

άρθρου 36 παρ. 3 του Ν. 5104/2024 για οίκοθεν υποβολή τροποποιητικής δήλωσης και έκδοση 

πράξης διοικητικού προσδιορισμού φόρου για το φορολογικό έτος 2020. Η φορολογική αρχή 

κατά τον χρόνο έκδοσης της προσβαλλόμενης πράξης δεν είχε στην διάθεσή της στοιχεία από 

τα οποία να προκύπτει με βεβαιότητα ότι τα εν λόγω εισοδήματα από μισθώματα εισπράχθηκαν 

εντός του έτους 2020, ούτε πληροφόρηση αναφορικά με την πορεία της ασκηθείσας αγωγής.  

 

Λαμβάνοντας υπόψη τα ανωτέρω ο ισχυρισμός της προσφεύγουσας περί μη νόμιμης αιτιολογίας 

της προσβαλλόμενης πράξης κρίνεται βάσιμος και γίνεται αποδεκτός, ενώ παρέλκει ως 

αλυσιτελής η εξέταση των λοιπών ισχυρισμών.  

Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

Την αποδοχή της με αριθ. πρωτ. ηλεκτρονικής υποβολής ......../........2024 ενδικοφανούς 

προσφυγής της ........ του ........, με Α.Φ.Μ. ........ και την ακύρωση της με αριθ. ειδοποίησης 

......../05.05.2024 πράξης διοικητικού προσδιορισμού φόρου με βάση την παρ. 2 και 3 του 

άρθρου 32 του ν. 4987/2022 (αρ. οίκοθεν τροποποιητικής δήλωσης ........)  φορολογικού έτους 

2020 του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Νέων Μουδανιών 

 

Οριστική φορολογική υποχρέωση της υπόχρεης – καταλογιζόμενο ποσό με βάση την 

παρούσα απόφαση: 

Η με αριθ. ειδοποίησης ......../05.05.2024 πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου με 

βάση την παρ. 2 και 3 του άρθρου 32 του ν. 4987/2022 φορολογικού έτους 2020 του 

Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Νέων Μουδανιών.  

 Βάσει πράξης διοικητικού 

προσδιορισμού φόρου 

Βάσει απόφασης ΔΕΔ 

Διαφορά φόρου 1.282,49€ 0,00€ 
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Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα 

απόφαση στην υπόχρεη. 

Ακριβές αντίγραφο 
 

Η υπάλληλος του Αυτοτελούς 
Γραφείου Διοικητικής Υποστήριξης 

ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ 
ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ  

Α8 ΕΠΑΝΑΞΕΤΑΣΗΣ 

 
 

      ΖΑΧΑΡΑΚΗ ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ  

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των 

αρμόδιων Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της.  


