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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

              Θεσσαλονίκη, 03-10-2024  

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΥΟΡΩΝ               Αριθμός απόφασης: 2100  

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ 

ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α7 - ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 

Σαχ. Δ/νση      : Σακαντζά 8-10 

Σαχ. Κώδικας : 54639 - Θεσσαλονίκη 

Σηλέφωνο       : 2313-333246 

ΥΑΞ                 : 2313-333258 

E-Mail              : ded.thess@aade.gr 

 

ΑΠΟΥΑ΢Η  

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΥΟΡΩΝ 

 

Έχοντας υπ' όψη: 

1. Σις διατάξεις : 

α. Σου άρθρου 72 του Κώδικα Υορολογικής Διαδικασίας ν. 5104/2024 (ΥΕΚ Α΄ 58), εφεξής 

Κ.Υ.Δ. 

β. Σου άρθρου 10 της Δ. ΟΡΓ. Α 1125859 ΕΞ 2020/23.10.2020 Απόφασης του Διοικητή της 

Α.Α.Δ.Ε. (ΥΕΚ Β΄ 4738/26.10.2020) με θέμα «Οργανισμός της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σης ΠΟΛ 1064/2017 Απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων (ΥΕΚ 

Β΄ 1440/27-04-2017).  

δ. Σην  με αριθμό Α.1165/22.11.2022 απόφαση του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (ΑΑΔΕ) με θέμα «Υποβολή ενδικοφανών προσφυγών και αιτημάτων αναστολής του 

άρθρου 63 του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας (ν.4987/2022), αποκλειστικά ψηφιακά μέσω 

διαδικτύου από το δικτυακό τόπο της Α.Α.Δ.Ε.» (ΥΕΚ Β’ 6009),  

2. Σην ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Τπουργείου Οικονομικών.  
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3. Σην Δ.Ε.Δ. 1126366 ΕΞ 2016/30.08.2016 (ΥΕΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απόφαση του 

Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών «Παροχή εξουσιοδότησης υπογραφής». 

4. Σην από ………….. και με αριθμό πρωτοκόλλου …………. ενδικοφανή προσφυγή της 

………………………, ΑΥΜ ………………, κατοίκου ………….., επί της οδού …………….., κατά της υπ’ 

αριθ. ειδοποίησης …………./07-04-2024 πράξης διοικητικού προσδιορισμού φόρου ν. 

4223/2013 της Α.Α.Δ.Ε. έτους 2024 (αρ. δήλωσης …………) και τα προσκομιζόμενα με αυτήν 

σχετικά έγγραφα.  

5. Σην υπ’ αριθ. ειδοποίησης …………/07-04-2024 πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου 

ν. 4223/2013 της Α.Α.Δ.Ε. έτους 2024 (αρ. δήλωσης ………..), της οποίας ζητείται η ακύρωση. 

6. Σις απόψεις της Δ.Ο.Τ. ………………. 

7. Σην εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Σμήματος Α7 – Επανεξέτασης όπως 

αποτυπώνεται στο σχέδιο της απόφασης. 

 

 

 

 Επί της από 08-05-2024 και με αριθμό πρωτοκόλλου ……….. ενδικοφανούς προσφυγής 

της …………………………, ΑΥΜ …………………., η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα και μετά την μελέτη 

και την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των 

προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

 Με την υπ' αριθ. ειδοποίησης ………/07-04-2024 πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου 

ν. 4223/2013 της Α.Α.Δ.Ε. έτους 2024 επιβλήθηκε σε βάρος της προσφεύγουσας κύριος φόρος 

14.779,10 € πλέον προσαύξηση βάσει συνολικής αξίας ακίνητης περιουσίας 2.955,82 €, ήτοι 

συνολικό ποσό ΕΝ.Υ.Ι.Α. 17.734,92 €. 

 

 

  Η προσφεύγουσα, με την υπό κρίση ενδικοφανή, ζητά την ακύρωση της παραπάνω 

πράξεως προβάλλοντας τους παρακάτω ισχυρισμούς:  

 για το κτίσμα με ΑΣΑΚ …………….. ως αξία του ιδανικού μεριδίου που ανήκει στην 

αποκλειστική κυριότητα, νομή και κατοχή της κατά ποσοστό ½ εξ αδιαιρέτου καθορίζεται 

αξία 1.101.202,91€ και αναλογούν φόρος 8.864,88€. Ωστόσο σύμφωνα με την αριθμ. 

…………… δήλωση ΥΜΑ η αξία του όλου κτηρίου ανέρχεται σε 1.982.165,23€ και η αξία 

του ιδανικού της μεριδίου ανέρχεται σε 991.082,62€. ΢την προκειμένη περίπτωση δεν 

ελήφθη υπ’ όψιν το γεγονός ότι το συγκεκριμένο κτήριο είναι προκατασκευασμένο 

(σιδηροκατασκευή) και όχι οπλισμένο με σκυρόδεμα, οπότε λήφθηκε υπ’ όψιν 

λανθασμένος συντελεστής τρόπου κατασκευής και εξοπλισμού αντί για το ορθό 0,90 στο 

λανθασμένο 1,00. 



3 
 

 Σο ίδιο λάθος πραγματοποιήθηκε και για το ακίνητο με ΑΣΑΚ …………………. του οποίου η 

πραγματική αξία ανέρχεται εις το ποσό των 294.041,39€, ενώ η πραγματική αξία του 

ιδανικού της μεριδίου εκ ½ αδιαιρέτως, ανέρχεται εις το ποσό των 147.020,70€ και όχι 

σε 193.448,28€, όπως λανθασμένα αναγράφεται στην προσβαλλόμενη πράξη ΕΝΥΙΑ 

2024  

 

 

Επειδή, η δημόσια διοίκηση δεσμεύεται από την αρχή της νομιμότητας, όπως αυτή 

καθιερώνεται με τις διατάξεις των άρθρων 26 παρ. 2, 43, 50, 82, 83 και 95 & 1 του 

΢υντάγματος (΢τΕ 8721/1992, 2987/1994), και η οποία συνεπάγεται ότι η διοίκηση οφείλει ή 

μπορεί να προβαίνει μόνο σε ενέργειες που προβλέπονται και επιβάλλονται ή επιτρέπονται από 

τους κανόνες που θεσπίζουν το ΢ύνταγμα, οι νομοθετικές πράξεις, οι διοικητικές κανονιστικές 

πράξεις, που έχουν εκδοθεί βάσει νομοθετικής εξουσιοδότησης, καθώς και από κάθε κανόνα 

ανώτερης ή ισοδύναμης προς αυτούς τυπικής ισχύος. 

Επειδή, στη συγκεκριμένη περίπτωση, για τον προσδιορισμό του ΕΝΥΙΑ η Διοίκηση 

υποχρεούται, σύμφωνα με το άρθρο 4 του ν. 4223/2013, μεταξύ άλλων και σε εφαρμογή των 

διατάξεων του άρθρου 41 του ν. 1249/1982 περί αντικειμενικού τρόπου προσδιορισμού της 

φορολογητέας αξίας των ακινήτων, καθώς και των εν ισχύ αποφάσεων του Τπουργού 

Οικονομικών περί αναπροσαρμογής των αντικειμενικών αξιών. 

Επειδή, βάσει της ΠΟΛ. 1113/12.06.2018 αναπροσαρμόστηκαν οι τιμές του συστήματος 

αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας των με οποιαδήποτε αιτία μεταβιβαζομένων ακινήτων, 

που βρίσκονται σε περιοχές εντός σχεδίου όλης της Φώρας. Βάσει των αναπροσαρμοσμένων 

αυτών τιμών υπολογίστηκε η προσβαλλόμενη πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου 

ιδιοκτησίας ακινήτων έτους 2024. 

 

 

Επειδή, εν πποκειμένω, από ηην 1η Ιανοςαπίος 2022 εθαπμόζονηαι οι νέερ ανηικειμενικέρ 

αξίερ, δςνάμει ηηρ ςπ’ απιθ. 57732 ΕΞ 2021 Απόθαζηρ ηος Υποςπγού Οικονομικών (Β’ 2375), 

ζύμθωνα με ηην οποία αναπποζαπμόζηηκαν οι ηιμέρ εκκίνηζηρ ηων πεπιοσών πος είναι 

ενηαγμένερ ζηο ζύζηημα ανηικειμενικού πποζδιοπιζμού θοπολογηηέαρ αξίαρ ακινήηων και 

καθοπίζηηκαν οι ζςνηελεζηέρ αςξομείωζήρ ηοςρ. 

 

Επειδή, εξάλλου, οι κανονιστικές αποφάσεις της Διοίκησης προσβάλλονται με αίτηση 

ακυρώσεως ενώπιον του ΢τΕ. 

Επειδή, σύμφωνα  με το άρθρο 1 παρ. 6 του ν. 4223/2013, όπως τροποποιήθηκε με την 

παρ. 1 του άρθρου 126 του ν. 4549/2018 ορίζεται ότι: «Ειδικά για τον υπολογισμό του ΕΝ.Υ.Ι.Α. 
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έτους 2018 λαμβάνονται υπόψη οι Σιμές Ζώνης, οι οποίες ορίζονται στη με αριθμ. 1113/2018 

(Β΄ 2192) απόφαση του Τπουργού Οικονομικών.» 

 

Επειδή σύμφωνα με το αρ. 3§1 του ν. 4223/2013 (όπως αντικαταστάθηκε με το αρ. 40 του ν. 

4916/2022): 3. Ο ΕΝ.Υ.Ι.Α. ισούται: α) με τον κύριο φόρο επί του κάθε ακινήτου και την 

προσαύξηση επί αυτού σύμφωνα με την Ενότητα Ε' του άρθρου 4, εάν υποκείμενο του φόρου 

είναι φυσικό πρόσωπο, και β) με το άθροισμα του κύριου φόρου επί του κάθε ακινήτου και του 

συμπληρωματικού φόρου επί της συνολικής αξίας των δικαιωμάτων επί των ακινήτων του 

υποκειμένου στον φόρο, εάν υποκείμενο του φόρου είναι νομικό πρόσωπο ή νομική οντότητα. 

 

Επειδή σύμφωνα με το αρ. 13§1 («Μεταβατικές και καταργούμενες διατάξεις») του ν. 

4223/2013 : «1. Από την έναρξη ισχύος του παρόντος καταργούνται οι διατάξεις των άρθρων 

27 έως και 50 του ν. 3842/2010, με την εξαίρεση του άρθρου 32 του ίδιου νόμου». 

 

Επειδή σύμφωνα με την ΠΟΛ 1094/2010 (Υορολογία Ακίνητης Περιουσίας) αρ. 32 αναφέρεται 

ότι : «Ο ορισμός των εννοιών τιμή ζώνης ή εκκίνησης, συντελεστής εμπορικότητας, συντελεστής 

αξιοποίησης οικοπέδου, συντελεστής οικοπέδου, τιμή οικοπέδου αλλά και η κατάταξη ενός 

ακινήτου σε κατηγορίες, για τον υπολογισμό της φορολογητέας αξίας, προκύπτει από τις 

διατάξεις των άρθρων 41 και 41Α του ν.1249/1982 όπως ισχύουν, εκτός αν ορίζεται 

διαφορετικά στις οικείες διατάξεις. Περαιτέρω, προσδιορίζονται, για κάθε κατηγορία ακινήτου 

και ανάλογα με το εάν το ακίνητο βρίσκεται σε περιοχή στην οποία εφαρμόζεται το αντικειμενικό 

σύστημα προσδιορισμού της αξίας ή όχι, οι συντελεστές οι οποίοι χρησιμοποιούνται για τον 

προσδιορισμό της αξίας του….Σονίζεται ότι η αξία των ακινήτων και των εμπραγμάτων σε αυτά 

δικαιωμάτων, όπως προσδιορίζεται με το άρθρο αυτό αφορά αποκλειστικά την αξία για τον 

υπολογισμό του Υόρου Ακίνητης Περιουσίας στα φυσικά πρόσωπα και δεν ταυτίζεται με τον 

υπολογισμό της αντικειμενικής αξίας των ακινήτων στις λοιπές φορολογίες κεφαλαίου.» 

 

Επειδή σύμφωνα με το αρ. 4 του ν. 4223/2013: Α. Τπολογισμός του κύριου φόρου για τα 

κτίσματα 

 

1. Ο κύριος φόρος που αναλογεί στα δικαιώματα επί των κτισμάτων υπολογίζεται με βάση τη 

γεωγραφική θέση, την επιφάνεια, τη χρήση, την παλαιότητα, τον όροφο και τον αριθμό 

προσόψεων του κτίσματος. 

Ειδικότερα: 

α) Η γεωγραφική θέση του κτίσματος προσδιορίζει την τιμή ζώνης, στην οποία υπάγεται αυτό, 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/189
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σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 41 του ν. 1249/1982 (Α' 43) και των αποφάσεων του 

Τπουργού Οικονομικών που εκδίδονται κατ' εξουσιοδότησή του. Ανάλογα με την τιμή ζώνης που 

ισχύει την 1 η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας, γίνεται κατάταξη του κτίσματος σε αντίστοιχη 

φορολογική ζώνη (Υ.Ζ.). 

β) Η επιφάνεια υπολογίζεται σε τετραγωνικά μέτρα. 

γ) Προκειμένου για ειδικά κτίρια, η επιφάνεια απομειώνεται με την εφαρμογή ΢υντελεστή 

Απομείωσης Επιφανείας (΢.Α.Ε.). Ως ειδικά κτίρια για την εφαρμογή των διατάξεων του παρόντος 

κεφαλαίου νοούνται τα κτίσματα των περιπτώσεων δ', ε', στ', ζ', η' και θ' της παραγράφου 1 του 

άρθρου 2 της υπ' αριθμ.1129485/479/ 3.12.1996 απόφασης του Τπουργού Οικονομικών (Β' 

1152), με τις προϋποθέσεις που ορίζονται σε αυτή. 

δ) Η χρήση των χώρων του κτίσματος διακρίνεται σε κύρια και βοηθητική. Με απόφαση του 

Τπουργού Οικονομικών ορίζεται η διάκριση των χώρων σε κύρια και βοηθητική σχετικά με την 

επιβολή του ΕΝ.Υ. Ι. Α. και κάθε αναγκαία λεπτομέρεια για την εφαρμογή του προηγούμενου 

εδαφίου. 

ε) Η παλαιότητα του κτίσματος προκύπτει από τη διαφορά μεταξύ του έτους φορολογίας και του 

έτους έκδοσης της νεώτερης οικοδομικής άδειας. Αν δεν υπάρχει οικοδομική άδεια, ως έτος 

έκδοσής της λαμβάνεται το έτος κατασκευής το οποίο προκύπτει από δημόσιο έγγραφο. Αν το 

έτος κατασκευής δεν προκύπτει από δημόσιο έγγραφο ή από τη δήλωση στοιχείων ακινήτων, ως 

έτος έκδοσης της άδειας λαμβάνεται το έτος κατά το οποίο δηλώθηκε το κτίσμα με την υποβολή 

προς τη Υορολογική Διοίκηση της δήλωσης στοιχείων ακινήτων. 

 

2. Για τον υπολογισμό του κύριου φόρου, με βάση τα κριτήρια της προηγούμενης παραγράφου, 

καθορίζονται συντελεστές ως εξής: 

α) Βασικός Υόρος (Β.Υ.) ανά φορολογική ζώνη (Υ.Ζ.), όπως αυτή αντιστοιχεί στην τιμή ζώνης, 

σύμφωνα με τον πίνακα που ακολουθεί: 

Σιμή Ζώνης (€/μ2) Υ.Ζ. 
Βασικός Υόρος (Β,Υ.) 

(€/μ2) 

0-750 1 2,00 

751-1500 2 2,80 

1501 - 2500 3 3,70 

2501 -3000 4 4,50 

3001 - 3500 5 7,60 

3501 - 4000 6 9,20 

4001 - 4500 7 11,10 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/1214
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4501 - 5000 8 13,40 

>=5.001 9 16,20 

 

Κτίσματα εντός ή εκτός σχεδίου πόλης ή οικισμού, για τα οποία δεν έχει καθορισθεί τιμή ζώνης, 

καθώς και τα ειδικά κτίρια της υποπαραγράφου γ) της παραγράφου 1 του παρόντος άρθρου, 

εντάσσονται στην κατώτερη τιμή ζώνης της Δημοτικής Ενότητας στην οποία βρίσκονται. Αν δεν 

έχουν καθοριστεί τιμές ζώνης στη Δημοτική Ενότητα, εντάσσονται στην κατώτερη τιμή ζώνης του 

οικείου Δήμου και, αν δεν έχουν καθοριστεί τιμές ζώνης στον Δήμο, εντάσσονται στην κατώτερη 

τιμή ζώνης της οικείας Περιφερειακής Ενότητας και, αν δεν έχουν καθοριστεί τιμές ζώνης στην 

Περιφερειακή Ενότητα, εντάσσονται στην κατώτερη τιμή ζώνης της οικείας Περιφέρειας. 

Κτίσματα, τα οποία, με βάση τις Σιμές Ζώνης που εφαρμόζονται από την 1η Ιανουαρίου 2022, 

εντάσσονται στις Υορολογικές Ζώνες 2 και 3, κατατάσσονται, για τον υπολογισμό του Ε.Ν.Υ.Ι.Α. 

ετών 2022, 2023 και 2024, στις Υορολογικές Ζώνες 1 και 2 αντίστοιχα, εφόσον για αυτά: 

α) κατά την 1η Ιανουαρίου 2021 ίσχυε το σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού αξίας 

ακινήτων και εντάσσονταν στις Υορολογικές Ζώνες 1 και 3 και 

β) η Σιμή Ζώνης, η οποία ισχύει την 1η Ιανουαρίου 2022, απέχει από την καταληκτική Σιμή 

Ζώνης της αμέσως προηγούμενης Υορολογικής Ζώνης έως και πενήντα (50) ευρώ. 

Κτίσματα της Δημοτικής Ενότητας Αρχαίας Ολυμπίας που εντάχθηκαν από την 1η Ιανουαρίου 

2022 στο σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού αξίας ακινήτων και αντιστοιχούν στη 

φορολογική ζώνη 2, κατατάσσονται, για τον υπολογισμό του Ε.Ν.Υ.Ι.Α. των ετών 2022, 2023 και 

2024, στη φορολογική ζώνη 1. 

β) ΢υντελεστής Παλαιότητας Κτίσματος (΢.Π.Κ.), σύμφωνα με τον πίνακα που ακολουθεί: 

Παλαιότητα 

΢υντελεστής 

Παλαιότητας 

Κτίσματος 

(΢.Π.Κ.) 

26 έτη και άνω 1,00 

20 έως και 25 έτη 1,05 

15 έως και 19 έτη 1,10 

10 έως και 14 έτη 1,15 

5 έως και 9 έτη 1,20 

Μέχρι και 4 έτη 1,25 

 

Για τα κτίρια που ανεγέρθηκαν προ του 1930 εφαρμόζεται συντελεστής παλαιότητας 0,8, ενώ 

για τα κτίρια με παλαιότητα άνω των εκατό (100) ετών εφαρμόζεται συντελεστής παλαιότητας 
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0,60. 

γ) ΢υντελεστής Απομείωσης Επιφάνειας (΢.Α.Ε.) κτίσματος, προκειμένου για κύριους χώρους 

ειδικών κτιρίων, ο οποίος εφαρμόζεται ανά κλιμάκιο επιφάνειας στο οποίο αντιστοιχεί, σύμφωνα 

με τον πίνακα που ακολουθεί: 

Κλιμάκιο 

Επιφάνειας 

(μ2) 

΢υντελεστής 

Απομείωσης 

Επιφάνειας 

(΢.Α.Ε.) 

0 − 500 1,00 

500,01 − 1.500 0,80 

1.500,01 − 3.000 0,75 

3.000,01 − 5.000 0,65 

5.000,01−10.000 0,55 

10.000,01 − 25.000 0,45 

25.000,01− 50.000 0,35 

50.000,01 και άνω 0,25 

 

δ) ΢υντελεστής Ορόφου (΢.Ο.), ο οποίος εφαρμόζεται για τον όροφο στον οποίο βρίσκεται το 

κτίσμα, σύμφωνα με τον πίνακα που ακολουθεί: 

Όροφος 

΢υντελεστής 

Ορόφου 

(΢.Ο.) 

Τπόγειο 0,98 

Ισόγειο και 1ος 1,00 

2ος και 3ος 1,01 

4ος και 5ος 1,02 

6ος και άνω 1,03 

 

΢ε περίπτωση που το κτίσμα εκτείνεται σε περισσότερους από έναν ορόφους, ως ΢υντελεστής 

Ορόφου λαμβάνεται εκείνος του υψηλότερου ορόφου. 

΢υντελεστής Ορόφου δεν εφαρμόζεται στα ειδικά κτίρια και τις μονοκατοικίες. 

ε) Προκειμένου για μονοκατοικία, εφαρμόζεται ΢υντελεστής Μονοκατοικίας (΢.Μ.), ο 

οποίος ορίζεται σε 1,02. 

στ) ΢υντελεστής Πρόσοψης (΢.Π.), ο οποίος ορίζεται σε 1 για μηδενικό αριθμό προσόψεων, 

σε 1,01 για κτίρια με μία πρόσοψη και σε 1,02 για κτίρια με δύο ή περισσότερες προσόψεις. Ο 

συντελεστής πρόσοψης δεν εφαρμόζεται στους βοηθητικούς χώρους και στα ειδικά κτίρια. 

ζ) ΢υντελεστής Βοηθητικών Φώρων (΢. Β. Φ.), ο οποίος ορίζεται σε 0,1. 

η) ΢υντελεστής Ημιτελών Κτισμάτων (΢.Η.Κ.), ο οποίος ορίζεται σε 0,4 και εφαρμόζεται 

στα ημιτελή κτίσματα, ανεξαρτήτως σταδίου κατασκευής, που: 
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α) δεν είχαν ποτέ ηλεκτροδοτηθεί και είναι κενά ή β) ηλεκτροδοτούνται με εργοταξιακό 

ηλεκτρικό ρεύμα, δεν είχαν ποτέ άλλη παροχή ρεύματος πλην της εργοταξιακής και είναι κενά. 

θ) ΢υντελεστής Ειδικών Κτιρίων (΢. Ε. Κ.), ο οποίος ορίζεται σε 0,5. Ο συντελεστής ειδικών κτιρίων 

δεν εφαρμόζεται όταν χρησιμοποιείται ο συντελεστής βοηθητικών χώρων. Για τα ειδικά κτίρια 

αγροτικής χρήσης, ο συντελεστής ειδικών κτιρίων και ο συντελεστής βοηθητικών χώρων ορίζεται 

σε μηδέν (0).  

 

3. α. Ο κύριος φόρος για τα δικαιώματα επί των κτισμάτων, εκτός των ειδικών κτιρίων, ισούται με 

το γινόμενο της επιφάνειας, του βασικού φόρου, του συντελεστή παλαιότητας κτίσματος, του 

συντελεστή ορόφου ή μονοκατοικίας, του συντελεστή πρόσοψης, του συντελεστή βοηθητικών 

χώρων και του συντελεστή ημιτελούς κτίσματος, κατά περίπτωση, ως εξής: 

Υόρος = Επιφάνεια κτίσματος (μ2) x ΒΥ x ΢ΠΚ x ΢Ο ή ΢Μ x ΢Π x ΢ΒΦ (όπου εφαρμόζεται ) 

x ΢ΗΚ (όπου εφαρμόζεται)  

β. Προκειμένου για τα ειδικά κτίρια της παραγράφου 1γ του παρόντος άρθρου, ο κύριος 

φόρος ισούται με το γινόμενο της επιφάνειας, του βασικού φόρου, του συντελεστή ειδικών 

κτιρίων, του συντελεστή παλαιότητας κτίσματος, του συντελεστή απομείωσης επιφάνειας, του 

συντελεστή βοηθητικών χώρων και του συντελεστή ημιτελούς κτίσματος, κατά περίπτωση, ως 

εξής: 

Υόρος = Επιφάνεια κτίσματος (μ2) x ΒΥ x ΢ΕΚ x ΢ΠΚ x ΢ΑΕ x ΢ΒΦ (όπου εφαρμόζεται) x 

΢ΗΚ (όπου εφαρμόζεται). 

 

 

Επειδή, στο άρθρο 6 παρ 1, 2 και 3 περ. α΄ του ν 4223/2013 ορίζεται: «1. Ο ΕΝ.Υ.Ι.Α. 

προσδιορίζεται με πράξη διοικητικού προσδιορισμού του φόρου που εκδίδεται από τη 

Υορολογική Διοίκηση, σύμφωνα με το άρθρο 32 του Κώδικα Υορολογικής Διαδικασίας (ν. 

4174/2013, Α` 170). 2. Για τον προσδιορισμό του ΕΝ.Υ.Ι.Α. του έτους 2014 λαμβάνονται 

υπόψη οι δηλώσεις στοιχείων ακινήτων που προβλέπονται στο άρθρο 23 του ν. 3427/2005 (Α` 

312):….. Σα στοιχεία που προκύπτουν από τις δηλώσεις αυτές αποτελούν τη «Δήλωση ΕΝ.Υ.Ι.Α.» 

έτους 2014, η οποία συντίθεται μηχανογραφικά από τη Γενική Γραμματεία Δημοσίων Εσόδων 

και χρησιμοποιείται ως βάση για τον προσδιορισμό του ΕΝ.Υ.Ι.Α.. 3. α. Για τον προσδιορισμό 

του ΕΝ.Υ.Ι.Α.. κάθε επόμενου του 2014 έτους, λαμβάνεται η δήλωση ΕΝ.Υ.Ι.Α. με τα στοιχεία 

των ακινήτων του προηγούμενου έτους με τις μεταβολές που επήλθαν. …» 

Επειδή, στην προκειμένη περίπτωση ο υπολογισμός του ενιαίου φόρου ιδιοκτησίας 

ακινήτων έγινε με βάση τις ισχύουσες διατάξεις του Ν. 4223/2013 (ΕΝ.Υ.Ι.Α.) και τις 

υποβληθείσες δηλώσεις ακίνητης περιουσίας Ε9.     

Επειδή, στην προσβαλλόμενη πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου ν. 4223/2013, 

και στη «δήλωση ΕΝ.Υ.ΙΑ», εκτίθεται λεπτομερειακά η συνδρομή των στοιχείων που 
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στοιχειοθετούν την επιβολή του υπό κρίση φόρου (η γεωγραφική θέση, η επιφάνεια, ο αριθμός 

προσόψεων του ακινήτου, αξία ακινήτου). 

 

Επειδή, το υλικό κατασκευής του ακινήτου δεν προσδιορίζει την αξία του κατά τον υπολογισμό 

της φορολογητέας αξίας του ακινήτου στον ΕΝΥΙΑ , ήτοι είναι αδιάφορο αν είναι 

κατασκευασμένο από οπλισμένο σκυρόδεμα ή όχι, δεδομένου ότι μόνο αν θεωρούνταν ημιτελές 

θα είχε τη δυνατότητα να φορολογηθεί με μικρότερο συντελεστή.  

 

Επειδή, η προσφεύγουσα αναφέρεται αόριστα σε μικρότερες αξίες για τα επίμαχα ακίνητά της, 

χωρίς να προσδιορίζει τον τρόπο υπολογισμού, παρά μόνο αναφέρεται σε λανθασμένο 

συντελεστή «τρόπου κατασκευής και εξοπλισμού» 1,00 αντί του ορθού 0,90 σε συντελεστή που 

όχι μόνο δεν υφίσταται για τον υπολογισμό του φόρου αλλά επιπλέον η εφαρμογή του 

συντελεστή αυτού θα έδινε μια διαφορά στην αξία του ακινήτου ίση με 10% και όχι σε 24% 

όπως προκύπτει από τις τιμές που προτείνει (πχ. 147.020,70 αντί 193.448,28€ για το ακίνητο 

με ΑΣΑΚ …………………..). 

Κατά συνέπεια, όλοι οι προβαλλόμενοι λόγοι της προσφεύγουσας απορρίπτονται ως αβάσιμοι. 

 

 

 

Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

 

 

 

 

Σην απόρριψη της υπ’ αριθ. πρωτ. ………../08-05-2024 ενδικοφανούς προσφυγής της 

………………………. ΑΥΜ: ………………. 

 

Οριστική φορολογική υποχρέωση της υπόχρεης - καταλογιζόμενο ποσό με βάση την παρούσα 

απόφαση: 

Ενιαίος φόρος ιδιοκτησίας ακινήτων (ΕΝ.Υ.Ι.Α.) έτους 2024: 17.734,92 € 
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Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα 

απόφαση στην υπόχρεη. 

 

Ακριβές αντίγραφο 

Η υπάλληλος του Αυτοτελούς 

Γραφείου Διοικητικής Τποστήριξης 

ΜΕ ΕΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟΤ 

ΣΗ΢ Δ/Ν΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΥΟΡΩΝ 

 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΟΤ 

ΣΜΗΜΑΣΟ΢ Α7 ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 

 

 

 

 ΜΑΒΙΝΙΔΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 

 

΢ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των 

αρμόδιων Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή της. 


