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ΑΠΟΦΑΣΗ 
 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 

Έχοντας υπόψη: 

1.  Τις διατάξεις : 

α. Του άρθρου 72 του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας (ν. 5104/2024 Α’ 58), εφεξής 

ΚΦΔ, 

β. Του άρθρου 10 της Δ. ΟΡΓ. Α 1125859 ΕΞ 2020/23.10.2020 Απόφασης του Διοικητή της 

Α.Α.Δ.Ε. (ΦΕΚ Β΄ 4738/26.10.2020) με θέμα «Οργανισμός της Ανεξάρτητης Αρχής 

Δημοσίων Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε)», , όπως αναριθμήθηκε, τροποποιήθηκε και ισχύει, 

γ. της ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Απόφασης του Διοικητή της Α.Α.Δ.Ε (ΦΕΚ Β’ 1440/27-04-

2017), 

δ. Την με αριθμό Α.1165/22.11.2022 απόφαση του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής 

Δημοσίων Εσόδων (ΑΑΔΕ) (ΦΕΚ Β’ 6009), 

2. Την ΠΟΛ 1069/4.3.2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών. 

3. Την υπ’ αριθμ. ΔΕΔ 1126366 ΕΞ 2016/30.08.2016 (ΦΕΚ 2759/ τ. Β’/ 01.09.2016) 

Απόφαση του Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών «Παροχή εξουσιοδότησης 

υπογραφής», 

4.Την από 31.05.24 και με αριθ. πρωτοκόλλου ……….  ενδικοφανή προσφυγή της     

εταιρείας  « …………………….. »    με  ΑΦΜ : …………………. , νομίμως εκπροσωπουμένης , με 

έδρα τον δήμο ….. και κατάστημα επί της οδού ………. ……….. , ΤΚ ……… , κατά της με αριθμό 

δήλωσης/έτος  ……./2024   με α.χ.κ: ………  με   ημερομηνία έκδοσης 07.04.24  και με 

αριθμό ειδοποίησης ……… πράξης διοικητικού προσδιορισμού φόρου Ν. 4223/2013  

(ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έτους 2024 του Διοικητή της Α.Α.Δ.Ε και τα προσκομιζόμενα με αυτήν σχετικά 

έγγραφα. 

5. Την   ως άνω προσβαλλόμενη  πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου Ν. 4223/2013  

(ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έτους 2024 του  Διοικητή της Α.Α.Δ.Ε.     
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6. Το  από  07.06.24  υποβληθέν στην Υπηρεσία μας  υπόμνημα  της προσφεύγουσας 

εταιρείας .  

7.  Τις απόψεις της ανωτέρω φορολογικής αρχής. 

8.  Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος Α1 όπως αποτυπώνεται στο 

σχέδιο της απόφασης. 

   

Επί της από 31.05.24 και με αριθμό πρωτοκόλλου ……  ενδικοφανούς προσφυγής της 

εταιρείας « ……………………… »    με  ΑΦΜ : ………, η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα και μετά 

τη μελέτη και την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των 

προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

 

Με τη με αριθμό ……../2024 πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου ν.4223/2013 

(ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έτους 2024 του Διοικητή της Α.Α.Δ.Ε., επιβλήθηκε σε βάρος της προσφεύγουσας 

εταιρείας συνολικός φόρος ιδιοκτησίας ακινήτων ποσού 662.501,08 €, ήτοι  κύριος φόρος 

ποσού 176.639,68   €  πλέον   συμπληρωματικού  φόρου  ποσού  485.861,40  €. 

Η   προσφεύγουσα  εταιρεία , με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή, ζητά να ακυρωθεί ή 

τροποποιηθεί η ως άνω προσβαλλόμενη πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου ν. 

4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έτους 2023 του Διοικητή της Α.ΑΑΕ. ισχυριζόμενη  ότι  για τον  

υπολογισμό της   φορολογητέας αξίας  : 

α) του  με αρθ΄ΑΤΑΚ …………..  ακινήτου , ήτοι  γεωτεμαχίου  ….. επιφανείας  22.795,21  τ.μ. 

το ποσό των 17.441.946,41  € ως φορολογητέα αξία και ως κύριος φόρος το ποσό των 

22.795,21 €, αντί της ορθής  φορολογητέας αξίας  ύψους 7.449.164,61 € και κύριου 

φόρου  ύψους 10.941,70 €. 

β) του  με αρθ΄ΑΤΑΚ …………….. ακινήτου , ήτοι  γεωτεμαχίου  .. επιφανείας  22.553,45  τ.μ. 

το ποσό των 17.256.961,72  € ως φορολογητέα αξία και ως κύριος φόρος το ποσό των 

22.553,45 €, αντί της  ορθής φορολογητέας αξίας  ποσού 1.869.504,18 € και κυρίου 

φόρου ύψους   2.706,42 €,  

υπολογίσθηκαν   εσφαλμένα  τα  προσδιοριστικά   στοιχεία   της   φορολογητέας αξίας  

αυτών και  ειδικότερα  ο  Σ.Α.Ο.  που ταυτίζεται  με  το  συντελεστή δόμησης .     

Προς  επίρρωση  των ισχυρισμών  της  η  προσφεύγουσα  εταιρεία  υπέβαλε  συνημμένα με την υπό κρίση 

προσφυγή   τα :  

     1) Τις  με αριθμούς: ……………/14.07.2023, δύο (2) δηλώσεις, με τις οποίες δηλώθηκαν, 

στην ηλεκτρονική εφαρμογή E9, στο πληροφοριακό σύστημα της φορολογικής διοίκησης, 

τα ένδικα ακίνητα. 

     2) Τα με αριθμούς………./ 19.06.2023 και ……../ 12.07.2023 δύο  (2) αγοραπωλητήρια 

συμβόλαια του συμβολαιογράφου Θεσσαλονίκης …………………... 

3) Η ……………. (ΦΕΚ 4104/2022). 

4)Τη με αριθμό ………./30-01-2024. άδεια ανοικοδομήσεως, για την ανέγερση κτηρίου 

κατοικιών τεσσάρων ορόφων με έναν υπόγειο όροφο στάθμευσης, βοηθητικών και κύριων 

χώρων, φυτεμένα δώματα, κολυμβητικές δεξαμενές στα δώματα και τον περιβάλλοντα χώρο, 

υπαίθριες θέσεις στάθμευσης, φυλάκιο, διαμόρφωση περιβάλλοντος  χώρου (και χρήση του 

άρθρου 25 του νοκ όπως ισχύει)  

5)Αδεια κοπής δέντρων του πολεοδομικού γραφείου ελληνικού. 
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Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 του ν. 4223/2013 (Α' 287) όπως αυτό 

τροποποιήθηκε με το άρθρο 40 του Ν. 4916/2022 (Α' 65), ισχύουν τα εξής: <1) Από το έτος 2014 

και για κάθε επόμενο έτος επιβάλλεται Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας Ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) στα 

δικαιώματα της παραγράφου 2 του παρόντος, σε ακίνητα που βρίσκονται στην Ελλάδα και 

ανήκουν σε φυσικά ή νομικά πρόσωπα ή κάθε είδους νομικές οντότητες την 1η Ιανουαρίου 

κάθε έτους. 

2) Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. επιβάλλεται στα εμπράγματα δικαιώματα της πλήρους κυριότητας, της ψιλής 

κυριότητας, της επικαρπίας, της οίκησης και της επιφάνειας επί του ακινήτου. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. 

επιβάλλεται και στα εμπράγματα ή ενοχικά δικαιώματα της αποκλειστικής χρήσης Θέσης 

στάθμευσης, βοηθητικού χώρου και κολυμβητικής δεξαμενής, που βρίσκονται σε κοινόκτητο 

τμήμα του ακινήτου και αποτελούν παρακολούθημα των παραπάνω εμπραγμάτων 

δικαιωμάτων. Εξαιρετικά, επιβάλλεται και στο δικαίωμα της νομής ή οιονεί νομής, της 

κατοχής, καθώς και στη δέσμευση δικαιωμάτων επί του ακινήτου από Ο.Τ.Α. σύμφωνα με τα 

οριζόμενα στην παράγραφο 2 του άρθρου 2. 

3) Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. ισούται: α)  ........ και β) με το άθροισμα του κύριου φόρου επί του κάθε 

ακινήτου και του συμπληρωματικού φόρου επί της συνολικής αξίας των δικαιωμάτων επί 

των ακινήτων του υποκειμένου στον φόρο, εάν υποκείμενο του φόρου είναι νομικό πρόσωπο 

ή νομική οντότητα. 

[Η παρ. 3 αντικαταστάθηκε ως άνω με το άρθρο 40 ν. 4916/2022 (Α' 65), κατά δε το 

άρθρο 92 παρ. 4γτου αυτού νόμου ισχύει για τον ΕΝ.Φ.Ι.Α. ετών 2022 και επομένων]. 

4) Τα δικαιώματα επί των οποίων επιβάλλεται ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. ετησίως είναι αυτά που υπάρχουν 

την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας, ανεξάρτητα από μεταβολές που τυχόν επέρχονται 

κατά τη διάρκεια του έτους αυτού και ανεξάρτητα από τη μεταγραφή του τίτλου κτήσης. 

5) Για τον καθορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. λαμβάνεται υπόψη η πραγματική κατάσταση του 

ακινήτου. Η πραγματική κατάσταση του ακινήτου προκύπτει από την οριστική εγγραφή στο 

κτηματολογικό γραφείο. Αν δεν υπάρχει οριστική εγγραφή, λαμβάνονται υπόψη τα στοιχεία 

του ακινήτου, όπως προκύπτουν από τον τίτλο κτήσης. Αν δεν υπάρχει τίτλος κτήσης, 

λαμβάνονται υπόψη τα στοιχεία της πραγματικής κατάστασης του ακινήτου. Αν η 

πραγματική επιφάνεια του ακινήτου υπερβαίνει αυτή που αναγράφεται στην οριστική 

εγγραφή στο κτηματολογικό γραφείο ή στον τίτλο κτήσης ή στην άδεια οικοδομής ή έχει γίνει 

αλλαγή της χρήσης του ακινήτου, λαμβάνεται υπόψη η πραγματική επιφάνεια και η 

πραγματική χρήση του ακινήτου.  

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 2 του ν. 4223/2013, ισχύουν τα εξής: 

Υποκείμενο του φόρου 

................................ 

4. Αν συστάθηκε επικαρπία, ο συνολικός ΕΝ. Φ.Ι.Α. που βαρύνει το ακίνητο επιμερίζεται 

μεταξύ του ψιλού κυρίου και του επικαρπωτή ως εξής: 

................................ 

  

β) Αν ο επικαρπωτής δεν είναι φυσικό πρόσωπο, ο φόρος που αναλογεί στο δικαίωμα αυτό 

ορίζεται στα 8/10 του φόρου που αναλογεί στην πλήρη κυριότητα. 

................................ 
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 5. Ο κύριος φόρος που αναλογεί στην οίκηση και στο δικαίωμα της επιφάνειας ισούται με το 

φόρο που αναλογεί στην επικαρπία. Στην περίπτωση αυτή ο φόρος που αναλογεί στην πλήρη 

κυριότητα ισούται με το φόρο που αναλογεί στην ψιλή κυριότητα. 

 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 4    του   ν.   4223/2013, όπως αυτό τροποποιήθηκε 

με το άρθρο 43 του ν. 4916/2022, ισχύουν τα εξής:  

«Α. Υπολογισμός του κύριου φόρου για τα κτίσματα 

........................... 

Β. Υπολογισμός κύριου φόρου για οικόπεδα και γήπεδα 

0 κύριος φόρος που αναλογεί στα δικαιώματα επί των γηπέδων εντός σχεδίου πόλης ή 

οικισμού (οικόπεδα) ή των γηπέδων εκτός σχεδίου πόλης ή οικισμού (γήπεδα) υπολογίζεται 

σύμφωνα με τις επόμενες παραγράφους.  

1) Ειδικότερα, για τα οικόπεδα: 

α) Το οικόπεδο εντάσσεται σε φορολογική ζώνη και προσδιορίζεται συντελεστής φόρου με 

βάση τη μοναδιαία αξία του οικοπέδου. 

β).................. 

γ) Η φορολογητέα αξία του οικοπέδου ισούται με το γινόμενο του συντελεστή οικοπέδου, 

της συνολικής τιμής εκκίνησης του οικοπέδου, του συντελεστή πρόσοψης και της 

επιφάνειας του οικοπέδου. Για τον υπολογισμό της φορολογητέας αξίας, εφαρμόζονται τα 

εξής: 

αα) Ο συντελεστής οικοπέδου (Σ.Οικ.), η συνολική τιμή εκκίνησης του οικοπέδου, καθώς και 

ο συντελεστής αξιοποίησης οικοπέδου (Σ.Α.Ο.), για τον υπολογισμό της συνολικής τιμής 

εκκίνησης του οικοπέδου, λαμβάνονται όπως ορίζονται κάθε φορά στις αποφάσεις του 

Υπουργού Οικονομικών που εκδίδονται κατ' εξουσιοδότηση του άρθρου 41  του ν. 1249/82 

ανεξάρτητα αν ο συντελεστής δόμησης που ισχύει για τα ακίνητα είναι διαφορετικός από το 

Σ.Α.Ο. Αν το οικόπεδο είναι δεσμευμένο για κοινωφελή χρήση, ο Σ.Α. Ο. είναι ίσος με το 

συντελεστή δόμησης του Οικοδομικού Τετραγώνου, όπως έχει καθοριστεί με προεδρικό 

διάταγμα. 

ββ) Αν το οικόπεδο βρίσκεται σε περιοχή, στην οποία δεν έχουν καθοριστεί με τις 

αποφάσεις που προβλέπονται στο προηγούμενο εδάφιο, συντελεστής οικοπέδου (Σ. Οικ.), 

συνολική τιμή εκκίνησης του οικοπέδου και συντελεστής αξιοποίησης οικοπέδου (Σ.Α.Ο.), 

λαμβάνονται οι χαμηλότεροι Σ. Οικ., συνολική τιμή εκκίνησης του οικοπέδου και Σ.Α.Ο. της 

ζώνης με τη χαμηλότερη τιμή ζώνης της οικείας Δημοτικής Ενότητας, όπως ορίζονται κάθε 

φορά στις αποφάσεις του Υπουργού Οικονομικών που εκδίδονται κατ' εξουσιοδότηση του 

άρθρου 41 του ν. 1249/1982. Αν δεν έχουν καθοριστεί τέτοιες ζώνες και τέτοιοι 

συντελεστές στη Δημοτική Ενότητα, λαμβάνονται οι κατώτερες αντίστοιχες τιμές του οικείου 

Δήμου, και, αν δεν έχουν καθοριστεί ούτε στο Δήμο, λαμβάνονται οι κατώτερες αντίστοιχες 

τιμές της οικείας Περιφερειακής Ενότητας  και, αν δεν έχουν καθοριστεί ούτε στην 

Περιφερειακή Ενότητα, λαμβάνονται οι κατώτερες αντίστοιχες τιμές της οικείας 

Περιφέρειας. 

γγ) Ανάλογα με την πρόσοψη εφαρμόζεται Συντελεστής Πρόσοψης (Σ.Π.), ως εξής: 1,00 για 

πρόσοψη σε μια μόνο οδό, 1,08 για προσόψεις σε δύο ή περισσότερες οδούς ή σε οδό και 

πλατεία και 0,80, αν δεν υπάρχει πρόσοψη σε οδό. 

δδ) οι διατάξεις των υποπεριπτώσεων εα', εβ', εγ εδ εε ' και εστ' της περίπτωσης 3.5.6 της 

παρ. 3 του άρθρου 32 του ν. 3842/2010 εφαρμόζονται ανάλογα.  
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Επειδή, με τις διατάξεις του άρθρου 5 «Υπολογισμός του συμπληρωματικού φόρου νομικών 

προσώπων και νομικών οντοτήτων»  του ν.4223/2013, ορίζεται ότι:  

1. Στην αξία των δικαιωμάτων της παρ. 2 του άρθρου 1 επί ακινήτων που έχουν νομικά 

πρόσωπα και νομικές οντότητες επιβάλλεται συμπληρωματικός ΕΝ.Φ.Ι.Α, ο οποίος 

υπολογίζεται, σύμφωνα με τις επόμενες παραγράφους. Η αξία των δικαιωμάτων αυτών 

υπολογίζεται σύμφωνα με την παρ. 9 του άρθρου 2. 

2.Ο συμπληρωματικός ΕΝ. Φ.Ι.Α. υπολογίζεται στην αξία των δικαιωμάτων της παρ. 2 του 

άρθρου 1 με συντελεστή πέντε και μισό τοις χιλίοις (5,5 0/00). Ειδικά, για τα ακίνητα τα 

οποία ιδιοχρησιμοποιούνται για την παραγωγή ή την άσκηση κάθε είδους επιχειρηματικής 

δραστηριότητας, ανεξαρτήτως αντικειμένου εργασιών, υπολογίζεται με συντελεστή ένα τοις 

χιλίοις Για τα Ν.Π.Δ.Δ. και τα Ν.Π.Ι.Δ. μη κερδοσκοπικού χαρακτήρα, όπως ορίζονται στις 

περ. β), δ), ε), στ) και ζ) του άρθρου 3, ο συμπληρωματικός ΕΝ. Φ.Ι.Α. ισούται με τρία και 

μισό τοις χιλίοις (3,50/00) επί της συνολικής αξίας των δικαιωμάτων της παρ. 2 του άρθρου 

1 για τα ακίνητα που δεν ιδιοχρησιμοποιούν. Για τον υπολογισμό του συμπληρωματικού 

ΕΝ.Φ.Ι.Α. δεν συμπεριλαμβάνονται: 

α) η αξία των δικαιωμάτων σε ακίνητα που απαλλάσσονται και κατά το μέρος της 

οριζόμενης απαλλαγής σύμφωνα με το άρθρο 3 και 

β) η αξία των δικαιωμάτων σε ακίνητα που εμπίπτουν στο πεδίο εφαρμογής της περ. δ) της 

παρ. Β.] και της περ. η) της παρ. Β. 2 του άρθρου 4. 

2. Κατά τα λοιπά, για τον υπολογισμό του συμπληρωματικού φόρου, εφαρμόζονται το 

τρίτο και τέταρτο εδάφιο της Ενότητας E ' του άρθρου 4». 

 

Επειδή, με τις διατάξεις του άρθρου 6 του ν. 4223/2013, όπως αυτό τροποποιήθηκε με το άρθρο 

45 του Ν.4916/2022, ορίζεται ότι: 

«1) Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. προσδιορίζεται με πράξη διοικητικού προσδιορισμού του φόρου που 

εκδίδεται από τη Φορολογική Διοίκηση, σύμφωνα με το άρθρο 31 του Κώδικα Φορολογικής 

Διαδικασίας (Ν. 4174/2013, Α' 170). [Ο αριθμός «31» της παρ.1 αντικαταστάθηκε με τον 

αριθμό «32» με το άρθρο τρίτο υποπαρ. Γ. περ.6 Ν.4254/2014, ΦΕΚ Α 85/7.4.2014] [...]. 

 3) α) Για τον προσδιορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. κάθε επόμενου του 2014 έτους, λαμβάνεται η 

δήλωση ΕΝ.Φ.Ι.Α. με τα στοιχεία των ακινήτων του προηγούμενου έτους με τις μεταβολές 

που επήλθαν. [...]  

4) Με απόφαση του Υπουργού Οικονομικών, που δημοσιεύεται στην Εφημερίδα της 

Κυβερνήσεως, καθορίζεται κάθε αναγκαία λεπτομέρεια για την εφαρμογή των άρθρων 4 

και 5 του παρόντος». 

 

Επειδή,   με  την  υπ' αριθμ. 113375 ΕΞ 2022/08-08-2022 (Φ.Ε.Κ. B' 4212/09-08-2022) 

Απόφαση του Υπουργού και του Υφυπουργού Οικονομικών με θέμα «Έναρξη ισχύος των 

διατάξεων του άρθρου 41 του ν. 1249/1983 και καθορισμός τιμών εκκίνησης και 

συντελεστών αυξομείωσής τους για τον προσδιορισμό, κατά το αντικειμενικό σύστημα, της 

φορολογητέας αξίας των ακινήτων που βρίσκονται στον Μητροπολιτικό Πόλο ……………………… 

της Περιφερειακής Ενότητας ……… Τομέα Αθηνών της Περιφέρειας Αττικής>), σε συνδυασμό 

με τα οριζόμενα στο άρθρο 4 παρ. Β.1.γ. περ. δδ' Ν. 4223/2013 («Οι διατάξεις των 

υποπεριπτώσεων εα', εβ εγ', εδ', εε' και εστ' της περίπτωσης 3.5.6 της παρ. 3 του άρθρου 

32 του ν. 3842/2010 εφαρμόζονται ανάλογα») και στο άρθρο 32 παρ. 3 περίπτωση 3.5.6 

υποπερίπτωση εστ' Ν. 3842/2010. Συγκεκριμένα, η τελευταία αυτή διάταξη αναφέρει ότι 

«Για οικόπεδα που βρίσκονται σε περιοχές, οι οποίες εντάχθηκαν στο αντικειμενικό σύστημα 
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προσδιορισμού αξίας ακινήτων από το έτος 2011, στις οποίες δεν υπάρχει τιμή Συντελεστή 

Αξιοποίησης Οικοπέδου, ως Συντελεστής Αξιοποίησης Οικοπέδου λαμβάνεται η τιμή 0,60.». 

 

Επειδή  η  προσφεύγουσα εταιρεία  ισχυρίζεται ότι  εν προκειμένω  οι  ΣΑΟ  ταυτίζονται με 

το συντελεστή δόμησης  , οι οποίοι  είναι  κατά πολύ  μικρότεροι  του εφαρμοσθέντος ΣΑΟ , 

πλήν  όμως  ο Συντελεστής Δόμησης δεν συμπεριλαμβάνεται στους συντελεστές εκείνους, οι 

οποίοι ρητά αναφέρονται  στις διατάξεις του Ν. 4223/2013 και βάσει των οποίων 

προσδιορίζεται ειδικότερα ο φόρος που επιβάλλεται στα ακίνητα (κτίσματα, οικόπεδα ή 

γήπεδα)  όπως  προκύπτει  και από την εικόνα των συντελεστών που αποτυπώνονται στο 

Ολοκληρωμένο Σύστημα Περιουσιολογίου της Α.Α.Δ.Ε.  

 

Επειδή, η Δημόσια Διοίκηση δεσμεύεται από την αρχή πις νομιμότητας, όπως αυτή καθιερώνεται με 

τις διατάξεις των άρθρων 26 παρ. 2, 43, 50, 82, 83 και 95 παρ.1 του Συντάγματος (ΣτΕ 

8721/1992, 2987/1994), και η οποία συνεπάγεται ότι η Διοίκηση οφείλει ή μπορεί να 

προβαίνει μόνο σε ενέργειες που προβλέπονται και επιβάλλονται ή επιτρέπονται από τους 

κανόνες που θεσπίζουν το Σύνταγμα, οι νομοθετικές πράξεις, οι διοικητικές κανονιστικές 

πράξεις, που έχουν εκδοθεί βάσει νομοθετικής εξουσιοδότησης, καθώς και από κάθε 

κανόνα ανώτερης ή ισοδύναμης προς αυτούς τυπικής ισχύος. 

Επειδή, για τον προσδιορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α., η Διοίκηση υποχρεούται, σύμφωνα με το άρθρο 4 του ν. 

4223/2013, όπως αυτό τροποποιήθηκε με το άρθρο 43 του Ν.4916/2022, μεταξύ άλλων και 

σε εφαρμογή των διατάξεων του άρθρου 41 του Ν.1249/1982 περί ανπκειμενικού τρόπου 

προσδιορισμού της φορολογητέας αξίας των ακινήτων, καθώς και των εν ισχύ αποφάσεων του Υπουργού 

Οικονομικών περί αναπροσαρμογής των ανπκειμενικών αξιών. 

Επειδή,  στη συγκεκριμένη περίπτωση, η Διοίκηση υποχρεούται σε εφαρμογή των διατάξεων του ν. 

4223/2013, όπως ισχύουν για το υπό κρίση έτος, και οφείλει να ενεργήσει μόνο βάσει των οριζομένων με πς εν 

λόγω διατάξεις. 

 

Επειδή ,  ο  υπολογισμός   του  φόρου για τα ακίνητα της προσφεύγουσας έγινε ορθώς κατ' 

εφαρμογή της κείμενης νομοθεσίας σύμφωνα με τα κλιμάκια και τους συντελεστές των 

πινάκων των άρθρων 4 και 5 του Ν. 4223/2013 και με βάση τα στοιχεία που καταχώρισε η 

ίδια στη δήλωσή της για τον Ενιαίο Φόρο Ιδιοκτησίας Ακινήτων. Εξάλλου, υποχρέωση των 

φορολογούμενων είναι η ορθή απεικόνιση της περιουσιακής τους κατάστασης 

συμπληρώνοντας στη δήλωση Ε9 τους αντίστοιχους κωδικούς στις αντίστοιχες στήλες που 

επιφέρουν την εφαρμογή των προβλεπόμενων μειώσεων και απαλλαγών στον ΕΝΦΙΑ. 

 

Επειδή, σε κάθε περίπτωση, ο έλεγχος της  συνταγματικότητας, σύμφωνα με πς διατάξεις των 

άρθρων 87 παρ. 2 και 93 παρ. 4 του Συντάγματος, ανήκει στη δικαιοδοσία των Δικαστηρίων και δεν 

εμπίπτει στην αρμοδιότητα των οργάνων της Διοίκησης, τα οποία οφείλουν να εφαρμόζουν το 

υφιστάμενο νομοθετικό πλαίσιο. 

Ως εκ τούτου, σύμφωνα με τα ως άνω αναφερόμενα δεν γίνονται δεκτοί οι ισχυρισμοί του 
προσφεύγοντος. 
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                Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

Την απόρριψη της με ημερομηνία κατάθεσης 31..05.24 και με αριθμό πρωτοκόλλου ………. 

υποβληθείσα ενδικοφανή προσφυγή της  εταιρείας  « ……………………… »    με  ΑΦΜ : ………… , και 

την επικύρωση της υπ' αριθ………./07.04.24 πράξης διοικητικού προσδιορισμού φόρου ν. 

4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έτους 2024 του Διοικητή της Α.Α.Δ.Ε. 

Οριστική φορολογική υποχρέωση του υπόχρεου με βάση την παρούσα απόφαση:  

Έτος 2024 

Ποσό οφειλής: 662.501,08 € 

Το παραπάνω ποσό βεβαιώθηκε με τη με ημερομηνία έκδοσης 07.04.24 και με αριθμό 

ειδοποίησης ……….. πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου Ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) 

(Α.Χ.Κ. ……….) έτους 2024 του Διοικητή της Α.ΑΑΕ.. 

Η παρούσα απόφαση να κοινοποιηθεί από αρμόδιο όργανο με τη νόμιμη διαδικασία στον 

υπόχρεο.
Ακριβές Αντίγραφο 

Ο/Η Υπάλληλος του τμήματος 

Διοικητικής Υποστήριξης 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ ΤΗΣ 

Δ/ΝΣΗΣ   ΕΠΙΛΥΣΗΣ  ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

     0 ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ  

                      ΕΠΑΝ ΕΞΕΤΑΣΗΣ Α1 

 

 ΚΑΡΑΝΙΚΟΛΑΣ ΕΜΜΑΝΟΥΗΛ 

 

 

 

 

 

 

 

Σ η μ ε ί ω σ η :  Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των αρμόδιων Διοικητικών 

Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή της
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