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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 

 

 

Αθήνα, 3.7.2024 

Αριθμός απόφασης: 2035 

 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 

ΤΜΗΜΑ Α4 

 

 

 

 

Ταχ. Δ/νση      : Φιλαδελφείας 8 και Σάμου 

Ταχ. Κώδικας : 104 40 - Αθήνα 

Τηλέφωνο       : 213 1312348 

 

ΑΠΟΦΑΣΗ  

 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έχοντας υπ' όψη: 

1. Τις διατάξεις: 

α. Του άρθρου 63 του Ν. 4987/2022 (ΦΕΚ Α΄206). 

β. Του άρθρου 72 του Ν. 5104/2024 «Κώδικας Φορολογικής Διαδικασίας και άλλες 

διατάξεις.»(ΦΕΚ Α’ 58) 

γ. Του άρθρου 10 της Δ. ΟΡΓ. Α 1125859 ΕΞ 2020/23.10.2020 Απόφασης του Προϊσταμένου 

της Δ.Ο.Υ. ΙΓ’ Αθηνών (ΦΕΚ Β΄4738/26.10.2020) με θέμα «Οργανισμός της Ανεξάρτητης 

Αρχής Δημοσίων Εσόδων (ΑΑΔΕ)». 

δ. Της ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων. 

ε. Την  με αριθμό Α.1165/22.11.2022 απόφαση του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής 

Δημοσίων Εσόδων (ΑΑΔΕ) με θέμα «Υποβολή ενδικοφανών προσφυγών και αιτημάτων 

αναστολής του άρθρου 63 του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας (ν.4987/2022), αποκλειστικά 

ψηφιακά μέσω διαδικτύου από το δικτυακό τόπο της Α.Α.Δ.Ε.» (ΦΕΚ Β’ 6009)». 

2. Την ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών. 

3. Την Δ.Ε.Δ. 1126366 ΕΞ 2016/30.08.2016 (ΦΕΚ Β΄2759/1.9.2016) Απόφαση του 

Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών «Παροχή εξουσιοδότησης υπογραφής». 

4. Τη με ημερομηνία κατάθεσης 12.3.2024 και αριθμό πρωτοκόλλου ……… ενδικοφανή 

προσφυγή της ………………………., Α.Φ.Μ. ……………., κατά της με αριθμό ………/1.2.2024 Πράξης 

Διοικητικού Προσδιορισμού Φόρου Μεταβίβασης Ακίνητου με βάση την υπ’ αριθμόν ……………. 

υποβληθείσα δήλωσή της καθώς και τα προσκομιζόμενα με αυτή σχετικά έγγραφα. 

5. Την ως άνω προσβαλλόμενη πράξη της οποίας ζητείται η ακύρωση. 

6. Τις απόψεις του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. ΠΑΛΛΗΝΗΣ. 

7. Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος Α4, όπως αποτυπώνεται στο 

σχέδιο της απόφασης. 
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Επί της με ημερομηνία κατάθεσης 12.3.2024 και αριθμό πρωτοκόλλου ……… ενδικοφανούς 

προσφυγής της …………….., και μετά τη μελέτη και την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο 

σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, 

επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

 

Με την με αριθμό ……/1.2.2024 πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου μεταβίβασης 

ακίνητου που εκδόθηκε επί της σχετικής υπ’ αριθμ. ……….. δήλωσης της προσφεύγουσας 

προέκυψε ποσό φόρου προς βεβαίωση, ύψους 5.160,30 €, επί τελικής φορολογητέας αξίας, 

ύψους 167.000,00 €. 

 

Η προσφεύγουσα, με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή ζητά την ακύρωση της 

προσβαλλόμενης πράξης και αιτείται την απαλλαγή της από το φόρο λόγω αγοράς πρώτης 

κατοικίας ισχυριζόμενη ότι αν και η περιοχή (…………..) βρίσκεται εκτός οικισμού και η κατοικία 

βρίσκεται εντός αγροτεμαχίου έχει εκδοθεί Προεδρικό Διάταγμα για ένταξη σε Ειδικό 

Πολεοδομικό Σχέδιο. 

 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1§1 του ν. 1078/1980: 

«1. Συμβάσεις αγοράς εξ ολοκλήρου και κατά πλήρη κυριότητα κατοικίας ή οικοπέδου από 

έγγαμο ή ενήλικο άγαμο απαλλάσσονται από το φόρο μεταβίβασης, εφόσον ο αγοραστής ή ο 

σύζυγος ή οποιοδήποτε από τα ανήλικα τέκνα αυτού δεν έχει δικαίωμα πλήρους κυριότητας ή 

επικαρπίας ή οίκησης σε κατοικία ή σε ιδανικό μερίδιο αυτής που πληροί τις στεγαστικές 

ανάγκες της οικογένειας του ή δικαίωμα πλήρους κυριότητας σε οικόπεδο οικοδομήσιμο ή σε 

ιδανικό μερίδιο οικοπέδου στο οποίο αντιστοιχεί εμβαδόν κτίσματος που πληροί τις 

στεγαστικές του ανάγκες και βρίσκονται σε δημοτικό ή κοινοτικό διαμέρισμα με πληθυσμό 

άνω των τριών χιλιάδων (3.000) κατοίκων. Για την έννοια του οικοπέδου έχουν εφαρμογή οι 

σχετικές πολεοδομικές διατάξεις. […] 

4. Το αγοραζόμενο οικόπεδο ή το οικόπεδο, στο οποίο έχει ανεγερθεί η αγοραζόμενη 

κατοικία, πρέπει να είναι οικοδομήσιμο κατά το χρόνο της αγοράς. Η συνδρομή αυτής της 

προϋπόθεσης βεβαιώνεται από τις αρμόδιες Δημόσιες Υπηρεσίες ή από αντίστοιχη δήλωση 

μηχανικού κατά τις διατάξεις του ν. 651/1977 και του ν. 1337/1983 πάνω στο τοπογραφικό 

διάγραμμα του μεταβιβαζόμενου ακινήτου. […]» 

 

Επειδή περαιτέρω στο άρθρο 1 της ΠΟΛ. 1101/24.6.2010 Απόφασης του Υπουργού 

Οικονομικών, με θέμα «καθορισμός δικαιολογητικών που υποβάλλονται για τη χορήγηση 

απαλλαγής από το φόρο κατά την απόκτηση πρώτης κατοικίας με αγορά ή αιτία θανάτου ή 

γονικής παροχής», ορίζεται ότι για τη χορήγηση απαλλαγής από το φόρο κατά την απόκτηση 

πρώτης κατοικίας με αγορά, στην υποβαλλόμενη δήλωση φόρου απαιτείται να 

συνυποβάλλονται τα ακόλουθα δικαιολογητικά: 

«1. Πιστοποιητικό οικογενειακής κατάστασης του δικαιούχου της απαλλαγής ή άλλο/α 

ισοδύναμο/α πιστοποιητικό/α που εκδίδονται από τις αρμόδιες αρχές της χώρας του και 

ληξιαρχική πράξη γάμου ή γέννησης τέκνου, κατά περίπτωση, εφόσον τα στοιχεία του γάμου ή 

της γέννησης δεν προκύπτουν από αυτό. 

2. Τοπογραφικό διάγραμμα με επ` αυτού βεβαίωση από τις αρμόδιες δημόσιες υπηρεσίες ή 

δήλωση από ιδιώτη μηχανικό κατά τις διατάξεις του ν. 651/1977 και του ν. 1337/1983 ότι το 

αγοραζόμενο οικόπεδο ή το οικόπεδο μέσα στο οποίο βρίσκεται η αγοραζόμενη κατοικία είναι 

οικοδομήσιμο κατά το χρόνο της αγοράς και βρίσκεται μέσα σε εγκεκριμένο ρυμοτομικό 

σχέδιο ή μέσα στα όρια οικισμού χωρίς εγκεκριμένο σχέδιο. Στην περίπτωση κατά την οποία 
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έχει εκδοθεί από την αρμόδια υπηρεσία άδεια οικοδομής, αντί του προηγούμενου 

δικαιολογητικού προσκομίζεται φωτοτυπικό αντίγραφο της άδειας, εφόσον από αυτή ή το 

προσαρτημένο σ` αυτή τοπογραφικό διάγραμμα, εάν υπάρχει, προκύπτουν και οι δύο 

αναγκαίες κατά νόμο προϋποθέσεις και ο υπόχρεος δηλώσει υπεύθυνα στη δήλωση της 

επόμενης παραγράφου ότι όσα αναφέρονται στην άδεια οικοδομής ή στο τοπογραφικό 

διάγραμμα δεν έχουν τροποποιηθεί και ισχύουν κατά το χρόνο φορολογίας. 

3. Υπεύθυνη δήλωση του άρθρου 8 του ν. 1599/1986 (ΦΕΚ 75 Α`), με την οποία ο αγοραστής 

θα βεβαιώνει ότι: 

α) τόσο αυτός όσο και ο σύζυγος και τα ανήλικα ή ανάπηρα τέκνα τους: 

i. δεν έχουν δικαίωμα πλήρους κυριότητας ή επικαρπίας ή οίκησης σε άλλη κατοικία ή 

δικαίωμα πλήρους κυριότητας σε οικοδομήσιμο οικόπεδο ή ιδανικό μερίδιο οικοπέδου ή 

κατοικίας σε δημοτικό ή κοινοτικό διαμέρισμα με πληθυσμό άνω των 3.000 κατοίκων και τα 

οποία συνολικά πληρούν τις στεγαστικές ανάγκες της οικογένειας τους, 

ii. δεν έχουν τύχει απαλλαγής από το φόρο μεταβίβασης, κληρονομιάς ή γονικής παροχής για 

την απόκτηση πρώτης κατοικίας κατά το παρελθόν, 

iii. δεν έχουν μεταβιβάσει κατά την προηγούμενη πενταετία: 

- την επικαρπία ή το δικαίωμα οίκησης ή ιδανικό μερίδιο κατοικίας, ή 

- την ψιλή κυριότητα ή επικαρπία ή ιδανικό μερίδιο οικοπέδου που πληρούσαν τις στεγαστικές 

ανάγκες της οικογένειας τους, συναθροιζόμενα με τα λοιπά ακίνητα της οικογένειας, 

β) δεν είναι συγγενής πρώτου βαθμού εξ αίματος ή αγχιστείας με τον πωλητή ή σύζυγος του 

γ) κατοικεί μόνιμα στην Ελλάδα επί ένα (1) τουλάχιστον έτος πριν τη χορήγηση της απαλλαγής, 

δ) αναλαμβάνει την υποχρέωση να προσκομίσει, μετά την κατάρτιση του συμβολαίου, τα 

απαιτούμενα κατά περίπτωση πιστοποιητικά που τυχόν θα του ζητηθούν από τη Δ.Ο.Υ. 

4. Αναλυτική κατάσταση ακινήτων σύμφωνα με το υπόδειγμα που είναι συνημμένο στην 

παρούσα και αποτελεί αναπόσπαστο τμήμα της υπεύθυνης δήλωσης της προηγούμενης 

περίπτωσης, υπογεγραμμένη και από τους δύο συζύγους. 

5. Η απόδειξη της μόνιμης κατοικίας στην Ελλάδα επί ένα (1) τουλάχιστον έτος πριν τη 

χορήγηση της απαλλαγής για όλες τις κατηγορίες δικαιούχων γίνεται με οποιοδήποτε νόμιμο 

μέσο. Ενδεικτικά αναφέρονται η υποβολή φορολογικών δηλώσεων, η βεβαίωση ασφαλιστικών 

φορέων, συμβάσεις εργασίας, φοίτηση των τέκνων σε σχολεία στην Ελλάδα, έναρξη 

επαγγελματικής δραστηριότητας, μισθωτήριο συμβόλαιο κατοικίας κλπ..» 

 

Επειδή σύμφωνα με το άρθρο 1§1 του Α.Ν. 1521/1950, όπως κυρώθηκε, τροποποιήθηκε και 

συμπληρώθηκε με το ν. 1587/1950:  

«Εφ` εκάστης εξ` επαχθούς αιτίας μεταβιβάσεως ακινήτου ή πραγματικού επί ακινήτου ή 

πραγματικού επί ακινήτου δικαιώματος ως και επί μεταβιβάσεως πλοίου υπό ελληνικήν 

σημαίαν επιβάλλεται φόρος επί αξίας αυτών.» 

 

Επειδή, εν προκειμένω, η προσφεύγουσα υπέβαλε την υπ’ αριθ. καταχώρισης …………. δήλωση 

φόρου μεταβίβασης ακινήτου, με την οποία δεν αιτήθηκε απαλλαγή α’ κατοικίας, για τη 

μεταβίβαση κατά ποσοστό 75% εξ αδιαιρέτου της πλήρους κυριότητας ενός αγροτεμαχίου μη 

άρτιου και μη οικοδομήσιμου με εμβαδόν 1.002,69 τ.μ. μετά του κτίσματος αποτελούμενου 

από ισόγεια κατοικία εμβαδού 79,16 τ.μ. με ημιϋπαίθριο χώρο εμβαδού 3,54 τ.μ. και έναν 

υπόγειο χώρο κύριας χρήσης εμβαδού 44,38 τ.μ. με βοηθητικούς χώρους συνολικού εμβαδού 

45,10 τ.μ. που ευρίσκονται επί της οδού ……………. (μη αναγνωρισμένη οδός) εκτός 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου, εκτός Γ.Π.Σ. (εντός της ΖΟΕ) και εκτός οικισμού στο «……..» 
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του Δήμου Μαραθώνα, της Δημοτικής Ενότητας Νέας Μάρκης, της Περιφερειακής Ενότητας 

Ανατολικής Αττικής, της Περιφέρειας Αττικής. 

 

Επειδή, στο συμβόλαιο με αριθμό …./6.2.2024 του συμβολαιογράφου …………. ……..-……….., 

που συντάχθηκε δυνάμει της ανωτέρω με αριθμό καταχώρησης .………./06.Ο2.2Ο24 δήλωσης 

ΦΜΑ, γίνεται αναφορά στο διάγραμμα του διπλωματούχου Πολιτικού Μηχανικού ………………, το 

οποίο φέρει την υπεύθυνη δήλωσή του σύμφωνα με τον Ν.651/1977 & Ν.1337/1983 διά της 

οποίας δηλώνει ότι: «Βεβαιώνεται ότι το Αγροτεμάχιο με στοιχεία Α.Β.Γ.Δ.Ε.Ζ.Α επιφανείας 

Ε=1.ΟΟ2,69 τ.μ. ευρίσκεται εκτός εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου, εκτός Γ.Π.Σ. (εντός της 

ΖΟΕ) και εκτός οικισμού σε περιοχή όπου δεν υφίστανται ειδικοί όροι δόμησης, στο «……» του 

Δήμου Μαραθώνα, της Δημοτικής Ενότητας …………….., επί της οδού ………………. αρ. …….. (μη 

αναγνωρισμένη οδός) και δεν είναι άρτιο ούτε οικοδομήσιμο σύμφωνα με τις κείμενες 

Πολεοδομικές διατάξεις. Το παρόν ακίνητο δεν υπάγεται στις διατάξεις του Ν. 1337/83 περί 

εισφορών σε γη και χρήμα.» 

 

Επειδή, συνεπώς, δεν πληρούνται οι προϋποθέσεις που θέτει ο ν. 1078/1980 περί απαλλαγής 

από το φόρο κατά την αγορά πρώτης κατοικίας. 

 

Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

Την απόρριψη της με ημερομηνία κατάθεσης 12.3.2024 και αριθμό πρωτοκόλλου ………… 

ηλεκτρονικώς υποβληθείσας ενδικοφανούς προσφυγής της ………………………. Α.Φ.Μ. 

………………, και την επικύρωση της ……./1.2.2024 Πράξης Διοικητικού Προσδιορισμού Φόρου 

Μεταβίβασης Ακίνητου. 

 

Οριστική φορολογική υποχρέωση της υποχρέου - καταλογιζόμενο ποσό με βάση την παρούσα 

απόφαση: 

Φόρος κληρονομίας:  5.160,30 €  

Το παραπάνω ποσό βεβαιώθηκε με την ……../1.2.2024 Πράξη Διοικητικού Προσδιορισμού 

Φόρου Μεταβίβασης Ακίνητου 

 

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα 

απόφαση στον υπόχρεο. 

Ακριβές Αντίγραφο 

  

 

Ο/Η Υπάλληλος του Τμήματος 

Διοικητικής Υποστήριξης 

ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΥ ΤΗΣ Δ/ΝΣΗΣ 

ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ ΤΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ 

ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ Α4 

 

 ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ ΤΕΡΖΑΚΟΥ    

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των 

αρμόδιων Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή της. 


