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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ 

 

 

  

 

Θεσσαλονίκη, 08-05-2024 

Αριθμός Απόφασης: 1187 

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΥΟΡΩΝ 

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑNEΞΕΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α7-ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢   

   

Σαχ. Δ/νση :  Σακαντζά 8-10, Θεσ/νικη   

Σαχ. Κώδικας : 54639 

Σηλέφωνο : 2313-332246 

E-Mail : ded.thess@aade.gr 

Url : www.aade.gr  

 

 

ΑΠΟΥΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΥΟΡΩΝ 

 

1. Σις διατάξεις : 

α. Σου άρθρου 72 του Κώδικα Υορολογικής Διαδικασίας ν. 5104/2024 (ΥΕΚ Α΄ 58), εφεξής 

Κ.Υ.Δ. 

β. Σου άρθρου 10 της Δ. ΟΡΓ. Α 1125859 ΕΞ 2020/23.10.2020 Απόφασης του Διοικητή της 

Α.Α.Δ.Ε. (ΥΕΚ Β΄ 4738/26.10.2020) με θέμα «Οργανισμός της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σης ΠΟΛ 1064/2017 Απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων (ΥΕΚ 

Β΄ 1440/27-04-2017).  

δ. Σην  με αριθμό Α.1165/22.11.2022 απόφαση του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (ΑΑΔΕ) με θέμα «Υποβολή ενδικοφανών προσφυγών και αιτημάτων αναστολής του 

άρθρου 63 του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας (ν.4987/2022), αποκλειστικά ψηφιακά μέσω 

διαδικτύου από το δικτυακό τόπο της Α.Α.Δ.Ε.» (ΥΕΚ Β’ 6009),  

2. Σην ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Τπουργείου Οικονομικών.   

http://www.aade.gr/
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3. Σην με αριθμό και ημερομηνία πρωτοκόλλου Δ.Ε.Δ. 1126366ΕΞ 2016/30-08-2016 Απόφαση 

του Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών (ΥΕΚ 2759Β/01-09-2016) με θέμα 

«Παροχή εξουσιοδότησης υπογραφής» 

 4. Ση με ημερομηνία …………… και με αριθμό πρωτοκόλλου ……..  ενδικοφανή προσφυγή της 

……………………….., με ΑΥΜ: …………….., κατοίκου ………….., κατά της υπ’ αριθμ. ……/28-11-2023 

αρνητικής απάντησης του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Τ. ……………., με την οποία απορρίφθηκε το 

αίτημα για συμψηφισμό ΥΜΑ που δηλώθηκε με την αρ. ………./2023 δήλωση φόρου 

μεταβίβασης.. 

 5. Σην ως άνω πράξη του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Τ. …………. 

 6.Σις απόψεις της ανωτέρω φορολογικής αρχής. 

 7. Σην εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του τμήματος Α7’- Επανεξέτασης όπως αποτυπώνεται 

στο σχέδιο απόφασης. 

 

 

Επί της από …………… και με αριθμό πρωτοκόλλου ……………. ενδικοφανούς προσφυγής της 

………………………, η οποία κατατέθηκε εκπρόθεσμα και μετά τη μελέτη και την αξιολόγηση όλων 

των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς 

προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

 

Με την με αρ. πρωτ. ……./28-11-2023 αρνητική απάντηση απορρίφθηκε από τη Δ.Ο.Τ. …………….. 

το αίτημα για συμψηφισμό του φόρου, λόγω μη σύνταξης συμβολαίου, που καταβλήθηκε με την 

…………../2021 δήλωση ΥΜΑ, ποσού 2.317,50€, με τον φόρο που προέκυψε με την με αρ. 

………………../2023 δήλωση φόρου μεταβίβασης, καθώς το συμβόλαιο καταρτίστηκε με 

διαφορετικούς συμβαλλόμενους και με μικρότερο ποσοστό ιδιοκτησίας (100% στην πρώτη δήλωση 

και 98,75% στη δεύτερη).  

 

Σην 30/11/2023 υπογράφηκε το υπ’ αριθμ. ………. αγοραπωλητήριο συμβόλαιο του 

συμβολαιογράφου ……………………….., σύμφωνα με το οποίο η προσφεύγουσα κατέστη πλήρης 

κυρία και νομέας σε ποσοστό 98,75% δύο οριζοντίων ιδιοκτησιών, ενός διαμερίσματος με ΚΑΕΚ 

…………../0/22 και μιας θέσης στάθμευσης με ΚΑΕΚ ……………../0/3.  

Σο 2021 είχε επιχειρήσει να συνάψει συμβόλαιο με το σύνολο των είκοσι πωλητών –συγκυρίων και 

επιπλέον τον έτερο κατά 1,25% συγκύριο …………….. Είχε συνταχθεί σχέδιο συμβολαίου και είχε 

καταβληθεί αντίστοιχος φόρος μεταβίβασης ακινήτου σύμφωνα με τη δήλωση υπ’ αριθμ. 

…………/2021. Σότε, λόγω έλλειψης συνεννόησης μεταξύ των πωλητών, η σύναψη του συμβολαίου 
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ματαιώθηκε και η δήλωση ΥΜΑ ακυρώθηκε. Σελικά, στις 30-11-2023 κατορθώθηκε να 

συγκεντρωθούν όλοι οι συγκύριοι, εκτός του ………… και υπογράφτηκε συμβόλαιο και καταβλήθηκε 

εκ νέου ΥΜΑ σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. …………./2023 όπου μεταβιβάστηκε το 98,75% της 

πλήρους κυριότητας των προαναφερομένων οριζοντίων ιδιοκτησιών. 

 

 

Η προσφεύγουσα, με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή, ζητά την ακύρωση της ως άνω 

πράξης, προβάλλοντας τους παρακάτω ισχυρισμούς:  

1. Παράβαση του δικαιώματος προηγούμενης ακρόασης. 

2. Έλλειψη αιτιολογίας. 

3. Νομική πλημμέλεια ένεκα αντισυνταγματικότητας, λόγω παράβασης των αρχών της 

καθολικότητας του φόρου και της φορολογικής ισότητας (αρ. 4§1, 5 ΢υντ.). 

4. ΢ύμφωνα με την εγκύκλιο 75/1955 και την υπ’ αριθμ. 489/1955 γνωμοδότηση του Ν΢Κ, 

γίνεται παγίως δεκτό ότι σε περίπτωση ματαίωσης υπογραφής συμβολαίου και κατάρτισης 

νέου, ο ΥΜΑ που έχει καταβληθεί συμψηφίζεται με αυτόν που οφείλεται με τη νέα δήλωση. 

΢υνεπώς δεν είναι ορθό να πληρωθεί δύο φορές φόρος για την ίδια μεταβίβαση ακινήτου. 

 

 

 

Επειδή με τις διατάξεις του άρθρου 63 παράγραφος 1 του ν.4987/2022., σε συνδυασμό με τις 

διατάξεις του άρθρου 1 παράγραφος 1 και αρ. 2 παρ. 1 της Απόφασης ΠΟΛ.1064/2017 του 

Γενικού Γραμματέα Δημοσίων Εσόδων (Γ.Γ.Δ.Ε.) του Τπουργείου Οικονομικών, ορίζεται ότι «1. Ο 

υπόχρεος, εφόσον αμφισβητεί πράξεις, ρητές ή σιωπηρές, που εκδίδονται ή συντελούνται από 

1.1.2014 και εφεξής, σε βάρος του από τη Υορολογική Διοίκηση και εμπίπτουν στο πεδίο 

εφαρμογής του Κώδικα Υορολογικής Διαδικασίας (άρθρο 2 του ν. 4174/2013) οφείλει, πριν από 

την προσφυγή του στη Διοικητική Δικαιοσύνη, να ασκήσει ενδικοφανή προσφυγή ενώπιον της 

Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων με αίτημα 

επανεξέτασης στο πλαίσιο της ειδικής διοικητικής διαδικασίας, με την επιφύλαξη των οριζομένων 

στο β' εδ. της παρ. 1 του άρθρου 35 και στο στ' εδ. της παρ. 1 του άρθρου 63 του Κ.Υ.Δ…….. 

1. Η ενδικοφανής προσφυγή ασκείται κατά πράξεων των φορολογικών αρχών, εντός 

ανατρεπτικής προθεσμίας τριάντα (30) ημερών που αρχίζει από την κοινοποίηση της πράξεως ή 

τη συντέλεση της παράλειψης. Η εν λόγω προθεσμία αναστέλλεται κατά το χρονικό διάστημα από 

1 έως 31 Αυγούστου. Ειδικά για τους κατοίκους εξωτερικού η σχετική προθεσμία ορίζεται σε 

εξήντα (60) ημέρες (άρ. 63 παρ. 1 εδ. γ',δ',ε' Κ.Υ.Δ.). 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/2
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/35/paragraph/1
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/63/paragraph/1
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/63/paragraph/1
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Επειδή σύμφωνα με το αρ. 2§1 της ΠΟΛ 1064/2017: 1. Η ενδικοφανής προσφυγή ασκείται κατά 

πράξεων των φορολογικών αρχών, εντός ανατρεπτικής προθεσμίας τριάντα (30) ημερών που 

αρχίζει από την κοινοποίηση της πράξεως ή τη συντέλεση της παράλειψης. Η εν λόγω προθεσμία 

αναστέλλεται κατά το χρονικό διάστημα από 1 έως 31 Αυγούστου. Ειδικά για τους κατοίκους 

εξωτερικού η σχετική προθεσμία ορίζεται σε εξήντα (60) ημέρες (άρ. 63 παρ. 1 εδ. γ',δ',ε' Κ.Υ.Δ.). 

 

Επειδή, με το άρθρο 5§1.6 του ν.4987/2022. με την κωδικοποίηση του 5045/2023, ορίζεται 

ότι: «1. Η κοινοποίηση πράξεων που εκδίδει, σύμφωνα με τον Κώδικα, η Φορολογική Διοίκηση 

προς φορολογούμενο ή άλλο πρόσωπο, γίνεται εγγράφως ή ηλεκτρονικώς…. 2. Εάν η πράξη 

αφορά φυσικό πρόσωπο, η κοινοποίηση συντελείται εφόσον: 

α) κοινοποιηθεί ηλεκτρονικά, σύμφωνα με τις οικείες διατάξεις του ν. 3979/2011 ή στο 

λογαριασμό του εν λόγω προσώπου ή του νομίμου αντιπροσώπου του ή του φορολογικού 

εκπροσώπου του στο πληροφοριακό σύστημα της Υορολογικής Διοίκησης, την οποία ακολουθεί 

ηλεκτρονική ειδοποίηση στη δηλωθείσα διεύθυνση ηλεκτρονικού ταχυδρομείου του, 

β) αποσταλεί με συστημένη επιστολή στην τελευταία δηλωθείσα ταχυδρομική διεύθυνση 

κατοικίας ή επαγγελματικής εγκατάστασης του εν λόγω προσώπου, ή 

γ) επιδοθεί στο εν λόγω πρόσωπο, κατά τις διατάξεις του Κώδικα Διοικητικής Δικονομίας, 

μόνο εφόσον δεν είναι δυνατή η επίδοση με άλλον τρόπο. Η κοινοποίηση σύμφωνα με τον Κώδικα 

Διοικητικής Δικονομίας, κατά το προηγούμενο εδάφιο, θεωρείται νόμιμη, εφόσον γίνει στην 

τελευταία δηλωθείσα στη Υορολογική Διοίκηση διεύθυνση κατοικίας ή επαγγελματικής 

εγκατάστασης του εν λόγω προσώπου….. 

6. ΢τις περιπτώσεις της ηλεκτρονικής κοινοποίησης στον λογαριασμό φυσικού, νομικού 

προσώπου ή νομικής οντότητας, σύμφωνα με τα οριζόμενα στην περ. α) των παρ. 2 και 3, η 

πράξη ή το έγγραφο θεωρείται ότι έχει νομίμως κοινοποιηθεί μετά την παρέλευση δέκα (10) 

ημερών από την ανάρτησή τους στον λογαριασμό του προσώπου το οποίο αφορά η κοινοποίηση 

και την ηλεκτρονική ειδοποίησή του στη δηλωθείσα διεύθυνση ηλεκτρονικού ταχυδρομείου του, 

εφόσον δεν προκύπτει προγενέστερος χρόνος παραλαβής της. 

 

Επειδή, με την υπό κρίση Ενδικοφανή Προσφυγή προσβάλλεται, η υπ’ αριθμ. …/2023 απόφαση 

απόρριψης με ημερομηνία έκδοσης 28/11/2023, η οποία αναρτήθηκε μέσω της e- κοινοποίησης 

στην προσωποποιημένη σελίδα του MyTaxisnet της προσφεύγουσας, με ταυτόχρονη αποστολή 

μηνύματος mail στη δηλωθείσα διεύθυνση ηλεκτρονικού ταχυδρομείου, αναγνώστηκε από την 

προσφεύγουσα την ίδια κιόλας ημέρα, ήτοι στις 28/11/2023 και συνεπώς η κοινοποίηση αυτής 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/63/paragraph/1
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/319
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πραγματοποιήθηκε την 28-11-2023. 

 

Επειδή, εν προκειμένω, η ενδικοφανής προσφυγή υποβλήθηκε εκπρόθεσμα, την 05-01-2024, ήτοι 

μετά την πάροδο της αποκλειστικής προθεσμίας των τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίηση 

της προσβαλλόμενης πράξης, η ενδικοφανής προσφυγή πρέπει να απορριφθεί ως απαράδεκτη.  

 

Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

 

 

 

 

Σην απόρριψη της με ημερομηνία κατάθεσης ……………. και αριθμό πρωτοκόλλου ………….  

ενδικοφανούς προσφυγής της ……………………….., με ΑΥΜ: …………………… ως απαράδεκτης λόγω 

εκπρόθεσμης υποβολής. 

 

 

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα 

απόφαση στους υπόχρεους. 

 

 ΜΕ ΕΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟΤ 
ΣΗ΢ Δ/Ν΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Ακπιβέρ Αντίγπαυο 
Η Τπάλληλορ τος Αςτοτελούρ 
Γπαυείος Διοικητικήρ Τποστήπιξηρ 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ 
ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 
 
 

 ΓΕΩΡΓΙΟ΢ ΚΑΣ΢ΙΟΤΡΗ΢ 
 

΢ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των 

αρμόδιων Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της. 


