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ΑΠΟΦΑ΢Ζ 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο  δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη. 

β. Σνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκφο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ (Α.Α.Γ.Δ.)», φπσο αλαξηζκήζεθε, ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη. 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2.Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ. 

3.Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απφθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ 

ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ «Παξνρή εμνπζηνδφηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ Δ. 2043/6-4-2020 Δγθχθιην ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ., ε νπνία εθδφζεθε ζε εθηέιεζε ηεο 

παξαγξάθνπ 4 ηνπ 6νπ άξζξνπ ηεο απφ 30-3-2020 ΠΝΠ (Α’ 75) ζρεηηθά κε ηα πξφζζεηα κέηξα θαη 

ηηο ξπζκίζεηο γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηεο αλάγθεο πεξηνξηζκνχ ηεο δηαζπνξάο ηνπ θνξσλντνχ». 

5. Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο …-2020 κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ … ελδηθνθαλή πξνζθπγή ησλ: 

α) … κε ΑΦΜ … θαη β) … κε ΑΦΜ …, θαηά: α) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηειψλ ραξηνζήκνπ έηνπο 2007, β) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 

νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηειψλ ραξηνζήκνπ έηνπο 2007, γ) ηεο κε αξηζκφ 

…/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ 

έηνπο 2009, δ) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2010, ε) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2011, ζη) ηεο κε αξηζκφ …/..-
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12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 

2012, δ) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2013, ε) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2014, ζ) ηεο κε αξηζκφ …/..-

12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο θνξνινγηθνχ έηνπο 

2014, η) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θνξνινγηθνχ έηνπο 2015 θαη ηα) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο θνξνινγηθνχ έηνπο 2016, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα.  

6. Σηο σο άλσ πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο, ησλ νπνίσλ δεηείηαη ε αθχξσζε. 

7. Σηο απφςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, κε ηηο νπνίεο δεηείηαη ε απφξξηςε ηεο αλσηέξσ 

ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο. 

8. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Τπεξεζίαο καο, όπωο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

  

 Δπί ηεο από …-2020 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ … ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ησλ: α) … κε 

ΑΦΜ … θαη β) … κε ΑΦΜ …, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ 

αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, έηνπο 2007 επηβιήζεθαλ ζε βάξνο 

ηνπ πξνζθεχγνληνο ηέιε ραξηνζήκνπ χςνπο 273,47 €, πιένλ εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ επί ησλ ηειψλ 

χςνπο 54,69 €, θαζψο θαη πξνζηίκνπ ηνπ άξζξνπ 58 θαη ηφθσλ ηνπ άξζξνπ 53 ηνπ Ν. 4174/2013 

επί ησλ ηειψλ ραξηνζήκνπ χςνπο 280,48 € θαη επί ηεο εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ χςνπο 56,10 €, ήηνη 

ζπλνιηθφ πνζφ χςνπο 664,74 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, έηνπο 2007  επηβιήζεθαλ ζε βάξνο 

ηεο πξνζθεχγνπζαο ηέιε ραξηνζήκνπ χςνπο 60,86 €, πιένλ εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ επί ησλ ηειψλ 

χςνπο 12,17 €, θαζψο θαη πξνζηίκνπ ηνπ άξζξνπ 58 θαη ηφθσλ ηνπ άξζξνπ 53 ηνπ Ν. 4174/2013 

επί ησλ ηειψλ ραξηνζήκνπ χςνπο 62,42 € θαη επί ηεο εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ χςνπο 12,49 €, ήηνη 

ζπλνιηθφ πνζφ χςνπο 147,94 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2009, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, 

θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεχγνληνο  θχξηνο  θφξνο χςνπο 2.548,27 €, πιένλ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ χςνπο 364,73 €, εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ ζηα πην 

πάλσ ηέιε ραξηνζήκνπ χςνπο 72,94 €, θαζψο θαη πξνζηίκνπ ηνπ άξζξνπ 58 θαη ηφθσλ ηνπ 

άξζξνπ 53 ηνπ λ. 4174/2013 επί ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο χςνπο 2.613,51 €, επί ησλ ηειψλ 
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ραξηνζήκνπ χςνπο 374,07 € θαη επί ηεο εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ χςνπο 74,81 € ήηνη, ζπλνιηθφ πνζφ 

χςνπο 6.048,33 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2010, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, 

θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ησλ πξνζθεπγφλησλ θχξηνο  θφξνο χςνπο 2.369,63 €, πιένλ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ χςνπο 364,72 €, εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ ζηα πην 

πάλσ ηέιε ραξηνζήκνπ χςνπο 72,95 €, θαζψο θαη πξνζηίκνπ ηνπ άξζξνπ 58 θαη ηφθσλ ηνπ 

άξζξνπ 53 ηνπ λ. 4174/2013 επί ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο χςνπο 2.430,29 €, επί ησλ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ χςνπο 374,06 € θαη επί ηεο εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ χςνπο 74,81 € ήηνη, ζπλνιηθφ πνζφ 

χςνπο 5.686,46 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2011, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, 

θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ησλ πξνζθεπγφλησλ  θχξηνο  θφξνο χςνπο 3.362,35 €, πιένλ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ χςνπο 341,86 €, εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ ζηα πην 

πάλσ ηέιε ραξηνζήκνπ χςνπο 68,37 €, θαζψο θαη πξνζηίκνπ ηνπ άξζξνπ 58 θαη ηφθσλ ηνπ 

άξζξνπ 53 ηνπ λ. 4174/2013 επί ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο χςνπο 3.448,43 €, επί ησλ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ χςνπο 265,15 € θαη επί ηεο εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ χςνπο 53,03 € ήηνη, ζπλνιηθφ πνζφ 

χςνπο 7.539,18 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2012, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, 

θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ησλ πξνζθεπγφλησλ  θχξηνο  θφξνο χςνπο 2.703,28 €, πιένλ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ χςνπο 309,91 €, εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ ζηα πην 

πάλσ ηέιε ραξηνζήκνπ χςνπο 61,98 €, θαζψο θαη πξνζηίκνπ ηνπ άξζξνπ 58 θαη ηφθσλ ηνπ 

άξζξνπ 53 ηνπ λ. 4174/2013 επί ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο χςνπο 2.772,48 €, επί ησλ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ χςνπο 285,90 €, θαη επί ηεο εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ χςνπο 57,18 €, πιένλ εηζθνξάο 

αιιειεγγχεο χςνπο 38,99 €, ήηνη, ζπλνιηθφ πνζφ χςνπο 6.229,73 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2013, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, 

θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ησλ πξνζθεπγφλησλ  θχξηνο  θφξνο χςνπο 2.608,66 €, πιένλ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ χςνπο 309,91 €, εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ ζηα πην 

πάλσ ηέιε ραξηνζήκνπ χςνπο 61,99 €, θαζψο θαη πξνζηίκνπ ηνπ άξζξνπ 58 θαη ηφθσλ ηνπ 

άξζξνπ 53 ηνπ λ. 4174/2013 επί ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο χςνπο 2.675,44 €, επί ησλ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ χςνπο 285,90 € θαη επί ηεο εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ χςνπο 57,18 €, πιένλ εηζθνξάο 

αιιειεγγχεο χςνπο 557,80 €, ήηνη, ζπλνιηθφ πνζφ χςνπο 6.555,84 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2014, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, 

θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ησλ πξνζθεπγφλησλ  θχξηνο  θφξνο χςνπο 1.974,81 €, πιένλ ηειψλ 
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ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ χςνπο 164,02 €, εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ ζηα πην 

πάλσ ηέιε ραξηνζήκνπ χςνπο 32,81 €, θαζψο θαη πξνζηίκνπ ηνπ άξζξνπ 58 θαη ηφθσλ ηνπ 

άξζξνπ 53 ηνπ λ. 4174/2013 επί ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο χςνπο 2.025,37 €, επί ησλ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ χςνπο 127,21 € θαη επί ηεο εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ χςνπο 25,44 € πιένλ εηζθνξάο 

αιιειεγγχεο χςνπο 41,31 €, ήηνη, ζπλνιηθφ πνζφ χςνπο 4.390,97 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θνξνινγηθνχ έηνπο 2014, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, 

θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ησλ πξνζθεπγφλησλ  θχξηνο  θφξνο χςνπο 1.210,98 €, πιένλ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ χςνπο 186,85 €, εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ ζηα πην 

πάλσ ηέιε ραξηνζήκνπ χςνπο 37,37 €, θαζψο θαη πξφζηηκνπ ηνπ άξζξνπ 58 ηνπ λ. 4174/2013 επί 

ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο χςνπο 363,29 €, επί ησλ ηειψλ ραξηνζήκνπ χςνπο 46,71 € θαη επί ηεο 

εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ χςνπο 9,34 €, ήηνη, ζπλνιηθφ πνζφ χςνπο 1.854,55 €.   

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θνξνινγηθνχ έηνπο 2015, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, 

θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεχγνληνο  θχξηνο  θφξνο χςνπο 2.334,93 €, πιένλ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ χςνπο 218,83 €, εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ ζηα πην 

πάλσ ηέιε ραξηνζήκνπ χςνπο 43,77 €, θαζψο θαη πξφζηηκνπ ηνπ άξζξνπ 58 ηνπ λ. 4174/2013 επί 

ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο χςνπο 1.167,47 €, επί ησλ ηειψλ ραξηνζήκνπ χςνπο 54,71 € θαη επί ηεο 

εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ χςνπο 10,94 €, ήηνη, ζπλνιηθφ πνζφ χςνπο 3.830,64 €.   

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θνξνινγηθνχ έηνπο 2016, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, 

θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεχγνληνο  θχξηνο  θφξνο χςνπο 1.276,12 €, πιένλ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ χςνπο 263,12 €, εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ ζηα πην 

πάλσ ηέιε ραξηνζήκνπ χςνπο 52,63 €, θαζψο θαη πξφζηηκνπ ηνπ άξζξνπ 58 ηνπ λ. 4174/2013 επί 

ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο χςνπο 313,98 €, επί ησλ ηειψλ ραξηνζήκνπ χςνπο 64,74 € θαη επί ηεο 

εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ χςνπο 12,95 €, πιένλ εηδηθήο εηζθνξάο αιιειεγγχεο χςνπο 566,82 €, ήηνη, 

ζπλνιηθφ πνζφ χςνπο 2.550,35 €.   

 

Οη αλσηέξσ πξάμεηο εθδφζεθαλ εξεηδφκελεο ζηελ απφ ../12/2019 έθζεζε κεξηθνχ ειέγρνπ 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο  ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, γηα ηα νηθνλνκηθά έηε 2008- 2014 θαη ηα 

θνξνινγηθά έηε 2014 -2016, κε βάζε ηα άξζξα  21 ηνπ Ν. 2238/1994 θαη 39 ηνπ Ν. 4172/2013, ζε 

ζπλδπαζκφ κε ην άξζξν 23 ηνπ Ν. 4174/2013 θαη ηελ ΓΔΛ Α 1069048/02-05-2014, δπλάκεη ησλ 

ππ’  αξηζκ. …/..-06-2019, …/..-06-2019, …/..-11-2019 θαη …/…-12-2019 ζρεηηθψλ εληνιψλ 

ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο. 

Αηηία ειέγρνπ απνηέιεζε ην κε αξηζ. πξση. …/..-01-2019 πιεξνθνξηαθφ δειηίν ηνπ 

ΚΔΝΣΡΟΤ ΔΛΔΓΥΟΤ ΜΔΓΑΛΩΝ ΔΠΗΥΔΗΡΖ΢ΔΩΝ (ΚΔ.ΜΔ.ΔΠ.), βάζεη ηνπ νπνίνπ, απφ ηνλ 

έιεγρν ησλ βηβιίσλ θαη ζηνηρείσλ ηεο εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «...» κε ΑΦΜ …, δηαπηζηψζεθε φηη 



5 
 

ε ηειεπηαία, αλήγεηξε ζε αλεμάξηεην θαη απηνηειέο νηθφπεδν κε αξηζκφ … θείκελν ζην  ππ’ αξηζ. … 

νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν, ζηελ επέθηαζε ηνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ Ππιαίαο Ν. Θεζζαινλίθεο, επί 

ησλ νδψλ …, εκβαδνχ 4.479,61 η.κ., θπξηφηεηαο, θνηλά θαη αδηαίξεηα πνζνζηνχ 17,5% ηνπ 

πξνζθεχγνληνο θαηά ςηιή θπξηφηεηα, πνζνζηνχ 35% ηνπ … θαηά πιήξε θπξηφηεηα, πνζνζηνχ 

30,00% ηνπ … θαηά πιήξε θπξηφηεηα, πνζνζηνχ 17,50% ηνπ … θαηά ςηιή θπξηφηεηα θαη 

πνζνζηνχ 35% ηνπ … θαη’ επηθαξπία, ηζφγεηα νηθνδνκή ππεξαγνξάο ηξνθίκσλ θαη πξνέβε ζε 

πξνζζήθεο θαη βειηηψζεηο απηήο, κέρξη ηελ 28/02/2013, ζπλνιηθήο αμίαο (ρσξίο ΦΠΑ), 

1.757.426,74 €. 

 Δπηζεκαίλεηαη φηη ν … επηθαξπσηήο κε πνζνζηφ 35% θαη παηέξαο ηνπ πξνζθεχγνληνο, 

απεβίσζε ηελ …-01-2007 θαη κεηά ην ζάλαην ηνπ, ν ηειεπηαίνο απέθηεζε ηελ πιήξε θπξηφηεηα 

θαηά πνζνζηφ 17,50% επί ηνπ σο άλσ αθηλήηνπ. 

 Απφ ηνλ έιεγρν πνπ δηελήξγεζε ην Κέληξν Διέγρνπ Μεγάισλ Δπηρεηξήζεσλ δηαπηζηψζεθε 

πσο ζην ζρεηηθφ απφ ../09/2005 κηζζσηήξην ζπκβφιαην δηάξθεηαο δψδεθα εηψλ (12), πξνβιέπεηαη 

ξεηά φηη θαηά ηε ιήμε ή ηε ιχζε ηεο κίζζσζεο, ε κηζζψηξηα επηρείξεζε ζα παξαδψζεη έγθαηξα ην 

κίζζην (ην νηθφπεδν θαζψο θαη ην αλεγεξζέλ κε δηθέο ηεο δαπάλεο θηίξην) ζηνπο εθκηζζσηέο, ρσξίο 

θακία απνδεκίσζε, αληάιιαγκα ή ζπκςεθηζκφ κε κηζζψκαηα. 

Απφ ηε Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο δηελεξγήζεθε ζηνπο πξνζθεχγνληεο έιεγρνο νξζήο 

εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 21 παξ. 1β΄ ηνπ λ. 2238/1994, 39 παξ. 1 θαη 40 ηνπ λ. 

4172/2013, απφ ηνλ νπνίν πξνέθπςε, φηη ν πξνζθεχγσλ ππέβαιε αλαθξηβείο δειψζεηο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο γηα ηα νηθ. έηε 2008-2014 θαη ηα θνξνινγηθά έηε 2014-2016, 

απνθξχπηνληαο  εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο.  

΢εκεηψλεηαη φηη απφ ηε ζπλνιηθή αμία ησλ πξνζζεθψλ θαη βειηηψζεσλ ζην αθίλεην 

αθαηξέζεθε ε αμία θηλεηνχ εμνπιηζκνχ πνζνχ  243.000,00 €, πνπ ε  κηζζψηξηα εηαηξία δχλαηαη λα 

αθαηξέζεη θαηά ηε ιχζε, ρσξίο βιάβε ηνπ κηζζίνπ. 

Βάζεη ησλ αλσηέξσ, ε θνξνινγηθή αξρή πξνέβε ζε επαλαπξνζδηνξηζκφ ηνπ εηήζηνπ 

εηζνδήκαηνο ησλ πξνζθεπγφλησλ απφ αθίλεηε πεξηνπζία γηα ηα ππφ θξίζε έηε, επηβάιινληαο ηνλ 

αλαινγνχληα θφξν εηζνδήκαηνο, θαζψο θαη ηέιε ραξηνζήκνπ/εηζθνξά ΟΓΑ θαη εηδηθή εηζθνξά 

αιιειεγγχεο, φπνπ πξνβιέπεηαη.   

 

             Με ηε κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …/..-01-2020 ελδηθνθαλή πξνζθπγή νη πξνζθεχγνληεο 

δεηνχλ ηελ αθχξσζε ησλ παξαπάλσ πξάμεσλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, 

πξνβάιινληαο ηνπο θάησζη ιφγνπο: 

1) ΢ηηο πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο αλαθέξεηαη φηη θαηά ηνπ πξνζθεχγνληνο έρνπλ εθδνζεί νη 

ππ’ αξ. …/2019 θαη …/2019 εληνιέο κεξηθνχ ειέγρνπ θαη θαηά ηεο πξνζθεχγνπζαο νη … 

θαη …/2019 εληνιέο κεξηθνχ ειέγρνπ. Ωζηφζν, ε ππ’ αξηζ. …/2019 εληνιή ειέγρνπ αθνξά 

ζε κεξηθφ έιεγρν εηψλ 2008 έσο θαη 2017 (θαη φρη ησλ εηψλ 2006 έσο θαη 2017) θαη ε ππ’ 

αξηζ. …/2019 εληνιή ειέγρνπ δελ έρεη θνηλνπνηεζεί ζηνλ πξνζθεχγνληα. ΢ηνλ 
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πξνζθεχγνληα επηδφζεθε κε ζπζηεκέλε επηζηνιή κφλνλ ε ππ’ αξηζ. …/2019 εληνιή 

κεξηθνχ ειέγρνπ, ε νπνία φκσο δελ αλαθεξφηαλ ζηα έηε 2006 θαη 2007. Οη ππ’ αξηζ. … θαη 

…/2019 εληνιέο κεξηθνχ ειέγρνπ πνπ αθνξνχλ ζηελ πξνζθεχγνπζα, αλαθέξνληαη ζε 

κεξηθφ έιεγρν κφλνλ γηα ηα έηε 2007, 2008 θαη 2009 θαη φρη θαη γηα ηα επφκελα έηε. 

΢πλεπψο νη πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο είλαη άθπξεο, γηα κελ ηνλ πξνζθεχγνληα γηα ην έηνο 

2007 γηα δε ηελ πξνζθεχγνπζα γηα ηα έηε 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015 θαη 2016, 

θαζφζνλ δελ ηεξήζεθε ε πξνβιεπφκελε δηαδηθαζία ηνπ άξζξνπ 25 παξ 1 ζηνηρ. δ΄  ηνπ 

ΚΦΓ.  

2) Ο πηφο ησλ πξνζθεπγφλησλ … γελλήζεθε ζηηο ...6.1991, δει. ελειηθηψζεθε ζηηο ...6.2009. 

Γηα ηα εηζνδήκαηα ηνπ έηνπο 2009 είρε ππνρξέσζε, σο ελήιηθνο θαη κε πξνζηαηεπφκελν 

κέινο, λα ππνβάιεη κφλνο ηνπ δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο 2010 θαη 

κάιηζηα λα δειψζεη ηα κηζζψκαηα νιφθιεξνπ ηνπ έηνπο 2009, ην νπνίν θαη έπξαμε 

ππνβάιινληαο ηελ κε αξηζ. θαηαρ. …/19.4.2010 δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, ζηελ 

νπνία ζπκπεξηέιαβε ηα θαηαβιεζέληα κηζζψκαηα ηεο κηζζψηξηαο εηαηξίαο γηα ην έηνο απηφ 

(ζπλνιηθά 9.826,18€), θαηά πνζνζηφ 4,90%, δπλάκεη ηνπ ππ’ αξηζ. …/11.5.2007 

ζπκβνιαίνπ γνληθήο παξνρήο ελάζθεζεο επηθαξπίαο (πνπ ππνβιήζεθε ζηε Γ.Ο.Τ. Ε΄ 

Θεζζαινλίθεο) δηάξθεηαο 4 εηψλ ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο …. (βι. ζπλεκκέλν 

Δ2 νηθ. έηνπο 2010 ζην νπνίν απφ ιάζνο αλαγξάθεηαη πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο 9,80%, 

αιιά ηα αλαινγνχληα πνζά αληηζηνηρνχλ νξζά ζε πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο 4,90%). 

΢πλεπψο απφ ηελ πξνζβαιιφκελε πξάμε νηθ. έηνπο 2010 ζα έπξεπε λα αθαηξεζεί ην ελ 

ιφγσ πνζνζηφ 4,90%, απφ ην πνζνζηφ ηνπ πξνζθεχγνληνο ζην ππφ θξίζε αθίλεην, γηα ην 

νηθείν νηθ. έηνο. Αληίζηνηρα θαη ε ζπγαηέξα ησλ πξνζθεπγφλησλ … γελλήζεθε ζηηο 

...1.1994, δειαδή ελειηθηψζεθε ζηηο ...1.2012. Γηα ηα εηζνδήκαηα ηνπ έηνπο 2012 είρε 

ππνρξέσζε, σο ελήιηθε θαη κε πξνζηαηεπφκελν κέινο, λα ππνβάιεη κφλε ηεο δήισζε 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο 2013 ην νπνίν θαη έπξαμε ππνβάιινληαο ηελ κε αξηζ. 

θαηαρ. …/30.8.2013 δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, ζηελ νπνία ζπκπεξηέιαβε ηα 

θαηαβιεζέληα κηζζψκαηα ηεο κηζζψηξηαο εηαηξίαο γηα ην έηνο απηφ (ζπλνιηθά 15.348,20€), 

θαηά πνζνζηφ 7%, δπλάκεη ηνπ αξηζ. …/23.7.2010 ζπκβνιαίνπ γνληθήο παξνρήο 

κεηαβίβαζεο ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο επηθαξπίαο (πνπ ππνβιήζεθε ζηε Γ.Ο.Τ. Ε΄ 

Θεζζαινλίθεο) δηάξθεηαο 6 εηψλ ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο …. (βι. ζπλεκκέλν 

Δ2 νηθ. έηνπο 2013). ΢πλεπψο απφ ηελ πξνζβαιιφκελε πξάμε νηθ. έηνπο 2013 ζα έπξεπε 

λα αθαηξεζεί ην ελ ιφγσ πνζνζηφ 7%, απφ ην πνζνζηφ ηνπ πξνζθεχγνληνο ζην ππφ θξίζε 

αθίλεην, γηα ην νηθείν νηθ. έηνο. 

3) Έιιεηςε λνκηκφηεηαο - Ανξηζηία ηεο έθζεζεο έιεγρνπ – Παξαβίαζε ηεο αξρήο ηεο 

αλαινγηθφηεηαο. Με ην ππ’ αξ. …/12.9.2005 ζπκβφιαην κίζζσζεο αθηλήηνπ ηνπ 

ζπκβνιαηνγξάθνπ …, ν πξνζθεχγσλ θαη νη ινηπνί ζπληδηνθηήηεο εθκίζζσζαλ ζηελ εηαηξία 

«...» έλα νηθφπεδν ηνπο ζην Ο.Σ. … ηνπ Γήκνπ Ππιαίαο, εκβαδνχ 4.479,61 η.κ. κε ην επ’ 
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απηνχ εξγνζηάζην απνηεινχκελν απφ εκηππφγεην 600 η.κ., ηζφγεην εκβαδνχ 1.380 η.κ. θαη 

1ν φξνθν εκβαδνχ 789 η.κ. αληί κεληαίνπ κηζζψκαηνο 15.000 € γηα ρξνληθή δηάξθεηα 12 

εηψλ θαη κε δηθαίσκα 7εηνχο παξάηαζεο εθ κέξνπο ηεο κηζζψηξηαο, ην νπνίν ήδε αζθήζεθε 

κε ηελ απφ 14.12.2017 εμψδηθε δήισζε ηεο. Ζ κηζζψηξηα θαηεδάθηζε ην πθηζηάκελν 

εξγνζηάζην θαη αλήγεηξε άιιν θηίζκα (ζνχπεξ κάξθεη) γηα ηελ άζθεζε ηεο δξαζηεξηφηεηαο 

ηεο. Οη πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο εδξάδνληαη ζε εζθαικέλε εξκελεία ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

άξζξνπ 21 παξ. 1 πεξ. β΄ ηνπ λ. 2238/1994. Οη ελ ιφγσ δηαηάμεηο δελ αληηκεησπίδνπλ ηελ 

πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ζην έδαθνο ηνπ εθκηζζσηή πθίζηαηαη, θαηά ηε ζχλαςε ηεο 

κηζζψζεσο, «νηθνδνκή», ε νπνία, θαηά ηε κηζζσηηθή ζχκβαζε, ζα θαηεδαθηζηεί απφ ην 

κηζζσηή, ν νπνίνο ζηε ζπλέρεηα ζα αλεγείξεη λέν θηίζκα πξνο εμππεξέηεζε ηεο εκπνξηθήο 

ηεο δξαζηεξηφηεηαο. φπσο ζπκβαίλεη ζηελ πεξίπησζή ηνπ, πνπ πξνυθίζηαην εξγνζηάζην. 

Με βάζε ηα αλσηέξσ δεδνκέλα θαη εθφζνλ: α) νη αλσηέξσ δηαηάμεηο αθνξνχζαλ ζηελ 

θηήζε εθ κέξνπο ησλ εθκηζζσηψλ ππεξαμίαο αθηλήηνπ, β) πξνυθίζηαην, ηεο ζχλαςεο ηεο 

κίζζσζεο, θηίζκα ζην κίζζην αθίλεην, κεγαιχηεξνπ εκβαδνχ απφ ην αλεγεξζέλ απφ ηε 

κηζζψηξηα, γ) ην (πθηζηάκελν) θηίζκα θαηεδαθίζηεθε απφ ηε κηζζψηξηα θαη δ) ε 

αληηθεηκεληθή αμία ζήκεξα ηνπ κηζζίνπ αθηλήηνπ κε ην επ’ απηνχ αλεγεξζέλ θηίζκα (ζνχπεξ 

κάξθεη) ππνιείπεηαη ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ αξρηθά εθκηζζσζέληνο αθηλήηνπ (κε ην 

εξγνζηάζην), θαλέλα εηζφδεκα δελ απέθηεζαλ νη ίδηνη θαη νη ινηπνί ζπληδηνθηήηεο απφ ηελ 

αλέγεξζε ηνπ θηηξίνπ (ζνχπεξ κάξθεη) ηεο κηζζψηξηαο. Δλ πξνθεηκέλσ νη ίδηνη θαινχληαη λα 

ζπλεηζθέξνπλ ζηα δεκφζηα βάξε, φρη αλάινγα κε ηηο δπλάκεηο ηνπο, αιιά βάζεη 

αλχπαξθησλ εηζνδεκάησλ ηα νπνία ζα ζπγθεθξηκελνπνηεζνχλ θαηά ηελ απφδνζε ηνπ 

κηζζίνπ θαηά ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο. ΢ε θάζε πεξίπησζε, ε θνξνινγηθή αξρή ζα έπξεπε λα 

ππνινγίζεη ηελ παιαηφηεηα θαη ηε θζνξά ηνπ αλεγεξζέληνο θηηξίνπ θαηά ηε ιχζε ηεο 

κίζζσζεο (2025) θαη ηε ζπλαθφινπζε κείσζε ηεο αμίαο ηνπ θηηξίνπ θαηά πνζνζηφ 

ηνπιάρηζηνλ 30%. 

4) Καηακεξηζκφο ησλ δαπαλψλ ζηα έηε ηεο κίζζσζεο.Σν πξνθχπηνλ εηζφδεκα θαηαλέκεηαη 

ζε ηφζα έηε, φζα δηαξθεί ε πξαγκαηηθή κίζζσζε θαη φρη κε βάζε ηα έηε ηεο αξρηθήο 

κίζζσζεο ήηνη αλ παξαηαζεί ε δηάξθεηα ηεο, κεηά ηε ιήμε ηνπ ζπκβαηηθνχ ρξφλνπ 

ζπλππνινγίδνληαη θαη ηα έηε απηά, εθφζνλ πθίζηαηαη κηζζσηηθή ζρέζε. Ωο εθ ηνχηνπ ζα 

έπξεπε ε θνξνινγηθή αξρή λα θαηαλείκεη ηηο δαπάλεο ηεο κηζζψηξηαο κέρξη θαη ην έηνο 

2025 θαη φρη κέρξη ην έηνο 2016. (βι. ΢ηΔ2285/1993, 1208 θαη1493/1983, 67/1995). 

5) Με λφκηκε εθηίκεζε δαπαλψλ κηζζψηξηαο εηαηξίαο – θαηεδάθηζε θηίζκαηνο θαηά ηε ιχζε 

ηεο κίζζσζεο. ΢χκθσλα κε ηε κηζζσηηθή ζχκβαζε (άξζξν 14), θαηά ηε ιχζε ηεο 

κίζζσζεο, αθελφο ε κηζζψηξηα ζα απνδψζεη ην κίζζην (νηθφπεδν θαη θηίζκα) ρσξίο θακία 

απνδεκίσζε, αθεηέξνπ δηθαηνχηαη λα αθαηξέζεη απφ ην κίζζην φ,ηη εηζθφκηζε ζε απηφ, 

εθφζνλ κπνξεί λα αθαηξεζεί ρσξίο βιάβε ηνπ κηζζίνπ (θηλεηφ εμνπιηζκφ), ρσξίο θακία 

ππνρξέσζή ηεο γηα απνδεκίσζε ησλ εθκηζζσηψλ. Πξνο επίξξσζε ηνπ ηζρπξηζκνχ ηνπο 
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ζπλππνβάιινπλ ηελ Σερληθή Αηηηνινγηθή  Έθζεζε ηνπ Πνιηηηθνχ Μεραληθνχ …,  βάζεη ηεο 

νπνίαο, απφ ηε ζπλνιηθή δαπάλε ζηελ νπνία ππνβιήζεθε ε κηζζψηξηα  πξέπεη λα 

αθαηξεζεί ζπλνιηθφ πνζφ 1.236.253,92 €, πνπ αθνξά ζε θηλεηφ εμνπιηζκφ θιπ, ψζηε ε 

απνκέλνπζα αμία λα αλέξρεηαη ζε 521.172,82€. Δπίζεο, θαηά ηε ιχζε ηεο κίζζσζεο θαη 

ηελ απφδνζε ηνπ κηζζίνπ αθηλήηνπ ζηνπο εθκηζζσηέο, νη ίδηνη νη εθκηζζσηέο ζα 

θαηεδαθίζνπλ ην θηίζκα ηεο κηζζψηξηαο, ψζηε λα αλνηθνδνκεζεί απηφ θαηά ηνπο ηζρχνληεο 

φξνπο δφκεζεο.  

6) Παξαγξαθή ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα έθδνζε θαη θνηλνπνίεζε πξάμεσλ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο γηα ηα έηε 2006-2013 (΢ηΔ 1738/2017). Σν πιεξνθνξηαθφ δειηίν ηνπ Κέληξνπ 

Διέγρνπ Μεγάισλ Δπηρεηξήζεσλ, δελ ζπληζηά ζπκπιεξσκαηηθφ ζηνηρείν θαηά ηελ έλλνηα 

ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 68 ηνπ λ. 2238/1994, δεδνκέλνπ φηη ηα ζηνηρεία πνπ 

αθνξνχλ ζε εξγαζίεο ζην νηθφπεδν είραλ πξναλαγγειζεί ζηε θνξνινγηθή αξρή κε ην κε 

αξηζκ. …/..-09-2005 ζπκβφιαην κίζζσζεο, ηα δε ζηνηρεία πνπ αθνξνχλ ηηο εξγαζίεο ζην 

νηθφπεδν ήηαλ γλσζηά κέζσ ησλ εηήζησλ θνξνινγηθψλ δειψζεσλ ηεο κηζζψηξηαο 

επηρείξεζεο. Παξαγξαθή ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα επηβνιή ηειψλ ραξηνζήκνπ 

ζηα έηε 2006-2007. (βι. Γ.Δθ. Θεζ. 1655/2018, Γ.Δθ. Αζ.1107/2019). 

 

Ωο πξνο ηνλ έθην ηζρπξηζκό ηωλ  πξνζθεπγόληωλ 

 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 11 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ Ν. 4174/2013 (πξψελ 

άξζξν 66) νξίδεηαη φηη: « Γηαηάμεηο πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί 

θχιια ειέγρνπ θαη πξάμεηο πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, ηειψλ, εηζθνξψλ, πξνζηίκσλ, πξντζρχνπζεο 

ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ Κψδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο, εμαθνινπζνχλ λα έρνπλ εθαξκνγή γηα ηηο 

ρξήζεηο, ηηο πεξηφδνπο, ηηο ππνζέζεηο θαη ηηο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο ηηο νπνίεο αθνξνχλ. Καη' 

εμαίξεζε, νη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 36 εθαξκφδνληαη θαη γηα πεξηπηψζεηο 

θνξνδηαθπγήο, ε νπνία δηαπξάρζεθε πξηλ ηελ εθαξκνγή ηνπ Κψδηθα, εάλ, θαηά ηε ζέζε απηνχ ζε 

ηζρχ, ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ δελ έρεη παξαγξαθεί.». 

 

α) Ωο πξνο ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο 

 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθωλ 1 θαη 4 ηνπ άξζξνπ 84 ηνπ Ν.2238/1994 

νξίδεηαη φηη: «1. Η θνηλνπνίεζε θχιινπ ειέγρνπ, θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 69, δελ κπνξεί λα 

γίλεη κεηά ηελ πάξνδν πεληαεηίαο απφ ην ηέινο ηνπ έηνπο κέζα ζην νπνίν ιήγεη ε πξνζεζκία γηα ηελ 

επίδνζε ηεο Γήισζεο. Τν δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα επηβνιή ηνπ θφξνπ παξαγξάθεηαη κεηά ηελ 

πάξνδν ηεο πεληαεηίαο… 4. Τν δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα ηελ ελέξγεηα αξρηθήο ή 

ζπκπιεξσκαηηθήο θνξνινγηθήο εγγξαθήο θαη ηελ επηβνιή θφξσλ, πξφζζεησλ θφξσλ, γηα 

θνξνινγηθέο παξαβάζεηο, παξαγξάθεηαη κεηά ηελ πάξνδν δεθαεηίαο, εθφζνλ ε κε ελάζθεζε ηνπ, 
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έζησ θαη θαηά έλα κέξνο, νθείιεηαη: α) ... β) Σε νπνηαδήπνηε απφ ηηο πεξηπηψζεηο πνπ αλαθέξνληαη 

ζηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 68, αλεμάξηεηα απφ ην εάλ έρεη εθδνζεί θαη θνηλνπνηεζεί ή φρη, 

αξρηθφ θχιιν ειέγρνπ. Όηαλ ηα ζπκπιεξσκαηηθά ζηνηρεία πεξηέξρνληαη ζηνλ πξντζηάκελν ηεο 

δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο ην ηειεπηαίν έηνο ηεο παξαγξαθήο, ν ρξφλνο απηήο παξαηείλεηαη 

γηα έλα αθφκε εκεξνινγηαθφ έηνο». 

 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 68 ηνπΝ.2238/1994, νξίδεηαη φηη: 

«Φχιιν ειέγρνπ θαη αλ αθφκε έγηλε νξηζηηθφ δελ απνθιείεη ηελ έθδνζε θαη θνηλνπνίεζε 

ζπκπιεξσκαηηθνχ θχιινπ ειέγρνπ, αλ: α) απφ ζπκπιεξσκαηηθά ζηνηρεία, πνπ πεξηήιζαλ ζε 

γλψζε ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο, εμαθξηβψλεηαη φηη ην εηζφδεκα ηνπ 

θνξνινγνπκέλνπ ππεξβαίλεη απηφ πνπ έρεη πεξηιεθζεί ζην πξνεγνχκελν θχιιν ειέγρνπ, β) ε 

δήισζε πνπ ππνβιήζεθε ή ηα έληππα ή νη θαηαζηάζεηο πνπ ηε ζπλνδεχνπλ απνδεηθλχνληαη 

αλαθξηβή ή γ) πεξηέιζνπλ ζε γλψζε ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο 

ζηνηρεία βάζεη ηεο ακνηβαίαο δηνηθεηηθήο ζπλδξνκήο απφ θνξνινγηθέο ή ηεισλεηαθέο αξρέο άιισλ 

Κξαηψλ - Μειψλ ηεο Δ.Δ. ή ηξίησλ ρσξψλ πνπ απνδεηθλχνληαη αλαθξηβείο νη ζπλαιιαγέο, έζησ θαη 

αλ απηά δεηήζεθαλ πξηλ απφ ηελ έθδνζε ηνπ νξηζηηθνχ θχιινπ ειέγρνπ. Σηηο πην πάλσ 

πεξηπηψζεηο ην λέν θχιιν ειέγρνπ εθδίδεηαη γηα ην άζξνηζκα ηνπ εηζνδήκαηνο πνπ πξνθχπηεη απφ 

ην πξνεγνχκελν θχιιν ειέγρνπ, θαζψο θαη απηνχ πνπ εμαθξηβψζεθε κε βάζε ηα πην πάλσ 

ζηνηρεία. Αλ εθδνζεί ην πην πάλσ θχιιν ειέγρνπ, εθαξκφδνληαη αλαιφγσο νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 

70». 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 6 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ Ν. 4174/2013 

(πξψελ άξζξν 66) νξίδεηαη φηη: «6. Γηα θνξνινγηθέο ρξήζεηο, πεξηφδνπο, ππνζέζεηο ή ππνρξεψζεηο 

γηα ηηο νπνίεο έσο ηελ 31.12.2013 έρνπλ εθδνζεί νξηζηηθά θχιια ειέγρνπ ή νξηζηηθέο πξάμεηο 

πξνζδηνξηζκνχ ή θαηαινγηζκνχ νπνηνπδήπνηε θφξνπ, ηέινπο ή εηζθνξάο ή εθθαζαξηζηηθά 

ζεκεηψκαηα ή νπνηαδήπνηε άιιε ζπλαθήο πξάμε, σο λέν ζηνηρείν, θαηά ηελ έλλνηα ηνπ άξζξνπ 25 

ηνπ Κψδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο, ζεσξείηαη νπνηνδήπνηε ζηνηρείν δελ ηεινχζε ζε γλψζε ηεο 

αξκφδηαο γηα ηνλ ηαθηηθφ (νξηζηηθφ) έιεγρν θνξνινγηθήο αξρήο, θαηά ην ρξφλν δηελέξγεηάο ηνπ.». 

 

Δπεηδή, πεξαηηέξσ κε ηελ αξηζ. 327/2004 γλσκνδφηεζε ηνπ Ν.΢.Κ. ε νπνία έγηλε απνδεθηή 

απφ ην Τθππνπξγφ Οηθνλνκηθψλ κε ηελ ΠΟΛ. 1125/25-11-2004, νξίδεηαη κεηαμχ άιισλ φηη: 

«ζπκπιεξσκαηηθά ζηνηρεία θαηά ηελ έλλνηα ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 68 παξ. 2 Ν. 2238/1994 

θαη 49 παξ. 3 Ν. 2859/2000, δελ απνθιείεηαη λα είλαη επίζεκα ή αλεπίζεκα βηβιία ε ζηνηρεία πνπ 

ηεξνχλ ηξίηεο επηρεηξήζεηο ή θαη άιια έγγξαθα απφ ηα νπνία απνδεηθλχεηαη θαηά ηελ θξίζε ηεο 

θνξνινγηθήο αξρήο ε ησλ δηνηθεηηθψλ δηθαζηεξίσλ, ηφζν ε αλαθξίβεηα ησλ βηβιίσλ θαη ζηνηρείσλ 

πνπ ηεξνχζε ν θνξνινγνχκελνο, φζν θαη ε απφθξπςε απ΄ απηφλ εηζνδεκάησλ ΣηΔ 279/92, 14/94, 

1425-26/2000, 2448/50/87, 2677/86. Καη λαη κελ γεληθψο απνθιείεηαη ε έθδνζε ζπκπιεξσκαηηθνχ 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/5
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θχιινπ κε βάζε ζηνηρεία, ηα νπνία ήηαλ ζηε δηάζεζε ηνπ αξκνδίνπ εθφξνπ θαηά ηελ έθδνζε ηνπ 

αξρηθνχ θχιινπ, έζησ θαη αλ απηά δελ είραλ ιεθζεί ππ’ φςε θαηά ηελ έθδνζε ηνπ θχιινπ εθείλνπ 

(ΣηΔ 2703/97, 2473/96), φκσο σο ζπκπιεξσκαηηθά ζηνηρεία, επί ηε βάζεη ησλ νπνίσλ κπνξεί λα 

εθδνζεί ζπκπιεξσκαηηθφ θχιινπ ειέγρνπ, ζεσξνχληαη εθείλα ηα νπνία θαη απνδεδεηγκέλα δελ είρε, 

νχηε εδχλαην δηθαηνινγεκέλα λα έρεη ππ’ φςε ηνπ ν έθνξνο θαηά ηελ αξρηθή θνξνινγηθή εγγξαθή ή 

ηε δηνηθεηηθή επίιπζε ηεο δηαθνξάο (ΣηΔ 588/80, 3083/80, 3760/82) θαη λα απνθαιχπηνπλ πεγή 

εζφδσλ πνπ δελ εθηηκήζεθε θαη΄ απηήλ (ΣηΔ 2985, 2986, 2987, 2988/81). Σπκπιεξσκαηηθφ ζηνηρείν 

απνηειεί θαη ε έθζεζε ειέγρνπ άιιεο νηθνλνκηθήο εθνξίαο (θαη γηα ηελ ηαπηφηεηα ηνπ λνκηθνχ ιφγνπ 

εηδηθνχ ζπλεξγείνπ άξζξνπ 39 Ν. 1914/90), εθηφο αλ απηή είρε εθδνζεί θαηφπηλ αηηήζεσο ηνπ 

αξκνδίνπ γηα ηελ έθδνζε ζπκπιεξσκαηηθνχ θχιινπ ειέγρνπ Πξντζηακέλνπ Γ.Ο.Υ., νπφηε ζα 

απνηεινχζε κε επηηξεπφκελε έθζεζε επαλειέγρνπ ηεο θνξνινγηθήο δειψζεσο (ΣηΔ 2397/90).». 

 

Δπεηδή κε ηελ ΠΟΛ 1194/05-12-2017, ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ., δηεπθξηλίζηεθαλ ηα εμήο: 

«1. Με ηελ πξφζθαηε λνκνινγία ηνπ ΣηΔ (ΣηΔ 2934/2017 θαη ΣηΔ 2935/2017) θξίζεθε φηη, θαηά ηελ 

έλλνηα ησλ δηαηάμεσλ ηεο πεξ. α' ηεο παξ. 2 ηνπ άξζ. 68 ηνπ λ.2238/1994 (ΚΦΔ) επηηξέπεηαη ε 

έθδνζε πξάμεο θαηαινγηζκνχ θφξνπ θαη πξφζζεηνπ θφξνπ εληφο δεθαεηίαο απφ ην ηέινο ηνπ έηνπο 

κέζα ζην νπνίν ιήγεη ε πξνζεζκία γηα ηελ επίδνζε ηεο δήισζεο, εάλ πεξηέιζνπλ ζε γλψζε ηεο 

Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο ζπκπιεξσκαηηθά ζηνηρεία, δειαδή ζηνηρεία απνδεηθηηθά ηεο χπαξμεο κε 

δεισζέληνο θνξνινγεηένπ εηζνδήκαηνο, ηα νπνία δηθαηνινγεκέλα δελ είρε ππφςε ηεο ε 

θνξνινγηθή αξρή θαηά ηελ πξνβιεπφκελε ζηελ παξ. 1 ηνπ άξζ. 84 ηνπ ηδίνπ λφκνπ πεληαεηία. 

Σπλεπψο, δελ απνηεινχλ ζπκπιεξσκαηηθά ζηνηρεία εθείλα ηα νπνία είηε είραλ πεξηέιζεη ζε γλψζε 

ηεο θνξνινγηθήο αξρήο εληφο ηεο αλσηέξσ πεληαεηίαο θαη αγλνήζεθαλ ή δελ ειήθζεζαλ 

πξνζεθφλησο ππφςε απφ απηήλ, είηε ε θνξνινγηθή αξρή φθεηιε λα έρεη ιάβεη γλψζε ηνπο, εληφο 

ηεο ίδηαο πεληαεηίαο, εάλ είρε επηδείμεη ηε δένπζα επηκέιεηα, ήηνη εάλ είρε ιάβεη ηα πξνζήθνληα 

κέηξα ειέγρνπ θαη έξεπλαο, πνπ πξνβιέπνληαη ζην λφκν […] 3. Δθ ησλ αλσηέξσ ζπλάγεηαη φηη, ζε 

πεξίπησζε πνπ πεξηέιζνπλ ζε γλψζε ηεο θνξνινγηθήο αξρήο ζπκπιεξσκαηηθά ζηνηρεία θαηά ηελ 

έλλνηα ησλ δηαηάμεσλ ηεο πεξ. α' ηεο παξ. 2 ηνπ άξζ. 68 ηνπ λ.2238/1994 (ΚΦΔ), επηηξέπεηαη ε 

έθδνζε πξάμεσλ δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ θαη επηβνιήο πξνζηίκνπ απνθιεηζηηθά γηα ηε 

θνξνινγεηέα χιε πνπ πξνθχπηεη απφ ηα ζηνηρεία απηά θαη γηα ην έηνο ζην νπνίν απηά αθνξνχλ κε 

ηελ πξνυπφζεζε φηη, ηα ζηνηρεία απηά απνδεδεηγκέλα δελ είρε, νχηε κπνξνχζε δηθαηνινγεκέλα λα 

έρεη ππφςε ηεο ε ειεγθηηθή αξρή ψζηε λα ηα εθηηκήζεη θαηά ηνλ αξρηθφ θνξνινγηθφ έιεγρν (ζρεη. 

ΣηΔ 4843/1988, ΣηΔ 2632/1996, ΣηΔ 1303/1999, ΣηΔ 572/2007, ΣηΔ 3955/2012, ΣηΔ 1623/2016)». 

 

Δπεηδή ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, κε ην ππ’ αξηζ. …/..-09-2005 ζπκβφιαην κίζζσζεο 

αθηλήησλ ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο …, γλσζηνπνηήζεθε ζηε θνξνινγηθή αξρή κφλν ε 

πξφζεζε ηνπ πξνζθεχγνληνο θαη ησλ ινηπψλ εθκηζζσηψλ λα εθκηζζψζνπλ ζηελ επηρείξεζε «...» 

κε ΑΦΜ … νηθφπεδν, πξνθεηκέλνπ ε ηειεπηαία λα θαηαζθεπάζεη επ’ απηνχ κειινληηθφ θηίξην, ην 
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νπνίν ζα ρξεζηκνπνηήζεη σο πνιπθαηάζηεκα, ρσξίο σζηφζν ζην σο άλσ κηζζσηήξην λα γίλεηαη 

θακία αλαθνξά σο πξνο ην πξνυπνινγηζηηθφ  θφζηνο θαηαζθεπήο θαη ην ρξνλνδηάγξακκα 

θαηαζθεπήο ηνπ θηηξίνπ. 

 

Δπεηδή, αηηία ηνπ ειέγρνπ απνηέιεζε ην κε αξηζ. πξση. …/..-01-2019 (αξηζ. πξση. εηζεξρ. 

…/..-01-2019 Ε΄ Γ.Ο.Τ. Θεζζαινλίθεο) δειηίν πιεξνθνξηψλ ηνπ ΚΔΝΣΡΟΤ ΔΛΔΓΥΟΤ ΜΔΓΑΛΩΝ 

ΔΠΗΥΔΗΡΖ΢ΔΩΝ (ΚΔ.ΜΔ.ΔΠ.), πνπ ελεκέξσλε φηη, ε εηαηξία «...» κε ΑΦΜ …, αλήγεηξε ζε 

νηθφπεδν πνπ ηεο εθκίζζσζαλ ν πξνζθεχγσλ θαη νη ινηπνί ζπληδηνθηήηεο, ζχκθσλα κε ην αξηζκ. 

…/..-09-2005 ζπκβφιαην κίζζσζεο αθηλήησλ, ηζφγεην θηίξην θαη πξνέβε κέρξη θαη ηελ 28/02/2013 

ζε πξνζζήθεο-βειηηψζεηο, ζπλνιηθνχ θφζηνπο (ρσξίο ΦΠΑ) 1.757426,74 €.  

Σν παξαπάλσ απνηειεί ζπκπιεξωκαηηθό ζηνηρείν ππφ ηελ έλλνηα ησλ άξζξσλ 68 παξ 2 

ηνπ Ν. 2238/1994 θαη 72 παξ 6 ηνπ Ν. 4174/2013, θαη σο εθ ηνχηνπ, σο πξνο ηε θνξνινγία 

εηζνδήκαηνο, ε αξρηθή πεληαεηήο πξνζεζκία, παξαγξαθήο γηα δηελέξγεηα ειέγρνπ θαη έθδνζε 

πξάμεσλ δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο ησλ νηθ. εηψλ 2009-2013, ζχκθσλα κε 

ηελ παξ 1 ηνπ άξζξνπ 84 ηνπ Ν. 2238/1994, ζηα ππφ θξίζε έηε (2008-2012), θαηέζηε δεθαεηήο, 

ήηνη  έσο 31/12/2019, 31/12/2020, 31/12/2021, 31/12/2022 θαη 31/12/2023, εθφζνλ ην 

ζπκπιεξσκαηηθφ ζηνηρείν πεξηήιζε ζηε δηάζεζε ηεο θνξνινγηθήο αξρήο κεηά ηελ παξέιεπζε ηνπ 

ρξφλνπ ηεο αξρηθήο (πεληαεηνχο) παξαγξαθήο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο  ηεο παξ 4β΄ ηνπ άξζξνπ 

84 ηνπ Ν. 2238/1994. 

Γηα ην νηθνλνκηθφ έηνο 2014, ην δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ γηα επηβνιή θφξνπ εηζνδήκαηνο 

ππφθεηηαη ζε πεληαεηή παξαγξαθή,  θαζφζνλ ην λέν ζηνηρείν πεξηήιζε ζε γλψζε ηεο θνξνινγηθήο 

αξρήο εληφο ηεο πεληαεηίαο, σζηφζν ε ζρεηηθή πξάμε εθδφζεθε πξηλ ηελ παξέιεπζε ηνπ ρξφλνπ 

παξαγξαθήο. 

Καηά ζπλέπεηα, θαηά ην ρξφλν έθδνζεο ησλ πξνζβαιιφκελσλ πξάμεσλ δηνξζσηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. εηψλ 2009-2014 ζηηο 30/12/2019, ην δηθαίσκα ηνπ 

δεκνζίνπ  γηα επηβνιή  θφξνπ δελ είρε παξαγξαθεί θαη ν πεξί ηνπ αληηζέηνπ ηζρπξηζκφο ησλ  

πξνζθεπγφλησλ  απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο, ελψ γηα ηα νηθνλνκηθά έηε 2007 θαη 2008, ν ελ ιφγσ 

ηζρπξηζκφο πξνβάιιεηαη αιπζηηειψο, θαζψο δελ εθδφζεθαλ πξάμεηο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ 

θφξνπ εηζνδήκαηνο γηα ηα έηε απηά. 

 

Ωο πξνο ηε θνξνινγία ηειώλ ραξηνζήκνπ ρξήζεο 2007 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 13 παξ 2 ηνπ Π.Γ. ηεο 28/7/1931 (ΚΝΣΥ), νξίδεηαη φηη: «2. α) Tν ηέινο 

ραξηνζήκνπ νξηδφκελνλ εηο ηξία επί ηνηο εθαηφλ (3%) επηβάιιεηαη επί ηνπ νιηθνχ πνζνχ ησλ 

θησκέλσλ κηζζσκάησλ εμ εθκηζζψζεσο νηθνδνκψλ άλεπ εθπηψζεψο ηηλνο. Ωο νηθνδνκαί λννχληαη 

αη θαηά ηελ έλλνηαλ ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ Kψδηθνο θνξνινγίαο θαζαξψλ πξνζφδσλ ηνηαχηαη. γ) Tν 

ηέινο ηεο παξνχζεο παξαγξάθνπ ζπκβεβαηνχηαη θαη ζπλεηζπξάηηεηαη κεηά ηνπ θφξνπ ηνπ 
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αλαινγνχληνο εηο ην εμ νηθνδνκψλ εηζφδεκα ηνπ θνξνινγνπκέλνπ επί ηε βάζεη ηεο δηά ηνλ θφξνλ 

ηνχηνλ αθνινπζνπκέλεο δηαδηθαζίαο, κε εθαξκνδνκέλσλ εθεμήο, σο πξνο ην ηέινο ηνχην, ησλ πεξί 

πξνθαηαβνιήο δηαηάμεσλ ησλ N. Γηαηαγκάησλ 3323/1955 θαη 3843/1958 […]». 

 

Δπεηδή, ζηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 11 ηνπ λ. 4169/1961 «πεξί Γεσξγηθψλ Κνηλσληθψλ 

Αζθαιίζεσλ» (Α΄ 81) νξίδνληαη ηα εμήο: «1. Δπηβάιιεηαη ππέξ ηνπ Ο.Γ.Α. εηδηθή θνηλσληθή εηζθνξά 

θαηά ηα εηο ηαο θαησηέξσ δηαηάμεηο νξηδφκελα: Α. (...) Γ. Πξφζζεηνλ πνζνζηφλ επί ησλ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ: Τν πνζνζηφλ ηνχην νξίδεηαη εηο δέθα επί ηνηο εθαηφλ (10%) επί ησλ θαηά ηαο δηαηάμεηο 

ηνπ Γηαηάγκαηνο ηεο 28 Ινπιίνπ 1931 "πεξί θψδηθνο ησλ λφκσλ πεξί ηειψλ ραξηνζήκνπ", σο ηζρχεη 

ζήκεξνλ, σο θαη ησλ ππφ εηέξσλ Νφκσλ ή Γηαηαγκάησλ πξνβιεπνκέλσλ πάζεο θχζεσο 

αλαινγηθψλ θαη παγίσλ ηειψλ ραξηνζήκνπ. Τα ππέξ νηνπδήπνηε ηξίηνπ πξνβιεπφκελα βάζεη ησλ 

θεηκέλσλ δηαηάμεσλ έζνδα, εθ θξαηήζεσλ, εηζθνξψλ, ηειψλ, δηθαησκάησλ θιπ., ηα ππνινγηδφκελα 

εηο πνζνζηφλ επί ησλ ηειψλ ραξηνζήκνπ, ζα εμαθνινπζήζσζη λα ππνινγίδσληαη επί ηε βάζεη ησλ 

πεξί ραξηνζήκνπ δηαηάμεσλ, ησλ ηζρπνπζψλ πξν ηεο δηα ηνπ λφκνπ 2246/1952, ησλ Ν.Γ. 2561/53 

θαη 3563/56 θαη ηνπ παξφληνο γελνκέλεο απμήζεσο ησλ ηειψλ» θαη ζηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 6 ηνπ 

λ.δ. 4435/1964 (Α΄ 217) νξίδνληαη ηα επφκελα: «Τν ππφ ηνπ εδαθίνπ Γ΄ ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 11 

ηνπ Νφκνπ 4169/1961 "πεξί Γεσξγηθψλ Κνηλσληθψλ Αζθαιίζεσλ" επηβιεζέλ σο εηδηθή Κνηλσληθή 

εηζθνξά πξφζζεηνλ πνζνζηφλ εθ δέθα επί ηνηο εθαηφλ (10 %), επί ησλ πάζεο θχζεσο αλαινγηθψλ 

θαη παγίσλ ηειψλ ραξηνζήκσλ δηπιαζηάδεηαη. Τν εθ ηνπ πξνζζέηνπ ηνχηνπ πνζνζηνχ ζπλνιηθφλ 

έζνδνλ δηαηίζεηαη εμ νινθιήξνπ ππέξ ηνπ Οξγαληζκνχ Γεσξγηθψλ Αζθαιίζεσλ (Ο.Γ.Α.), ηνπ 

Τακείνπ Αζθαιίζεσο Δπαγγεικαηηψλ θαη Βηνηερλψλ Διιάδνο (Τ.Δ.Β.Δ.) θαη ηνπ Τακείνπ 

Αζθαιίζεσο Δκπφξσλ». Ζ θαηά ηα αλσηέξσ εηδηθή θνηλσληθή εηζθνξά έρεη ραξαθηήξα 

παξεπφκελν πξνο ηα θαηαινγηδφκελα ηέιε ραξηνζήκνπ, ηα νπνία απνηεινχλ ηε βάζε 

ππνινγηζκνχ ηεο (΢ηΔ 1561/2003). 

 

Δπεηδή, νχηε ζηνλ Κψδηθα ησλ Νφκσλ πεξί Σειψλ Υαξηνζήκνπ νχηε ζηνλ λ.4169/1961 

ππάξρνπλ δηαηάμεηο πεξί παξαγξαθήο ηεο αμίσζεο ηνπ Γεκνζίνπ πξνο επηβνιή, αληηζηνίρσο, ηνπ 

νθεηιφκελνπ ηέινπο ραξηνζήκνπ (πξβι. ΢ηΔ 28/1975, 737/1979, 3293/1979 7κ., 3085, 3553 – 

3556/1980, 394, 2780/1982, 3666/1983 7κ., 4008, 4567/1983, 1890/1985, 1995/1987, 1493/1989, 

3514/1996 7κ., 2579/ 1998, 1561/2003) ή ηεο θαη’ άξζξν 11 παξ. 1 πεξ. Γ ηνπ λ.4169/1961 

εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ (΢ηΔ 1561/2003, πξβι. ΢ηΔ 4476/1990, 3389/1999). 

 

Δπεηδή, κε ηελ απόθαζε ηνπ ΢πκβνπιίνπ ηεο Δπηθξαηείαο 433/2020 (Σκ. Β’) θξίζεθε 

φηη γηα ηελ επηβνιή ηειψλ ραξηνζήκνπ δελ κπνξνχλ λα εθαξκνζζνχλ νχηε νη γεληθέο δηαηάμεηο 

πεξί παξαγξαθήο ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα, φπσο ε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 249 Α.Κ., ε νπνία νξίδεη κελ 

φηη «Δθφζνλ δελ νξίδεηαη δηαθνξεηηθά, νη αμηψζεηο παξαγξάθνληαη ζε είθνζη ρξφληα», αθνξά 

σζηφζν αζηηθέο ζρέζεηο θαη δηθαηψκαηα θαη δελ δηέπεη θνξνινγηθέο δηαθνξέο (πξβι. ΢ηΔ 582/2019 
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7κ., ΢ηΔ 3014/2010). Αληηζέησο, ηζρχεη θαη’ αξρήλ πεληαεηήο πξνζεζκία παξαγξαθήο ηεο αμίσζεο 

ηνπ Γεκνζίνπ πξνο επηβνιή ηνπ νθεηιφκελνπ ηέινπο ραξηνζήκνπ θαη ηεο θαη’ άξζξν 11 παξ. 1 

πεξ. Γ ηνπ λ. 4169/1961 εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ απφ ην ηέινο ηνπ έηνπο εληφο ηνπ νπνίνπ γελλάηαη ε 

ππνρξέσζε θαηαβνιήο ηέινπο ραξηνζήκνπ, θαη’ αλάινγε εθαξκνγή (γηα ηηο έλδηθεο ρξήζεηο) ηεο 

δηάηαμεο ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 84 ηνπ Κψδηθα Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο (Κ.Φ.Δ., λ. 2238/1994, 

Α΄ 151), θαη, θαη’ εμαίξεζε, δεθαεηήο πξνζεζκία παξαγξαθήο ηεο ελ ιφγσ αμίσζεο, κε ηελ απηή 

αθεηεξία, θαη’ αλάινγε εθαξκνγή (γηα ηηο έλδηθεο ρξήζεηο) ηεο παξ. 4 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ 84 ηνπ 

Κ.Φ.Δ., εθφζνλ ζπληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ απηήο. Σνχην, δε, δηφηη ε 

θνξνινγηθή αξρή (νθείιεη λα) δηαπηζηψλεη ηελ νηθεία νθεηιή θαη επηβάιιεη ηα ηέιε ραξηνζήκνπ θαη 

ηελ θαη' άξζξν 11 παξ. 1 πεξ. Γ ηνπ λ. 4169/1961 εηζθνξά επί ηε βάζεη δεδνκέλσλ πνπ 

πξνθχπηνπλ απφ ζηνηρεία πνπ ηεξεί ν θνξνινγνχκελνο κε βάζε ηε ζρεηηθή λνκνζεζία κε ζθνπφ 

ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ ηνπ ίδηνπ θαη ησλ ζπλαιιαζζφκελσλ κε απηφλ 

θαη ηδίσο ηελ εθπιήξσζε ηεο ππνρξέσζεο ζε θνξνιφγεζε ηνπ εηζνδήκαηφο ηνπ, ηεο νπνίαο 

θνξνινγηθφο έιεγρνο πξέπεη, θαηά ηελ έλλνηα ησλ πξναλαθεξφκελσλ δηαηάμεσλ ηνπ Κ.Φ.Δ. (βι. 

΢ηΔ 2934/2017 7κ.), λα δηελεξγείηαη, θαη’ αξρήλ, εληφο πεληαεηίαο θαη, θαη’ εμαίξεζε, εληφο 

δεθαεηίαο απφ ην ηέινο ηνπ έηνπο, εληφο ηνπ νπνίνπ έιεμε ε πξνζεζκία γηα ηελ επίδνζε ηεο νηθείαο 

δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο. 

 

Δπεηδή φπσο πξναλαθέξζεθε ην κε αξηζ. πξση. …/..-01-2019 (αξηζ. πξση. εηζεξρ. …/..-01-

2019 Ε΄ Γ.Ο.Τ. Θεζζαινλίθεο) δειηίν πιεξνθνξηψλ ηνπ ΚΔΝΣΡΟΤ ΔΛΔΓΥΟΤ ΜΔΓΑΛΩΝ 

ΔΠΗΥΔΗΡΖ΢ΔΩΝ (ΚΔ.ΜΔ.ΔΠ.), ζπληζηά ζπκπιεξσκαηηθφ ζηνηρείν, θαζηζηψληαο ηελ αξρηθψο 

πεληαεηή παξαγξαθή ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ δεκνζίνπ λα επηβάιιεη  ηέιε ραξηνζήκνπ, δεθαεηή, θαη’ 

αλάινγε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 84 παξ 4β΄ηνπ Ν. 2238/1994 ζε ζπλδπαζκφ κε φζα 

νξίδεη ε ΢ηΔ 433/2020. ΢ηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε σζηφζν, νη νξηζηηθέο πξάμεηο δηνξζσηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ ηειψλ ραξηνζήκνπ ηνπ έηνπο 2007 [πνπ αθνξνχλ ηέιε πνπ πξνέθπςαλ απφ 

εηζνδήκαηα ηνπ έηνπο απηνχ (2007), ηα νπνία σο θνξνινγηθφ βάξνο αλαθχπηνπλ απφ ηα έζνδα 

ελνηθίσλ, δεισζέληα ζηελ νηθεία δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, ππνβιεζείζα ζην επφκελν νηθ. 

έηνο 2008], εθδφζεθαλ κεηά ηελ εθπλνή ηεο θαη’ εμαίξεζε δεθαεηνχο πξνζεζκίαο παξαγξαθήο πνπ 

ζπκπιεξσλφηαλ ζηηο 31/12/2018. Ωο εθ ηνχηνπ, θαηά ηελ εκεξνκελία έθδνζεο ησλ 

πξνζβαιιφκελσλ πξάμεσλ, ήηνη ζηηο 30/12/2019, ην ζρεηηθφ δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ είρε 

παξαγξαθεί.  

Καηφπηλ ηνχηνπ ν ελ ιφγσ ηζρπξηζκφο ησλ  πξνζθεπγφλησλ πεξί παξαγξαθήο ηνπ 

δηθαηψκαηνο ηνπ δεκνζίνπ γηα επηβνιή ηειψλ ραξηνζήκνπ ζην έηνο 2007, θξίλεηαη βάζηκνο θαη 

γίλεηαη απνδεθηφο, ελψ πξνβάιιεηαη αιπζηηειψο θαη απνξξίπηεηαη σο πξνο ην έηνο 2006, θαζψο 

δελ εθδφζεθε πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηειψλ ραξηνζήκνπ γηα ην έηνο απηφ. 
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Ωο πξνο ηνλ πξώην ηζρπξηζκό ηωλ  πξνζθεπγόληωλ 

 

Δπεηδή,  ζηελ παξ 2 ηνπ άξζξνπ 23  ηνπ Ν. 4174/13 (ΚΦΓ), νξίδεηαη φηη: «2. Ο έιεγρνο 

εθπιήξσζεο ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ ηνπ θνξνινγνχκελνπ πνπ δηελεξγείηαη απφ ηε 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε είλαη δπλαηφλ λα έρεη ηε κνξθή θνξνινγηθνχ ειέγρνπ απφ ηα γξαθεία ηεο 

Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο ή επηηφπηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ: α) Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε κπνξεί λα 

δηελεξγεί θνξνινγηθφ έιεγρν απφ ηα γξαθεία ηεο κε βάζε ηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, 

δειψζεηο θαη ινηπά έγγξαθα πνπ ππνβάιιεη ν θνξνινγνχκελνο, θαζψο θαη έγγξαθα θαη 

πιεξνθνξίεο πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο ή κε βάζε ηα βηβιία θαη ινγηζηηθά αξρεία πνπ 

πξνζθνκίδνληαη απφ ηνλ θνξνινγνχκελν, θαηφπηλ ζρεηηθνχ εγγξάθνπ ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο. 

β) Η απφθαζε ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο γηα ηε δηελέξγεηα πιήξνπο επηηφπηνπ θνξνινγηθνχ 

ειέγρνπ πξέπεη λα θνηλνπνηείηαη ζην θνξνινγνχκελν κε πξνεγνχκελε έγγξαθε εηδνπνίεζε. Κάζε 

άιινο επηηφπηνο θνξνινγηθφο έιεγρνο είλαη δπλαηφλ λα δηελεξγείηαη ρσξίο πξνεγνχκελε 

εηδνπνίεζε. Με πξάμε ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα είλαη δπλαηφλ λα δηελεξγείηαη πιήξεο επηηφπηνο 

θνξνινγηθφο έιεγρνο ρσξίο πξνεγνχκελε εηδνπνίεζε, ζε πεξηπηψζεηο φπνπ ππάξρνπλ ελδείμεηο 

φηη έρεη δηαπξαρζεί θνξνδηαθπγή.[…]». 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 25 ηνπ λ. 4174/2013  νξίδεηαη φηη: «1. Ο νξηδφκελνο ή νη νξηδφκελνη απφ 

ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, γηα ηε δηελέξγεηα ηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ, ππάιιεινο ή ππάιιεινη 

θέξνπλ έγγξαθε εληνιή δηελέξγεηαο επηηφπηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ, ε νπνία έρεη εθδνζεί απφ ηνλ 

Γεληθφ Γξακκαηέα ή απφ εμνπζηνδνηεκέλα απφ απηφλ φξγαλα ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο θαη ε 

νπνία πεξηιακβάλεη ηνπιάρηζηνλ ηα εμήο: 

α) ηνλ αξηζκφ θαη ηελ εκεξνκελία ηεο εληνιήο, 

β) ην νλνκαηεπψλπκν ηνπ ππαιιήινπ ή ησλ ππαιιήισλ ζηνπο νπνίνπο, αλαηεζεί ν θνξνινγηθφο 

έιεγρνο, 

γ) ην νλνκαηεπψλπκν ή ηελ επσλπκία, ηε δηεχζπλζε θαη ηνλ αξηζκφ θνξνινγηθνχ κεηξψνπ ηνπ 

θνξνινγνχκελνπ, αλ απηφο έρεη απνδνζεί ζηνλ θνξνινγνχκελν, 

δ) ηε θνξνινγηθή πεξίνδν ή ππφζεζε θαη ην είδνο θνξνινγίαο πνπ αθνξά ν θνξνινγηθφο έιεγρνο, 

ε) ηε δηάξθεηα ηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ, θαη 

ζη) ην ραξαθηεξηζκφ «πιήξεο» ή «κεξηθφο» έιεγρνο, θαηά πεξίπησζε. Η εληνιή δηελέξγεηαο 

θνξνινγηθνχ ειέγρνπ δελ δεκνζηεχεηαη.». 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 19 ηνπ λ. 4174/2013  νξίδεηαη φηη: «1. Αλ ν θνξνινγνχκελνο δηαπηζηψζεη, 

φηη ε θνξνινγηθή δήισζε πνπ ππέβαιε ζηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε πεξηέρεη ιάζνο ή παξάιεηςε, 

ππνρξενχηαη λα ππνβάιεη ηξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε.[…] 3.α. Τξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή 

δήισζε ππνβάιιεηαη νπνηεδήπνηε κέρξη ηελ θνηλνπνίεζε ηνπ πξνζσξηλνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ 

θφξνπ απφ ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε ή κέρξη ηελ παξαγξαθή ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο Φνξνινγηθήο 



15 
 

Γηνίθεζεο γηα έιεγρν ηεο αξρηθήο δήισζεο. β. Τξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε πνπ 

ππνβάιιεηαη κέρξη ηελ θνηλνπνίεζε εληνιήο ειέγρνπ ή ηεο πξφζθιεζεο παξνρήο πιεξνθνξηψλ 

ηνπ άξζξνπ 14 ηνπ παξφληνο, έρεη φιεο ηηο ζπλέπεηεο ηεο εθπξφζεζκεο δήισζεο. γ. Δάλ ε 

ηξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε ππνβιεζεί κεηά ηελ θνηλνπνίεζε εληνιήο ειέγρνπ ή ηεο 

πξφζθιεζεο παξνρήο πιεξνθνξηψλ ηνπ άξζξνπ 14 ηνπ παξφληνο θαη κέρξη ηελ θνηλνπνίεζε 

πξνζσξηλνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ, εθφζνλ πξνθχπηεη πνζφ θφξνπ πξνο θαηαβνιή, 

επηβάιιεηαη επί ηνπ πνζνχ απηνχ, αληί ηνπ πξνζηίκνπ ηνπ άξζξνπ 54, πξφζηηκν πνπ ηζνχηαη κε ην 

πνζφ ηνπ πξνζηίκνπ ηνπ άξζξνπ 58 παξ. 1, 58Α παξ. 2, ή 59 παξ. 2, θαηά πεξίπησζε. Γηα ηνλ 

ππνινγηζκφ ηνπ αλσηέξσ πξνζηίκνπ, ιακβάλεηαη σο βάζε ππνινγηζκνχ ην πνζφ ηεο δηαθνξάο 

κεηαμχ ηνπ θφξνπ πνπ πξνθχπηεη κε βάζε ηελ ππνβαιιφκελε ηξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε 

θαη εθείλνπ πνπ πξνθχπηεη κε βάζε ηελ αξρηθψο ππνβιεζείζα δήισζε, θαη ηηο ηπρφλ 

ηξνπνπνηεηηθέο δειψζεηο πνπ έρνπλ ελ ησ κεηαμχ ππνβιεζεί. Γελ είλαη δπλαηή ε ππνβνιή 

δήισζεο ζχκθσλα κε ηελ παξνχζα πεξίπησζε κε επηθχιαμε.[…]». 

 

Δπεηδή κε ηελ ΠΟΛ.1073/17-04-2018 κε ζέκα «Παξνρή νδεγηψλ γηα ηελ θνηλνπνίεζε ησλ 

εληνιψλ ειέγρνπ γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 397 θαη 398 παξ. 1 ηνπ λ. 

4512/2018 (Α' 5) αλαθνξηθά κε ηελ ηξνπνπνίεζε ησλ άξζξσλ 18, 19 θαη 72 παξ. 18 ηνπ λ. 

4174/2013) (Κψδηθαο Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο- Κ.Φ.Γ., Α' 170)» δηεπθξηλίδεηαη φηη: «1. Αλαθνξηθά 

κε ηελ θνηλνπνίεζε ζηνλ θνξνινγνχκελν ηεο εληνιήο θνξνινγηθνχ ειέγρνπ πξνο ηνλ ζθνπφ 

εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 18, 19 θαη 72 παξ. 18 ηνπ λ.4174/2013, φπσο 

ηξνπνπνηήζεθαλ κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 49 ηνπ λ.4509/2017 θαη 

ησλ άξζξσλ 397 θαη 398 παξ. 1 ηνπ λ.4512/2018, δηεπθξηλίδεηαη φηη ε εληνιή ειέγρνπ θνηλνπνηείηαη 

ζηνλ θνξνινγνχκελν, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ Κ.Φ.Γ., πξηλ ηελ έλαξμε ηνπ 

θνξνινγηθνχ ειέγρνπ θαη ζε θάζε πεξίπησζε εληφο πέληε (5) εξγαζίκσλ εκεξψλ απφ ηελ έθδνζή 

ηεο. … Με ηελ θνηλνπνίεζε ηεο εληνιήο ειέγρνπ ή ηεο πξφζθιεζεο ηνπ άξζξνπ 14 ηνπ Κ.Φ.Γ. 

γλσζηνπνηείηαη ζηνλ θνξνινγνχκελν, ζχκθσλα κε ην ππφδεηγκα, πνπ επηζπλάπηεηαη ζηελ 

παξνχζα, ε δπλαηφηεηα γηα ππνβνιή εθπξνζέζκσλ θνξνινγηθψλ δειψζεσλ κέρξη ηελ 

θνηλνπνίεζε ηνπ πξνζσξηλνχ δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θαζψο θαη ν πξνβιεπφκελνο 

πεξηνξηζκφο ησλ ζρεηηθψλ πξνζηίκσλ ζε πεξίπησζε άκεζεο εμφθιεζεο, ζχκθσλα κε ηηο αλσηέξσ 

δηαηάμεηο. Γηα ηελ εθαξκνγή ησλ αλσηέξσ ιακβάλνληαη ππφςε θαη ηα αθφινπζα:[…]  γ. Σηηο 

πεξηπηψζεηο θνξνινγηθνχ ειέγρνπ απφ ηα γξαθεία ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 23 παξ. 2 ηνπ Κ.Φ.Γ. ε εληνιή θνξνινγηθνχ ειέγρνπ θνηλνπνηείηαη ζηνλ 

θνξνινγνχκελν πξηλ απφ ηελ έλαξμε ησλ ειεγθηηθψλ ελεξγεηψλ (πξηλ ηελ απνζηνιή αηηεκάησλ ηνπ 

άξζξνπ 15 ηνπ λ.4174/2013 ή πξηλ ηελ δηελέξγεηα ησλ ειεγθηηθψλ επαιεζεχζεσλ κε βάζε ηηο 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, δειψζεηο, θαη ινηπά έγγξαθα πνπ ππνβάιιεη ν θνξνινγνχκελνο, θαζψο 

θαη ηα έγγξαθα θαη πιεξνθνξίεο πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο ε θνξνινγηθή δηνίθεζε) θαη ζε θάζε 

πεξίπησζε εληφο πέληε (5) εξγαζίκσλ εκεξψλ απφ ηελ έθδνζή ηεο. Ο πξντζηάκελνο ηεο Διεγθηηθήο 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/18
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/19
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/72/paragraph/18
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/857
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4512/year/2018/article/397
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4512/year/2018/article/398/paragraph/1
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/858
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/5
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/14
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/23/paragraph/2
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/15
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
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Υπεξεζίαο δχλαηαη λα αθίζηαηαη ηεο πξνζεζκίαο ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ ζε εμαηξεηηθέο 

πεξηπηψζεηο κε εηδηθά αηηηνινγεκέλε απφθαζή ηνπ. […] ». 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 5 παξ. 1, 2 ηνπ Ν.4174/2013 «1. Η θνηλνπνίεζε πξάμεσλ 

πνπ εθδίδεη, ζχκθσλα κε ηνλ Κψδηθα, ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε πξνο θνξνινγνχκελν ή άιιν 

πξφζσπν, γίλεηαη εγγξάθσο ή ειεθηξνληθψο.  2. Δάλ ε πξάμε αθνξά θπζηθφ πξφζσπν, ε 

θνηλνπνίεζε ζπληειείηαη εθφζνλ: α) θνηλνπνηεζεί ειεθηξνληθά, ζχκθσλα κε ηηο νηθείεο δηαηάμεηο ηνπ 

λ. 3979/2011 ή ζην ινγαξηαζκφ ηνπ ελ ιφγσ πξνζψπνπ ή ηνπ λνκίκνπ αληηπξνζψπνπ ηνπ ή ηνπ 

θνξνινγηθνχ εθπξνζψπνπ ηνπ ζην πιεξνθνξηαθφ ζχζηεκα ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο, ηελ νπνία 

αθνινπζεί ειεθηξνληθή εηδνπνίεζε ζηε δεισζείζα δηεχζπλζε ειεθηξνληθνχ ηαρπδξνκείνπ ηνπ,  β) 

αποζηαλεί με ζςζηημένη επιζηολή ζηην ηελεςηαία δηλωθείζα ηασςδπομική διεύθςνζη 

καηοικίαρ ή επαγγελμαηικήρ εγκαηάζηαζηρ ηος εν λόγω πποζώπος, ή  γ) επηδνζεί ζην ελ 

ιφγσ πξφζσπν, θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ Κψδηθα Γηνηθεηηθήο Γηθνλνκίαο, κφλν εθφζνλ δελ είλαη 

δπλαηή ε επίδνζε κε άιινλ ηξφπν. Η θνηλνπνίεζε ζχκθσλα κε ηνλ Κψδηθα Γηνηθεηηθήο Γηθνλνκίαο, 

θαηά ην πξνεγνχκελν εδάθην, ζεσξείηαη λφκηκε, εθφζνλ γίλεη ζηελ ηειεπηαία δεισζείζα ζηε 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε δηεχζπλζε θαηνηθίαο ή επαγγεικαηηθήο εγθαηάζηαζεο ηνπ ελ ιφγσ 

πξνζψπνπ.». 

 

Δπεηδή, σο ιφγνη ηππηθήο παξαλνκίαο λννχληαη απηνί πνπ αθνξνχλ είηε ηελ εμσηεξηθή είηε 

ηελ εζσηεξηθή ηππηθή λνκηκφηεηα ηεο δηνηθεηηθήο πξάμεο, δειαδή ηα εμσηεξηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο 

θαη ηελ ηήξεζε ησλ δηαδηθαζηηθψλ θαλφλσλ ηεο (έγγξαθνο ηχπνο, ρξνλνινγία, αξκνδηφηεηα, 

αηηηνινγία, δηαδηθαζηηθνί ηχπνη θ.ιπ.) [Ηάθσβνο Γ. Μαζηνπδάθεο, Λέθηνξαο Σκήκαηνο Ννκηθήο 

Α.Π.Θ., Σππηθή παξαλνκία θαη απνθαζηζηάκελε δεκία ζηελ θξαηηθή επζχλε]. 

 

Δπεηδή, κε ην άξζξν 65 ηνπ λ.4174/2013 νξίδεηαη φηη: «Σε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο πξάμεο 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, ν θνξνινγνχκελνο ή νπνηνδήπνηε 

άιιν πξφζσπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιφγσ ακθηζβήηεζε θέξεη ην βάξνο ηεο απφδεημεο ηεο 

πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ». 

Δπεηδή νη πξνζθεχγνληεο ηζρπξίδνληαη φηη δελ ηνπο θνηλνπνηήζεθαλ φιεο νη εληνιέο ειέγρνπ, 

επηζεκαίλνληαο φηη ε ζπκκφξθσζε ηεο θνξνινγηθήο αξρήο πξνο ηελ ππνρξέσζε ηεο απηή απνηειεί 

πξνυπφζεζε λνκηκφηεηαο ηεο ζρεηηθήο δηαδηθαζίαο. 

 

Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, απφ ηα δηαιακβαλφκελα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ θαη 

εηδηθφηεξα ηεο απφ ../12/2019 έθζεζεο ειέγρνπ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ 

Θεζζαινλίθεο επί ηεο νπνίαο εδξάδνληαη νη πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ 

θφξνπ εηζνδήκαηνο θαη ηειψλ ραξηνζήκνπ πξνθχπηνπλ ηα αθφινπζα: 
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Πξνθεηκέλνπ λα δηελεξγεζεί έιεγρνο ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο  σο πξνο ηνλ 

πξνζθεχγνληα, εθδφζεθαλ απφ ηε Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο νη κε αξηζκφ: α) …/..-01-2019 εληνιή 

κεξηθνχ ειέγρνπ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο (γξαθείνπ), γηα ηε θνξνινγηθή πεξίνδν 01/01/2008-

31/12/2017, β) …/..-03-2019 (ηξνπνπνηεηηθή) εληνιή κεξηθνχ ειέγρνπ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, 

ινηπψλ θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ γηα ηε θνξνινγηθή πεξίνδν 01/01/2006-31/12/2017 θαη γ) 

…/..-06-2019 εληνιή κεξηθνχ ειέγρνπ εηζνδήκαηνο, ινηπψλ θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ 

(γξαθείνπ) γηα ηε θνξνινγηθή πεξίνδν 01/01/2008-31/12/2016. Οκνίσο γηα ηελ  πξνζθεχγνπζα 

(ζχδπγν) εθδφζεθαλ απφ ηε Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο νη κε αξηζκφ: α)…/..-11-2019 εληνιή κεξηθνχ 

ειέγρνπ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, ινηπψλ θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ (γξαθείνπ) γηα ηε 

θνξνινγηθή πεξίνδν 01/01/2007-31/12/2007, β) …/..-11-2019 εληνιή κεξηθνχ ειέγρνπ  θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο, ινηπψλ θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ (γξαθείνπ) γηα ηε θνξνινγηθή πεξίνδν 

01/01/2008-31/12/2009 θαη γ) …/..-12-2019 εληνιή κεξηθνχ ειέγρνπ  θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, 

ινηπψλ θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ (γξαθείνπ) γηα ηε θνξνινγηθή πεξίνδν 01/01/2010-

31/12/2016. 

 

Δπεηδή κε ηελ ππ’ αξηζ. πξση. …/..-02-2019 ζπζηεκέλε επηζηνιή (αξηζκ. ζπζη. RE…GR), 

γλσζηνπνηήζεθε ζηνλ πξνζθεχγνληα,  ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ Ν. 4174/2013, 

ε έθδνζε ηεο ππ’ αξηζ. …/..-01-2019 εληνιήο ειέγρνπ θαη ε δπλαηφηεηα ππνβνιήο εθπξφζεζκσλ 

ηξνπνπνηεηηθψλ δειψζεσλ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο κέρξη ηελ θνηλνπνίεζε ησλ πξνζσξηλψλ 

δηνξζσηηθψλ πξνζδηνξηζκψλ θφξνπ γηα εηζνδήκαηα πνπ απνθηήζεθαλ ζηα έηε 2008-2017 

ζχκθσλα  κε ηα νξηδφκελα ζηελ ΠΟΛ.1073/2018.  

Δπνκέλσο θαζίζηαηαη ζαθέο φηη ν ηζρπξηζκφο ησλ πξνζθεπγφλησλ πεξί παξάιεηςεο 

θνηλνπνίεζεο ηεο ππ’ αξηζ. …/2019 εληνιήο ειέγρνπ, (πνπ πεξηιακβάλεη σο ειεγρφκελν θαη ην 

έηνο 2006), πξνβάιιεηαη αιπζηηειψο, θαζφζνλ γηα ην έηνο 2006 δελ εθδφζεθε νξηζηηθή πξάμε 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ απφ ηε θνξνινγηθή αξρή θαη γηα ην έηνο 2007 παξέιθεη ε 

εμέηαζε ησλ έηεξσλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ, ιφγσ παξαγξαθήο. 

 

Δπεηδή κε ηελ ππ’ αξηζ. πξση. …/..-11-2019 ζπζηεκέλε επηζηνιή (αξηζκ. ζπζη. RE…GR), 

γλσζηνπνηήζεθε ζηελ πξνζθεχγνπζα,  ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ Ν. 4174/2013, 

ε έθδνζε ησλ ππ’ αξηζ. … θαη …/..-11-2019 εληνιψλ ειέγρνπ θαη ε δπλαηφηεηα ππνβνιήο 

εθπξφζεζκσλ ηξνπνπνηεηηθψλ δειψζεσλ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο κέρξη ηελ θνηλνπνίεζε ησλ 

πξνζσξηλψλ δηνξζσηηθψλ πξνζδηνξηζκψλ θφξνπ γηα εηζνδήκαηα πνπ απνθηήζεθαλ ζηα έηε 2007-

2009. 

Αληηζέησο δελ ηεο γλσζηνπνηήζεθε απφ ηε θνξνινγηθή αξρή ε έθδνζε ηεο ππ’ αξηζ. …/28-

12-2019 εληνιήο ειέγρνπ, ζηεξψληαο ηεο ηε δπλαηφηεηα ππνβνιήο εθπξφζεζκσλ ηξνπνπνηεηηθψλ 

δειψζεσλ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο κέρξη ηελ θνηλνπνίεζε ησλ πξνζσξηλψλ δηνξζσηηθψλ 

πξνζδηνξηζκψλ θφξνπ γηα ηα εηζνδήκαηα πνπ απέθηεζε ζηα έηε 2010-2016, παξαβαίλνληαο ηε 
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δηαδηθαζία πνπ νξίδεη ε ΠΟΛ 1073/2018 ζε ζπλδπαζκφ κε ην άξζξν 19 ηνπ Ν. 4174/2013. (ηππηθή 

πιεκκέιεηα). 

 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 63 παξ. 6 ηνπ λ.4174/2013 νξίδεηαη φηη: «Αλ κε ηελ 

απφθαζε αθπξψλεηαη, κεξηθά ή νιηθά, ή ηξνπνπνηείηαη ε πξάμε ηεο θνξνινγηθήο αξρήο, ε 

Υπεξεζία Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο νθείιεη λα αηηηνινγεί ηελ απφθαζε απηή επαξθψο κε λνκηθνχο 

ή θαη πξαγκαηηθνχο ηζρπξηζκνχο. […] Η θνξνινγηθή αξρή, ηεο νπνίαο ε πξάμε αθπξψλεηαη γηα 

ηππηθέο πιεκκέιεηεο, εθδίδεη λέα πξάμε ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηελ απφθαζε ηεο Υπεξεζίαο 

Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο». 

 

Δπεηδή, κε ην άξζξν 36 ηνπ λ.4174/2013 νξίδεηαη φηη: «1. Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε κπνξεί λα 

πξνβεί ζε έθδνζε πξάμεο δηνηθεηηθνχ, εθηηκψκελνπ ή δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εληφο 

πέληε (5) εηψλ απφ ηε ιήμε ηνπ έηνπο εληφο ηνπ νπνίνπ ιήγεη ε πξνζεζκία ππνβνιήο δήισζεο. Σηηο 

πεξηπηψζεηο πνπ γηα θάπνηα θνξνινγία πξνβιέπεηαη ε ππνβνιή πεξηζζφηεξσλ δειψζεσλ, ε 

έθδνζε ηεο πξάμεο ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ κπνξεί λα γίλεη εληφο πέληε (5) εηψλ απφ ηε ιήμε 

ηνπ έηνπο εληφο ηνπ νπνίνπ ιήγεη ε πξνζεζκία ππνβνιήο ηεο ηειεπηαίαο δήισζεο. 2. Η πεξίνδνο 

πνπ αλαθέξεηαη ζηελ παξάγξαθν 1 παξαηείλεηαη ζηηο εμήο πεξηπηψζεηο:… γ) εάλ αζθεζεί 

ελδηθνθαλήο πξνζθπγή, έλδηθν βνήζεκα ή κέζν, γηα πεξίνδν ελφο έηνπο κεηά ηελ έθδνζε 

απφθαζεο, ε νπνία δελ πξνζβάιιεηαη κε έλδηθν βνήζεκα ή κέζν θαη κφλν γηα ην δήηεκα, ην νπνίν 

αθνξά…». 

 

Καηά ζπλέπεηα σο πξνο ηελ αλσηέξσ ππ’ αξηζ. …/28-12-2019 εληνιή ειέγρνπ, ν ηζρπξηζκφο 

ησλ πξνζθεπγφλησλ πεξί κε θνηλνπνίεζήο ηεο, πιεκκέιεηαο πνπ πιήηηεη  ηε δηαδηθαζία ηνπ ειέγρνπ 

είλαη βάζηκνο θαη γίλεηαη απνδεθηφο αλαθνξηθά κε ηηο κε αξηζκφ: α) …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2011, β) …/..-12-2019 

νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2012, γ) …/..-

12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2013, 

δ) …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ 

έηνπο 2014, ε) …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο 

θνξνινγηθνχ έηνπο 2014, θαη ζη) …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θνξνινγηθνχ έηνπο 2016 θαη δε θαηά ην κέξνο πνπ αθνξά ηελ πξνζθεχγνπζα θαη ηε 

θνξνινγηθή ηεο ππνρξέσζε.  

Ωο πξνο ηελ ππ’ αξηζ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θνξνινγηθνχ έηνπο 2015, εθφζνλ δελ πξνέθπςε δηαθνξά γηα ηελ … ν  ελ ιφγσ 

ηζρπξηζκφο ησλ πξνζθεπγφλησλ απνξξίπηεηαη σο αιπζηηειψο πξνβαιιφκελνο. 

 

Ωο πξνο ηνλ δεύηεξν ηζρπξηζκό ηωλ  πξνζθεπγόληωλ 
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Δπεηδή ζην άξζξν 20 παξ 1 ηνπ Ν. 2238/1994, σο ίζρπε κέρξη θαη ηελ 31/12/2009, νξίδεηαη 

φηη: «1. Δηζφδεκα απφ αθίλεηα είλαη απηφ πνπ πξνθχπηεη θάζε νηθνλνκηθφ ή θαηά πεξίπησζε 

γεσξγηθφ έηνο, είηε απφ εθκίζζσζε ή επίηαμε ή έκκεζα απφ ηδηνθαηνίθεζε ή ηδηνρξεζηκνπνίεζε ή 

απφ παξαρψξεζε ηεο ρξήζεο ζε ηξίην ρσξίο αληάιιαγκα, κηαο ή πεξηζζφηεξσλ νηθνδνκψλ είηε 

απφ εθκίζζσζε γαηψλ. Τν εηζφδεκα απηφ απνθηάηαη απφ θάζε πξφζσπν ζην νπνίν έρεη λφκηκα 

κεηαβηβαζζεί κε νξηζηηθφ ζπκβφιαην ή έρεη απνθηεζεί κε δηθαζηηθή απφθαζε ή ιφγσ ρξεζηθηεζίαο 

ην δηθαίσκα πιήξνπο θπξηφηεηαο ή λνκήο ή επηθαξπίαο ή νίθεζεο, θαζψο θαη απφ πξφζσπν ζην 

νπνίν έρεη κεηαβηβαζζεί, κε νξηζηηθφ ζπκβφιαην ην δηθαίσκα ελάζθεζεο επηθαξπίαο, θαηά 

πεξίπησζε. Δπίζεο εηζφδεκα απφ αθίλεηα ζεσξείηαη ην δηθαίσκα πνπ απνθηάηαη απφ ηνλ θχξην ηνπ 

εδάθνπο πξνθεηκέλνπ γηα νηθνδνκέο πνπ έρνπλ αλεγεξζεί ζε έδαθνο θπξηφηεηαο ηξίηνπ ή αλ 

πξφθεηηαη γηα επηθάλεηεο θαη εκθπηεχζεηο πνπ δηαηεξνχληαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 

58 θαη 59 ηνπ Α.Ν. 2783/1941 (ΦΔΚ 29/Α΄)».  

 

Δπεηδή ζην άξζξν 20 παξ 1 ηνπ Ν. 2238/1994, φπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ηελ παξ. 2 ηνπ 

άξζξνπ 8 ηνπ Ν. 3842/2010 (ΦΔΚ Α΄ 58/23-4-2010) θαη ζχκθσλα κε ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 92 ηνπ 

ηδίνπ λφκνπ ηζρχεη απφ 1/1/2010 κεηά, νξίδεηαη φηη: «1. Δηζφδεκα απφ αθίλεηα είλαη απηφ πνπ 

πξνθχπηεη θάζε νηθνλνκηθφ ή θαηά πεξίπησζε γεσξγηθφ έηνο, είηε απφ εθκίζζσζε ή επίηαμε ή 

έκκεζα απφ ηδηνθαηνίθεζε ή ηδηνρξεζηκνπνίεζε ή απφ παξαρψξεζε ηεο ρξήζεο ζε ηξίην ρσξίο 

αληάιιαγκα, κηαο ή πεξηζζφηεξσλ νηθνδνκψλ είηε απφ εθκίζζσζε γαηψλ. Τν εηζφδεκα απηφ 

απνθηάηαη απφ θάζε πξφζσπν ζην νπνίν έρεη λφκηκα κεηαβηβαζζεί κε νξηζηηθφ ζπκβφιαην ή έρεη 

απνθηεζεί κε δηθαζηηθή απφθαζε ή ιφγσ ρξεζηθηεζίαο ην δηθαίσκα πιήξνπο θπξηφηεηαο ή λνκήο ή 

επηθαξπίαο ή νίθεζεο, θαηά πεξίπησζε.». 

 

Δπεηδή κε ηελ ΠΟΛ.1135/4.10.2010 κε ζέκα «Κνηλνπνίεζε άξζξσλ ηνπ λ. 3842/2010 (ΦΔΚ 

58 Α')», νξίδεηαη κεηαμχ άιισλ ζην άξζξν 8 φηη: «Άξζξν 8 Λνηπέο δηαηάμεηο  2. Με ηελ παξάγξ. 2 

ηνπ άξζξνπ  απηνχ αληηθαηαζηάζεθε ην δεχηεξν εδάθην ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 20 ηνπ 

ΚΦΔ. Με ηελ ηξνπνπνίεζε απηή, καηαπγείηαι η θοπολόγηζη ηος ειζοδήμαηορ από ακίνηηα 

πος αποκηούν ηα ππόζωπα ζηα οποία έσει μεηαβιβαζηεί με οπιζηικό ζςμβόλαιο ηο ενοσικό 

δικαίωμα ενάζκηζηρ επικαππίαρ. Σηελ πεξίπησζε απηή, αλεμάξηεηα απφ ηε ζχληαμε ή κε 

ζπκβνιαίνπ κεηαβίβαζεο ηνπ ελνρηθνχ δηθαηψκαηνο ελάζθεζεο επηθαξπίαο θάπνηνπ αθηλήηνπ ζε 

ηξίην πξφζσπν, ην εηζφδεκα απηνχ εμαθνινπζεί λα απνθηά ν θχξηνο ή ν επηθαξπσηήο ηνπ 

αθηλήηνπ.». 

 

Δπεηδή νη πξνζθεχγνληεο κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή ππνζηεξίδνπλ φηη ην 

θνξνινγεηέν εηζφδεκα ηνπ πξνζθεχγνληνο ζηηο πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο νηθ. εηψλ 2010 θαη 2013 

ζα έπξεπε λα κεησζεί, θαζψο γηα πνζνζηφ 4,90% θαη 7% αληίζηνηρα επί ηνπ ππφ θξίζε αθηλήηνπ, 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.23EF993C62&version=2010/04/23
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.23EF993C62&version=2010/04/23
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.2A2A5CB3FAA0&version=2010/04/23
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.2A2A5CB3FAA0&version=2010/04/23
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/3842/year/2010/article/8
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/3842/year/2010/article/8/paragraph/2
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/20/paragraph/1
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ππφρξενη ήηαλ ν γηφο ηνπο θαη ε ζπγαηέξα ηνπο αληίζηνηρα, πνπ είραλ ηελ ελάζθεζε ηεο επηθαξπίαο 

ν πξψηνο θαη ην δηθαίσκα ηεο επηθαξπίαο ε δεχηεξε (θαηά ηα αλσηέξσ πνζνζηά).   

 

Δπεηδή  ν πξνζθεχγσλ (κεηά ηνλ ζάλαην ηνπ επηθαξπσηή παηέξα ηνπ … ζηηο ../01/2007) 

θαηέζηε πιήξεο θχξηνο θαηά πνζνζηφ 17,5%, θνηλά θαη αδηαίξεηα ελφο αλεμάξηεηνπ θαη 

απηνηεινχο νηθνπέδνπ κε αξηζκφ .., θείκελνπ ζην  ππ’ αξηζ. … νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν, ζηελ 

επέθηαζε ηνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ Ππιαίαο Ν. Θεζζαινλίθεο, επί ησλ νδψλ …, εκβαδνχ 

4.479,61 η.κ. Με ην ππ’ αξηζ. …/..-05-2007 ζπκβφιαην γνληθήο παξνρήο ελάζθεζεο επηθαξπίαο ηεο 

ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο …, κεηαβίβαζε ηελ ελάζθεζε ηεο επηθαξπίαο θαηά πνζνζηφ 

28% επί ηνπ πνζνζηνχ ηνπ 17,50% εμ αδηαηξέηνπ (ήηνη πνζνζηφ 4,9%) ζην ελ ιφγσ αθίλεην  γηα 

ρξνληθφ δηάζηεκα ηεζζάξσλ εηψλ ζηνλ πηφ ηνπ … κε ΑΦΜ … (εκεξ. γέλλεζεο ../06/1991) πνπ 

ελειηθηψζεθε ην 2009. 2) Με ην ππ’ αξηζ. …/..-07-2010 ζπκβφιαην γνληθήο παξνρήο επηθαξπίαο, 

ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο …, κεηαβίβαζε ηελ επηθαξπία θαηά πνζνζηφ 40% επί  

πνζνζηνχ 17,50% εμ αδηαηξέηνπ (ήηνη πνζνζηφ 7%) ζην ελ ιφγσ αθίλεην γηα ρξνληθφ δηάζηεκα έμη 

εηψλ ζηελ θφξε ηνπ … κε ΑΦΜ … (εκεξ. γέλλεζεο ../01/1994) πνπ ελειηθηψζεθε ην 2012.  

 

Δπεηδή, κε ηελ ππνβιεζείζα δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ηνπ νηθ. έηνπο 2010 θαη ην 

ζπλνδεπηηθφ απηψλ έληππν Δ2 - Αλαιπηηθή θαηάζηαζε γηα ηα κηζζψκαηα αθηλήησλ (αξ. θαηαρ. Δ2 

100912), ν … κε ΑΦΜ …, ηέθλν ησλ πξνζθεπγφλησλ δήισζε εηζνδήκαηα απφ εθκίζζσζε 

επαγγεικαηηθήο ζηέγεο – θαηαζηεκάησλ εκβαδνχ 1.500,00 η.κ. ηζνγείνπ, ζηελ εηαηξία «…» κε 

ΑΦΜ … θαη κάιηζηα θαηά πνζνζηφ 9,8% εμ αδηαηξέηνπ, δηπιάζην απφ ην πνζνζηφ πνπ ηνπ 

αλαινγνχζε ήηνη κίζζσκα πνζνχ 9.826,18 € [(8.307,19 Υ 5 Υ 9,8%) +(8.390,17 Υ 7 Υ 9,8%)] 

Δπεηδή, κε ηελ ππνβιεζείζα δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ηνπ νηθ. έηνπο 2013 θαη ην 

ζπλνδεπηηθφ απηψλ έληππν Δ2 - Αλαιπηηθή θαηάζηαζε γηα ηα κηζζψκαηα αθηλήησλ (αξ. θαηαρ. Δ2 

156285), ε … κε ΑΦΜ …, ηέθλν ησλ πξνζθεπγφλησλ δήισζε εηζνδήκαηα απφ εθκίζζσζε 

επαγγεικαηηθήο ζηέγεο – θαηαζηεκάησλ εκβαδνχ 1.500,00 η.κ. ηζνγείνπ, ζηελ εηαηξία «…» κε 

ΑΦΜ …, θαηά ην πνζνζηφ πνπ ηεο αλαινγνχζε, 7% εμ αδηαηξέηνπ, ήηνη κίζζσκα πνζνχ 15.348,10 

€ (18.271,66 Υ12 Υ 7%).  

Καηά ζπλέπεηα ν ηζρπξηζκφο ησλ πξνζθεπγφλησλ πεξί ηξνπνπνίεζεο ηεο  ππ’ αξηζ.  …/..-

12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 

2010, θαη κείσζεο θαηά πνζνζηφ 4,90% ηνπ θαηαινγηζζέληνο εηζνδήκαηνο απφ νηθνδνκέο ηνπ 

πξψηνπ εμ απηψλ θαη ηεο ππ’ αξηζ. …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ 

θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2013 θαη κείσζεο θαηά πνζνζηφ 7% ηνπ θαηαινγηζζέληνο 

εηζνδήκαηνο απφ νηθνδνκέο ηνπ πξψηνπ εμ απηψλ (πξνζθεχγνληνο) θξίλεηαη βάζηκνο θαη γίλεηαη 

απνδεθηφο. Σν δε θνξνινγεηέν εηζφδεκα απφ ηελ ππφ θξίζε αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ 

πξνζθεχγνληνο επαλαπξνζδηνξίδεηαη κε ηελ παξνχζα απφθαζε, σο εμήο: 
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Δηζνδήκαηα 

θνξνινγεηέν 
εηζφδεκα απφ 

αθίλεηε πεξηνπζία 
βάζεη δήισζεο 

Φνξνινγεηέν 
εηζφδεκα απφ 

αθίλεηε πεξηνπζία 
βάζεη ειέγρνπ 

Φνξνινγεηέν 
εηζφδεκα απφ 

αθίλεηε πεξηνπζία 
βάζεη απφθαζεο 

Τπφρξενο 
 

Τπφρξενο 
 

Τπφρξενο 
 

01/01/2009-31/12/2009 14.875,99 23.717,06 20.586,45 
01/01/2012-31/12/2012 3.696,62 9.586,17 4.905,40 

 

 

Ωο πξνο ηνλ ηξίην ηέηαξην θαη πέκπην ηζρπξηζκό ηωλ  πξνζθεπγόληωλ 

 

   Δπεηδή,  ζην άξζξν 23  ηνπ Ν. 4174/13 (ΚΦΓ) κεηαμχ άιισλ νξίδεηαη φηη: «1. Η 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία λα επαιεζεχεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξψλεη ηελ 

εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ εθ κέξνπο ηνπ θνξνινγνχκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ 

θνξνινγηθψλ δειψζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε απηήλ θαη λα επηβεβαηψλεη ηνλ ππνινγηζκφ θαη ηελ 

θαηαβνιή ηνπ νθεηιφκελνπ θφξνπ, δηελεξγψληαο έιεγρν ζε έγγξαθα, ινγηζηηθά ζηνηρεία θαη 

ζηνηρεία γλσζηνπνηήζεσλ θαη παξφκνηεο πιεξνθνξίεο, ζέηνληαο εξσηήζεηο ζηνλ θνξνινγνχκελν 

θαη ζε ηξίηα πξφζσπα, εξεπλψληαο εγθαηαζηάζεηο θαη κέζα κεηαθνξάο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα 

ηε δηελέξγεηα επηρεηξεκαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, ζχκθσλα κε ηηο δηαδηθαζίεο θαη ρξεζηκνπνηψληαο 

κεζφδνπο πνπ πξνβιέπνληαη ζηνλ Κψδηθα…..». 

 

Δπεηδή, κε ηε κε αξηζ. ΓΔΛ Α 1069048/2-5-2014 εγθχθιην ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ., ζρεηηθά κε ην άξζξν 

23 ηνπ Κ.Φ.Γ. πξνβιέπεηαη, κεηαμχ άιισλ, φηη: « Με ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ θαζνξίδνληαη 

νη εμνπζίεο ηεο Φνξνινγηθήο Διοίκηζηρ με ζκοπό ηη διαπίζηωζη ηηρ εθαπμογήρ ηων 

θοπολογικών διαηάξεων εκ μέποςρ ηος θοπολογούμενος και ηην επαλήθεςζη ηος 

πεπιεσομένος ηων θοπολογικών δηλώζεων πος ςποβάλλονηαι ζ’ αςηήν ζε ζρέζε πάληνηε κε 

ηε ζπλαιιαθηηθή δξαζηεξηφηεηα θαη ηα νηθνλνκηθά δεδνκέλα φπσο απηά πξνθχπηνπλ απφ 

νπνηαδήπνηε βηβιία θαη ζηνηρεία. Δπίζεο ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε πξνζδηνξίδεη ην χςνο ηνπ 

νθεηιφκελνπ πνζνχ (θφξνο – πξφζηηκν – ηέινο - εηζθνξά θιπ.) πνπ πξέπεη λα θαηαβιεζεί απφ ην 

θνξνινγνχκελν».  

 
Δπεηδή, ζην άξζξν  21 παξ 1 ηνπ Ν.2238/1994 (ΦΔΚ Α' 151/16-09-1994), φπσο ίζρπε, 

νξίδεηαη φηη: «1. Ωο εηζφδεκα απφ νηθνδνκέο ινγίδεηαη: α. […], β.  Η αμία πνπ έρεη θαηά ην ρξφλν ηεο 

αλέγεξζήο ηεο ε νηθνδνκή πνπ αλεγέξζεθε κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή ζε έδαθνο ηνπ νπνίνπ ηελ 

θπξηφηεηα έρεη ν εθκηζζσηήο, αλ κεηά ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο ηνπ εδάθνπο ε νηθνδνκή 

παξακέλεη ζηελ θπξηφηεηα ηνπ εθκηζζσηή. Τν εηήζην εηζφδεκα εμεπξίζθεηαη  κε  δηαίξεζε  ηνπ  

ππνινίπνπ,  πνπ  πξνθχπηεη  κεηά  ηελ  αθαίξεζε  ηνπ  ηπρφλ αληαιιάγκαηνο, πνπ έρεη νξηζζεί ζηε 

ζχκβαζε γηα ηε κεηαβίβαζε ηεο θπξηφηεηαο ηεο νηθνδνκήο, απφ ηελ αμία απηήο, θαηά ην ρξφλν 



22 
 

αλέγεξζήο ηεο, ζε κέξε ίζα κε ηνλ αξηζκφ ησλ εηψλ θαηά ηα νπνία  δηαξθεί  ε  κίζζσζε  ηνπ  

εδάθνπο.  Ωο  αμία  ηεο  νηθνδνκήο  πνπ  έρεη  αλεγεξζεί  ζε  έδαθνο θπξηφηεηαο  ηξίηνπ  ιακβάλεηαη  

ε  πξαγκαηηθή  αμία  ηεο  νηθνδνκήο,  ε  νπνία  εμεπξίζθεηαη  απφ  ηα επίζεκα  βηβιία  θαη  ινηπά  

ζηνηρεία  εθείλνπ  πνπ  αλήγεηξε  ηελ  νηθνδνκή.  Σε  πεξίπησζε  πνπ  δελ ηεξνχληαη βηβιία ή απηά 

πνπ ηεξνχληαη θξίλνληαη αλαθξηβή ή αλεπαξθή, θαζψο θαη ζε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο απφ ηνλ 

ελδηαθεξφκελν ηεο αμίαο πνπ ππνινγίζζεθε κ’ απηφ ηνλ ηξφπν, απηή θαζνξίδεηαη  χζηεξα  απφ  

εθηίκεζε  πνπ  ελεξγείηαη  απφ  ηνλ  πξντζηάκελν  ηεο  δεκφζηαο  νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο θαη ζε 

ζπλέρεηα απφ ηα δηνηθεηηθά δηθαζηήξηα. Οη  δηαηάμεηο  απηήο  ηεο  πεξίπησζεο  εθαξκφδνληαη  

αλάινγα  θαη  γηα  βειηηψζεηο  ή  επεθηάζεηο  πνπ γίλνληαη κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή ζε νηθνδνκή ηεο 

νπνίαο ηελ θπξηφηεηα έρεη ν εθκηζζσηήο, αλ κεηά ηε  ιήμε  ηνπ  ρξφλνπ  ηεο  κίζζσζεο  ηεο  

νηθνδνκήο  νη  βειηηψζεηο  ή  επεθηάζεηο  παξακέλνπλ  ζηελ θπξηφηεηα ηνπ εθκηζζσηή.». 

 

Δπεηδή, ζην κε αξηζκ.1036249/672/Α0012/14.5.2001 έγγξαθν  ηνπ  Υπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ, νξίδνληαη ηα εμήο: «1. Σχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 20 ηνπ 

Ν.2238/1994, εηζφδεκα απφ αθίλεηα είλαη, κεηαμχ άιισλ, απηφ πνπ πξνθχπηεη θάζε νηθνλνκηθφ έηνο 

απφ εθκίζζσζε κηαο ή πεξηζζφηεξσλ νηθνδνκψλ, ην νπνίν απνθηάηαη απφ θάζε ηδηνθηήηε, λνκέα, 

επηθαξπσηή ή απφ απηφλ ζηνλ νπνίν κεηαβηβάζηεθε ε άζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο επηθαξπίαο ή 

απφ απηφλ πνπ έρεη ην δηθαίσκα ρξήζεο ή νίθεζεο.  2. Σχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξ. β’ ηεο 

παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ παξαπάλσ λφκνπ, σο εηζφδεκα απφ αθίλεηα ινγίδεηαη ε αμία πνπ έρεη 

θαηά ην ρξφλν ηεο αλέγεξζήο ηεο ε νηθνδνκή πνπ αλεγέξζεθε κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή ζε έδαθνο 

ηνπ νπνίνπ ηελ θπξηφηεηα έρεη ν εθκηζζσηήο, αλ κεηά ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο ηνπ 

εδάθνπο ε νηθνδνκή παξακέλεη ζηελ θπξηφηεηά ηνπ εθκηζζσηή. Τν εηήζην εηζφδεκα εμεπξίζθεηαη κε 

δηαίξεζε ηνπ ππνινίπνπ, πνπ πξνθχπηεη κεηά ηελ αθαίξεζε ηνπ ηπρφλ αληαιιάγκαηνο, πνπ έρεη 

νξηζζεί ζηε ζχκβαζε γηα ηε κεηαβίβαζε ηεο θπξηφηεηαο ηεο νηθνδνκήο, απφ ηελ αμία απηήο, θαηά ην 

ρξφλν ηεο αλέγεξζήο ηεο, ζε κέξε ίζα κε ηνλ αξηζκφ ησλ εηψλ θαηά ηα νπνία δηαξθεί ε κίζζσζε ηνπ 

εδάθνπο. Ωο αμία ηεο νηθνδνκήο, πνπ έρεη αλεγεξζεί ζε έδαθνο θπξηφηεηαο ηξίηνπ, ιακβάλεηαη ε 

πξαγκαηηθή αμία ηεο νηθνδνκήο, ε νπνία εμεπξίζθεηαη απφ ηα επίζεκα βηβιία θαη ινηπά ζηνηρεία 

εθείλνπ πνπ αλήγεηξε ηελ νηθνδνκή. Σε πεξίπησζε πνπ δελ ηεξνχληαη βηβιία ή απηά πνπ ηεξνχληαη 

θξίλνληαη αλεπαξθή ή αλαθξηβή, θαζψο θαη ζε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο απφ ηνλ ελδηαθεξφκελν 

ηεο αμίαο πνπ ππνινγίζηεθε κε απηφλ ηνλ ηξφπν, απηή θαζνξίδεηαη χζηεξα απφ εθηίκεζε πνπ 

ελεξγείηαη απφ ηνλ πξντζηάκελν ηεο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο θαη ζε ζπλέρεηα απφ ηα 

δηνηθεηηθά δηθαζηήξηα. 

3. Με βάζε ηα παξαπάλσ νη δηαηάμεηο ηεο πεξ. β’ ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ Ν.2238/1994 

ζα εθαξκνζζνχλ γηα ηελ αξρηθή κίζζσζε θαη ε αμία ησλ θηηζκάησλ ζα θαηαλεκεζεί κεηαμχ ησλ εηψλ 

δηάξθεηαο ηεο αξρηθήο κίζζσζεο…..». 
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Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξηζκ. πξση. Γ12Α  1042139 ΔΞ 2012 / 07-03-2012 έγγξαθφ ηεο 

Γηεχζπλζεο Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο, κε ζέκα «εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο πεξ. β΄ ηεο παξ. 1 

ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ Κ.Φ.Δ.», αλαθέξεηαη φηη: « 1. Με ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξ.β' ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ 

άξζξνπ 21 ηνπ ΚΦΔ νξίδεηαη, φηη σο εηζφδεκα απφ νηθνδνκέο ινγίδεηαη ε αμία πνπ έρεη θαηά ην 

ρξφλν ηεο αλέγεξζήο ηεο ε νηθνδνκή πνπ αλεγέξζεθε κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή ζε έδαθνο ηνπ 

νπνίνπ ηελ θπξηφηεηα έρεη ν εθκηζζσηήο, αλ κεηά ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο ηνπ εδάθνπο ε 

νηθνδνκή παξακέλεη ζηελ θπξηφηεηα ηνπ εθκηζζσηή. Τν εηήζην εηζφδεκα εμεπξίζθεηαη κε δηαίξεζε 

ηνπ ππνινίπνπ, πνπ πξνθχπηεη κεηά ηελ αθαίξεζε ηνπ ηπρφλ αληαιιάγκαηνο, πνπ έρεη νξηζζεί ζηε 

ζχκβαζε γηα ηε κεηαβίβαζε ηεο θπξηφηεηαο ηεο νηθνδνκήο, απφ ηελ αμία απηήο, θαηά ην ρξφλν ηεο 

αλέγεξζεο ηεο, ζε κέξε ίζα κε ηνλ αξηζκφ ησλ εηψλ θαηά ηα νπνία δηαξθεί ε κίζζσζε ηνπ εδάθνπο. 

Ωο αμία ηεο νηθνδνκήο πνπ έρεη αλεγεξζεί ζε έδαθνο θπξηφηεηαο ηξίηνπ ιακβάλεηαη ε πξαγκαηηθή 

αμία ηεο νηθνδνκήο, ε νπνία εμεπξίζθεηαη απφ ηα επίζεκα βηβιία θαη ινηπά ζηνηρεία εθείλνπ πνπ 

αλήγεηξε ηελ νηθνδνκή. Οη δηαηάμεηο απηήο ηεο πεξίπησζεο εθαξκφδνληαη αλάινγα θαη γηα 

βειηηψζεηο ή επεθηάζεηο πνπ γίλνληαη κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή ζε νηθνδνκή ηεο νπνίαο ηελ 

θπξηφηεηα έρεη ν εθκηζζσηήο, αλ κεηά ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο ηεο νηθνδνκήο νη 

βειηηψζεηο ή επεθηάζεηο παξακέλνπλ ζηελ θπξηφηεηα ηνπ εθκηζζσηή. 

2. Δπίζεο, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 954 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα νξίδεηαη, φηη ζπζηαηηθά ηνπ 

αθηλήηνπ θαηά ηελ έλλνηα ηνπ άξζξνπ 953 είλαη θαη ηα κεηά ηνπ εδάθνπο ζηεξεά ζπλδεδεκέλα 

πξάγκαηα, ηδίσο νηθνδνκήκαηα (ηα ππεξθείκελα αλήθνπλ ζηα ππνθείκελα). 

3. Γεδνκέλνπ φηη κεηά ηελ αλέγεξζε ηεο νηθνδνκήο απφ ηε κηζζψηξηα επηρείξεζε, ν 

εθκηζζσηήο θαζίζηαηαη θχξηνο θαη ησλ θηηζκάησλ θαη γηα ην ιφγν απηφ ζεσξείηαη, φηη απνθηά 

ηεθκαξηφ εηζφδεκα ην νπνίν ππφθεηηαη ζε θνξνινγία, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξ. β' ηεο παξ. 

1 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ ΚΦΔ. Δπνκέλσο, ελδερφκελε ζπκθσλία ησλ ζπκβαιινκέλσλ, φηη κε ηε ιήμε 

ηεο κίζζσζεο ε κηζζψηξηα επηρείξεζε ππνρξενχηαη λα παξαδψζεη ην κίζζην ζηελ αξρηθή ηνπ 

θαηάζηαζε (δειαδή κε μήισζε ησλ θηηζκάησλ κε δηθέο ηνπ δαπάλεο), δελ επεξεάδεη ηελ εθαξκνγή 

ησλ ππφςε δηαηάμεσλ, θαζφζνλ ν ρξφλνο απφθηεζεο ηνπ ηεθκαξηνχ εηζνδήκαηνο πξνεγείηαη απφ 

ην ρξφλν ιήμεο ηεο κίζζσζεο. Άιισζηε, δελ κπνξεί λα ζπλαξηάηαη ε ππαγσγή ζε θνξνινγία ηνπ 

ππφςε εηζνδήκαηνο ζην φλνκα ηνπ νηθνπεδνχρνπ απφ αβέβαηα, κειινληηθά θαη επηζθαιή γεγνλφηα 

πνπ ελδερφκελα ζα επέιζνπλ ή φρη θαηά ηε ιήμε ηεο καθξνρξφληαο κίζζσζεο, νπφηε είλαη 

ελδερφκελν λα έρεη παξαγξαθεί ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θφξνπ (ζρεη. ην 

1037083/10502/Β0012/20.7.2009 έγγξαθφ καο). 

4. Απφ ην ζρεηηθφ πξνθχπηεη, φηη νη εθκηζζσηέο (θπζηθά πξφζσπα) εθκηζζψλνπλ νηθφπεδν 

ζηελ ….., ε νπνία ζα θαηαζθεπάζεη ζην ελ ιφγσ νηθφπεδν Σνχπεξ Μάξθεη θαη κεηά ηε ιήμε ηνπ 

ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο ζα απνδψζεη ην κίζζην ζηελ θαηάζηαζε πνπ ην παξέιαβε, ρσξίο θηίζκαηα, 

κεηά απφ ζρεηηθή ηξνπνπνίεζε ηνπ αξρηθνχ κηζζσηεξίνπ. 

5. Απφ φζα αλαθέξζεθαλ πην πάλσ πξνθχπηεη, φηη ζε πεξίπησζε πνπ ε κηζζψηξηα 

αλψλπκε εηαηξεία αλεγείξεη θηίξην κε δηθέο ηεο δαπάλεο ζε νηθφπεδν θπξηφηεηαο ησλ εθκηζζσηψλ, ν 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/21/paragraph/1
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/21/paragraph/1
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/21/paragraph/1
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/21/paragraph/1
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θάζε εθκηζζσηήο (θπζηθφ πξφζσπν) απνθηά εηζφδεκα απφ νηθνδνκέο αλάινγα κε ην πνζνζηφ 

ζπληδηνθηεζίαο ηνπ, ην νπνίν ππφθεηηαη ζε θνξνινγία, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξ.β' ηεο παξ. 

1 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ ΚΦΔ, έζησ θαη αλ ζπκθσλείηαη ε παξάδνζε ηνπ κηζζίνπ (νηθνπέδνπ) ζηελ 

αξρηθή ηνπ θαηάζηαζε (κεηά ηελ θαηεδάθηζε ησλ θηηζκάησλ).». 

 

Δπεηδή κε ηελ ΠΟΛ.1027/15.2.2013, κε ηελ νπνία θνηλνπνηήζεθε ε κε αξηζκφ 98/2012 

Γλσκνδφηεζε ηνπ Ννκηθνχ ΢πκβνπιίνπ ηνπ Κξάηνπο, πνπ έγηλε δεθηή απφ ηε Γεληθή Γξακκαηέα 

Γεκνζίσλ Δζφδσλ, αλαθνξηθά κε ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο πεξ. β' ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 

21 ηνπ ΚΦΔ., νξίδεηαη σο αμία ηεο νηθνδνκήο πνπ έρεη αλεγεξζεί απφ ηνλ κηζζσηή ζε έδαθνο 

θπξηφηεηαο ηνπ εθκηζζσηή πξνθεηκέλνπ λα ππνινγηζζεί ην εηήζην εηζφδεκα απηνχ (εθκηζζσηή) εμ 

νηθνδνκψλ, θαη' εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ ΚΦΔ, ιακβάλεηαη ε πξαγκαηηθή αμία ηεο νηθνδνκήο, 

ε νπνία εμεπξίζθεηαη απφ ηα επίζεκα βηβιία θαη ινηπά ζηνηρεία εθείλνπ πνπ αλήγεηξε ηελ νηθνδνκή. 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν  9 παξ 1δ΄ θαη 5 ηνπ Ν.2238/1994, νξίδεηαη φηη: «δ) Τα εηζνδήκαηα απφ 

κηζζψζεηο αθηλήησλ, θαζψο θαη ηα εηζνδήκαηα απφ θηλεηέο αμίεο, εθηφο απφ ηηο πεξηπηψζεηο πνπ κε 

ηελ παξαθξάηεζε θφξνπ εμαληιείηαη ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε, ππνβάιινληαη ζε θνξνιφγεζε 

βάζεη ηεο παξαθάησ θιίκαθαο: 

ΚΛΙΜΑΚΑ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΩΝ ΑΠΟ ΑΚΙΝΗΤΑ ΚΑΙ ΚΙΝΗΤΕΣ ΑΞΙΕΣ  

πος θοπολογούνηαι με ηιρ γενικέρ διαηάξειρ 

Κλιμάκιο 
ειζοδήμαηορ 

(εςπώ) 

Φοπολογικόρ 
ζςνηελεζηήρ 

% 

Φόπορ 
κλιμακίος 

(εςπώ) 

Σύνολο 
 

Ειζοδήμαηορ (εςπώ) Φόπος (εςπώ) 

12.000 10% 1.200 12.000 1.200 
Υπεξβάιινλ 33% 

   
 

Τν αθαζάξηζην πνζφ απφ αθίλεηα ππνβάιιεηαη θαη ζε ζπκπιεξσκαηηθφ θφξν, ν νπνίνο 

ππνινγίδεηαη κε ζπληειεζηή ελάκηζη ηνηο εθαηφ (1,5%). Δηδηθψο, ν ζπληειεζηήο ηνπ πξνεγνχκελνπ 

εδαθίνπ απμάλεηαη ζε ηξία ηνηο εθαηφ (3%), εθφζνλ ε επηθάλεηα θαηνηθίαο ππεξβαίλεη ηα ηξηαθφζηα 

(300) ηεηξαγσληθά κέηξα ή πξφθεηηαη γηα επαγγεικαηηθή κίζζσζε». 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν  7 ηνπ Ν.4172/2013 (ΦΔΚ 167/23-07-2013), φπσο ηζρχεη γηα ηα 

θνξνινγηθά έηε 2014-2017, νξίδεηαη φηη: «1. Φνξνινγεηέν εηζφδεκα είλαη ην εηζφδεκα πνπ 

απνκέλεη κεηά ηελ αθαίξεζε ησλ δαπαλψλ πνπ εθπίπηνπλ, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Κ.Φ.Δ. 

απφ ην αθαζάξηζην εηζφδεκα. 2. Ο Κ.Φ.Δ. δηαθξίλεη ηηο αθφινπζεο θαηεγνξίεο αθαζάξηζησλ 

εηζνδεκάησλ: α) εηζφδεκα απφ κηζζσηή εξγαζία θαη ζπληάμεηο, β) εηζφδεκα απφ επηρεηξεκαηηθή 

δξαζηεξηφηεηα, γ) εηζφδεκα απφ θεθάιαην θαη δ) εηζφδεκα απφ ππεξαμία κεηαβίβαζεο θεθαιαίνπ.». 

 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/21/paragraph/1
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/21/paragraph/1
https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/15649
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/21
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Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 39 παξ 1 ηνπ Ν.4172/2013, νξίδεηαη φηη: «1. Ο φξνο 

«εηζφδεκα απφ αθίλεηε πεξηνπζία» ζεκαίλεη ην εηζφδεκα, ζε ρξήκα ή ζε είδνο, πνπ πξνθχπηεη απφ 

ηελ εθκίζζσζε ή ηελ ηδηνρξεζηκνπνίεζε ή ηε δσξεάλ παξαρψξεζε ρξήζεο γεο θαη αθηλήησλ. 

Δηδηθφηεξα ην εηζφδεκα απηφ πξνθχπηεη απφ: α) Δθκίζζσζε ή ππεθκίζζσζε ή παξαρψξεζε 

ρξήζεο γεο ή αθηλήησλ ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ θηηξίσλ, θαηαζθεπψλ θαη θάζε είδνπο 

εγθαηαζηάζεσλ θαη εμνπιηζκνχ ηνπο. β) Δθκίζζσζε ή ππεθκίζζσζε ή παξαρψξεζε ρξήζεο 

κεηαιιείσλ, ιαηνκείσλ, δαζηθψλ θαη αγξνηηθψλ εθηάζεσλ ζηηο νπνίεο πεξηιακβάλνληαη ιηβάδηα, 

θαιιηεξγήζηκεο γαίεο, βνζθήζηκεο γαίεο, θαζψο θαη θάζε είδνπο θαηαζθεπέο ή εγθαηαζηάζεηο πνπ 

είλαη ζηελ επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο ή θάησ απφ απηή, φπσο ηα ηρζπνηξνθεία, νη ιίκλεο, νη δεμακελέο, 

νη πεγέο θαη ηα θξέαηα. γ) Δθκίζζσζε ή ππεθκίζζσζε ή παξαρψξεζε ρξήζεο απφ ηελ 

παξαρψξεζε ρψξνπ γηα ηελ ηνπνζέηεζε θάζε είδνπο δηαθεκηζηηθψλ επηγξαθψλ. δ) Δθκίζζσζε ή 

ππεθκίζζσζε ή παξαρψξεζε ρξήζεο θνηλφρξεζησλ ρψξσλ ζε αθίλεηα.». 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 40 ηνπ σο άλσ λφκνπ, νξίδεηαη φηη: «4. Τν εηζφδεκα απφ αθίλεηε 

πεξηνπζία θνξνινγείηαη ζχκθσλα κε ηελ αθφινπζε θιίκαθα: 

 

Δηζφδεκα απφ αθίλεηε πεξηνπζία (επξψ) Σπληειεζηήο (%) 

< 12.000 11% 

> 12.000 33% 

 

(φπσο ίζρπε γηα ηα θνξνινγηθά έηε 2014 θαη 2015 θαη 2016). 

 

Δπεηδή, κε ηελ ΠΟΛ 1069/23-03-2015 (νξζή επαλάιεςε), παξαζρέζεθαλ νη αθφινπζεο 

νδεγίεο γηα ηελ νξζή θαη νκνηφκνξθε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 39 ζε ζπλδπαζκφ θαη 

κε ην άξζξν 40 ηνπ λ.4172/2013, ζρεηηθά κε ηε θνξνιφγεζε ηνπ εηζνδήκαηνο απφ αθίλεηε 

πεξηνπζία: 

Ο φξνο «εηζφδεκα απφ αθίλεηε πεξηνπζία» ζεκαίλεη ην εηζφδεκα, ζε ρξήκα ή ζε είδνο, πνπ 

πξνθχπηεη απφ ηελ εθκίζζσζε ή ηελ ηδηνρξεζηκνπνίεζε ή ηε δσξεάλ παξαρψξεζε ρξήζεο γεο θαη 

αθηλήησλ. 1. Με ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 39 ηνπ λ.4172/2013 νξίδεηαη φηη ην 

εηζφδεκα απηφ πξνθχπηεη απφ: α) Δθκίζζσζε ή ππεθκίζζσζε ή παξαρψξεζε ρξήζεο γεο ή 

αθηλήησλ ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ θηηξίσλ, θαηαζθεπψλ θαη θάζε είδνπο εγθαηαζηάζεσλ θαη 

εμνπιηζκνχ ηνπο. […] Τν εηζφδεκα απφ αθίλεηε πεξηνπζία απνθηάηαη απφ θάζε πξφζσπν ζην 

νπνίν έρεη λφκηκα κεηαβηβαζζεί κε νξηζηηθφ ζπκβφιαην ή έρεη απνθηεζεί κε δηθαζηηθή απφθαζε ή 

ιφγσ ρξεζηθηεζίαο ην δηθαίσκα πιήξνπο θπξηφηεηαο ή λνκήο ή επηθαξπίαο ή νίθεζεο, θαηά 

πεξίπησζε, θαζψο θαη απφ ηνλ ππεθκηζζσηή ζε πεξίπησζε ππεθκίζζσζεο. Τν εηζφδεκα απηφ 

απνθηάηαη απφ θπζηθά πξφζσπα ή αηνκηθέο επηρεηξήζεηο αλεμάξηεηα απφ ηελ είζπξαμή ηνπ ή κε, 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/39
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/40
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/39/paragraph/1
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
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εθφζνλ έρεη απνθηεζεί ην δηθαίσκα είζπξαμήο ηνπ θαη κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ν εθκηζζσηήο 

απνμελψλεηαη απφ ηε ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ, ρσξίο ηαπηφρξνλα λα παξέρεη άιινπ είδνπο ππεξεζίεο 

ζην κηζζσηή (π.ρ. θαζαξηφηεηα, αζθάιεηα, θιπ.), νπφηε ραξαθηεξίδεηαη ζην ζχλνιφ ηνπ σο 

εηζφδεκα απφ επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα. Δηδηθά, γηα ην εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο πνπ θαηαβάιιεηαη αλαδξνκηθά κε βάζε λφκν ή δηθαζηηθή απφθαζε, ρξφλνο απφθηεζεο 

απηνχ ζεσξείηαη ην θνξνινγηθφ έηνο ζην νπνίν αλάγνληαη ηα κηζζψκαηα.[…] 4. Με ηηο δηαηάμεηο ηεο 

παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 40 ηνπ λ.4172/2013 εληάζζεηαη ην εηζφδεκα ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

ζηελ επξχηεξε έλλνηα ηνπ εηζνδήκαηνο απφ θεθάιαην θαη νξίδεηαη ε θιίκαθα θνξνινγίαο ηνπ.[…]». 

 

Δπεηδή, πεξαηηέξσ κε ηελ ΠΟΛ. 1103/11-5-2015, κε ηελ νπνία παξαζρέζεθαλ 

δηεπθξηλήζεηο ζρεηηθά κε ηε θνξνινγηθή αληηκεηψπηζε ηεο αλέγεξζεο θηίζκαηνο ή βειηηψζεσλ θαη 

επεθηάζεσλ κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή ζε αθίλεην θπξηφηεηαο ηνπ εθκηζζσηή, κε βάζε ηηο δηαηάμεηο 

ηνπ λ. 4172/2013, νξίδεηαη φηη: «1. Σχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 39 ηνπ λ. 

4172/2013, ν φξνο εηζφδεκα απφ αθίλεηε πεξηνπζία ζεκαίλεη ην εηζφδεκα, ζε ρξήκα ή ζε είδνο, 

πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ εθκίζζσζε ή ηελ ηδηνρξεζηκνπνίεζε ή ηε δσξεάλ παξαρψξεζε ρξήζεο 

γεο θαη αθηλήησλ. Δηδηθά ην εηζφδεκα ζε είδνο απνηηκάηαη, ζχκθσλα κε ηελ παξ. 2 ηνπ ίδηνπ σο άλσ 

άξζξνπ θαη λφκνπ, ζηελ αγνξαία αμία.  

2. Όπσο έρεη δηεπθξηληζζεί κε ηελ ΠΟΛ. 1069/23.3.2015 εγθχθιηφ καο, ζηελ έλλνηα ηνπ 

εηζνδήκαηνο απφ αθίλεηε πεξηνπζία πεξηιακβάλεηαη, κεηαμχ άιισλ, θαη ην εηζφδεκα ζε είδνο πνπ 

απνθηά ν θχξηνο, επηθαξπσηήο, θ.ιπ. εθκηζζνχκελνπ αθηλήηνπ, ρσξίο θαηαβνιή κηζζψκαηνο ζε 

ρξήκα βάζεη ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο ή πξνθνξηθήο ζπκθσλίαο.  

Δηδηθφηεξα, ζηελ πεξίπησζε ζπκβάζεσλ, κε δηαθξηηή αλαθνξά, ηφζν ζε ζπκθσλεζέλ 

ρξεκαηηθφ κίζζσκα, φζν θαη κίζζσκα έλαληη αληαιιάγκαηνο (κίζζσκα ζε είδνο), φηαλ δειαδή 

ππάξρεη αληαιιαγή κέξνπο ηνπ κηζζψκαηνο κε βειηηψζεηο, επεθηάζεηο νηθνδνκψλ, κε ηελ ίδηα σο 

άλσ εγθχθιην δηεπθξηλίδεηαη φηη σο εηζφδεκα απφ αθίλεηε πεξηνπζία ινγίδεηαη ηφζν ην ζπκθσλεζέλ 

ρξεκαηηθφ κίζζσκα φζν θαη ην θφζηνο ησλ βειηηψζεσλ, επεθηάζεσλ.  

Πεξαηηέξσ κε ηελ ίδηα σο άλσ εγθχθιην δηεπθξηλίζηεθε φηη ην εηήζην εηζφδεκα ζηηο πην πάλσ 

πεξηπηψζεηο πξνζδηνξίδεηαη κεηά ηε δηαίξεζε ησλ δαπαλψλ πνπ έρνπλ πξνυπνινγηζζεί θαη 

θαηαρσξεζεί ππνρξεσηηθά ζηε δήισζε πιεξνθνξηαθψλ ζηνηρείσλ κίζζσζεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

θαηά ην ρξφλν έλαξμεο ηεο κίζζσζεο, δηά ηνπ αξηζκνχ ησλ εηψλ ηεο κίζζσζεο φπσο απηά 

πξνθχπηνπλ απφ ηε ζχκβαζε κίζζσζεο ή ηελ πξνθνξηθή ζπκθσλία. Γηα ηα έηε πνπ ππνιείπνληαη 

απφ ην πέξαο ησλ εξγαζηψλ κέρξη ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο, ην θφζηνο ησλ δαπαλψλ επέθηαζεο ή 

βειηίσζεο πνπ πξνθχπηεη απφ ηα βηβιία ηνπ κηζζσηή ή απφ ηα παξαζηαηηθά πνπ εθδφζεθαλ ζε 

πεξίπησζε κε ηήξεζεο βηβιίσλ, κεηά ηελ αθαίξεζε ησλ δαπαλψλ πξνυπνινγηζκνχ πνπ 

δειψζεθαλ κέρξη ην ρξφλν νινθιήξσζεο ησλ εξγαζηψλ απηψλ θαηά πεξίπησζε, δηαηξνχκελν κε 

ηνλ αξηζκφ ησλ ππνιεηπφκελσλ εηψλ ηεο κίζζσζεο, αλαπξνζαξκφδεη ην εηήζην δεινχκελν 

εηζφδεκα αθίλεηεο πεξηνπζίαο ησλ ππνιεηπφκελσλ εηψλ.  

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/40/paragraph/4
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.forin.gr/laws/law/16/forologia-eisodhmatos-epeigonta-metra-efarmoghs-tou-n-4046-2012-tou-n-4093-2012-kai-tou-n-4127-2013-kai-alles-diatakseis#%21/?article=39&bn=1
https://www.forin.gr/laws/law/16/forologia-eisodhmatos-epeigonta-metra-efarmoghs-tou-n-4046-2012-tou-n-4093-2012-kai-tou-n-4127-2013-kai-alles-diatakseis#%21/?article=39&bn=1
https://www.forin.gr/laws/law/16/forologia-eisodhmatos-epeigonta-metra-efarmoghs-tou-n-4046-2012-tou-n-4093-2012-kai-tou-n-4127-2013-kai-alles-diatakseis#%21/?article=39&paragraph=2&bn=1
https://www.forin.gr/laws/law/16/forologia-eisodhmatos-epeigonta-metra-efarmoghs-tou-n-4046-2012-tou-n-4093-2012-kai-tou-n-4127-2013-kai-alles-diatakseis#%21/?article=39&paragraph=2&bn=1
https://www.forin.gr/articles/article/14184/pol-1069-2015
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Τέινο, ζε πεξίπησζε πξφσξεο ιχζεο ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο, ην ζχλνιν ηνπ 

ππνιεηπφκελνπ πνζνχ ησλ δαπαλψλ πνπ έρεη θαηαβιεζεί γηα ηε βειηίσζε ή επέθηαζε πνπ 

απνκέλεη πξνο θαηαλνκή ζα δεισζεί εθάπαμ σο εηζφδεκα απφ αθίλεηα ζην θνξνινγηθφ έηνο πνπ 

επήιζε ε ιχζε.  

3. Γηεπθξηλίδεηαη φηη ηα αλαθεξφκελα πην πάλσ, ζρεηηθά κε ηνλ ραξαθηεξηζκφ ηνπ 

κηζζψκαηνο ζε είδνο ζηηο πεξηπηψζεηο ζπκβάζεσλ κε δηαθξηηή αλαθνξά ηφζν ζε ζπκθσλεζέλ 

ρξεκαηηθφ κίζζσκα φζν θαη ζε κίζζσκα έλαληη αληαιιάγκαηνο, έρνπλ εθαξκνγή θαη ζηηο 

πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο ην θφζηνο δαπαλψλ βειηηψζεσλ ή επεθηάζεσλ επεξεάδεη ην ζπκθσλεζέλ 

ρξεκαηηθφ κίζζσκα, αλεμάξηεηα απφ ην αλ γίλεηαη δηαθξηηή αλαθνξά ή φρη ζε κίζζσκα ζε είδνο ζηε 

ζρεηηθή ζχκβαζε. Δίλαη πξνθαλέο φηη ην αλ ην κίζζσκα επεξεάδεηαη ή είλαη αλεμάξηεην απφ ηηο 

βειηηψζεηο ή επεθηάζεηο κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή, δειαδή αλ απηφ ζεσξείηαη εχινγν κε βάζε ηηο 

ζπλζήθεο πνπ επηθξαηνχλ ζηελ αγνξά, απνηειεί δήηεκα πξαγκαηηθφ ην νπνίν ελαπφθεηηαη ζηελ 

αξκνδηφηεηα ηεο ειεγθηηθήο αξρήο.  

4. Δπίζεο, δηεπθξηλίδεηαη φηη ηα αλσηέξσ εθαξκφδνληαη γηα ην εηζφδεκα πνπ απνθηάηαη ζε 

θνξνινγηθά έηε πνπ αξρίδνπλ απφ ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2014 θαη κεηά. Δηδηθά γηα ηηο ζπκβάζεηο 

κίζζσζεο ζηηο νπνίεο πξνβιέπεηαη ε πξαγκαηνπνίεζε βειηηψζεσλ θαη επεθηάζεσλ ζε αθίλεην 

θπξηφηεηαο ηνπ εθκηζζσηή κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή θαη νη νπνίεο έρνπλ ζπλαθζεί πξηλ ηελ 1.1.2014 

ρσξίο κέρξη ηελ εκεξνκελία απηή λα έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί νη ζρεηηθέο βειηηψζεηο ή επεθηάζεηο, 

κε ηελ παξνχζα γίλεηαη δεθηφ φηη ην εηζφδεκα ζε είδνο ζα πξνζδηνξηζηεί γηα ην θνξνινγηθφ έηνο 

2014 θαη επφκελα κεηά ηε δηαίξεζε ησλ πξνυπνινγηζζεηζψλ δαπαλψλ κε ηα ππνιεηπφκελα έηε ηεο 

κίζζσζεο. Σηελ πεξίπησζε απηή θαη δεδνκέλνπ φηη γηα ηηο ζπκβάζεηο απηέο δελ ππήξρε 

ππνρξέσζε ππνβνιήο δήισζεο πιεξνθνξηαθψλ ζηνηρείσλ κίζζσζεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο κε 

βάζε ηελ ΠΟΛ.1013/2014 απφθαζε ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ, νη 

πξνυπνινγηζζείζεο δαπάλεο πξνζδηνξίδνληαη κε θάζε πξφζθνξν κέζν.  

Σηηο πεξηπηψζεηο βειηηψζεσλ ή επεθηάζεσλ νη νπνίεο πξαγκαηνπνηήζεθαλ πξηλ ηελ 

1.1.2014 θαη έρεη ήδε πξνζδηνξηζηεί εηζφδεκα κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ λ. 

2238/1994, ν εθκηζζσηήο ζπλερίδεη λα θαηαλέκεη κε ηνλ ίδην ηξφπν ην εηζφδεκα ζε είδνο πνπ 

απνθηά ζηα ινηπά θνξνινγηθά έηε πνπ αξρίδνπλ απφ ηελ 1.1.2014 θαη κέρξη ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο. 

5. Καηφπηλ ησλ αλσηέξσ θαη δεδνκέλνπ φηη νη δαπάλεο αλέγεξζεο θηίζκαηνο ζε έδαθνο 

θπξηφηεηαο ηξίηνπ κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή δελ δηαθέξνπλ νπζησδψο απφ ηηο δαπάλεο βειηηψζεσλ 

θαη επεθηάζεσλ πνπ πξαγκαηνπνηεί ν κηζζσηήο ζε κηζζσκέλν αθίλεην, κε ηελ παξνχζα γίλεηαη 

δεθηφ φηη ηα αλαθεξφκελα ζηελ ΠΟΛ. 1069/2015 εγθχθιηφ καο, θαζψο θαη φζα δηεπθξηλίζζεθαλ πην 

πάλσ, ζρεηηθά κε ηνλ ραξαθηεξηζκφ ηνπ κηζζψκαηνο ζε είδνο, έρνπλ εθαξκνγή θαη ζε πεξίπησζε 

αλέγεξζεο θηίζκαηνο ζε έδαθνο θπξηφηεηαο ηνπ εθκηζζσηή κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή. Γειαδή, θαη 

ζηελ πεξίπησζε απηή ν εθκηζζσηήο απνθηά εηζφδεκα απφ αθίλεηε πεξηνπζία ζε είδνο, ην νπνίν 

ππφθεηηαη ζε θνξνινγία είηε σο εηζφδεκα απφ αθίλεηε πεξηνπζία, πξνθεηκέλνπ γηα θπζηθά 

πξφζσπα, κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 40 ηνπ λ. 4172/2013, είηε σο έζνδν απφ 

https://www.forin.gr/articles/article/11098/pol-1013-2014
https://www.forin.gr/laws/law/17/kurwsh-tou-kwdika-forologias-eisodhmatos#%21/?article=21&bn=1
https://www.forin.gr/laws/law/17/kurwsh-tou-kwdika-forologias-eisodhmatos#%21/?article=21&bn=1
https://www.forin.gr/articles/article/14184/pol-1069-2015
https://www.forin.gr/laws/law/16/forologia-eisodhmatos-epeigonta-metra-efarmoghs-tou-n-4046-2012-tou-n-4093-2012-kai-tou-n-4127-2013-kai-alles-diatakseis#%21/?article=40&bn=1
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επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα, πξνθεηκέλνπ γηα λνκηθά πξφζσπα ή λνκηθέο νληφηεηεο, κε βάζε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 58 ηνπ ίδηνπ λφκνπ.  [..].». 

 

Δπεηδή,  ζην άξζξν 34 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεηαη φηη: «……Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε δχλαηαη 

λα πξνβεί, κεηά απφ έιεγρν, ζε έθδνζε πξάμεο δηφξζσζεο νπνηνπδήπνηε πξνεγνχκελνπ άκεζνπ, 

δηνηθεηηθνχ, εθηηκψκελνπ ή πξνιεπηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, εθφζνλ απφ ηνλ έιεγρν 

δηαπηζησζεί αηηηνινγεκέλα φηη ν πξνεγνχκελνο πξνζδηνξηζκφο θφξνπ ήηαλ αλαθξηβήο ή 

εζθαικέλνο». 

 

Δπεηδή,  ζχκθσλα κε ην άξζξν 28 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κψδηθαο Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο) 

«……..Η νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ εθδίδεηαη κε βάζε έθζεζε 

ειέγρνπ, ηελ νπνία ζπληάζζεη ε θνξνινγηθή Γηνίθεζε. Η έθζεζε ειέγρνπ πεξηιακβάλεη 

εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλφηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε 

ππφςε ηεο ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θφξνπ. ….». 

  

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζ. 17 ηνπ Κώδηθα Γηνηθεηηθήο Γηαδηθαζίαο (λ.2690/1999) 

νξίδεηαη φηη: « 1.Η αηνκηθή δηνηθεηηθή πξάμε πξέπεη λα πεξηέρεη αηηηνινγία, ε νπνία λα πεξηιακβάλεη 

ηε δηαπίζησζε ηεο ζπλδξνκήο ησλ θαηά λφκν πξνυπνζέζεσλ γηα ηελ έθδνζή ηεο. 2. Η Αηηηνινγία 

πξέπεη λα είλαη ζαθήο, εηδηθή, επαξθήο θαη λα πξνθχπηεη απφ ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, εθηφο αλ 

πξνβιέπεηαη ξεηψο ζην λφκν φηη πξέπεη λα πεξηέρεηαη ζην ζψκα ηεο πξάμεο 3. Όηαλ ε πξάμε 

εθδίδεηαη απηεπαγγέιησο ηα απνδεηθηηθά ζηνηρεία ζπγθεληξψλνληαη κε πξσηνβνπιία ηνπ αξκφδηνπ 

γηα ηελ έθδνζε νξγάλνπ».  

 

Δπεηδή ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, απφ ηα δηαιακβαλφκελα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ ηεο 

ππφζεζεο πξνθχπηνπλ ηα εμήο:  

 Όπσο πξναλαθέξζεθε ζηελ εηαηξία κε ηελ επσλπκία «…» κε ΑΦΜ …, εθκηζζψζεθε ην 

ππφ θξίζε νηθφπεδν γηα  λα αλεγείξεη επ’ απηνχ κε δηθέο ηεο δαπάλεο, ηζφγεηα νηθνδνκή 

εκβαδνχ 1.500,00 ηκ κε ρψξν ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ εθαηφλ πελήληα (150) ζέζεσλ, 

πξνθεηκέλνπ λα ιεηηνπξγήζεη σο πνιπθαηάζηεκα – ππεξαγνξά γηα ιηαληθή ρνλδξηθή πψιεζε 

λσπψλ θαη θαηεςπγκέλσλ ηξνθίκσλ, θαζψο θαη θάζε είδνπο θαη κνξθήο ζπζθεπαζκέλσλ ή κε 

εηδψλ δηαηξνθήο, θιπ. Ζ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, αξρφκελε απφ ηελ εκεξνκελία ρνξήγεζεο 

άδεηαο ιεηηνπξγίαο θαηαζηήκαηνο πγεηνλνκηθνχ ελδηαθέξνληνο απφ ην Γήκν Ππιαίαο, νξίζηεθε 

δσδεθαεηήο θαη ην εληαίν κίζζσκα θαζνξίζηεθε ζην πνζφ ησλ 15.000,00 €, κεληαίσο 

αλαπξνζαξκνδφκελν εηεζίσο, ζε πνζνζηφ ίζν κε ην 100% ηεο αχμεζεο ηνπ ηηκαξίζκνπ ηνπ 

θφζηνπο δσήο πνπ ζα έρεη θαζνξηζηεί απφ ηελ Σξάπεδα ηεο Διιάδνο γηα ην πξνεγνχκελν έηνο 

θαη ε κηζζψηξηα βαξχλεηαη επηπιένλ κε ην ηέινο ραξηνζήκνπ. Όπσο, νξίζηεθε, θαηά ηε ιήμε ή 

https://www.forin.gr/laws/law/16/forologia-eisodhmatos-epeigonta-metra-efarmoghs-tou-n-4046-2012-tou-n-4093-2012-kai-tou-n-4127-2013-kai-alles-diatakseis#%21/?article=58&bn=1
http://www.forin.gr/laws/law/2436/kurwsh-tou-kwdika-dioikhtikhs-diadikasias-kai-alles-diatakseis
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ηε ιύζε ηεο κίζζωζεο ε κηζζώηξηα ζα παξαδώζεη έγθαηξα ην κίζζην (νηθόπεδν θαη 

θηίξην) ζηνπο εθκηζζωηέο ρωξίο θακία απνδεκίωζε, αληάιιαγκα ή ζπκςεθηζκφ κε 

κηζζψκαηα. Ζ κηζζψηξηα δηθαηνχηαη λα αθαηξέζεη απφ ην κίζζην φ,ηη εηζθφκηζε ζ’ απηφ, εθφζνλ 

κπνξεί λα αθαηξεζεί ρσξίο βιάβε ηνπ κηζζίνπ, ρσξίο θακία ππνρξέσζε ηεο γηα απνδεκίσζε 

ησλ εθκηζζσηψλ. (14νο φξνο).  

 Ο … επηθαξπσηήο κε πνζνζηφ 35% θαη παηέξαο ηνπ πξνζθεχγνληνο, απεβίσζε ηελ ..-01-

2007 θαη κεηά ην ζάλαην ηνπ, ν ηειεπηαίνο απέθηεζε ηελ πιήξε θπξηφηεηα θαηά πνζνζηφ 

17,50% επί ηνπ σο άλσ αθηλήηνπ. 

 Ο πξνζθεχγσλ: 1) Με ην ππ’ αξηζ. …/..-05-2007 ζπκβφιαην δσξεάο ελάζθεζεο 

επηθαξπίαο ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο …, κεηαβίβαζε ην ελνρηθφ δηθαίσκα 

ελάζθεζεο ηεο επηθαξπίαο θαηά πνζνζηφ 25% επί ηνπ πνζνζηνχ ηνπ 17,50% εμ αδηαηξέηνπ 

(ήηνη πνζνζηφ 4,38%) ζην ελ ιφγσ αθίλεην γηα ρξνληθφ δηάζηεκα ηεζζάξσλ εηψλ ζηε ζχδπγφ 

ηνπ … κε ΑΦΜ …. 2) Με ην ππ’ αξηζκ. …/..-07-2010 ζπκβφιαην δσξεάο ελ δσή ηεο 

ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο … κεηαβίβαζε ηελ επηθαξπία θαηά πνζνζηφ 35,00% επί ηνπ  

πνζνζηνχ ηνπ 17,50% εμ αδηαηξέηνπ ζην ελ ιφγσ αθίλεην (ήηνη πνζνζηφ 6,125%) γηα ρξνληθφ 

δηάζηεκα ηεζζάξσλ εηψλ, ζηε ζχδπγφ ηνπ.  

 .Απφ ην δηελεξγεζέληα θνξνινγηθφ έιεγρν ηνπ ΚΔ.ΜΔ.ΔΠ., ζηα βηβιία θαη ζηνηρεία ηεο 

εηαηξίαο «...» κε ΑΦΜ …, δηαπηζηψζεθε φηη, ε ελ ιφγσ εηαηξία θαηαζθεχαζε επί ηνπ αλσηέξσ 

πεξηγξαθφκελνπ νηθνπέδνπ,  κε δηθά ηεο έμνδα, ηζφγεηα νηθνδνκή εκβαδνχ 1.500,00 ηκ κε 

ρψξν ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ εθαηφλ πελήληα (150) ζέζεσλ θαη δηελήξγεζε βειηηψζεηο θαη 

πξνζζήθεο ζην ελ ιφγσ θηίξην κέρξη ηηο 28/02/2013, ζπλνιηθήο αμίαο (ρσξίο ΦΠΑ), χςνπο 

1.757.426,74 €. Απφ ηε ζπλνιηθή αμία ησλ πξνζζεθψλ θαη βειηηψζεσλ ζην αθίλεην 

αθαηξέζεθε απφ ηε Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο ε αμία θηλεηνχ εμνπιηζκνχ πνζνχ  243.000,00 €, 

πνπ ε  κηζζψηξηα εηαηξία δχλαηαη λα αθαηξέζεη θαηά ηε ιχζε, ρσξίο βιάβε ηνπ κηζζίνπ. 

 Ζ Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο ειέγρνληαο ηηο δειψζεηο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ησλ 

νηθνλνκηθψλ εηψλ 2009-2014 θαη ησλ θνξνινγηθψλ εηψλ 2014, 2015 θαη 2016,  πνπ 

ζπλππέβαιαλ νη πξνζθεχγνληεο, δηαπίζησζε φηη νη ηειεπηαίνη δελ ζπκπεξηέιαβαλ ζ’ απηέο 

εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο. Καηφπηλ ηνχηνπ, θαη’ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ 

ησλ άξζξσλ 21 παξ. 1β΄ ηνπ λ. 2238/1994, 39 παξ. 1 θαη 40 ηνπ λ. 4172/2013 θαη ηεο ΠΟΛ. 

1103/2015, πξνέβε ζε πξνζδηνξηζκφ εηζνδήκαηνο απφ αθίλεηα, αλά έηνο σο εμήο: 

 

Δηζνδήκαηα 

θνξνινγεηέν εηζφδεκα 
απφ αθίλεηε πεξηνπζία 

βάζεη δήισζεο 

Φνξνινγεηέν εηζφδεκα 
απφ αθίλεηε πεξηνπζία 

βάζεη ειέγρνπ 

Γηαθνξά 
ειέγρνπ - 
δήισζεο 

Τπφρξ. ΢πδχγ. Τπφρξ. ΢πδχγ.  

01/01/2008- 14.789,81 103,60 23.630,87 3.055,11 11.792,57 
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31/12/2008 
01/01/2009-
31/12/2009* 

14.875,99 103,60 23.717,06 3.055,11 11.792,58 

01/01/2010-
31/12/2010 

21.693,40 5.292,14 31.026,39 7.013,30 11.054,15 

01/01/2011-
31/12/2011 

3.650,37 12.890,32 9.539,92 17.021,10 10.020,33 

01/01/2012-
31/12/2012* 

3.696,62 13.052,30 9.586,17 17.183,07 10.020,32 

01/01/2013-
31/12/2013 

3.621,44 12.773,96 4.793,96 16.904,73 5.303,29 

01/01/2014-
31/12/2014 

10.998,68 7.373,19 14.545,90 9.733,12 5.917,15 

01/01/2015-
31/12/2015 

21.754,81 0,00 28.830,36 0,00 7.075,55 

01/01/2016-
31/12/2016 

23.136,06 1.381,26 31.418,94 2.987,14 9.888,76 

 

΢χκθσλα κε ηα αλαιπηηθψο παξαηεζέληα θαηά ηελ εμέηαζε ηνπ δεχηεξνπ πξνβαιιφκελνπ 

ηζρπξηζκνχ ησλ πξνζθεπγφλησλ: 

*΢ηα έηε 2009 θαη 2012 (νηθ έηε 2010 θαη 2013 αληίζηνηρα), ην εηζφδεκα απφ αθίλεηα ηνπ 

πξνζθεχγνληνο επαλαπξνζδηνξίδεηαη βάζεη ηνπ πνζνζηνχ επηθαξπίαο πνπ δηαπηζηψζεθε δηα ηεο 

παξνχζαο απφθαζεο φηη είρε ν πξνζθεχγσλ, σο εμήο: ΢ην 2009 ε δηαθνξά γηα ην εηζφδεκα απφ 

ην ππφ θξίζε αθίλεην γηα ηνλ πξνζθεχγνληα ππνινγίδεηαη ζε 5.710,46 € (69.470,26 Υ 13,12% -

4,90% = 69.470,26 Υ 8,22%) θαη ζην 2012 ζε 1.208,78 € (69.470,26 Υ 8,74% -7% = 69.470,26 Υ 

1,74%). 

 

Δπεηδή νη πξνζθεχγνληεο ηζρπξίδνληαη φηη κε ην σο άλσ ζπκβφιαην κίζζσζεο αθηλήηνπ ηνπ 

ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο, …, εθκηζζψζεθε ζηελ εηαηξία «...» νηθφπεδν εκβαδνχ 4.479,61 

η.κ. κε ην επ’ απηνχ εξγνζηάζην θαη φηη νη πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο εδξάδνληαη ζε εζθαικέλε 

εξκελεία ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 21 παξ. 1 πεξ. β΄ ηνπ λ. 2238/1994, θαζψο νη ελ ιφγσ 

δηαηάμεηο δελ αληηκεησπίδνπλ ηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ζην έδαθνο ηνπ εθκηζζσηή πθίζηαηαη, 

θαηά ηε ζχλαςε ηεο κίζζσζεο, «νηθνδνκή», ε νπνία, θαηά ηε κηζζσηηθή ζχκβαζε, ζα θαηεδαθηζηεί 

απφ ην κηζζσηή, φηη δελ απέθηεζε εηζφδεκα ν πξνζθεχγσλ θαη νη ινηπνί ζπληδηνθηήηεο απφ ηελ 

αλέγεξζε ηνπ θηηξίνπ ηεο κηζζψηξηαο θαη φηη ζε θάζε πεξίπησζε ε θνξνινγηθή αξρή ζα έπξεπε λα 

ππνινγίζεη ηελ παιαηφηεηα θαη ζπλαθφινπζε θζνξά ηνπ θηηξίνπ ηεο κηζζψηξηαο εηαηξίαο θαηά ηε 

ιχζε ηεο κίζζσζεο.  

 

Δπεηδή επί ηνπ ελ ιφγσ νηθνπέδνπ πθίζηαην θαηά ην ρξφλν έλαξμεο ηεο κίζζσζεο 

εξγνζηάζην θαηαζθεπήο θνκβίσλ, ην νπνίν αλεγέξζεθε κε ηελ ππ΄αξηζκ. …/…-07-1968 άδεηα 

αλνηθνδνκήζεσο ηνπ Γξαθείνπ Πνιενδνκίαο Θεζζαινλίθεο θαη γηα ην νπνίν είρε ήδε εθδνζεί ε 

ππ΄αξηζκ. …/..-08-2005 άδεηα θαηεδάθηζεο ηνπ Σκήκαηνο Υνξήγεζεο Αδεηψλ ηεο Γηεχζπλζεο 
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Πνιενδνκίαο ηεο Ννκαξρηαθήο Απηνδηνίθεζεο Θεζζαινλίθεο, ζχκθσλα κε ηελ νπνία, ε 

θαηεδάθηζε ηνπ ππάξρνληνο θηηξίνπ είρε απνθαζηζηεί απφ ηνπο ζπλεθκηζζσηέο πξηλ απφ ηε 

ζχλαςε ηνπ απφ 12/09/2005 ζπκβνιαίνπ κίζζσζεο.  

 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 954 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα ζπζηαηηθά είλαη ηα πξάγκαηα 

εθείλα πνπ είλαη ζπλδεδεκέλα κε ην έδαθνο ζηεξεά, ηδηαίηεξα ηα νηθνδνκήκαηα, θαζψο θαη φια ηα 

πιηθά πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα λα αλεγεξζεί κηα νηθνδνκή, ελψ ζην άξζξν 1001 ηνπ σο άλσ 

Κψδηθα νξίδεηαη φηη ε θπξηφηεηα πάλσ ζε αθίλεην εθηείλεηαη, εθφζνλ ν λφκνο δελ νξίδεη 

δηαθνξεηηθά, ζην ρψξν πάλσ θαη θάησ απφ ην έδαθνο.   

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο ηνπ κε αξηζ. …/..-09-2005 ζπκβνιαίνπ κίζζσζεο ηνπ 

ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο, …, ε πξφζεζε ησλ ζπκβαιιφκελσλ κεξψλ είλαη λα παξακείλεη 

ην θηίξην ζηνπο εθκηζζσηέο, θαζφηη ζηελ έλλνηα ηνπ κηζζίνπ πεξηιακβάλεηαη, ηφζν ην αλσηέξσ 

εληαίν αθίλεην ησλ ζπλεθκηζζσηψλ, φζν θαη ην θηίξην πνπ ζα θαηαζθεπαδφηαλ απφ ηε κηζζψηξηα κε 

φιεο ηηο εγθαηαζηάζεηο ηνπ, βνεζεηηθνχο ρψξνπο, παξαξηήκαηά ηνπ, πεξηβάιινληα ρψξν θαη ην 

ρψξν ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ. Οη ζπκβαιιφκελνη αλαγλψξηδαλ φηη ε ρξήζε ησλ πην πάλσ 

ζπλελσκέλσλ αθηλήησλ ησλ ζπλεθκηζζσηψλ είλαη αδηαίξεηε θαη εμππεξεηεί ηε ιεηηνπξγία εληαίαο 

επηρείξεζεο ηεο κηζζψηξηαο, θαζψο θαη φηη φια ηα παξαπάλσ ζηνηρεία (γήπεδν, θηίζκαηα θιπ) 

απνηεινχλ έλα αδηαίξεην ιεηηνπξγηθφ ζχλνιν απφ ην νπνίν είλαη αδχλαην λα δηαρσξηζηεί 

νπνηνδήπνηε ηκήκα ηνπ, ρσξίο βιάβε ηεο δξαζηεξηφηεηαο ηεο κηζζψηξηαο. Δπίζεο, νξηδφηαλ 

ξεηψο φηη, ε κηζζψηξηα θαηά ηε ιήμε ή ηε ιχζε ηεο κίζζσζεο, ζα παξέδηδε έγθαηξα ην κίζζην 

(νηθφπεδν θαη θηίξην) ζηνπο εθκηζζσηέο ρσξίο θακία απνδεκίσζε, αληάιιαγκα ή ζπκςεθηζκφ κε 

κηζζψκαηα. Ζ κηζζψηξηα δηθαηνχην λα αθαηξέζεη απφ ην κίζζην φ,ηη ζα εζθφκηδε ζ’ απηφ, εθφζνλ 

κπνξεί λα αθαηξεζεί ρσξίο βιάβε ηνπ κηζζίνπ, ρσξίο θακία ππνρξέσζε ηεο γηα απνδεκίσζε ησλ 

εθκηζζσηψλ. 

 

Δπεηδή, νη πξνζθεχγνληεο ηζρπξίδνληαη φηη ζα έπξεπε ε θνξνινγηθή αξρή λα θαηαλείκεη ηηο 

δαπάλεο ηεο κηζζψηξηαο κέρξη θαη ην έηνο 2025 θαη φρη κέρξη ην έηνο 2016 θαζψο αζθήζεθε ην 

δηθαίσκα επηαεηνχο παξάηαζεο εθ κέξνπο ηεο κηζζψηξηαο. 

 

Δπεηδή, ζην πξναλαθεξζέλ ηδησηηθφ ζπκθσλεηηθφ κίζζσζεο αλαθέξεηαη φηη εθρσξείηαη απφ 

ηνπο εθκηζζσηέο ην δηθαίσκα αλέγεξζεο απφ ηε κηζζψηξηα εηαηξία μελνδνρεηαθψλ θαη ηνπξηζηηθψλ 

εγθαηαζηάζεσλ - νηθεκάησλ ζην νηθφπεδφ ηνπο θαη φηη κε ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο ηα αλσηέξσ 

νηθήκαηα ζα πεξηέιζνπλ δσξεάλ ζηελ θπξηφηεηά ηνπο, εθηφο αλ παξαηαζεί ε δηάξθεηα ηεο 

κίζζσζεο. Ζ δπλαηφηεηα παξάηαζεο ηεο δηάξθεηαο ηεο κίζζσζεο δελ αλαηξεί ην γεγνλφο φηη κεηά 

ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο ηνπ εδάθνπο ε νηθνδνκή παξακέλεη ζηελ θπξηφηεηα ηνπ 

εθκηζζσηή. Δπνκέλσο ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ν εθκηζζσηήο απνθηά εηζφδεκα απφ αθίλεηα, 
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ηνπ νπνίνπ ην εηήζην εηζφδεκα εμεπξίζθεηαη ζχκθσλα κε ηελ πεξίπη. β' ηεο § 1 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ 

Ν 2238/1994 θαη ηνπ άξζξνπ 39 ηνπ Ν. 4172/2013 κε βάζε ηα έηε ηεο κίζζσζεο πνπ 

ζπκθσλήζεθαλ αξρηθά αλεμαξηήησο παξάηαζεο ηεο κίζζσζεο (ζρεη. 

1030733/525/Α0012/2.4.2002 θαη 1036249/672/Α0012/14.5. 2001έγγξαθα)». (Γεκήηξεο 

Αλησλφπνπινο-Ζιίαο Καηνχδεο ΦΟΡΟΛΟΓΗΑ ΔΗ΢ΟΓΖΜΑΣΟ΢ ΦΤ΢ΗΚΩΝ ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΩΝ 

ΠΡΟ΢ΩΠΩΝ Σφκνο Β΄,  Έθδνζε 2008, ζει. 874). 

 

Δπεηδή, ε Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο απνδέρηεθε ηνλ ηζρπξηζκφ ησλ πξνζθεπγφλησλ φηη ζηνλ 

14ν φξν ηεο ππφ θξίζε ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο κίζζσζεο πξνβιέπεηαη φηη απφ ηε ζπλνιηθή 

αμία ησλ πξνζζεθψλ θαη βειηηψζεσλ ζην αθίλεην ζα εθπέζεη ε αμία ηνπ θηλεηνχ εμνπιηζκνχ, ν 

νπνίνο δχλαηαη λα αθαηξεζεί απφ ην αθίλεην θαηά ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο ρσξίο βιάβε ηνπ κηζζίνπ 

θαη ιακβάλνληαο ππφςε ηελ ππνβιεζείζα Σερληθή Αηηηνινγηθή Έθζεζε ηνπ Πνιηηηθνχ Μεραληθνχ 

…, πξνέβε ζε απηνςία ηνπ ρψξνπ θαη ησλ θηηξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ ζηηο 20-11-2019, 

αμηνινγψληαο ηνλ ελ ιφγσ  θηλεηφ εμνπιηζκφ ζε 243.000,00 €, σο εμήο:80.000 € (αθνξά ηνλ 

πεξηβάιινληα ρψξν ηνπ θηηξίνπ θαη ηνλ αθάιππην ρψξν) 

 23.000 € (παζεηηθά ζπζηήκαηα ζθίαζεο θαη θνπθψκαηα) 

 30.000 € (αλειθπζηήξεο ππνγείνπ) 

 20.000 € (επηπιένλ ειεθηξηθέο εγθαηαζηάζεηο) 

 35.000 € (ζπζηήκαηα εμαεξηζκνχ) 

 55.000 € (εκεξνκίζζηα θαη εηζθνξέο πξφζζεησλ εξγαζηψλ θαη βειηηψζεσλ). 

 

Καηά ζπλέπεηα, νη ηζρπξηζκνί ησλ πξνζθεπγφλησλ πεξί εζθαικέλεο εξκελείαο ησλ 

δηαηάμεσλ πεξί εηζνδήκαηνο απφ αθίλεηα, εζθαικέλεο εθηίκεζεο ησλ δαπαλψλ θαη εζθαικέλνπ 

θαηακεξηζκνχ απηψλ ζηα έηε κίζζσζεο απνξξίπηνληαη σο αβάζηκνη. 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σε κεξηθή απνδνρή ηεο απφ …-2020 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ … ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο  

ησλ: α) … κε ΑΦΜ … θαη β) … κε ΑΦΜ … θαη ζπγθεθξηκέλα:  

 

 ηελ επηθύξωζε:  

α) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2009 θαη  

β) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θνξνινγηθνχ έηνπο 2015.  
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 ηελ ηξνπνπνίεζε:  

γ) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2010,  

 ηελ αθύξωζε:  

δ) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ έηνπο 2007, ιφγσ παξαγξαθήο, 

ε) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηειψλ 

ραξηνζήκνπ έηνπο 2007 ιφγσ παξαγξαθήο θαη  

 ηελ επηθύξωζε ωο πξνο ηνλ πξνζθεύγνληα: 

ζη) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2011,  

δ) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2012,  

ε) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2014,  

ζ) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θνξνινγηθνχ έηνπο 2014  θαη 

η) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θνξνινγηθνχ έηνπο 2016, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, κε 

βάζε ην ζθεπηηθφ ηεο παξνχζαο απφθαζεο.  

 ηελ ηξνπνπνίεζε ωο πξνο ηνλ πξνζθεύγνληα:  

ηα) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2013, 

 ηελ αθύξωζε ωο πξνο ηελ πξνζθεύγνπζα: 

ηβ) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2011,  

ηγ) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2012, 

 ηδ) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2013, 

ηε) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2014,  

ηζη) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θνξνινγηθνχ έηνπο 2014  θαη 
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ηδ) ηεο κε αξηζκφ …/..-12-2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θνξνινγηθνχ έηνπο 2016, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, βάζεη 

ησλ άξζξσλ 63 παξ 6 θαη 36 παξ 2γ ηνπ Ν. 4174/2013 γηα ιφγνπο ηππηθήο πιεκκέιεηαο (κε 

ηήξεζε ηεο δηαδηθαζίαο πνπ νξίδεηαη απφ ηελ ΠΟΛ 1073/2018 αλαθνξηθά κε ηελ θνηλνπνίεζε 

ησλ εληνιψλ ειέγρνπ θαη ηε γλσζηνπνίεζε ηεο δπλαηφηεηαο ππνβνιήο θνξνινγηθψλ 

δειψζεσλ).  

Καιείηαη δε ν Πξντζηάκελνο ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο  φπσο ελεξγήζεη ζχκθσλα κε 

ην ζθεπηηθφ ηεο παξνχζαο απφθαζεο.  

 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηωλ ππόρξεωλ - Καηαινγηδόκελα πνζά κε βάζε ηελ 

παξνύζα απόθαζε: 

 

 

 

Τπ’ αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηειψλ ραξηνζήκνπ 

δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 01/01/2007-31/12/2007 

 

Έηνο 2007 
Βάζεη 

ειέγρνπ 
Βάζεη 

απόθαζεο 
Γηαθνξά αμίαο ππνθείκελε ζηα ηέιε ραξηνζήκνπ  9.115,65 0,00 
Σέιε Υαξηνζήκνπ  273,47 0,00 

Δηζθνξά ΟΓΑ επί ησλ ηειψλ Υαξηνζήκνπ (20%)  54,69 0,00 

Πξφζηηκν αξ. 58 θαη ηφθνη αξ. 53 λ. 4174/2013 ζηα 
ηέιε ραξη/κνπ  

280,48 0,00 

Πξφζηηκν αξ. 58 θαη ηφθνη αξ. 53 λ. 4174/2013 
ζηελ εηζθνξά ΟΓΑ επί ησλ ηειψλ Υαξηνζήκνπ 

56,10 0,00 

΢ΤΝΟΛΟ 664,74 0,00 
 

 

Τπ’ αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηειψλ ραξηνζήκνπ 

δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 01/01/2007-31/12/2007 

 

Έηνο 2007 
Βάζεη 

ειέγρνπ 
Βάζεη 

απόθαζεο 
Γηαθνξά αμίαο ππνθείκελε ζηα ηέιε ραξηνζήκνπ 2.028,73 0,00 
Σέιε Υαξηνζήκνπ  60,86 0,00 

Δηζθνξά ΟΓΑ επί ησλ ηειψλ Υαξηνζήκνπ (20%)  12,17 0,00 

Πξφζηηκν αξ. 58 θαη ηφθνη αξ. 53 λ. 4174/2013 ζηα 
ηέιε ραξη/κνπ  

62,42 0,00 

Πξφζηηκν αξ. 58 θαη ηφθνη αξ. 53 λ. 4174/2013 
ζηελ εηζθνξά ΟΓΑ επί ησλ ηειψλ Υαξηνζήκνπ 

12,49 0,00 
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΢ΤΝΟΛΟ 147,94 0,00 
 

Τπ’  αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθνλνκηθνχ έηνπο 2009 

Δηζνδήκαηα 01/01/2008– 31/12/2008  

Γηαθνξά θφξνπ εηζνδήκαηνο  2.548,27 

Σέιε ραξη/κνπ ζην εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ 364,73 

Δηζθνξά ππέξ ΟΓΑ ζηα ηέιε ραξηνζήκνπ 72,94 

Πξφζηηκν θφξνπ αξ. 58 θαη ηφθνη αξ. 53 Ν. 4174/2013 2.613,51 

Πξφζηηκν ηειψλ ραξη. αξ. 58 θαη ηφθνη αξ. 53 Ν. 4174/2013 374,07 
Πξφζηηκν ζηελ εηζθνξά ππέξ ΟΓΑ ζηα ηέιε ραξηνζήκνπ αξ. 58 θαη ηφθνη 
αξ. 53 Ν. 4174/2013 74,81 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο      6.048,33 € 
 

 

 

Τπ’  αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθνλνκηθνχ έηνπο 2010 

 

Δηζνδήκαηα  01/01/2009– 
31/12/2009 

ΒΑ΢ΔΗ  
ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 

ΒΑ΢ΔΗ  
ΔΛΔΓΥΟΤ 

ΒΑ΢ΔΗ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 

ΓΗΑΦΟΡΑ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 
ΔΛΔΓΥΟΤ 

Φνξνινγεηέν 
εηζφδεκα 

Τπφρξενπ 15.711,29 24.642,97 21.250,44 3.392,53 

Σεο ζπδχγνπ 0,00 2.951,51 2.951,51 0,00 

Φφξνο 
Πηζησηηθφ πνζφ 

   
 

 

Υξεσζηηθφ πνζφ 180,15 2.549,78 1.418,98 1.130,80 

Πξνθαηαβνιή θφξνπ 2.665,76 2.665,76 2.665,76 0,00 

Σέιε ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα 
απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ 

156,07 520,79 418,67 102,12 

Δηζθνξά ππέξ ΟΓΑ ζηα ηέιε 
ραξη 

31,21 104,16 83,73 20,43 

Πξφζηηκν αξ. 58 θαη ηφθνη αξ.  
53  Ν. 4174/2013  

2.430,29 1.270,55     1.159,74 

Πξφζηηκν ηειψλ ραξη. αξ. 58 θαη 
ηφθνη αξ. 53 Ν. 4174/2013  

374,06 269,32 104,74 

Πξφζηηκν ζηελ εηζθνξά ππέξ 
ΟΓΑ ζηα ηέιε ραξηνζήκνπ αξ. 
58 θαη ηφθνη αξ. 53 Ν. 
4174/2013 

 
74,81 53,86 20,95 

΢ύλνιν θόξωλ ηειώλ & 
εηζθνξώλ 

4.132,34 8.719,65 6.180,87 2.538,78 
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Τπ’  αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθνλνκηθνχ έηνπο 2011 

 

Δηζνδήκαηα  01/01/2010– 
31/12/2010 

ΒΑ΢ΔΗ  
ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 

ΒΑ΢ΔΗ  
ΔΛΔΓΥΟΤ 

ΒΑ΢ΔΗ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 

ΓΗΑΦΟΡΑ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 
ΔΛΔΓΥΟΤ 

Φνξνινγεηέν 
εηζφδεκα 

Τπφρξενπ 28.453,72 37.786,71 37.786,71 0,00 

Φφξνο 
Πηζησηηθφ πνζφ 

943,38 
  

 
 

Υξεσζηηθφ πνζφ 0,00 2.418,97 2.418,97 0,00 

Πξνθαηαβνιή θφξνπ 947,31 947,31 947,31 0,00 

Σέιε ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα 
απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ 

840,30 1.182,16 1.128,95 53,21 

Δηζθνξά ππέξ ΟΓΑ ζηα ηέιε 
ραξη 

168,06 236,43 225,79 10,64 

Πξφζηηκν αξ. 58 θαη ηφθνη αξ.  
53  Ν. 4174/2013  

3.448,43 3.448,43     0,00 

Πξφζηηκν ηειψλ ραξη. αξ. 58 θαη 
ηφθνη αξ. 53 Ν. 4174/2013  

265,15 223,87 41,28 

Πξφζηηκν ζηελ εηζθνξά ππέξ 
ΟΓΑ ζηα ηέιε ραξηνζήκνπ αξ. 
58 θαη ηφθνη αξ. 53 Ν. 
4174/2013 

 
53,03 44,77 8,26 

Μείσζε internet θαη 
ζπκςεθηζκφο 

-43,70 -43,70 -43,70  

΢ύλνιν θόξωλ ηειώλ & 
εηζθνξώλ 

968,59 8.507,78 8.394,39 113,39 

 

 

 

Τπ’  αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθνλνκηθνχ έηνπο 2012 

Δηζνδήκαηα  01/01/2011– 
31/12/2011 

ΒΑ΢ΔΗ  
ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 

ΒΑ΢ΔΗ  
ΔΛΔΓΥΟΤ 

ΒΑ΢ΔΗ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 

ΓΗΑΦΟΡΑ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 
ΔΛΔΓΥΟΤ 

Φνξνινγεηέν 
εηζφδεκα 

Τπφρξενπ 20.186,37 26.075,92 26.075,92 5.889,55 

Φφξνο 
Πηζησηηθφ πνζφ 

   
 

 

Υξεσζηηθφ πνζφ 1.988,23 4.691,51 3.536,58 1.154,93 

Πξνθαηαβνιή θφξνπ 1.606,73 1.606,73 1.606,73 0,00 

Σέιε ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα 
απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ 

511,85 821,76 694,00 127,76 

Δηζθνξά ππέξ ΟΓΑ ζηα ηέιε 
ραξη 

102,37 164,35 138,80 25,55 

Δηζθνξά ΔΛΓΑ 2% 5,26 5,26 5,26 0,00 
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Δηζθνξά αιιειεγγχεο 2.723,44 2.762,43 2.723,44 38,99 

Πξφζηηκν αξ. 58 θαη ηφθνη αξ.  
53  Ν. 4174/2013  

2.772,48 1.615,68 1.156,80 

Πξφζηηκν ηειψλ ραξη. αξ. 58 θαη 
ηφθνη αξ. 53 Ν. 4174/2013  

285,90 141,28 144,62 

Πξφζηηκν ζηελ εηζθνξά ππέξ 
ΟΓΑ ζηα ηέιε ραξηνζήκνπ αξ. 
58 θαη ηφθνη αξ. 53 Ν. 
4174/2013 

 
57,18 28,28 28,90 

΢ύλνιν θόξωλ ηειώλ & 
εηζθνξώλ 

968,59 13.167,60 10.490,05 2.677,55 

 

 

Τπ’  αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθνλνκηθνχ έηνπο 2013 

 

Δηζνδήκαηα  01/01/2012– 
31/12/2012 

ΒΑ΢ΔΗ  
ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 

ΒΑ΢ΔΗ  
ΔΛΔΓΥΟΤ 

ΒΑ΢ΔΗ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 

ΓΗΑΦΟΡΑ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 
ΔΛΔΓΥΟΤ 

Φνξνινγεηέν 
εηζφδεκα 

Τπφρξενπ 16.682,08 22.571,63 17.854,59 4.717,04 

Φφξνο 
Πηζησηηθφ πνζφ 

   
 

 

Υξεσζηηθφ πνζφ 1.024,84 3.633,50 1.354,23 2.279,27 

Πξνθαηαβνιή θφξνπ 1.447,37 1.447,37 1.447,37 0,00 

Σέιε ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα 
απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ 

518,33 828,24 554,59 273,65 

Δηζθνξά ππέξ ΟΓΑ ζηα ηέιε 
ραξη 

103,66 165,65 110,92 54,73 

Πξφζζεηνο θφξνο ηέιε ραξη θαη 
εηζθ ΟΓΑ εθπξνζέζκνπ 

16,47 16,47 16,47 0,00 

Πξφζηηκν αξ. 58 θαη ηφθνη αξ.  
53  Ν. 4174/2013  

2.675,44 206,07     2.469,37 

Πξφζηηκν ηειψλ ραξη. αξ. 58 θαη 
ηφθνη αξ. 53 Ν. 4174/2013  

285,90 22,69 263,21 

Πξφζηηκν ζηελ εηζθνξά ππέξ 
ΟΓΑ ζηα ηέιε ραξηνζήκνπ αξ. 
58 θαη ηφθνη αξ. 53 Ν. 
4174/2013 

 
57,18 4,55 52,63 

Δηζθνξά αιιειεγγχεο  1.653,07 2.210,87 1.653,07 557,80 

΢ύλνιν θόξωλ ηειώλ & 
εηζθνξώλ 

4.132,34 11.320,62 5.369,96 5.950,66 

 

 

 

 



38 
 

Τπ’  αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθνλνκηθνχ έηνπο 2014 

 

Δηζνδήκαηα  01/01/2013– 
31/12/2013 

ΒΑ΢ΔΗ  
ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 

ΒΑ΢ΔΗ  
ΔΛΔΓΥΟΤ 

ΒΑ΢ΔΗ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 

ΓΗΑΦΟΡΑ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 
ΔΛΔΓΥΟΤ 

Φνξνινγεηέν 
εηζφδεκα 

Τπφρξενπ 3.621,44 4.793,96 17.854,59 1.172,52 

Φφξνο 
Πηζησηηθφ πνζφ 

   
 

 

Υξεσζηηθφ πνζφ 892,42 2.867,23 1.045,94 1.821,29 

Πξνθαηαβνιή θφξνπ 1.286,88 1.286,88 1.286,88 0,00 

Σέιε ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα 
απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ 

507,47 671,49 543,73 127,76 

Δηζθνξά ππέξ ΟΓΑ ζηα ηέιε 
ραξη 

101,49 134,30 108,75 25,55 

Πξφζηηκν αξ. 58 θαη ηφθνη αξ.  
53  Ν. 4174/2013  

2.025,37 203,42     1.821,95 

Πξφζηηκν ηειψλ ραξη. αξ. 58 θαη 
ηφθνη αξ. 53 Ν. 4174/2013  

127,21 22,69 104,52 

Πξφζηηκν ζηελ εηζθνξά ππέξ 
ΟΓΑ ζηα ηέιε ραξηνζήκνπ αξ. 
58 θαη ηφθνη αξ. 53 Ν. 
4174/2013 

 
25,44 4,55 20,89 

Δηζθνξά ΔΛΓΑ 2% 4.81 4.81 4.81 0,00 

Δηζθνξά αιιειεγγχεο  1.908,07 1.949,38 1.908,07 41,31 

Φφξνο πνιπηεινχο δηαβίσζεο 440,00 440,00 440,00 0,00 

΢ύλνιν θόξωλ ηειώλ & 
εηζθνξώλ 

5.134,68 9.527,30 5.564,03 3.963,27 

 

 

Τπ’  αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο 

θνξνινγηθνχ έηνπο 2014 

 

 

Δηζνδήκαηα  01/01/2014– 
31/12/2014 

ΒΑ΢ΔΗ  
ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 

ΒΑ΢ΔΗ  
ΔΛΔΓΥΟΤ 

ΒΑ΢ΔΗ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 

ΓΗΑΦΟΡΑ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 
ΔΛΔΓΥΟΤ 

Φνξνινγεηέν 
εηζφδεκα 

Τπφρξενπ 15.082,73 17.964,76 17.854,59 0,00 

Φφξνο 
Πηζησηηθφ πνζφ 

   
 

 

Υξεσζηηθφ πνζφ 731,66 1.942,64 1.942,64 0,00 

Πξνθαηαβνιή θφξνπ 88,11 88,11 88,11 0,00 

Σέιε ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα 
απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ 

576,79 763,64 689,12 74,52 
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Δηζθνξά ππέξ ΟΓΑ ζηα ηέιε 
ραξη 

115,36 152,73 137,83 14,90 

Πξφζηηκν αξ. 58 Ν. 4174/2013 
 

363,29 363,29     0,00 

Πξφζηηκν ηειψλ ραξη. αξ. 58 Ν. 
4174/2013  

46,71 28,21 18,50 

Πξφζηηκν ζηελ εηζθνξά ππέξ 
ΟΓΑ ζηα ηέιε ραξηνζήκνπ αξ. 
58 Ν. 4174/2013  

9,34 5,62 3,72 

Δηζθνξά αιιειεγγχεο  1.915,91 1.915,91 1.915,91 0,00 

Φφξνο πνιπηεινχο δηαβίσζεο 440,00 440,00 440,00 0,00 

Γηαθνξά ζπκςεθηζκνχ -5,36 -5,36 -5,36 0,00 

΢ύλνιν θόξωλ ηειώλ & 
εηζθνξώλ 

3.862,47 5.717,01 5.605,37 111,64 

 

 

 

Δπί ηνπ νθεηιφκελνπ θφξνπ, ζα ππνινγηζηνχλ θαηά ηελ θαηαβνιή θαη ηφθνη ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 53 ηνπ Ν. 4174/2013. 

 

 

 

Τπ’  αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο 

θνξνινγηθνχ έηνπο 2015 

 

Δηζνδήκαηα 01/01/2015– 31/12/2015  

Γηαθνξά θφξνπ εηζνδήκαηνο  2.334,93 

Σέιε ραξη/κνπ ζην εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ 218,83 

Δηζθνξά ππέξ ΟΓΑ ζηα ηέιε ραξηνζήκνπ 43,77 

Πξφζηηκν θφξνπ αξ. 58 Ν. 4174/2013 1.167,47 

Πξφζηηκν ηειψλ ραξη. αξ. 58 Ν. 4174/2013 54,71 

Πξφζηηκν ζηελ εηζθνξά ππέξ ΟΓΑ ζηα ηέιε ραξηνζήκνπ αξ. 58 Ν. 4174/2013 10,94 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο      3.830,64 € 

 

 

Δπί ηνπ νθεηιφκελνπ θφξνπ, ζα ππνινγηζηνχλ θαηά ηελ θαηαβνιή θαη ηφθνη ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 53 ηνπ Ν. 4174/2013. 

 

 

 

Τπ’  αξηζκ. …/..-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο 

θνξνινγηθνχ έηνπο 2016 
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Δηζνδήκαηα  01/01/2016– 
31/12/2016 

ΒΑ΢ΔΗ  
ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 

ΒΑ΢ΔΗ  
ΔΛΔΓΥΟΤ 

ΒΑ΢ΔΗ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 

ΓΗΑΦΟΡΑ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 
ΔΛΔΓΥΟΤ 

Φνξνινγεηέν 
εηζφδεκα 

Τπφρξενπ 26.091,26 34.374,14 34.374,14 0,00 

Φφξνο 
Πηζησηηθφ πνζφ 

   
 

 

Υξεσζηηθφ πνζφ 5.769,25 7.045,37 7.011,68 33,69 

Πξνθαηαβνιή θφξνπ 535,85 535,85 535,85 0,00 

Σέιε ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα 
απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ 

761,01 1.024,13 1.017,18 6,95 

Δηζθνξά ππέξ ΟΓΑ ζηα ηέιε 
ραξη 

152,20 204,83 203,43 1,40 

Πξφζηηκν αξ. 58 Ν. 4174/2013 
 

313,98 310,61     3,37 

Πξφζηηκν ηειψλ ραξη. αξ. 58 Ν. 
4174/2013  

64,74 64,04 0,70 

Πξφζηηκν ζηελ εηζθνξά ππέξ 
ΟΓΑ ζηα ηέιε ραξηνζήκνπ αξ. 
58 Ν. 4174/2013  

12,95 12,80 0,15 

Δηζθνξά αιιειεγγχεο  972,40 1.539,22 1.539,22 0,00 

Φφξνο πνιπηεινχο δηαβίσζεο 440,00 440,00 440,00 0,00 

΢ύλνιν θόξωλ ηειώλ & 
εηζθνξώλ 

3.862,47 11.181,07 11.134,81 46,26 

 

Δπί ηνπ νθεηιφκελνπ θφξνπ, ζα ππνινγηζηνχλ θαηά ηελ θαηαβνιή θαη ηφθνη ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 53 ηνπ Ν. 4174/2013. 

 

 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα απφθαζε 

ζηνλ ππφρξεν. 

 
 
 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ 

ΓΗΑΦΟΡΩΝ 
 
 

Ζ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΖ ΣΟΤ ΣΜΖΜΑΣΟ΢ 
Α8 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ 
ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 
 
 

ΕΑΥΑΡΑΚΖ ΑΗΚΑΣΔΡΗΝΖ ΚΑΣ΢ΗΟΤΡΖ΢ ΓΔΩΡΓΗΟ΢ 
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΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


