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ΑΠΟΦΑΗ  

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίωλ 

Εζόδωλ (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 730/12-04-2017 Aπόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παξνρή 

εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο» 

4. Σελ Δ 2043/6-4-2020 Δγθύθιην ηνπ Γηνηθεηή ηεο ΑΑΓΔ, ε νπνία εθδόζεθε ζε εθηέιεζε ηεο παξ. 4 

ηνπ 6νπ αξ. ηεο από 30-03-2020 ΠΝΠ (Α΄75). 

http://www.aade.gr/
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5. Σελ από ………. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………… ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ ζσκαηείνπ 

ηδησηηθνύ δηθαίνπ κε θεξδνζθνπηθνύ ραξαθηήξα κε ηελ επσλπκία ………………………………….. 

πος εδπεύει ζηην …………….., ζηην οδό …………., νομίμυρ εκπποζυπούμενηρ από ηον 

διασειπιζηή αςηήρ ………………., με ΑΦΜ …………, καηά: ηηρ ςπ’ απιθμ. ……… ππάξηρ 

απόππιτηρ εκππόθεζμηρ ηποποποιηηικήρ δηλώζευρ ηος Ν.4223/2013 έηοςρ 2015. 

6. Σελ σο άλσ πξάμε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………. 

7. Σηο απόςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. ………… 

8. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην 

ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από …………. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

ζσκαηείνπ ηδησηηθνύ δηθαίνπ κε θεξδνζθνπηθνύ ραξαθηήξα κε ηελ επσλπκία 

………………………….. ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε 

όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο 

ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

Ο πξνζθεύγσλ ζύιινγνο κε ην ππ’ αξηζκ. ……… ζπκβόιαην ηνπ πκβνιαηνγξάθνπ 

…………………….., πνπ κεηαγξάθεθε λόκηκα ζηα βηβιία κεηαγξαθώλ ηνπ Τπνζεθνθπιαθείνπ 

………… ζηνλ ηόκν Θ κε αξ. ………, θαηέζηε απνθιεηζηηθόο θύξηνο νηθνπέδνπ, θείκελνπ ζηελ 

……….., επί ηεο νδνύ ………, έθηαζεο 274,50 η.κ. 

Ο ύιινγνο σο απνθιεηζηηθόο ηδηνθηήηεο ηνπ αθηλήηνπ πξνέβε ζηελ αλέγεξζε νηθνδνκήο 

βάζεη δύν νηθνδνκηθώλ αδεηώλ, ηεο …/1962 θαη ηεο …./1973 νηθνδνκηθήο άδεηαο. ύκθσλα κε ηελ 

πξώηε άδεηα ην θηίζκα απνηειείηαη από έλα ηζόγεην θαηάζηεκα 189 η.κ. κηθηώλ κε παηάξη, λόκηκα 

θαηαγεγξακκέλν άλσζελ ηνπ ηζνγείνπ, ελώ ζύκθσλα κε ηελ δεύηεξε άδεηα, αλεγέξζεθε όξνθνο 

άλσζελ ηνπ ηζνγείνπ επίζεο 189,00 η.κ. κηθηά. 

Σελ 06-05-2019 ν πξνζθεύγσλ ζύιινγνο ππέβαιε ηε κε αξ. …….. αξρηθή δήισζε 

ζηνηρείσλ αθηλήησλ πνπ ππάξρνπλ ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2015. Σα αθίλεηα ηνπ ζπιιόγνπ απνηεινύληαη 

θαηά δήισζε, από έλα ηξηώξνθν θηίξην ζηελ …… επί ηεο …….., πνπ απνηειείηαη από έλα ηζόγεην 

θαηάζηεκα 200,00 η.κ. θαηάζηεκα α΄ νξόθνπ 189,00 η.κ. θαη θαηάζηεκα β΄ νξόθνπ 189,00 η.κ. 

 

ύκθσλα κε ηελ από 09-10-2019 ηερληθή έθζεζε ηνπ πνιηηηθνύ κεραληθνύ …………………, 

ε νηθνδνκή ηνπ ζπιιόγνπ πεξηιακβάλεη ηηο εμήο ηδηνθηεζίεο: 

Α) ηζόγεην θαηάζηεκα (ΟΑ 197/1962), ην νπνίν έρεη αξρηθό θαζαξό εκβαδόλ 166,07 η.κ. θαη 

καδί κε ην εκβαδόλ ησλ λνκηκνπνηεζέλησλ απζαηξέησλ αλέξρεηαη ζε 213,09 η.κ. Δπηπιένλ, έρεη κηα 
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απνζήθε εκβαδνύ 34,24 η.κ., ήηνη ζύλνιν 247,33 η.κ. ην εκβαδόλ απηό δελ ππνινγίδεηαη ην 

θιηκαθνζηάζην, πνπ έρεη εκβαδόλ 22,93 η.κ. γηαηί δελ έρεη θακία πξόζβαζε κε ην θαηάζηεκα. 

Β) Α΄ όξνθνο : ηεγάδνληαη ηα γξαθεία ηνπ ζπιιόγνπ (ηδηόρξεζε) ην νπνίν έρεη εκβαδόλ 

44,10 η.κ., ρσξίο λα ππνινγίδεηαη ην θιηκαθνζηάζην πνπ έρεη εκβαδόλ 13,44 ηκ (ΟΑ 197/1962). Σν 

αθίλεην απηό απνηειεί παηάξη ππέξ ηνπ ηζνγείνπ θαηαζηήκαηνο, όκσο αλαθέξεηαη σο α΄ όξνθνο.  

Γ) Β΄ όξνθνο: έρεη εκβαδόλ 176,04 ηκ, ρσξίο λα ππνινγίδεηαη ην θιηκαθνζηάζην πνπ έρεη 

εκβαδόλ 12,96 ηκ (Ο.Α. 849/1973).  

ην αλσηέξσ θηίζκα δελ έρεη γίλεη ζύζηαζε νξηδνληίνπ ηδηνθηεζίαο.  

 

ηε ζπλέρεηα ηελ 19-11-2019 ν πξνζθεύγσλ ππέβαιε ειεθηξνληθή ηξνπνπνηεηηθή δήισζε 

κε ηελ νπνία επηζπκνύζε λα κεηαβάιεη ηα ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ θαη λα δηακνξθώζεη ηελ ηειηθή 

εηθόλα απηώλ σο εμήο: έλα ηζόγεην θαηάζηεκα 213,09 η.κ. θαη κηα απνζήθε εκβαδνύ 34,24 η.κ. 

ρσξίο λα ππνινγίδεηαη ην θιηκαθνζηάζην εκβαδνύ 34,24 η.κ., κία θαηνηθία α’ νξόθνπ 44,10 η.κ. 

ρσξίο λα ππνινγίδεηαη ην θιηκαθνζηάζην εκβαδνύ 13,44 η.κ. θαη κία θαηνηθία β΄ νξόθνπ 176,04 η.κ. 

ρσξίο λα ππνινγίδεηαη ην θιηκαθνζηάζην εκβαδνύ 12,96 η.κ.  

Η Γ.Ο.Τ. ………., θαηόπηλ ηνπ ειέγρνπ πνπ πξαγκαηνπνίεζε, εμέδσζε ηελ κε αξ. …../2019 

πξάμε απόξξηςεο ηεο ελ ιόγσ εθπξόζεζκεο ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο ΔΝΦΙΑ 2015. 

 

 

Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα αθπξσζεί θαη λα εμαθαληζηεί 

άιισο λα κεηαξξπζκηζηεί ε πξνζβαιιόκελε πξάμε, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο :  

1. Η αξρηθή απνηύπσζε κε ηελ πξώηε δήισζε ΔΝΦΙΑ ήηαλ ιαλζαζκέλε, θαζώο εθ 

παξαδξνκήο πεξηγξαθόηαλ αθόκε έλαο όξνθνο 189,00 η.κ., ελώ ζηελ πξαγκαηηθόηεηα 

είλαη ην παηάξη ηνπ ηζνγείνπ πνπ έρεη εκβαδόλ 44,10 η.κ. 

2. Ο έιεγρνο ηεο Γ.Ο.Τ. απέξξηςε ηελ ηξνπνπνηεηηθή δήισζε βαζηδόκελνο α) ζηελ 

εγγξαθή ζην Κηεκαηνιόγην, όπνπ απεηθνλίδεηαη ην αθίλεην κε εκβαδόλ 378,00 η.κ., ελώ 

κε ηελ ηξνπνπνηεηηθή δήισζε δειώζεθαλ πεξηζζόηεξα ηεηξαγσληθά κέηξα, ηα νπνία 

πξνέθπςαλ από ηελ ηαθηνπνίεζε απζαηξέησλ θαη από ην παηάξη ηνπ ηζνγείνπ, β) ζηελ 

έιιεηςε νξνθνθηεζίαο, πνπ ζπλεπάγεηαη ηε δήισζε ησλ κηθηώλ ηεηξαγσληθώλ. Ωζηόζν 

ε θαζαξή επηθάλεηα ησλ θηηζκάησλ είλαη απηή πνπ αληαπνθξίλεηαη θαιύηεξα ζηελ 

πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ, όπσο νξίδεη ν λ. 4223/2013, γ) ζηε κε αλαγξαθή 

ηνπ νηθνπέδνπ, σζηόζν ζηηο δειώζεηο ΔΝΦΙΑ 2017 θαη 2018 πεξηγξάθνληαη ηα αθίλεηα 

ηνπ ζπιιόγνπ βάζεη ηεο από 09-10-2019 ηερληθήο έθζεζεο ηνπ πνιηηηθνύ κεραληθνύ 

…………………., ρσξίο ηελ αλαγξαθή ηνπ νηθνπέδνπ θαη παξόια απηά νη δειώζεηο 

απηέο έρνπλ ήδε γίλεη δεθηέο. 
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Επειδή ζύκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ. 1,2 ,3,4 θαη 5 ηνπ Ν.4223/2013 «1.Από ην έηνο 2014 θαη 

γηα θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α) ζηα δηθαηώκαηα 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο , ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά 

ή λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο.  

2.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο ,… 

3.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θόξν. 

4. Σα δηθαηώκαηα επί ησλ νπνίσλ επηβάιιεηαη ν ΔΝ.Φ.Ι.Α. εηεζίσο είλαη απηά πνπ ππάξρνπλ ηελ 

1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα από κεηαβνιέο πνπ ηπρόλ επέξρνληαη θαηά ηε 

δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνύ θαη αλεμάξηεηα από ηε κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο. 

5. Γηα ηνλ θαζνξηζκό ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. ιακβάλεηαη ππόςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ. Η 

πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ πξνθύπηεη από ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθό 

γξαθείν. Αλ δελ ππάξρεη νξηζηηθή εγγξαθή, ιακβάλνληαη ππόςε ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, όπσο 

πξνθύπηνπλ από ηνλ ηίηιν θηήζεο. Αλ δελ ππάξρεη ηίηινο θηήζεο, ιακβάλνληαη ππόςε ηα ζηνηρεία 

ηεο πξαγκαηηθήο θαηάζηαζεο ηνπ αθηλήηνπ. Αλ ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ ππεξβαίλεη 

απηή πνπ αλαγξάθεηαη ζηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθό γξαθείν ή ζηνλ ηίηιν θηήζεο ή 

ζηελ άδεηα νηθνδνκήο ή έρεη γίλεη αιιαγή ηεο ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ, ιακβάλεηαη ππόςε ε πξαγκαηηθή 

επηθάλεηα θαη ε πξαγκαηηθή ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ. 

 

Επειδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 6 ηνπ λ. 4223/2013: 1. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. πξνζδηνξίδεηαη κε πξάμε 

δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ πνπ εθδίδεηαη από ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, ζύκθσλα κε ην 

άξζξν 32 ηνπ Κώδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο (λ. 4174/2013, Α' 170). 2. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό 

ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. ηνπ έηνπο 2014 ιακβάλνληαη ππόςε νη δειώζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ πνπ 

πξνβιέπνληαη ζην άξζξν 23 ηνπ λ. 3427/2005 (Α' 312): 

αα) γηα ηα θπζηθά πξόζσπα, νη δειώζεηο ησλ εηώλ 2005 έσο θαη 2014 θαη 

ββ) γηα ηα λνκηθά πξόζσπα, νη δειώζεηο ησλ εηώλ 2013 θαη 2014. 

Σα ζηνηρεία πνπ πξνθύπηνπλ από ηηο δειώζεηο απηέο απνηεινύλ ηε «Γήισζε ΔΝ.Φ.Ι.Α.» έηνπο 

2014, ε νπνία ζπληίζεηαη κεραλνγξαθηθά από ηε Γεληθή Γξακκαηεία Γεκνζίσλ Δζόδσλ θαη 

ρξεζηκνπνηείηαη σο βάζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α..  

3. α. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α.. θάζε επόκελνπ ηνπ 2014 έηνπο, ιακβάλεηαη ε δήισζε 

ΔΝ.Φ.Ι.Α. κε ηα ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ ηνπ πξνεγνύκελνπ έηνπο κε ηηο κεηαβνιέο πνπ επήιζαλ.  

β. Δηδηθά γηα ην 2014, ν θνξνινγνύκελνο κπνξεί λα ηξνπνπνηήζεη ηα ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ ηνπ, 

πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηε δήισζε ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ Ν. 3427/2005, εκπξόζεζκα κέρξη θαη ηελ 30ή 

Γεθεκβξίνπ 2014. Εθόζον, από ηην εκκαθάπιζη ηηρ δήλυζηρ πποκύπηει μείυζη θόπος 

μεγαλύηεπη ηυν ηπιακοζίυν (300) εςπώ, η ζύνθεζη ηηρ νέαρ δήλυζηρ ΕΝ.Φ.Ι.Α. και η 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/11
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εκκαθάπιζη αςηήρ ππαγμαηοποιείηαι μεηά από έλεγσο ηηρ Φοπολογικήρ Διοίκηζηρ. Δάλ, κεηά 

ηελ ππνβνιή ηεο ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο θαηά ηα νξηδόκελα ζηα πξνεγνύκελα εδάθηα, 

ππνβιεζνύλ λέεο ηξνπνπνηεηηθέο δειώζεηο, κέρξη θαη ηελ 30ή Γεθεκβξίνπ 2014, ε ζύλζεζε ηεο 

λέαο δήισζεο ΔΝ.Φ.Ι.Α. θαη ε εθθαζάξηζε απηήο πξαγκαηνπνηείηαη κεηά από έιεγρν ηεο 

Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο, εθόζνλ από ηε δήισζε πξνθύπηεη κείσζε θόξνπ. Με απόθαζε ηνπ 

Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ θαζνξίδνληαη ε κεραλνγξαθηθή ζύλζεζε ησλ δειώζεσλ 

ΔΝ.Φ.Ι.Α., ε δηαδηθαζία θαη ν ηξόπνο απνθαηάζηαζεο ιαζώλ θαη ειιείςεσλ ζε ζηνηρεία αθηλήησλ 

ησλ ζρεηηθώλ δειώζεσλ θαη ζε δειώζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ, ηα έληππα κε ηα νπνία 

πξαγκαηνπνηνύληαη δηνξζώζεηο, ηα νπνία επέρνπλ ζέζε ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο, ηα ππνδείγκαηα 

ρνξήγεζεο απαιιαγώλ θαη ν ηξόπνο ππνβνιήο ηνπο, θαζώο θαη θάζε άιιε αλαγθαία δηαδηθαζία θαη 

ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξόληνο. Με όκνηα απόθαζε, θαη θαηόπηλ αλάιπζεο θηλδύλνπ, 

κπνξεί λα αλαπξνζαξκόδεηαη ην νξηδόκελν ζην εδάθην 2 ηεο παξνύζαο πεξίπησζεο πνζό κείσζεο 

θόξνπ, γηα ην νπνίν δηελεξγείηαη έιεγρνο ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο. 

 

Επειδή, ζην αξ. 2 παξ. 2,3 ηεο ΠΟΛ 1011/2015 αλαθέξεηαη όηη: 2. Γηα ηελ απνδνρή ή κε ηεο 

εθπξόζεζκεο ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο ΔΝ.Φ.Ι.Α. πξαγκαηνπνηείηαη έιεγρνο ησλ δηθαηνινγεηηθώλ, 

πνπ απνδεηθλύνπλ ηε κείσζε ηνπ θόξνπ, γηα ηε δηελέξγεηα ηνπ νπνίνπ δελ απαηηείηαη έθδνζε 

εληνιήο ειέγρνπ, από ηνλ αξκόδην πξντζηάκελν Γ.Ο.Τ. ηελ πεξίπησζε απνδνρήο ηεο 

εθπξόζεζκεο ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο ΔΝ.Φ.Ι.Α. ζπληάζζεηαη έθζεζε ειέγρνπ θαη εθδίδεηαη πξάμε 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ, ε νπνία θνηλνπνηείηαη ζην θνξνινγνύκελν. 

3. Πξνζθόκηζε δηθαηνινγεηηθώλ απαηηείηαη κόλν ζηηο πεξηπηώζεηο ζηηο νπνίεο ζπλνιηθά αλά έηνο 

πξνθύπηεη κείσζε θόξνπ κεγαιύηεξε ησλ ηξηαθνζίσλ (300) επξώ από ηελ ηειεπηαία εθδνζείζα 

δήισζε ΔΝ.Φ.Ι.Α. − πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ. Γελ απαηηείηαη ε πξνζθόκηζε 

δηθαηνινγεηηθώλ ζηηο πεξηπηώζεηο πξνζζήθεο πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ. 

Επειδή ζην αξ. 5 ηεο σο άλσ ΠΟΛ αλαθέξεηαη όηη: «ε πεξίπησζε απόξξηςεο ηεο 

εθπξόζεζκεο ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο ΔΝ.Φ.Ι.Α. ησλ παξαγξάθσλ 1 θαη 2 ηνπ άξζξνπ 1 ηεο 

παξνύζαο εθδίδεηαη πξάμε, ν ηύπνο θαη ην πεξηερόκελν ηεο νπνίαο έρεη σο ην ζπλεκκέλν 

ππόδεηγκα 5.» 

 

Επειδή ζύκθσλα κε ηελ παξ. 8 ηεο ΠΟΛ 1047/2005: 8. ε πεξίπησζε πνπ ηα ηεηξαγσληθά 

κέηξα θηίζκαηνο ππεξβαίλνπλ απηά πνπ αλαγξάθνληαη ζην ζπκβόιαην ή ηελ νηθνδνκηθή άδεηα, ν 

ππόρξενο, γηα ηηο αλάγθεο ζπκπιήξσζεο ηνπ εληύπνπ, πξέπεη λα αλαγξάςεη ην πξαγκαηηθό 

γεγνλόο θαη όρη ό,ηη αλαθέξεηαη ζηνλ ηίηιν θηήζεο ή ηελ νηθνδνκηθή άδεηα. 
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Επειδή πεξαηηέξσ ζηελ ίδηα ΠΟΛ αλαθέξεηαη όηη: 1. Παηάπι ζε επαγγελμαηική ζηέγη, 

εθόζνλ απνηειεί εληαία ιεηηνπξγηθή ελόηεηα κε ην ινηπό θηίζκα θαη αλαθέξεηαη ζηελ νηθνδνκηθή 

άδεηα ή ζηνλ ηίηιν θηήζεο, πξνζαπμάλεη ηα ηεηξαγσληθά κέηξα ησλ θύξησλ ή βνεζεηηθώλ ρώξσλ. 

[…] 5. Γηεπθξηλίδεηαη, όπσο είρε επηζεκαλζεί κε πξνεγνύκελεο νδεγίεο (ΠΟΛ. 1001/2005), όηη δελ 

ζπκπιεξώλνληαη ηα ζηνηρεία ηνπ νηθνπέδνπ (ζηήιεο 18-21) κόλν γηα θαηεγνξίεο αθηλήηνπ κε θσδηθό 

1 ή 3 ζε πνιπθαηνηθία (δειαδή κόλν γηα δηακεξίζκαηα θαη επαγγεικαηηθέο ζηέγεο). 10. ε 

πεξίπησζε δήισζεο απζαίξεησλ θηηζκάησλ ή θηηζκάησλ ρσξίο ζύζηαζε νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο, 

πξέπεη λα αλαγξάθεηαη ε κηθηή επηθάλεηα απηώλ (θιηκαθνζηάζηα, πιαηύζθαια θ.ιπ.). 

 

Επειδή ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1237/2014: ε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία επαγγεικαηίαο 

ζηεγάδεηαη ζε θηίζκα, ην νπνίν είλαη θαηά ηελ νηθνδνκηθή άδεηα θαηνηθία, εθόζνλ βξίζθεηαη ζε όξνθν 

ππέξ ηνπ ηζνγείνπ, απηό δελ ζα αλαγξαθεί ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ σο επαγγεικαηηθή 

ζηέγε, αιιά σο θαηνηθία. Καη’ εμαίξεζε, εάλ θαηνηθία βξίζθεηαη ζε ηζόγεην ή ππόγεην θηίζκαηνο θαη ζε 

απηήλ ζηεγάδεηαη επαγγεικαηίαο, ζα αλαγξαθεί ωο επαγγεικαηηθή ζηέγε.[…] 

1. Από ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2014, ην αθίλεην αλαγξάθεηαη ζύκθσλα κε ηελ πξαγκαηηθή ηνπ 

θαηάζηαζε. Η πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ πξνθύπηεη από ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην 

θηεκαηνινγηθό γξαθείν. Αλ δελ ππάξρεη νξηζηηθή εγγξαθή, ιακβάλνληαη ππόςε ηα ζηνηρεία ηνπ 

αθηλήηνπ, όπσο πξνθύπηνπλ από ηνλ ηίηιν θηήζεο. Αλ δελ ππάξρεη ηίηινο θηήζεο, ιακβάλεηαη 

ππόςε ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα θαη ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ. Αλ ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ 

ππεξβαίλεη απηή πνπ αλαγξάθεηαη ζηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθό γξαθείν ή ζηνλ ηίηιν 

θηήζεο ή ζηελ άδεηα νηθνδνκήο ή έρεη γίλεη αιιαγή ηεο ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ, ιακβάλεηαη ππόςε ε 

πξαγκαηηθή επηθάλεηα θαη ε πξαγκαηηθή ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ. Σνλίδεηαη όηη, γηα λα αλαγξαθεί έλα 

θηίζκα ζε άιιε θαηεγνξία από απηήλ ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή ηνπ ηίηινπ θηήζεο, πξέπεη επ' απηνύ 

λα έρνπλ γίλεη νπζηώδεηο θαη ζηαζεξέο επεκβάζεηο κε απνηέιεζκα ε ρξήζε ηνπ λα είλαη δηάθνξε 

από εθείλε πνπ νξίδεηαη ζηελ νηθνδνκηθή άδεηα ή ζηελ πξάμε ζύζηαζεο νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο ή 

ζηνλ ηίηιν θηήζεο ηνπ. 

2. Απζαίξεηεο θαηαζθεπέο ή πξνζζήθεο, νη νπνίεο λνκηκνπνηήζεθαλ ή ηαθηνπνηήζεθαλ θαη γηα ηηο 

νπνίεο δελ ππήξρε ππνρξέσζε αλαγξαθήο ζηηο πξνεγνύκελεο δειώζεηο Δ9, από ην έηνο 2014 

δειώλνληαη ζηελ πξαγκαηηθή ηνπο θαηάζηαζε (είηε αλαγξάθνληαη γηα πξώηε θνξά είηε ε επηθάλεηά 

ηνπο πξνζηίζεηαη ζην ήδε πθηζηάκελν θηίζκα).[…] 

5. Όηαλ επί νηθνπέδνπ δελ ππάξρεη ζύζηαζε νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο, ην νηθόπεδν θαη ην επ’ απηνύ 

θηίζκα αλαγξάθνληαη ζε κία γξακκή, κε ζπκπιήξσζε θαη ηεο ζηήιεο 22. 

6. ε θάζε πεξίπησζε αλαγξαθήο θηηζκάησλ απαηηείηαη θαη ε ζπκπιήξσζε ησλ ζηνηρείσλ ηνπ 

νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ, επί ηνπ νπνίνπ βξίζθνληαη απηά. 
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Καη’ εμαίξεζε δελ ζπκπιεξώλνληαη ζηνηρεία νηθνπέδνπ απνθιεηζηηθά θαη κόλν ζε θαηνηθίεο, 

επαγγεικαηηθέο ζηέγεο, απνζήθεο θαη ζέζεηο ζηάζκεπζεο εθόζνλ αζξνηζηηθά: 

α. ππάξρεη πιήξεο ζύζηαζε νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο γηα ην ζύλνιν ηνπ νηθνπέδνπ θαη ησλ επ’ απηνύ 

θηηζκάησλ (πθηζηακέλσλ ή κειινληηθώλ), 

β. ε αμία ηνπ νηθνπέδνπ ππνινγίδεηαη κε ην ζύζηεκα ΑΠΑΑ θαη  

γ. βξίζθνληαη ζε πνιπθαηνηθία. 

Δπίζεο ζηελ πεξίπησζε αλαγξαθήο θηηζκάησλ, δελ ζπκπιεξώλνληαη ζηνηρεία νηθνπέδνπ, όηαλ 

ππάξρεη ηίηινο κεηαθνξάο ζπληειεζηή δόκεζεο, εθόζνλ ην νηθόπεδν βξίζθεηαη ζε πεξηνρή ζηελ 

νπνία εθαξκόδεηαη ην ζύζηεκα ΑΠΑΑ. 

 

 Επειδή, από ηα όζα παξαπάλσ αλαθέξνληαη, ν πξνζθεύγσλ πξνέβε ζε ηξνπνπνηεηηθή 

δήισζε γηα ην έηνο 2015 ιακβάλνληαο ππόςε θαη ηξνπνπνηώληαο ηελ αξρηθή ηνπ δήισζε 

ζύκθσλα κε ηελ ηερληθή έθζεζε ηνπ κεραληθνύ, ε νπνία όκσο ζπληάρηεθε ζηηο 09/10/2019 θαη 

ζπλεπώο έρεη ηζρύ κόλν γηα ην ΔΝΦΙΑ ηνπ έηνπο 2020 πνπ απεηθνλίδεη ηελ πεξηνπζηαθή θαηάζηαζε 

ηνπ πξνζθεύγνληα ηελ 1/1/2020. 

 Η ηξνπνπνηεηηθή δήισζε ηνπ πξνζθεύγνληα είλαη πεξαηηέξσ ιαλζαζκέλε δηόηη δελ έρεη 

αλαγξάςεη ζε θακία από ηηο ηξεηο γξακκέο πνπ πεξηγξάθνπλ ην θηίζκα επί ηεο νδνύ 14εο Μαΐνπ, ην 

νηθόπεδν πάλσ ζην νπνίν είλαη ρηηζκέλν, θάηη πνπ απαηηείηαη ιόγσ ηεο έιιεηςεο ζπζηάζεσο 

νξηδνληίνπ ηδηνθηεζίαο γηα ην ελ ιόγσ αθίλεην. Σν γεγνλόο απηό επεξεάδεη ηελ απεηθόληζε ηνπ 

αθηλήηνπ γηα έλαλ επηπιένλ ιόγν, θαζώο επηβάιεη ηε θνξνιόγεζε ησλ κηθηώλ θαη όρη ησλ θαζαξώλ 

ηεηξαγσληθώλ ζην ελ ιόγσ αθίλεην. 

 πλεπώο, ιόγσ ησλ σο άλσ ζθαικάησλ ηνπ πξνζθεύγνληα ζηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο, 

νξζώο ε θνξνινγηθή αξρή πξνέβε ζηελ απόξξηςε ηεο εθπξόζεζκεο απηήο ηξνπνπνηεηηθήο 

δήισζεο, δίλνληαο ηε δπλαηόηεηα λα ππνβιεζεί εθ λένπ νξζή δήισζε ιακβάλνληαο ππόςε ηηο 

παξαπάλσ ππνδείμεηο. 

 

 

 

 

Α π ο θ α ζ ί ζ ο ς μ ε  

 

 

 Σελ απόξξηςε ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……….. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

ζσκαηείνπ ηδησηηθνύ δηθαίνπ κε θεξδνζθνπηθνύ ραξαθηήξα κε ηελ επσλπκία 
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………………………………………….. θαη ηελ επηθύξσζε ηεο ππ’ αξηζκ. ……/2019 πξάμεο 

απόξξηςεο εθπξόζεζκεο ηξνπνπνηεηηθήο δειώζεσο ηνπ Ν.4223/2013 έηνπο 2015. 

 

 Η παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από αξκόδην όξγαλν κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππόρξεν. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ Γ/ΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΟΤ ΣΜΗΜΑΣΟ 
Α7 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΗ 

 
 
 

 ΜΑΒΙΝΙΓΟΤ ΚΤΡΑΣΑ 
 

 η μ ε ί υ ζ η :  

Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 

Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  

 


