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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 

 

 

Καλλιθέα, 20/12/2019 

 

Αριθμός απόφασης: 3644 

 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 

ΤΜΗΜΑ Α4 

 

 

 

 

Ταχ. Δ/νση      : Αριστογείτονος 19 

Ταχ. Κώδικας : 176 71 - Καλλιθέα 

Τηλέφωνο       : 213 1604526 

ΦΑΞ                  : 213 1604567 

ΑΠΟΦΑΣΗ  

 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έχοντας υπ' όψη: 

1. Τις διατάξεις : 

α. Του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

β. Του άρθρου 10 της Δ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΕΞ 2017/10.03.2017 Απόφασης του Διοικητή της 

Α.Α.Δ.Ε. (ΦΕΚ 968 Β’/22.03.2017) με θέμα «Οργανισμός της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.)», όπως αναριθμήθηκε, τροποποιήθηκε και ισχύει. 

γ. Της ΠΟΛ 1064/28.04.2017 Απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων 

(ΦΕΚ Β’ 1440/27-04-2014) «Εφαρμογή των διατάξεων του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (Ειδική 

Διοικητική Διαδικασία - Ενδικοφανής προσφυγή), καθορισμός λεπτομερειών για τη λειτουργία της 

Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.), την 

εφαρμοστέα διαδικασία και τον τρόπο έκδοσης των αποφάσεων αυτής και ρύθμιση ζητημάτων 

καταβολής και αναστολής καταβολής του οφειλόμενου ποσού σε περίπτωση άσκησης 

ενδικοφανούς προσφυγής». 

2. Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών.   

3. Την αριθμ. Δ.Ε.Δ. 1126366 ΕΞ 2016/30.08.2016 (ΦΕΚ 2759 / τ. Β’ / 01.09.2016) Απόφαση 

του Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών. 

4. Την από 09/08/2019 και με αριθμό πρωτοκόλλου ………….. ενδικοφανή προσφυγή της 

……………………….. ………………….., ΑΦΜ …………………, και του ………………….. 

……………………, ΑΦΜ ………………., κατοίκων ………………., οδός ………………., κατά της 

υπ’ αριθμ. ειδοποίησης ……………/2019 πράξης διοικητικού προσδιορισμού φόρου εισοδήματος 

της Α.Α.Δ.Ε., φορολογικού έτους 2018, καθώς και τα προσκομιζόμενα με αυτή σχετικά έγγραφα. 
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5. Την υπ’ αριθμ. ειδοποίησης …………./2019 πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου 

εισοδήματος της Α.Α.Δ.Ε., φορολογικού έτους 2018, της οποίας ζητείται η επανεξέταση. 

6. Τις απόψεις της Δ.Ο.Υ. Α’ Πειραιά. 

7. Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος Α4, όπως αποτυπώνεται στο 

σχέδιο της απόφασης. 

  

 Επί της από 09/08/2019 και με αριθμό πρωτοκόλλου …………… ενδικοφανούς προσφυγής 

της …………………. ……………….., ΑΦΜ ……………….., και του ………………… ……………….., 

ΑΦΜ ………………, η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα, και μετά την μελέτη και την αξιολόγηση 

όλων των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων λόγων της 

ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

 

 Με την υπ' αριθμ. ειδοποίησης …………../2019 πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου 

εισοδήματος, η οποία εκδόθηκε την 15/07/2019, κατόπιν υποβολής της υπ’ αριθμ. ……………  

αρχικής δήλωσης φορολογίας εισοδήματος, φορολογικού έτους 2018, προέκυψε ποσό πληρωμής 

1.097,25 ευρώ. Το παραπάνω ποσό αφορά φόρο που αντιστοιχεί στο εισόδημα ακίνητης 

περιουσίας της προσφεύγουσας ποσού 7.315,00 ευρώ.  

 Οι προσφεύγοντες, με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή και τη με αριθμ. πρωτ. 

…………../2019 αίτησή τους (με την οποία αντικατέστησαν την αρχικώς από 09/08/2019 

υποβληθείσα ενδικοφανή προσφυγή τους), ζητούν την τροποποίηση της ως άνω προσβαλλόμενης 

πράξης ισχυριζόμενοι ότι από το φορολογητέο εισόδημα από ακίνητη περιουσία 7.315,00 ευρώ 

πρέπει να αφαιρεθούν οι φόροι που έχουν πληρωθεί, ήτοι ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. ποσού 3.605,16 ευρώ, και 

οι στεγαστικοί τόκοι δανείων ποσού 3.192,27 ευρώ, ενώ τελικώς πρέπει να αφαιρεθεί και ο φόρος 

κλίμακας που θα προκύψει, ώστε να μην ξαναφορολογηθεί.  

 

 Επειδή σύμφωνα με το άρθρο 7 του ν. 4172/2013: 

«Άρθρο 7 Φορολογητέο εισόδημα 

1. Φορολογητέο εισόδημα είναι το εισόδημα που απομένει μετά την αφαίρεση των δαπανών που 

εκπίπτουν, σύμφωνα με τις διατάξεις του Κ.Φ.Ε. από το ακαθάριστο εισόδημα. 

2. Ο Κ.Φ.Ε. διακρίνει τις ακόλουθες κατηγορίες ακαθάριστων εισοδημάτων: 

α) εισόδημα από μισθωτή εργασία και συντάξεις,  

β) εισόδημα από επιχειρηματική δραστηριότητα,  

γ) εισόδημα από κεφάλαιο και  

δ) εισόδημα από υπεραξία μεταβίβασης κεφαλαίου.» 

Επειδή στις διατάξεις του άρθρου 35 του ν. 4172/2013 (ΦΕΚ 167Α΄), οι οποίες ισχύουν 

για τα εισοδήματα που αποκτώνται στα φορολογικά έτη που αρχίζουν από την 1η Ιανουαρίου 2014 

και μετά, ορίζεται: 

«Άρθρο 35 Εισόδημα από κεφάλαιο 

Το εισόδημα από κεφάλαιο περιλαμβάνει το εισόδημα που αποκτά ένα φυσικό πρόσωπο και 

προκύπτει στο φορολογικό έτος σε μετρητά ή σε είδος με τη μορφή μερισμάτων, τόκων, 

δικαιωμάτων, καθώς και το εισόδημα από ακίνητη περιουσία.» 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=670A3CF4572C6550.27316960CD10&version=2013/12/30
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 Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 39 παρ. 1 και 3 του ν. 4172/2013:  

«Άρθρο 39 Εισόδημα από ακίνητη περιουσία 

1. Ο όρος «εισόδημα από ακίνητη περιουσία» σημαίνει το εισόδημα, σε χρήμα ή σε είδος, που 

προκύπτει από την εκμίσθωση ή την ιδιοχρησιμοποίηση ή τη δωρεάν παραχώρηση χρήσης γης και 

ακινήτων. Ειδικότερα το εισόδημα αυτό προκύπτει από: 

α) Εκμίσθωση ή υπεκμίσθωση ή παραχώρηση χρήσης γης ή ακινήτων συμπεριλαμβανομένων των 

κτιρίων, κατασκευών και κάθε είδους εγκαταστάσεων και εξοπλισμού τους. 

β) Εκμίσθωση ή υπεκμίσθωση ή παραχώρηση χρήσης μεταλλείων, λατομείων, δασικών και 

αγροτικών εκτάσεων στις οποίες περιλαμβάνονται λιβάδια, καλλιεργήσιμες γαίες, βοσκήσιμες γαίες, 

καθώς και κάθε είδους κατασκευές ή εγκαταστάσεις που είναι στην επιφάνεια του εδάφους ή κάτω 

από αυτή, όπως τα ιχθυοτροφεία, οι λίμνες, οι δεξαμενές, οι πηγές και τα φρέατα. 

γ) Εκμίσθωση ή υπεκμίσθωση ή παραχώρηση χρήσης από την παραχώρηση χώρου για την 

τοποθέτηση κάθε είδους διαφημιστικών επιγραφών. 

δ) Εκμίσθωση ή υπεκμίσθωση ή παραχώρηση χρήσης κοινόχρηστων χώρων σε ακίνητα.» 

…………… 

3. Οι ακόλουθες δαπάνες εκπίπτουν με τις παρακάτω προϋποθέσεις: 

α) Αν ο εκμισθωτής ή ο παραχωρών είναι φυσικό πρόσωπο εκπίπτει ποσοστό πέντε τοις εκατό 

(5%) για δαπάνες επισκευής, συντήρησης, ανακαίνισης ή άλλες πάγιες και λειτουργικές δαπάνες 

του ακινήτου. 

β) Αν ο εκμισθωτής ή ο παραχωρών είναι νομικό πρόσωπο δημοσίου δικαίου και τα κάθε είδους 

ιδρύματα οι κάθε είδους δαπάνες εκπίπτουν σε ποσοστό εβδομήντα πέντε τοις εκατό (75%). Ειδικά 

για το `Αγιο Όρος το ποσοστό της έκπτωσης για τις δαπάνες του προηγούμενου εδαφίου ανέρχεται 

σε ποσοστό εκατό τοις εκατό (100%). 

γ) Αν ο εκμισθωτής ή ο παραχωρών είναι νομικό πρόσωπο ιδιωτικού δικαίου μη κερδοσκοπικού 

χαρακτήρα εκπίπτουν σε ποσοστό εβδομήντα πέντε τοις εκατό (75%), οι δαπάνες επισκευής, 

συντήρησης, ανακαίνισης, καθώς και οι πάγιες και λειτουργικές δαπάνες. 

δ) Το μίσθωμα που καταβάλλεται στις περιπτώσεις υπεκμίσθωσης. 

ε) Οι δαπάνες αντιπλημμυρικών έργων και έργων αποξήρανσης ελών σε ποσοστό δέκα τοις εκατό 

(10%). 

στ) Το ποσό της αποζημίωσης που καταβάλλει, βάσει νόμου, ο εκμισθωτής στο μισθωτή για τη 

λύση της μισθωτικής σχέσης του ακινήτου.» 

 Επειδή στο άρθρο 40 παρ. 4 του ν. 4174/2013 ορίζεται: 

«Άρθρο 40 Φορολογικός συντελεστής για το εισόδημα από κεφάλαιο 

4. Το εισόδημα από ακίνητη περιουσία φορολογείται αυτοτελώς, σύμφωνα με την ακόλουθη 

κλίμακα: 

Εισόδημα από ακίνητη περιουσία (ευρώ) Συντελεστής % 

0-12.000 15% 

12.001 -35.000 35% 

35.001- 45% 

 Επειδή, στις διατάξεις του άρθρου 32 παρ. 2 του ν. 4174/2013 ορίζεται ότι: 
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«2. Η πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου εκδίδεται με βάση στοιχεία που έχουν τυχόν 

παρασχεθεί από τον φορολογούμενο σε φορολογική δήλωση ή κάθε άλλο στοιχείο που έχει στη 

διάθεσή της η Φορολογική Διοίκηση.» 

Επειδή, εν προκειμένω, η έκδοση της υπ’ αριθμ. ειδοποίησης …………../2019 πράξης 

διοικητικού προσδιορισμού φόρου εισοδήματος της Α.Α.Δ.Ε., φορολογικού έτους 2018, έγινε 

ορθώς σύμφωνα με τις προαναφερθείσες διατάξεις του ν. 4172/2013 με βάση τα στοιχεία που 

καταχώρισαν οι ίδιοι οι προσφεύγοντες στη με αριθμ. …………../2019 δήλωσή τους. Συγκεκριμένα 

από τα στοιχεία που δήλωσαν προκύπτει το φορολογητέο εισόδημα από ακίνητη περιουσία και ο 

αντίστοιχος φόρος ως εξής: 

Ακαθάριστο Εισόδημα από εκμίσθωση κατοικιών    7.700,00 

Μείον πέντε τοις εκατό (5%) για δαπάνες επισκευής, συντήρησης, ανακαίνισης 

ή άλλες πάγιες και λειτουργικές δαπάνες του ακινήτου 385,00 

Φορολογητέο εισόδημα από ακίνητη περιουσία 7.315,00 

Φόρος εισοδήματος από ακίνητη περιουσία (7.315,00 * 15%) 1.097,25 

 

Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

Την απόρριψη της με ημερομηνία κατάθεσης 09/08/2019 και με αριθμό πρωτοκόλλου 

……………… ενδικοφανή προσφυγή της …………………… ……………………, ΑΦΜ 

………………… και του ……………….…….. ……………………., ΑΦΜ …………………... 

 
Οριστική φορολογική υποχρέωση των υπόχρεων – καταλογιζόμενο ποσό με βάση την 

παρούσα απόφαση:   

Ποσό πληρωμής:  1.097,25 €  

Το παραπάνω ποσό προέκυψε με τη με αριθμ. ειδοποίησης ………/2019 πράξη διοικητικού 

προσδιορισμού φόρου εισοδήματος φορολογικού έτους 2018 της Α.Α.Δ.Ε. (Α.Χ.Κ. ……./……). 

 

Η παρούσα απόφαση να κοινοποιηθεί από αρμόδιο όργανο με τη νόμιμη διαδικασία στον 

υπόχρεο. 

  

 Ακριβές Αντίγραφο 

 
Με εντολή του Προϊσταμένου της 

Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών 

 

 

Η Υπάλληλος του Τμήματος 

 Διοικητικής Υποστήριξης 

H Προϊσταμένη του Τμήματος 

Επανεξέτασης Α4 

ΜΠΑΛΩΜΕΝΟΥ ΘΕΟΔΩΡΑ 

 

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των αρμόδιων 

Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή της. 


