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ΑΠΟΦΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ Ανεξάπηηηηρ Απσήρ Δημοζίων 

Εζόδων (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παποσή 

εξοςζιοδόηηζηρ ςπογπαθήρ» 

4. Σελ από ………………. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ησλ: 1) 

……………………………, ΑΦΜ ……………., θαηνίθνπ …………………………….., 2) 

……………………………, θαηνίθνπ …………………., νδόο ………………….., 3) 

…………………………….., θαηνίθνπ …………………….., ……….. θαηά: α) ηεο από ……….. κε 

http://www.aade.gr/
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αξ. εηδνπνίεζεο ……….. θαη αξ. δήιωζεο ………., πξάμεο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

θόξνπ Ν.4223/2013 έηνπο 2014, β) ηεο από ………. κε αξ. εηδνπνίεζεο …….. θαη αξ. δήιωζεο 

……………, πξάμεο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 έηνπο 2015, γ) ηεο από 

………….. κε αξ. εηδνπνίεζεο ………… θαη αξ. δήιωζεο ……….., πξάμεο δηνξζωηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 έηνπο 2016, δ) ηεο από ………… κε αξ. εηδνπνίεζεο 

………. θαη αξ. δήιωζεο ………, πξάμεο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 

έηνπο 2017, ε) ηεο από ……….. κε αξ. εηδνπνίεζεο ……… θαη αξ. δήιωζεο …………, πξάμεο 

δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 έηνπο 2018, ηνπ Πξνϊζηακέλνπ ηεο … Δ.Ο.Τ. 

……… 

2. Σηο σο άλσ πξάμεηο ηεο Γ.Ο.Τ. ………….. 

3. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……………. 

4. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην 

ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από ………………. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο 

ησλ: 1) ……………………………….., 2) …………………………. θαη 3) 

…………………………………., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ 

αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ……….. θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο ………. πξάμε δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Γ.Ο.Τ. ….. ……. έηνπο 2014 ππνινγίζηεθε ζε 

βάξνο ηνπ ………………….. θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 1.498,47€, πνζό 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ 852,83€, ήηνη ζύλνιν 2.351,30€. 

 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ……… θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 11/04/2019 πξάμε 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Γ.Ο.Τ. ……….. έηνπο 2015 

ππνινγίζηεθε ζε βάξνο ηνπ …………………… θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 

1.468,21€, ζπκπιεξσκαηηθόο θόξνο 810,03€, ήηνη ζύλνιν 2.278,24€. 

 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ……… θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 11/04/2019 πξάμε 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Γ.Ο.Τ. ………….. έηνπο 2016 

ππνινγίζηεθε ζε βάξνο ηνπ ……………………. θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 

1.140,11€, ζπκπιεξσκαηηθόο θόξνο 680,96€, ήηνη ζύλνιν 1.821,07€. 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ……… θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 11/04/2019 πξάμε 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Γ.Ο.Τ. ………. έηνπο 2017 
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ππνινγίζηεθε ζε βάξνο ηνπ ……………….. θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 1.140,11€, 

ζπκπιεξσκαηηθόο θόξνο 680,96€, ήηνη ζύλνιν 1.821,07€. 

 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ……… θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 11/04/2019 πξάμε 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Γ.Ο.Τ. ……….. έηνπο 2018 

ππνινγίζηεθε ζε βάξνο ηνπ ………………………… θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 

1.150,42€, ζπκπιεξσκαηηθόο θόξνο 639,66€, ήηνη ζύλνιν 1.790,08€. 

 

Οη εμ αδηαζέηνπ θιεξνλόκνη – πξνζθεύγνληεο ππέβαιιαλ γηα ινγαξηαζκό ηνπ 

απνβηώζαληνο  ………………………………, ζηηο 28-2-2019 ηελ κε αξ. ………… ηξνπνπνηεηηθή 

δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ Δ9 γηα ηα νηθ. έηε 2014-2019, κε ηελ νπνία δήισζαλ πνζνζηό 

57,15/100 εμ’ αδηαηξέηνπ ζε έλα νηθόπεδν έθηαζεο 1.807,54 η.κ., ην νπνίν θέξεη αξηζκό νηθνπέδνπ 

01, επξηζθόκελν ζην …… Ο.Σ., ζηε δεκνηηθή θνηλόηεηα ……., ηνπ Γήκνπ …. – …., ηεο 

Πεξηθεξεηαθήο Δλόηεηαο ……….., ηεο Πεξηθέξεηαο …………….Tν σο άλσ πεξηγξαθόκελν νηθόπεδν 

έρεη πξόζνςε ζηηο νδνύο ……………………………….., ελώ ζηελ αξρηθή δήισζε είρε δεισζεί 

πξόζνςε κόλν ζηε ………….. θαη ζπλεπώο εθδόζεθαλ νη κε αξ. 

……………………………………………….. πξνζβαιιόκελεο Πξάμεηο Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ 

ΔΝΦΗΑ γηα ηα έηε 2014-2018. 

 

Οη πξνζθεύγνπζεο, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηνύλ λα γίλεη λέα εθθαζάξηζε 

θαη λα δηνξζσζεί ν θόξνο επί ηνπ νηθνπέδνπ κε αύμνληα αξηζκό 01 ζην …….Ο.Σ., θαη κε αξηζκό 

ηαπηόηεηαο αθηλήηνπ (ΑΣΑΚ) …………………., θαζόζνλ ν ππνινγηζκόο ηνπ είλαη εζθαικέλνο, δηόηη 

θαηά ηνλ ππνινγηζκό ηνπ εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ηνπ επίκαρνπ νηθνπέδνπ, ν 

πξνζδηνξηζκόο ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο έγηλε κε βάζε ηελ ηηκή δώλεο ηεο γξακκηθήο δώλεο πνπ 

αθνξά ηελ νδό ……………, παξά ην γεγνλόο όηη ην νηθόπεδν δελ ζπλνξεύεη κε ηελ νδό απηή. 

Απνηέιεζκα ηνύηνπ ήηαλ λα πξνζδηνξηζηεί ε αληηθεηκεληθή αμία ηνπ παξαπάλσ νηθνπέδνπ ζην πνζό 

ησλ 379.824,21€, ελώ ην νξζό είλαη λα ππνινγηζηεί ε αληηθεηκεληθή αμία κε ηελ ηηκή δώλεο ηεο 

θπθιηθήο …΄ ηνπ Γήκνπ ……… – ………., κε ηελ νπνία ζα κεηώλνληαλ ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε 

γηα όινπο ηνπο πξνζθεύγνληεο ζε αμηνζεκείσην βαζκό, δηόηη ζηε κελ γξακκηθή δώλε ε ηηκή ήηαλ 

1650€ (από 1/1/2019 είλαη 1350€), ελώ ζηελ θπθιηθή … 1200€ (από 1/1/2019 είλαη 1150€). 

Δπηπιένλ θαζώο ππάξρεη πςνκεηξηθή δηαθνξά ηνπιάρηζηνλ πέληε (5) κέηξσλ από ην πξαλέο 

ηνπ νηθνπέδνπ απηνύ από ηελ νδό ………., πξνθύπηεη όηη ζα πξέπεη λα ιεθζεί ζπληειεζηήο 

εθκεηάιιεπζεο ηζνγείνπ (Κ) πνιύ κηθξόηεξνο ηνπ 10%. 

Σέινο ζύκθσλα κε ηελ παξ. 3.5.6. ηνπ αξ. 32 ηνπ λ. 3842/2010 ζε πεξίπησζε πνπ αθίλεην 

εληνπίδεηαη ζε νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν, όπνπ ηζρύνπλ πνιιαπιά πξνζδηνξηζηηθά ζηνηρεία 

ππνινγηζκνύ αμίαο, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ιακβάλεηαη ην ζύλνιν 

ησλ ζπληειεζηώλ πνπ πξνζδηνξίδεη ηελ επλντθόηεξε γηα ηνλ θνξνινγνύκελν αμία αθηλήηνπ, ελώ 
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επηπιένλ ζηελ ΠΟΛ 1184/2014 δηεπθξηλίδεηαη όηη ζε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ππάξρνπλ 

πεξηζζόηεξεο ησλ κία (1) δώλεο, κε ηελ ίδηα ρακειόηεξε ηηκή σο ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ ζπλνιηθήο 

ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ θαη ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢ΑΟ) ιακβάλνληαη απηνί 

από ηνλ ζπλδπαζκό ησλ νπνίσλ πξνθύπηεη ε κηθξόηεξε θνξνινγεηέα αμία νηθνπέδνπ. 

 

 

 Δπεηδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95&1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο 

θαλόλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, 

πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή 

ηζνδύλακεο πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο.  

 

 Δπεηδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ ΔΝΦΗΑ, ε Γηνίθεζε 

ππνρξενύηαη, ζύκθσλα κε ην αξ. 4 ηνπ λ. 4223/2013, κεηαμύ άιισλ θαη ζε εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ αξ. 41 ηνπ λ. 1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνύ ηξόπνπ πξνζδηνξηζκνύ ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, θαζώο θαη ησλ ελ ηζρύ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνύ 

Οηθνλνκηθώλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ.  

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 32§1 ηνπ λ. 3842/2010 : «1. Ωο θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ 

ή ησλ εκπξάγκαησλ ζε απηά δηθαησκάησλ ησλ θπζηθώλ πξνζώπσλ, λνκηθώλ πξνζώπσλ θαη 

λνκηθώλ νληνηήησλ νξίδεηαη ην γηλόκελν πνπ πξνθύπηεη από ηηο ηηκέο εθθίλεζεο ή αθεηεξίαο, πνπ 

θαζνξίδνληαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ Ν. 1249/1982, όπσο ηζρύεη, 

όπνπ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ, επί ηνπο ζπληειεζηέο 

απμνκείσζεο, όπσο θαζνξίδνληαη θαησηέξσ αλά είδνο αθηλήηνπ ή θηεξίνπ.  

 Ωο ΢πληειεζηήο Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ (΢ΑΟ), γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο 

αμίαο, ιακβάλεηαη ν ΢ΑΟ πνπ πεξηιακβάλεηαη ζηηο απνθάζεηο πξνζδηνξηζκνύ αληηθεηκεληθήο αμίαο 

αθηλήησλ (κηθξόηεξνο ή κεγαιύηεξνο), αλεμάξηεηα αλ ν ζπληειεζηήο δόκεζεο πνπ ηζρύεη ζηελ 

πεξηνρή είλαη δηαθνξεηηθόο…» 

 

Επεηδή ζύκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ. 1,2 ,3 θαη 5 ηνπ Ν.4223/2013 «1.Από ην έηνο 2014 θαη 

γηα θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α) ζηα δηθαηώκαηα 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο , ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά 

ή λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θάζε έηνπο.  

2.Ο ΔΝ.Φ.Η.Α επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο ,… 
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3.Ο ΔΝ.Φ.Η.Α ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θόξν…. 

 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 4 παξ. Β ηνπ λ. 4223/2013: 

Β. Τπνινγηζκόο θύξηνπ θόξνπ γηα νηθόπεδα θαη γήπεδα 

Ο θύξηνο θόξνο πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηώκαηα επί ησλ γεπέδσλ εληόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ 

(νηθόπεδα) ή ησλ γεπέδσλ εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ (γήπεδα) ππνινγίδεηαη ζύκθσλα κε ηηο 

επόκελεο παξαγξάθνπο. 

1. Δηδηθόηεξα, γηα ηα νηθόπεδα: 

α) Σν νηθόπεδν εληάζζεηαη ζε θνξνινγηθή δώλε θαη πξνζδηνξίδεηαη ζπληειεζηήο θόξνπ κε βάζε ηε 

κνλαδηαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ, ζύκθσλα κε ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 

Μνλαδηαία αμία 
(€/κ2) 

Φ.Ζ. 
΢πληειεζηήο 

θόξνπ 
(€/κ2) 

0,01 − 2,00 01 0,0037 

2,01 − 4,00 02 0,0075 

4,01 − 6,00 03 0,0125 

6,01 − 10,00 04 0,0185 

10,01 − 14,00 05 0,0285 

14,01 − 20,00 06 0,0375 

20,01 − 50,00 07 0,0750 

50,01 − 75,00 08 0,1490 

75,01 − 100,00 09 0,1850 

100,01 − 150,00 10 0,2470 

150,01 − 200,00 11 0,3700 

200,01 − 300,00 12 0,5550 

300,01 − 400,00 13 0,7400 

400,01 − 500,00 14 0,9900 

500,01 − 600,00 15 1,2500 

600,01 − 700,00 16 1,6000 

700,01 − 800,00 17 1,8500 

800,01 − 900,00 18 2,0950 

900,01 − 1.000,00 19 2,3500 

1.000,01 − 1.500,00 20 3,1000 
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1.500,01 − 2.000,00 21 3,7000 

2.000,01 − 3.000,00 22 4,9500 

3.000,01 − 4.000,00 23 7,4000 

4.000,01 − 5.000,00 24 9,2500 

5.000,01+ 25 11,2500 

 

β) Ζ Μνλαδηαία Αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν είλαη ν ιόγνο ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο 

ηνπ νηθνπέδνπ πξνο ηε ζπλνιηθή επηθάλεηά ηνπ. Αλ ην νηθόπεδν βξίζθεηαη ζε πεξηνρή, ζηελ νπνία 

δελ ηζρύνπλ νη απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζε ηνπ 

άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 (Α' 43), ε κνλαδηαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν, δελ 

κπνξεί λα είλαη αλώηεξε ηεο ηηκήο αλά ηεηξαγσληθό κέηξν, ε νπνία ειήθζε ππόςε γηα ηνλ 

ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο θπζηθώλ πξνζώπσλ έηνπο 2013. 

γ) Ζ θνξνινγεηέα αμία ηνπ νηθνπέδνπ ηζνύηαη κε ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ, ηεο 

ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπ ζπληειεζηή πξόζνςεο θαη ηεο επηθάλεηαο ηνπ 

νηθνπέδνπ. Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο, εθαξκόδνληαη ηα εμήο: 

αα) Ο ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ (΢.Οηθ.), ε ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, θαζώο θαη ν 

ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.), γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο 

ηνπ νηθνπέδνπ, ιακβάλνληαη όπσο νξίδνληαη θάζε θνξά ζηηο απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ 

Οηθνλνκηθώλ πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζε ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982, αλεμάξηεηα αλ ν 

ζπληειεζηήο δόκεζεο πνπ ηζρύεη γηα ηα αθίλεηα είλαη δηαθνξεηηθόο από ην ΢. Α.Ο.. Αλ ην νηθόπεδν 

είλαη δεζκεπκέλν γηα θνηλσθειή ρξήζε, ν ΢.Α.Ο. είλαη ίζνο κε ην ζπληειεζηή δόκεζεο ηνπ 

Οηθνδνκηθνύ Σεηξαγώλνπ, όπσο έρεη θαζνξηζηεί κε πξνεδξηθό δηάηαγκα. 

ββ) …γγ) ….δδ) … …..δ) ….ε) …ζη) Ο θύξηνο θόξνο ηζνύηαη κε ην γηλόκελν ηεο επηθάλεηαο θαη ηνπ 

ζπληειεζηή θόξνπ, σο εμήο: 

Φόξνο = Δπηθάλεηα νηθνπέδνπ (κ2) x ΢Φ. 

 

 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 1 ηεο ΠΟΛ 173/1988: : 

Οξηζκνί 

1. Εώλε γεληθώο ζεσξείηαη ηκήκα πόιεο ή ρσξίνπ ε νπνία πεξηιακβάλεη έλα ή πεξηζζόηεξα 

νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη απεηθνλίδεηαη ζηηο νηθείεο πηλαθίδεο (ράξηεο) πεξηθεξηθά κε ζπλερή 

θόθθηλε δηαρσξηζηηθή γξακκή θαη κε θεθαιαία γξάκκαηα ηνπ αιθαβήηνπ. 

2. Σηκή δώλεο (ΣΕ) είλαη ε ηηκή θαηά ηεηξαγσληθό κέηξν <κ2) ηεο επηθάλεηαο θαηλνύξηνπ 

δηακεξίζκαηνο ή επαγγεικαηηθήο ζηέγεο ηνπ Α` ππέξ ην ηζόγεην νξόθνπ νηθνδνκήο, πνπ έρεη 

πξόζνςε ζε δξόκν θαη βξίζθεηαη ζε νηθόπεδν εληόο ζρεδίνπ πόιεο. 

3. Γξακκηθή δώλε (ΓΕ) ζεσξείηαη ε εηδηθή δώλε πνπ αλαπηύζζεηαη παξάιιεια πξνο ηνλ άμνλα 

ελόο δξόκνπ ή ηκήκαηνο ηνπ θαη ηελ ηηκή ηεο ιακβάλνπλ ηα αθίλεηα θαη ησλ δπν ή ηεο κηαο κόλν, 

θαηά πεξίπησζε, πιεπξάο ηνπ δξόκνπ ή ηνπ ηκήκαηνο ηνύηνπ. 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
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4. Σηκή εθθίλεζεο είλαη ηηκή δώλεο (ΣΕ) θαη, όπνπ έρεη θαζνξηζηεί γξακκηθή δώλε, ε ηηκή ηεο 

γξακκηθήο απηήο δώλεο <ΓΕ>…. 

 

2. Όηαλ ην κεηαβηβαδόκελν αθίλεην βξίζθεηαη ζε γξακκηθή δώλε (ΓΕ) γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο 

αμίαο ηνπ ιακβάλεηαη ππόςε ε ηηκή ηεο γξακκηθήο δώλεο θαη, όπνπ ζπληξέρεη πεξίπησζε, ν 

αληίζηνηρνο ζπληειεζηήο εκπνξηθόηεηαο (΢.Δ.). Αθίλεην πνπ έρεη πξόζνςε απνθιεηζηηθά ζηνλ πίζσ 

ή πιάγην ή πίζσ θαη πιάγην αθάιππην ρώξν δελ αλήθεη ζε γξακκηθή δώλε. 

Αλ ε πξόζνςε ηνπ αθηλήηνπ βξίζθεηαη ζε δξόκν από ηνλ άμνλα ηνπ νπνίνπ δηέξρεηαη ην όξην δύν 

δσλώλ, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ηνπ ιακβάλεηαη ε κεγαιύηεξε ηηκή δώλεο. Σν ίδην ηζρύεη θαη ζε 

πεξίπησζε, γσλίαο ή δηακπεξώλ αθηλήησλ πνπ έρνπλ πξνζόςεηο ζε δώλεο κε δηαθνξεηηθέο ηηκέο.» 

 

 Επεηδή, ν ππνινγηζκόο ηνπ εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ έγηλε κε βάζε ηηο ηζρύνπζεο 

δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) θαη ηελ ππνβιεζείζα κε αξ. ………. ηξνπνπνηεηηθή δήισζε 

ζηνηρείσλ αθηλήησλ Δ9, όπνπ ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην δειώλεηαη θαη απεηθνλίδεηαη ζην ζπλεκκέλν 

ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα σο επξηζθόκελν επί ησλ νδώλ …………………….. κε πξαλέο, θαη πέξα 

από απηό κε ηελ νδό ……………...  

 

 Επεηδή ζύκθσλα κε ηνπο Πίλαθεο Σηκώλ Αληηθεηκεληθώλ Αμηώλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, 

ε νδόο ……………. (από ………………… κέρξη εζσηεξηθή πεξηθεξεηαθή) αλήθεη ζηε Γξακκηθή Εώλε 

Γ κε ηηκή δώλεο 1350€., 

Επεηδή πξνθεηκέλνπ γηα νηθόπεδν, σο πξνζόςεηο ζεσξνύληαη νη πιεπξέο πνπ ζπλνξεύνπλ κε 

θνηλόρξεζηνπο ρώξνπο θαη ζπλεπώο ην σο άλσ πεξηγξαθόκελν θιεξνλνκηαίν νηθόπεδν έρεη 

πξόζνςε ζηελ νδό ……………. πνπ αλήθεη ζηε Γξακκηθή Εώλε Γ.  

 

Επεηδή, όηαλ ην νηθόπεδν έρεη πξνζόςεηο ζε γξακκηθή θαη θπθιηθή δώλε ιακβάλεηαη ε 

κεγαιύηεξε ηηκή.  

 

Επεηδή νη πξνζθεύγνληεο αιπζηηειώο επηθαινύληαη ηηο δηαηάμεηο ηνπ αξ. 32 ηνπ λ. 3842/2010 

θαη ηεο ΠΟΛ 1184/2014, ζύκθσλα κε ηηο νπνίεο ζε πεξίπησζε πνπ αθίλεην εληνπίδεηαη ζε 

πεξηζζόηεξα ηνπ ελόο νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα κε πνιιαπιά πξνζδηνξηζηηθά ζηνηρεία ππνινγηζκνύ 

αμίαο, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ιακβάλεηαη εθείλνο ν ζπλδπαζκόο 

ζπληειεζηώλ πνπ πξνζδηνξίδεη ηελ επλντθόηεξε γηα ηνλ θνξνινγνύκελν αμία αθηλήηνπ, εθόζνλ δελ 

ππνιείπεηαη ηνπ 50% ηεο πςειόηεξεο αμίαο αθηλήηνπ πνπ ζα κπνξνύζε λα πξνθύςεη από ηνπο 

πηζαλνύο ζπλδπαζκνύο ζπληειεζηώλ. Οη ελ ιόγσ δηαηάμεηο δελ αλαθέξνληαη ζηελ Σηκή Εώλεο, αιιά 

ζηνπο ζπληειεζηέο κε ηνπο νπνίνπο πξνζδηνξίδεηαη ε αμία ηνπ αθηλήηνπ θαη κόλν ζηελ πεξίπησζε 

πνπ ην αθίλεην εληνπίδεηαη ζε πεξηζζόηεξα ηνπ ελόο νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα, θάηη πνπ δελ ηζρύεη 

ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο Σηκήο Εώλεο ηζρύνπλ νη δηαηάμεηο ηνπ αξ. 
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41 ηνπ λ. 1249/1982. Δπηπιένλ, ε ΠΟΛ 1184/2014 αλαθέξεηαη όπσο θαη ν ηίηινο ηεο ππνδειώλεη, 

ζηελ απνθαηάζηαζε ελδερόκελσλ ηππηθώλ ιαζώλ θαη ειιείςεσλ ζε ζηνηρεία αθηλήησλ ησλ 

δειώζεσλ ζηνηρείσλ αθίλεησλ, πξνθεηκέλνπ λα ζπληεζνύλ κεραλνγξαθηθά νη δειώζεηο ΔΝ.Φ.Η.Α. 

θαη όρη ζε δηαηάμεηο κε λνκνζεηηθή ηζρύ. 

  

      Επεηδή, ζύκθσλα κε όια ηα πξναλαθεξόκελα θαη παξαζέηνληαο ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο ηνπ 

λόκνπ, ε ππό θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί. 

 

  

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 Σελ απόξξηςε ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……………… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ησλ: 1) 

…………………………………., 2) …………………………… θαη 3) …………………………. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ησλ ππόρξεσλ σο θιεξνλόκσλ ηνπ 
………………………………………… κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε:  

ΔΝΦΗΑ 2014 

Πνζό πιεξωκήο 2.351,30€ 

 

ΔΝΦΗΑ 2015 

Πνζό πιεξωκήο 2.278,24€ 

 

ΔΝΦΗΑ 2016 

Πνζό πιεξωκήο 1.821,07€ 

 

ΔΝΦΗΑ 2017 

Πνζό πιεξωκήο 1.821,07€ 

 

ΔΝΦΗΑ 2018 

Πνζό πιεξωκήο 1.790,08€ 
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 Ζ παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από αξκόδην όξγαλν κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππόρξεν. 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Ζ Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ 
ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 
 
 

 ΓΔΩΡΓΗΟ΢ ΚΑΣ΢ΗΟΤΡΖ΢ 
΢ ε κ ε ί ω ζ ε :  

Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 

Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  

 

 


