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ΑΠΟΦΑΗ  

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίωλ 

Εζόδωλ (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παξνρή 

εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο» 

4. Σελ από ……………. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …………. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ησλ: 1) 

……………………………, θαηνίθνπ …………., …………………………, 2) …………………………, 

θαηνίθνπ ………….., νδόο ……………………., θαηά: α) ηεο αξηζκ. ………… Πξάμεο Δηνηθεηηθνύ 

http://www.aade.gr/
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Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Κιεξνλνκηάο, β) ηεο αξηζκ. ………… Πξάμεο Δηνηθεηηθνύ 

Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Κιεξνλνκηάο, ηνπ Πξνϊζηακέλνπ ηεο .. Δ.Ο.Τ. ……. 

5. Σηο σο άλσ πξάμεηο ηεο Γ.Ο.Τ. ………... 

6. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …………. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο 

απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από …………….. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …………. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο 

ησλ: 1) ……………………., ΑΦΜ ……………….θαη ……………………………., ΑΦΜ ……………, ε 

νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην 

ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, 

επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με ηελ κε αξ. …………….. πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θιεξνλνκηάο, έηνπο 

γέλλεζεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο 2019, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………………….. 

επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο ………….. θόξνο ύςνπο 607,66€. 

 

Με ηελ κε αξ. …………… πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θιεξνλνκηάο, έηνπο 

γέλλεζεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο 2019, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …………..επηβιήζεθε ζε 

βάξνο ηεο ………………………. θόξνο ύςνπο 2.625,04€. 

 

ηηο 28-02-2019 ν ………………………… απεβίσζε δίρσο λα ζπληάμεη δηαζήθε, νπόηε 

αθνινύζεζε εμ’ αδηαζέηνπ δηαδνρή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Α.Κ., κε θιεξνλόκνπο ηα ηέθλα ηνπ 

(πξνζθεύγνληεο …………………….. θαηά πνζνζηό 3/8 έθαζηε) θαη ηε ζύδπγό ηνπ 

…………………………..θαηά ην ππόινηπν πνζνζηό 2/8. 

ηηο 10-04-2019 νη θιεξνλόκνη ηνπ απνβηώζαληνο ππέβαιιαλ ζηε Γ.Ο.Τ. ……………….. ηελ 

………………… Γήισζε Φόξνπ Κιεξνλνκηάο (αξ. Φαθέινπ Θ ………….), ζηελ νπνία κεηαμύ 

άιισλ δήισζαλ όηη θιεξνλνκνύλ πνζνζηό 57,15/100 εμ’ αδηαηξέηνπ από έλα νηθόπεδν έθηαζεο 

1.807,54 η.κ., ην νπνίν θέξεη αξηζκό νηθνπέδνπ 01, επξηζθόκελν ζην ………. Ο.Σ., ζηηο νδνύο 

………………………………. κε πξαλέο, θαη πέξα από απηό κε ηελ νδό ………………………, ζηε 

δεκνηηθή θνηλόηεηα ……….., ηνπ Γήκνπ ………………., ηεο Πεξηθεξεηαθήο Δλόηεηαο …………., ηεο 

Πεξηθέξεηαο ……………………………….. 

ύκθσλα κε ηελ εθθαζάξηζε ηεο κε αξ. …………………… εκπξόζεζκεο δήισζεο θόξνπ 

θιεξνλνκηάο ε αληηθεηκεληθή αμία ηνπ σο άλσ αλαθεξόκελνπ νηθνπέδνπ γηα ην θνξ. έηνο 2019 

πξνζδηνξίζηεθε ζε 379.824,21€ κε Σηκή Εώλεο 1350 θαζώο ην νηθόπεδν, όπσο απεηθνλίδεηαη ζην 

ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα κε ζηνηρεία ΑΒΓΓΔΕΖΘΗΚΛΑ έρεη πξόζνςε ζηελ νδό ……………….., θαη 
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ζύκθσλα κε ηνπο πίλαθεο ηηκώλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (από Αλώλπκν 

20 κέρξη Δζσηεξηθή Πεξηθεξεηαθή) αλήθεη ζηε Γξακκηθή Εώλε Γ. 

 

Οη πξνζθεύγνπζεο, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηνύλ λα γίλεη λέα εθθαζάξηζε 

θαη λα δηνξζσζεί ν θόξνο επί ηνπ νηθνπέδνπ κε αύμνληα αξηζκό 01 ζην …………. Ο.Σ., θαη κε 

αξηζκό ηαπηόηεηαο αθηλήηνπ (ΑΣΑΚ) …………………….., θαζόζνλ ν ππνινγηζκόο ηνπ είλαη 

εζθαικέλνο, δηόηη θαηά ηνλ ππνινγηζκό ηνπ εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ηνπ επίκαρνπ 

νηθνπέδνπ, ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο έγηλε κε βάζε ηελ ηηκή δώλεο ηεο γξακκηθήο 

δώλεο πνπ αθνξά ηελ νδό …………………., παξά ην γεγνλόο όηη ην νηθόπεδν δελ ζπλνξεύεη κε ηελ 

νδό απηή. Απνηέιεζκα ηνύηνπ ήηαλ λα πξνζδηνξηζηεί ε αληηθεηκεληθή αμία ηνπ παξαπάλσ 

νηθνπέδνπ ζην πνζό ησλ 379.824,21€, ελώ ην νξζό είλαη λα ππνινγηζηεί ε αληηθεηκεληθή αμία κε ηελ 

ηηκή δώλεο ηεο θπθιηθήο ….΄ ηνπ Γήκνπ ………………, κε ηελ νπνία ζα κεηώλνληαλ ε θνξνινγηθή 

ππνρξέσζε γηα όινπο ηνπο πξνζθεύγνληεο ζε αμηνζεκείσην βαζκό, δηόηη ζηε κελ γξακκηθή δώλε ε 

ηηκή είλαη 1350€, ελώ ζηελ θπθιηθή …. 1150€. 

Δπηπιένλ θαζώο ππάξρεη πςνκεηξηθή δηαθνξά ηνπιάρηζηνλ πέληε (5) κέηξσλ από ην πξαλέο 

ηνπ νηθνπέδνπ απηνύ από ηελ νδό ……………, πξνθύπηεη όηη ζα πξέπεη λα ιεθζεί ζπληειεζηήο 

εθκεηάιιεπζεο ηζνγείνπ (Κ) πνιύ κηθξόηεξνο ηνπ 10%. 

Δπηπξόζζεηα, ζύκθσλα κε ηελ παξ. 3.5.6. ηνπ αξ. 32 ηνπ λ. 3842/2010 ζε πεξίπησζε πνπ 

αθίλεην εληνπίδεηαη ζε νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν, όπνπ ηζρύνπλ πνιιαπιά πξνζδηνξηζηηθά ζηνηρεία 

ππνινγηζκνύ αμίαο, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ιακβάλεηαη ην ζύλνιν 

ησλ ζπληειεζηώλ πνπ πξνζδηνξίδεη ηελ επλντθόηεξε γηα ηνλ θνξνινγνύκελν αμία αθηλήηνπ, ελώ 

επηπιένλ ζηελ ΠΟΛ 1184/2014 δηεπθξηλίδεηαη όηη ζε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ππάξρνπλ 

πεξηζζόηεξεο ηεο κία (1) δώλεο, κε ηελ ίδηα ρακειόηεξε ηηκή σο ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ ζπλνιηθήο 

ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ θαη ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (ΑΟ) ιακβάλνληαη απηνί 

από ηνλ ζπλδπαζκό ησλ νπνίσλ πξνθύπηεη ε κηθξόηεξε θνξνινγεηέα αμία νηθνπέδνπ. 

Σέινο, ν θόξνο θιεξνλνκηάο βεβαηώλεηαη επί ηε βάζε ηεο ππνβιεζείζαο δήισζεο, ν 

ππνινγηζκόο απηνύ πξέπεη λα γίλεηαη βάζεη ησλ δεισζέλησλ ζηνηρείσλ κε εμεηαδόκελεο θαηά ην 

ζηάδην απηό ηεο νπζηαζηηθήο ή λνκνζεηηθήο νξζόηεηαο ηνπ πεξηερνκέλνπ ηεο δήισζεο.  

 

 

 Επεηδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 2961/2001 «Κώδηθαο Φνξνινγίαο Κιεξνλνκηώλ, Γσξεώλ, 

Γνληθώλ Παξνρώλ θαη Κεξδώλ από Λαρεία» νξίδεη όηη : «1. Επηβάιιεηαη θόξνο ζηηο πεξηνπζίεο πνπ 

απνθηήζεθαλ αηηία ζαλάηνπ…, ζύκθωλα κε ηα νξηδόκελα ζηνλ παξόληα λόκν. 2. Σην θόξν ππόθεηηαη 

θάζε θπζηθό θαη λνκηθό πξόζωπν, ην νπνίν απνθηά πεξηνπζία από θάπνηα αηηία από απηέο πνπ 

αλαθέξνληαη ζηελ πξνεγνύκελε παξάγξαθν». 
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Επεηδή, ην άξζξν 2 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «1. Κηήζε πεξηνπζίαο αηηία ζαλάηνπ γηα 

ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ είλαη ε από: α) Κιεξνλνκία, θιεξνδνζία ή ηξόπν…». 

 

Επεηδή, ην άξζξν 3 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη  : «1. Σην θόξν ππνβάιιεηαη: α) Η θείκελε 

ζηελ Ειιάδα νπνηαζδήπνηε θύζεωο πεξηνπζία, ε νπνία αλήθεη ζε εκεδαπνύο είηε ζε αιινδαπνύο». 

 

Επεηδή, ην άξζξν 5 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Τπόρξενο ζην θόξν είλαη ν δηθαηνύρνο 

ηεο θηήζεο, ζε πεξίπησζε πεξηζζόηεξσλ δηθαηνύρσλ θαζέλαο αλάινγα κε ηελ πεξηνπζία πνπ 

απνθηά». 

 

Επεηδή, ην άξζξν 6 παξ. 1 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Η θνξνινγηθή ππνρξέωζε 

γελληέηαη θαηά ην ρξόλν ζαλάηνπ ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ». 

 
 Επεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 10 παξ. Β ηνπ λ. 2961/2001 πνπ αθνξά ηνλ Πξνζδηνξηζκό ηεο 

αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο όπνπ εθαξκόδεηαη ην Αληηθεηκεληθό ύζηεκα 

Πξνζδηνξηζκνύ Αμίαο Αθηλήησλ :  

Β. Αληηθεηκεληθή αμία 

1. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη αηηία 

ζαλάηνπ, ιακβάλνληαη ππόςε νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο από πξηλ θαηά δώλεο ή 

νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη' είδνο αθηλήηνπ, όπσο αζηηθό αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, 

θαηάζηεκα, αγξόθηεκα θαη άιια. Οη ηηκέο εθθίλεζεο απμάλνληαη ή κεηώλνληαη πνζνζηηαία αλάινγα 

κε ηνπο παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, όπσο γηα ηα 

δηακεξίζκαηα ε παιαηόηεηα, ε ζέζε ζην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν ή ζηνλ όξνθν ηεο πνιπθαηνηθίαο, γηα 

ηα θαηαζηήκαηα ε εκπνξηθόηεηα δξόκνπ, ην παηάξη, ην ππόγεην, γηα ηα αγξνθηήκαηα ε θαιιηεξγεηηθή 

αμία, ε ηνπξηζηηθή ή παξαζεξηζηηθή ζεκαζία θαη άιια. Οη ηηκέο εθθίλεζεο θαη νη ζπληειεζηέο 

απμνκείσζεο ηνπο ζα θαζνξίδνληαη κε απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ ησλ Οηθνλνκηθώλ, κεηά από 

εηζήγεζε επηηξνπώλ πνπ ζα απνηεινύληαη από νηθνλνκηθνύο ππαιιήινπο, κεραληθνύο ηνπ 

Τπνπξγείνπ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκόζησλ Έξγσλ, εθπξνζώπνπο ηεο ηνπηθήο 

απηνδηνίθεζεο, εθπξνζώπνπο ηνπ Σερληθνύ Δπηκειεηεξίνπ Διιάδαο θαη άιια πξόζσπα πνπ 

δηαζέηνπλ εηδηθέο γλώζεηο ή ηδηάδνπζα εκπεηξία θαη ζα ζπγθξνηνύληαη κε θνηλέο απνθάζεηο ησλ 

Τπνπξγώλ Γεκόζηαο Γηνίθεζεο θαη Απνθέληξσζεο θαη Οηθνλνκηθώλ. Οη θαηά ην πξνεγνύκελν 

εδάθην ηηκέο αλαπξνζαξκόδνληαη ην βξαδύηεξν αλά δηεηία, κε ηηο θαηά ηελ παξάγξαθν 2 απνθάζεηο 

ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ. 

2.Με απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ θαζνξίδνληαη: 

α) Ζ θαηαρώξεζε ησλ ηηκώλ εθθίλεζεο θαη ησλ ζπληειεζηώλ απμνκείσζεο ηνπο ζε πίλαθεο 

θαη ε ζπζρέηηζε ηνπο κε δηαγξάκκαηα πνπ θαηαξηίδνληαη κε βάζε ράξηεο, 

β) θάζε άιιε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα ζρεηηθή κε ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ απηήο ηεο 

ελόηεηαο, 
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γ) ε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ απηήο ηεο ελόηεηαο θαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ κεηαβηβαδόκελσλ εθηόο ζρεδίνπ αθηλήησλ, 

δ) ν ρξόλνο έλαξμεο ηζρύνο ησλ δηαηάμεσλ απηήο ηεο ελόηεηαο ζε νιόθιεξε ηε ρώξα ή 

νξηζκέλεο πεξηνρέο απηήο ή πόιεηο θαη γηα όια ηα αθίλεηα ή γηα νξηζκέλε θαηεγνξία απηώλ.

 3.Κάζε άιιε δηάηαμε, ε νπνία ξπζκίδεη δηαθνξεηηθά ηε θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ πνπ 

κεηαβηβάδνληαη αηηία ζαλάηνπ θαη ηνλ ηξόπν πξνζδηνξηζκνύ ηεο, εμαθνινπζεί λα εθαξκόδεηαη θαη 

κεηά ηελ έλαξμε ηζρύνο ησλ ππνπξγηθώλ απνθάζεσλ ηεο πξνεγνύκελεο παξαγξάθνπ κόλν ζηηο 

πεξηπηώζεηο πνπ ν θνξνινγνύκελνο ακθηζβεηήζεη ηηο πξνθαζνξηζκέλεο ηηκέο κε πξνζθπγή ηνπ 

ελώπηνλ ησλ δηνηθεηηθώλ δηθαζηεξίσλ. 

4.ε πεξίπησζε κεηαβίβαζεο αθηλήησλ αηηία ζαλάηνπ, ν θνξνινγνύκελνο αλαγξάθεη ζηελ 

νηθεία θνξνινγηθή δήισζε ηελ θαηά ηηο παξαγξάθνπο 1 θαη 2 απηήο ηεο ελόηεηαο νξηδόκελε αμία 

ηνπο, κε βάζε ηελ νπνία βεβαηώλεηαη ν θόξνο πνπ αλαινγεί. Αλ ν ππόρξενο ζε θόξν ζεσξεί ηελ 

πξνθαζνξηζκέλε αμία κεγαιύηεξε από ηελ αγνξαία, έρεη ην δηθαίσκα, κέζα ζε πξνζεζκία εμήληα 

(60) εκεξώλ από ηελ ππνβνιή ηεο δήισζήο ηνπ, λα δεηήζεη κε πξνζθπγή ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο 

αμίαο από ην αξκόδην δηνηθεηηθό πξσηνδηθείν. Αλ αζθεζεί πξνζθπγή, ν πξντζηάκελνο ηεο δεκόζηαο 

νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο δηελεξγεί έιεγρν γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ θαη 

ζπληάζζεη ζρεηηθή έθζεζε, αληίγξαθν ηεο νπνίαο θνηλνπνηεί ζηνλ θνξνινγνύκελν είθνζη (20) 

ηνπιάρηζηνλ εκέξεο πξηλ από ηε δηθάζηκν. Ζ έθζεζε απηή επηζπλάπηεηαη ζηελ έθζεζε ηνπ άξζξνπ 

129 ηνπ Κώδηθα Γηνηθεηηθήο Γηθνλνκίαο, ζηελ νπνία πεξηιακβάλεηαη θαη αίηεκα πξνο ην δηνηθεηηθό 

δηθαζηήξην γηα πξνζδηνξηζκό ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ. Δθόζνλ ην δηνηθεηηθό δηθαζηήξην 

πξνζδηνξίζεη αμία ηνπ αθηλήηνπ κεγαιύηεξε από ηελ πξνθαζνξηζκέλε, επηβάιιεηαη εθηόο από ηνλ 

θύξην θόξν, ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα δηέθεπγε ν ππόρξενο θαη ν πξόζζεηνο θόξνο ηνπ άξζξνπ 

75. ε πεξίπησζε πνπ δελ ακθηζβεηεζεί ε πξνθαζνξηζκέλε αμία, ν πξντζηάκελνο ηεο δεκόζηαο 

νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο ειέγρεη ηελ αθξίβεηα ησλ δειώζεσλ κόλν όζνλ αθνξά ηα πξνζδηνξηζηηθά 

ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ ζύκθσλα κεηά νπνία δηακνξθώλεηαη ε αμία ηνπο. Αλ δηαπηζησζεί αλαθξίβεηα 

ησλ ζηνηρείσλ απηώλ, εθδίδεηαη πξάμε κε ηελ νπνία θαηαινγίδεηαη ν θόξνο ηελ πιεξσκή ηνπ 

νπνίνπ ζα δηέθεπγε ν ππόρξενο κε ηελ αλαθξίβεηα θαζώο θαη ν πξόζζεηνο θόξνο ηνπ άξζξνπ 75. 

Γηα θάζε ζέκα πνπ δελ ξπζκίδεηαη από ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ απηήο εθαξκόδνληαη νη νηθείεο 

δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο λόκνπ, θαζώο θαη νη δηαηάμεηο ηνπ Κώδηθα Γηνηθεηηθήο Γηθνλνκίαο. 

5. Μέζα ζε πξνζεζκία είθνζη (20) εκεξώλ από ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο ν ππόρξενο ζε 

θόξν δύλαηαη, ρσξίο θνξνινγηθή επηβάξπλζε, εθόζνλ δηαπηζηώζεη όηη έγηλε νπνηνδήπνηε ινγηζηηθό 

ιάζνο θαηά ηε ζύληαμε ηνπ θύιινπ ππνινγηζκνύ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ή εζθαικέλε επηινγή ησλ 

πξνθαζνξηζκέλσλ ηηκώλ εθθίλεζεο ή ησλ ζπληειεζηώλ απμνκείσζήο ηνπο, λα ππνβάιεη λέα 

δήισζε θαη λα δεηήζεη επαλαπξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ. ηελ πεξίπησζε απηή, αλ ν θόξνο πνπ 

πξνθύπηεη κε ηε λέα δήισζε είλαη κεγαιύηεξνο, ζπκςεθίδεηαη κε απηόλ πνπ θαηαβιήζεθε, αλ είλαη 

κηθξόηεξνο, ε επηπιένλ δηαθνξά επηζηξέθεηαη. Αλ ν πξντζηάκελνο ηεο δεκόζηαο νηθνλνκηθήο 

ππεξεζίαο κέζα ζηελ πξνζεζκία ηνπ 20εκέξνπ από ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο δηαπηζηώζεη 
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εζθαικέλν ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ από ππαηηηόηεηα ηεο ππεξεζίαο, δύλαηαη λα θαιέζεη ην 

θνξνινγνύκελν γηα ηελ ππνβνιή, κέζα ζηελ ίδηα 20ήκεξε πξνζεζκία, ζπκπιεξσκαηηθήο δήισζεο 

θαη επαλαπξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ. 

 

 Επεηδή ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1079/2004: «1. Βάζεη ηεο ηζρύνπζαο λνκνζεζίαο, γηα ηνλ 

ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ θιεξνλνκηάο, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο, κεηαβίβαζεο αθηλήησλ κε επαρζή 

αηηία, κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη εηδηθνύ θόξνπ επί ησλ αθηλήησλ, ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία 

ησλ αθηλήησλ θαηά ην ρξόλν γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο.2. Καηά ηνλ έιεγρν ησλ 

εθθξεκώλ ππνζέζεσλ θνξνινγίαο παξνπζηάδνληαη νη πην θάησ πεξηπηώζεηο. Όζεο αθνξνύλ 

αθίλεηα ηα νπνία βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο όπνπ θαηά ην ρξόλν θνξνινγίαο ηζρύεη ην αληηθεηκεληθό 

ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο απηώλ θαη γηα ηηο νπνίεο ιακβάλνληαη ππόςε νη ηηκέο εθθίλεζεο 

πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο από πξηλ, θαηά δώλεο ή νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαηά είδνο αθηλήηνπ 

(άξζξν 10, ελόηεηα Β ηνπ Νόκνπ 2961/2001). Καη’ εμαίξεζε, όηαλ ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην ην 

ηίκεκα ή επί (αλαγθαζηηθνύ ή εθνύζηνπ) πιεηζηεξηαζκνύ ην εθπιεηζηεξίαζκα είλαη κεγαιύηεξν ηεο 

αληηθεηκεληθήο αμίαο, ηόηε ν θόξνο κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη κε βάζε ην ηίκεκα ή ην 

εθπιεηζηεξίαζκα αληίζηνηρα (άξζξν 14, παξ. 3 ηνπ Νόκνπ 2579/98).» 

  

Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 1 ηεο ΠΟΛ 173/1988: : 

Οξηζκνί 

1. Εώλε γεληθώο ζεσξείηαη ηκήκα πόιεο ή ρσξίνπ ε νπνία πεξηιακβάλεη έλα ή πεξηζζόηεξα 

νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη απεηθνλίδεηαη ζηηο νηθείεο πηλαθίδεο (ράξηεο) πεξηθεξηθά κε ζπλερή 

θόθθηλε δηαρσξηζηηθή γξακκή θαη κε θεθαιαία γξάκκαηα ηνπ αιθαβήηνπ. 

2. Σηκή δώλεο (ΣΕ) είλαη ε ηηκή θαηά ηεηξαγσληθό κέηξν <κ2) ηεο επηθάλεηαο θαηλνύξηνπ 

δηακεξίζκαηνο ή επαγγεικαηηθήο ζηέγεο ηνπ Α` ππέξ ην ηζόγεην νξόθνπ νηθνδνκήο, πνπ έρεη 

πξόζνςε ζε δξόκν θαη βξίζθεηαη ζε νηθόπεδν εληόο ζρεδίνπ πόιεο. 

3. Γξακκηθή δώλε (ΓΕ) ζεσξείηαη ε εηδηθή δώλε πνπ αλαπηύζζεηαη παξάιιεια πξνο ηνλ άμνλα 

ελόο δξόκνπ ή ηκήκαηνο ηνπ θαη ηελ ηηκή ηεο ιακβάλνπλ ηα αθίλεηα θαη ησλ δπν ή ηεο κηαο κόλν, 

θαηά πεξίπησζε, πιεπξάο ηνπ δξόκνπ ή ηνπ ηκήκαηνο ηνύηνπ. 

4. Σηκή εθθίλεζεο είλαη ηηκή δώλεο (ΣΕ) θαη, όπνπ έρεη θαζνξηζηεί γξακκηθή δώλε, ε ηηκή ηεο 

γξακκηθήο απηήο δώλεο <ΓΕ>…. 

 

2. Όηαλ ην κεηαβηβαδόκελν αθίλεην βξίζθεηαη ζε γξακκηθή δώλε (ΓΕ) γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο 

αμίαο ηνπ ιακβάλεηαη ππόςε ε ηηκή ηεο γξακκηθήο δώλεο θαη, όπνπ ζπληξέρεη πεξίπησζε, ν 

αληίζηνηρνο ζπληειεζηήο εκπνξηθόηεηαο (.Δ.). Αθίλεην πνπ έρεη πξόζνςε απνθιεηζηηθά ζηνλ πίζσ 

ή πιάγην ή πίζσ θαη πιάγην αθάιππην ρώξν δελ αλήθεη ζε γξακκηθή δώλε. 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=42B36389B2FC1FA0.222119B8F4A0&version=2005/12/27
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=CFB36D1BAA4D4E00.2742B656FDE0&version=1998/02/17
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Αλ ε πξόζνςε ηνπ αθηλήηνπ βξίζθεηαη ζε δξόκν από ηνλ άμνλα ηνπ νπνίνπ δηέξρεηαη ην όξην δύν 

δσλώλ, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ηνπ ιακβάλεηαη ε κεγαιύηεξε ηηκή δώλεο. Σν ίδην ηζρύεη θαη ζε 

πεξίπησζε, γσλίαο ή δηακπεξώλ αθηλήησλ πνπ έρνπλ πξνζόςεηο ζε δώλεο κε δηαθνξεηηθέο ηηκέο.» 

 

 Επεηδή, ν ππνινγηζκόο ηνπ θόξνπ θιεξνλνκηάο έγηλε κε βάζε ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 

2961/2001 θαη ηελ ππνβιεζείζα κε αξ. ……………. δήισζε θόξνπ θιεξνλνκηάο, όπνπ ην 

ζπγθεθξηκέλν αθίλεην δειώλεηαη θαη απεηθνλίδεηαη ζην ζπλεκκέλν ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα σο 

επξηζθόκελν επί ησλ νδώλ ………………… κε πξαλέο, θαη πέξα από απηό κε ηελ νδό 

……………………. 

 

 Επεηδή ζύκθσλα κε ηνπο Πίλαθεο Σηκώλ Αληηθεηκεληθώλ Αμηώλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, 

ε νδόο ……………… (από Αλώλπκν … κέρξη εζσηεξηθή πεξηθεξεηαθή) αλήθεη ζηε Γξακκηθή Εώλε Γ 

κε ηηκή δώλεο 1350€., 

 

Επεηδή πξνθεηκέλνπ γηα νηθόπεδν, σο πξνζόςεηο ζεσξνύληαη νη πιεπξέο πνπ ζπλνξεύνπλ κε 

θνηλόρξεζηνπο ρώξνπο θαη ζπλεπώο ην σο άλσ πεξηγξαθόκελν θιεξνλνκηαίν νηθόπεδν έρεη 

πξόζνςε ζηελ νδό ………… πνπ αλήθεη ζηε Γξακκηθή Εώλε Γ.  

 

Επεηδή, όηαλ ην νηθόπεδν έρεη πξνζόςεηο ζε γξακκηθή θαη θπθιηθή δώλε ιακβάλεηαη ε 

κεγαιύηεξε ηηκή.  

 

Επεηδή νη πξνζθεύγνληεο αιπζηηειώο επηθαινύληαη ηηο δηαηάμεηο ηνπ αξ. 32 ηνπ λ. 3842/2010 

θαη ηεο ΠΟΛ 1184/2014, ζύκθσλα κε ηηο νπνίεο ζε πεξίπησζε πνπ αθίλεην εληνπίδεηαη ζε 

πεξηζζόηεξα ηνπ ελόο νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα κε πνιιαπιά πξνζδηνξηζηηθά ζηνηρεία ππνινγηζκνύ 

αμίαο, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ιακβάλεηαη εθείλνο ν 

ζπλδπαζκόο ζπληειεζηώλ πνπ πξνζδηνξίδεη ηελ επλντθόηεξε γηα ηνλ θνξνινγνύκελν αμία αθηλήηνπ, 

εθόζνλ δελ ππνιείπεηαη ηνπ 50% ηεο πςειόηεξεο αμίαο αθηλήηνπ πνπ ζα κπνξνύζε λα πξνθύςεη 

από ηνπο πηζαλνύο ζπλδπαζκνύο ζπληειεζηώλ. Οη ελ ιόγσ δηαηάμεηο πνπ αθνξνύλ ηνλ Φόξν 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο, δελ αλαθέξνληαη ζηελ Σηκή Εώλεο, αιιά ζηνπο ζπληειεζηέο κε ηνπο 

νπνίνπο πξνζδηνξίδεηαη ε αμία ηνπ αθηλήηνπ θαη κόλν ζηελ πεξίπησζε πνπ ην αθίλεην εληνπίδεηαη 

ζε πεξηζζόηεξα ηνπ ελόο νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα, θάηη πνπ δελ ηζρύεη ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε. 

Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο Σηκήο Εώλεο ηζρύνπλ νη δηαηάμεηο ηνπ αξ. 41 ηνπ λ. 1249/1982. Δπηπιένλ, 

ε ΠΟΛ 1184/2014 αλαθέξεηαη όπσο θαη ν ηίηινο ηεο ππνδειώλεη, ζηελ απνθαηάζηαζε ελδερόκελσλ 

ηππηθώλ ιαζώλ θαη ειιείςεσλ ζε ζηνηρεία αθηλήησλ ησλ δειώζεσλ ζηνηρείσλ αθίλεησλ, 

πξνθεηκέλνπ λα ζπληεζνύλ κεραλνγξαθηθά νη δειώζεηο ΔΝ.Φ.Η.Α. θαη όρη ζε δηαηάμεηο κε λνκνζεηηθή 

ηζρύ νύηε ζηελ πεξίπησζε ηνπ θόξνπ θιεξνλνκηάο. 
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 Επεηδή ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1032/90: «Δπεηδή ε εζθαικέλε εθαξκνγή ησλ 

πξνζδηνξηζηηθώλ ζηνηρείσλ ησλ αθηλήησλ ζην ζρεηηθό έληππν έρεη ζνβαξέο ζπλέπεηεο γηα ην 

θνξνινγνύκελν (πξόζζεηνο 240%), είλαη απαξαίηεην, θαηά ηελ παξαιαβή ησλ δειώζεσλ, λα 

γίλεηαη από ηελ ππεξεζία επαιήζεπζε ηεο πιεξόηεηαο ηεο δήισζεο θαη ηεο νξζήο αλαγξαθήο ζ' 

απηήλ όισλ εθείλσλ ησλ πξνζδηνξηζηηθώλ ζηνηρείσλ πνπ πξνβιέπνληαη ζηε ζρεηηθή απόθαζε ηνπ 

Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, θαη εηδηθά ηεο ηηκήο δώλεο, ησλ ζπληειεζηώλ εκπνξηθόηεηαο, αμηνπνίεζεο 

νηθνπέδνπ, ζπκκεηνρήο νηθνπέδνπ, εθκεηάιιεπζεο ηζνγείνπ, κε βάζε ηελ εκπνξηθόηεηα. 

 Αληίζεηα, ηα ινηπά πξνζδηνξηζηηθά ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ π.ρ. εκβαδόλ, όξνθνο, παιαηόηεηα 

θιπ. αλαγξάθνληαη ζηα έληππα κε απνθιεηζηηθή επζύλε ηνπ δεινύληνο θαη θαη' αξρήλ ζεσξνύληαη 

σο εηιηθξηλή. Καηά ηελ παξαιαβή ηεο δήισζεο δε γίλεηαη έιεγρνο ηεο νξζόηεηαο απηώλ, νύηε 

αλαδεηνύληαη δηθαηνινγεηηθά πεξηζζόηεξα από όζα νξίδνπλ νη ππνπξγηθέο απνθάζεηο.» 

 Επεηδή, ζύκθσλα κε όια ηα πξναλαθεξόκελα θαη παξαζέηνληαο ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο ηνπ 

λόκνπ, ε ππό θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί. 

 

  

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 Σελ απόξξηςε ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …………….. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ησλ: 1) 

………………………………………………., 2) ………………………………….. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε γηα ηηο πξνζθεύγνπζεο κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε:  

1) Με ηελ ππ’ αξ. ……………. Πξάμε Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Κιεξνλνκηάο γηα ηελ 
…………….:  

Πνζό πιεξωκήο 607,66€ 

2) Με ηελ ππ’ αξ. …………… Πξάμε Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Κιεξνλνκηάο γηα ηελ 
……………….. 

 Πνζό πιεξωκήο 2.625,04€. 

 

 Ζ παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από αξκόδην όξγαλν κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππόρξεν. 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ Γ/ΝΖ ΔΠΗΛΤΖ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Ζ Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΟΤ ΣΜΖΜΑΣΟ 
Α7 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΖ 

 
 
 

 ΜΑΒΗΝΗΓΟΤ ΚΤΡΑΣΑ 
 ε κ ε ί ω ζ ε :  
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Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 

Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  

 

 


