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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ 

  

  

 

Θεζζαλονίκη, 09-12-2022 

Αριθμός Απόφαζης: 2352 

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑNEΞΕΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α7-ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢   

   

Σαρ. Γ/λζε :  Σαθαληδά 8-10, Θεζ/ληθε   

Σαρ. Κώδηθαο : 54639 

Πιεξνθνξίεο : Κ. Μαβηλίδνπ 

Σειέθσλν : 2313-332246 

E-Mail : ded.thess@aade.gr 

Url : www.aade.gr  

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ Κώδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο λ. 4987/2022 (ΦΔΚ Α΄ 206), εθεμήο 

Κ.Φ.Γ. 

    β. Σνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1125859 ΔΞ 2020/23.10.2020 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 4738/26.10.2020) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίσλ 

Εζόδσλ (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017).  

δ. Σελ  κε αξηζκό Α.1165/22.11.2022 απόθαζε ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ (ΑΑΓΔ) κε ζέκα «Υπνβνιή ελδηθνθαλώλ πξνζθπγώλ θαη αηηεκάησλ αλαζηνιήο ηνπ 

άξζξνπ 63 ηνπ Κώδηθα Φνξνινγηθήο Δηαδηθαζίαο (λ.4987/2022), απνθιεηζηηθά ςεθηαθά κέζσ 

δηαδηθηύνπ από ην δηθηπαθό ηόπν ηεο Α.Α.Δ.Ε.» (ΦΔΚ Β’ 6009), 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

http://www.aade.gr/
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3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παξνρή 

εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο» 

4. Σελ από ……………. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …………….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

………………………………….., ΑΦΜ ……………., θαηνίθνπ ………, επί ηεο νδνύ …………………., 

Σ.Κ. ……………, θαηά ηεο αξηζκ. ……/06-05-2022 Πξάμεο Γηνηθεηηθνύ  Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ 

Κιεξνλνκηάο, έηνπο γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο 2021, θαη ηεο ζησπεξήο άξλεζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………… γηα επαλαπξνζδηνξηζκό θόξνπ επί ηεο κε αξ πξση. ………../12-

04-2022 ηξνπνπνηεηηθήο- αλαθιεηηθήο δήισζεο θόξνπ θιεξνλνκηάο. 

5. Σηο σο άλσ πξάμεηο ηεο Γ.Ο.Τ. ………. 

6. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο 

απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από ………… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …………… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

…………………………….., ΑΦΜ ……………, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηε κειέηε 

θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ 

ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

Με ηελ κε αξ. ……./2022 πξάμε Γηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θιεξνλνκηάο, έηνπο 

γέλλεζεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο 2021, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …………. επηβιήζεθε ζε 

βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο, πνζό θύξηνπ θόξνπ 9.076,00€. 

 

  

 ΢ηε ΓΟΤ ………. ππεβιήζε ε κε αξηζκ. ………/09-02-2022 (αξηζ θαθ Θ ……./2021) δήισζε 

θόξνπ θιεξνλνκηάο κε ηελ νπνία δειώζεθε από ηνλ πξνζθεύγνληα κεηαμύ άιισλ σο ππ’ αξηζκόλ 

1 πεξηνπζηαθό ζηνηρείν «ειαηνπεξίβνιν κε αξδεπόκελν εθηάζεσο 2.853,63 η.κ., εκ τοσ οποίοσ 

τμήμα εκτάσεως 1.555,18 τ.μ. βρίσκεται εντός ορίων οικισμού ……………. και τμήμα 

εκτάσεως 1.298,45 τμ. βρίσκεται εκτός ορίων οικισμού ……….., ζε απόζηαζε 1.480,00 κέηξα 

από ηε ζάιαζζα, θείκελν ζηε ζέζε «………» θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο ηεο δεκνηηθήο θνηλόηεηαο 

…………. …» Σν ελ ιόγσ αθίλεην θαηέιηπε ζηνλ πξνζθεύγνληα ε ζεία ηνπ, ………… ρήξα 

……………….., ην γέλνο ……………….., ε νπνία απεβίσζε ζηηο 09/08/2021,  κε ηελ ππ’ αξηζκόλ 

8914 Γεκνζία Γηαζήθε ηεο, ζπληαρζείζα ζηηο 06/06/2018 ελώπηνλ ηνπ ΢πκβνιαηνγξάθνπ ……… 

………………………….. θαη δεκνζηεπζείζα ζηηο 30/09/2021 κε ηα ππ’ αξηζκόλ ……… πξαθηηθά 

ζπλεδξηάζεσο ηνπ Δηξελνδηθείνπ ……………….  
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Βάζεη ηεο ππνβιεζείζαο δήισζεο θαη ησλ ζπλππνβιεζέλησλ εληύπσλ θαη ηδίσο ηνπ θύιινπ 

ππνινγηζκνύ αμίαο αθηλήηνπ νηθνπέδνπ γηα ην ηκήκα ησλ 1.555,18 η.κ., θαζώο θαη ηνπ εληύπνπ (ΑΑ-

ΓΗ΢) γηα ην ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ εθηάζεσο 1.298,45 η.κ., ε αμία ησλ δύν επηκέξνπο ηκεκάησλ ηνπ σο 

άλσ αθηλήηνπ πξνζδηνξίζηεθε ζε αμία 84.148,46 € θαη ζε 1.999,61 € αληίζηνηρα, ήηνη ζπλνιηθή αμία 

86.148,07€. ΢πλνιηθά ν θόξνο πνπ πξνέθπςε γηα όιε ηελ πεξηνπζία πνπ θαηαιείθζεθε ζηνλ 

πξνζθεύγνληα πξνζδηνξίζηεθε κε ηελ ππ’ αξηζκόλ 43/2022 «Πξάμε Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ 

Φόξνπ Κιεξνλνκίαο» θαη αλήιζε ζε ύςνο 9.076,00 €, βεβαηώζεθε δε ζηε ΓΟΤ ………… κε ηνλ 

Α.Υ.Κ. 31/14/21-03-2022. 

 Η αλσηέξσ πξάμε θαζώο θαη ε ππ’ αξηζκόλ …/2022 δήισζε θόξνπ θιεξνλνκίαο 

θνηλνπνηήζεθε ειεθηξνληθά ζηελ πξνζσπνπνηεκέλε πιεξνθόξεζε ηνπ πξνζθεύγνληνο ζηηο 

06/05/2022 κε αξ.θαηαρ………………………. 

    ΢ηηο 12-04-2022 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………, ν πξνζθεύγσλ ππέβαιε δηνξζσηηθή 

δήισζε θόξνπ θιεξνλνκηάο, ζπλνδεπόκελε από ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα ζπληαρζέλ ην Μάξηην 

2022, κε ηελ νπνία δηόξζσλε ηελ πεξηγξαθή ηνπ ελ ιόγσ αθηλήηνπ σο εμήο: «ειαηνπεξίβνιν κε 

αξδεπόκελν εθηάζεσο 2.853,63 η.κ. θείκελν ζηε ζέζε «………» θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο ηεο 

δεκνηηθήο θνηλόηεηαο ………….., ηεο δεκνηηθήο ελόηεηαο ……….., ηνπ δήκνπ …………, εκτός 

ορίων τοσ προϋυιστάμενοσ τοσ έτοσς 1923 οικισμού ………………, ζε απόζηαζε 1.480,00 

κέηξα από ηε ζάιαζζα, εθηόο ΓΠΣ, … Οξζή αληηθεηκεληθή αμία = 4.393,62 €». ΢ην επηζπλαπηόκελν 

ηνπνγξαθηθό ζρεδηάγξακκα, εκθαίλεηαη ην ελ ιόγσ αθίλεην λα ηέκλεηαη από γξακκή, ε νπνία 

ραξαθηεξίδεηαη σο «αθπξσζέληα όξηα νηθηζκνύ 1986»  

 Η ελ ιόγσ δηνξζσηηθή δήισζε δελ παξειήθζε θαη δελ εθθαζαξίζηεθε από ηελ Γ.Ο.Τ. ………….  

 

 

 Ο πξνζθεύγσλ αηηείηαη ηελ αθύξσζε-ηξνπνπνίεζε ηεο κε αξ. …../06-05-2022 πξάμεο 

δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θιεξνλνκηάο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……….., σο πξνο ηελ 

αμία ηνπ σο άλσ αγξνηεκαρίνπ, ηζρπξηδόκελνο ηα εμήο: 

 Παξαβίαζε ηεο αξρήο ηεο λνκηκόηεηαο 

 Δθ παξαδξνκήο δειώζεθε κέξνο ηνπ αθηλήηνπ εληόο νηθηζκνύ, αθνύ πξν ηνπ ζαλάηνπ ηεο 

θιεξνλνκνύκελεο ζείαο ηνπ, είρε δεκνζηεπζεί ε ππ’ αξηζκ. 1268/2019 απόθαζε ηνπ ΢ηΔ 

δπλάκεη ηεο νπνίαο αθπξώζεθαλ ηα όξηα ησλ νηθηζκώλ ηνπ Πειίνπ πνπ είραλ θαζνξηζζεί κε 

απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο ζε λνκαξρηαθό ή πεξηθεξεηαθό επίπεδν, κεηαμύ ησλ νπνίσλ θαη ε 

απόθαζε Ννκάξρνπ ………. ππ’ αξηζκ. ………/14.04.1986 γηα ηνλ νηθηζκό ………… θαη 

επαλήιζε θαζεζηώο πξν ηεο εθδόζεσο ησλ απνθάζεσλ απηώλ, ζπλεπώο ηα αθίλεηα απηά 

ραξαθηεξίδνληαη πιένλ σο αγξνηεκάρηα (εθηόο νηθηζκνύ). 
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Επειδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 2961/2001 «Κώδηθαο Φνξνινγίαο Κιεξνλνκηώλ, Γσξεώλ, Γνληθώλ 

Παξνρώλ θαη Κεξδώλ από Λαρεία» νξίδεη όηη : «1. Επηβάιιεηαη θόξνο ζηηο πεξηνπζίεο πνπ 

απνθηήζεθαλ αηηία ζαλάηνπ…, ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζηνλ παξόληα λόκν. 2. Σην θόξν ππόθεηηαη 

θάζε θπζηθό θαη λνκηθό πξόζσπν, ην νπνίν απνθηά πεξηνπζία από θάπνηα αηηία από απηέο πνπ 

αλαθέξνληαη ζηελ πξνεγνύκελε παξάγξαθν». 

 

Επειδή, ην άξζξν 2 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «1. Κηήζε πεξηνπζίαο αηηία ζαλάηνπ γηα 

ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ είλαη ε από: α) Κιεξνλνκία, θιεξνδνζία ή ηξόπν…». 

 

Επειδή, ην άξζξν 3 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη  : «1. Σην θόξν ππνβάιιεηαη: α) Η θείκελε 

ζηελ Ειιάδα νπνηαζδήπνηε θύζεσο πεξηνπζία, ε νπνία αλήθεη ζε εκεδαπνύο είηε ζε αιινδαπνύο». 

 

Επειδή, ην άξζξν 5 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Τπόρξενο ζην θόξν είλαη ν δηθαηνύρνο 

ηεο θηήζεο, ζε πεξίπησζε πεξηζζόηεξσλ δηθαηνύρσλ θαζέλαο αλάινγα κε ηελ πεξηνπζία πνπ 

απνθηά». 

 

Επειδή, ην άξζξν 6 παξ. 1 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Η θνξνινγηθή ππνρξέσζε 

γελληέηαη θαηά ην ρξόλν ζαλάηνπ ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ». 

 

 Επειδή, ε θνξνινγηθή δήισζε απνηειεί νπζηώδε ζεζκό ηνπ θνξνινγηθνύ δηθαίνπ, κε ηνλ 

νπνίν ν θνξνινγνύκελνο ζπκπξάηηεη ζηε θνξνινγηθή δηαδηθαζία, παξέρνληαο ζηε θνξνινγηθή αξρή 

ηα αλαγθαία ζηνηρεία γηα ηελ δηεπθόιπλζε ηνπ έξγνπ ηεο. Με ηνλ ηξόπν απηό ν θνξνινγνύκελνο θαη’ 

αξρήλ δεζκεύεηαη γηα ηα ζηνηρεία πνπ πεξηιακβάλεη ζηε θνξνινγηθή ηνπ δήισζε, ηαπηόρξνλα όκσο 

δεζκεύεη θαη ηε θνξνινγηθή αξρή, ε νπνία δελ κπνξεί λα θξίλεη αλεμέιεγθηα αιιά κόλν κε ηα 

ζηνηρεία πνπ απνδεηθλύνπλ ηνπο ηζρπξηζκνύο ηεο, ελώ ηαπηόρξνλα δελ κπνξεί αλαηηηνιόγεηα λα 

απνκαθξπλζεί από ηα ζηνηρεία πνπ έρεη πεξηιάβεη ζηε δήισζή ηνπ ν θνξνινγνύκελνο. 

 

 Επειδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 10 ηνπ λ. 2961/2001 πνπ αθνξά ηνλ Πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ: […] 

 

Β. Αληηθεηκεληθή αμία 

1. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη αηηία ζαλάηνπ, 

ιακβάλνληαη ππόςε νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο από πξηλ θαηά δώλεο ή νηθνδνκηθά 

ηεηξάγσλα θαη θαη' είδνο αθηλήηνπ, όπσο αζηηθό αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, 

αγξόθηεκα θαη άιια. Οη ηηκέο εθθίλεζεο απμάλνληαη ή κεηώλνληαη πνζνζηηαία αλάινγα κε ηνπο 

παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, όπσο γηα ηα δηακεξίζκαηα 

ε παιαηόηεηα, ε ζέζε ζην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν ή ζηνλ όξνθν ηεο πνιπθαηνηθίαο, γηα ηα 
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θαηαζηήκαηα ε εκπνξηθόηεηα δξόκνπ, ην παηάξη, ην ππόγεην, γηα ηα αγξνθηήκαηα ε θαιιηεξγεηηθή 

αμία, ε ηνπξηζηηθή ή παξαζεξηζηηθή ζεκαζία θαη άιια. Οη ηηκέο εθθίλεζεο θαη νη ζπληειεζηέο 

απμνκείσζεο ηνπο ζα θαζνξίδνληαη κε απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ ησλ Οηθνλνκηθώλ, κεηά από 

εηζήγεζε επηηξνπώλ πνπ ζα απνηεινύληαη από νηθνλνκηθνύο ππαιιήινπο, κεραληθνύο ηνπ 

Τπνπξγείνπ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκόζησλ Έξγσλ, εθπξνζώπνπο ηεο ηνπηθήο 

απηνδηνίθεζεο, εθπξνζώπνπο ηνπ Σερληθνύ Δπηκειεηεξίνπ Διιάδαο θαη άιια πξόζσπα πνπ 

δηαζέηνπλ εηδηθέο γλώζεηο ή ηδηάδνπζα εκπεηξία θαη ζα ζπγθξνηνύληαη κε θνηλέο απνθάζεηο ησλ 

Τπνπξγώλ Γεκόζηαο Γηνίθεζεο θαη Απνθέληξσζεο θαη Οηθνλνκηθώλ. 

Οη θαηά ην πξνεγνύκελν εδάθην ηηκέο αλαπξνζαξκόδνληαη ην βξαδύηεξν αλά δηεηία, κε ηηο θαηά ηελ 

παξάγξαθν 2 απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ. 

 

 Επειδή ζύκθσλα κε ηηο παξ. 2 θαη 5 ηνπ αξ. 10 ηνπ λ. 2961/2001:  

2.Με απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ θαζνξίδνληαη: 

α) Η θαηαρώξεζε ησλ ηηκώλ εθθίλεζεο θαη ησλ ζπληειεζηώλ απμνκείσζεο ηνπο ζε πίλαθεο θαη ε 

ζπζρέηηζε ηνπο κε δηαγξάκκαηα πνπ θαηαξηίδνληαη κε βάζε ράξηεο, 

β) θάζε άιιε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα ζρεηηθή κε ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ απηήο ηεο ελόηεηαο, 

γ) ε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ απηήο ηεο ελόηεηαο θαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο 

ησλ κεηαβηβαδόκελσλ εθηόο ζρεδίνπ αθηλήησλ, 

δ) ν ρξόλνο έλαξμεο ηζρύνο ησλ δηαηάμεσλ απηήο ηεο ελόηεηαο ζε νιόθιεξε ηε ρώξα ή νξηζκέλεο 

πεξηνρέο απηήο ή πόιεηο θαη γηα όια ηα αθίλεηα ή γηα νξηζκέλε θαηεγνξία απηώλ. 

 

5. Μέζα ζε πξνζεζκία είθνζη (20) εκεξώλ από ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο ν ππόρξενο ζε θόξν 

δύλαηαη, ρσξίο θνξνινγηθή επηβάξπλζε, εθόζνλ δηαπηζηώζεη όηη έγηλε νπνηνδήπνηε ινγηζηηθό ιάζνο 

θαηά ηε ζύληαμε ηνπ θύιινπ ππνινγηζκνύ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ή εζθαικέλε επηινγή ησλ 

πξνθαζνξηζκέλσλ ηηκώλ εθθίλεζεο ή ησλ ζπληειεζηώλ απμνκείσζήο ηνπο, λα ππνβάιεη λέα δήισζε 

θαη λα δεηήζεη επαλαπξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή, αλ ν θόξνο πνπ πξνθύπηεη 

κε ηε λέα δήισζε είλαη κεγαιύηεξνο, ζπκςεθίδεηαη κε απηόλ πνπ θαηαβιήζεθε, αλ είλαη κηθξόηεξνο, 

ε επηπιένλ δηαθνξά επηζηξέθεηαη. Αλ ν πξντζηάκελνο ηεο δεκόζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο κέζα 

ζηελ πξνζεζκία ηνπ 20εκέξνπ από ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο δηαπηζηώζεη εζθαικέλν ππνινγηζκό 

ηνπ θόξνπ από ππαηηηόηεηα ηεο ππεξεζίαο, δύλαηαη λα θαιέζεη ην θνξνινγνύκελν γηα ηελ ππνβνιή, 

κέζα ζηελ ίδηα 20ήκεξε πξνζεζκία, ζπκπιεξσκαηηθήο δήισζεο θαη επαλαπξνζδηνξηζκό ηνπ 

θόξνπ. 

 

Επειδή, αλ παξέιζεη άπξαθηε ε αλσηέξσ 20ήκεξε πξνζεζκία θαη ν θνξνινγνύκελνο δελ 

δεηήζεη ηε δηόξζσζε ηεο πιάλεο ηνπ, ε νπνία εηδηθόηεξα κπνξεί λα αλαθέξεηαη είηε ζε επηινγή 

εζθαικέλεο ηηκήο εθθίλεζεο (δώλεο), είηε ζε θαηάηαμε δεισζέληνο αθηλήηνπ ζε εζθαικέλε 

θαηεγνξία, είηε ζε ρξήζε εζθαικέλσλ ζπληειεζηώλ πξνζδηνξηζκνύ ηεο «αληηθεηκεληθήο αμίαο», είηε 
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ζε εζθαικέλε επηινγή εληύπνπ ΦΤΑΑ, από ηε δηθαζηεξηαθή λνκνινγία έρεη θξηζεί, (βι. ΢ηΔ 

3305/1995 ζην ΓΦΝ 1996, 820 επ. Όκνηεο θαη νη ΢ηΔ 2027/1993, 4613/1995 θαη 3415/1997.) όηη, 

επεηδή ε πξναλαθεξζείζα πξνζεζκία, αθνξά απνθιεηζηηθά ηελ ακθηζβήηεζε ηεο αληηθεηκεληθήο 

αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, ν θνξνινγνύκελνο κπνξεί λα ππνβάιεη αλαθιεηηθή δήισζε ζύκθσλα κε ην αξ. 

72 ηνπ Κώδηθα, ε νπνία πξέπεη λα ππνβιεζεί ζηελ αξκόδηα θνξνινγηθή αξρή κέρξη ην ζηάδην 

δηνηθεηηθήο επίιπζεο ηεο δηαθνξάο ή ηελ αλαθνίλσζε πεξί εηιηθξίλεηαο ηεο δήισζεο ή θαη ελώπηνλ 

ηνπ δηνηθεηηθνύ δηθαζηεξίνπ. (Ισάλλεο Γ. Φσηόπνπινο, Φνξνινγία Κιεξνλνκηώλ Γσξεώλ θαη 

Γνληθώλ Παξνρώλ, Β΄ ηόκνο, 2013, ζει .1564). 

  

Επειδή, αθνινύζσο ζύκθσλα κε ην άξζξν 64 ηνπ λόκνπ 4174/2013, νξίδεηαη όηη : «Η 

Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη ηελ ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε 

λνκηθή βάζε, ηα γεγνλόηα θαη ηηο πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηώλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεσο θαη ηνλ 

πξνζδηνξηζκό θόξνπ». 

Επειδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 65 ηνπ Ν.4174/2013 «Σε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο πξάμεο 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, ν θνξνινγνύκελνο ή νπνηνδήπνηε 

άιιν πξόζσπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιόγσ ακθηζβήηεζε θέξεη ην βάξνο ηεο απόδεημεο ηεο 

πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ». 

Επειδή ζύκθσλα κε ην αξ. 72§29 ηνπ λ. 4174/2013 : 29. Γηα ηηο ππνζέζεηο ηνπ Κώδηθα 

Γηαηάμεσλ Φνξνινγίαο Κιεξνλνκηώλ, Γσξεώλ, Γνληθώλ Παξνρώλ θαη Κεξδώλ από ηπρεξά παίγληα, 

νη δηαηάμεηο ηνπ Κώδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο εθαξκόδνληαη από 1.1.2015. Καη' εμαίξεζε γηα ηηο 

ππνζέζεηο ηνπ πξνεγνύκελνπ εδαθίνπ εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 30 παξ. 1 θαη ηνπ 

Δλάηνπ Κεθαιαίνπ ηνπ Κώδηθα. 

 

 Επειδή ζύκθσλα κε ην αξ. 19§1 θαη §3α ηνπ λ. 4174/2013: 1. Αλ ν θνξνινγνύκελνο 

δηαπηζηώζεη, όηη ε θνξνινγηθή δήισζε πνπ ππέβαιε ζηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε πεξηέρεη ιάζνο ή 

παξάιεηςε, ππνρξενύηαη λα ππνβάιεη ηξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε. 

  «3.α. Σξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε ππνβάιιεηαη νπνηεδήπνηε κέρξη ηελ θνηλνπνίεζε ηνπ 

πξνζσξηλνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ από ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε ή κέρξη ηελ παξαγξαθή ηνπ 

δηθαηώκαηνο ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο γηα έιεγρν ηεο αξρηθήο δήισζεο.» 

 

 Επειδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 34 ηνπ λ. 4174/2013: Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε δύλαηαη λα πξνβεί, 

κεηά από έιεγρν, ζε έθδνζε πξάμεο δηόξζσζεο νπνηνπδήπνηε πξνεγνύκελνπ άκεζνπ, δηνηθεηηθνύ, 

εθηηκώκελνπ ή πξνιεπηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ, εθόζνλ από ηνλ έιεγρν δηαπηζησζεί 

αηηηνινγεκέλα όηη ν πξνεγνύκελνο πξνζδηνξηζκόο θόξνπ, ήηαλ αλαθξηβήο ή εζθαικέλνο. Ο 

δηνξζσηηθόο πξνζδηνξηζκόο θόξνπ πνπ εθδίδεηαη θαηόπηλ πιήξνπο θνξνινγηθνύ ειέγρνπ, ππόθεηηαη 

ζε κεηαγελέζηεξε δηόξζσζε, κόλν εάλ πξνθύςνπλ λέα ζηνηρεία, όπσο απηά νξίδνληαη ζηελ 
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παξάγξαθν 5 ηνπ άξζξνπ 25 ηνπ Κώδηθα. Ο θνξνινγνύκελνο δύλαηαη λα δεηά ηελ έθδνζε πξάμεο 

δηόξζσζεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ, ζε πεξίπησζε ππνβνιήο ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο 

ζρεηηθά κε ηελ νπνία έρεη εθδνζεί πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ. Η Φνξνινγηθή 

Γηνίθεζε ππνρξενύηαη λα εθδώζεη πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κόλν εθόζνλ θάλεη 

απνδεθηή ηελ ηξνπνπνηεηηθή δήισζε. Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε δύλαηαη λα πξνβεί ζε έθδνζε 

πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θαη ζηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία δελ ππνβιήζεθε 

δήισζε από ηνλ θνξνινγνύκελν θαη δελ έρεη εθδνζεί πξάμε εθηηκώκελνπ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ. 

 

 Επειδή ζύκθσλα κε ηελ παξ. 1 ηνπ αξ. 41 ηνπ λ. 1249/1982: 1. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη ή απνθηώληαη κε νπνηαδήπνηε αηηία, 

ιακβάλνληαη ππόςε νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο εθ ησλ πξνηέξσλ θαηά δώλεο ή 

νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη’ είδνο αθηλήηνπ, όπσο αζηηθό αθίλεην, αγξνηηθό αθίλεην θαη άιια. 

Οη ηηκέο εθθίλεζεο απμάλνληαη ή κεηώλνληαη πνζνζηηαία αλάινγα κε ηνπο παξάγνληεο πνπ 

επεξεάδνπλ απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, όπσο πνηόηεηα θαηαζθεπήο, παιαηόηεηα, 

ζέζε ζην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν ή ζηνλ όξνθν, ηεο πνιπθαηνηθίαο γηα ηα δηακεξίζκαηα, 

εκπνξηθόηεηα δξόκνπ, ύπαξμε παηαξηνύ ή ππνγείνπ γηα ηα θαηαζηήκαηα, θαιιηεξγεηηθή αμία, 

ηνπξηζηηθή ή παξαζεξηζηηθή ζεκαζία γηα ηα αγξνηεκάρηα θαη άιια. 

1Α. ΢πληζηάηαη Δπηηξνπή γηα ηε ζύληαμε εηζήγεζεο γηα ηε δηακόξθσζε ησλ δσλώλ θαη ησλ 

ζπληειεζηώλ απμνκείσζεο ησλ ηηκώλ εθθίλεζεο (εθεμήο Δπηηξνπή), ε νπνία απνηειείηαη από ηνλ 

Γεληθό Γξακκαηέα Οηθνλνκηθήο Πνιηηηθήο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο Πξόεδξν θαη κέιε ηνλ 

Γεληθό Γξακκαηέα Φνξνινγηθήο Πνιηηηθήο θαη Γεκόζηαο Πεξηνπζίαο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, 

ηνλ Γεληθό Γξακκαηέα Υσξηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Αζηηθνύ Πεξηβάιινληνο ηνπ Τπνπξγείνπ 

Πεξηβάιινληνο θαη Δλέξγεηαο, ηνλ Πξόεδξν ηνπ Σερληθνύ Δπηκειεηεξίνπ Διιάδνο (ΣΔΔ), ηνλ 

Πξντζηάκελν ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δθηηκήζεσλ θαη Πξνζδηνξηζκνύ Αμηώλ Αθηλήησλ ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Οηθνλνκηθήο Πνιηηηθήο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ θαη δύν εκπεηξνγλώκνλεο 

πνπ νξίδνληαη από ηνλ Τπνπξγό Οηθνλνκηθώλ. 

Έξγν ηεο Δπηηξνπήο είλαη ε εηζήγεζε πξνο ηνλ Τπνπξγό Οηθνλνκηθώλ ζρεηηθά κε ηε δηακόξθσζε 

ησλ δσλώλ θαη ησλ ζπληειεζηώλ απμνκείσζεο ησλ ηηκώλ εθθίλεζεο.  

Σν Απηνηειέο Σκήκα Δθηηκήζεσλ θαη Πξνζδηνξηζκνύ Αμηώλ Αθηλήησλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο 

Οηθνλνκηθήο Πνιηηηθήο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ εηζεγείηαη πξνο ηελ Δπηηξνπή ηε δηακόξθσζε 

ησλ δσλώλ θαη ηνπο ζπληειεζηέο απμνκείσζεο ησλ ηηκώλ εθθίλεζεο θαη παξέρεη ζηνηρεία θαη 

ππνζηήξημε πξνο ηελ Δπηηξνπή γηα ηελ απνηειεζκαηηθή εθπιήξσζε ηνπ έξγνπ ηεο. 

Η Δπηηξνπή δύλαηαη λα δεηά α) ηε ζπλδξνκή ή ηε ζπκκεηνρή νπνηνπδήπνηε άιινπ δεκνζίνπ ή 

ηδησηηθνύ θνξέα ή πξνζώπνπ, κε εκπεηξία θαη εηδηθέο γλώζεηο γηα ηελ νινθιήξσζε ηνπ έξγνπ ηεο 

θαη β) ηε ρνξήγεζε κε πξνζσπνπνηεκέλσλ ζηνηρείσλ από ην ΣΔΔ, ηελ Σξάπεδα ηεο Διιάδνο θαη 

ηηο αξκόδηεο ππεξεζίεο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΑΑΓΔ), ηα νπνία παξέρνληαη 

ππνρξεσηηθώο ρσξίο ηελ επίθιεζε απνξξήηνπ. Σα κέιε ηεο Δπηηξνπήο θαη νη εκπεηξνγλώκνλεο 
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πνπ ιακβάλνπλ γλώζε ησλ αλσηέξσ ζηνηρείσλ θαηά ηελ εθηέιεζε ησλ θαζεθόλησλ ηνπο 

ππνρξενύληαη λα ηεξνύλ απόιπηε ερεκύζεηα. 

Με απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ ζπγθξνηείηαη ε Δπηηξνπή, νξίδνληαη ηα κέιε ηεο θαη 

ξπζκίδεηαη θάζε άιιε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο. 

Με απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, θαηόπηλ εηζήγεζεο ηεο Δπηηξνπήο, θαζνξίδνληαη νη 

ζπληειεζηέο απμνκείσζεο θαη ε δηακόξθσζε δσλώλ ησλ πεξηνρώλ πνπ είλαη εληαγκέλεο ή 

πξόθεηηαη λα εληαρζνύλ ζην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ αμηώλ αθηλήησλ, ιακβάλνληαο 

ππόςε θαη ηε γλώκε ηνπ αξκόδηνπ δεκνηηθνύ ζπκβνπιίνπ, ζύκθσλα κε ηα πξνβιεπόκελα ζηελ 

παξάγξαθν 4 ηνπ άξζξνπ 261 ηνπ λ. 3852/2010 (Α΄87), ε νπνία παξέρεηαη εληόο δεθαπέληε 

εκεξώλ. 

 

 Επειδή, ζύκθσλα κε ην ππ’ αξ. πξση. Α.Π. 127803 ΔΞ 2020/ 09/11/2020 έγγξαθν ηνπ 

Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δθηηκήζεσλ θαη Πξνζδηνξηζκνύ Αμηώλ Αθηλήησλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο 

Οηθνλνκηθήο Πνιηηηθήο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ: «…όζνλ αθνξά ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο αθηλήησλ κε ην ζύζηεκα αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ ζηνπο νηθηζκνύο ηνπ 

Πειίνπ κεηά ηελ αθύξσζε ησλ Ννκαξρηαθώλ Απνθάζεσλ νξηνζέηεζήο ηνπο κε ηελ 1268/2019 

απόθαζε ηνπ ΢ηΔ, ιακβάλνληαο ππόςε ην επηζπλαπηόκελν έγγξαθν ηνπ ΤΠΔΝ κε αξ. πξση. 

ΤΠΔΝ / ΓΑΟΚΑ/19207/546/20.02.2020 απαηηείηαη, ζύκθσλα κε ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο ηνπ 

αληηθεηκεληθνύ ζπζηήκαηνο, βεβαίσζε από ηελ αξκόδηα Πνιενδνκηθή ππεξεζία γηα ην πνιενδνκηθό 

θαζεζηώο, δειαδή ηεο ζέζεο ησλ γεπέδσλ/νηθνπέδσλ (αλ βξίζθνληαη εληόο ή εθηόο ησλ νξίσλ ηνπ 

ήδε δηακνξθσκέλνπ νηθηζκνύ, θαζώο θαη ηνλ ηζρύνληα ΢πληειεζηή Γόκεζεο (΢.Α.Ο.) 

 

 Επειδή ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1237/2014 : ΢ηελ έλλνηα ηνπ γεπέδνπ πεξηιακβάλνληαη όιεο νη 

εθηάζεηο, νη νπνίεο είλαη εθηόο ζρεδίνπ πόιεο θαη εθηόο νηθηζκνύ. ΢ε πεξίπησζε ακθηβνιίαο, γηα ην 

αλ ζπγθεθξηκέλν γήπεδν ζεσξείηαη αγξνηεκάρην ή νηθόπεδν, αξκόδηα λα απνθαλζνύλ είλαη ηα θαηά 

ηόπνπο γξαθεία ηεο Πολεοδομίας. 

 

Επειδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ν πξνζθεύγσλ δελ πξνζθόκηζε βεβαίσζε από ηελ 

αξκόδηα Πνιενδνκηθή Τπεξεζία από ηελ νπνία λα πξνθύπηεη ην πνιενδνκηθό θαζεζηώο ηνπ 

επίκαρνπ αθηλήηνπ, ήηνη όηη πξόθεηηαη γηα έθηαζε εθηόο ζρεδίνπ θαη ζπλεπώο πξέπεη λα θνξνινγεζεί 

εμνινθιήξνπ σο αγξνηεκάρην. 

 

Επειδή βάζεη ησλ αλσηέξσ ε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί, θαζώο δελ 

απνδεηθλύεηαη ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληα. 
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Α π ο φ α ζ ί ζ ο σ μ ε  

 

 

 

 

 

 Σελ απόξξηςε ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………./13-07-2022 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο 

ηνπ ………………………., ΑΦΜ …………… θαη ηελ επηθύξσζε ηεο ππ’ αξηζκ. ……./2022 Πξάμεο 

Γηνηθεηηθνύ  Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Κιεξνλνκηάο,  

 

 

 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε γηα ηελ πξνζθεύγνπζα κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε:  

Με ηελ ππ’ αξ. …./2022 Πξάμε Γηνηθεηηθνύ  Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Κιεξνλνκηάο:  9.076,00€. 

 

 

 Η παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από αξκόδην όξγαλν κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππόρξεν. 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ ΣΜΗΜΑΣΟ΢ 
Α7 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

 
 
 

 ΜΑΒΙΝΙΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 
 

΢ η μ ε ί ω ζ η :  

Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 

Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  


