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ΑΠΟΦΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη. 

β. ηνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ.ΟΡΓ.Α 1125859 ΔΞ 2020/23.10.2020 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

(ΦΔΚ Β΄4738/26.10.2020) κε ζέκα «Οξγαληζκφο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

(Α.Α.Γ.Δ.)». 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

δ. Σελ ΠΟΛ 1076/23-4-2018 Απφθαζε ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1456/26-4-2018). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ κε αξηζκφ θαη εκεξνκελία πξσηνθφιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απφθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παποσή 

εξοςζιοδόηηζηρ ςπογπαθήρ» 

http://www.aade.gr/
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4. Σελ απφ …………. θαη κε αξηζκφ ειεθηξνληθνχ πξσηνθφιινπ ………… ελδηθνθαλή πξνζθπγή 

ηνπ …………………….., ΑΦΜ ……………, καηοίκος ………….., επί ηηρ οδού ………………., Σ.Κ. 

……….., καηά ηηρ από 10-05-2022 με απ. ειδοποίηζηρ ………… και απ. δήλωζηρ 

…………./2022, ππάξηρ διοικηηικού πποζδιοπιζμού θόπος Ν.4223/2013 έηοςρ 2022.  

5.Σελ σο άλσ πξάμε ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

6. Σηο απφςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………………. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, φπσο απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο 

απφθαζεο. 

 

Δπί ηεο απφ ………. θαη κε αξηζκφ ειεθηξνληθνχ πξσηνθφιινπ ……. ελδηθνθαλνχο 

πξνζθπγήο ηνπ …………….., ΑΦΜ ………….., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ 

κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ 

πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ……… θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 10-05-2022 πξάμε δηνηθεηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) έηνπο 2022 θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηνπ 

πξνζθεχγνληα θχξηνο θφξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ χςνπο 2.254,32€. 

 

Ο πξνζθεχγσλ, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα αθπξσζεί ε 

πξνζβαιιφκελε πξάμε θαη λα ηεο πξνζδηνξηζηεί θφξνο ηνπιάρηζηνλ ίζνο πξνο ηνλ θφξν πνπ ηεο 

επηβιήζεθε ην έηνο 2022 πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο :  

1. Ο λφκνο ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. αληίθεηηαη ζην άξζξν 4§5 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αληηβαίλνληαο 

πξνο ηηο αξρέο ηεο αλαινγηθήο ηζφηεηαο ζπλεηζθνξάο ζηα δεκφζηα βάξε θαη ηεο 

δίθαηεο θνξνιφγεζεο κε βάζε ηελ πξαγκαηηθή θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα ησλ πνιηηψλ 

ελψ επηπιένλ ζπληζηά ππέξκεηξε επηβάξπλζε ηεο ηδηνθηεζίαο θαηά παξάβαζε ηνπ 

άξζξνπ 17 ηνπ ΢πληάγκαηνο. 

2. Ζ θνξνιφγεζε ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο κε βάζε ηελ θαζνξηδφκελε κε Τπνπξγηθή 

Απφθαζε θνξνινγεηέα (αληηθεηκεληθή) αμία ηεο πεξηνπζίαο θαη φρη κε βάζε ηελ 

πξαγκαηηθή, αγνξαία αμία ηεο, είλαη αληίζεηε πξνο ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 4§5 θαη 

78§1 ηνπ ΢πληάγκαηνο, θαηά ηελ έλλνηα ησλ νπνίσλ ε θνξνινγεηέα χιε δελ 

επηηξέπεηαη λα είλαη πιαζκαηηθή, αιιά πξαγκαηηθή (΢ηΔ Οι.29/2014, 4003/2014, 

2563/2015). 

3. Αληηζπληαγκαηηθή ε ελφηεηα Γ πνπ πξνζηέζεθε ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 

4223/2013, ζχκθσλα κε ηελ νπνία, πεξηνπζία ίζεο αμίαο θνξνινγείηαη κε 

δηαθνξεηηθφ ηξφπν, γεγνλφο πνπ αληίθεηηαη ζηηο πξναλαθεξζείζεο ΢πληαγκαηηθέο 

δηαηάμεηο. Πεξαηηέξσ, ε παξαπάλσ απμεκέλε θνξνινγηθή επηβάξπλζε επαπμάλεηαη 

ζεκαληηθά ιφγσ ηνπ φηη επ’ απηήο επηβάιιεηαη θαη ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο ηεο 
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ελφηεηαο Δ, ν νπνίνο πνιιαπιαζηάδεη ηελ νχησο ή άιισο αληηζπληαγκαηηθή 

επηβάξπλζε ηνπ θφξνπ ηεο ελφηεηαο Γ. 

 

Επειδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 4223/2013 (Α’ 287) φπσο απηφ 

ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν 40 ηνπ Ν. 4916/2022 (Α’ 65), ηζρχνπλ ηα εμήο:  

«1) Απφ ην έηνο 2014 θαη γηα θάζε επφκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φφξνο Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ 

(ΔΝ.Φ.Η.Α.) ζηα δηθαηψκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξφληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ 

Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληφηεηεο ηελ 1ε 

Ηαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 

2) Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο, ηεο ςηιήο 

θπξηφηεηαο, ηεο επηθαξπίαο, ηεο νίθεζεο θαη ηεο επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. 

επηβάιιεηαη θαη ζηα εκπξάγκαηα ή ελνρηθά δηθαηψκαηα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεο 

ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνχ ρψξνπ θαη θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλφθηεην ηκήκα 

ηνπ αθηλήηνπ θαη απνηεινχλ παξαθνινχζεκα ησλ παξαπάλσ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ. 

Δμαηξεηηθά, επηβάιιεηαη θαη ζην δηθαίσκα ηεο λνκήο ή νηνλεί λνκήο, ηεο θαηνρήο, θαζψο θαη ζηε 

δέζκεπζε δηθαησκάησλ επί ηνπ αθηλήηνπ απφ Ο.Σ.Α. ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηελ παξάγξαθν 2 

ηνπ άξζξνπ 2. 

3) Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. ηζνχηαη: α) κε ηνλ θχξην θφξν επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηελ πξνζαχμεζε επί απηνχ 

ζχκθσλα κε ηελ Δλφηεηα Δ' ηνπ άξζξνπ 4, εάλ ππνθείκελν ηνπ θφξνπ είλαη θπζηθφ πξφζσπν, θαη 

β) κε ην άζξνηζκα ηνπ θχξηνπ θφξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ επί 

ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ ππνθεηκέλνπ ζηνλ θφξν, εάλ 

ππνθείκελν ηνπ θφξνπ είλαη λνκηθφ πξφζσπν ή λνκηθή νληφηεηα. [ε παξ. 3 αληηθαηαζηάζεθε σο 

άλσ κε ην άξζξν 40 λ. 4916/2022 (Α’ 65), θαηά δε ην άξζξν 92 παξ. 4γ ηνπ απηνχ λφκνπ ηζρχεη γηα 

ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. εηψλ 2022 θαη επνκέλσλ]. 

4) Σα δηθαηψκαηα επί ησλ νπνίσλ επηβάιιεηαη ν ΔΝ.Φ.Η.Α. εηεζίσο είλαη απηά πνπ ππάξρνπλ ηελ 1ε 

Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα απφ κεηαβνιέο πνπ ηπρφλ επέξρνληαη θαηά ηε 

δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνχ θαη αλεμάξηεηα απφ ηε κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο. 

5) Γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. ιακβάλεηαη ππφςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ. Ζ 

πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ πξνθχπηεη απφ ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθφ 

γξαθείν. Αλ δελ ππάξρεη νξηζηηθή εγγξαθή, ιακβάλνληαη ππφςε ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, φπσο 

πξνθχπηνπλ απφ ηνλ ηίηιν θηήζεο. Αλ δελ ππάξρεη ηίηινο θηήζεο, ιακβάλνληαη ππφςε ηα ζηνηρεία 

ηεο πξαγκαηηθήο θαηάζηαζεο ηνπ αθηλήηνπ. Αλ ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ ππεξβαίλεη 

απηή πνπ αλαγξάθεηαη ζηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν ή ζηνλ ηίηιν θηήζεο ή 

ζηελ άδεηα νηθνδνκήο ή έρεη γίλεη αιιαγή ηεο ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ, ιακβάλεηαη ππφςε ε πξαγκαηηθή 

επηθάλεηα θαη ε πξαγκαηηθή ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ. […]». 
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Επειδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 4223/2013, φπσο απηφ 

ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν 43 ηνπ λ. 4916/2022, ηζρχνπλ ηα εμήο: 

 «Α. Τπνινγηζκφο ηνπ θχξηνπ θφξνπ γηα ηα θηίζκαηα 

1) Ο θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηψκαηα επί ησλ θηηζκάησλ ππνινγίδεηαη κε βάζε ηε 

γεσγξαθηθή ζέζε, ηελ επηθάλεηα, ηε ρξήζε, ηελ παιαηφηεηα, ηνλ φξνθν θαη ηνλ αξηζκφ πξνζφςεσλ 

ηνπ θηίζκαηνο. 

Δηδηθφηεξα: 

α) Ζ γεσγξαθηθή ζέζε ηνπ θηίζκαηνο πξνζδηνξίδεη ηελ ηηκή δψλεο, ζηελ νπνία ππάγεηαη απηφ, 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 (Α' 43) θαη ησλ απνθάζεσλ ηνπ 

Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδφηεζή ηνπ. Αλάινγα κε ηελ ηηκή δψλεο πνπ 

ηζρχεη ηελ 1 ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, γίλεηαη θαηάηαμε ηνπ θηίζκαηνο ζε αληίζηνηρε 

θνξνινγηθή δψλε (Φ.Ε.). […] 

Β. Τπνινγηζκφο θχξηνπ θφξνπ γηα νηθφπεδα θαη γήπεδα 

Ο θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηψκαηα επί ησλ γεπέδσλ εληφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ 

(νηθφπεδα) ή ησλ γεπέδσλ εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ (γήπεδα) ππνινγίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο 

επφκελεο παξαγξάθνπο. 

1) Δηδηθφηεξα, γηα ηα νηθφπεδα: 

α) Σν νηθφπεδν εληάζζεηαη ζε θνξνινγηθή δψλε θαη πξνζδηνξίδεηαη ζπληειεζηήο θφξνπ κε βάζε ηε 

κνλαδηαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ, […].» 

 

Επειδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 43 ηνπ Ν.4916/2022, ζην άξζξν 4 ηνπ λ. 4223/2013 

πξνζηίζεληαη Δλφηεηεο Γ’, Γ’ θαη Δ’ σο εμήο: 

«Γ. Τπνινγηζκφο θφξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο αλά εκπξάγκαην δηθαίσκα επί αθηλήηνπ. 

Γηα δηθαηψκαηα επί αθηλήησλ ππνινγίδεηαη θφξνο επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο αλά εκπξάγκαην δηθαίσκα 

επί αθηλήηνπ, φπσο απηφ απνηππψλεηαη ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ λ. 

3427/2005 (Α' 312), ζχκθσλα κε ηελ θαησηέξσ θιίκαθα […] 

Ο θφξνο ππνινγίδεηαη ζηε ζπλνιηθή αμία ηνπ 100% ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο ηνπ αθηλήηνπ, φπσο ην 

δηθαίσκα απηφ αλαγξάθεηαη ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ, απνκεηψλεηαη κε βάζε ηνλ ζπληειεζηή 

ζπληδηνθηεζίαο ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ λ. 3842/2010 (Α' 58), εθφζνλ πθίζηαηαη ζπληδηνθηεζία 

ζηελ πιήξε ή ςηιή θπξηφηεηα, θαη επηκεξίδεηαη ζχκθσλα κε ηελ παξ. 9 ηνπ άξζξνπ 2. Ζ αμία ηνπ 

πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ ππνινγίδεηαη ζχκθσλα κε ην ηξίην θαη ην ηέηαξην εδάθην ηεο Δλφηεηαο Δ’. 

Ζ παξνχζα Δλφηεηα εθαξκφδεηαη, εθφζνλ ε ζπλνιηθή αμία αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ ππνθεηκέλνπ 

ζηνλ θφξν, φπσο απηή ππνινγίδεηαη βάζεη ηεο Δλφηεηαο Δ', ππεξβαίλεη ηηο ηξηαθφζηεο ρηιηάδεο 

(300.000) επξψ. […] 

Γ. ΢πλνιηθφο ππνινγηζκφο θπξίνπ θφξνπ: 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4223/year/2013/article/4
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/570
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/3427/year/2005/article/23
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/11
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/3842/year/2010/article/32
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/189
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α. Ο θχξηνο θφξνο ησλ θπζηθψλ πξνζψπσλ ηζνχηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θχξηνπ θφξνπ θηηζκάησλ 

ηεο Δλφηεηαο Α', ηνπ θχξηνπ θφξνπ νηθνπέδσλ θαη γεπέδσλ ηεο Δλφηεηαο Β' θαη ηνπ θφξνπ επί ηεο 

ζπλνιηθήο αμίαο αλά εκπξάγκαην δηθαίσκα επί αθηλήηνπ ηεο Δλφηεηαο Γ'. 

Δ. Πξνζαχμεζε ηνπ θφξνπ θπζηθψλ πξνζψπσλ αλάινγα κε ηε ζπλνιηθή αμία ηεο πεξηνπζίαο. 

Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. θπζηθψλ πξνζψπσλ πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο άξζξνπ, 

πξνζαπμάλεηαη αλάινγα κε ηε ζπλνιηθή αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο σο εμήο: α) γηα αμία αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο έσο θαη 650.000€, θαηά πνζνζηφ 5%, β) γηα αμία αθίλεηεο πεξηνπζίαο έσο θαη 800.000€, 

θαηά πνζνζηφ 10%, γ) γηα αμία αθίλεηεο πεξηνπζίαο έσο θαη 1.000.000€, θαηά πνζνζηφ 15%, δ) γηα 

αμία αθίλεηεο πεξηνπζίαο απφ 1.000.000,01€ θαη άλσ, θαηά πνζνζηφ 20%. 

 

Επειδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 6 ηνπ λ. 4223/2013, φπσο απηφ ηξνπνπνηήζεθε κε ην 

άξζξν 45 ηνπ Ν.4916/2022, νξίδεηαη φηη: 

«1) Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. πξνζδηνξίδεηαη κε πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ πνπ εθδίδεηαη απφ 

ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, ζχκθσλα κε ην άξζξν 31 ηνπ Κψδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο (Ν. 

4174/2013, Α’ 170). [Ο αξηζκφο «31» ηεο παξ.1 αληηθαηαζηάζεθε κε ηνλ αξηζκφ «32» κε ην άξζξν 

ηξίην ππνπαξ. Γ. πεξ.6 Ν.4254/2014, ΦΔΚ Α 85/7.4.2014] […]. 3) α) Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ 

ΔΝ.Φ.Η.Α. θάζε επφκελνπ ηνπ 2014 έηνπο, ιακβάλεηαη ε δήισζε ΔΝ.Φ.Η.Α. κε ηα ζηνηρεία ησλ 

αθηλήησλ ηνπ πξνεγνχκελνπ έηνπο κε ηηο κεηαβνιέο πνπ επήιζαλ. […] 4) Με απφθαζε ηνπ 

Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ, πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, θαζνξίδεηαη θάζε 

αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ησλ άξζξσλ 4 θαη 5 ηνπ παξφληνο». 

 

Επειδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ λ. 4223/2013 (Α’ 287), φπσο ηξνπνπνηήζεθε κε 

ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 46 ηνπ λ. 4916/2022 κε ην νπνίν θαζνξίδνληαη νη πξνυπνζέζεηο ρνξήγεζεο 

ησλ εθπηψζεσλ ζηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. κε βάζε ην ζπλνιηθφ θνξνινγεηέν εηζφδεκα θαη ην ζχλνιν ηεο 

επηθάλεηαο ησλ θηηζκάησλ σο εμήο: 

«1) Με πξάμε ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο ρνξεγείηαη έθπησζε πελήληα ηνηο εθαηφ (50%) ζηνλ 

θνξνινγνχκελν, ηνλ ή ηελ ζχδπγν θαη ηα εμαξηψκελα ηέθλα ηεο νηθνγέλεηάο ηνπ επί ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. 

πνπ βεβαηψζεθε ζηα παξαπάλσ πξφζσπα, αλ δηαπηζηψλεηαη νηθνλνκηθή αδπλακία πιεξσκήο ηεο 

ζπλνιηθήο νθεηιήο γηα ην νηθείν έηνο. Ζ παξαπάλσ έθπησζε ρνξεγείηαη γηα ηνλ νθεηιφκελν 

ΔΝ.Φ.Η.Α. θάζε έηνπο, εθφζνλ πιεξνχληαη ζσξεπηηθά νη εμήο πξνυπνζέζεηο: 

«α) ην ζπλνιηθφ θνξνινγεηέν νηθνγελεηαθφ εηζφδεκα ηνπ ηειεπηαίνπ θνξνινγηθνχ έηνπο, γηα ην 

νπνίν έρεη ιήμεη θαηά ηνλ ρξφλν θνξνινγίαο ε πξνζεζκία ππνβνιήο ησλ δειψζεσλ θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 4172/2013 (Α’ 167) θαη θάζε άιιε ζπλαθή θείκελε 

δηάηαμε, δελ ππεξβαίλεη ηηο ελλέα ρηιηάδεο (9.000) επξψ, πξνζαπμεκέλν θαηά ρίιηα (1.000) επξψ γηα 

ηνλ ή ηελ ζχδπγν ή ζπκβηνχληα θαη θάζε εμαξηψκελν κέινο, β) ην ζχλνιν ηεο επηθάλεηαο ησλ 

θηηζκάησλ ζηα νπνία θαηέρνπλ δηθαηψκαηα ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 1, ν ππφρξενο δήισζεο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, ν ή ε ζχδπγνο ή ζπκβηψλ θαη ηα εμαξηψκελα ηέθλα ηεο νηθνγέλεηάο ηνπ, 
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ιακβαλνκέλσλ ππφςε ηνπ πνζνζηνχ ζπληδηνθηεζίαο θαη ηνπ είδνπο ηνπ δηθαηψκαηνο, δελ 

ππεξβαίλεη ηα εθαηφλ πελήληα ηεηξαγσληθά κέηξα (150 κ2) θαη ε ζπλνιηθή αμία ηεο αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο, φπσο απηή πξνζδηνξίδεηαη ζχκθσλα κε ηελ Δλφηεηα Δ’ ηνπ άξζξνπ 4, δελ ππεξβαίλεη 

ην πνζφ ησλ νγδφληα πέληε ρηιηάδσλ (85.000) επξψ γηα ηνλ άγακν, ησλ εθαηφλ πελήληα ρηιηάδσλ 

(150.000) επξψ γηα ηνλ έγγακν θαη ηνλ ή ηε ζχδπγφ ηνπ ή ζπκβηνχληα ή ηε κνλνγνλετθή νηθνγέλεηα 

κε έλα εμαξηψκελν ηέθλν θαη ησλ δηαθνζίσλ ρηιηάδσλ (200.000) επξψ γηα ηνλ έγγακν, ηνλ ή ηελ 

ζχδπγφ ηνπ ή ζπκβηνχληα θαη ηα εμαξηψκελα ηέθλα ηνπο ή ηε κνλνγνλετθή νηθνγέλεηα κε δχν 

εμαξηψκελα ηέθλα θαη γ) ν θνξνινγνχκελνο, ν ή ε ζχδπγνο θαη ηα εμαξηψκελα ηέθλα ηεο νηθνγέλεηάο 

ηνπ είλαη θνξνινγηθνί θάηνηθνη Διιάδαο. 

2) Ζ έθπησζε ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ αλέξρεηαη ζε πνζνζηφ εθαηφ ηνηο εθαηφ (100%), 

εθφζνλ πιεξνχληαη ζσξεπηηθά νη εμήο πξνυπνζέζεηο: […] 

2Α) ΢ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. θπζηθψλ πξνζψπσλ, πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ 4, 

ρνξεγείηαη κείσζε αλάινγα κε ηε ζπλνιηθή αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ε νπνία ππφθεηηαη ζε 

θφξν θαηά ην άξζξν 4, φπσο απηή πξνζδηνξίδεηαη ζχκθσλα κε ην ηξίην θαη ηέηαξην εδάθην ηεο 

Δλφηεηαο Δ ηνπ άξζξνπ 4, σο εμήο: […]. ΢ηε ζπλνιηθή αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο γηα ηελ 

εθαξκνγή ηεο παξνχζαο δελ ζπλππνινγίδεηαη ε αμία ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ γεπέδσλ εθηφο 

ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ». 

 

Επειδή, ε Γεκφζηα Γηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 παξ.1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε Γηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη 

κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο πνπ 

ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ 

εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή ηζνδχλακεο 

πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

Επειδή, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α., ε Γηνίθεζε ππνρξενχηαη, ζχκθσλα κε ην 

άξζξν 4 ηνπ λ. 4223/2013, φπσο απηφ ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν 43 ηνπ Ν.4916/2022, κεηαμχ 

άιισλ θαη ζε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν.1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνχ ηξφπνπ 

πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, θαζψο θαη ησλ ελ ηζρχ απνθάζεσλ ηνπ 

Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ. 

 

Επειδή, ελ πξνθεηκέλσ, απφ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2022 εθαξκφδνληαη νη λέεο αληηθεηκεληθέο 

αμίεο, δπλάκεη ηεο ππ’ αξηζ. 57732 ΔΞ 2021 Απφθαζεο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ (Β’ 2375), 

ζχκθσλα κε ηελ νπνία αλαπξνζαξκφζηεθαλ νη ηηκέο εθθίλεζεο ησλ πεξηνρψλ πνπ είλαη εληαγκέλεο 

ζην ζχζηεκα αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ θνξνινγεηέαο αμίαο αθηλήησλ θαη θαζνξίζηεθαλ νη 

ζπληειεζηέο απμνκείσζήο ηνπο. 
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Επειδή, ν λνκνζέηεο κε ηε ζέζπηζε ηνπ ΔΝΦΗΑ, απέβιεςε, επηηξεπηψο θαηά ην άξζξν 78 

παξ.1 ηνπ ΢πληάγκαηνο, ζηε θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα πνπ απνξξέεη απφ απηή θαζεαπηή ηελ θαηνρή 

ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο χιεο δηαθνξεηηθήο απφ ην εηζφδεκα, δνζέληνο φηη, θαηά 

ηε ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ 

φρη κφλνλ ην εηζφδεκα, αιιά, απηνηειψο, θαη ε πεξηνπζία, νη δαπάλεο ή νη ζπλαιιαγέο (΢ηΔ 

1972/2012, ΢ηΔ 3343/2013). 

 

Ωο εθ ηνχηνπ, ε χπαξμε πξνζφδνπ απφ ην αθίλεην δελ απνηειεί πξνυπφζεζε ή θξηηήξην 

ππαγσγήο ζηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. νχηε, άιισζηε, ε κε ζπλεθηίκεζε, θαηά ηελ επηβνιή ηνπ επηδίθνπ θφξνπ, 

ηεο ππάξμεσο (ή κε) εηζνδήκαηνο απφ ην βαξπλφκελν αθίλεην ζπληζηά, κφλε απηή, παξάβαζε ηεο 

ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο ίζεο, αλαιφγσο ηεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο εθάζηνπ, επηβαξχλζεσο. 

 

Επειδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, ε Γηνίθεζε ππνρξενχηαη ζε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ 

ηνπ λ. 4223/2013, φπσο ηζρχνπλ γηα ην ππφ θξίζε έηνο, θαη νθείιεη λα ελεξγήζεη κφλν βάζεη ησλ 

νξηδνκέλσλ κε ηηο ελ ιφγσ δηαηάμεηο. 

 

Επειδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθφηεηαο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη 

δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκφδνπλ ην 

πθηζηάκελν λνκνζεηηθφ πιαίζην. 

 

 

      Επειδή, ζχκθσλα κε φια ηα πξναλαθεξφκελα θαη παξαζέηνληαο ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο ηνπ 

λφκνπ, ε ππφ θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί. 

  

 

 

Απνθαζίδνπκε 

 

 

 

 Σελ απφξξηςε ηεο κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……./08-06-2022 ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ 

………………………. ΑΦΜ …………… θαηά ηεο απφ 10-05-2022 πξάμεο δηνηθεηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ Ν.4223/2013 κε αξ. εηδνπνίεζεο ………… θαη αξ. δήισζεο ……./2022.  

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ππφρξενπ κε βάζε ηελ παξνχζα απφθαζε:  

ΕΝΦΙΑ 2022 
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Ποζό πληπωμήρ : 2.254,32€ 

 

 Ζ παξνχζα απφθαζε λα θνηλνπνηεζεί απφ αξκφδην φξγαλν κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππφρξεν. 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Ζ Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ ΣΜΖΜΑΣΟ΢ 

Α7 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

 

 

 ΜΑΒΗΝΗΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 

 

΢ η μ ε ί ω ζ η :  

Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ 

Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  


