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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ 

  

  

 

Θεζζαινλίθε, 03-10-2022 

Αξηζκόο Απόθαζεο: 1912 

 

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑNEΞΕΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α7-ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢   

   

Σαρ. Γ/λζε :  Σαθαληδά 8-10, Θεζ/ληθε   

Σαρ. Κώδηθαο : 54639 

Σειέθσλν : 2313-332246 

E-Mail : ded.thess@aade.gr 

Url : www.aade.gr  

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. ηνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ.ΟΡΓ.Α 1125859 ΔΞ 2020/23.10.2020 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

(ΦΔΚ Β΄4738/26.10.2020) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(Α.Α.Γ.Δ.)». 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παποσή 

εξοςζιοδόηηζηρ ςπογπαθήρ» 

4. Σελ από ………. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο 

………………………, ΑΦΜ ……………., θαηνίθνπ ……………., επί ηεο νδνύ ……………, Σ.Κ. 

http://www.aade.gr/
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……………….., θαηά ηεο από 10-05-2022 κε αξ. εηδνπνίεζεο 118441 θαη αξ. δήιωζεο 

…………./2022, πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 έηνπο 2022.  

5. Σελ σο άλσ πξάμε ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

6. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……….. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο 

απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από ………… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……………… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο 

ηεο …………………………., ΑΦΜ …………., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε 

θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ 

ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο …………. θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 10-05-2022 πξάμε 

δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2022 θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηεο 

πξνζθεύγνπζαο θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 1.050,06€, κείνλ ηελ έθπησζε ηνπ αξ. 

7§2Α ηνπ λ. 4223/2013 ύςνπο 105,01€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό νθεηιήο ύςνπο 945,05€. 

 

Η πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα ηξνπνπνηεζεί ε 

πξνζβαιιόκελε πξάμε θαη λα επαλαπξνζδηνξηζηεί ν θόξνο πνπ αθνξά ην αθίλεην κε ΑΣΑΚ 

…………….. (νηθόπεδν 7.025,18 η.κ. ζηελ νδό ………… ζηα ……….), ε αμία ηνπ νπνίνπ 

δηπιαζηάζηεθε θαη ν θύξηνο θόξνο ππεξδηπιαζηάζηεθε ζε ζρέζε κε ην πξνεγνύκελν έηνο  

 

 

Επεηδή ζύκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ. 1,2 ,3 ηνπ Ν.4223/2013 «1.Από ην έηνο 2014 θαη γηα θάζε 

επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α) ζηα δηθαηώκαηα ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο , ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή 

λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο.  

2.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο ,… 

3.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θόξν…. 

 

Επεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 3§1 ηνπ λ. 4223/2013 (όπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ην αξ. 40 ηνπ λ. 

4916/2022): 3. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. ηζνύηαη: α) κε ηνλ θύξην θόξν επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηελ 

πξνζαύμεζε επί απηνύ ζύκθσλα κε ηελ Δλόηεηα Δ' ηνπ άξζξνπ 4, εάλ ππνθείκελν ηνπ θόξνπ είλαη 

θπζηθό πξόζσπν, θαη β) κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 
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ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζηνλ θόξν, εάλ ππνθείκελν ηνπ θόξνπ είλαη λνκηθό πξόζσπν ή λνκηθή νληόηεηα. 

 

Επεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 4 πεξίπησζε Β: «Β. Τπνινγηζκόο θύξηνπ θόξνπ γηα νηθόπεδα 

θαη γήπεδα 

Ο θύξηνο θόξνο πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηώκαηα επί ησλ γεπέδσλ εληόο ζρεδίνπ πόιεο ή 

νηθηζκνύ (νηθόπεδα) ή ησλ γεπέδσλ εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ (γήπεδα) ππνινγίδεηαη 

ζύκθσλα κε ηηο επόκελεο παξαγξάθνπο.[…] γ) Η θνξνινγεηέα αμία ηνπ νηθνπέδνπ ηζνύηαη κε ην 

γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ, ηεο ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπ ζπληειεζηή 

πξόζνςεο θαη ηεο επηθάλεηαο ηνπ νηθνπέδνπ. Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο, 

εθαξκόδνληαη ηα εμήο: αα) Ο ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ (΢.Οηθ.), ε ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο ηνπ 

νηθνπέδνπ, θαζώο θαη ν ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.), γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο 

ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ιακβάλνληαη όπσο νξίδνληαη θάζε θνξά ζηηο απνθάζεηο 

ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζε ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982, 

αλεμάξηεηα αλ ν ζπληειεζηήο δόκεζεο πνπ ηζρύεη γηα ηα αθίλεηα είλαη δηαθνξεηηθόο από ην ΢. Α.Ο.. 

Αλ ην νηθόπεδν είλαη δεζκεπκέλν γηα θνηλσθειή ρξήζε, ν ΢.Α.Ο. είλαη ίζνο κε ην ζπληειεζηή 

δόκεζεο ηνπ Οηθνδνκηθνύ Σεηξαγώλνπ, όπσο έρεη θαζνξηζηεί κε πξνεδξηθό δηάηαγκα.[…] 

Γ. Τπνινγηζκόο θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο αλά εκπξάγκαην δηθαίσκα επί αθηλήηνπ. 

Γηα δηθαηώκαηα επί αθηλήησλ ππνινγίδεηαη θόξνο επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο αλά εκπξάγκαην δηθαίσκα 

επί αθηλήηνπ, όπσο απηό απνηππώλεηαη ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ λ. 

3427/2005 (Α' 312), ζύκθσλα κε ηελ θαησηέξσ θιίκαθα: 

Κιηκάθηα ζπλνιηθήο αμίαο αθηλήηνπ ζε επξώ ΢πληειεζηήο θόξνπ αλά θιηκάθην αμίαο 

0,01- 400.000 0% 

400.000,01-500.000 0,20% 

500.000,01-600.000 0,30% 

600.000,01-700.000 0,40% 

700.000,01-800.000 0,50% 

800.000,01-900.000 0,60% 

900.000,01-1.000.000 0,70% 

1.000.000,01-2.000.000 0,90% 

>= 2.000.000,01 1,00% 

 

Ο θόξνο ππνινγίδεηαη ζηε ζπλνιηθή αμία ηνπ εθαηό ηνηο εθαηό (100%) ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο ηνπ 

αθηλήηνπ, όπσο ην δηθαίσκα απηό αλαγξάθεηαη ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ, απνκεηώλεηαη κε 

βάζε ηνλ ζπληειεζηή ζπληδηνθηεζίαο ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ λ. 3842/2010 (Α' 58), εθόζνλ 

πθίζηαηαη ζπληδηνθηεζία ζηελ πιήξε ή ςηιή θπξηόηεηα, θαη επηκεξίδεηαη ζύκθσλα κε ηελ παξ. 9 ηνπ 

άξζξνπ 2. Η αμία ηνπ πξνεγνύκελνπ εδαθίνπ ππνινγίδεηαη ζύκθσλα κε ην ηξίην θαη ην ηέηαξην 

εδάθην ηεο Δλόηεηαο Δ'. 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/11
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/189
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Η παξνύζα Δλόηεηα εθαξκόδεηαη, εθόζνλ ε ζπλνιηθή αμία αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζηνλ θόξν, όπσο απηή ππνινγίδεηαη βάζεη ηεο Δλόηεηαο Δ', ππεξβαίλεη ηηο ηξηαθόζηεο 

ρηιηάδεο (300.000) επξώ.[…] 

Γ. ΢πλνιηθόο ππνινγηζκόο θπξίνπ θόξνπ: α. Ο θύξηνο θόξνο ησλ θπζηθώλ πξνζώπσλ 

ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ θηηζκάησλ ηεο Δλόηεηαο Α', ηνπ θύξηνπ θόξνπ νηθνπέδσλ 

θαη γεπέδσλ ηεο Δλόηεηαο Β' θαη ηνπ θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο αλά εκπξάγκαην δηθαίσκα επί 

αθηλήηνπ ηεο Δλόηεηαο Γ'.[…] 

Δ. Πξνζαύμεζε ηνπ θόξνπ θπζηθώλ πξνζώπσλ αλάινγα κε ηε ζπλνιηθή αμία ηεο 

πεξηνπζίαο. 

Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. θπζηθώλ πξνζώπσλ πνπ πξνθύπηεη από ηελ εθαξκνγή ηνπ παξόληνο άξζξνπ, 

πξνζαπμάλεηαη αλάινγα κε ηε ζπλνιηθή αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο σο εμήο: 

α) γηα αμία αθίλεηεο πεξηνπζίαο έσο θαη εμαθόζηεο πελήληα ρηιηάδεο (650.000) επξώ, θαηά 

πνζνζηό πέληε ηνηο εθαηό (5%), 

β) γηα αμία αθίλεηεο πεξηνπζίαο έσο θαη νθηαθόζηεο ρηιηάδεο (800.000) επξώ, θαηά πνζνζηό 

δέθα ηνηο εθαηό (10%), 

γ) γηα αμία αθίλεηεο πεξηνπζίαο έσο θαη έλα εθαηνκκύξην (1.000.000) επξώ, θαηά πνζνζηό 

δεθαπέληε ηνηο εθαηό (15%), 

δ) γηα αμία αθίλεηεο πεξηνπζίαο από έλα εθαηνκκύξην θαη έλα ιεπηό (1.000.000,01) επξώ θαη 

άλσ, θαηά πνζνζηό είθνζη ηνηο εθαηό (20%). 

Η πξνζαύμεζε ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζην πξνεγνύκελν εδάθην εθαξκόδεηαη, εθόζνλ ε 

ζπλνιηθή αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ππεξβαίλεη ηηο πεληαθόζηεο ρηιηάδεο (500.000) επξώ.» 

 

Επεηδή, κε ηελ ππ’ αξηζκ. 57732 ΔΞ 2021 απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ θαη Τθππνπξγνύ 

Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β 2375/07-06-2021) αλαπξνζαξκόζηεθαλ από 01/01/2022 νη ηηκέο εθθίλεζεο 

ησλ πεξηνρώλ πνπ είλαη εληαγκέλεο ζην ζύζηεκα αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηεο θνξνινγεηέαο 

αμίαο αθηλήησλ. 

 

 Επεηδή, ν ππνινγηζκόο ηνπ εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ έγηλε κε βάζε ηηο ηζρύνπζεο 

δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) θαη ηηο ππνβιεζείζεο δειώζεηο αθίλεηεο πεξηνπζίαο Δ9. 

 

      Επεηδή, ζύκθσλα κε όια ηα πξναλαθεξόκελα θαη παξαζέηνληαο ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο ηνπ 

λόκνπ, ε ππό θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί. 

  

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  
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 Σελ απόξξηςε ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………………/30-05-2022 ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο ηεο …………………., ΑΦΜ …………….. θαηά ηεο από 10-05-2022 πξάμεο δηνηθεηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 κε αξ. εηδνπνίεζεο 118441 θαη αξ. δήισζεο ………../2022.  

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηνπ ππόρξενπ κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε:  

ΕΝΦΙΑ 2022 

Πνζό πιεξωκήο : 945,05€ 

 

 Η παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από αξκόδην όξγαλν κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππόρξεν. 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ ΣΜΗΜΑΣΟ΢ 
Α7 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

 
 

 ΜΑΒΙΝΙΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 
 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε :  

Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 

Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  


