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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

               Θεζζαινλίθε, 23/05/2022   

ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ                Αξηζκόο απόθαζεο: 1316  

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΑΝΕΞΕΣΑΗ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ ΤΠΟΣΗΡΙΞΗ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΕΠΑΝΕΞΕΣΑΗ 

   

Σαρ. Δ/λζε : Σαθαληδά 8 – 10  

Σαρ. Κώδηθαο : 546 39 - Θεζζαινλίθε  

Σειέθσλν : 2313-332239, 240  

e-mail            : ded.thess@aade.gr  

 

ΑΠΟΦΑΗ  

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη, 

β. ηνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1125859 ΔΞ 2020/23.10.2020 Απόθαζεο ηνπ 

Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β’ 4738/26.10.2020) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο 

Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ (Α.Α.Γ.Δ.)», 

γ. ηεο ΠΟΛ.1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 

1440/27.04.2017). 

2. Σελ ΠΟΛ.1069/04.03.2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Σελ ππ’ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/01.09.2016) 

Απόθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ «Παξνρή 

εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ από 26/01/2022 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ .......... ελδηθνθαλή πξνζθπγή 

ηνπ .................. ................ ........... κε ΑΦΜ: .................., θαηά ηεο ππ’ αξηζ. ....../2022 

πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ (αξηζ. δήισζεο 

....../2022) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΗΩΑΝΝΗΝΩΝ θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε 

απηήλ ζρεηηθά έγγξαθα.  
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5. Σελ ππ’ αξηζ. ....../2022 πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήησλ (αξηζ. δήισζεο ....../2022), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΗΩΑΝΝΗΝΩΝ, ηεο 

νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε. 

6. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΗΩΑΝΝΗΝΩΝ. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο, όπσο 

απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

Δπί ηεο από 26/01/2022 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ .......... ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο ηνπ .................. ................ ........... κε ΑΦΜ: .................., ε νπνία 

θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο 

ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με ηε κε αξηζκό ....../2022 πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήησλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΗΩΑΝΝΗΝΩΝ, πξνέθπςε θύξηνο θόξνο πνζνύ 

23.356,47€ πιένλ δεκνηηθνύ θόξνπ πνζνύ 700,69€ ήηνη ζύλνιν θόξνπ πνζνύ 

24.057,16€. 

Ζ αλσηέξσ πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ 

εθδόζεθε βάζεη ηεο από 14/12/2021 ππνβιεζείζαο θαη κε αξηζκό ....../2022 δήισζεο 

ΦΜΑ, γηα ηε κεηαβίβαζε ζηνλ πξνζθεύγνληα θαηά πιήξε θπξηόηεηα, ζύκθσλα κε ην 

κε αξηζκό ........../…….2022 ζπκβόιαην αγνξαπσιεζίαο ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ 

................. …………… …………., πνζνζηνύ 100% ηνπ ππ’ αξηζ. ...... αγξνηεκαρίνπ, 

αξδεπόκελνπ, θείκελνπ ζηε ζέζε «.................» ηεο Σνπηθήο Κνηλόηεηαο ................., 

ηεο Γεκνηηθήο Δλόηεηαο ................., ηνπ Γήκνπ ................., ηεο Πεξηθεξεηαθήο 

Δλόηεηαο ................., έλαληη ηηκήκαηνο 20.000,00€ θαη αληηθεηκεληθήο αμίαο 

778.548,98€.  

Δπί ηνπ αλσηέξσ αγξνηεκαρίνπ, ν πξνζθεύγσλ – αγνξαζηήο αλήγεηξε κε δηθέο ηνπ 

απνθιεηζηηθά δαπάλεο, δπλάκεη ηεο ππ’ αξηζ. ............. άδεηαο ηεο Γηεύζπλζεο 

Τπεξεζίαο Γόκεζεο ηνπ Γήκνπ ................., αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο πνπ 

απνηεινύληαη από δύν ππαίζξηα γήπεδα πνδνζθαίξνπ 5x5, έλα ζηεγαζκέλν γήπεδν 

πνδνζθαίξνπ κε κεηαιιηθή θαηαζθεπή εκβαδνύ 1.306,25ηκ, ρώξν απνδπηεξίσλ 

εκβαδνύ 60,52ηκ, θαθεηεξία – αλαςπθηήξην εκβαδνύ 96,16ηκ. 

Ο πξνζθεύγσλ κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα γίλεη δεθηή ε ελ 

ιόγσ πξνζθπγή, λα αθπξσζεί ή λα ηξνπνπνηεζεί ε σο άλσ πξνζβαιιόκελε πξάμε, 

πξνβάιινληαο ηνπο αθόινπζνπο ηζρπξηζκνύο: 
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1. Δζθαικέλε εθαξκνγή ηνπ λόκνπ. Με νξζώο ππνινγίζζεθε ε αληηθεηκεληθή αμία 

γηα ηε κεηαιιηθή θαηαζθεπή (γήπεδν) εκβαδνύ 1.306,25 ηκ. Με λόκηκα 

ζπκπεξηιήθζεθαλ ζηελ αληηθεηκεληθή αμία νη ρώξνη ησλ απνδπηεξίσλ θαη ηνπ 

αλαςπθηεξίνπ δηόηη πξόθεηηαη γηα ιπόκελεο πξνθαηαζθεπαζκέλεο θαηαζθεπέο πνπ 

δελ απνηεινύλ αλαπόζπαζην θνκκάηη ηνπ αγξνηεκαρίνπ. 

2. Πιεκκειήο αηηηνινγία ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο. 

3. Παξαβίαζε ζπληαγκαηηθνύ δηθαηώκαηνο πξνεγνύκελεο αθξόαζεο. 

 

Ωο πξνο ηνλ 1ν θαη 2ν πξνβαιιόκελν ιόγν 

Επεηδή, κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ α.λ.1521/1950, όπσο θπξώζεθε κε 

ην λ.1587/1950 νξίδεηαη όηη: «1.  Εθ’ εθάζηεο εμ επαρζνύο αηηίαο κεηαβηβάζεσο 

αθηλήηνπ ή πξαγκαηηθνύ επί αθηλήηνπ δηθαηώκαηνο σο θαη επί κεηαβηβάζεσο πινίνπ 

ππό ειιεληθήλ ζεκαίαλ επηβάιιεηαη θόξνο επί αμίαο απηώλ… 5.   Ωο αμία ινγίδεηαη ε 

αγνξαία αμία ηελ νπνία έρεη ην αθίλεηνλ ή ην πξαγκαηηθόλ επί ηνπ αθηλήηνπ δηθαίσκα 

ή ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεσο ησλ». 

Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ ίδηνπ λόκνπ νξίδεηαη όηη: «1. Δηα ηνλ 

θαζνξηζκόλ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνύ δηθαηώκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ 

ή ηνπ πινίνπ ιακβάλεηαη ππ΄ όςεη:..., ε) ε εκέξα ηεο ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνύ 

ζπκβνιαίνπ εηο ηαο ινηπάο πεξηπηώζεηο…». 

Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ ίδηνπ λόκνπ σο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη 

νξίδεηαη όηη: «1. Ο θόξνο κεηαβηβάζεσο επί ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ 

εκπξαγκάηνπ επί ηνπ αθηλήηνπ δηθαηώκαηνο ππνινγίδεηαη:… Γ) Σε θάζε άιιε 

πεξίπησζε ζε ηξία ηνηο εθαηό (3%) επί ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ…». 

Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ ίδηνπ λόκνπ νξίδεηαη όηη: «1. Ο θόξνο 

κεηαβίβαζεο πνπ αλαινγεί ζην ηίκεκα κεηαβίβαζεο πνπ αλαγξάθεηαη ζην ζπκβόιαην, 

βαξύλεη ηνλ αγνξαζηή. Ο θόξνο κεηαβηβάζεσο ν αλαινγώλ επί ηεο δηαθνξάο κεηαμύ 

ηεο αμίαο θαη ηνπ ηηκήκαηνο κεηαβηβάζεσο θαη αί πξνζαπμήζεηο ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ 

παξόληνο βαξύλνπζη ηνλ αγνξαζηήλ,…». 

Επεηδή, κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 8 ηνπ ίδηνπ λόκνπ νξίδεηαη όηη: «1. Ο 

θόξνο κεηαβηβάζεσο θαηαβάιιεηαη εμ νινθιήξνπ ζπλ ηε δειώζεη…».  
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Επεηδή, κε ην άξζξν 41Α ηνπ λ.1249/1982 νξίδεηαη όηη: «1. Η θνξνινγεηέα αμία ησλ 

κεηαβηβαδόκελσλ κε επαρζή αηηία ή αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο ή γνληθήο παξνρήο 

αθηλήησλ, πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο ζηηο νπνίεο δελ έρεη εθαξκνζηεί ην 

αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ηνπο, είηε απηέο είλαη εληόο είηε εθηόο 

ζρεδίνπ πόιεο, ππνινγίδεηαη ρσξηζηά γηα ηα επί ηνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ ηπρόλ 

πθηζηάκελα θηίζκαηα θαη ρσξηζηά γηα ην νηθόπεδν ή ην γήπεδν, σο εμήο: α) Γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ θηηζκάησλ εθαξκόδεηαη αληηθεηκεληθό 

ζύζηεκα, θαηά ην νπνίν ιακβάλνληαη ππόςε ηηκέο αθεηεξίαο θόζηνπο αλά είδνο 

θηηξίνπ, νη νπνίεο θαζνξίδνληαη θαη αλαπξνζαξκόδνληαη κε απνθάζεηο ηνπ Υπνπξγνύ 

Οηθνλνκηθώλ. Οη ηηκέο απηέο αθεηεξίαο απμάλνληαη ή κεηώλνληαη κε ηελ εθαξκνγή 

ζπληειεζηώλ πνπ πξνζδηνξίδνπλ ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ππό εθηίκεζε 

θηηξίνπ, όπσο ην κέγεζνο, ηελ πνηόηεηα θαηαζθεπήο, ηελ παιαηόηεηα θαη άιια. β) Γηα 

ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ έρνπλ 

εθαξκνγή νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ.1521/1950 (ΦΕΚ 245 Α`) θαη ησλ 

άξζξσλ 9 θαη 10 ηνπ λ.δ/ηνο 118/1973 (ΦΕΚ 202 Α`). 2. Με απνθάζεηο ηνπ 

Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ θαζνξίδνληαη ζηαδηαθά, γηα ηηο πεξηνρέο ηεο πξνεγνύκελεο 

παξαγξάθνπ, δώλεο κε αμία γεο θαη ζπληειεζηέο απμνκείσζήο ηνπο, νη νπνίνη 

πξνζδηνξίδνπλ ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ, όπσο ζρήκα, 

δπλαηόηεηα εθκεηάιιεπζεο θαη άιια, ώζηε λα ππνινγίδεηαη αληηθεηκεληθά θαη ε αμία 

γεο. Σηηο πεξηπηώζεηο απηέο δελ εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ 

α.λ.1521/1950 θαη ησλ άξζξσλ 9 θαη 10 ηνπ λ.δ/ηνο 118/1973. 3. Καη` εμαίξεζε, ζε 

πεξίπησζε πνπ ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην αλαγξάθεηαη ηίκεκα κεγαιύηεξν ηεο 

αμίαο πνπ πξνθύπηεη κε ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξόληνο άξζξνπ, ν θόξνο 

κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη κε βάζε ην ηίκεκα απηό. 4. Με απνθάζεηο ηνπ Υπνπξγνύ 

Οηθνλνκηθώλ θαζνξίδνληαη: α. Η θαηαρώξηζε ησλ ηηκώλ αθεηεξίαο θόζηνπο θαηά είδνο 

νηθνδνκήο θαη πεξηνρή, ησλ ηηκώλ γεο θαηά δώλεο θαη ησλ ζπληειεζηώλ απμνκείσζήο 

ηνπο ζε πίλαθεο, θαζώο θαη νη ράξηεο θαη ηα έληππα, πνπ ζα απνηεινύλ ηελ 

απαξαίηεηε ππνδνκή γηα ηνλ αληηθεηκεληθό πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ησλ θηηζκάησλ θαη 

ηνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ. β. Ο ρξόλνο έλαξμεο ηζρύνο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξόληνο 

άξζξνπ ζε νιόθιεξε ηε ρώξα ή θαηά πεξηνρέο. γ. Κάζε άιιε ιεπηνκέξεηα ζρεηηθή κε 

ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξόληνο άξζξνπ». 

Επεηδή, κε ηελ Α.Τ.Ο. 1129485/479/Γ0013/ΠΟΛ.1310/27.12.1996 (ΦΔΚ Β’ 

1152/27.12.1996), πεξί πξνζδηνξηζκνύ θαη’ άξζξν 41Α ηνπ λ.1249/1982 κε 

αληηθεηκεληθά θξηηήξηα, αμίαο θηηζκάησλ αθηλήησλ, ηα νπνία βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο 

όπνπ δελ ηζρύεη ην ζύζηεκα αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ, νξίδεηαη όηη: «Άξζξν 1. 1. 

Με ηηο δηαηάμεηο ηεο απόθαζεο απηήο θαζνξίδεηαη ε θνξνινγεηέα αμία ησλ θηηζκάησλ 
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γηα όζα αθίλεηα βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο πνπ δελ ηζρύεη ην ζύζηεκα αληηθεηκεληθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ.  2. Γηα ηελ εμεύξεζε ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ θηηζκάησλ ηεο 

παξαγξάθνπ 1 ιακβάλεηαη ππόςε σο βάζε ηηκή εθθίλεζεο ε νπνία αλαθέξεηαη ζην 

ειάρηζην θόζηνο θαηαζθεπήο αλά ηεηξαγσληθό κέηξν νηθνδνκήο πξηλ ηελ εθαξκνγή 

ζπληειεζηώλ απμνκείσζεο. 3. Η θαηά ηα άλσ ηηκή εθθίλεζεο θαζνξίδεηαη θαηά 

πεξηνρέο θαη ρσξηζηά γηα ηελ κνλνθαηνηθία, επαγγεικαηηθή ζηέγε θαη ηελ θαηνηθία ή 

δηακέξηζκα (έληππα ππνινγηζκνύ Κ1, Κ2 θαη Κ3) θαη εληαία ζε όιεο ηηο πεξηνρέο 

εθαξκνγήο αλάινγα κε ην είδνο ηνπ θηηξίνπ γηα όιεο ηηο ππόινηπεο θαηεγνξίεο θηηξίσλ 

(έληππα Κ4, Κ5, Κ6, Κ7, Κ8 θαη Κ9) θαη αλαπξνζαξκόδεηαη κε απνθάζεηο ηνπ 

Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ. Άξζξν 2. 1. Τηκή εθθίλεζεο. Η ηηκή εθθίλεζεο ηνπ άξζξνπ 1 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ θηηζκάησλ ησλ 

αθηλήησλ: α)… γ) θηηξίσλ γξαθείσλ – θαηαζηεκάησλ… ε) αζιεηηθώλ 

εγθαηαζηάζεσλ…  2. Καηάηαμε αθηλήησλ. Η θαηάηαμε ελόο αθηλήηνπ ζε νξηζκέλε 

θαηεγνξία ζεκειηώλεηαη από: α) ηελ νηθνδνκηθή άδεηα αλέγεξζήο ηνπ, β) ηελ πξάμε 

ζύζηαζεο νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο θαη γ) ηνλ ηίηιν θηήζεο ηνπ… Γηα θάζε θαηεγνξία 

αθηλήηνπ εθαξκόδεηαη ρσξηζηό έληππν, σο αθνινύζσο:… ε) Με ην έληππν Κ8 

ππνινγίδεηαη ε αμία ησλ θηηζκάησλ θαη εγθαηαζηάζεσλ ησλ γπκλαζηεξίσλ, 

θνιπκβεηεξίσλ θαη γεληθά θέληξσλ άζιεζεο θαζώο θαη ησλ παξαθνινπζεκάησλ θαη 

βνεζεηηθώλ ρώξσλ ηνπο… Άξζξν 10 Αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο. 1. Φνξνινγεηέα αμία. 

Η θνξνινγεηέα αμία ησλ θηηζκάησλ θαη εγθαηαζηάζεσλ ησλ γπκλαζηεξίσλ, 

θνιπκβεηεξίσλ θαη γεληθά θέληξσλ άζιεζεο ππνινγίδεηαη κε ην έληππν Κ8 θαη είλαη 

ίζε κε ην γηλόκελν ηνπ αληίζηνηρνπ θόζηνπο εθθίλεζεο αλά Μ2 θηίζκαηνο επί ηελ 

ηζνδύλακε (αλεγκέλε) επηθάλεηα, ηνλ ζπληειεζηή κεγέζνπο (ΣΜ), ηνπο ζπληειεζηέο 

ηξόπνπ θαηαζθεπήο θαη εμνπιηζκνύ (ΣΚΕ), ηνπο ζπληειεζηέο απνπεξάησζεο (ΣΑΠ), 

ηνλ ζπληειεζηή παιαηόηεηαο (ΣΠ) θαη ηνπο ηπρόλ ζπληειεζηή εηδηθώλ ζπλζεθώλ. Γηα 

όια ηα αθίλεηα, πνπ ε αμία ησλ θηηζκάησλ ηνπο ππνινγίδεηαη κε ην έληππν Κ8 πξέπεη 

λα ππάξρεη θαη λα πξνζθνκίδεηαη άδεηα νηθνδνκήο εηδηθνύ θηηξίνπ ή ε ηειεπηαία 

αλαζεώξεζή ηεο (πεξίπησζε δηαξξπζκίζεσλ ή αιιαγήο ρξήζεο). Όηαλ δελ ππάξρεη 

νηθνδνκηθή άδεηα, απνδεηθηηθό ζηνηρείν ηεο ρξήζεο κπνξεί λα απνηειέζεη θάζε 

πξόζθνξν δεκόζην έγγξαθν. Οη εγθαηαζηάζεηο πνπ δελ έρνπλ ην ραξαθηήξα θηηξίνπ 

(π.ρ. θνιπκβεηηθέο δεμακελέο, γήπεδα θ.ιπ.) ζπλππνινγίδνληαη θαηά ηνλ 

πξνζδηνξηζκό ηεο ζπλνιηθήο ηζνδύλακεο (αλεγκέλεο) επηθάλεηαο, είηε είλαη 

εζσηεξηθέο (εκπεξηέρνληαη ζε θηίξην), είηε είλαη εμσηεξηθέο…». 

Επεηδή, κε ηελ ππ’ αξηζ. 1144814/26361/ΠΟΛ.1310/31.12.1998 (ΦΔΚ Β’ 

1328/31.12.1998) απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη 

ηζρύεη, θαζνξίζηεθε ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο γεο εθηόο ζρεδίνπ πόιεο θαη 
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νηθηζκώλ πνπ δελ έρνπλ εηδηθνύο όξνπο δόκεζεο κε ην ζύζηεκα αληηθεηκεληθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θαη κε ηελ ππ’ αξηζ. 1144815/26360/ΠΟΛ.1312/31.12.1998 (ΦΔΚ Β’ 

1328/31.12.1998) απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη 

ηζρύεη, θαζνξίζηεθε ν ηύπνο και πεξηερόκελν εληύπνπ πξνζδηνξηζκνύ ηεο 

αληηθεηκεληθήο αμίαο ηεο γεο εθηόο ζρεδίνπ πόιεο θαη νηθηζκώλ (ΑΑ-ΓΖ). 

Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ λ.4174/2013 νξίδεηαη όηη: «1. Σηηο 

πεξηπηώζεηο πνπ, θαηά ηελ θείκελε θνξνινγηθή λνκνζεζία, ε θνξνινγηθή δήισζε δελ 

ζπληζηά άκεζν πξνζδηνξηζκό θόξνπ, ε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε εθδίδεη πξάμε 

δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ. 2. Η πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

εθδίδεηαη κε βάζε ζηνηρεία πνπ έρνπλ ηπρόλ παξαζρεζεί από ηνλ θνξνινγνύκελν ζε 

θνξνινγηθή δήισζε ή θάζε άιιν ζηνηρείν πνπ έρεη ζηε δηάζεζε ηεο ε Φνξνινγηθή 

Δηνίθεζε. 3. Εάλ ε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε πξνζδηνξίζεη ην θόξν νιηθά ή κεξηθά κε 

βάζε ζηνηρεία δηαθνξεηηθά από απηά πνπ πεξηέρνληαη ζε θνξνινγηθή δήισζε ηνπ 

θνξνινγνύκελνπ, νθείιεη λα αλαθέξεη εηδηθά ηα ζηνηρεία απηά ζηα νπνία βαζίζηεθε ν 

πξνζδηνξηζκόο ηνπ θόξνπ». 

Επεηδή, κε ην άξζξν 19 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεηαη όηη: «1. Αλ ν θνξνινγνύκελνο 

δηαπηζηώζεη, όηη ε θνξνινγηθή δήισζε πνπ ππέβαιε ζηε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε 

πεξηέρεη ιάζνο ή παξάιεηςε, ππνρξενύηαη λα ππνβάιεη ηξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή 

δήισζε. 2. Αλ ν θνξνινγνύκελνο ππνβάιεη ηξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε 

εληόο ηεο πξνζεζκίαο ππνβνιήο ηεο αξρηθήο θνξνινγηθήο δήισζεο, ηόηε θαη ε 

ηξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε επέρεη ζέζε αξρηθήο δήισζεο θαη ζεσξείηαη όηη 

θαη νη δύν, αξρηθή θαη ηξνπνπνηεηηθή έρνπλ ππνβιεζεί εκπξόζεζκα. 3.α. 

Τξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε ππνβάιιεηαη νπνηεδήπνηε κέρξη ηελ 

θνηλνπνίεζε ηνπ πξνζσξηλνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ από ηε Φνξνινγηθή 

Δηνίθεζε ή κέρξη ηελ παξαγξαθή ηνπ δηθαηώκαηνο ηεο Φνξνινγηθήο Δηνίθεζεο γηα 

έιεγρν ηεο αξρηθήο δήισζεο…». 

Επεηδή, κε ην άξζξν 20 ηνπ ίδηνπ λόκνπ νξίδεηαη όηη: «1. Όηαλ ν θνξνινγνύκελνο 

ακθηβάιιεη ζρεηηθά κε ηελ ππνρξέσζε ππνβνιήο θνξνινγηθήο δήισζεο, έρεη 

δηθαίσκα λα ππνβάιεη θνξνινγηθή δήισζε κε επηθύιαμε, ε νπνία πξέπεη λα είλαη 

εηδηθή θαη αηηηνινγεκέλε. Κάζε γεληθή ή αόξηζηε επηθύιαμε ζεσξείηαη άθπξε θαη δελ 

επηθέξεη θαλέλα απνηέιεζκα. Ο Γεληθόο Γξακκαηέαο δύλαηαη λα δερζεί ηελ επηθύιαμε 

θαη λα δηαγξάςεη ην πνζό ηεο θνξνινγεηέαο ύιεο γηα ηελ νπνία γηα ην νπνίν 

δηαηππώζεθε ε επηθύιαμε εληόο ελελήληα (90) εκεξώλ από ηελ ππνβνιή ηεο 

δήισζεο. Σε πεξίπησζε απόξξηςεο ηεο επηθύιαμεο ή παξέιεπζεο άπξαθηεο ηεο 
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πξνζεζκίαο απάληεζεο, ν θνξνινγνύκελνο κπνξεί λα πξνζθύγεη ζηελ Εηδηθή 

Δηνηθεηηθή Δηαδηθαζία, ζύκθσλα κε ην άξζξν 63 ηνπ Κώδηθα. 2. Οκνίσο κπνξεί λα 

δηαηππσζεί επηθύιαμε ζε ό,ηη αθνξά ην ραξαθηεξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο ύιεο θαη ηελ 

ππαγσγή ηεο ζε άιιε θνξνινγία, ζε άιιε θαηεγνξία, ζε κεησκέλν θνξνινγηθό 

ζπληειεζηή ή ζε ζρέζε κε ηπρόλ εθαξκνζηέεο εθπηώζεηο θαη απαιιαγέο. Εηδηθά, 

πξνθεηκέλνπ γηα ηελ ππαγσγή ζε άιιε θνξνινγία ή θαηεγνξία, αλ γίλεη δεθηή ε 

επηθύιαμε, ε δήισζε ζεσξείηαη όηη ππνβιήζεθε εκπξόζεζκα γηα ηε θνξνινγία ή 

θαηεγνξία απηή. Η επηθύιαμε δελ ζπλεπάγεηαη ηελ αλαζηνιή ηεο είζπξαμεο ηνπ 

θόξνπ. Σε πεξίπησζε απνδνρήο ηεο επηθύιαμεο από ηνλ Γεληθό Γξακκαηέα, ν θόξνο 

πνπ ηπρόλ θαηαβιήζεθε αρξεσζηήησο, επηζηξέθεηαη ζύκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 2 

ηνπ άξζξνπ 42 ηνπ Κώδηθα». 

Επεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ν πξνζθεύγσλ θαηέζεζε ζηε Γ.Ο.Τ. 

ΗΩΑΝΝΗΝΩΝ ηελ από 14/12/2021 θαη κε αξηζκό ....../2022 δήισζε θόξνπ 

κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, γηα ηελ απόθηεζε κε επαρζή αηηία ηνπ ππό θξίζε αθηλήηνπ, 

ζπλππνβάιινληαο: 

1. γηα ηελ θαθεηεξία – αλαςπθηήξην 96,16ηκ, έληππν ππνινγηζκνύ αμίαο θηηζκάησλ 

θηηξίσλ γξαθείσλ – θαηαζηεκάησλ κε αληηθεηκεληθά θξηηήξηα (Έληππν Κ3), κε 

πξνζδηνξηζζείζα αμία 36.348,48€, 

2. γηα ηνλ ρώξν ησλ απνδπηεξίσλ 60,52ηκ, έληππν ππνινγηζκνύ αμίαο θηηζκάησλ 

θηηξίσλ αζιεηηθώλ εγθαηαζηάζεσλ κε αληηθεηκεληθά θξηηήξηα (Έληππν Κ8), κε 

πξνζδηνξηζζείζα αμία 33.033,75€, 

3. γηα ην ζηεγαζκέλν γήπεδν πνδνζθαίξνπ 1.306,25ηκ, έληππν ππνινγηζκνύ αμίαο 

θηηζκάησλ θηηξίσλ αζιεηηθώλ εγθαηαζηάζεσλ κε αληηθεηκεληθά θξηηήξηα (Έληππν 

Κ8), κε πξνζδηνξηζζείζα αμία 641.693,75€, θαη 

4. γηα ηελ αγξνηεκάρην 7.497,00ηκ, έληππν γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό αμίαο ηεο γεο 

εθηόο ζρεδίνπ (Έληππν ΑΑ-ΓΖ) κε πξνζδηνξηζζείζα αμία 67.473,00€, 

ήηνη ν πξνζθεύγσλ πξνζδηόξηζε ηελ αληηθεηκεληθή αμία ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ 

αθηλήηνπ ζε 778.548,98€. 

Επεηδή, ε ππό θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή ζηξέθεηαη θαηά ηεο κε αξηζκό 

....../2022 πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΗΩΑΝΝΗΝΩΝ πνπ βαζίζηεθε απνθιεηζηηθά ζηα δεδνκέλα 

ηεο πξναλαθεξζείζαο ππνβιεζείζαο δήισζεο ΦΜΑ ρσξίο λα ζπλεθηηκεζνύλ άιια 

ζηνηρεία πέξαλ ησλ όζσλ πεξηέρνληαλ ζε απηήλ. πγθεθξηκέλα, ε θνξνινγηθή αξρή 

απνδέρζεθε ηηο αληηθεηκεληθέο αμίεο πνπ αλεγξάθεζαλ ζηελ ελ ιόγσ δήισζε ΦΜΑ. 
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Επεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε ε ππό θξίζε δήισζε ΦΜΑ δελ ππνβιήζεθε κε 

επηθύιαμε, σο πξνο ην ύςνο ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ επίκαρνπ αθηλήηνπ, όπσο 

πξνβιέπεηαη από ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 20 ηνπ λ.4174/2013. 

Ωο εθ ηνύηνπ, νξζώο θαη λνκίκσο ε θνξνινγηθή αξρή πξνζδηόξηζε ηνλ νθεηιόκελν 

θόξν κεηαβίβαζεο αθηλήησλ δηα ηεο πξνζβαιιόκελεο κε αξηζκό ....../2022 πξάμεο 

δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κε βάζε ηα ζηνηρεία πνπ παξαζρέζεθαλ από ηνλ 

πξνζθεύγνληα ζηελ από 14/12/2021 ππνβιεζείζα απ’ απηόλ ππ’ αξ. ....../2022 

δήισζε ΦΜΑ . 

Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ, νη ηζρπξηζκνί ηνπ πξνζθεύγνληνο πεξί εζθαικέλεο 

εθαξκνγήο ηνπ λόκνπ θαη ειιηπνύο αηηηνινγίαο απνξξίπηνληαη σο αβάζηκνη. 

Ωο πξνο ηνλ 3ν πξνζβαιιόκελν ιόγν 

Επεηδή, ζύκθσλα κε ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 20 ηνπ πληάγκαηνο: «Τν δηθαίσκα ηεο 

πξνεγνύκελεο αθξόαζεο ηνπ ελδηαθεξόκελνπ ηζρύεη θαη γηα θάζε δηνηθεηηθή ελέξγεηα 

ή κέηξν πνπ ιακβάλεηαη ζε βάξνο ησλ δηθαησκάησλ ή ζπκθεξόλησλ ηνπ». 

Επεηδή, κε ην άξζξν 6 ηνπ Κώδηθα Γηνηθεηηθήο Γηαδηθαζίαο (λ.2690/1999), νξίζζεθε 

όηη: «1. Οη δηνηθεηηθέο αξρέο, πξηλ από θάζε ελέξγεηα ή κέηξν ζε βάξνο ησλ 

δηθαησκάησλ ή ζπκθεξόλησλ ζπγθεθξηκέλνπ πξνζώπνπ, νθείινπλ λα θαινύλ ηνλ 

ελδηαθεξόκελν λα εθθξάζεη ηηο απόςεηο ηνπ, εγγξάθσο ή πξνθνξηθώο, σο πξνο ηα 

ζρεηηθά δεηήκαηα. 2. Η θιήζε πξνο αθξόαζε είλαη έγγξαθε, αλαθέξεη ηνλ ηόπν, ηελ 

εκέξα θαη ηελ ώξα ηεο αθξόαζεο, πξνζδηνξίδεη δε ην αληηθείκελν ηνπ κέηξνπ ή ηεο 

ελέξγεηαο. Η θιήζε θνηλνπνηείηαη ζηνλ ελδηαθεξόκελν ηνπιάρηζηνλ πέληε (5) πιήξεηο 

εκέξεο πξηλ από ηελ εκέξα ηεο αθξόαζεο. Ο ελδηαθεξόκελνο έρεη ην δηθαίσκα λα 

ιάβεη γλώζε ησλ ζρεηηθώλ απνδεηθηηθώλ ζηνηρείσλ θαη λα πξνβεί ζε αληαπόδεημε. Η 

ηήξεζε ηεο πξναλαθεξόκελεο δηαδηθαζίαο, θαζώο θαη ε ιήςε ππόςε ησλ απόςεσλ 

ηνπ ελδηαθεξνκέλνπ, πξέπεη λα πξνθύπηνπλ από ηελ αηηηνινγία ηεο δηνηθεηηθήο 

πξάμεο. Τν πηνζεηνύκελν κέηξν πξέπεη λα ιακβάλεηαη κέζα ζε εύινγν ρξνληθό 

δηάζηεκα από ηελ αθξόαζε ηνπ ελδηαθεξνκέλνπ…». 

Επεηδή, ε λνκνινγία ηνπ πκβνπιίνπ ηεο Δπηθξαηείαο έρεη πξνζδηνξίζεη ην εύξνο 

εθαξκνγήο ηνπ δηθαηώκαηνο αθξόαζεο ζηελ δηνηθεηηθή δηαδηθαζία. πγθεθξηκέλα, 

κεηαμύ άιισλ πεξηπηώζεσλ, δελ εθαξκόδεηαη όηαλ πξόθεηηαη γηα δηνηθεηηθή ελέξγεηα 

πνπ θαηά ην λόκν είλαη δέζκηα (ηΔ 1164/2009) ή ζηεξίδεηαη ζε θξηηήξηα ή δεδνκέλα 

πνπ από ηε θύζε ηνπο είλαη αληηθεηκεληθά (ηΔ 3904/2008, ηΔ 2309/2009, ηΔ 

1582/2010). Αλαθέξεη δε όηη είλαη αλαγθαία ε πξνεγνύκελε αθξόαζε γηα πξάμε 
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επηβνιήο πξνζηίκνπ κεηά από δηαπίζησζε αληηθεηκεληθώλ δεδνκέλσλ, κόλν εθόζνλ 

ε ζρεηηθή δηάηαμε θαηαιείπεη πεξηζώξηα γηα ηελ επηκέηξεζε ηνπ πξνζηίκνπ (ηΔ 

122/2009). 

ηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, ε θνξνινγηθή αξρή ελήξγεζε, κεηά ηελ ππνβνιή ηεο 

ζρεηηθήο δήισζεο ΦΜΑ, εθαξκόδνληαο ηηο θείκελεο θνξνινγηθέο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 32 παξ. 2 λ.4172/2013 γηα ηελ έθδνζε ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο 

δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ, ρσξίο λα πξνβεί ζε πεξαηηέξσ ειεγθηηθέο ελέξγεηεο θαη 

δηαζηαπξώζεηο θαη λα δηαθνξνπνηεζεί από ηα δεδνκέλα ηεο ππνβιεζείζαο δήισζεο. 

Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ, ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο πεξί παξαβίαζεο ηνπ 

δηθαηώκαηνο πξνεγνύκελεο αθξόαζεο απνξξίπηεηαη σο λόκσ αβάζηκνο. 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

ηελ απόξξηςε ηεο ππ’ αξηζ. πξση. ........../26.01.2022 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

.................. ................ ........... κε ΑΦΜ: ................... 

Φνξνινγηθή ππνρξέσζε κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

Τπ’ αξηζ. ....../2022 πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ  

θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ  

Κύξηνο θόξνο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ 23.356,47€ 

Γεκνηηθόο θόξνο (λ.δ.3033/54) 700,69€ 

ύλνιν γηα θαηαβνιή 24.057,16€ 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ 

παξνύζα απόθαζε ζηνλ ππόρξεν. 

 

Αθξηβέο αληίγξαθν 
Ζ ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ Γ/ΝΖ ΔΠΗΛΤΖ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 
      Ο Πξντζηάκελνο ηνπ 
Σκήκαηνο Α8 Δπαλεμέηαζεο 
                     
     Εαραξάθε Αηθαηεξίλε 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΟΤ 
ΣΜΖΜΑΣΟ Α8 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΖ 

 

 ΕΑΥΑΡΑΚΖ ΑΗΚΑΣΔΡΗΝΖ 
 

 

 ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ 

αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


