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ΑΠΟΦΑΗ  
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ  ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 
 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη  

β. ηνπ άξζξνπ 10  ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1125859 ΔΞ 2020/23.10.2020 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 4738/26.10.2020) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίσλ 

Εζόδσλ (Α.Α.Δ.Ε.)».  

γ. ηεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017) 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Σελ αξηζ. Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ 2759 / η. Β΄/01.09.2016) 

Απόθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο  Δπίιπζεο Γηαθνξώλ «Παξνρή εμνπζηνδόηεζεο 

ππνγξαθήο» 

4. Σελ από 20.10.2021 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ....... ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο 

..............................................................., Α.Φ.Μ. ................, θαηά ηεο κε αξηζκό ...........09.2021 

νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θιεξνλνκηάο (αξ. θαθ. Θ ..../2020) ηνπ 
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Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ ΘΔΑΛΟΝΗΚΖ θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηή ζρεηηθά  

έγγξαθα. 

5. Σε κε αξηζκό ...........09.2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

θιεξνλνκηάο (αξ. θαθ. Θ ..../2020) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ ΘΔΑΛΟΝΗΚΖ, ηεο 

νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε. 

6. Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8, όπσο απνηππώλεηαη ζην 

ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από 20.10.2021 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ....... ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

..............................................................., Α.Φ.Μ. ................, ε νπνία αζθήζεθε εκπξόζεζκα θαη 

κεηά ηε κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη 

ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα:  

Με ηε κε αξηζκό ...........09.2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

θιεξνλνκηάο (αξ. θαθ. Θ ..../2020) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ ΘΔΑΛΟΝΗΚΖ 

επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο, εμ αδηαζέηνπ θιεξνλόκνπ ηεο θαηά ηελ 07.05.2020 

απνβηώζαζαο .........................................., θύξηνο θόξνο πνζνύ 3.970,37€, θαηόπηλ 

ζπλππνινγηζκνύ ζηε θνξνινγεηέα αμία ηεο θιεξνλνκηθήο ηεο κεξίδαο νηθνζθεπήο πνζνύ 

21.351,88€. 

 

Ζ πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε πξνζθπγή, δεηά: 

Να γίλεη δεθηή ε παξνύζα ελδηθνθαλήο πξνζθπγή θαη λα ηξνπνπνηεζεί ε πξνζβαιιόκελε 

πξάμε, αθνύ ππνινγηζζεί νηθνζθεπή κηθξόηεξεο αμίαο, ιακβάλνληαο ππόςε όηη: 

- Ζ θιεξνλνκνύκελε δηήγαγε έλαλ πνιύ απιό βίν κε απνηέιεζκα ε νηθνζθεπή ηεο λα είλαη 

πνιύ ρακειήο αμίαο. 

- Θα έπξεπε λα ππνινγηζζεί νηθνζθεπή κόλν γηα ηελ θαηνηθία ζηελ νπνία δηέκελε, θαζώο ηα 

ππόινηπα αθίλεηα ηεο θιεξνλνκνπκέλεο ήηαλ κηζζσκέλα ρσξίο εμνπιηζκό, αξρηθά από ηνπο 

γνλείο ηεο θαη ελ ζπλερεία από ηελ ίδηα. Σα ζρεηηθά κηζζσηήξηα είλαη θαηαρσξεκέλα ζην 

ζύζηεκα taxis. 

  

Επειδή, ην άξζξν 28 παξ. 2 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεη όηη : 

«2. Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε εθδίδεη ηελ νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ 

θόξνπ, εληόο κελόο από ηελ εκεξνκελία παξαιαβήο ησλ απόςεσλ ηνπ θνξνινγνύκελνπ ή, ζε 

πεξίπησζε πνπ ν θνξνινγνύκελνο δελ ππνβάιιεη ηηο απόςεηο ηνπ, ηελ εθπλνή ηεο πξνζεζκίαο 
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πνπ νξίδεηαη ζηελ παξάγξαθν 1. Η νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ 

εθδίδεηαη κε βάζε έθζεζε ειέγρνπ ηελ νπνία ζπληάζζεη ε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε. Η έθζεζε 

ειέγρνπ πεξηιακβάλεη εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλόηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο 

δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε ππόςε ηεο ε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ. 

Η νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ καδί κε ηελ έθζεζε ειέγρνπ 

θνηλνπνηνύληαη ζηνλ θνξνινγνύκελν». 

Επειδή, ην άξζξν 34 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεη όηη : 

«Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε δύλαηαη λα πξνβεί, κεηά από έιεγρν, ζε έθδνζε πξάμεο 

δηόξζσζεο νπνηνπδήπνηε πξνεγνύκελνπ άκεζνπ, δηνηθεηηθνύ, εθηηκώκελνπ ή πξνιεπηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ, εθόζνλ από ηνλ έιεγρν δηαπηζησζεί αηηηνινγεκέλα όηη ν πξνεγνύκελνο 

πξνζδηνξηζκόο θόξνπ ήηαλ αλαθξηβήο ή εζθαικέλνο». 

Επειδή, κε βάζε ηε δηάηαμε ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ Ν. 2961/2001 νξίδεηαη όηη:  

«1. Σην θόξν ππνβάιιεηαη: 

  α) Η θείκελε ζηελ Ειιάδα νπνηαζδήπνηε θύζεσο πεξηνπζία, ε νπνία αλήθεη είηε ζε 

εκεδαπνύο είηε ζε αιινδαπνύο». 

Επειδή, κε βάζε ηε δηάηαμε ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 6 ηνπ Ν. 2961/2001 νξίδεηαη όηη:  

«1. Η θνξνινγηθή ππνρξέσζε γελληέηαη θαηά ην ρξόλν ζαλάηνπ ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ». 

Επειδή, κε βάζε ηε δηάηαμε ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ Ν. 2961/2001 νξίδεηαη όηη:  

«1. Ωο αμία ησλ αληηθεηκέλσλ ηεο θηήζεο, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ, ιακβάλεηαη ε 

αγνξαία αμία θαηά ην ρξόλν ηεο γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο, ε νπνία πξνζδηνξίδεηαη 

ζύκθσλα κε όζα νξίδνληαη εηδηθόηεξα ζηα άξζξα 10 έσο θαη 18». 

Επειδή, κε ην άξζξν 13 ηνπ Ν. 2961/2001 νξίδεηαη όηη:   

«1. Ο πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ησλ θηλεηώλ, πνπ πεξηιακβάλνληαη κεηαμύ ησλ ζηνηρείσλ ηεο 

θιεξνλνκίαο, γίλεηαη κε βάζε θάζε απνδεηθηηθό ζηνηρείν. 

  2. Μεηαμύ ηεο θιεξνλνκίαο ζεσξείηαη όηη πεξηιακβάλνληαη θαη έπηπια. Ο ππόρξενο ζε θόξν 

κπνξεί λα απνδείμεη ην αληίζεην κε θάζε λόκηκν κέζν 

Η αμία ησλ επίπισλ ππνινγίδεηαη ίζε κε ην έλα ηξηαθνζηό (1/30) ηεο αμίαο ησλ θηηζκάησλ 

πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηελ θιεξνλνκία θαη επηηξέπεηαη ζην Δεκόζην θαη ζηνλ ππόρξεν λα 

απνδείμνπλ κε θάζε λόκηκν κέζν όηη ε αμία είλαη κηθξόηεξε ή κεγαιύηεξε.» 

Επειδή, κε ηελ ΠΟΛ 1042/1990 δηεπθξηλίζζεθε όηη: 

«Ο θνξνινγηθόο λόκνο (άξζξν 13) ζεσξεί όηη ζηελ θιεξνλνκηαία πεξηνπζία πεξηιακβάλνληαη 

θαη έπηπια, δειαδή θηλεηά ηα νπνία ζπληείλνπλ ζηε ρξήζε θαη ηνλ θαιισπηζκό ησλ νηθηώλ, θαη 

όηη ε αμία ηνπο ινγίδεηαη ίζε κε ην 1/30 ηεο αμίαο ηεο ινηπήο, πιελ ησλ επίπισλ, θιεξνλνκηαίαο 

πεξηνπζίαο. Σπλεπώο, ε θνξνινγηθή λνκνζεζία δεκηνπξγεί δύν λόκηκα καρεηά ηεθκήξηα, ηα 
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νπνία αλαθέξνληαη ζηελ ύπαξμε κεηαμύ ησλ θιεξνλνκηαίσλ ζηνηρείσλ θαη επίπισλ θαη ζην 

πςνο ηεο αμίαο ηνύησλ, σο ίζνπ κε ην 1/30 ηεο αμίαο ηεο ππόινηπεο, εθηόο από ηα έπηπια, 

θιεξνλνκηαίαο πεξηνπζίαο. Γηα ηελ άξζε όκσο θάζε ζρεηηθήο - ηπρόλ- ακθηζβήηεζεο ν λόκνο 

ξεηώο νξίδεη, όηη ζηελ έλλνηα ησλ επίπισλ δελ πεξηιακβάλνληαη ηα θνζκήκαηα θαη ηα ινηπά 

πνιύηηκα αληηθείκελα, θαζώο θαη νη θάζε ινγήο ζπιινγέο έξγσλ ηέρλεο λνκηζκάησλ, 

γξακκαηνζήκσλ θαη άιισλ γεληθώο θηλεηώλ, γηα ηα νπνία ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ηνπο 

γίλεηαη κε θάζε απνδεηθηηθό κέζν.  

2. Εμάιινπ, θαηά ην νπζηαζηηθό δίθαην, κε ην ζάλαην ηνπ πξνζώπνπ ε πεξηνύζηα ηνπ, σο 

εληαίν ζύλνιν, δειαδή σο ην ζύλνιν ησλ έλλνκσλ αγαζώλ ηνπ ηα νπνία είλαη δεθηηθά 

ρξεκαηηθήο απνηίκεζεο, κεηαβηβάδεηαη από ην λόκν, εθόζνλ δελ ππάξρεη δηαζήθε, ζε έλα ή 

πεξηζζόηεξα πξόζσπα, πνπ ηελ απνθηνύλ απηνδηθαίσο, κε ηελ επηθύιαμε δηθαηώκαηνο ηνπο 

γηα απνπνίεζε απηήο (Α.Κ. 1710). Ο θιεξνλόκνο απνθηά απηνδηθαίσο ηελ θιεξνλνκηά, αιιά, 

γηα ηελ κεηαβίβαζε ησλ θαζέθαζηα ζηνηρείσλ απηήο ζην όλνκα ηνπ, είλαη αλάγθε λα πξνέιζεη ζε 

απνδνρή ηεο θιεξνλνκηάο θαη λα ηελ κεηαγξάςεη ζην νηθείν γξαθείν κεηαγξαθώλ (άξζξα Α.Κ. 

1193. 1198, 1846)». 

Επειδή, ε δηάηαμε ηνπ β εδαθίνπ ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ Ν.2691/2001, 

θαζηεξώλνληαο καρεηό ηεθκήξην αλαθνξηθά κε ηελ ύπαξμε θαη ηελ αμία ηεο νηθνζθεπήο, δελ 

αληίθεηηαη ζηελ αξρή ηεο ηζόηεηαο, πξνθεηκέλεο ηεο νξζνινγηθόηεξεο επηβνιήο ηνπ ζρεηηθνύ 

θόξνπ, θαζώο ε αμία ηεο νηθνζθεπήο ζα πξέπεη λα ππνινγίδεηαη επί ηεο αμίαο ησλ θηηζκάησλ 

ηεο θιεξνλνκηαίαο πεξηνπζίαο, ελόςεη ηνπ όηη θαη ελλνηνινγηθά δελ λνείηαη «νηθνζθεπή» 

αλεμάξηεηα απ’ ηελ νηθία ζηελ νπνία απηή αλήθεη. « .... ηνύην δε δηόηη ε δηάηαμε ηνπ β εδαθίνπ 

ηεο παξ. 2 ηνπ λ.δ. 118/1973 θαζηεξώλνληαο καρεηό ηεθκήξην αλαθνξηθά κε ηελ ύπαξμε θαη 

αμία ηεο νηθνζθεπήο επηηξέπεη ηόζν ζην Γεκόζην, όζν θαη ηνπο θιεξνλόκνπο ηελ εμαηνκίθεπζή 

ηνπ ζε θάζε πεξίπησζε, κε ηελ επίθιεζε εθ κέξνπο ηνπο ζπγθεθξηκέλσλ απνδεηθηηθώλ 

ζηνηρείσλ πνπ λα έρνπλ ζρέζε κε ηα έπηπια θαη ζθεύε ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ ή έζησ κε ηηο ελ 

γέλεη εηδηθόηεξεο ζπλζήθεο δηαβίσζήο ηνπ, έηζη ώζηε λα πξνθύπηεη όηη ε αμία απηήο είλαη 

κεγαιύηεξε ή κηθξόηεξε ηεο πξνθύπηνπζαο κε βάζε ηελ εθαξκνγή ηνπ θαζνξηδνκέλνπ ζην 

λόκν πνζνζηνύ (ηΔ 2078/2014). 

Επειδή, ε θνξνινγηθή αξρή ππνιόγηζε νηθνζθεπή γηα ην ζύλνιν ησλ θιεξνλνκεζέλησλ 

αθηλήησλ ήηνη γηα: 

1.   Έλα ηζόγεην θαηάζηεκα εκβαδνύ 32 η.κ. επί ηεο νδνύ ....................... ζηε Θεζζαινλίθε, 

εκβαδνύ 32 η.κ. ,ζε πνζνζηό 100%, αμίαο 100.018,80 επξώ. 

2. Έλα δηακέξηζκα εκβαδνύ 126 η.κ. ζηελ νδό ....................... αξ. 3, ζηε Θεζζαινλίθε, ζε 

πνζνζηό 100%, αμίαο 157.172,40 επξώ. 
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3. Έλα δηακέξηζκα εκβαδνύ 69,88 η.κ. ζηελ νδό .......................ζηε Θεζζαινλίθε, ζε, 

πνζνζηό 100%,  αμίαο 70.444,08 επξώ. 

4. Μία ππόγεηα απνζήθε εκβαδνύ 2,50 η.κ. ζηελ νδό .......................ζηε Θεζζαινλίθε, ζε , 

πνζνζηό 100%, αμίαο 275,63 επξώ. 

5. Μία ηζόγεηα θαηνηθία εκβαδνύ 119,24 η.κ. ζηελ ....................... ζην Παλόξακα, ζε 

πνζνζηό 50%, αμίαο 86.925,96 επξώ. 

6. Έλαλ ηζόγεην βνεζεηηθό ρώξν εκβαδνύ 28,52 η.κ. ζηελ ....................... ζην Παλόξακα, 

ζε πνζνζηό 50%, αμίαο 27.721,44 επξώ. 

7. Σνλ 1ν όξνθν ηεο θαηνηθίαο  εκβαδνύ 119,24 η.κ. ζηελ ....................... ζην Παλόξακα, 

ζε πνζνζηό 50%, αμίαο 96.584,40 επξώ. 

8. Σνλ 2ν όξνθν ηεο θαηνηθίαο  εκβαδνύ 119,24 η.κ. ζηελ ....................... ζην Παλόξακα, 

ζε πνζνζηό 50%, αμίαο 101.413,62 επξώ,  

ήηνη ζπλνιηθήο αμίαο 640.556,33 επξώ. 

Επειδή, ην ηεθκήξην ηεο νηθνζθεπήο ζε πνζνζηό 1/30 ηεο αμίαο ησλ θιεξνλνκεζέλησλ 

αθηλήησλ είλαη καρεηό θαη ε πξνζθεύγνπζα ηζρπξίδεηαη όηη ηα αθίλεηα 1-4 ήηαλ κηζζσκέλα 

ρσξίο έπηπια από ηελ θιεξνλνκνπκέλε. 

Επειδή, από ην έληππν Δ2 ηεο δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θνξνινγηθώλ εηώλ 2016, 

2017, 2018 θαη 2019 ηεο θιεξνλνκνπκέλεο πξνθύπηεη όηη πξάγκαηη ηα αθίλεηα ήηαλ κηζζσκέλα 

από απηήλ γηα πνιιά έηε. Ωζηόζν, ε πξνζθεύγνπζα δελ πξνζθόκηζε κε ηελ ππό θξίζε 

ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηα ελ ιόγσ κηζζσηήξηα, πξνθεηκέλνπ λα δηαπηζησζεί εάλ ηα αθίλεηα 

εθκηζζώζεθαλ κε ή ρσξίο νηθνζθεπή. 

Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο πεξί εζθαικέλνπ ππνινγηζκνύ 

ηεο νηθνζθεπήο ζηελ θιεξνλνκηθή ηεο κεξίδα, απνξξίπηεηαη σο αλαπόδεηθηνο. 

 

Α π ο θ α ζ ί δ ο υ μ ε  

 

 ηελ απόξξηςε ηεο κε αξηζ. πξση. ......./20.10.2021 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

..............................................................., Α.Φ.Μ. .................   

 

 

 

 

 

 



ειίδα 6 από 6 
 

Οριζηική θορολογική υποχρέωζε με βάζε ηεν παρούζα απόθαζε:  

Με αξηζκό ...........09.2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θιεξνλνκηάο 

(αξ. θαθ. Θ ..../2020) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ ΘΔΑΛΟΝΗΚΖ 

 

Φνξνινγεηέα αμία 660.408,21€ 

Οθεηιόκελε δηαθνξά θόξνπ 3.970,37€ 

 

Δπί ηνπ νθεηιόκελνπ θόξνπ θ.ι.π. ζα ππνινγηζζνύλ θαηά ηελ θαηαβνιή θαη ηόθνη, ζύκθσλα 

κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 53 ηνπ Ν. 4174/2013. 

 

Ζ παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από αξκόδην όξγαλν κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ζηελ 

ππόρξεε. 

 

Αθξηβέο αληίγξαθν 
Ζ ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ Γ/ΝΖ ΔΠΗΛΤΖ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 
      Ο Πξντζηάκελνο ηνπ 
Σκήκαηνο Α8 Δπαλεμέηαζεο 
                    
 
     Εαραξάθε Αηθαηεξίλε 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΖ 
ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝΖ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΖ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ ΤΠΟΣΖΡΗΞΖ 
 
 
 

 ΚΑΣΗΟΤΡΖ ΓΔΩΡΓΗΟ 
 

  

 

 
  

 ε μ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 
Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο.  


