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ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ 

  

  

 

Θεζζαινλίθε, 08-03-2022 

Αξηζκόο Απόθαζεο: 431 

ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΑNEΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α7-ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢   

   

Σαρ. Γ/λζε :  Σαθαληδά 8-10, Θεζ/ληθε   

Σαρ. Κψδηθαο : 54639 

Σειέθσλν : 2313-332246 

E-Mail : ded.thess@ aade.gr 

Url : www.aade.gr  

 

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. ηνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ.ΟΡΓ.Α 1125859 ΔΞ 2020/23.10.2020 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

(ΦΔΚ Β΄4738/26.10.2020) κε ζέκα «Οξγαληζκφο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

(Α.Α.Γ.Δ.)». 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ κε αξηζκφ θαη εκεξνκελία πξσηνθφιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απφθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παξνρή 

εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο» 

4. Σελ απφ …………… θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …………… ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

……………………………………….., ΑΦΜ …………….., θαηνίθνπ …………………., Σ.Κ. …….., 

θαηά ηεο αξηζκ. ………/18-10-2021 Πξάμεο Γηνξζωηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Κιεξνλνκηάο, 

έηνπο γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέωζεο 2020, ηνπ Πξνϊζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……... 

http://www.aade.gr/
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5. Σελ σο άλσ πξάμε ηεο Γ.Ο.Τ. ……….. 

6. Σηο απφςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………….. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, φπσο απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο 

απφθαζεο. 

 

Δπί ηεο απφ ……………. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …….. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ 

…………………………………………, ΑΦΜ ………….., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηε 

κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ 

πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

Με ηελ κε αξ. ……./18-10-2021 πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ θιεξνλνκηάο, 

έηνπο γέλλεζεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο 2020, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………… 

επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ …………………………., νθεηιφκελε δηαθνξά θφξνπ χςνπο 11.520,47€, 

πιένλ πξφζζεηνη θφξνη, χςνπο 2.880,12€, ήηνη ζπλνιηθφ πνζφ: 14.400,59€. 

 

  

΢ηε Γ.Ο.Τ. ………. ππνβιήζεθε ε κε αξηζκ. ……./28-08-2020 δήισζε θφξνπ θιεξνλνκίαο 

ηνπ ……………………………., ν νπνίνο απεβίσζε ζηηο 10/02/2020 θαη θαηέιεηπε ηελ ππ’ αξηζκ. 

……………../17-03-2011 δεκνζία δηαζήθε ηνπ, ε νπνία ζπληάρζεθε ελψπηνλ ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ 

………………………….. θαη δεκνζηεχζεθε κε ηα ππ’ αξ. ………../5-3-2020 πξαθηηθά δεκνζίεπζεο 

ηνπ Δηξελνδηθείνπ …………., απφ ηνπο θιεξνλφκνπο ηνπ, ήηνη ηνπο 

……………………………………… θαη 2) ……………………………….. ΢ηε κεξίδα ηνπ πξψηνπ 

δειψζεθε κεηαμχ ησλ άιισλ θαη νηθνδνκή απνηεινχκελε απφ ηζφγεην θαηάζηεκα εκβαδνχ 35,50 

ηκ, θαηνηθία α΄ νξφθνπ, εκβαδνχ 51,41 η.κ. θαη απνζήθε –δψκα εκβαδνχ 15,76 η.κ., θηηζκέλε ζε 

νηθφπεδν εκβαδνχ 57,38 η.κ. ζηε Μαθξπλίηζα Μαγλεζίαο, αμίαο ππνινγηζζείζαο ζχκθσλα κε ηα 

ζηνηρεία ηνπ αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ 85.309,49 € 

Βάζεη ηνπ απφ 15-12-2020 ππεξεζηαθνχ ζεκεηψκαηνο πξνέθπςαλ δηαθνξεηηθέο αμίεο ησλ 

θιεξνλνκηαίσλ αθηλήησλ. Απφ ηνλ θιεξνλνκνχκελν, ……………………, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο 

παιαηφηεηαο ηνπ θιεξνλνκηαίνπ αθηλήηνπ πξνζθνκίζηεθε βεβαίσζε ειεθηξνδφηεζεο κε ΑΠ 

………….. πνπ αλέθεξε σο εκεξνκελία ειεθηξνδφηεζεο ηελ 2-4-1990. Η παιαηφηεηα, έγηλε δεθηή 

γηα ην θαηάζηεκα 35,5 ηκ. θαη ηα ππφινηπα 8,5 ηκ γηα ηελ νηθία.  

Καηφπηλ θαη ηνπ πξνζδηνξηζκνχ δηαθνξεηηθήο αμίαο γηα ηελ θιεξνλφκν …………………. 

ζπληάρζεθαλ ηα απφ 30-06-2021 ζεκεηψκαηα δηαπηζηψζεσλ ειέγρνπ γηα ηνπο σο άλσ 

θιεξνλφκνπο κε ηηο ππ’ αξηζκφλ … θαη …/2021 αληηζηνίρσο πξνζσξηλέο πξάμεηο δηνξζσηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ θιεξνλνκίαο. Δπί ησλ ελ ιφγσ πξάμεσλ νη θνξνινγνχκελνη δελ θαηέζεζαλ 

ππφκλεκα.  
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Ωο εθ ηνχηνπ ν έιεγρνο πξνζδηφξηζε ηελ αληηθεηκεληθή αμία ηνπο θαη δηακφξθσζε ηελ 

θιεξνλνκηαία πεξηνπζία σο εμήο:  

Α/Α ΠΔΡΙΓΡΑΦΗ  ΑΞΙΑ ΒΑ΢ΔΙ 

ΓΗΛΩ΢Η΢ 

(€) 

ΑΞΙΑ ΒΑ΢ΔΙ 

ΔΛΔΓΥΟΤ 

(€) 

1 Οηθνδνκή απνηεινχκελε απφ ηζφγεην θαηάζηεκα 

35,5 η.κ. θαηνηθία α΄ νξφθνπ 51,41 η.κ. απνζήθε 

ζην δψκα 15,76 η.κ. ζηε Μαθξπλίηζα  

     85.309,49     114.246,48 

2 Σν κε αξ. θπθι. ………. Ι.Υ. 500,00  9.000,00 

3 Αγξνηεκάρηα ζηελ πεξηνρή ηεο Μαθξπλίηζαο 23.527,98 23.527,98 

3 Οηθνζθεπή          3.808,22 

4 Υξέε θαη βάξε   -877,00 

 ΢ΤΝΟΛΟ ΦΟΡΟΛΟΓΗΣΔΑ΢ ΠΔΡΙΟΤ΢ΙΑ΢     109.337,47  149.705,66 

  

Καη ππνιόγηζε ηνλ αλαινγνύληα θόξν θαη ηηο πξνζαπμήζεηο βάζεη ηνπ παξαθάηω πίλαθα: 

 

1. ΤΠΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ ΑΝΑΛΟΓΟΤΝΣΟ΢ ΦΟΡΟΤ βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

λ. 3842/2010 ΚΑΣΗΓΟΡΙΑ Γ΄ 

36.511,70€ 

2. ΦΟΡΟ΢ ΠΟΤ ΔΥΔΙ ΒΔΒΑΙΩΘΔΙ 24.991,23€ 

3. ΟΦΔΙΛΟΜΔΝΗ ΓΙΑΦΟΡΑ ΦΟΡΟΤ 11.520,47€ 

4. ΣΟΚΟΙ/ΠΡΟ΢ΣΙΜΑ Η ΠΡΟ΢ΘΔΣΟΙ ΦΟΡΟΙ/ΑΛΛΟ 2.880,12€ 

΢ΤΝΟΛΟ 14.400,59€ 

 

 ΢ηηο 26/10/2021 παξέιαβαλ νη θιεξνλφκνη ηηο απφ 12/10/2021 ζπληαρζείζεο εθζέζεηο 

ειέγρνπ θαη ηηο ππ’ αξηζκφλ ….. θαη …../18-10-2021 νξηζηηθέο πξάμεηο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ 

θφξνπ θιεξνλνκίαο αληηζηνίρσο. Καηά ησλ ελ ιφγσ πξάμεσλ αζθήζεθε εθ κέξνπο εθάζηνπ ησλ 

θιεξνλφκσλ νη ππ’ αξηζκφλ ……../25-11-2021 θαη ……./25-11-2021 ελδηθνθαλείο πξνζθπγέο 

αληηζηνίρσο.  

 

Ο πξνζθεχγσλ, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηάεη λα γίλεη λέα εθθαζάξηζε θαη 

λα δηνξζσζεί ν θφξνο θιεξνλνκηάο επηθαινχκελνο ηα παξαθάησ: 

 

1. Γίρσο αηηηνινγία ε Γ.Ο.Τ. ……. δελ έιαβε ππφςε ην βαζκφ ζπγγέλεηαο πνπ είρε κε ηνλ 

θιεξνλνκνχκελν θαη ηνλ θαηέηαμε φισο εζθαικέλσο σο εμσηηθφ θιεξνλφκν, ελψ ήηαλ πξψηα 

μαδέξθηα, αθνχ νη κεηέξεο ηνπο ήηαλ αδειθέο. 
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2.  Γελ ππνινγίζηεθε νξζά ε παιαηφηεηα ηνπ θηηξίνπ πνπ απνηειείηαη απφ ηζφγεην θαηάζηεκα, 

εκβαδνχ 35,50 η.κ., θαηνηθία α΄ νξφθνπ εκβαδνχ 51,41 η.κ. θαη απνζήθε ζην δψκα εκβαδνχ 

15,76 η.κ. θηηζκέλε εληφο νηθνπέδνπ ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 57,38 η.κ.. Γελ αλαγλσξίζηεθε ε 

παιαηφηεηα παξά κφλν βάζεη ηεο ππ’ αξηζκ. ………/26-06-2020 βεβαίσζεο πξψηεο 

ειεθηξνδφηεζεο ηεο Γ.Δ.Γ.Η.Δ. (αξ. παξνρήο …………) γηα επηθάλεηα 44 η.κ. ήηνη γηα ηα 

35,50 η.κ. ηνπ ηζνγείνπ θαηαζηήκαηνο θαη ηα ππφινηπα 8,5 η.κ. απφ ηα ζπλνιηθά 51,41 η.κ. ηνπ 

πξψηνπ νξφθνπ. Με απηφλ ηνλ ηξφπν αγλνήζεθε θαη ε ππ’ αξηζκ. …../24-09-2020 βεβαίσζε 

πξψηεο ειεθηξνδφηεζεο ηεο Γ.Δ.Γ.Η.Δ. (αξηζκφο παξνρήο : ……….) γηα επηθάλεηα 69 

η.κ..Καηά ζπλέπεηα, ελψ πξνζθνκίζζεθαλ δχν πηζηνπνηεηηθά πξψηεο ειεθηξνδφηεζεο ηεο 

Γ.Δ.Γ.Η.Δ. γηα ζπλνιηθά 44 η.κ. θαη 69 η.κ., ήηνη ζπλνιηθά 113 η.κ. απηά δελ ειήθζεζαλ ππφςε 

ζην ζχλνιφ ηνπο.    

3. Η αλσηέξσ νηθνδνκή θηίζηεθε θαηά ην ρξνληθφ δηάζηεκα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1950, θαη γηα ην 

ιφγν απηφλ δελ ππάξρεη άδεηα νηθνδνκήο ή θαηαζθεπήο ηεο νηθνδνκήο απηήο. Σνχην 

απνδεηθλχεηαη κε ηελ ππ’ αξηζκ. …………../27-06-2020 βεβαίσζε πεξαίσζεο ηεο δηαδηθαζίαο 

ππαγσγήο ζην λ. 4495/2017, ηελ νπνία έθαλε ν πνιηηηθφο κεραληθφο ……………………., ν 

νπνίνο αλαθέξεη φηη ην θηίζκα ρξνλνινγείηαη πξν ηνπ 1975 θαη επηπιένλ φηη απηφ απνηειείηαη 

απφ κηα εληαία αζπλεθηηθή δφκεζε, γεγνλφο πνπ απνδεηθλχεη φηη δελ ππήξρε νηαδήπνηε 

κεηαγελέζηεξε πξνζζήθε. 

 

 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 2961/2001 «Κψδηθαο Φνξνινγίαο Κιεξνλνκηψλ, Γσξεψλ, Γνληθψλ 

Παξνρψλ θαη Κεξδψλ απφ Λαρεία» νξίδεη φηη : «1. Επηβάιιεηαη θόξνο ζηηο πεξηνπζίεο πνπ 

απνθηήζεθαλ αηηία ζαλάηνπ…, ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζηνλ παξόληα λόκν. 2. Σην θόξν ππόθεηηαη 

θάζε θπζηθό θαη λνκηθό πξόζσπν, ην νπνίν απνθηά πεξηνπζία από θάπνηα αηηία από απηέο πνπ 

αλαθέξνληαη ζηελ πξνεγνύκελε παξάγξαθν». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 2 ηνπ αλσηέξσ λφκνπ νξίδεη φηη : «1. Κηήζε πεξηνπζίαο αηηία ζαλάηνπ γηα 

ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ είλαη ε από: α) Κιεξνλνκία, θιεξνδνζία ή ηξόπν…». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 3 ηνπ αλσηέξσ λφκνπ νξίδεη φηη  : «1. Σην θόξν ππνβάιιεηαη: α) Η θείκελε 

ζηελ Ειιάδα νπνηαζδήπνηε θύζεσο πεξηνπζία, ε νπνία αλήθεη ζε εκεδαπνύο είηε ζε αιινδαπνύο». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 5 ηνπ αλσηέξσ λφκνπ νξίδεη φηη : «Τπφρξενο ζην θφξν είλαη ν δηθαηνχρνο 

ηεο θηήζεο, ζε πεξίπησζε πεξηζζφηεξσλ δηθαηνχρσλ θαζέλαο αλάινγα κε ηελ πεξηνπζία πνπ 

απνθηά». 
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Δπεηδή, ην άξζξν 6 παξ. 1 ηνπ αλσηέξσ λφκνπ νξίδεη φηη : «Η θνξνινγηθή ππνρξέσζε 

γελληέηαη θαηά ην ρξόλν ζαλάηνπ ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ». 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 64 ηνπ λφκνπ 4174/2013, νξίδεηαη φηη : «Η Φνξνινγηθή 

Δηνίθεζε έρεη ηελ ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε λνκηθή βάζε, ηα 

γεγνλόηα θαη ηηο πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηώλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεσο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκό θόξνπ». 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 65 ηνπ Ν.4174/2013 «Σε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο πξάμεο 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, ν θνξνινγνύκελνο ή νπνηνδήπνηε 

άιιν πξόζσπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιόγσ ακθηζβήηεζε θέξεη ην βάξνο ηεο απόδεημεο ηεο 

πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ». 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην αξ. 29§1,2 ηνπ λ. 2961/2001: Καη' εμαίξεζε, ε θνξνινγηθή 

ππνρξέσζε 1. Οη δηθαηνχρνη ηεο θηήζεο, αλάινγα κε ηε ζπγγεληθή ηνπο ζρέζε πξνο ηνλ 

θιεξνλνκνχκελν, θαηαηάζζνληαη ζε ηξεηο θαηεγνξίεο Α΄, Β΄ θαη Γ΄. ΢ηελ Α΄ θαηεγνξία ππάγνληαη: α) 

ν ζχδπγνο ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ, β) ην πξφζσπν ην νπνίν είρε ζπλάςεη ζχκθσλν ζπκβίσζεο κε 

ηνλ θιεξνλνκνχκελν θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 3719/2008 θαη ην νπνίν ιχζεθε κε ην ζάλαην απηνχ, 

εθφζνλ ε ζπκβίσζε είρε δηάξθεηα ηνπιάρηζηνλ δχν εηψλ, γ) νη θαηηφληεο πξψηνπ βαζκνχ (ηέθλα απφ 

λφκηκν γάκν, ηέθλα ρσξίο γάκν έλαληη ηεο κεηέξαο, αλαγλσξηζζέληα εθνχζηα ή δηθαζηηθά έλαληη ηνπ 

παηέξα, λνκηκνπνηεζέληα κε επηγελφκελν γάκν ή δηθαζηηθά έλαληη θαη ησλ δχν γνλέσλ), δ) νη 

θαηηφληεο εμ αίκαηνο δεχηεξνπ βαζκνχ θαη ε) νη αληφληεο εμ αίκαηνο πξψηνπ βαζκνχ. ΢ηε Β΄ 

θαηεγνξία ππάγνληαη: α) νη θαηηφληεο εμ αίκαηνο ηξίηνπ θαη επφκελσλ βαζκψλ, β) νη αληφληεο εμ 

αίκαηνο δεχηεξνπ θαη επφκελσλ βαζκψλ, γ) ηα εθνχζηα ή δηθαζηηθά αλαγλσξηζζέληα ηέθλα έλαληη 

ησλ αληφλησλ ηνπ παηέξα πνπ ηα αλαγλψξηζε, δ) νη θαηηφληεο ηνπ αλαγλσξηζζέληνο έλαληη ηνπ 

αλαγλσξίζαληνο θαη ησλ αληφλησλ απηνχ, ε) νη αδειθνί (ακθηζαιείο ή εηεξνζαιείο), ζη) νη ζπγγελείο 

εμ αίκαηνο ηξίηνπ βαζκνχ εθ πιαγίνπ, δ) νη παηξηνί θαη νη κεηξηέο, ε) ηα ηέθλα απφ πξνεγνχκελν 

γάκν ηνπ ζπδχγνπ, ζ) ηα ηέθλα εμ αγρηζηείαο (γακπξνί - λχθεο) θαη η) νη αληφληεο εμ αγρηζηείαο 

(πεζεξνί - πεζεξέο). ΢ηε Γ΄ θαηεγνξία ππάγεηαη νπνηνζδήπνηε άιινο εμ αίκαηνο ή εμ αγρηζηείαο 

ζπγγελήο ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ ή εμσηηθφο.  

΢ε πεξίπησζε πηνζεζίαο, ε θαηάηαμε ζηελ νηθεία θαηεγνξία ηνπ πηνζεηεζέληνο ή ησλ ζπγγελψλ 

απηνχ έλαληη ηνπ πηνζεηήζαληνο ή ησλ ζπγγελψλ απηνχ γίλεηαη κε βάζε ηε ζπγγεληθή ζρέζε πνπ 

πξνθχπηεη θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα. Καη’ εμαίξεζε, ν πξντζηάκελνο ηεο δεκφζηαο 

νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο κπνξεί, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ, λα κελ ιάβεη ππφςε ην βαζκφ 

ζπγγέλεηαο πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ πηνζεζία, αλ δηαπηζηψζεη φηη απηή έγηλε γηα λα 

θαηαζηξαηεγεζνχλ νη δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο.  

΢ε πεξηπηψζεηο ζρνιάδνπζαο θιεξνλνκίαο, ν θφξνο ππνινγίδεηαη ζην ζχλνιν ηεο αμίαο ηεο, 

κε βάζε ηνπο ζπληειεζηέο ηεο Γ΄ θαηεγνξίαο ηνπ άξζξνπ απηνχ, κε ηελ επηθχιαμε ησλ δηαηάμεσλ 

ηνπ άξζξνπ 101 γηα λέα εθθαζάξηζε ηνπ θφξνπ. 
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2. Η αηηία ζαλάηνπ θηήζε ησλ θάζε θχζεσο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ππφθεηηαη ζε θφξν, ν νπνίνο 

ππνινγίδεηαη κε βάζε ηηο εμήο αλά θαηεγνξία θνξνινγηθέο θιίκαθεο:  

ΚΑΣΗΓΟΡΙΑ Α' 

Κιηκάθηα 

(ζε επξώ) 

΢πληειεζηήο  

θιηκαθίνπ 

(%) 

Φόξνο  

θιηκαθίνπ 

(ζε επξώ) 

Φνξνινγεηέα  

πεξηνπζία 

(ζε επξώ) 

Φόξνο  

πνπ αλαινγεί 

(ζε επξώ) 

150.000 — — 150.000 — 

150.000 1 1.500 300.000 1.500 

300.000 5 15.000 600.000 16.500 

Τπεξβάιινλ 10       

 

ΚΑΣΗΓΟΡΙΑ Β' 

Κιηκάθηα 

(ζε επξώ) 

΢πληειεζηήο  

θιηκαθίνπ 

(%) 

Φόξνο  

θιηκαθίνπ 

(ζε επξώ) 

Φνξνινγεηέα  

πεξηνπζία 

(ζε επξώ) 

Φόξνο  

πνπ αλαινγεί 

(ζε επξώ) 

30.000 — — 30.000 — 

70.000 5 3.500 100.000 3.500 

200.000 10 20.000 300.000 23.500 

Τπεξβάιινλ 20       

 

ΚΑΣΗΓΟΡΙΑ Γ' 

Κιηκάθηα 

(ζε επξώ) 

΢πληειεζηήο  

θιηκαθίνπ 

(%) 

Φόξνο  

θιηκαθίνπ 

(ζε επξώ) 

Φνξνινγεηέα  

πεξηνπζία 

(ζε επξώ) 

Φόξνο  

πνπ αλαινγεί 

(ζε επξώ) 
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6.000 — — 6.000 — 

66.000 20 13.200 72.000 13.200 

195.000 30 58.500 267.000 71.700 

Τπεξβάιινλ 40       

 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 1461 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα: «Τα πξόζσπα είλαη κεηαμύ ηνπο 

ζπγγελείο εμ αίκαηνο ζε επζεία γξακκή, αλ ην έλα θαηάγεηαη από ην άιιν (ζπγγέλεηα κεηαμύ αληόλησλ 

θαη θαηηόλησλ). Σπγγελείο εμ αίκαηνο ζε πιάγηα γξακκή είλαη ηα πξόζσπα πνπ, ρσξίο λα είλαη 

ζπγγελείο ζε επζεία γξακκή, θαηάγνληαη από ηνλ ίδην αληόληα. Ο βαζκόο ηεο ζπγγέλεηαο νξίδεηαη από 

ηνλ αξηζκό ησλ γελλήζεσλ πνπ ζπλδένπλ ηα πξόζσπα.» 

 Δπεηδή, ζηελ ππφ θξίζε πεξίπησζε ν πξνζθεχγσλ είλαη πξψηνο εμάδειθνο ηνπ 

θιεξνλνκνπκέλνπ θαη ε ζπγγέλεηα ησλ πξψησλ εμαδέιθσλ είλαη ζπγγέλεηα ηέηαξηνπ βαζκνχ εθ 

πιαγίνπ, ζπλάγεηαη φηη νξζά εληάζζεηαη θαηά ηε θνξνιφγεζή ηνπ ε θιεξνλνκηαία πεξηνπζία ζηε Γ΄ 

θαηεγνξία, ζηελ νπνία εληάζζνληαη φπσο νξίδεηαη ξεηά θαηά ηηο πξναλαθεξζείζεο δηαηάμεηο ε 

θνξνινγία ησλ θιεξνλνκηψλ γηα ηνπο εμσηηθνχο θαη ηνπο ινηπνχο –ήηνη πιελ απηψλ πνπ 

εληάζζνληαη ζηηο θαηεγνξίεο Α΄ θαη Β΄ - βαζκνχο ζπγγέλεηαο. Δίλαη δε αδηάθνξν εάλ εθ παξαδξνκήο 

ραξαθηεξίζηεθε σο εμσηηθφο, θαζψο ν ηξφπνο θνξνιφγεζεο είλαη ν ίδηνο. 

 Ωο εθ ηνχηνπ ν ελ ιφγσ ηζρπξηζκφο δένλ λα απνξξηθζεί. 

 

 Ωο πξνο ηνλ δεύηεξν ηζρπξηζκό: 

 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 81§3 ηνπ λ. 2961/2001 : 

3. Ο θφξνο βεβαηψλεηαη κε βάζε:  

α) ηηο δειψζεηο πνπ ππνβάιινληαη, 

β) ηηο πξάμεηο ησλ άξζξσλ 76 θαη 77, εθφζνλ παξήιζε άπξαθηε ε πξνζεζκία άζθεζεο πξνζθπγήο 

θαη’ απηψλ, 

γ) ηηο λέεο εθθαζαξίζεηο θαηά ηα άξζξα 100 θαη 101, 

δ) ηηο νξηζηηθέο απνθάζεηο ησλ δηνηθεηηθψλ δηθαζηεξίσλ.  

 Δπεηδή, ε θνξνινγηθή δήισζε απνηειεί νπζηψδε ζεζκφ ηνπ θνξνινγηθνχ δηθαίνπ, κε ηνλ 

νπνίν ν θνξνινγνχκελνο ζπκπξάηηεη ζηε θνξνινγηθή δηαδηθαζία, παξέρνληαο ζηε θνξνινγηθή αξρή 

ηα αλαγθαία ζηνηρεία γηα ηελ δηεπθφιπλζε ηνπ έξγνπ ηεο. Με ηνλ ηξφπν απηφ ν θνξνινγνχκελνο θαη’ 

αξρήλ δεζκεχεηαη γηα ηα ζηνηρεία πνπ πεξηιακβάλεη ζηε θνξνινγηθή ηνπ δήισζε, ηαπηφρξνλα φκσο 
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δεζκεχεη θαη ηε θνξνινγηθή αξρή, ε νπνία δελ κπνξεί λα θξίλεη αλεμέιεγθηα, αιιά κφλν κε ηα 

ζηνηρεία πνπ απνδεηθλχνπλ ηνπο ηζρπξηζκνχο ηεο, ελψ ηαπηφρξνλα δελ κπνξεί αλαηηηνιφγεηα λα 

απνκαθξπλζεί απφ ηα ζηνηρεία πνπ έρεη πεξηιάβεη ζηε δήισζή ηνπ ν θνξνινγνχκελνο. 

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 9§1 ηνπ λ. 2961/2001: 1.Ωο αμία ησλ αληηθεηκέλσλ ηεο θηήζεο, 

γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ, ιακβάλεηαη ε αγνξαία αμία θαηά ην ρξφλν ηεο γέλεζεο ηεο 

θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο, ε νπνία πξνζδηνξίδεηαη ζχκθσλα κε φζα νξίδνληαη εηδηθφηεξα ζηα 

άξζξα 10 έσο θαη 18. 

 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην αξ. 10 ηνπ λ. 2961/2001 πνπ αθνξά ηνλ Πξνζδηνξηζκφ ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ:  

Β. Αληηθεηκεληθή αμία 

1. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη αηηία ζαλάηνπ, 

ιακβάλνληαη ππφςε νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο απφ πξηλ θαηά δψλεο ή νηθνδνκηθά 

ηεηξάγσλα θαη θαη’ είδνο αθηλήηνπ, φπσο αζηηθφ αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, 

αγξφθηεκα θαη άιια. 

Οη ηηκέο εθθίλεζεο απμάλνληαη ή κεηψλνληαη πνζνζηηαία αλάινγα κε ηνπο παξάγνληεο πνπ 

επεξεάδνπλ απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, φπσο γηα ηα δηακεξίζκαηα ε παιαηφηεηα, ε 

ζέζε ζην νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν ή ζηνλ φξνθν ηεο πνιπθαηνηθίαο, γηα ηα θαηαζηήκαηα ε 

εκπνξηθφηεηα δξφκνπ, ην παηάξη, ην ππφγεην, γηα ηα αγξνθηήκαηα ε θαιιηεξγεηηθή αμία, ε ηνπξηζηηθή 

ή παξαζεξηζηηθή ζεκαζία θαη άιια. 

Οη ηηκέο εθθίλεζεο θαη νη ζπληειεζηέο απμνκείσζεο ηνπο ζα θαζνξίδνληαη κε απνθάζεηο ηνπ 

Τπνπξγνχ ησλ Οηθνλνκηθψλ, κεηά απφ εηζήγεζε επηηξνπψλ πνπ ζα απνηεινχληαη απφ 

νηθνλνκηθνχο ππαιιήινπο, κεραληθνχο ηνπ Τπνπξγείνπ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ 

Έξγσλ, εθπξνζψπνπο ηεο ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο, εθπξνζψπνπο ηνπ Σερληθνχ Δπηκειεηεξίνπ 

Διιάδαο θαη άιια πξφζσπα πνπ δηαζέηνπλ εηδηθέο γλψζεηο ή ηδηάδνπζα εκπεηξία θαη ζα 

ζπγθξνηνχληαη κε θνηλέο απνθάζεηο ησλ Τπνπξγψλ Γεκφζηαο Γηνίθεζεο θαη Απνθέληξσζεο θαη 

Οηθνλνκηθψλ. 

Οη θαηά ην πξνεγνχκελν εδάθην ηηκέο αλαπξνζαξκφδνληαη ην βξαδχηεξν αλά δηεηία, κε ηηο θαηά ηελ 

παξάγξαθν 2 απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ. 

2. Με απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ θαζνξίδνληαη: 
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α) Η θαηαρψξεζε ησλ ηηκψλ εθθίλεζεο θαη ησλ ζπληειεζηψλ απμνκείσζήο ηνπο ζε πίλαθεο θαη ε 

ζπζρέηηζή ηνπο κε δηαγξάκκαηα πνπ θαηαξηίδνληαη κε βάζε ράξηεο, 

β) θάζε άιιε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα ζρεηηθή κε ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ απηήο ηεο ελφηεηαο, 

γ) ε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ απηήο ηεο ελφηεηαο θαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο 

ησλ κεηαβηβαδφκελσλ εθηφο ζρεδίνπ αθηλήησλ, 

δ) ν ρξφλνο έλαξμεο ηζρχνο ησλ δηαηάμεσλ απηήο ηεο ελφηεηαο ζε νιφθιεξε ηε ρψξα ή νξηζκέλεο 

πεξηνρέο απηήο ή πφιεηο θαη γηα φια ηα αθίλεηα ή γηα νξηζκέλε θαηεγνξία απηψλ. 

3. Κάζε άιιε δηάηαμε, ε νπνία ξπζκίδεη δηαθνξεηηθά ηε θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ πνπ 

κεηαβηβάδνληαη αηηία ζαλάηνπ θαη ηνλ ηξφπν πξνζδηνξηζκνχ ηεο, εμαθνινπζεί λα εθαξκφδεηαη θαη 

κεηά ηελ έλαξμε ηζρχνο ησλ ππνπξγηθψλ απνθάζεσλ ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ κφλν ζηηο 

πεξηπηψζεηο πνπ ν θνξνινγνχκελνο ακθηζβεηήζεη ηηο πξνθαζνξηζκέλεο ηηκέο κε πξνζθπγή ηνπ 

ελψπηνλ ησλ δηνηθεηηθψλ δηθαζηεξίσλ. 

4. ΢ε πεξίπησζε κεηαβίβαζεο αθηλήησλ αηηία ζαλάηνπ, ν θνξνινγνχκελνο αλαγξάθεη ζηελ νηθεία 

θνξνινγηθή δήισζε ηελ θαηά ηηο παξαγξάθνπο 1 θαη 2 απηήο ηεο ελφηεηαο νξηδφκελε αμία ηνπο, κε 

βάζε ηελ νπνία βεβαηψλεηαη ν θφξνο πνπ αλαινγεί. Αλ ν ππφρξενο ζε θφξν ζεσξεί ηελ 

πξνθαζνξηζκέλε αμία κεγαιχηεξε απφ ηελ αγνξαία, έρεη ην δηθαίσκα, κέζα ζε πξνζεζκία εμήληα 

(60) εκεξψλ απφ ηελ ππνβνιή ηεο δήισζήο ηνπ, λα δεηήζεη κε πξνζθπγή ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο 

αμίαο απφ ην αξκφδην δηνηθεηηθφ πξσηνδηθείν. 

[…] 

΢ε πεξίπησζε πνπ δελ ακθηζβεηεζεί ε πξνθαζνξηζκέλε αμία, ν πξντζηάκελνο ηεο δεκφζηαο 

νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο ειέγρεη ηελ αθξίβεηα ησλ δειψζεσλ κφλν φζνλ αθνξά ηα πξνζδηνξηζηηθά 

ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ ζχκθσλα κε ηα νπνία δηακνξθψλεηαη ε αμία ηνπο. Αλ δηαπηζησζεί αλαθξίβεηα 

ησλ ζηνηρείσλ απηψλ, εθδίδεηαη πξάμε κε ηελ νπνία θαηαινγίδεηαη ν θφξνο ηελ πιεξσκή ηνπ 

νπνίνπ ζα δηέθεπγε ν ππφρξενο κε ηελ αλαθξίβεηα θαζψο θαη ν πξφζζεηνο θφξνο ηνπ άξζξνπ 75. 

Γηα θάζε ζέκα πνπ δελ ξπζκίδεηαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ απηήο εθαξκφδνληαη νη νηθείεο 

δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο λφκνπ, θαζψο θαη νη δηαηάμεηο ηνπ Κψδηθα Γηνηθεηηθήο Γηθνλνκίαο.» 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ ην αξ. 1§6 ηεο Α.1137/2020 «Καζνξηζκόο ηεο δηαδηθαζίαο 

ππνβνιήο δειώζεσλ θνξνινγίαο θεθαιαίνπ, θνηλνπνίεζεο ησλ πξάμεσλ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ 

θόξνπ θαη ιήςεο πηζηνπνηεηηθώλ ησλ θνξνινγηώλ θεθαιαίνπ» 

6. Με ηελ παξαιαβή ηεο δήισζεο ή ηεο αίηεζεο, ε αξκφδηα ππεξεζία ηεο ΑΑΓΔ διαπιζηώνει ηην 

επιζύναψη ή μη ηων απαιηούμενων και μόνο, καηά περίπηωζη, δικαιολογηηικών (έιεγρνο 
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πιεξφηεηαο ηνπ θαθέινπ θαη έιεγρνο ηεο ζπλδξνκήο ησλ πξνυπνζέζεσλ επηζηξνθήο θφξνπ άλσ 

ησλ 300 επξψ, φπνπ ηνχην πξνβιέπεηαη) θαη, εθφζνλ ν θάθεινο είλαη πιήξεο, δηεθπεξαηψλεη 

ππνρξεσηηθά ηε δήισζε ή ηελ αίηεζε εληφο ησλ πξνζεζκηψλ πνπ ηίζεληαη ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ 

άξζξνπ 2 ηεο παξνχζαο, ρσξίο ηε δηελέξγεηα επαιήζεπζεο ηεο ζπκθσλίαο ηνπ πεξηερνκέλνπ ηεο 

δήισζεο κε ηα νξηδφκελα ζηελ θείκελε λνκνζεζία. Γηθαηνινγεηηθά, ησλ νπνίσλ ε πξνζθφκηζε δελ 

πξνβιέπεηαη απφ ηελ θείκελε λνκνζεζία, δελ δεηνχληαη.[…] 

 

 Δπεηδή, θαηά ηελ πξνζθφκηζε ηεο δήισζεο θφξνπ θιεξνλνκίαο θαηαηέζεθαλ ζηε Γ.Ο.Τ. 

…….. ηξεηο βεβαηψζεηο ηεο ΓΔΓΓΗΔ, ήηνη: 

- ε ππ’ αξηζκφλ ………./26-06-2020 γηα ηνλ αξηζκφ παξνρήο ……….., κε εκεξνκελία έλαξμεο 

ειεθηξνδφηεζεο 29-11-1967, ρσξίο λα ζπλνδεχεηαη απφ ινγαξηαζκφ ΓΔΗ γηα ηελ ελ ιφγσ παξνρή, 

ψζηε λα πξνθχπηεη ε ειεθηξνδνηνχκελε επηθάλεηα θαη ε ρξήζε 

- ε ππ’ αξηζκφλ ……../26-06-2020 γηα ηνλ αξηζκφ παξνρήο ………… κε εκεξνκελία έλαξμεο 

ειεθηξνδφηεζεο 29-05-1964, ζηελ νπνία επηζπλαπηφηαλ ινγαξηαζκφο ΓΔΗ -επαγγεικαηηθφ 

ηηκνιφγην γηα ειεθηξνδνηνχκελε επηθάλεηα 69 η.κ.,  

- ε ππ’ αξηζκφλ ………/24-09-2020 γηα ηνλ αξηζκφ παξνρήο ………. κε εκεξνκελία έλαξμεο 2-4-

1990, ζηελ νπνία επηζπλαπηφηαλ ινγαξηαζκφο ΓΔΗ- νηθηαθφ ηηκνιφγην γηα ειεθηξνδνηνχκελε 

επηθάλεηα 44 η.κ. 

 ΢ηε δήισζε θνξνινγίαο θιεξνλνκίαο ζην πιαίζην ππ’ αξ. 1 ζην νπνίν πεξηγξάθνληαλ ηα 

επίδηθα αθίλεηα πνπ θιεξνλνκνχζε ε …………… (δηψξνθε νηθνδνκή εκβαδνχ 102 ηκ. ζε θάζε 

φξνθν θηηζκέλε ζε νηθφπεδν 150,26 ηκ.) αλαγξάθεηαη φζνλ αθνξά ηελ παιαηφηεηα: «έγγξαθν 

ΔΕΔΔΗΕ 1964». Όζνλ αθνξά δε ηα αθίλεηα ηνπ πξνζθεχγνληνο πνπ δειψλνληαη ζην πιαίζην 2 ηεο 

δήισζεο θνξνινγίαο θιεξνλνκίαο αλαγξάθεηαη φζνλ αθνξά ηελ παιαηφηεηα «έγγξαθν ΔΕΔΔΗΕ 

1967,» 

 Καηά ηε δηελέξγεηα ηνπ ειέγρνπ ε παιαηφηεηα θαη ε έθηαζε ηεο επηθάλεηαο ειήθζεζαλ ππφςε 

απφ ηε βεβαίσζε ειεθηξνδφηεζεο γηα ηελ παξνρή κε Αξηζκφ ………. γηα επηθάλεηα 44 ηκ. Σα 69 

η.κ., δε ζηα νπνία αλαθέξεηαη ν πξνζθεχγσλ δελ κπνξνχζαλ λα ζπλππνινγηζηνχλ επηπιένλ, 

θαζψο ηα ζηνηρεία πνπ ζρεηίδνληαλ κε ην έγγξαθν ηεο ΓΔΓΓΗΔ γηα ηελ παιαηφηεηα απφ ην 1967, 

φπσο ν αξηζκφο παξνρήο θαη ε ειεθηξνδνηνχκελε επηθάλεηα, αμηνπνηήζεθαλ γηα ηνλ ππνινγηζκφ 

ηεο αμίαο ηεο θιεξνλνκηαίαο πεξηνπζίαο ηεο ………………….., ζχκθσλα κε ηα φζα αλέγξαθαλ νη 

ίδηνη ζηε δήισζε θφξνπ θιεξνλνκίαο πνπ είραλ πξνζθνκίζεη. Η ιήςε δε ππφςε εθ κέξνπο ηεο 

Γ.Ο.Τ. ………. γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο παιαηφηεηαο ηεο θιεξνλνκηαίαο πεξηνπζίαο ηνπ 

…………………….. φισλ ησλ ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ πνπ αλαθέξνληαη ζηνλ ινγαξηαζκφ, ήηνη ησλ 

44 η.κ. (35,50η.κ. γηα ην ηζφγεην θαηάζηεκα θαη 8,5 η.κ. γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αμίαο ηεο νηθίαο ηνπ 

α΄νξφθνπ), αληί κφλν ησλ 35,50 η.κ. πνπ αλαινγνχζαλ ζην ηζφγεην θαηάζηεκα, ήηαλ πξνο φθεινο 

ηνπ θνξνινγνπκέλνπ.   
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 ΢ην ζεκείν απηφ λα ζεκεησζεί φηη κε ηελ θαηάζεζε ησλ ππ’ αξηζκψλ ………../25-11-2021 θαη 

…………./25-11-2021 ελδηθνθαλψλ πξνζθπγψλ ησλ θιεξνλφκσλ …………………. θαη 

……………… πξνζθνκίδεηαη θάθεινο ζηνλ νπνίν κεηαμχ άιισλ πεξηιακβάλνληαη νη εμήο 

βεβαηψζεηο ηεο ΓΔΓΓΗΔ: 

- ε ππ’ αξηζκφλ ……../26-06-2020 γηα ηνλ αξηζκφ παξνρήο ………., κε εκεξνκελία έλαξμεο 

ειεθηξνδφηεζεο 29-11-1967, ρσξίο λα ζπλνδεχεηαη απφ ινγαξηαζκφ ΓΔΗ γηα ηελ ελ ιφγσ παξνρή, 

ψζηε λα πξνθχπηεη ε ειεθηξνδνηνχκελε επηθάλεηα θαη ε ρξήζε 

- ε ππ’ αξηζκφλ …… /26-06-2020 γηα ηνλ αξηζκφ παξνρήο ………… κε εκεξνκελία έλαξμεο  

ειεθηξνδφηεζεο 29-05-1964, ζηελ νπνία επηζπλαπηφηαλ ινγαξηαζκφο ΓΔΗ-επαγγεικαηηθφ 

ηηκνιφγην γηα ειεθηξνδνηνύκελε επηθάλεηα 44 η.κ. ,  

- ε ππ’ αξηζκφλ ………/24-09-2020 γηα ηνλ αξηζκφ παξνρήο …………. κε εκεξνκελία έλαξμεο 2-4-

1990, ζηελ νπνία επηζπλαπηφηαλ ινγαξηαζκφο ΓΔΗ-νηθηαθφ ηηκνιφγην γηα ειεθηξνδνηνύκελε 

επηθάλεηα 69 η.κ. 

 

 Απφ ηα αλσηέξσ πξνθχπηεη φηη ε πξνζβαιιφκελε πξάμε εθδφζεθε εληφο ησλ πιαηζίσλ ηεο 

αξρήο ηεο λνκηκφηεηαο, θαζψο θαηά ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ θιεξνλνκίαο, ε δηνίθεζε βαζίζηεθε 

ζηα ζηνηρεία πνπ νη ίδηνη νη θιεξνλφκνη πξνζθφκηζαλ ζηεξηδφκελε ζηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο. 

Δλαπφθεηην, δε, ζηελ επζχλε ησλ εθάζηνηε θιεξνλφκσλ ε νξζή απνηχπσζε θαη πεξηγξαθή ησλ 

αιεζψλ ζηνηρείσλ βάζεη ησλ νπνίσλ ππνινγίδεηαη ν θφξνο θιεξνλνκίαο.   

 

 

Ωο πξνο ηνλ ηξίην ηζρπξηζκό: 

 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 2 ηεο ΠΟΛ. 1149/1994 ( φπσο ηζρχεη βάζεη ηεο 60449 ΔΞ 

2021 θνηλήο ππνπξγηθήο απφθαζεο- ΦΔΚ 2146/Β/24-5-2021 νξίδνληαη κεηαμχ άιισλ ηα εμήο: «20. 

Η παιαηφηεηα αξρίδεη λα ππνινγίδεηαη κεηά ηε ζπκπιήξσζε δχν εηψλ απφ ηελ εκεξνκελία έθδνζεο 

ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή ηελ ηειεπηαία αλαζεψξεζή ηεο (π.ρ. αλ εθδφζεθε ζηηο 30.9.1978 ε 

παιαηφηεηα αξρίδεη λα ππνινγίδεηαη απφ 30.9.1980). Αλ δελ ππάξρεη νηθνδνκηθή άδεηα, ε 

παιαηφηεηα ππνινγίδεηαη απφ ηελ ρξνλνινγία θαηαζθεπήο, πνπ απνδεηθλχεηαη κε νπνηνδήπνηε 

δεκφζην έγγξαθν, φπσο πξνγελέζηεξνο ηίηινο θηήζεο, λνκηκνπνίεζε απζαηξέηνπ, έλαξμε 

ειεθηξνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ ηε βεβαίσζε πεξαίσζεο ηεο δηαδηθαζίαο ππαγσγήο ηνπ αθηλήηνπ 

ζηηο ηζρχνπζεο θαηά ηελ έθδνζε ηεο βεβαίσζεο δηαηάμεηο πεξί ξχζκηζεο απζαηξέησλ, φπσο 

εθδίδεηαη απφ ην ζρεηηθφ πιεξνθνξηαθφ ζχζηεκα ηνπ Τπνπξγείνπ Πεξηβάιινληνο θαη Δλέξγεηαο, 

ζπλνδεπφκελε απφ ην αληίζηνηρν θχιιν θαηαγξαθήο. ΢ηελ ηειεπηαία πεξίπησζε ηνπ πξνεγνχκελνπ 

εδαθίνπ, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο παιαηφηεηαο ιακβάλεηαη ππφςε ε θαηαιεθηηθή εκεξνκελία ηνπ 

δηαζηήκαηνο πνπ αλαγξάθεηαη ζην πεδίν παιαηφηεηαο ηνπ αληίζηνηρνπ θχιινπ θαηαγξαθήο. Άδεηεο 

αιιαγήο κφλν ηεο ρξήζεο ηνπ θηηξίνπ ή άδεηεο αλαθαίληζεο πνπ δελ ζίγνπλ ηνλ θέξνληα νξγαληζκφ 
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ηνπ θηηξίνπ, δελ ιακβάλνληαη ππφςε γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο παιαηφηεηαο. Δηδηθά ζε δηαηεξεηέα 

αθίλεηα πνπ έρνπλ αλαθαηληζζεί ξηδηθά, έζησ θαη αλ δελ ζίγεηαη ν θέξσλ νξγαληζκφο ηνπ θηηξίνπ, ε 

παιαηφηεηα ππνινγίδεηαη δχν ρξφληα κεηά ηελ εκεξνκελία έθδνζεο ηεο άδεηαο αλαθαίληζεο. Υξνληθφ 

δηάζηεκα κηθξφηεξν ηνπ εμακήλνπ δε ιακβάλεηαη ππφςε, ελψ κεγαιχηεξν ινγίδεηαη σο έηνο. Γηα λα 

εθαξκνζζεί ν ζπληειεζηήο παιαηφηεηαο πξέπεη ην θηίζκα λα είλαη πιήξσο απνπεξαησκέλν.… Γηα 

λα εθαξκνζζεί ζπληειεζηήο παιαηφηεηαο πξέπεη ην θηίζκα λα είλαη πιήξσο απνπεξαησκέλν….. ΢ε 

πεξίπησζε επέθηαζεο ππάξρνληνο θηίζκαηνο ε παιαηφηεηα ππνινγίδεηαη ρσξηζηά γηα θάζε ηκήκα, 

αλάινγα κε ηνλ ρξφλν θαηαζθεπήο ηνπ, πνπ απνδεηθλχεηαη θαηά ηα αλσηέξσ.» 

 

 Όπσο πξνθχπηεη απφ ηα αλσηέξσ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο παιαηφηεηαο ησλ αθηλήησλ 

απαηηείηαη νηθνδνκηθή άδεηα. ΢ε πεξίπησζε δε απνπζίαο ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο, ε παιαηφηεηα 

απνδεηθλχεηαη απφ ηελ εκεξνκελία ηεο πξψηεο ειεθηξνδφηεζεο ηνπ θηίζκαηνο. Ωο εθ ηνχηνπ ε 

Γ.Ο.Τ. …….. ελήξγεζε εληφο ησλ πιαηζίσλ ηεο αξρήο ηεο λνκηκφηεηαο, ιακβάλνληαο, σο φθεηιε, 

ππφςε ηε δήισζε θφξνπ θιεξνλνκίαο θαη ηηο βεβαηψζεηο ηεο ΓΔΓΓΗΔ γηα ηε ζπγθεθξηκέλε 

επηθάλεηα πνπ πξνζθφκηζαλ νη θνξνινγνχκελνη.  

  

 Δπεηδή, σζηφζν ν πξνζθεχγσλ κε ηελ παξνχζα ελδηθνθαλή πξνζθπγή πξνζθφκηζε ηελ ππ 

αξηζκ. …………… δήισζε έληαμεο ζην λ. 4495/2017 κε εκεξνκελία ππαγσγήο ηελ 29/06/2020, 

ζχκθσλα κε ηελ νπνία ην επίκαρν θηίξην πθίζηαηαη πξηλ απφ ην έηνο 1975, ελψ γηα ηελ θαηαζθεπή 

ηνπ δε βξέζεθε έθδνζε άδεηαο νηθνδνκήο θαη γηα ην ιφγν απηφ έρεη ππαρζεί ζηνλ λφκν ησλ 

απζαηξέησλ (λ. 4495/2017) ζηελ θαηεγνξία 1 σο απζαίξεην θηίζκα πξν ηνπ 1975, ε δε ηαθηνπνίεζή 

ηνπ εθθξεκεί κε ηνλ ζάλαην ηνπ θιεξνλνκνχκελνπ θαη πξέπεη λα ηελ νινθιεξψζεη ν θιεξνλφκνο 

ηνπ. Καηά ζπλέπεηα ν ππνινγηζκφο ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ αλαθνξηθά κε ηνλ πξψην 

φξνθν θαη ην δψκα πξέπεη λα ηξνπνπνηεζεί σο εμήο: 

Ιζφγεην Καηάζηεκα : 35.784,00€ (εηιηθξηλέο) 

Όξνθνο : (1200* 51,41*0,6) = 37.015,20€ 

Γψκα : (1200*1,05*15,76*1,05*0,6)= 12.510,29€ 

Άξα ζπλνιηθή αμία αθηλήηνπ 35.784,00 + 37.015,20 +12.510,29 = 85.309,49€ 

 

 

 

 

Ωο εθ ηνχηνπ ε αληηθεηκεληθή αμία ηεο θιεξνλνκηθήο κεξίδαο δηακνξθψλεηαη σο εμήο:  

Α/Α ΠΔΡΙΓΡΑΦΗ  ΑΞΙΑ ΒΑ΢ΔΙ 

ΓΗΛΩ΢Η΢ 

(€) 

ΑΞΙΑ ΒΑ΢ΔΙ 

ΑΠΟΦΑ΢Η΢ 

ΓΔΓ 

(€) 
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1 Οηθνδνκή απνηεινχκελε απφ ηζφγεην θαηάζηεκα 

35,5 η.κ. θαηνηθία α΄ νξφθνπ 51,41 η.κ. απνζήθε 

ζην δψκα 15,76 η.κ. ζηε Μαθξπλίηζα  

     85.309,49 85.309,49 

2 Σν κε αξ. θπθι. ………… Ι.Υ. 500,00  9.000,00 

3 Αγξνηεκάρηα ζηελ πεξηνρή ηεο Μαθξπλίηζαο 23.527,98 23.527,98 

3 Οηθνζθεπή (1/30)          2.843,65 

4 Υξέε θαη βάξε   -877,00 

 ΢ΤΝΟΛΟ ΦΟΡΟΛΟΓΗΣΔΑ΢ ΠΔΡΙΟΤ΢ΙΑ΢     109.337,47  119.804,12 

 

Ο ππνινγηζκφο ηνπ αλαινγνχληνο θφξνπ πξνθχπηεη βάζεη ηνπ παξαθάησ πίλαθα: 

1. ΤΠΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ ΑΝΑΛΟΓΟΤΝΣΟ΢ ΦΟΡΟΤ βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

λ. 3842/2010 ΚΑΣΗΓΟΡΙΑ Γ΄ 

27.541,24€ 

2. ΦΟΡΟ΢ ΠΟΤ ΔΥΔΙ ΒΔΒΑΙΩΘΔΙ 24.991,23€ 

3. ΟΦΔΙΛΟΜΔΝΗ ΓΙΑΦΟΡΑ ΦΟΡΟΤ 2.550,01€ 

4. ΣΟΚΟΙ/ΠΡΟ΢ΣΙΜΑ Η ΠΡΟ΢ΘΔΣΟΙ ΦΟΡΟΙ/ΑΛΛΟ (10%) 255,00€ 

΢ΤΝΟΛΟ 2.805,01€ 

 

 

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 

 Σε κεξηθή απνδνρή ηεο κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……….. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ 

……………………………., ΑΦΜ ………….. θαη ηελ ηξνπνπνίεζε ηεο ππ’ αξ. ………/2021 Πξάμεο 

Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Κιεξνλνκηάο σο εμήο: 

 

 

 

 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε γηα ηελ πξνζθεχγνπζα κε βάζε ηελ παξνχζα απφθαζε:  

Με ηελ ππ’ αξ. ……./2021 Πξάμε Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Κιεξνλνκηάο  

 Βάζεη ειέγρνπ Βάζεη απφθαζεο 

ΓΔΓ 
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Οθεηιφκελε δηαθνξά θφξνπ 11.520,47€ 2.550,01€ 

Σφθνη θαη πξνζαπμήζεηο  2.880,12€ 255,00€ 

΢ΤΝΟΛΟ ΓΙΑ ΚΑΣΑΒΟΛΗ 14.400,59€ 2.805,01€ 

Δπί ηνπ νθεηιφκελνπ θφξνπ θ.ιπ. ζα ππνινγηζηνχλ θαηά ηελ θαηαβνιή θαη ηφθνη ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ αξ. 53 ηνπ Κ.Φ.Γ. 

 

 Η παξνχζα απφθαζε λα θνηλνπνηεζεί απφ αξκφδην φξγαλν κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππφρξεν. 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 

ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

 

 

 ΓΔΩΡΓΙΟ΢ ΚΑΣ΢ΙΟΤΡΗ΢ 

 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε :  

Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ 

Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  


