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ΑΠΟΦΑ΢Ζ  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170), όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη 

    β. Σνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1125859 ΔΞ 2020/23.10.2020 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 4738/26.10.2020) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ (Α.Α.Γ.Δ.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ 

Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3.Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παξνρή 

εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο». 

   4. Σελ κε εκεξνκελία …………… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή 

ηνπ ………………………………….. κε ΑΦΜ: …………….., θαηνίθνπ …………….., επί ηεο νδνύ 

……………….., θαηά: α) ηεο ππ’ αξηζκ. ………../02-09-2021 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ έηνπο 2021, β) ηεο ππ’ αξηζκ. …./02-09-2021 
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νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ έηνπο 2021, γ) ηεο ππ’ 

αξηζκ. …./02-09-2021 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ 

έηνπο 2021, δ) ηεο ππ’ αξηζκ. …/02-09-2021 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ έηνπο 2021, ε) ηεο ππ’ αξηζκ. …./02-09-2021 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ έηνπο 2021, ζη) ηεο ππ’ αξηζκ. …./02-09-2021 

νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ έηνπο 2021, δ) ησλ 

ζρεηηθώλ εθζέζεσλ ειέγρνπ ησλ σο άλσ πξάμεσλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………... 

  5. Σηο σο άλσ πξάμεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……….. 

  6.Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

  7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ ηκήκαηνο Α7’- Δπαλεμέηαζεο όπσο απνηππώλεηαη 

ζην ζρέδην απόθαζεο. 

 

 

Δπί ηεο από …………. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

…………………., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

Με ηελ ππ’ αξηζκ. …./2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ θαηαινγίζηεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα νθεηιόκελε δηαθνξά θόξνπ βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

λ. 1521/1950 πιένλ δεκνηηθνύ θόξνπ Ν.Γ. 3033/1954, πνζνύ 618,12€, πιένλ πξόζζεηνο θόξνο 

300,06€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό θαηαινγηζκνύ 918,18€.  

 

 Με ηελ ππ’ αξηζκ. …./2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ θαηαινγίζηεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα νθεηιόκελε δηαθνξά θόξνπ βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

λ. 1521/1950 πιένλ δεκνηηθνύ θόξνπ Ν.Γ. 3033/1954, πνζνύ 618,12€, πιένλ πξόζζεηνο θόξνο 

300,06€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό θαηαινγηζκνύ 918,18€.  

 

 Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ θαηαινγίζηεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα νθεηιόκελε δηαθνξά θόξνπ βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

λ. 1521/1950 πιένλ δεκνηηθνύ θόξνπ Ν.Γ. 3033/1954, πνζνύ 3.613,45€, πιένλ πξόζζεηνο θόξνο 

1.754,10€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό θαηαινγηζκνύ 5.367,55€.  

 

 Με ηελ ππ’ αξηζκ. …./2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ θαηαινγίζηεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα νθεηιόκελε δηαθνξά θόξνπ βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

λ. 1521/1950 πιένλ δεκνηηθνύ θόξνπ Ν.Γ. 3033/1954, πνζνύ 3.688,09€, πιένλ πξόζζεηνο θόξνο 

1.790,34€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό θαηαινγηζκνύ 5.478,43€.  
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 Με ηελ ππ’ αξηζκ. …./2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ θαηαινγίζηεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα νθεηιόκελε δηαθνξά θόξνπ βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

λ. 1521/1950 πιένλ δεκνηηθνύ θόξνπ Ν.Γ. 3033/1954, πνζνύ 4.092,71€, πιένλ πξόζζεηνο θόξνο 

1.986,75€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό θαηαινγηζκνύ 6.079,46€.  

 

 Με ηελ ππ’ αξηζκ. …./2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ θαηαινγίζηεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα νθεηιόκελε δηαθνξά θόξνπ βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

λ. 1521/1950 πιένλ δεκνηηθνύ θόξνπ Ν.Γ. 3033/1954, πνζνύ 618,12€, πιένλ πξόζζεηνο θόξνο 

300,06€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό θαηαινγηζκνύ 918,18€.  

 

 

΢ε εθηέιεζε ησλ ππ’ αξηζκ. ……………………………………. εληνιώλ ειέγρνπ ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………. δηελεξγήζεθε έιεγρνο πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξηζηεί ε 

θνξνινγεηέα αμία κεηαβηβαζζέλησλ κε ηα ππ’ αξηζκ. ……………………………….. ζπκβόιαηα ηεο 

΢πκβ/θνπ ………, ………………, αθηλήησλ επξηζθνκέλσλ ζηε ζέζε «Παιηό ρσξηό» ηεο Γεκνηηθήο 

Δλόηεηαο …….., Γήκνπ ………., Πεξηθεξεηαθήο Δλόηεηαο ………, Πεξηθέξεηαο Ηπείξνπ.  

Δηδηθόηεξα πξόθεηηαη γηα: α) ην 1/3 εμ αδηαηξέηνπ νηθνπέδνπ επηθάλεηαο 319,20 η.κ. εληόο 

νηθηζκνύ ……… ………., ηκήκα ηνπ ππ’ αξηζκ. 156 νηθνπέδνπ, πνπ βξίζθεηαη ζηε δώλε ΠΔ1/0.60, 

ζην ππ’ αξηζκ. 57 ΟΣ θαη ζε απόζηαζε 480 κ. από ηελ ζάιαζζα, γηα ην νπνίν ππνβιήζεθε ζηε 

Γ.Ο.Τ. ……….. ε κε αξηζκ. ……./2020 δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο θαη θαηαβιήζεθε ν αλαινγώλ 

θόξνο, πνζνύ 154,50€, ν νπνίνο ππνινγίζηεθε βάζεη δήισζεο ζηελ αμία ησλ 5.000,00€.  

β) ην 1/3 εμ αδηαηξέηνπ νηθνπέδνπ επηθάλεηαο 319,20 η.κ. εληόο νηθηζκνύ ……………….., 

ηκήκα ηνπ ππ’ αξηζκ. 156 νηθνπέδνπ, πνπ βξίζθεηαη ζηε δώλε ΠΔ1/0.60, ζην ππ’ αξηζκ. 57 ΟΣ θαη 

ζε απόζηαζε 480 κ. από ηελ ζάιαζζα, γηα ην νπνίν ππνβιήζεθε ζηε Γ.Ο.Τ. ………… ε κε αξηζκ. 

……../2020 δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο θαη θαηαβιήζεθε ν αλαινγώλ θόξνο, πνζνύ 154,50€, ν 

νπνίνο ππνινγίζηεθε βάζεη δήισζεο ζηελ αμία ησλ 5.000,00€.  

γ) νηθόπεδν επηθάλεηαο 604,00 η.κ. εληόο ησλ νξίσλ νηθηζκνύ ……………, ηκήκα ηνπ ππ’ 

αξηζκ. 156 νηθνπέδνπ, πνπ βξίζθεηαη ζηε δώλε ΠΔ1/0.60, ζην ππ’ αξηζκ. 57 ΟΣ θαη ζε απόζηαζε 

480 κ. από ηελ ζάιαζζα, γηα ην νπνίν ππνβιήζεθε ζηε Γ.Ο.Τ. ………… ε κε αξηζκ. ………/2020 

δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο θαη θαηαβιήζεθε ν αλαινγώλ θόξνο, πνζνύ 772,50€, ν νπνίνο 

ππνινγίζηεθε βάζεη δήισζεο ζηελ αμία ησλ 25.000€.  

δ) νηθόπεδν επηθάλεηαο 614,28 η.κ. εληόο ησλ νξίσλ νηθηζκνύ ……………….., ηκήκα ηνπ ππ’ 

αξηζκ. 156 νηθνπέδνπ, πνπ βξίζθεηαη ζηε δώλε ΠΔ1/0.60, ζην ππ’ αξηζκ. 57 ΟΣ θαη ζε απόζηαζε 

480 κ. από ηελ ζάιαζζα, γηα ην νπνίν ππνβιήζεθε ζηε Γ.Ο.Τ. ……….. ε κε αξηζκ. 1010/2020 

δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο θαη θαηαβιήζεθε ν αλαινγώλ θόξνο, πνζνύ 772,50€, ν νπνίνο 

ππνινγίζηεθε βάζεη δήισζεο ζηελ αμία ησλ 25.000€.  
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ε) νηθόπεδν επηθάλεηαο 670 η.κ. εληόο ησλ νξίσλ νηθηζκνύ ………………, ηκήκα ηνπ ππ’ 

αξηζκ. 156 νηθνπέδνπ, πνπ βξίζθεηαη ζηε δώλε ΠΔ1/0.60, ζην ππ’ αξηζκ. 57 ΟΣ θαη ζε απόζηαζε 

480 κ. από ηελ ζάιαζζα, γηα ην νπνίν ππνβιήζεθε ζηε Γ.Ο.Τ. ………….. ε κε αξηζκ. ………../2020 

δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο θαη θαηαβιήζεθε ν αλαινγώλ θόξνο, πνζνύ 772,50€, ν νπνίνο 

ππνινγίζηεθε βάζεη δήισζεο ζηελ αμία ησλ 25.000€.  

ζη) ην 1/3 εμ αδηαηξέηνπ νηθνπέδνπ επηθάλεηαο 319,20 η.κ. εληόο νηθηζκνύ …………………, 

ηκήκα ηνπ ππ’ αξηζκ. 156 νηθνπέδνπ, πνπ βξίζθεηαη ζηε δώλε ΠΔ1/0.60, ζην ππ’ αξηζκ. 57 ΟΣ θαη 

ζε απόζηαζε 480 κ. από ηελ ζάιαζζα, γηα ην νπνίν ππνβιήζεθε ζηε Γ.Ο.Τ. ……….. ε κε αξηζκ. 

………./2020 δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο θαη θαηαβιήζεθε ν αλαινγώλ θόξνο, πνζνύ 154,50€, ν 

νπνίνο ππνινγίζηεθε βάζεη δήισζεο ζηελ αμία ησλ 5.000,00€. 

Η αμία ησλ παξαπάλσ αθηλήησλ ιόγσ ηνπ όηη βξίζθνληαη ζε πεξηνρή πνπ δελ έρεη 

εθαξκνζηεί ην Αληηθεηκεληθό ΢ύζηεκα Πξνζδηνξηζκνύ Αμίαο, πξνζδηνξίζηεθε κε ηε ρξήζε 

΢πγθξηηηθώλ ΢ηνηρείσλ ηεο πεξηνρήο.    

Έηζη, ζύκθσλα κε ηηο ζρεηηθέο Δθζέζεηο Πξνεθηίκεζεο ηνπ Ν.1947/91, νη νπνίεο 

ζπληάρζεθαλ ζύκθσλα κε ηα ζπγθξηηηθά ΢ηνηρεία ηεο πεξηνρήο, ηα νπνία είλαη θαηαρσξεκέλα ζην 

Βηβιίν Σηκώλ Αθηλήησλ ηεο Γ.Ο.Τ. ………., ε αμία ησλ ππό ζηνηρεία α, β θαη ζη αθηλήησλ 

πξνζδηνξίζηεθε ζε «25.004,00 €», ήηνη 235 €/η.κ., ε αμία ηνπ ππό ζηνηρείνπ γ αθηλήηνπ 

πξνζδηνξίζηεθε ζε «141.940,00€», ήηνη 235 €/η.κ., ε αμία ηνπ ππό ζηνηρείνπ δ αθηλήηνπ 

πξνζδηνξίζηεθε ζε «144.355,80€», ήηνη 235 €/η.κ., θαη ε αμία ηνπ ππό ζηνηρείνπ ε αθηλήηνπ 

πξνζδηνξίζηεθε ζε «157.450,00€», ήηνη 235 €/η.κ., ηηο νπνίεο ν αγνξαζηήο δελ απνδέρηεθε.    

΢ηε ζπλέρεηα, εθδόζεθαλ νη ππ’ αξηζκ. 

………………………………………………………..εληνιέο έιεγρνπ γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ 

Ν.1521/1950 (ΦΔΚ 245Α/29.10.1950) πεξί θνξνινγίαο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ. Πην ζπγθεθξηκέλα, 

πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξηζηεί ε αμία ησλ θξηλόκελσλ αθηλήησλ ν έιεγρνο έιαβε ππόςε ηα θάησζη 

ζηνηρεία: α) ΢ηηο 26-03-2019 κεηαβηβάζηεθε νηθόπεδν εθηάζεσο 490,09 η.κ., κε επαρζή αηηία, εληόο 

ηνπ νηθηζκνύ ζε απόζηαζε από ζάιαζζα 475κ. θαη ε αμία ηνπ πξνζδηνξίζηεθε νξηζηηθά πξνο 

235€/η.κ. (Αξηζ.Γήι.:…./26-3-2019 ΦΜΑ ηεο Γ.Ο.Τ. …………) θαη β) 05-02-2020 κεηαβηβάζηεθε ην  

½ νηθνπέδνπ εθηάζεσο 730,36 η.κ. κε επαρζή αηηία, εληόο ηνπ νηθηζκνύ ………., ζε απόζηαζε από 

ζάιαζζα 470κ. θαη ε αμία ηνπ πξνζδηνξίζηεθε νξηζηηθά πξνο 235 €/η.κ., (Αξηζ.Γήι.: …/2020 ΦΜΑ 

ηεο Γ.Ο.Τ. ……….).  

 Με βάζε ηα πνξίζκαηα ηνπ ειέγρνπ, ηα θξηλόκελα νηθόπεδα, ζε ζρέζε κε ηα αλσηέξσ 

ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ πεξηγξάθνληαη θαη είλαη θαηαρσξεκέλα ζην Βηβιίν Σηκώλ Αθηλήησλ ηεο 

Γ.Ο.Τ. ……….., είλαη νκνεηδή σο πξνο ηελ έθηαζε θαη ζηελ ίδηα απόζηαζε από ηε ζάιαζζα κε ηα 

ζπγθξηηηθά. Με ην δεύηεξν ζπγθξηηηθό είλαη ζην ίδην ΟΣ θαη ζηελ ίδηα δώλε ΠΔ-1. Ωο πξνο ηνλ ρξόλν 

κεηαβίβαζεο ηα θξηλόκελα νηθόπεδα πιενλεθηνύλ έλαληη θαη ησλ δπν ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ. ΢ηελ 

ζπλέρεηα, πξνζδηνξίζηεθε ε αγνξαία αμία ησλ παξαπάλσ νηθνπέδσλ πξνο 235€/η.κ., ήηνη γηα ηα 

ππό ζηνηρ. α, β θαη ζη αθίλεηα 25.004,00€ βάζεη ειέγρνπ έλαληη δειώζεσο 5.000,00 επξώ, γηα ην 
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ππό ζηνηρ. γ αθίλεην 141.940,00€ βάζεη ειέγρνπ έλαληη δειώζεσο 25.000 επξώ, γηα ην ππό ζηνηρ. 

δ αθίλεην 144.355,80€ βάζεη ειέγρνπ έλαληη δειώζεσο 25.000 επξώ, γηα ην ππό ζηνηρ. ε αθίλεην 

157.450,00€ βάζεη ειέγρνπ έλαληη δειώζεσο 25.000 επξώ. 

  Αθνινύζσο, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ λ. 4174/2013 ζπληάρζεθαλ ηα κε 

αξ. πξση. ………………………………………………………………. ΢εκεηώκαηα Γηαπηζηώζεσλ 

Διέγρνπ θαη νη αληίζηνηρεο πξνζσξηλέο πξάμεηο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ, ηα νπνία 

θνηλνπνηήζεθαλ ζηνλ πξνζθεύγνληα (δηα ηεο θνξνινγηθήο ηνπ εθπξνζώπνπ) πξνθεηκέλνπ λα 

δηαηππώζεη ηηο απόςεηο ηνπ επί απηώλ. Ο πξνζθεύγσλ δελ αληαπνθξίζεθε κε ζπλέπεηα ηελ έθδνζε 

ησλ πξνζβαιιόκελσλ πξάμεσλ. 

 

 

Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθύξσζε ηεο σο άλσ 

πξάμεο, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ηζρπξηζκνύο:  

1. Η πξνζδηνξηζζείζα αμία ησλ ηξηώλ αθηλήησλ κε ζηνηρεία Β, Γ, Γ είλαη κε λόκηκε, θαζόζνλ 

απηά εθηηκήζεθαλ σο άξηηα θαη νηθνδνκήζηκα, ελώ ε αγνξαία αμία νηθνπέδνπ, ην νπνίν δελ 

νηθνδνκείηαη νύηε θαηά παξέθθιηζε, είλαη κεησκέλε ζε πνζνζηό 50% από ηα αληίζηνηρα άξηηα 

θαη νηθνδνκήζηκα νηθόπεδα. 

2. Σν άξηην θαη νηθνδνκήζηκν νηθόπεδν επηθάλεηαο 604,00 η.κ. εθηηκήζεθε κε ζπγθξηηηθά 

ζηνηρεία, ηα νπνία είλαη απξόζθνξα αλαθνξηθά κε ηε κνξθνινγία ηνπο θαη ηελ πξόζβαζε 

ζηε ζάιαζζα θαη ηε δεκνηηθή νδό. Πην ζπγθεθξηκέλα, ην δπηηθό όξην πνπ ζπλνξεύεη κε 

δεκνηηθή νδό θαη ην λόηην όξην πνπ ζπλνξεύεη κε ηελ Δ.Ο. ……………………… είλαη 

θξεκλώδεο κε πςνκεηξηθή δηαθνξά 15 κέηξσλ ηνπιάρηζηνλ, κε απνηέιεζκα ε πξόζβαζε 

ζηηο νδνύο απηέο θαη ζηε ζάιαζζα γίλεηαη από παξόδνπο 

 

 

Δπεηδή ζύκθσλα ζην άξζξν 23 παξ, 1 ηνπ Ν. 4174/2013: « 1. Η θνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη 

ηελ εμνπζία λα επαιεζεύεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξώλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθώλ 

ππνρξεώζεσλ εθ κέξνπο ηνπ θνξνινγνύκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ εθ 

κέξνπο ηνπ θνξνινγνύκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθώλ δειώζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε 

απηήλ θαη λα επηβεβαηώλεη ηνλ ππνινγηζκό θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιόκελνπ θόξνπ, δηελεξγώληαο 

έιεγρν ζε έγγξαθα, ινγηζηηθά ζηνηρεία θαη ζηνηρεία γλσζηνπνηήζεσλ θαη παξόκνηεο πιεξνθνξίεο, 

ζέηνληαο εξσηήζεηο ζηνλ θνξνινγνύκελν θαη ζε ηξίηα πξόζσπα, εξεπλώληαο εγθαηαζηάζεηο θαη 

κέζα κεηαθνξάο πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηε δηελέξγεηα επηρεηξεκαηηθώλ δξαζηεξηνηήησλ, 

ζύκθσλα κε ηηο δηαδηθαζίεο θαη ρξεζηκνπνηώληαο κεζόδνπο πνπ πξνβιέπνληαη ζηνλ Κώδηθα. 

 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 1§1,5 ηνπ λ. 1521/1950, όπσο θπξώζεθε κε ηνλ λ. 1587/1950: 1. 

Δθ' εθάζηεο εμ' επαρζνύο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ ή πξαγκαηηθνύ επί αθηλήηνπ δηθαηώκαηνο 
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σο θαη επί κεηαβηβάζεσο πινίνπ ππό ειιεληθήλ ζεκαίαλ επηβάιιεηαη θόξνο επί ηεο αμίαο απηώλ. 

 5. Ωο αμία ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην αθίλεηνλ ή ην πξαγκαηηθόλ επί ηνπ 

αθηλήηνπ δηθαίσκα ή ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεσο ησλ. 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 3§1,2 ηνπ λ. 1521/1950: 1. Γηα ηνλ θαζνξηζκόλ ηεο αμίαο ηνπ 

αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνύ δηθαηώκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πινίνπ ιακβάλεηαη ππ` όςεη :  

α) Η εκέξα ζύληαμεο ηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνύ πξνζπκθώλνπ, αλ ην νξηζηηθό ζπκβόιαην 

ζπληάζζεηαη κέζα ζε δύν (2) ρξόληα από ηελ θαηάξηηζε ηνπ πξνζπκθώλνπ. […], 

β) .................... 

γ) ε εκέξα ηεο κεηαγξαθήο εηο ηαο πεξηπηώζεηο ηεο παξαγξ. 3 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ παξόληνο,  

δ) ε εκέξα ηεο εθζέζεσο ηνπ πιεηζηεξηαζκνύ επί κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ θιπ. ελεξγνπκέλεο 

θαηόπηλ αλαγθαζηηθνύ ή εθνπζίνπ πιεηζηεξηαζκνύ θαη  

ε) ε εκέξα ηεο ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνύ ζπκβνιαίνπ εηο ηαο ινηπάο πεξηπηώζεηο. 

2. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκόλ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνύ επί ηνπ αθηλήηνπ 

δηθαηώκαηνο ή ηνπ πινίνπ ιακβάλνληαη ππ` όςεη θαη ζπλεθηηκώληαη ηα ζηνηρεία κεηαβηβάζεσλ 

παξνκνίσλ πεξνπζηαθώλ ζηνηρείσλ, ηα νπνία πξνθύπηνπζηλ εμ εηέξσλ ζπκβνιαίσλ ή εμ 

εθηηκήζεσο γελνκέλεο δηα ηελ επηβνιήλ ηνπ θόξνπ θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ θαη πξνηθώλ ή εμ άιισλ 

εθηηκήζεσλ. Δλ πεξηπηώζεη θαζ` ελ ειιείπνπλ ηα ζηνηρεία ηαύηα ή, θαηά ηελ θξίζηλ ηνπ Οηθνλ. 

Δθόξνπ. ηα ππάξρνληα είλαη αλεπαξθή ή απξόζθνξα ελεξγείηαη ππό ηνύηνπ πξνζδηνξηζκόο ηεο 

αμίαο δηα ρξήζεσο παληόο άιινπ κέζνπ. 

 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 5§1 ηνπ λ. 1521/1950: 1. Ο θόξνο κεηαβίβαζεο πνπ αλαινγεί ζην 

ηίκεκα κεηαβίβαζεο πνπ αλαγξάθεηαη ζην ζπκβόιαην, βαξύλεη ηνλ αγνξαζηή. 

 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ην άξζξν 8 παξ. 1  Ν.1521/1950 νξίδεηαη όηη ε θαηαβνιή ηνπ θόξνπ 

κεηαβίβαζεο θαηαβάιιεηαη νιόθιεξνο κε ηελ δήισζε.  

   

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ην άξζξν 41α Ν.1521/1950 νξίδεηαη όηη: «1. Η θνξνινγεηέα αμία ησλ 

κεηαβηβαδόκελσλ κε επαρζή αηηία ή αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο ή γνληθήο παξνρήο αθηλήησλ, πνπ 

βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο ζηηο νπνίεο δελ έρεη εθαξκνζζεί ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ 

ηεο αμίαο ηνπο, είηε απηέο είλαη εληόο είηε εθηόο ζρεδίνπ πόιεο, ππνινγίδεηαη ρσξηζηά γηα ηα επί ηνπ 

νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ ηπρόλ πθηζηάκελα θηίζκαηα θαη ρσξηζηά γηα ην νηθόπεδν ή ην γήπεδν σο εμήο: 

α) Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ θηηζκάησλ εθαξκόδεηαη αληηθεηκεληθό ζύζηεκα, 

θαηά ην νπνίν ιακβάλνληαη ππόςε ηηκέο αθεηεξίαο θόζηνπο αλά είδνο θηηξίνπ, νη νπνίεο 

θαζνξίδνληαη θαη αλαπξνζαξκόδνληαη κε απνθάζεηο ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ. Οη ηηκέο απηέο 

αθεηεξίαο απμάλνληαη ή κεηώλνληαη κε ηελ εθαξκνγή ζπληειεζηώλ πνπ πξνζδηνξίδνπλ ηα ηδηαίηεξα 
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ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ππό εθηίκεζε θηηξίνπ, όπσο ην κέγεζνο, ηελ πνηόηεηα θαηαζθεπήο, ηελ 

παιαηόηεηα θαη άιια. 

3. Καη' εμαίξεζε, ζε πεξίπησζε πνπ ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην αλαγξάθεηαη ηίκεκα κεγαιύηεξν 

ηεο αμίαο πνπ πξνθύπηεη κε ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξόληνο όξζξνπ, ν θόξνο 

κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη κε βάζε ην ηίκεκα απηό». 

   

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1079/2004: «1. Βάζεη ηεο ηζρύνπζαο λνκνζεζίαο, γηα ηνλ 

ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ θιεξνλνκηάο, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο, κεηαβίβαζεο αθηλήησλ κε επαρζή 

αηηία, κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη εηδηθνύ θόξνπ επί ησλ αθηλήησλ, ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία 

ησλ αθηλήησλ θαηά ην ρξόλν γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο. 

2. Καηά ηνλ έιεγρν εθθξεκώλ ππνζέζεσλ θνξνινγίαο παξνπζηάδνληαη νη πην θάησ 

πεξηπηώζεηο: 

α. .. β. Απηέο πνπ αθνξνύλ αθίλεηα ηα νπνία βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο όπνπ θαηά ην ρξόλν 

θνξνινγίαο δελ ηζρύεη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο απηώλ, νπόηε ιακβάλεηαη 

ππόςε θαη ζπλεθηηκάηαη θπξίσο ε αμία ησλ ηδίσλ ή άιισλ πιεζηόρσξσλ νκνεηδώλ αθηλήησλ, ε 

νπνία πξνθύπηεη από δειώζεηο (θιεξνλνκηάο, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο, κεηαβίβαζεο πε επαρζή 

αηηία), θαζώο θαη θάζε άιιν πξόζθνξν ζηνηρείν ην νπνίν αζθεί νπζηώδε επίδξαζε ζηε δηακόξθσζε 

ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπο (άξζξν 10, ελόηεηα Α ηνπ λ.2961/2001, παξ. 2 άξζξνπ 3 ηνπ Α. Νόκνπ 

1521/1950.». 

 

 Δπεηδή, κε ηνλ όξν «νκνεηδή» ελλνείηαη όηη ην θηλεηό πνπ ρξεζηκνπνηείηαη σο ζπγθξηηηθό 

ζηνηρείν πξέπεη λα κνηάδεη κε εθείλν ην νπνίν ζα πξνζδηνξηζηεί ε αμία, ηόζν σο πξνο ην είδνο θαη ηε 

κνξθή, όζν θαη πξνο ηε ρξήζε γηα ηελ νπνία πξννξίδεηαη.  

 

 Δπεηδή, σο πξνο ην πξόζθνξν ησλ ζηνηρείσλ πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα λα πξνζδηνξηζζεί ε 

αγνξαία αμία, ε ηδηόηεηα απηή πξέπεη λα εμεηάδεηαη ηόζν ηνπηθά όζν θαη ρξνληθά. «Σνπηθά 

πξόζθνξν» είλαη ην ζπγθξηηηθό ζηνηρείν πνπ βξίζθεηαη θνληά ζην θξηλόκελν θαη ε ζέζε ηνπ είλαη 

παξόκνηα κ’ απηό. Δπηπξόζζεηα, «ρξνληθά πξόζθνξν» είλαη ην ζπγθξηηηθό ζηνηρείν πνπ 

δηακνξθώζεθε ζε ρξόλν πνιύ θνληηλό κε εθείλνλ θαηά ηνλ νπνίν γίλεηαη ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο 

θάπνηνπ θιεξνλνκηαίνπ ζηνηρείνπ. Ο ρξόλνο απηόο όπσο έρεη θξηζεί, (βι. ΢ηΔ 123/1998) κπνξεί λα 

είλαη, είηε πξνγελέζηεξνο, είηε κεηαγελέζηεξνο ηνπ ρξόλνπ πνπ ιακβάλεηαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό 

ηεο αγνξαίαο αμίαο θάπνηνπ αθηλήηνπ. (Ισάλλεο Φσηόπνπινο, «Φνξνινγία Κιεξνλνκηώλ Γσξεώλ & 

Γνληθώλ Παξνρώλ Α΄ ηόκνο ζει. 369 εθδ. 2013) 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 64 Κ.Φ.Γ. (λ.4174/2013): «Δπαξθήο 

αηηηνινγία» Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή 

αηηηνινγία γηα ηε λνκηθή βάζε, ηα γεγνλόηα θαη ηηο πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηώλνπλ ηελ έθδνζε 

πξάμεσο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκό θόξνπ». 
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 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65 ηνπ ίδηνπ σο άλσ λόκνπ: «Βάξνο 

απόδεημεο» Σε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, ν θνξνινγνύκελνο ή νπνηνδήπνηε άιιν πξόζσπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιόγσ 

ακθηζβήηεζε θέξεη ην βάξνο ηεο απόδεημεο ηεο πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ ηνπ 

θόξνπ». 

 Δπεηδή, ζηηο δηαηάμεηο ηνπ 171 ηνπ ΚΓΓ, νξίδεηαη όηη : «1. Σα δεκόζηα έγγξαθα πνπ έρνπλ 

ζπληαρζεί από ην αξκόδην όξγαλν θαη θαηά ηνπο λόκηκνπο ηύπνπο απνηεινύλ πιήξε απόδεημε γηα 

όζα βεβαηώλνληαη ζε απηά, είηε όηη ελήξγεζε ν ζπληάθηεο ηνπο είηε όηη έγηλαλ ελώπηόλ ηνπ, σο πξνο 

ηα νπνία είλαη δπλαηή ε αληαπόδεημε κόλν εθόζνλ ηα έγγξαθα απηά πξνζβιεζνύλ σο πιαζηά. 

2….., 3….., 4. Οη εθζέζεηο ειέγρνπ πνπ ζπληάζζνληαη από ηα θνξνινγηθά όξγαλα έρνπλ 

εθηόο από ηηο αλαθεξόκελεο ζε απηέο πιεξνθνξίεο ή νκνινγίεο ηνπ ειεγρόκελνπ, ηελ θαηά 

ηελ παξ. 1 ηνπ ηδίνπ άξζξνπ απνδεηθηηθή δύλακε (΢ηΔ 451/1991).  

 

Δπεηδή ν πξνζθεύγσλ ζε θακία εθ ησλ δειώζεσλ ΦΜΑ δελ ππέδεημε όηη ηα αθίλεηα Β, Γ, Γ, 

είλαη κε άξηηα θαη κε νηθνδνκήζηκα. ΢πλεπώο νξζώο ν έιεγρνο θαηά ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ηνπο 

δελ έιαβε ππόςε ηνπ απηήλ ηελ παξάκεηξν. Δπηπιένλ, ην γεγνλόο όηη ηα επίκαρα νηθόπεδα 

ζπλνξεύνπλ θαη απνηεινύλ ηκήκαηα ελόο κεγαιύηεξνπ νηθνπέδνπ πνπ θαηαηκήζεθε ζην παξειζόλ, 

θαζηζηνύλ ηελ έιιεηςε ηεο αξηηόηεηαο νξηζκέλσλ εμ απηώλ σο κε πθηζηάκελε κεηά ηε ζπλέλσζή 

ηνπο.  

Πην ζπγθεθξηκέλα: ν πξνζθεύγσλ κε ην αξ. ……../26-1-2021 ζπκβόιαην απέθηεζε ην 

νηθόπεδν κε έθηαζε 614,28, (θαηά δε λεόηεξε θαηακέηξεζε 603,00 ηκ) νηθόπεδν Β ην νπνίν είλαη 

άξηην θαη κε νηθνδνκήζηκν ζύκθσλα κε ηηο ηζρύνπζεο πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο. Σν νηθόπεδν απηό 

ζπλνξεύεη κε ην νηθόπεδν Α  ζηελ πιεπξά (12-13) ζε κήθνο 22,56 κέηξα, κε ην νηθόπεδν Γ ζηελ 

πιεπξά 13-14 ζε κήθνο 26,72 θαη ζηελ πιεπξά (14-11) ζε κήθνο (22,59) κέηξα κε ην νηθόπεδν Γ.  

Σν νηθόπεδν Γ, πνπ απνθηήζεθε κε ηα ππ’ αξηζκ. ……………………. ζπκβόιαηα, εκβαδνύ 

319,20 ηκ θαηά δε λεόηεξε θαη πην αθξηβή θαηακέηξεζε (316,00 η.κ.) είλαη κε άξηην θαη κε 

νηθνδνκήζηκν ζύκθσλα κε ηηο ηζρύνπζεο πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο θαη ζπλνξεύεη κεηαμύ άιισλ κε 

ην νηθόπεδα Γ, Β θαη Α ζηηο πιεπξέο (8-14), (14-13) θαη (26,72) αληίζηνηρα. 

Με ην ………/26-1-2021 ζπκβόιαην απέθηεζε ην νηθόπεδν Α εκβαδνύ 600,58 ηκ θαη κε 

λεόηεξε θαηακέηξεζε εκβαδνύ 603,00 ηκ ην νπνίν είλαη άξηην θαη νηθνδνκήζηκν ζύκθσλα κε ηηο 

ηζρύνπζεο πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο, ην νπνίν ζπλνξεύεη κε ην νηθόπεδν Β θαη Γ ζηηο πιεπξέο (12-1) 

θαη (13-12) αληίζηνηρα. 

Με ην ……../26-1-2021 ζπκβόιαην απέθηεζε ην νηθόπεδν Γ εκβαδνύ 670,00 ηκ θαη κε 

λεόηεξε θαηακέηξεζε εκβαδνύ 604,00 ηκ ην νπνίν είλαη άξηην θαη νηθνδνκήζηκν ζύκθσλα κε ηηο 

ηζρύνπζεο πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο, ην νπνίν ζπλνξεύεη κε ην Γ ζηελ πιεπξά (14-8)  
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Όια ηα παξαπάλσ νηθόπεδα απνηεινύλ ηκήκαηα ηνπ ππ’ αξηζκ. 156 νηθνπέδνπ ηνπ ππ’ αξηζκ. 

57 Ο.Σ ηεο ηνπηθήο θνηλόηεηαο ……….., αξρηθήο έθηαζεο 2.204,00 η.κ. Καηά ζπλέπεηα ν 

πξνζθεύγσλ αγνξάδνληαο όια ηα επηκέξνπο ηκήκαηα ηνπ νηθνπέδνπ θαηάθεξε λα ελνπνηήζεη μαλά 

ην νηθόπεδν 156 θαη λα απμήζεη ηνλ ζπληειεζηή δόκεζεο θαζηζηώληαο έηζη αλίζρπξν ηνλ πεξηνξηζκό 

δόκεζεο γηα ηα κηθξόηεξα ηκήκαηα ηνπ νηθνπέδνπ, ήηνη ηα νηθόπεδα Β θαη Γ. Καηά ζπλέπεηα ν 

ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληα πεξί κε αξηηόηεηαο ησλ νηθνπέδσλ πξνβάιιεηαη αβάζηκα θαη 

αιπζηηειώο.  

 

  Δπεηδή, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ησλ θξηλόκελσλ αθηλήησλ, θαζώο δελ είρε εθαξκνγή 

ζηελ πεξηνρή ην ζύζηεκα αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ, ν έιεγρνο έιαβε ππόςε 

ζπγθξηηηθά ζηνηρεία, από ηα ηεξνύκελα βηβιία ηηκώλ ηεο Γ.Ο.Τ. …………...   

 

Δπεηδή, ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ από ηνλ έιεγρν, ήηνη: α) ε αξηζ. 

δήι.:…../26-3-2019 ΦΜΑ ηεο Γ.Ο.Τ. …………., κε ηελ νπνία κεηαβηβάζηεθε ζηηο 26-03-2019 

νηθόπεδν εθηάζεσο 490,09 η.κ., κε επαρζή αηηία, εληόο ηνπ νηθηζκνύ ζε απόζηαζε από ζάιαζζα 

475κ. θαη ε αμία ηνπ πξνζδηνξίζηεθε νξηζηηθά πξνο 235€/η.κ. θαη β) ε αξηζ. δήι.: ../2020 ΦΜΑ ηεο 

Γ.Ο.Τ. ……….., κε ηελ νπνία ζηηο 05-02-2020 κεηαβηβάζηεθε ην ½ νηθνπέδνπ εθηάζεσο 730,36 η.κ. 

κε επαρζή αηηία, εληόο ηνπ νηθηζκνύ ………….., ζε απόζηαζε από ζάιαζζα 470κ. θαη ε αμία ηνπ 

πξνζδηνξίζηεθε νξηζηηθά πξνο 235 €/η.κ., είλαη νκνεηδή ηόζν ρξνληθά, αθνύ αθνξνύλ πνιύ θνληηλή 

ρξνληθή πεξίνδν (έηε 2019-2020) όζν θαη ηνπηθά, αθνύ είλαη παξαζαιάζζηα νηθόπεδα θαη 

βξίζθνληαη ζηελ ίδηα πεξηνρή, εηδηθά ην δεύηεξν ζπγθξηηηθό ζηνηρείν βξίζθεηαη θαη ζην ίδην 

νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν (Ο.Σ. 57) θαη ζηελ ίδηα δώλε (ΠΔ-1). ΢πλεπώο, ν ηζρπξηζκόο ηνπ 

πξνζθεύγνληα πεξί κε πξόζθνξσλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ είλαη αβάζηκνο θαη πξνβάιιεηαη 

αιπζηηειώο. 

 

   Δπεηδή, δελ πξνζθνκίζηεθε από ηνλ πξνζθεύγνληα θάπνην άιιν πξόζθνξν ζπγθξηηηθό 

ζηνηρείν, ην νπνίν λα αζθεί νπζηώδε επίδξαζε ζηε δηακόξθσζε ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ θξηλόκελνπ 

αθηλήηνπ. 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην ζθεπηηθό 4 ηεο ππ’ αξηζκ. 678/2012 απόθαζεο ηνπ ΢ηΔ: «…Καη’ 

επίθιεζε ηεο σο άλσ λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 εθδόζεθε ε 

απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ ππ’ αξηζκ. 1144814/26361/30.12.1998 «Πξνζδηνξηζκόο ηεο 

αμίαο γεο εθηόο ζρεδίνπ πόιεο θαη νηθηζκώλ πνπ δελ έρνπλ εηδηθνύο όξνπο δόκεζεο κε ην ζύζηεκα 

αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ» (Β΄ 1328/31.12.1998). ΢ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 1 ηεο σο άλσ 

Τπνπξγηθήο Απόθαζεο, όπσο ε παξάγξαθνο απηή ηξνπνπνηήζεθε θαη ζπκπιεξώζεθε κε ηηο 

απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ ππ’ αξηζκ. 1059122/2815/ΓΟΟ Σ.Τ./15.6.1999 (Β΄ 

1321/25.6.1999) θαη 1107354/5683/ΓΟΟΣΤ/16.11.1999 (Β΄ 2080/26.11.1999) νξίδεηαη όηη: «Αξρηθή 
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Βαζηθή Αμία (Α.Β.Α.) είλαη ε αλά ηεηξαγσληθό κέηξν αμία αγξνηηθήο γεο, κε αξδεπόκελεο, κε 

κνλνεηή θαιιηέξγεηα, πνπ δελ έρεη πξόζσπν ζε Δζληθή, Δπαξρηαθή, Γεκνηηθή ή Κνηλνηηθή νδό θαη 

απέρεη από ηε ζάιαζζα απόζηαζε κεγαιύηεξε από 800 κέηξα. Δηδηθή Βαζηθή Αμία Γεο (Δ.Β.Α.) 

είλαη ε αλά ηεηξαγσληθό κέηξν αμία αγξνηηθήο γεο κε αξδεπόκελεο κε κνλνεηή θαιιηέξγεηα θαη 

ιακβάλεηαη ππόςε κόλν γηα εδαθηθέο εθηάζεηο πνπ έρνπλ πξόζσπν ζε Δζληθή ή Δπαξρηαθή νδό ή 

απέρνπλ κέρξη θαη 800 κέηξα από ηε ζάιαζζα. Η Αξρηθή Βαζηθή Αμία (Α.Β.Α.) θαη ε Δηδηθή Βαζηθή 

Αμία (Δ.Β.Α.) νξίδνληαη θαη αλαπξνζαξκόδνληαη γηα θάζε Γήκν ή Γεκνηηθό Γηακέξηζκα ή Κνηλόηεηα 

ή Κνηλνηηθό Γηακέξηζκα ή Οηθηζκό ηεο ρώξαο, κε απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ κεηά από 

εηζήγεζε ησλ αξκόδησλ Δπηηξνπώλ ηνπ άξζ. 41 ηνπ Ν. 1249/82.».  

Καηά ηελ έλλνηα ηεο ηειεπηαίαο απηήο δηάηαμεο, πξόζσπν ζε εζληθή νδό ζεσξείηαη όηη 

δηαζέηεη όρη κόλν ε αγξνηηθή έθηαζε πνπ εθάπηεηαη ζε εζληθή νδό, αιιά θαη εθείλε πνπ έρεη 

πξόζσπν ζε δξόκν παξάπιεπξν εζληθήο νδνύ, δεδνκέλνπ όηη νη εζληθέο νδνί, σο δξόκνη 

ηαρείαο θπθινθνξίαο, εμππεξεηνύλ ηηο παξαθείκελεο ηδηνθηεζίεο όρη απεπζείαο, αιιά, γηα 

ιόγνπο αζθάιεηαο θαη θαιύηεξεο εμππεξέηεζεο ηεο νδηθήο θπθινθνξίαο, κόλν κέζσ 

παξάπιεπξσλ βνεζεηηθώλ νδώλ.». 

 

Δπεηδή, βάζεη ησλ αλσηέξσ πξνθύπηεη όηη ην επίκαρν νηθόπεδν έρεη πξόζνςε ζηελ εζληθή 

νδό αθόκα θαη αλ ε πξόζβαζε ζ’ απηήλ γίλεηαη κέζσ βνεζεηηθώλ νδώλ, ζπλεπώο απηό από κόλν 

ηνπ δελ απνηειεί παξάγνληα κείσζεο ηεο αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ. 

 

Δπεηδή πεξαηηέξσ, νη ηζρπξηζκνί ηνπ πξνζθεύγνληνο όηη έλα κεγάιν κέξνο ησλ θξηλόκελσλ 

νηθνπέδσλ είλαη θξεκλώδεο, κε πςνκεηξηθή δηαθνξά θαη ζαζξό έδαθνο, ελώ ε πξόζβαζε ζε απηά 

είλαη δύζθνιε, θαζώο δελ βιέπνπλ ζηνλ δξόκν, κε απνηέιεζκα λα απέρνπλ πνιύ πεξηζζόηεξν από 

ηε ζάιαζζα, δελ πξνθύπηνπλ από θάπνην ζηνηρείν ηνπ θαθέινπ, αληίζεηα ε πεξηγξαθή ησλ 

κεηαβηβαζζέλησλ αθηλήησλ, ηόζν ζηελ ππνβιεζείζα δήισζε Φ.Μ.Α., όζν θαη ζηα ζρεηηθά 

ζπκβόιαηα αγνξαπσιεζίαο αθνξά ζε νηθόπεδα ρσξίο θακία κνξθνινγηθή ηδηαηηεξόηεηα. 

 

Δπεηδή ε πξνζθόκηζε από ηνλ πξνζθεύγνληα δύν έγρξσκσλ θσηνγξαθηώλ, ρσξίο θακία 

αλαθνξά ζε πνην αθξηβώο αθίλεην αθνξνύλ, θαζώο θαη ελόο αλππόγξαθνπ θαη ρσξίο ζθξαγίδα 

ηνπνγξαθηθνύ δηαγξάκκαηνο, ζε θακία πεξίπησζε δελ κπνξνύλ λα ζεσξεζνύλ σο επαξθή 

απνδεηθηηθά ζηνηρεία.   

Δπεηδή νη δηαπηζηώζεηο ηνπ ειέγρνπ, όπσο απηέο θαηαγξάθνληαη ζηηο από 2-9-2021 

εθζέζεηο ειέγρνπ Φ.Μ.Α. ηεο Γ.Ο.Τ. ………….., επί ησλ νπνίσλ εδξάδνληαη νη πξνζβαιιόκελεο 

πξάμεηο, θξίλνληαη βάζηκεο, απνδεθηέο θαη πιήξσο αηηηνινγεκέλεο. 

Δπεηδή, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή, ν πξνζθεύγσλ ζηξέθεηαη επηπιένλ θαη θαηά ησλ 

από 2-9-2021 εθζέζεσλ ειέγρνπ ΦΜΑ, ζε εθηέιεζε ησλ κε αξηζκ. 
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………………………………………….εληνιώλ ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……………., νη 

νπνίεο δελ απνηεινύλ εθηειεζηέο δηνηθεηηθέο πξάμεηο θαη σο εθ ηνύηνπ πξνζβάιινληαη απαξάδεθηα, 

θαζώο δελ εληάζζνληαη ζην πιαίζην εθαξκνγήο ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ.4174/2013. 

   

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε όια ηα πξναλαθεξόκελα θαη παξαζέηνληαο ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο ηνπ 

λόκνπ, ε ππό θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί. 

 

 

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 

 

 

 

 Σελ απόξξηςε ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο …………… θαη αξηζκό πξσηνθόιινπ …………. 

ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ ……………………… κε ΑΦΜ: …………………  

 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε: 

Με ηελ ππ’ αξηζκ. …./2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ 

ΥΡΟΝΟ΢ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ΢ 2021 

Βάζεη ειέγρνπ 

Βάζεη απόθαζεο 

ΓΔΓ 

ΟΦΔΗΛΟΜΔΝΖ ΓΗΑΦΟΡΑ ΦΟΡΟΤ 618,12€ 618,12€ 

ΠΡΟ΢ΘΔΣΟ΢ ΦΟΡΟ΢-ΠΡΟ΢ΑΤΞΖ΢ΔΗ΢ 300,06€ 300,06€ 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο 918,18€ 918,18€ 

 

 

Με ηελ ππ’ αξηζκ. …./2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ 

ΥΡΟΝΟ΢ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ΢ 2021 

Βάζεη ειέγρνπ 

Βάζεη απόθαζεο 

ΓΔΓ 

ΟΦΔΗΛΟΜΔΝΖ ΓΗΑΦΟΡΑ ΦΟΡΟΤ 618,12€ 618,12€ 

ΠΡΟ΢ΘΔΣΟ΢ ΦΟΡΟ΢-ΠΡΟ΢ΑΤΞΖ΢ΔΗ΢ 300,06€ 300,06€ 
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ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο 918,18€ 918,18€ 

 

Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ 

ΥΡΟΝΟ΢ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ΢ 2021 

Βάζεη ειέγρνπ 

Βάζεη απόθαζεο 

ΓΔΓ 

ΟΦΔΗΛΟΜΔΝΖ ΓΗΑΦΟΡΑ ΦΟΡΟΤ 3.613,45€ 3.613,45€ 

ΠΡΟ΢ΘΔΣΟ΢ ΦΟΡΟ΢-ΠΡΟ΢ΑΤΞΖ΢ΔΗ΢ 1.754,10€ 1.754,10€ 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο 5.367,55€ 5.367,55€ 

 

Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ 

ΥΡΟΝΟ΢ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ΢ 2021 

Βάζεη ειέγρνπ 

Βάζεη απόθαζεο 

ΓΔΓ 

ΟΦΔΗΛΟΜΔΝΖ ΓΗΑΦΟΡΑ ΦΟΡΟΤ 3.688,09€ 3.688,09€ 

ΠΡΟ΢ΘΔΣΟ΢ ΦΟΡΟ΢-ΠΡΟ΢ΑΤΞΖ΢ΔΗ΢ 1.790,34€ 1.790,34€ 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο 5.478,43€ 5.478,43€ 

 

Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ 

ΥΡΟΝΟ΢ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ΢ 2021 

Βάζεη ειέγρνπ 

Βάζεη απόθαζεο 

ΓΔΓ 

ΟΦΔΗΛΟΜΔΝΖ ΓΗΑΦΟΡΑ ΦΟΡΟΤ 4.092,71€ 4.092,71€ 

ΠΡΟ΢ΘΔΣΟ΢ ΦΟΡΟ΢-ΠΡΟ΢ΑΤΞΖ΢ΔΗ΢ 1.986,75€ 1.986,75€ 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο 6.079,46€ 6.079,46€ 

 

Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/2021 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ 

 

ΥΡΟΝΟ΢ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ΢ 2021 

Βάζεη ειέγρνπ 

Βάζεη απόθαζεο 

ΓΔΓ 

ΟΦΔΗΛΟΜΔΝΖ ΓΗΑΦΟΡΑ ΦΟΡΟΤ 618,12€ 618,12€ 

ΠΡΟ΢ΘΔΣΟ΢ ΦΟΡΟ΢-ΠΡΟ΢ΑΤΞΖ΢ΔΗ΢ 300,06€ 300,06€ 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο 918,18€ 918,18€ 
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Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα 

απόθαζε ζηνπο ππόρξενπο. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 

ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

 

 

 ΓΔΩΡΓΙΟ΢ ΚΑΣ΢ΙΟΤΡΗ΢ 

 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ 

αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο. 


