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ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ 

  

  

 

Θεζζαινλίθε, 21-07-2021 

Αξηζκόο Απόθαζεο: 1780 

ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΧΝ 

ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΑNEΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α7-ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢   

   

Σαρ. Γ/λζε :  Δγλαηία 45-Θεζ/ληθε   

Σαρ. Κώδηθαο : 54630 

Πιεξνθνξίεο : Κ. Μαβηλίδνπ 

Σειέθσλν : 2313-333245 

Fax : 2313-333258 

E-Mail : ded.thess@aade.gr 

Url : www.aade.gr  

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΨ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΧΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. ηνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ.ΟΡΓ.Α 1125859 ΔΞ 2020/23.10.2020 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

(ΦΔΚ Β΄4738/26.10.2020) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(Α.Α.Γ.Δ.)». 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παξνρή 

εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο» 

4. Σελ αξηζκ. Α.1049/2021 ‘’Παξάηαζε ησλ πξνζεζκηώλ ηεο παξ. 4 ηνπ άξζξνπ έθηνπ ηεο από 

30.03.2020 Πξάμεο Ννκνζεηηθνύ Πεξηερνκέλνπ (Α’ 75)’’, κε ηελ νπνία ε πξνζεζκία ηνπ πξώηνπ 

εδαθίνπ ηεο παξ. 5 ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 πνπ δελ έρεη ζπκπιεξσζεί από ηελ 

01.03.2021 έσο θαη ηηο 27.10.2021 παξαηείλεηαη έσο θαη ηηο 29.10.2021. 

http://www.aade.gr/
https://www.taxheaven.gr/membersonly
https://www.taxheaven.gr/membersonly
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
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5. Σελ από ………. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

……………………….., ΑΦΜ …………, θαηνίθνπ ………………………………. θαηά ηεο αξηζκ. 

…../16-12-2020 Πξάμεο Γηνξζωηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Κιεξνλνκηάο, έηνπο γέλεζεο ηεο 

θνξνινγηθήο ππνρξέωζεο 2010, ηνπ Πξνϊζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……  

6. Σελ σο άλσ πξάμε ηεο Γ.Ο.Τ. …… . 

7. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …….. . 

8. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο 

απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από ……. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

……………………………………., ΑΦΜ …………, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηε 

κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ 

πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

Με ηελ κε αξ. …./2020 πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θιεξνλνκηάο, έηνπο 

γέλλεζεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο 2010, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …… επηβιήζεθε ζε βάξνο 

ηνπ ……………….., νθεηιόκελε δηαθνξά θόξνπ ύςνπο 31.978,86€, πιένλ πξόζζεηνο θόξνο, ύςνπο 

32.797,52€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό: 64.776,38€. 

 

 

Από ηε Γ.Ο.Τ ……….. εθδόζεθε ε ππ’ αξηζ. …………../23-06-2020 εληνιή κεξηθνύ ειέγρνπ 

γξαθείνπ ησλ ππ’ αξηζ. ……../28-07-2010, ……./14-12-2010, ……/19-01-2011 δειώζεσλ θόξνπ 

θιεξνλνκηάο πνπ αθνξνύλ ηελ θιεξνλνκηά κε αξηζκό θαθέινπ ……./2010.  

Με ην ππ’ αξηζ. ……../26-6-2020 έγγξαθν θνηλνπνηήζεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα ε ππ’ αξηζ. 

…../23-6-2020 εληνιή θνξνινγηθνύ ειέγρνπ θαη κε ην ππ’ αξηζ. ………/26-6-2020 έγγξαθν 

γλσζηνπνηήζεθε ε δπλαηόηεηα ππνβνιήο εθπξόζεζκσλ θνξ. δειώζεσλ.   

Πξόθεηηαη γηα ηνλ ζάλαην ηνπ ……………………., θαηνίθνπ ελ δσή …………., ν νπνίνο 

απεβίσζε ζηηο 31/01/2010 ζηελ ………... Ο απνβηώζαο ζπλέηαμε :  

1) Ηδηόγξαθε δηαζήθε πνπ δεκνζηεύζεθε κε ην κε αξηζκό ……/18-5-2010 πξαθηηθό 

δεκνζίεπζεο δηαζήθεο ηνπ Πξσηνδηθείνπ …….., κε ηελ νπνία εγθαζηζηά θαη νλνκάδεη θιεξνλόκν 

ηνπ, ηνλ γην ηνπ …………….. ζην αγξνηεκάρην κε αξηζκό 432, ζπλνιηθήο έθηαζεο 40.242 η.κ. πνπ 

βξίζθεηαη ζηελ ………………… θαη 

2) Σελ ππ’ αξ. ……../1-6-2006 δεκόζηα δηαζήθε ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ 

…………………….πνπ δεκνζηεύζεθε κε ην κε αξηζκό ……/24-9-2010 πξαθηηθό δεκνζίεπζεο 

δηαζήθεο ηνπ Πξσηνδηθείνπ ………., κε ηελ νπνία εγθαζηζηά θαη νλνκάδεη θιεξνλόκν ηνπ, ηνλ γην 
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ηνπ ……………. ζε έλα αγξνηεκάρην ηνπ, έθηαζεο 579 η.κ. ή όζεο θη αλ είλαη, πνπ βξίζθεηαη ζηε 

ζέζε «……………» ηνπ Γ.Γ. …………. 

ΚΛΗΡΟΝΟΜΟΙ ΔΚ ΓΙΑΘΗΚΗ΢ 

ΚΛΖΡΟΝΟΜΟΗ Α.Φ.Μ. ΢ΤΓΓΔΝΔΗΑ 

1) ……. … ΣΔΚΝΟ 

2) ……. …….. ΣΔΚΝΟ 

 

Γηα ηα ππόινηπα εθηόο δηαζήθεο πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ επήιζε ε εμ 

αδηαζέηνπ δηαδνρή θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ Αζηηθνύ Κώδηθα, κε κεξηθνύο εμ αδηαζέηνπ θιεξνλόκνπο 

ηνπ λα δειώλνπλ απνπνίεζε θαη σο εθ ηνύηνπ νη ηειηθνί εμ αδηαζέηνπ θιεξνλόκνη ηνπ είλαη νη : 

………………………………… θαηά πνζνζηό 1/3 εμ αδηαηξέηνπ ν θαζέλαο θαη ν 

………………………….. θαηά πνζνζηό 1/6 εμ αδηαηξέηνπ ν θαζέλαο. 

ΚΛΗΡΟΝΟΜΟΙ ΔΞ ΑΓΙΑΘΔΣΟΤ 

ΚΛΖΡΟΝΟΜΟΗ ΑΦΜ. ΢ΤΓΓΔΝΔΗΑ ΠΟ΢Ο΢ΣΑ 

1) …. … ΣΔΚΝΟ 1/3 

2) ….. … ΣΔΚΝΟ 1/3 

3) …. …. ΔΓΓΟΝΟ΢ 1/6 

4) …… …… ΔΓΓΟΝΖ 1/6 

 
 ΠΡΟ΢ΓΗΟΡΗ΢ΜΟ΢ ΚΛΖΡΟΝΟΜΗΑΗΑ΢ ΠΔΡΗΟΤ΢ΗΑ΢ : 

O θιεξνλόκνο ………… ππέβαιε αξρηθά ηελ αξ. …../2010 δήισζε  θόξνπ θιεξνλνκηάο θαη δήισζε 

ηα αθόινπζα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ απνηεινύλ ην ελεξγεηηθό ηεο θιεξνλνκηάο : 

ΠΗΝΑΚΑ΢ 1 : 

 

Α/Α ΠΔΡΙΓΡΑΦΗ  ΑΞΙΑ ΒΑ΢ΔΙ 
ΓΗΛΧ΢Η΢ 

(€) 

1 Ο αλσηέξσ θιεξνλόκνο δπλάκεη ηεο από 8/9/2009 ηδηόγξαθεο δηαζήθεο ηνπ 
απνβηώζαληνο πνπ δεκνζηεύζεθε κε ην ππ’ αξ. ../2010 πξαθηηθό ηνπ 
Μνλνκεινύο Πξσηνδηθείνπ …, θιεξνλνκεί : 
Έλαλ αγξό κε αξηζκό ηεκαρίνπ 432, έθηαζεο 40.242 η.κ., πνπ βξίζθεηαη ζηελ 
θηεκαηηθή πεξηθέξεηα …… Γεκνηηθνύ Γηακεξίζκαηνο …. Γήκνπ ….. Ννκνύ 
….., ζπλνξεπόκελν γύξσ κε ηα ππ’ αξ. 433, 434, 443 αγξνηεκάρηα θαη κε 
αγξνηηθέο νδνύο. 
Από ην αλσηέξσ αγξνηεκάρην απαιινηξηώλεηαη ηκήκα 6.727,84 η.κ. (κε ηελ Κ 
…../7-12-2004 απόθαζε ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα …………………. πνπ 
δεκνζηεύζεθε ζην ΦΔΚ …./31-12-2004 Σεύρνο Γ) θαη ην αλσηέξσ 
αγξνηεκάρην απνκέλεη κε έθηαζε 33.514,16 η.κ. 
ΛΟΗΠΑ ΢ΣΟΗΥΔΗΑ ΑΓΡΟΤ: α) αξδεπόκελν, β) δελ έρεη πξόζσπν ζε 
επαξρηαθή ή εζληθή νδό, αιιά ζε αγξνηηθή νδό θαη παξάπιεπξε νδό Δζληθνύ 
δηθηύνπ, γ) πνιπεηνύο θαιιηέξγεηαο (νπσξνθόξα δέληξα), δ) δελ πθίζηαηαη 
θηίζκα εληόο απηνύ, ε) εθηόο Γ.Π.΢. θαη εθηόο νξίσλ νηθηζκνύ, εθηόο δώλεο, 
ζη) απέρεη από ηε ζάιαζζα 980 η.κ. 

 231.793,92 

 ΢ΤΝΟΛΟ ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ΢ ΠΔΡΗΟΤ΢ΗΑ΢  231.793,92 
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Oη θιεξνλόκνη: ………………………………….. & …………………………. ππέβαιαλ ηελ αξ. 

………/2010 δήισζε θόξνπ θιεξνλνκηάο θαη δήισζαλ ηα αθόινπζα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ 

απνηεινύλ ην ελεξγεηηθό ηεο θιεξνλνκηάο : 

ΠΗΝΑΚΑ΢ 2 : 

 
O θιεξνλόκνο ………………….. ππέβαιε ηελ αξ. ……/2011 δήισζε θόξνπ θιεξνλνκηάο θαη 

δήισζε ηα αθόινπζα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ απνηεινύλ ην ελεξγεηηθό ηεο θιεξνλνκηάο : 

ΠΙΝΑΚΑ΢ 3 : 

 
ΠΡΟ΢ΓΙΟΡΙ΢ΜΟ΢ ΑΝΣΙΚΔΙΜΔΝΙΚΗ΢ ΑΞΙΑ΢ ΑΚΙΝΗΣΧΝ : 

Οη αμίεο ησλ ζηνηρείσλ (αγξνηεκάρηα) ησλ πηλάθσλ 1 & 3, ππνινγίζηεθαλ κε ηα έληππα ΑΑ-

ΓΖ΢ θαη’ εθαξκνγή ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ. 

Γηα ην ζηνηρείν ηνπ πίλαθα 1, πξνέθπςε ε παξαθάησ δηαθνξά : 

Σν ππ’ αξ. 1 ζηνηρείν (αγξνηεκάρην) ηνπ πίλαθα 1 δειώζεθε όηη δελ έρεη πξόζσπν ζε 

επαξρηαθή ή εζληθή νδό, αιιά ζε αγξνηηθή νδό θαη παξάπιεπξε νδό Δζληθνύ δηθηύνπ κε αξρηθή 

βαζηθή αμία γεο (ΑΒΑ) 2,00 € ελώ έρεη πξόζσπν ζηελ Δζληθή νδό αθνύ ηκήκα απηνύ εκβαδνύ 

6.727,84 η.κ. απαιινηξηώζεθε γηα ηελ θαηαζθεπή αληζόπεδσλ θόκβσλ ζην ηκήκα πνηακνύ 

……………………. ηεο παξαιηαθήο Δγλαηίαο νδνύ ……………………., κε εηδηθή βαζηθή αμία γεο 

6,00 € & Σ.Ο. Αξρ. 80,00 €. 

Ωο εθ ηνύηνπ πξνζδηνξίζηεθε ε αμία απηνύ, βάζεη ηνπ εληύπνπ ΑΑ-ΓΖ΢ σο εμήο : 

ΝΔΟ΢ ΠΡΟ΢ΓΗΟΡΗ΢ΜΟ΢ ΑΞΗΑ΢ ΑΓΡΟΣΔΜΑΥΗΟΤ : 707.293,60 € 

 

ΠΡΟ΢ΓΙΟΡΙ΢ΜΟ΢ ΑΞΙΑ΢ ΚΙΝΗΣΧΝ : 

Ζ αμία ηνπ ΔΗΥ κε αξ. θπθι. …….., βάζεη έθζεζεο εθηίκεζεο ηεο Γ.Ο.Τ. …….. 

πξνζδηνξίζηεθε ζηα 6.000,00 €. 

Α/Α ΠΔΡΙΓΡΑΦΗ  ΑΞΙΑ ΒΑ΢ΔΙ 
ΓΗΛΧ΢Η΢ 

(€) 

1 Δπηβαηηθό απηνθίλεην κάξθαο FORD FIESTA ρξώκαηνο κπιε, 1εο άδεηαο 
θπθινθνξίαο 28/6/2007, αξηζκόο θπθινθνξίαο …….., 10 HP. 
Καηεζηξακκέλν ιόγσ ζύγθξνπζεο. 

             0 

 ΢ΤΝΟΛΟ ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ΢ ΠΔΡΗΟΤ΢ΗΑ΢              0 

Α/Α ΠΔΡΙΓΡΑΦΗ  ΑΞΙΑ ΒΑ΢ΔΙ 
ΓΗΛΧ΢Η΢ 

(€) 

1 Με δεκόζηα δηαζήθε : 
Αγξόο έθηαζεο 582,23 η.κ., κε αξδεπόκελνο ζηε …….. (ζέζε «……….») 
ηεο Γεκνηηθήο Κνηλόηεηαο ………… ηνπ Γήκνπ …… Πεξηθ. Δλόηεηαο 
……….. 

   28.820,39 

 ΢ΤΝΟΛΟ ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ΢ ΠΔΡΗΟΤ΢ΗΑ΢    28.820,39 
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Όκσο θαηά ηνλ έιεγρν θαη ζε ζπλδπαζκό κε ηελ ……/2004 απόθαζε ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα 

…………………… (πξάμε απαιινηξίσζεο γηα ηελ θαηαζθεπή αληζόπεδσλ θόκβσλ ζην ηκήκα 

πνηακνύ ……………….. ηεο παξαιηαθήο Δγλαηίαο νδνύ …………………) θαη ηελ ../2009 απόθαζε 

θαζνξηζκνύ ηνπ Δθεηείνπ ……, δηαπηζηώζεθε όηη δελ δειώζεθε ην πνζό ησλ 245.326,34 € πνπ 

εηζέπξαμε ν θιεξνλνκνύκελνο ζηηο 4/12/2006 ωο πξνζωξηλή απνδεκίωζε από ηελ 

πξναλαθεξόκελε πξάμε απαιινηξίσζεο. Βάζεη ηνπ άξζξνπ 3§3 ηνπ λ. 2961/2001, ην ηίκεκα από 

εθπνίεζε πεξηνπζηαθνύ ζηνηρείνπ πνπ πξαγκαηνπνίεζε ν θιεξνλνκνύκελνο κέζα ζηελ 

πξνεγνύκελε ηνπ ζαλάηνπ ηνπ πεληαεηία, πξνθεηκέλνπ γηα αθίλεην, ζεσξείηαη όηη αλήθεη ζηελ 

θιεξνλνκηά θαη σο εθ ηνύηνπ ην πνζό ησλ 245.326,34 € ζα πξέπεη λα ππνβιεζεί ζε θόξν κε ηηο 

δηαηάμεηο ηεο εμ αδηαζέηνπ δηαδνρήο. 

 

ΒΑ΢ΔΗ ΣΩΝ ΑΝΩΣΔΡΩ Ζ ΚΛΖΡΟΝΟΜΗΑΗΑ ΠΔΡΗΟΤ΢ΗΑ ΣΩΝ ΔΛΔΓΥΟΜΔΝΩΝ ΓΗΑΜΟΡΦΩΘΖΚΔ 

Ω΢ ΔΞΖ΢ : 

ΠΗΝΑΚΑ΢ 4 : 

 

Σα απνηειέζκαηα ηνπ ειέγρνπ ηέζεθαλ ππόςε ηνπ θνξνινγνύκελνπ κε ην κε αξηζκό 

………/25-8-2020 ζεκείσκα δηαπηζηώζεσλ ειέγρνπ άξζξνπ 28, Ν.4174/2013 θαη ζπγθεθξηκέλα : 

΢ηηο 27/8/2020, απνζηάιζεθε κε ζπζηεκέλε απνζηνιή θαη αξ. πξση. ……./26-8-2020 νη ππ’ αξ. 

……./25-8-2020 & …………/25-8-2020 πξάμεηο πξνζσξηλνύ δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

Α/Α ΠΔΡΙΓΡΑΦΗ  ΑΞΙΑ 
ΒΑ΢ΔΙ 

ΓΗΛΧ΢Η΢ 
(€) 

ΑΞΙΑ ΒΑ΢ΔΙ 
ΔΛΔΓΥΟΤ 

(€) 

1 Έλαο αγξόο κε αξηζκό ηεκαρίνπ 432, έθηαζεο 40.242 
η.κ., πνπ βξίζθεηαη ζηελ θηεκαηηθή πεξηθέξεηα …….. 
Γεκνηηθνύ Γηακεξίζκαηνο ……. Γήκνπ ……. Ννκνύ 
…….., ζπλνξεπόκελνο γύξσ κε ηα ππ’ αξ. 433, 434, 443 
αγξνηεκάρηα, κε παξάπιεπξε νδό Δζληθνύ Γηθηύνπ θαη 
κε αγξνηηθή νδό. 
Από ην αλσηέξσ αγξνηεκάρην απαιινηξηώλεηαη ηκήκα 
6.727,84 η.κ. (κε ηελ Κ …../7-12-2004 απόθαζε ηνπ 
Γεληθνύ Γξακκαηέα ……………… πνπ δεκνζηεύζεθε ζην 
ΦΔΚ ……/31-12-2004 Σεύρνο Γ) θαη ην αλσηέξσ 
αγξνηεκάρην απνκέλεη κε έθηαζε 33.514,16 η.κ. 

 231.793,92  707.293,60 

2 Δπηβαηηθό απηνθίλεην κάξθαο FORD FIESTA ρξώκαηνο 
κπιε, 1εο άδεηαο θπθινθνξίαο 28/6/2007, αξηζκόο 
θπθινθνξίαο ……., 10 HP. 

         0      6.000,00 

3 Αγξόο έθηαζεο 582,23 η.κ., κε αξδεπόκελνο ζηε 
…………………..ηεο Γεκνηηθήο Κνηλόηεηαο ……… ηνπ 
Γήκνπ …….. Πεξηθ. Δλόηεηαο ……... 

   28.820,39    28.820,39 

4 Πνζό 245.326,34 € σο ηίκεκα από ηελ πξνζσξηλή 
απαιινηξίσζε ηκήκαηνο ηνπ αγξνύ κε αξηζκό ηεκαρίνπ 
432. 

          -  245.326,34 

 ΢ΤΝΟΛΟ ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ΢ ΠΔΡΗΟΤ΢ΗΑ΢  260.614,31  987.440,33 
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θιεξνλνκηάο ηεο Πξντζηακέλεο Γ.Ο.Τ. ………. κε ην επηζπλαπηόκελν ζεκείσκα δηαπηζηώζεσλ 

ειέγρνπ ζηνλ …………... 

Ο πξνζθεύγσλ ππέβαιε ην ππ’ αξίζκ. …………/30-9-2020 ππόκλεκα από ην νπνίν 

δηαπηζηώζεθε (δειώζεηο πεξηνπζηαθήο θαηάζηαζεο, ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα) όηη, δελ δειώζεθε 

από απηόλ κία απνζήθε εκβαδνύ 100,00 η.κ., ε νπνία είλαη θηηζκέλε επί ηνπ ειεγρόκελνπ αγξνύ θαη 

γηα ηνλ ιόγν απηό εθδόζεθε ζπκπιεξσκαηηθό ζεκείσκα δηαπηζηώζεσλ ειέγρνπ κε ηηο 

πξνθύπηνπζεο δηαθνξέο. 

Καηά ηνλ έιεγρν σο επηθάλεηα ηνπ θηίζκαηνο ιήθζεθε απηή πνπ δειώζεθε από ηνλ θιεξνλόκν ζην 

Δ9 πνπ ππέβαιε ζηε Γ.Ο.Τ., δελ ππνινγίζηεθε παιαηόηεηα, θαη ειιείςεη απνδεηθηηθώλ γ’ απηήλ 

ζηνηρείσλ θαη ε αμία ηεο απνζήθεο αλήιζε ζην πνζό ησλ 36.400,00 €.  

ΒΑ΢ΔΙ ΣΧΝ ΑΝΧΣΔΡΧ Η ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΙΑ ΠΔΡΙΟΤ΢ΙΑ ΣΧΝ ΔΛΔΓΥΟΜΔΝΧΝ 

ΑΝΑΓΙΑΜΟΡΦΧΘΗΚΔ Χ΢ ΔΞΗ΢ : 

ΠΙΝΑΚΑ΢ 5 :  

 
Ζ αμία ηεο νηθνζθεπήο (ίζε κε ην έλα ηξηαθνζηό (1/30) ηεο αμίαο ησλ θιεξνλνκηαίσλ θηηζκάησλ ζηελ 

νπνία πεξηιακβάλεηαη θαη ε αμία ηνπ νηθνπέδνπ επί ηνπ νπνίνπ ην θηίζκα έρεη αλεγεξζεί), βαξύλεη 

ηνλ ……………………, αθνύ απηόο βάζεη δηαζήθεο θιεξνλνκεί ην αγξνηεκάρην κε ηελ απνζήθε. Ζ 

αμία ηεο ππνινγίζηεθε σο εμήο : 

(701.053,60 + 36.400,00) Υ 1/30 = 24.581,79 € 

 

Α/Α ΠΔΡΙΓΡΑΦΗ  ΑΞΙΑ 
ΒΑ΢ΔΙ 

ΓΗΛΧ΢Η΢ 
(€) 

ΑΞΙΑ ΒΑ΢ΔΙ 
ΔΛΔΓΥΟΤ 

(€) 

1 Έλαο αγξόο κε αξηζκό ηεκαρίνπ 432, έθηαζεο 40.242 
η.κ., πνπ βξίζθεηαη ζηελ θηεκαηηθή πεξηθέξεηα …… 
Γεκνηηθνύ Γηακεξίζκαηνο …… Γήκνπ ……. Ννκνύ 
………, κέζα ζην νπνίν πθίζηαηαη ηζόγεηα απνζήθε 
επηθαλείαο 100,00 η.κ. 
Από ην αλσηέξσ αγξνηεκάρην απαιινηξηώλεηαη ηκήκα 
6.727,84 η.κ. (κε ηελ Κ …../7-12-2004 απόθαζε ηνπ 
Γεληθνύ Γξακκαηέα …………….. πνπ δεκνζηεύζεθε 
ζην ΦΔΚ …../31-12-2004 Σεύρνο Γ) θαη ην αλσηέξσ 
αγξνηεκάρην απνκέλεη κε έθηαζε 33.514,16 η.κ. 

 231.793,92 
 
 
 

          - 

   701.053,60 
 
 
 

     36.400,00 

2 Δπηβαηηθό απηνθίλεην κάξθαο FORD FIESTA 
ρξώκαηνο κπιε, 1εο άδεηαο θπθινθνξίαο 28/6/2007, 
αξηζκόο θπθινθνξίαο …….., 10 HP. 

         0        6.000,00 

3 Αγξόο έθηαζεο 582,23 η.κ., κε αξδεπόκελνο ζηε 
………………… ηεο Γεκνηηθήο Κνηλόηεηαο ……. ηνπ 
Γήκνπ ……. Πεξηθ. Δλόηεηαο ……... 

   28.820,39      28.820,39 

4 Πνζό 245.326,34 € σο ηίκεκα από ηελ πξνζσξηλή 
απαιινηξίσζε ηκήκαηνο ηνπ αγξνύ κε αξηζκό 
ηεκαρίνπ 432. 

          -    245.326,34 

 ΢ΤΝΟΛΟ ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ΢ ΠΔΡΗΟΤ΢ΗΑ΢  260.614,31  1.017.600,33 
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Σα απνηειέζκαηα ηνπ ειέγρνπ ηέζεθαλ ππόςε ηνπ θνξνινγνύκελνπ κε ην κε αξηζκό 

……./2-11-2020 ζπκπιεξσκαηηθό ζεκείσκα δηαπηζηώζεσλ ειέγρνπ άξζξνπ 28, Ν.4174/2013 θαη 

ζπγθεθξηκέλα ζηηο 4/11/2020, ε …………., ππάιιεινο ηεο Γ.Ο.Τ. ………. επέδσζε ηηο ……../2-11-

2020 & ………/2-11-2020 πξάμεηο πξνζσξηλνύ δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θεθαιαίνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ. ……… κε ην επηζπλαπηόκελν ζεκείσκα δηαπηζηώζεσλ ειέγρνπ ζηνλ ………………………. 

κε ηελ ηδηόηεηα ηνπ πιεξεμνύζηνπ ηνπ ………….. 

Ο …………….. ππέβαιε ην ππ’ αξίζκ. πξση. ……./4-12-2020 ππόκλεκα, αθνύ πξνεγνπκέλσο κε 

ην κε αξ. πξση. ………/20-11-2020 έγγξαθό ηνπ, είρε δεηήζεη ηελ ρνξήγεζε δεθαήκεξεο 

παξάηαζεο, αίηεκα πνπ έγηλε δεθηό από ηε Γ.Ο.Τ., κε θπξηόηεξα επηρεηξήκαηα: α) ιαλζαζκέλνο 

ππνινγηζκόο ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ δεινύκελνπ ζηελ δήισζε θιεξνλνκηάο αγξνύ αξ. ηκρ 

432, αξρ. έθηαζεο 40.242 ηκ, ελαπνκείλαληνο έθηαζεο, κεηά ηελ απαιινηξίσζε 33.514,16 ηκ θαη β) 

ζρεηηθά κε ηελ απνδεκίσζε ύςνπο 245.326,34€ ιόγσ απαιινηξίσζεο.  

Ο έιεγρνο δελ δέρηεθε ηνπο ηζρπξηζκνύο ηνπ θαη πξνρώξεζε ζηνλ ππνινγηζκό ηνπ παζεηηθνύ θαη 

ηεο κεξίδαο ησλ θιεξνλόκσλ.  

ΠΑΘΗΣΙΚΟ ΣΗ΢ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑ΢ : 

΢ύκθσλα κε ην άξζξν 22, παξάγξαθνο δ, ηνπ Ν.2961/2001 δειώζεθαλ από ηνπο θιεξνλόκνπο 

έμνδα θεδείαο 1.500,00 €. 

Σν αλσηέξσ παζεηηθό, γίλεηαη απνδεθηό θαη εθπίπηεηαη από ην ελεξγεηηθό ηεο θιεξνλνκηάο 

ζύκθσλα κε ηo άξζξν 22 ηνπ Ν.2961/2001. Δθπίπηεηαη δε από ηελ κεξίδα εθάζηνπ θιεξνλόκνπ 

αλαινγηθά : 

…… : 845.810,84/1.042182,12 Υ 1500 = 1.217,36 € 

 
ΜΔΡΙΓΑ ……….. : 

1) Σν ππ’ αξ.1 πεξηνπζηαθό ζηνηρείν ηνπ πίλαθα 5 (εθ δηαζήθεο) :     701.053,60 

              36.400,00 

2) Σν 1/3 ηνπ ππ’ αξ.2 πεξηνπζηαθνύ ζηνηρείνπ ηνπ πίλαθα 5 (εμ αδηαζέηνπ) :      2.000,00 

3) Σν 1/3 ηνπ ππ’ αξ.4 πεξηνπζηαθνύ ζηνηρείνπ ηνπ πίλαθα 5 (εμ αδηαζέηνπ) :    81.775,45 

4) Ζ νηθνζθεπή :            24.581,79 

΢ύλνιν κεξίδαο :          845.810,84 

Ο θιεξνλόκνο βάζεη ηεο παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 29 ηνπ λ.2961/2001 όπσο ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν 

1 ηνπ Ν. 3815/2010 γηα ηελ αηηία ζαλάηνπ θηήζε ρξεκαηηθώλ πνζώλ ππόθεηηαη ζε θόξν ν νπνίνο 

ππνινγίδεηαη απηνηειώο κε ζπληειεζηή 10% πξνθεηκέλνπ γηα θιεξνλόκνπο πνπ ππάγνληαη ζηελ Α΄ 

θαηεγνξία. 

Καηόπηλ απηώλ ε κεξίδα ηνπ θιεξνλόκνπ δηακνξθώλεηαη σο εμήο : 

΢ύλνιν κεξίδαο γηα θνξνιόγεζε κε ηελ θιίκαθα: 

701.053,60 + 36.400,00 +2.000,00 +24.581,79 = 764.035,39 € 
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΢ύλνιν κεξίδαο γηα απηνηειή θνξνιόγεζε :  81.775,45 

 
΢ΤΜΦΧΝΑ ΜΔ ΣΗΝ Ι΢ΥΤΟΤ΢Α ΚΑΣΑ ΣΗΝ ΗΜΔΡΟΜΗΝΙΑ ΘΑΝΑΣΟΤ ΚΛΙΜΑΚΑ Ν.3815/2010 
Α΄ΚΑΣΗΓΟΡΙΑ ΠΡΟΔΚΤΦΑΝ ΣΑ ΠΑΡΑΚΑΣΧ : 
 

ΚΛΖΡΟΝΟΜΟ΢ : ….. ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ ΑΞΗΑ ΒΑ΢ΔΗ 
ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 

(€) 

ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ ΑΞΗΑ ΒΑ΢ΔΗ 
ΔΛΔΓΥΟΤ 

(€) 

ΚΛΖΡΟΝΟΜΗΚΖ 
ΜΔΡΗΓΑ 

                   231.793,92                      764.035,39 

΢ΤΝΟΛΟ ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟΤ                                                                                        764.035,39 

ΑΠΑΛΛΑΓΔ΢ 

ΥΡΔΖ ΚΑΗ ΒΑΡΖ                                                                                                          1.217,36 

ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ ΑΞΗΑ                                                                                             762.818,03 

ΠΡΟΓΔΝΔ΢ΣΔΡΔ΢ ΓΟΝΗΚΔ΢ ΠΑΡΟΥΔ΢ ΠΟΤ ΢ΤΝΤΠΟΛΟΓΗΕΟΝΣΑΗ                      

΢ΤΝΟΛΟ ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ΢ ΑΞΗΑ΢                                                                        762.818,03 

ΦΟΡΟ΢ ΠΟΤ ΑΝΑΛΟΓΔΗ ΜΔ ΣΟΝ Ν.3815/2010 Α΄ ΚΑΣ.                                        32.781,80 

ΦΟΡΟ΢ ΠΟΤ ΒΔΒΑΗΩΘΖΚΔ                                                                                          802,94 

ΦΟΡΟ΢ ΢ΤΝΤΠΟΛ. ΠΡΟΓΔΝ. ΓΟΝ. ΠΑΡΟΥΩΝ                                                              

ΓΗΑΦΟΡΑ ΠΡΟ΢ ΚΑΣΑΒΟΛΖ                                                                                    31.978,86 

Ζ ΓΗΑΦΟΡΑ ΜΔΣΑΞΤ ΑΞΗΑ΢ ΔΛΔΓΥΟΤ ΚΑΗ ΓΖΛΩ΢Ζ΢ ΔΗΝΑΗ 
ΜΔΓΑΛΤΣΔΡΖ ΣΟΤ 20% ΣΖ΢ ΑΞΗΑ΢ ΣΟΤ ΔΛΔΓΥΟΤ ΚΑΗ 
ΔΠΗΒΑΛΛΔΣΑΗ ΠΡΟ΢ΘΔΣΟ΢ ΦΟΡΟ΢ ΑΝΑΚΡΗΒΟΤ΢ ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 102,56%             32.797,52 

΢ΤΝΟΛΟ ΦΟΡΟΤ :                                                                                                 64.776,38 € 

 
 
΢ΤΜΦΧΝΑ ΜΔ ΣΗΝ Ι΢ΥΤΟΤ΢Α ΚΑΣΑ ΣΗΝ ΗΜΔΡΟΜΗΝΙΑ ΘΑΝΑΣΟΤ ΑΤΣΟΣΔΛΗ 
ΦΟΡΟΡΟΓΗ΢Η ΥΡΗΜΑΣΙΚΧΝ ΠΟ΢ΧΝ Α΄ΚΑΣΗΓΟΡΙΑ ΠΡΟΔΚΤΦΑΝ ΣΑ ΠΑΡΑΚΑΣΧ : 
 

ΚΛΖΡΟΝΟΜΟ΢ : …… ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ ΑΞΗΑ ΒΑ΢ΔΗ 
ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 

ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ ΑΞΗΑ ΒΑ΢ΔΗ 
ΔΛΔΓΥΟΤ 

ΚΛΖΡΟΝΟΜΗΚΖ 
ΜΔΡΗΓΑ 

                         -                         81.775,45 

΢ΤΝΟΛΟ ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟΤ                                                                                         81.775,45 

ΑΠΑΛΛΑΓΔ΢ 

ΥΡΔΖ ΚΑΗ ΒΑΡΖ                                                                                                            

ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ ΑΞΗΑ                                                                                              81.775,45 

ΠΡΟΓΔΝΔ΢ΣΔΡΔ΢ ΓΟΝΗΚΔ΢ ΠΑΡΟΥΔ΢ ΠΟΤ ΢ΤΝΤΠΟΛΟΓΗΕΟΝΣΑΗ 

΢ΤΝΟΛΟ ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ΢ ΑΞΗΑ΢                                                                          81.775,45 

ΦΟΡΟ΢ ΠΟΤ ΑΝΑΛΟΓΔΗ ΜΔ ΣΖΝ ΑΤΣΟΣΔΛΖ ΦΟΡΟΛΟΓΖ΢Ζ                               8.177,55 

ΦΟΡΟ΢ ΠΟΤ ΒΔΒΑΗΩΘΖΚΔ                                                                                             - 

ΦΟΡΟ΢ ΢ΤΝΤΠΟΛ. ΠΡΟΓΔΝ. ΓΟΝ. ΠΑΡΟΥΩΝ                                                           

ΓΗΑΦΟΡΑ ΠΡΟ΢ ΚΑΣΑΒΟΛΖ                                                                                      8.177,55 

ΠΡΟ΢ΘΔΣΟ΢ ΦΟΡΟ΢ ΑΝΑΚΡΗΒΟΤ΢ ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 102,56%                                       8.386,90 

΢ΤΝΟΛΟ ΦΟΡΟΤ :                                                                                                 16.564,45 € 

 

 

Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηάεη λα γίλεη λέα εθθαζάξηζε θαη 

λα δηνξζσζεί ν θόξνο θιεξνλνκηάο επηθαινύκελνο ηα παξαθάησ: 

1. Δζθαικέλα θξίζεθε όηη ην 432 αγξνηεκάρην έρεη πξόζσπν ζηελ Δζληθή νδό, δελ ιήθζεθε 

ππόςε ε πνιύ κεγάιε απόζηαζε θαη όηη κεζνιαβνύλ θαη άιιεο ηδηνθηεζίεο κεηαμύ ηνπ 432 
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αγξνηεκαρίνπ θαη ηεο Δζληθήο νδνύ. Δπηπιένλ, ν ππνινγηζκόο ηεο αμίαο έγηλε κε επίθιεζε θαη κε 

Δηδηθή Βαζηθή Αμία (ΔΒΑ) 6,00€ αληί ηεο αξρηθήο βαζηθήο αμίαο (ΑΒΑ) 2,00€ κε βάζε ηελ νπνία 

πξνέβε ν ίδηνο ζε ππνινγηζκό ηεο αμίαο ηνπ.  

2. Σν Διιεληθό Γεκόζην βάζεη ηνπ ππνινγηζκνύ ηεο αμίαο ηεο απνδεκίσζεο γηα ην 

απαιινηξηνύκελν θνκκάηη ηνπ αγξνηεκαρίνπ, πξνζδηόξηζε ηελ αληηθεηκεληθή αμία νιόθιεξνπ ηνπ 

αθηλήηνπ, δει. νιόθιεξνπ ηνπ αγξνύ 432 ζπλνιηθήο έθηαζεο 40.242 ηκ ζην πνζό ησλ 43.863,78€ 

(40.242 Υ 1,09). 

3. Δζθαικέλα ζεσξήζεθε ελεξγεηηθό ηεο θιεξνλνκηάο ε απνζήθε, δηόηη απηή απνδεδεηγκέλα δελ 

πθίζηαηαη ζηηο 7-11-1995 όηαλ θαηαξηίζηεθε ην κε αξ. ……/7-11-1995 ζπκβνιαηνγξαθηθό 

πξνζύκθσλν πώιεζεο ηνπ επίκαρνπ αθηλήηνπ, ην νπνίν κε ζαθήλεηα πεξηγξάθεηαη άλεπ 

νπνηνπδήπνηε θηίζκαηνο. Σν πνζό ηεο αμίαο ηνπ θηίζκαηνο θαη ησλ αληίζηνηρσλ γη’ απηό δαπαλώλ 

ζπληζηά ελνρηθή αμίσζε ηνπ ηδίνπ ν νπνίνο ην έρεη αλεγείξεη κε δηθέο ηνπ δαπάλεο. 

4. Δζθαικέλα θαηαινγίζηεθε θόξνο γηα νηθνζθεπή, ε νπνία απιώο δελ πθίζηαηαη. 

 

 

Χο πξνο ηνλ πξώην θαη δεύηεξν ηζρπξηζκό: 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 2961/2001 «Κώδηθαο Φνξνινγίαο Κιεξνλνκηώλ, Γσξεώλ, Γνληθώλ 

Παξνρώλ θαη Κεξδώλ από Λαρεία» νξίδεη όηη : «1. Επηβάιιεηαη θόξνο ζηηο πεξηνπζίεο πνπ 

απνθηήζεθαλ αηηία ζαλάηνπ…, ζύκθωλα κε ηα νξηδόκελα ζηνλ παξόληα λόκν. 2. Σην θόξν ππόθεηηαη 

θάζε θπζηθό θαη λνκηθό πξόζωπν, ην νπνίν απνθηά πεξηνπζία από θάπνηα αηηία από απηέο πνπ 

αλαθέξνληαη ζηελ πξνεγνύκελε παξάγξαθν». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 2 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «1. Κηήζε πεξηνπζίαο αηηία ζαλάηνπ γηα 

ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ είλαη ε από: α) Κιεξνλνκία, θιεξνδνζία ή ηξόπν…». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 3 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη  : «1. Σην θόξν ππνβάιιεηαη: α) Η θείκελε 

ζηελ Ειιάδα νπνηαζδήπνηε θύζεωο πεξηνπζία, ε νπνία αλήθεη ζε εκεδαπνύο είηε ζε αιινδαπνύο». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 5 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Τπόρξενο ζην θόξν είλαη ν δηθαηνύρνο 

ηεο θηήζεο, ζε πεξίπησζε πεξηζζόηεξσλ δηθαηνύρσλ θαζέλαο αλάινγα κε ηελ πεξηνπζία πνπ 

απνθηά». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 6 παξ. 1 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Η θνξνινγηθή ππνρξέωζε 

γελληέηαη θαηά ην ρξόλν ζαλάηνπ ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ». 

 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 81§3 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ : 
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3. Ο θόξνο βεβαηώλεηαη κε βάζε:  

α) ηηο δειώζεηο πνπ ππνβάιινληαη, 

β) ηηο πξάμεηο ησλ άξζξσλ 76 θαη 77, εθόζνλ παξήιζε άπξαθηε ε πξνζεζκία άζθεζεο πξνζθπγήο 

θαη’ απηώλ, 

γ) ηηο λέεο εθθαζαξίζεηο θαηά ηα άξζξα 100 θαη 101, 

δ) ηηο νξηζηηθέο απνθάζεηο ησλ δηνηθεηηθώλ δηθαζηεξίσλ.  

 Δπεηδή, ε θνξνινγηθή δήισζε απνηειεί νπζηώδε ζεζκό ηνπ θνξνινγηθνύ δηθαίνπ, κε ηνλ 

νπνίν ν θνξνινγνύκελνο ζπκπξάηηεη ζηε θνξνινγηθή δηαδηθαζία, παξέρνληαο ζηε θνξνινγηθή αξρή 

ηα αλαγθαία ζηνηρεία γηα ηελ δηεπθόιπλζε ηνπ έξγνπ ηεο. Με ηνλ ηξόπν απηό ν θνξνινγνύκελνο θαη’ 

αξρήλ δεζκεύεηαη γηα ηα ζηνηρεία πνπ πεξηιακβάλεη ζηε θνξνινγηθή ηνπ δήισζε, ηαπηόρξνλα όκσο 

δεζκεύεη θαη ηε θνξνινγηθή αξρή, ε νπνία δελ κπνξεί λα θξίλεη αλεμέιεγθηα αιιά κόλν κε ηα 

ζηνηρεία πνπ απνδεηθλύνπλ ηνπο ηζρπξηζκνύο ηεο, ελώ ηαπηόρξνλα δελ κπνξεί αλαηηηνιόγεηα λα 

απνκαθξπλζεί από ηα ζηνηρεία πνπ έρεη πεξηιάβεη ζηε δήισζή ηνπ ν θνξνινγνύκελνο. 

 Δπεηδή, ζηε θνξνινγία θιεξνλνκηώλ ε ππνρξέσζε γηα ηελ ππνβνιή δήισζεο πξνβιέπεηαη 

από ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 61-72 ηνπ λ. 2961/2001. 

 

Δπεηδή αληηθείκελν ηνπ θόξνπ θιεξνλνκηώλ είλαη ην ζύλνιν ησλ δηθαησκάησλ θαη 

ππνρξεώζεσλ πνπ, ιόγσ ζαλάηνπ ηνπ θιεξνλνκνύκελνπ, πεξηέρνληαη κε ηελ επαγσγή απηνδηθαίσο 

ζηνπο λόκηκνπο θιεξνλόκνπο ηνπ, θαη είλαη εθηθηόο ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ηνπο. (Φνξνινγία 

Κιεξνλνκηώλ Γσξεώλ θαη Γνληθώλ Παξνρώλ, Ησάλλεο Φσηόπνπινο, Γηθεγόξνο Γ.Ν., Α’ Σόκνο ζει 

39, Αζήλα 2013). 

 

Δπεηδή, αθνινύζσο ζύκθσλα κε ην άξζξν 64 ηνπ λόκνπ 4174/2013, νξίδεηαη όηη : «Η 

Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη ηελ ππνρξέωζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε 

λνκηθή βάζε, ηα γεγνλόηα θαη ηηο πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηώλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεωο θαη ηνλ 

πξνζδηνξηζκό θόξνπ». 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 65 ηνπ Ν.4174/2013 «Σε πεξίπηωζε ακθηζβήηεζεο πξάμεο 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, ν θνξνινγνύκελνο ή νπνηνδήπνηε 

άιιν πξόζωπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιόγω ακθηζβήηεζε θέξεη ην βάξνο ηεο απόδεημεο ηεο 

πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ». 
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 Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 9§1 ηνπ λ. 2961/2001: 1.Ωο αμία ησλ αληηθεηκέλσλ ηεο θηήζεο, γηα 

ηνλ ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ, ιακβάλεηαη ε αγνξαία αμία θαηά ην ρξόλν ηεο γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο 

ππνρξέσζεο, ε νπνία πξνζδηνξίδεηαη ζύκθσλα κε όζα νξίδνληαη εηδηθόηεξα ζηα άξζξα 10 έσο θαη 

18. 

 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 10 ηνπ λ. 2961/2001 πνπ αθνξά ηνλ Πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ :  

 

Β. Αληηθεηκεληθή αμία 

1. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη αηηία ζαλάηνπ, 

ιακβάλνληαη ππόςε νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο από πξηλ θαηά δώλεο ή νηθνδνκηθά 

ηεηξάγσλα θαη θαη' είδνο αθηλήηνπ, όπσο αζηηθό αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, 

αγξόθηεκα θαη άιια. Οη ηηκέο εθθίλεζεο απμάλνληαη ή κεηώλνληαη πνζνζηηαία αλάινγα κε ηνπο 

παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, όπσο γηα ηα δηακεξίζκαηα 

ε παιαηόηεηα, ε ζέζε ζην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν ή ζηνλ όξνθν ηεο πνιπθαηνηθίαο, γηα ηα 

θαηαζηήκαηα ε εκπνξηθόηεηα δξόκνπ, ην παηάξη, ην ππόγεην, γηα ηα αγξνθηήκαηα ε θαιιηεξγεηηθή 

αμία, ε ηνπξηζηηθή ή παξαζεξηζηηθή ζεκαζία θαη άιια. Οη ηηκέο εθθίλεζεο θαη νη ζπληειεζηέο 

απμνκείσζεο ηνπο ζα θαζνξίδνληαη κε απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ ησλ Οηθνλνκηθώλ, κεηά από 

εηζήγεζε επηηξνπώλ πνπ ζα απνηεινύληαη από νηθνλνκηθνύο ππαιιήινπο, κεραληθνύο ηνπ 

Τπνπξγείνπ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκόζησλ Έξγσλ, εθπξνζώπνπο ηεο ηνπηθήο 

απηνδηνίθεζεο, εθπξνζώπνπο ηνπ Σερληθνύ Δπηκειεηεξίνπ Διιάδαο θαη άιια πξόζσπα πνπ 

δηαζέηνπλ εηδηθέο γλώζεηο ή ηδηάδνπζα εκπεηξία θαη ζα ζπγθξνηνύληαη κε θνηλέο απνθάζεηο ησλ 

Τπνπξγώλ Γεκόζηαο Γηνίθεζεο θαη Απνθέληξσζεο θαη Οηθνλνκηθώλ. 

Οη θαηά ην πξνεγνύκελν εδάθην ηηκέο αλαπξνζαξκόδνληαη ην βξαδύηεξν αλά δηεηία, κε ηηο θαηά ηελ 

παξάγξαθν 2 απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ. 

 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1079/2004: «1. Βάζεη ηεο ηζρύνπζαο λνκνζεζίαο, γηα ηνλ 

ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ θιεξνλνκηάο, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο, κεηαβίβαζεο αθηλήησλ κε επαρζή 

αηηία, κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη εηδηθνύ θόξνπ επί ησλ αθηλήησλ, ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία 

ησλ αθηλήησλ θαηά ην ρξόλν γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο. 

2. Καηά ηνλ έιεγρν ησλ εθθξεκώλ ππνζέζεσλ θνξνινγίαο παξνπζηάδνληαη νη πην θάησ 

πεξηπηώζεηο:[…] 

α. Όζεο αθνξνύλ αθίλεηα ηα νπνία βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο όπνπ θαηά ην ρξόλν θνξνινγίαο ηζρύεη 

ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο απηώλ θαη γηα ηηο νπνίεο ιακβάλνληαη ππόςε νη 

ηηκέο εθθίλεζεο πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο από πξηλ, θαηά δώλεο ή νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα, θαη θαηά 

είδνο αθηλήηνπ (άξζξν 10 ελόηεηα Β΄ ηνπ λ.2961/2001). Καη εμαίξεζε, όηαλ ζην κεηαβηβαζηηθό 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/13
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ζπκβόιαην ην ηίκεκα ή επί (αλαγθαζηηθνύ ή εθνύζηνπ) πιεηζηεξηαζκνύ ην εθπιεηζηεξίαζκα είλαη 

κεγαιύηεξν ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο, ηόηε ν θόξνο κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη κε βάζε ην ηίκεκα ή ην 

εθπιεηζηεξίαζκα αληίζηνηρα (άξζξν 14 § 3, ηνπ λ.2579/1998). 

 Δπεηδή, ε δηαπίζησζε ηνπ ειέγρνπ όηη ν αγξόο έρεη πξόζσπν ζηελ Δζληθή νδό βαζίζηεθε 

ζηα εμήο :  

I. ΢ην από ηνλ Μάην ηνπ 2010 ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα ηνπ πνιηηηθνύ κεραληθνύ ………… γηα 

ηνλ 432 αγξό πνπ ν ίδηνο ν πξνζθεύγσλ θαηέζεζε θαη ζην νπνίν βεβαηώλεηαη όηη ην 

αγξνηεκάρην έρεη πξόζνςε ζε αγξνηηθή θαη παξάπιεπξε νδό ηνπ Δζληθνύ δηθηύνπ 

II. ΢ην θηεκαηνινγηθό δηάγξακκα Α/Κ …….. ηεο Δγλαηίαο Οδνύ Α.Δ. πνπ επίζεο θαηέζεζε ν 

πξνζθεύγσλ. 

III. ΢ηελ απάληεζε ηεο δηεύζπλζεο Σερληθώλ Έξγσλ ΠΔ …….. πνπ δόζεθε θαηόπηλ ηνπ 

εγγξάθνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……… κε αξ. πξση. ……/13-10-2020, ε νπνία απέζηεηιε ζπλεκκέλα 

απόζπαζκα θηεκαηνινγηθνύ δηαγξάκκαηνο ηεο απαιινηξίσζεο, όπνπ θαίλεηαη ε 

νξηνγξακκή απαιινηξίσζεο πνπ εθάπηεηαη ζην 432 αγξνηεκάρην, ν άμνλαο ηεο ππ’ αξ. 2 

Δζληθήο Οδνύ θαη ν άμνλαο ηεο 10εο Δπαξρηαθήο Οδνύ. Από ηε κειέηε ηνπ δηαγξάκκαηνο 

πξνέθπςε όηη: α) αλαθνξηθά κε ην βόξεην κέησπν ηνπ αγξνύ 432, ε παξάιιειε ζηελ 

αγξνηηθή νδό, όπνπ ν πξνζθεύγσλ επηθαιείηαη όηη είλαη ν θεξπγκέλνο δξόκνο αλαδαζκνύ 

…….., είλαη ε ππ’ αξ. 2 Δζληθή νδόο, β) σο πξνο ην δπηηθό όξην ηνπ αγξνύ πξόθεηηαη γηα ηε 

ζπλέρεηα ηεο πξναλαθεξόκελεο αγξνηηθήο νδνύ, είλαη παξάιιειε ηεο Δζληθήο νδνύ 

………………………., ζπλδέεηαη κε ηελ θάζεηε νδό πνπ ρξεζηκεύεη σο θιάδνο ηνπ 

αληζόπεδνπ θόκβνπ θαη είλαη εληόο ηεο απαιινηξησηέαο έθηαζεο. 

 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην ζθεπηηθό 4 ηεο ππ’ αξηζκ. 678/2012 απόθαζεο ηνπ ΢ηΔ: «…Καη’ 

επίθιεζε ηεο σο άλσ λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 εθδόζεθε ε 

απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ ππ’ αξηζκ. 1144814/26361/30.12.1998 «Πξνζδηνξηζκόο ηεο 

αμίαο γεο εθηόο ζρεδίνπ πόιεο θαη νηθηζκώλ πνπ δελ έρνπλ εηδηθνύο όξνπο δόκεζεο κε ην ζύζηεκα 

αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ» (Β΄ 1328/31.12.1998). ΢ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 1 ηεο σο άλσ 

Τπνπξγηθήο Απόθαζεο, όπσο ε παξάγξαθνο απηή ηξνπνπνηήζεθε θαη ζπκπιεξώζεθε κε ηηο 

απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ ππ’ αξηζκ. 1059122/2815/ΓΟΟ Σ.Τ./15.6.1999 (Β΄ 

1321/25.6.1999) θαη 1107354/5683/ΓΟΟΣΤ/16.11.1999 (Β΄ 2080/26.11.1999) νξίδεηαη όηη: «Αξρηθή 

Βαζηθή Αμία (Α.Β.Α.) είλαη ε αλά ηεηξαγσληθό κέηξν αμία αγξνηηθήο γεο, κε αξδεπόκελεο, κε 

κνλνεηή θαιιηέξγεηα, πνπ δελ έρεη πξόζσπν ζε Δζληθή, Δπαξρηαθή, Γεκνηηθή ή Κνηλνηηθή νδό θαη 

απέρεη από ηε ζάιαζζα απόζηαζε κεγαιύηεξε από 800 κέηξα. Δηδηθή Βαζηθή Αμία Γεο (Δ.Β.Α.) 

είλαη ε αλά ηεηξαγσληθό κέηξν αμία αγξνηηθήο γεο κε αξδεπόκελεο κε κνλνεηή θαιιηέξγεηα θαη 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/109
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ιακβάλεηαη ππόςε κόλν γηα εδαθηθέο εθηάζεηο πνπ έρνπλ πξόζσπν ζε Δζληθή ή Δπαξρηαθή νδό ή 

απέρνπλ κέρξη θαη 800 κέηξα από ηε ζάιαζζα. Ζ Αξρηθή Βαζηθή Αμία (Α.Β.Α.) θαη ε Δηδηθή Βαζηθή 

Αμία (Δ.Β.Α.) νξίδνληαη θαη αλαπξνζαξκόδνληαη γηα θάζε Γήκν ή Γεκνηηθό Γηακέξηζκα ή Κνηλόηεηα 

ή Κνηλνηηθό Γηακέξηζκα ή Οηθηζκό ηεο ρώξαο, κε απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ κεηά από 

εηζήγεζε ησλ αξκόδησλ Δπηηξνπώλ ηνπ άξζ. 41 ηνπ Ν. 1249/82.».  

Καηά ηελ έλλνηα ηεο ηειεπηαίαο απηήο δηάηαμεο, πξόζωπν ζε εζληθή νδό ζεωξείηαη όηη 

δηαζέηεη όρη κόλν ε αγξνηηθή έθηαζε πνπ εθάπηεηαη ζε εζληθή νδό, αιιά θαη εθείλε πνπ έρεη 

πξόζωπν ζε δξόκν παξάπιεπξν εζληθήο νδνύ, δεδνκέλνπ όηη νη εζληθέο νδνί, ωο δξόκνη 

ηαρείαο θπθινθνξίαο, εμππεξεηνύλ ηηο παξαθείκελεο ηδηνθηεζίεο όρη απεπζείαο, αιιά, γηα 

ιόγνπο αζθάιεηαο θαη θαιύηεξεο εμππεξέηεζεο ηεο νδηθήο θπθινθνξίαο, κόλν κέζω 

παξάπιεπξωλ βνεζεηηθώλ νδώλ.». 

  

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ 13§1 ηνπ λ. 2882/2001: «Τπνινγηζκόο ηεο αμίαο 

απαιινηξησκέλνπ αθηλήηνπ»: 1. Ζ απνδεκίσζε πξέπεη λα είλαη πιήξεο θαη λα αληαπνθξίλεηαη ζηελ 

αμία ηνπ απαιινηξησκέλνπ αθηλήηνπ θαηά ηνλ ρξόλν ηεο ζπδήηεζεο ελώπηνλ ηνπ δηθαζηεξίνπ γηα 

ηνλ πξνζσξηλό πξνζδηνξηζκό ηεο απνδεκίσζεο ή, ζε πεξίπησζε απεπζείαο αίηεζεο γηα νξηζηηθό 

πξνζδηνξηζκό, θαηά ην ρξόλν ηεο ζπδήηεζεο γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό απηό. 

Ωο θξηηήξην γηα ηελ εθηίκεζε ηεο αμίαο ηνπ απαιινηξησκέλνπ ιακβάλεηαη ππόςε θαη ε αμία πνπ 

έρνπλ θαηά ηνλ θξίζηκν ρξόλν παξαθείκελα θαη νκνεηδή αθίλεηα θαζώο θαη ε πξόζνδνο ηνπ 

απαιινηξησκέλνπ.  

 Δπεηδή βάζεη ησλ αλσηέξσ πξνθύπηεη όηη ην επίκαρν αθίλεην έρεη πξόζνςε ζε εζληθή νδό, 

αζρέησο αλ εθάπηεηαη πάλσ ηεο ή όρη, επνκέλσο νξζώο ν ππνινγηζκόο ηεο αμίαο ηνπ έγηλε κε ΔΒΑ 

θαη όρη ΑΒΑ, θαη ε αληηθεηκεληθή ηνπ αμία πξνζδηνξίζηεθε βάζεη ησλ νξζώλ ζπληειεζηώλ 

θνξνιόγεζεο πνπ νξίδνπλ νη θνξνινγηθέο δηαηάμεηο. 

 Δπεηδή ν πξνζθεύγσλ επηθαιείηαη ηξόπν ππνινγηζκνύ ηεο αμίαο απαιινηξησκέλσλ αθηλήησλ 

πνπ αθνξά απνθιεηζηηθά ηελ απνδεκίσζε ηεο απαιινηξίσζεο θαη ν νπνίνο δελ εθαξκόδεηαη ζηε 

θνξνινγία θεθαιαίνπ θαη δε ζηε θνξνινγία θιεξνλνκηώλ, όπνπ γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ησλ 

θνξνινγνύκελσλ αθηλήησλ, εθαξκόδεηαη θαηά απνθιεηζηηθόηεηα σο εηδηθόο, ν λόκνο 2961/2001 θαη 

νη αλαθεξόκελεο ζ’ απηόλ δηαηάμεηο, θαηά ζπλέπεηα ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξέπεη λα απνξξηθζεί σο 

αβάζηκνο θαη αιπζηηειώο πξνβαιιόκελνο.  

 

Χο πξνο ηνλ ηξίην ηζρπξηζκό:  
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 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 166 ηνπ ΑΚ: «Ζ ζύκβαζε κε ηελ νπνία ηα κέξε αλέιαβαλ ηελ 

ππνρξέσζε λα ζπλάςνπλ νξηζκέλε ζύκβαζε (πξνζύκθσλν) ππόθεηηαη ζηνλ ηύπν πνπ ν λόκνο 

νξίδεη γηα ηε ζύκβαζε πνπ πξέπεη λα ζπλαθζεί». 

 Σν πξνζύκθσλν είλαη απηνηειήο θαη απζύπαξθηε ζύκβαζε, κε ηελ νπνία νη ζπκβαιιόκελνη 

ζπκθσλνύλ λα θαηαξηίζνπλ ζην κέιινλ άιιε νξηζηηθή ζύκβαζε. Πξόθεηηαη γηα ελνρηθή ππνζρεηηθή 

ζύκβαζε θαη δελ επηθέξεη κεηαβνιή ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα (ΑΠ 2536/2009). Από ην 

πξνζύκθσλν δεκηνπξγείηαη ηέιεηα ελνρή, δελ απνηειεί ηκήκα ηεο νξηζηηθήο ζπκβάζεσο θαη 

αληηθείκελν ηεο νθεηιόκελεο παξνρήο απνηειεί ε ζύκπξαμε ηνπ νθεηιέηε ζηελ θαηάξηηζε ηεο 

νξηζηηθήο ζύκβαζεο. Δπνκέλσο ην πξνζύκθσλν δελ εμνκνηώλεηαη κε ηελ νξηζηηθή ζύκβαζε θαη 

θαλείο από ηνπο ζπκβαιινκέλνπο δελ κπνξεί λα απαηηήζεη ό,ηη δηθαηνύηαη λα αμηώζεη βάζεη ηεο 

νξηζηηθήο ζύκβαζεο.[Καξαθώζηαο /Σξηαληόο /Βαξέια, ΑΚ, αξ. 166 αξ. 469 Νηθνιόπνπινο, ζε ΢ΔΑΚ 

Γεσξγηάδε, άξζξν 166. Αξ, 1]. 

 Σν δηθαίσκα πνπ παξέρεη ην πξνζύκθσλν ζηνλ έλαλ ζπκβαιιόκελν λα απαηηήζεη ηε 

ζύκπξαμε ηνπ άιινπ ζηελ θαηάξηηζε ηεο νξηζηηθήο ζύκβαζεο είλαη πεξηνπζηαθό, κεηαβηβαζηό, 

θιεξνλνκεηό θαη, εθόζνλ δελ ζπλδέεηαη ζηελά κε πξόζσπα ησλ αληηζπκβαιινκέλσλ, θαηαζρεηό 

(1022 ΚΠνιΓ). [Γεσξγηάδεο, Γεληθέο Αξρέο Αζηηθνύ Γηθαίνπ. 

 Δπεηδή έρεη γίλεη δεθηό όηη «…αθίλεηα ηεο θιεξνλνκηάο γηα ηα νπνία νη θιεξνλόκνη κε 

πξνζύκθσλν πνπ θαηαξηίζηεθε κεηαμύ απηώλ θαη ηνπ κεηέπεηηα θιεξνλνκνύκελνπ, απέθηεζαλ 

ελνρηθό δηθαίσκα γηα θηήζε ηνπο κε αγνξά, ε νπνία δελ νινθιεξώζεθε κέρξη ηνλ ζάλαην ηνπ 

θιεξνλνκνύκελνπ (πσιεηή), πεξηέξρνληαη ζηελ θπξηόηεηα ησλ θιεξνλόκσλ, από θαη δηα ηνπ 

ζαλάηνπ κε ηίηιν θιεξνλνκηάο. Σε κεηαβίβαζε απηή σο αηηία ζαλάηνπ δελ αλαηξεί ην γεγνλόο ηεο 

ύπαξμεο εθ πξνζπκθώλνπ απαίηεζεο κεηαβίβαζεο ζ’ απηνύο ηεο θπξηόηεηαο κε επαρζή αηηία, αθνύ 

απηή (απαίηεζε) θαηέζηε αλππαίηηα θαη νξηζηηθά αδύλαηε, ζπλέπεηα ηεο απόθηεζεο ησλ ίδησλ 

αθηλήησλ, εθ ηνπ πξνζπκθώλνπ δηθαηνύρνπο κε θιεξνλνκηά…»  (βι. ad hoc ΢ηΔ 1337/1987, 

120/2003 Γλσκνδόηεζε ηνπ Ννκηθνύ ΢πκβνπιίνπ ηνπ Κξάηνπο, Τπ. Οηθ. ΠΟΛ 1122/5-11-2004) 

 

Δπεηδή, ελ πξνθεηκέλσ κε ηελ ππ’ αξίζκ. 120/03 γλσκνδόηεζε ηνπ Ννκηθνύ ΢πκβνπιίνπ ηνπ 

Κξάηνπο αλαθέξεηαη όηη : 

«……Εθόζνλ όκωο ν εθ ηνπ, πξνζπκθώλνπ ή ηνπ πιεξεμνπζίνπ δηθαηνύρνο ηεο κεηαβίβαζεο 

ζπκπίπηεη κε ην πξόζωπν ηνπ, ππόρξενπ, όπωο κπνξεί λα ζπκβεί όηαλ ν πξώηνο είλαη κνλαδηθόο 

θιεξνλόκνο ηνπ δεπηέξνπ, ηόηε ε ππνρξέωζή πξνο κεηαβίβαζε πξνο ην πξόζωπν ηνπ δηθαηνύρνπ 

απνζβήλεηαη ιόγω ζπγρύζεωο, αθνύ ήδε απηόο έρεη θαηαζηεί θύξηνο ηνπ αληηθεηκέλνπ ηεο 

κεηαβίβαζεο αηηία θιεξνλνκηθήο δηαδνρήο (βι. ad hoc ΣηΕ 1337/87)….».  

 Δπεηδή, ελ πξνθεηκέλσ ζηηο 7-11-1995 ζπληάρζεθε ην ππ’ αξίζκ. ……/7-11-1995  

πξνζύκθσλν πώιεζεο ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ …………….. κεηαμύ ηνπ απνβηώζαληνο 
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……………..θαη ηνπ γηνύ ηνπ …………….πνπ αθνξά ηνλ αγξό έθηαζεο 40.242 η.κ. κε αξ. ηκρ 432 

ζηελ θηεκαηηθή πεξηθέξεηα ………. Γεκνηηθνύ Γηακεξίζκαηνο ……. Γήκνπ ……… Ννκνύ …….., ην 

νπνίν νπδέπνηε θαηέζηε νξηζηηθό θαη ζπλεπώο δελ κεηαβηβάζηεθε ην εκπξάγκαην δηθαίσκα ηεο 

θπξηόηεηαο απηνύ ζηνλ …………... 

 Δπεηδή ν πξνζθεύγσλ ππέβαιε ηελ …../28-7-2010 δήισζε θόξνπ θιεξνλνκηάο βάζεη ηεο 

από 8/9/2009 ηδηόγξαθεο δηαζήθεο ηνπ παηέξα ηνπ, πνπ δεκνζηεύζεθε κε ην ππ’ αξ. …/2010 

πξαθηηθό ηνπ Μνλνκεινύο Πξσηνδηθείνπ ………, πνπ ηνλ εγθαηέζηεζε θιεξνλόκν ηνπ ζην 

ζπγθεθξηκέλν αγξνηεκάρην ρσξίο λα αλαθέξεη ην ππ’ αξ. ……./7-11-1995 πξνζύκθσλν πώιεζεο 

νύηε ζηε δήισζε θόξνπ θιεξνλνκηάο, νύηε ζηελ ππ’ αξ. ……./13-5-2011 πξάμε απνδνρήο 

θιεξνλνκηάο ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ …………………… πνπ ζπληάρζεθε γηα ηελ απνδνρή ηνπ 

αλσηέξσ αγξνηεκαρίνπ από ηνλ θιεξνλόκν.  

 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 953 ηνπ ΑΚ : «΢πζηαηηθό κέξνο πξάγκαηνο, πνπ δελ κπνξεί λα 

απνρσξηζηεί από ην θύξην πξάγκα ρσξίο βιάβε απηνύ ηνπ ίδηνπ ή ηνπ θύξηνπ πξάγκαηνο ή ρσξίο 

αιινίσζε ηεο νπζίαο ή ηνπ πξννξηζκνύ ηνπο δελ κπνξεί λα είλαη ρσξηζηά αληηθείκελν θπξηόηεηαο ή 

άιινπ εκπξάγκαηνπ δηθαηώκαηνο. 

 

 Δπεηδή, κε ην ππ’ αξηζ. πξση.Γ13 ΦΜΑΠ 1156255 ΔΞ/14-11-2012 έγγξαθν ηνπ Σκήκαηνο 

Φ.Μ.Α.Π. ηεο Γηεύζπλζεο Φνξνινγίαο Κεθαιαίνπ ηεο Γεληθήο Γηεύζπλζεο Φνξνινγίαο ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ ηέζεθαλ ππόςε ηεο Φνξνινγηθήο αξρήο – κεηαμύ άιισλ – ηα αθόινπζα : 

«΢ύκθσλα κε ην άξζξν 948 ηνπ Α.Κ., αθίλεηα είλαη κόλν ην έδαθνο θαη ηα ζπζηαηηθά κέξε 

απηνύ. ΢πζηαηηθό είλαη ην κέξνο πξάγκαηνο πνπ δελ κπνξεί λα απνρσξηζηεί από ην θύξην πξάγκα 

ρσξίο βιάβε δηθή ηνπ ή ηνπ θύξηνπ πξάγκαηνο (άξζξν 953 Α.Κ.). Δπίζεο, ζύκθσλα κε ην άξζξν 

954 ηνπ Α.Κ. ζπζηαηηθά είλαη ηα πξάγκαηα πνπ είλαη ζπλδεδεκέλα κε ην έδαθνο ζηέξεα, ηδηαίηεξα ηα 

νηθνδνκήκαηα. ΢ηελ εξκελεία ηνπ Α.Κ. αλαθέξεηαη όηη δελ είλαη απαξαίηεην ε ζύλδεζε λα είλαη 

ζηεξεή ή λα έρεη ρξεζηκνπνηεζεί γη’ απηή ζπλδεηηθό πιηθό. Αξθεί θαη απιόο ραιαξόο ζύλδεζκνο, 

εθόζνλ ηα κέξε ηνπ ζύλζεηνπ πξάγκαηνο έραζαλ θαηά ηελ αληίιεςε ησλ ζπλαιιαγώλ ηελ 

ζσκαηηθή ηνπο απηνηέιεηα θαη απνηεινύλ καδί κε ην πξάγκα κε ην νπνίν ελώζεθαλ, ιεηηνπξγηθά 

εληαίν πξάγκα. Σν αλ δειαδή ππάξρεη εληαίν πξάγκα ή όρη, θξίλεηαη θαηά ηελ αληίιεςε ησλ 

ζπλαιιαγώλ κε θξηηήξηα νηθνλνκηθά (βι. Μπαιή, Γελ. Αξρ. & 191). Δπηπιένλ, ζην άξζξν 1001 ηνπ 

Α.Κ. νξίδεηαη όηη ε θπξηόηεηα πάλσ ζε αθίλεην εθηείλεηαη, εθόζνλ ν λόκνο δελ νξίδεη δηαθνξεηηθά, 

ζην ρώξν πάλσ θαη θάησ από ην έδαθνο (Γεσξγηάδε-΢ηαζνπνύινπ – Αζηηθόο Κώδηθαο – 

Δκπξάγκαην Γίθαην η. V, Αθνί ΢άθνπια, 1985».  

 

 ΢πλεπώο εθ ησλ αλσηέξσ πξνθύπηεη όηη ε απνζήθε αθνύ απνηειεί ζπζηαηηθό ηνπ 

νηθνπέδνπ, αλεμάξηεηα αλ θηίζηεθε από ηνλ πξνζθεύγνληα, ζηελ πξαγκαηηθόηεηα αλήθε ζηνλ 
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θιεξνλνκνύκελν, ιόγσ θπξηόηεηαο επί ηνπ νηθνπέδνπ κέρξη ην ζάλαηό ηνπ θαη επνκέλσο νξζώο 

ππεηζήιζε ζην ελεξγεηηθό ηεο θιεξνλνκηθήο κεξίδαο. Δπνκέλσο, ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληα 

πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αβάζηκνο θαη αιπζηηειώο πξνβαιιόκελνο 

   

 

Χο πξνο ηνλ ηέηαξην ηζρπξηζκό: 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 13 ηνπ λ. 2961/01: 1.Ο πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ησλ θηλεηώλ, 

πνπ πεξηιακβάλνληαη κεηαμύ ησλ ζηνηρείσλ ηεο θιεξνλνκηάο, γίλεηαη κε βάζε θάζε απνδεηθηηθό 

ζηνηρείν. 

2.Μεηαμύ ηεο θιεξνλνκηάο ζεσξείηαη όηη πεξηιακβάλνληαη θαη έπηπια. Ο ππόρξενο ζε θόξν κπνξεί 

λα απνδείμεη ην αληίζεην κε θάζε λόκηκν κέζν. Ζ αμία ησλ επίπισλ ππνινγίδεηαη ίζε κε ην έλα 

ηξηαθνζηό (1/30) ηεο αμίαο ησλ θηηζκάησλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηελ θιεξνλνκηά θαη επηηξέπεηαη 

ζην Γεκόζην θαη ζηνλ ππόρξεν λα απνδείμνπλ κε θάζε λόκηκν κέζν όηη ε αμία είλαη κηθξόηεξε ή 

κεγαιύηεξε. ΢ηα έπηπια δελ πεξηιακβάλνληαη ηα θνζκήκαηα θαη γεληθά ηα ινηπά πνιύηηκα 

αληηθείκελα θαζώο θαη θάζε θύζεο ζπιινγέο έξγσλ ηέρλεο, λνκηζκάησλ, γξακκαηνζήκσλ θαη 

ινηπώλ αληηθεηκέλσλ γεληθά, ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ησλ νπνίσλ ελεξγείηαη κε ηδηαίηεξν ηξόπν, 

ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 1. ΢ηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία απηά είλαη 

αζθαιηζκέλα θαηά θηλδύλσλ θινπήο, ππξθαγηάο θαη ινηπώλ θηλδύλσλ, ε αμία ηνπο δελ κπνξεί λα 

είλαη θαηώηεξε απηήο πνπ αλαγξάθεηαη ζην αζθαιηζηήξην ζπκβόιαην. 

 

 Δπεηδή κε ηελ σο άλσ δηάηαμε ζεζπίδνληαη δύν καρεηά ηεθκήξηα : α) όηη ζηελ θιεξνλνκηά 

ππάξρνπλ έπηπια θαη β) όηη ε αμία ηνπο είλαη ην 1/30 ηεο αμίαο ηνπ ζπλόινπ ησλ θιεξνλνκεηέσλ 

θηηζκάησλ. 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 1820 ηνπ Αζηηθνύ Κώδηθα: «Δθείλνο από ηνπο ζπδύγνπο πνπ 

επηδεί, θαιείηαη, σο θιεξνλόκνο εμ αδηαζέηνπ, κε ηνπο ζπγγελείο ηεο πξώηεο ηάμεο ζην ηέηαξην θαη 

κε ηνπο ζπγγελείο ησλ άιισλ ηάμεσλ ζην κηζό ηεο θιεξνλνκηάο. Δπηπιένλ παίξλεη σο εμαίξεην, 

αλεμάξηεηα από ηελ ηάμε κε ηελ νπνία θαιείηαη, ηα έπηπια, ζθεύε, ελδύκαηα θαη άιια ηέηνηα νηθηαθά 

αληηθείκελα πνπ ηα ρξεζηκνπνηνύζαλ είηε κόλνο εθείλνο πνπ επηδεί είηε θαη νη δπν ζύδπγνη. Αλ όκσο 

ππάξρνπλ ηέθλα ηνπ ζπδύγνπ πνπ πέζαλε, ιακβάλνληαη ππόςε νη αλάγθεο θαη απηώλ, εθόζνλ ην 

επηβάιινπλ νη εηδηθέο πεξηζηάζεηο γηα ιόγνπο επηείθεηαο.» 

 

 Δπεηδή, ε δηάηαμε είλαη ζαθήο θαη αλαθέξεηαη κόλν ζηελ αμία ηελ θηηζκάησλ θαη όρη ησλ 

νηθνπέδσλ ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληα όηη θνξνινγήζεθε ππέξνγθα γηα ηελ νηθνζθεπή πξέπεη 

λα γίλεη απνδεθηόο. 

΢πλεπώο ε αμία ηεο νηθνζθεπήο είλαη 36.400,00*1/30=1.213,33€ 

Ωο εθ ηνύηνπ ην ζύλνιν κεξίδαο γηα θνξνιόγεζε κε ηελ θιίκαθα δηακνξθώλεηαη σο εμήο:  
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701.053,60+36.400,00+2.000,00+1.213,33=740.666,93€ 

 

ΚΛΖΡΟΝΟΜΟ΢ : …… ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ ΑΞΗΑ ΒΑ΢ΔΗ 
ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 

(€) 

ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ ΑΞΗΑ ΒΑ΢ΔΗ 
ΔΛΔΓΥΟΤ 

(€) 

ΚΛΖΡΟΝΟΜΗΚΖ 
ΜΔΡΗΓΑ 

                   231.793,92                      740.666,93 

΢ΤΝΟΛΟ ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟΤ                                                                                        740.666,93 

ΑΠΑΛΛΑΓΔ΢ 

ΥΡΔΖ ΚΑΗ ΒΑΡΖ                                                                                                          1.217,36 

ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ ΑΞΗΑ                                                                                             739.449,57 

ΠΡΟΓΔΝΔ΢ΣΔΡΔ΢ ΓΟΝΗΚΔ΢ ΠΑΡΟΥΔ΢ ΠΟΤ ΢ΤΝΤΠΟΛΟΓΗΕΟΝΣΑΗ                      

΢ΤΝΟΛΟ ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ΢ ΑΞΗΑ΢                                                                        739.449,57 

ΦΟΡΟ΢ ΠΟΤ ΑΝΑΛΟΓΔΗ ΜΔ ΣΟΝ Ν.3815/2010 Α΄ ΚΑΣ.                                        30.444,96 

ΦΟΡΟ΢ ΠΟΤ ΒΔΒΑΗΩΘΖΚΔ                                                                                          802,94 

ΦΟΡΟ΢ ΢ΤΝΤΠΟΛ. ΠΡΟΓΔΝ. ΓΟΝ. ΠΑΡΟΥΩΝ                                                              

ΓΗΑΦΟΡΑ ΠΡΟ΢ ΚΑΣΑΒΟΛΖ                                                                                    29.642,02 

Ζ ΓΗΑΦΟΡΑ ΜΔΣΑΞΤ ΑΞΗΑ΢ ΔΛΔΓΥΟΤ ΚΑΗ ΓΖΛΩ΢Ζ΢ ΔΗΝΑΗ 
ΜΔΓΑΛΤΣΔΡΖ ΣΟΤ 20% ΣΖ΢ ΑΞΗΑ΢ ΣΟΤ ΔΛΔΓΥΟΤ ΚΑΗ 
ΔΠΗΒΑΛΛΔΣΑΗ ΠΡΟ΢ΘΔΣΟ΢ ΦΟΡΟ΢ ΑΝΑΚΡΗΒΟΤ΢ ΓΖΛΩ΢Ζ΢                            30.400,86 

΢ΤΝΟΛΟ ΦΟΡΟΤ :                                                                                                  60.042,88€ 

 

 (Α) (Β) (Γ) (Γ)=(Β)+(Γ) ΔΠΗΔΗΚΔ΢ΣΔΡΖ 

 ΑΡΘΡΟ 1 

Ν. 

2523/1997 

ΑΡΘΡΟ 58 ΚΦΓ ΣΟΚΟΗ 

ΑΡΘΡΟΤ 53 

ΚΦΓ 

΢ΤΝΟΛΟ 

ΠΡΟ΢ΣΗΜΟΤ 

ΠΑΡ. 1 

ΑΡΘΡΟΤ 49 

Ν. 4509/2017 

ΚΤΡΩ΢Ζ 

ΜΔΣΑΞΤ (Α) 

ΚΑΗ (Γ) 

ΠΡΟ΢ΘΔΣΟ΢ 

ΦΟΡΟ΢ / 

ΠΡΟ΢ΣΗΜΟ 

29642,02*

120%=35.

570,42 

29642,02*50%=

14.821,01 

29.642,02*52,56

%=15.579,85€ 

30.400,86 30.400,86 

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 

 Σε κεξηθή απνδνρή ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

………………, ΑΦΜ …… 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε γηα ηνλ πξνζθεύγνληα κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε:  

Με ηελ ππ’ αξ. …/2020 Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Κιεξνλνκηάο  

 Βάζεη ειέγρνπ Βάζεη απόθαζεο 
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ΓΔΓ 

Οθεηιόκελε δηαθνξά θόξνπ 31.978,86€ 29.642,02€ 

Πξόζζεηνο θόξνο αλαθξηβνύο δήισζεο 32.797,52€ 30.400,86€ 

΢ΤΝΟΛΟ ΓΙΑ ΚΑΣΑΒΟΛΗ 64.776,38€ 60.042,88€ 

 

 Ζ παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από αξκόδην όξγαλν κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππόρξεν. 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Ζ Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ 
ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 
 
 

 ΓΔΩΡΓΗΟ΢ ΚΑΣ΢ΗΟΤΡΖ΢ 
 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε :  

Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 

Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  


