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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ Καλλιθέα, 30/06/2021 

 

 
Αριθμός Απόφασης: 1992 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 
ΤΜΗΜΑ               : Α6 ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 

 

Ταχ. Δ/νση  : Αριστογείτονος 19   
Ταχ. Κώδικας  : 176 71 - Καλλιθέα   
Τηλέφωνο : 213 1604518  
   

 

ΑΠΟΦΑΣΗ 

 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έχοντας υπ' όψιν: 

1.Τις διατάξεις: 

α. Του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

β. Του άρθρου 10 της Δ. ΟΡΓ. Α 1125859 ΕΞ 2020/23-10-2020 Απόφασης του Διοικητή της 

Α.Α.Δ.Ε. (ΦΕΚ Β’ 4738/26-10-2020) με θέμα «Οργανισμός της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.)». 

γ. Της ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων 

(ΦΕΚ 1440/Τ.Β’/27-04-2017). 

δ. Του άρθρου έκτου, παράγραφος 4, της από 30/03/2020 Πράξης Νομοθετικού Περιεχομένου 

(ΦΕΚ Α' 75) όπως κυρώθηκε με το ν. 4684/2020 (ΦΕΚ Α΄ 86), καθώς και της υπ’ αριθμ. Α 

1273/2020 Απόφασης του Υφυπουργού Οικονομικών και του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής 

Δημοσίων Εσόδων (ΦΕΚ Β' 5597/21-12-2020) 

2. Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου 

Οικονομικών.  

3. Την υπ’ αριθμόν Δ.Ε.Δ.1126366 ΕΞ 2016/30-08-2016 (ΦΕΚ 2759/τ.Β΄/01-09-2016)  Απόφαση 

του Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών «Παροχή εξουσιοδότησης υπογραφής».   

4. Την με αριθμό πρωτοκόλλου .........../08-04-2021 ενδικοφανή προσφυγή του  .................. 

........................ με  ΑΦΜ:..................., κατοίκου .............. ................., οδός .................... 

ΤΚ:.............. κατά της με αριθμ. ............../2021 αρνητικής  απάντησης του Προϊσταμένου της ΔΟΥ 

Χαλκίδας ως προς την  υποβολή τροποποιητικής δήλωσης φορολογικού έτους 2019 για 

ανείσπρακτα μισθώματα και τα προσκομιζόμενα με αυτήν σχετικά  έγγραφα.   

5. Τη με αριθ. ............./2021 αρνητικής  απάντησης του Προϊσταμένου της ΔΟΥ Χαλκίδας της 

οποίας ζητείται η ακύρωση, καθώς και την οικεία  έκθεση ελέγχου. 
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6. Τις απόψεις της Δ.Ο.Υ. Χαλκίδας. 

7. Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος Α6 όπως αποτυπώνεται στο σχέδιο της 

απόφασης. 

 Επί της με αρ. πρωτ. ............/08-04-2021 ενδικοφανή προσφυγή του  ................. 

......................... με  ΑΦΜ:...................., η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα και μετά την μελέτη και 

την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων 

λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

Ο προσφεύγων στρέφεται κατά της ............./.........../2021 αρνητικής απάντησης του προϊσταμένου 

της Δ.Ο.Υ. Χαλκίδας στην υπ' αριθ. πωτ. .............../2020 αίτηση του με θέμα  τη μη φορολόγηση 

ανείσπρακτων ενοικίων φορολογικού έτους 2019 βάσει της οποίας για το έτος 2019 θα έπρεπε να 

φορολογηθεί μόνο για το ποσό των εισπραχθέντων ενοικίων ύψους 9.864,27€ και όχι για το 

σύνολο του μισθώματος ύψους 19.305,00€, για ακίνητο που είχε νοικιάσει στην εταιρεία 

............................. κατά της οποίας κατέθεσε αγωγή στις 06/11/2020, προκειμένου να εισπράξει το 

οφειλόμενο ποσό των ενοικίων .  

 

Ο προσφεύγων,  με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή, ζητά να γίνει δεκτή η αίτησή του 

με αρ. πρωτ. ............./2020 προκειμένου να τροποποιηθεί το σύνολο των μισθωμάτων για το 

φορολογικό έτος 2019 με βάση τα πραγματικά εισπρακτέα.  

 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 39  «εισόδημα από ακίνητη περιουσία» του 

ν.4172/2013 (ΦΕΚ Α’ 167) ορίζεται ότι: παρ.1 Ο όρος «εισόδημα από ακίνητη περιουσία» σημαίνει 

το εισόδημα, σε χρήμα ή σε είδος, που προκύπτει από την εκμίσθωση ή την ιδιοχρησιμοποίηση ή 

τη δωρεάν παραχώρηση χρήσης γης και ακινήτων. Ειδικότερα το εισόδημα αυτό προκύπτει από: 

α) Εκμίσθωση ή υπεκμίσθωση ή παραχώρηση χρήσης γης ή ακινήτων συμπεριλαμβανομένων των 

κτιρίων, κατασκευών και κάθε είδους εγκαταστάσεων και εξοπλισμού τους. β) Εκμίσθωση ή 

υπεκμίσθωση ή παραχώρηση χρήσης μεταλλείων, λατομείων, δασικών και αγροτικών εκτάσεων 

στις οποίες περιλαμβάνονται λιβάδια, καλλιεργήσιμες γαίες, βοσκήσιμες γαίες, καθώς και κάθε 

είδους κατασκευές ή εγκαταστάσεις που είναι στην επιφάνεια του εδάφους ή κάτω από αυτή, όπως 

τα ιχθυοτροφεία, οι λίμνες, οι δεξαμενές, οι πηγές και τα φρέατα, γ) Εκμίσθωση ή υπεκμίσθωση ή 

παραχώρηση χρήσης από την παραχώρηση χώρου για την τοποθέτηση κάθε είδους 

διαφημιστικών επιγραφών. δ) Εκμίσθωση ή υπεκμίσθωση ή παραχώρηση χρήσης κοινόχρηστων 

χώρων σε ακίνητα……… παρ.4  Τα εισοδήματα από την εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας, τα 

οποία δεν έχουν εισπραχθεί από τον δικαιούχο, δεν συνυπολογίζονται στο συνολικό 

εισόδημά του, εφόσον έως την προθεσμία υποβολής της ετήσιας δήλωσης φορολογίας 

εισοδήματος, έχει εκδοθεί εις βάρος του μισθωτή διαταγή πληρωμής ή διαταγή απόδοσης χρήσης 

μίσθιου ή δικαστική απόφαση αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων ή έχει ασκηθεί εναντίον του 

μισθωτή αγωγή αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων. Τα εν λόγω εισοδήματα φορολογούνται 

στο έτος και κατά το ποσό που αποδεδειγμένα εισπράχθηκαν, κατά παρέκκλιση των 

διατάξεων του άρθρου 8. Τα μη εισπραχθέντα εισοδήματα δηλώνονται σε ειδικό κωδικό 

https://www.forin.gr/laws/law/16/forologia-eisodhmatos-epeigonta-metra-efarmoghs-tou-n-4046-2012-tou-n-4093-2012-kai-tou-n-4127-2013-kai-alles-diatakseis#%21/?article=8&bn=1
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ανείσπρακτων εισοδημάτων από εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας της δήλωσης φορολογίας 

εισοδήματος." 

 

 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 11 του Ν.4346/2015: 1. Στο άρθρο 39 του                        

Ν.4172/2013 (Α΄ 167) προστίθεται νέα παράγραφος 4 ως εξής: «4. Τα εισοδήματα από την 

εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας, τα οποία δεν έχουν εισπραχθεί από τον δικαιούχο, δεν 

συνυπολογίζονται στο συνολικό εισόδημά του, εφόσον έως την προθεσμία υποβολής της ετήσιας 

δήλωσης φορολογίας εισοδήματος, έχει εκδοθεί εις βάρος του μισθωτή διαταγή πληρωμής ή 

διαταγή απόδοσης χρήσης μίσθιου ή δικαστική απόφαση αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων ή 

έχει ασκηθεί εναντίον του μισθωτή αγωγή αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων. 

Τα εν λόγω εισοδήματα φορολογούνται στο έτος και κατά το ποσό που αποδεδειγμένα 

εισπράχθηκαν, κατά παρέκκλιση των διατάξεων του άρθρου 8. Τα μη εισπραχθέντα εισοδήματα 

δηλώνονται σε ειδικό κωδικό ανείσπρακτων εισοδημάτων από εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας της 

δήλωσης φορολογίας εισοδήματος.» 

2. Οι διατάξεις της προηγούμενης παραγράφου έχουν εφαρμογή για εισοδήματα που αποκτώνται 

από την 1η Ιανουαρίου 2015 και μετά. 

 

Επειδή, σύμφωνα με την ΠΟΛ. Α. 1196/2020 αναφέρει αναλυτικά: Παράταση της προθεσμίας 

υποβολής των δηλώσεων φορολογίας εισοδήματος φορολογικού έτους 2019 φυσικών 

προσώπων του άρθρου 3 και νομικών προσώπων και νομικών οντοτήτων του άρθρου 45 

του ν. 4172/2013. 1. Η προθεσμία υποβολής των δηλώσεων φορολογίας εισοδήματος 

φορολογικού έτους 2019 των φυσικών προσώπων του άρθρου 3 του ν. 4172/2013, παρατείνεται 

από τη λήξη της μέχρι την 31η Αυγούστου 2020 και ώρα 15:00.  

Επειδή, ο προσφεύγων ο προσφεύγων κατέθεσε ενώπιον του Πρωτοδικείου .................. την  από 

06/11/2020 αγωγή προκειμένου να του αποδοθούν τα ανείσπρακτα ενοίκια, ήτοι μετά την 

καταληκτική ημερομηνία εμπρόθεσμης υποβολής της δήλωσης φορολογίας εισοδήματος του 

φορολογικού έτους 2019, η οποία σύμφωνα με την ................./2020 Απόφαση του Υφυπουργού 

Οικονομικών ορίστηκε μέχρι 31.08.2020.  

Συνεπώς, βάσει των προαναφερθέντων διατάξεων συνάγεται ότι, προκειμένου να τύχουν 

εφαρμογής οι διατάξεις της παρ. 4 του άρθ. 39 του ν.4172/2013, και του άρθρου 11 του 

Ν.4346/2015  πρέπει μέχρι την προθεσμία υποβολής της δήλωσης φορολογίας εισοδήματος του 

οικείου φορολογικού έτους να υφίσταται εκδοθείσα δικαστική απόφαση αποβολής ή επιδίκασης 

μισθωμάτων, εκδοθείσα διαταγή πληρωμής ή διαταγή απόδοσης χρήσης μισθίου, ασκηθείσα 

αγωγή αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων δηλαδή έως 31.08.2020. Επομένως ο σχετικός 

προβαλλόμενος ισχυρισμός του προσφεύγοντα κρίνεται αβάσιμος και απορρίπτεται. 
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         Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

 

Την  απόρριψη της με ημερομηνία κατάθεσης ................/08-04-2021 ενδικοφανούς προσφυγής 

του  ...................... ........................... με  ΑΦΜ:....................... ως προς το αίτημα του 

προσφεύγοντος περί της μη φορολόγησης των ανείσπρακτων ενοικίων έτους 2019, τα οποία 

άλλωστε  ο ίδιος συμπεριέλαβε στην δήλωση φορολογίας εισοδήματος φορολογικού έτους 2019. 

 

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα 

απόφαση στον υπόχρεο. 

Ακριβές Αντίγραφο ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ 

Υπάλληλος του Τμήματος ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

    Ακριβές Αντίγραφο  

Υπάλληλος του Τμήματος Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ ΤΗΣ ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ 

                  ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 

 

 

         ΓΡΑΜΜΑΤΩ ΣΚΟΥΡΑ 

Διοικητικής Υποστήριξης  

 

Σ η μ ε ί ω σ η: Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των 

αρμόδιων Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της. 

 

 


