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ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη. 

β. ηνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ.ΟΡΓ.Α 1125859 ΔΞ 2020/23.10.2020 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

(ΦΔΚ Β΄4738/26.10.2020) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(Α.Α.Γ.Δ.)». 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παποσή 

εξοςζιοδόηηζηρ ςπογπαθήρ» 

http://www.aade.gr/
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4. Σελ αξηζκ. Α.1049/2021 ‘’Παξάηαζε ησλ πξνζεζκηώλ ηεο παξ. 4 ηνπ άξζξνπ έθηνπ ηεο από 

30.03.2020 Πξάμεο Ννκνζεηηθνύ Πεξηερνκέλνπ (Α’ 75)’’, κε ηελ νπνία ε πξνζεζκία ηνπ πξώηνπ 

εδαθίνπ ηεο παξ. 5 ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 πνπ δελ έρεη ζπκπιεξσζεί από ηελ 

01.03.2021 έσο θαη ηηο 27.10.2021 παξαηείλεηαη έσο θαη ηηο 29.10.2021. 

5. Σελ από ……….. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

…………………………………………., θαηνίθνπ …………., επί ηεο νδνύ ……….. Σ.Κ. …………., 

θαηά ηεο κε αξ. εηδνπνίεζεο ……….. θαη αξηζκό δήισζεο ………………….. πξάμεο δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ηνπ λ. 4223/2013 ηεο Α.Α.Γ.Δ 

6. Σελ σο άλσ πξάμε ηνπ Γηνηθεηή ηεο ΑΑΓΔ. 

7. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………….. 

8. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο 

απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από …………. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

…………………………………………………….., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ 

κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ 

πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ………… θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 09-12-2020 πξάμε 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2016 

θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 2.488,98€, 

πιένλ ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ ύςνπο 4.401,93€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό νθεηιήο ύςνπο 6.890,91€. 

 

Σελ 09-12-2020 ν πξνζθεύγσλ ππέβαιε ηελ κε αξ. ………. ηξνπνπνηεηηθή δήισζε 

ζηνηρείσλ αθηλήησλ (Δ9) γηα ην έηνο 2016. Η ζπλνιηθή αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ 

πξνζθεύγνληα κε βάζε ηελ εθθαζάξηζε ηεο σο άλσ δήισζεο αλέξρεηαη ζε 956.648,37€. Αλάκεζα 

ζηα δεισζέληα αθίλεηα πεξηιακβάλεηαη θαη έλα αθίλεην κε ΑΣΑΚ ……………… ζπλνιηθήο αμίαο 

474.583,77€, ην νπνίν απέθηεζε ζε πνζνζηό 14,0625% σο εθ δηαζήθεο λόκηκνο θιεξνλόκνο ηνπ 

παηξόο ηνπ ………………………), ην νπνίν θείηαη ζηνλ Γήκν ……….., Ν. …………, ζπλνιηθήο 

εθηάζεσο 26.243,65 η.κ. εθ ηνπ νπνίνπ είλαη πνιενδνκηθά δεζκεπκέλν εδαθηθό ηκήκα 13.123,53 ηκ.  

Πξηλ ηελ έθδνζε ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο είρε εθδνζεί ε από 25-11-2020 πξάμε 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013, ε νπνία εθδόζεθε επί ηεο ηξνπνπνηεηηθήο 

https://www.taxheaven.gr/membersonly
https://www.taxheaven.gr/membersonly
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529


3 

 

δήισζεο θόξνπ ΔΝΦΙΑ έηνπο 2016 (αξ. εηδνπνίεζεο  ……./25-11-2020, αξηζκ. δήισζεο …….) θαη 

ε νπνία ηξνπνπνηήζεθε κε ηελ πξνζβαιιόκελε.  

Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθύξσζε ηεο σο άλσ 

πξάμεο θαη ηελ απαιιαγή ηνπ αθηλήηνπ ηνπ ζύκθσλα κε ην αξ. 3§2 ηνπ λ. 4223/2013 από ηελ 

ππνρξέσζε θαηαβνιήο ηόζν ηνπ θύξηνπ θόξνπ, όζν θαη ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ ΔΝΦΙΑ, γηα 

ην έηνο 2016 πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ηζρπξηζκνύο: 

1. Η πξνζβαιιόκελε πξάμε εθδόζεθε θαηά παξάβαζε θαη’ νπζίαλ δηαηάμεσο ηππηθνύ 

λόκνπ θαη δε θαηά παξάβαζε ηνπ αξ. 3§2 πεξ. α΄ ηνπ λ. 4223/2013, θαζώο ζην 

επίκαρν αθίλεην πθίζηαηαη ελεξγό πνιενδνκηθό βάξνο.   

2. Δπηπιένλ ε θνξνινγηθή δηνίθεζε ζπλππνιόγηζε κε λνκίκσο κε ηελ ππό θξίζε 

πξνζβαιιόκελε πξάμε ζηε ζπλνιηθή αμία ηεο πεξηνπζίαο ηνπ θαη ηελ αμία ηνπ 

αθηλήηνπ κε ΑΣΑΚ …………….., ήηνη νηθόπεδν ζηελ πεξηνρή ………………….. θαη 

επί ηεο νδνύ ……………., ην νπνίν ήην δεζκεπκέλν κε πνιενδνκηθό βάξνο κέρξη θαη 

ην έηνο 2017 κε ηελ ππ’ αξηζκ. ………….. πξάμε ηνπ Πεξηθεξεηάξρε ……….. 

επηβάιινληαο ζε απηό κόλν ζπκπιεξσκαηηθό θαη όρη θύξην θόξν. 

3. Παξαβίαζε ησλ αξ. 2§1, 4§1,5 θαη 5§1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

    

 

Ωο πξνο ηνλ πξώην θαη δεύηεξν ηζρπξηζκό: 

 

Επεηδή ζύκθσλα κε ην άξζξν 1 ηνπ Ν.4223/2013 «1.Από ην έηνο 2014 θαη γηα θάζε επόκελν 

έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α) ζηα δηθαηώκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 

ηνπ παξόληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ή 

θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο.  

2.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο ,… 

3.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θόξν. 

4. Σα δηθαηώκαηα επί ησλ νπνίσλ επηβάιιεηαη ν ΔΝ.Φ.Ι.Α. εηεζίσο είλαη απηά πνπ ππάξρνπλ ηελ 1ε 

Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα από κεηαβνιέο πνπ ηπρόλ επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα 

ηνπ έηνπο απηνύ θαη αλεμάξηεηα από ηε κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο. 

5. Γηα ηνλ θαζνξηζκό ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. ιακβάλεηαη ππόςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ. Η 

πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ πξνθύπηεη από ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθό 

γξαθείν. Αλ δελ ππάξρεη νξηζηηθή εγγξαθή, ιακβάλνληαη ππόςε ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, όπσο 

πξνθύπηνπλ από ηνλ ηίηιν θηήζεο. Αλ δελ ππάξρεη ηίηινο θηήζεο, ιακβάλνληαη ππόςε ηα ζηνηρεία ηεο 
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πξαγκαηηθήο θαηάζηαζεο ηνπ αθηλήηνπ. Αλ ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ ππεξβαίλεη απηή πνπ 

αλαγξάθεηαη ζηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθό γξαθείν ή ζηνλ ηίηιν θηήζεο ή ζηελ άδεηα 

νηθνδνκήο ή έρεη γίλεη αιιαγή ηεο ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ, ιακβάλεηαη ππόςε ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα 

θαη ε πξαγκαηηθή ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ. 

 

Επεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 3§2 ηνπ λ. 4223/2013 όπσο ίζρπε κε ηελ θσδηθνπνίεζε ηνπ λ. 

4286/2014: «2. Απαιιάζζνληαη από ηνλ ΔΝ.Φ.Ι.Α. θαη ηα δηθαηώκαηα ζηα αθίλεηα γηα ηα νπνία: 

α) Τθίζηαηαη απαγόξεπζε νπνηαζδήπνηε ρξήζεο, ζύκθσλα κε ηνλ ηζρύνληα Πνιενδνκηθό 

΢ρεδηαζκό, ηδίσο ξπκνηνκηθό βάξνο, ξπκνηνκηθή απαιινηξίσζε, δέζκεπζε αθηλήηνπ γηα θνηλσθειή 

ή θνηλόρξεζην ζθνπό ή γηα ιόγνπο πξνζηαζίαο κλεκείσλ θαη αξραηνηήησλ, ηδίσο αξραηνινγηθή 

δέζκεπζε γηα αλαζθαθέο, θήξπμε αξραηνινγηθνύ ρώξνπ, θαζώο θαη γηα ιόγνπο πξνζηαζίαο ηνπ 

πεξηβάιινληνο, πνπ έρεη επηβιεζεί από θνξείο ηεο Γεληθήο Κπβέξλεζεο, απνθιεηζηηθά θαηά ην 

κέξνο γηα ην νπνίν πθίζηαηαη ε σο άλσ απαγόξεπζε. ΢ε πεξίπησζε κεξηθήο απαγόξεπζεο ρξήζεο 

αθηλήηνπ εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ ν ΔΝ.Φ. Ι. Α. κεηώλεηαη θαηά ηξηάληα ηνηο εθαηό (30%). ΢ε 

πεξίπησζε κεξηθήο απαγόξεπζεο ρξήζεο αθηλήηνπ εληόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ, ν ΔΝ.Φ. Ι. Α. 

κεηώλεηαη θαηά εμήληα ηνηο εθαηό (60%). Με απόθαζε ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

κπνξεί λα θαζνξίδνληαη πεξηπηώζεηο νη νπνίεο ππάγνληαη ζηα πξνεγνύκελα εδάθηα. 

β) 'Έρεη δηαηαρζεί κε ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απόθαζε ε απνδέζκεπζε από απαιινηξίσζε ή 

ξπκνηνκηθό βάξνο ή δέζκεπζε θάζε είδνπο θαη δελ έρεη εθδνζεί ζρεηηθή πξάμε ηεο Γηνίθεζεο γηα ηελ 

σο άλσ απνδέζκεπζε. 

γ) 'Έρεη εθδνζεί ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απόθαζε ή νξηζηηθή δηνηθεηηθή πξάμε απνδεκίσζεο γηα 

απαιινηξίσζε ή ξπκνηνκηθό βάξνο ή δέζκεπζε θάζε είδνπο θαη δελ έρεη θαηαβιεζεί ε απνδεκίσζε 

κεηά από έλα (1) έηνο από ην έηνο έθδνζεο ηεο παξαπάλσ απόθαζεο. 

Οη παξαπάλσ απαιιαγέο ή κεηώζεηο από ηνλ ΔΝ.ΦΙ.Α. ιακβάλνληαη ππόςε γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο 

πιήξνπο απνδεκίσζεο ζρεηηθά κε ηα δηθαηώκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1. 

 

 Επεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 4 ηνπ λ. 4223/2013: «Β. Τπνινγηζκόο θύξηνπ θόξνπ γηα νηθόπεδα 

θαη γήπεδα 

Ο θύξηνο θόξνο πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηώκαηα επί ησλ γεπέδσλ εληόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ 

(νηθόπεδα) ή ησλ γεπέδσλ εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ (γήπεδα) ππνινγίδεηαη ζύκθσλα κε ηηο 

επόκελεο παξαγξάθνπο.[…] 

1. Δηδηθόηεξα, γηα ηα νηθόπεδα: 

Μνλαδηαία αμία Φ.Ζ. ΢πληειεζηήο 

θόξνπ 
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(€/κ2) (€/κ2) 

0,01 − 2,00 01 0,0037 

2,01 − 4,00 02 0,0075 

4,01 − 6,00 03 0,0125 

6,01 − 10,00 04 0,0185 

10,01 − 14,00 05 0,0285 

14,01 − 20,00 06 0,0375 

20,01 − 50,00 07 0,0750 

50,01 − 75,00 08 0,1490 

75,01 − 100,00 09 0,1850 

100,01 − 150,00 10 0,2470 

150,01 − 200,00 11 0,3700 

200,01 − 300,00 12 0,5550 

300,01 − 400,00 13 0,7400 

400,01 − 500,00 14 0,9900 

500,01 − 600,00 15 1,2500 

600,01 − 700,00 16 1,6000 

700,01 − 800,00 17 1,8500 

800,01 − 900,00 18 2,0950 

900,01 − 1.000,00 19 2,3500 
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1.000,01 − 1.500,00 20 3,1000 

1.500,01 − 2.000,00 21 3,7000 

2.000,01 − 3.000,00 22 4,9500 

3.000,01 − 4.000,00 23 7,4000 

4.000,01 − 5.000,00 24 9,2500 

5.000,01+ 25 11,2500 

 

β) Η Μνλαδηαία Αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν είλαη ν ιόγνο ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο 

ηνπ νηθνπέδνπ πξνο ηε ζπλνιηθή επηθάλεηά ηνπ. Αλ ην νηθόπεδν βξίζθεηαη ζε πεξηνρή, ζηελ νπνία 

δελ ηζρύνπλ νη απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζε ηνπ 

άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 (Α' 43), ε κνλαδηαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν, δελ 

κπνξεί λα είλαη αλώηεξε ηεο ηηκήο αλά ηεηξαγσληθό κέηξν, ε νπνία ειήθζε ππόςε γηα ηνλ 

ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο θπζηθώλ πξνζώπσλ έηνπο 2013. 

γ) Η θνξνινγεηέα αμία ηνπ νηθνπέδνπ ηζνύηαη κε ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ, ηεο 

ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπ ζπληειεζηή πξόζνςεο θαη ηεο επηθάλεηαο ηνπ 

νηθνπέδνπ. Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο, εθαξκόδνληαη ηα εμήο: 

αα) Ο ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ (΢.Οηθ.), ε ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, θαζώο θαη ν 

ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.), γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο 

ηνπ νηθνπέδνπ, ιακβάλνληαη όπσο νξίδνληαη θάζε θνξά ζηηο απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ 

Οηθνλνκηθώλ πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζε ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982, αλεμάξηεηα αλ ν 

ζπληειεζηήο δόκεζεο πνπ ηζρύεη γηα ηα αθίλεηα είλαη δηαθνξεηηθόο από ην ΢. Α.Ο.. Αλ ην νηθόπεδν 

είλαη δεζκεπκέλν γηα θνηλσθειή ρξήζε, ν ΢.Α.Ο. είλαη ίζνο κε ην ζπληειεζηή δόκεζεο ηνπ 

Οηθνδνκηθνύ Σεηξαγώλνπ, όπσο έρεη θαζνξηζηεί κε πξνεδξηθό δηάηαγκα. 

 

 Επεηδή, ζύκθσλα κε ηελ παξ. 3 ηνπ αξ. 32 ηνπ λ. 3842/2010 :3. Γηα ηα αθίλεηα εληόο 

ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 

ηνπ Ν. 1249/1982, όπσο ηζρύεη, ε θνξνινγεηέα αμία πξνζδηνξίδεηαη αλά θαηεγνξία σο εμήο:[…] 

Επεηδή ζύκθσλα κε ηελ ππνπεξ. 3.3 θαη 3.3.2. ηεο παξ. 3 ηνπ αξ. 32 ηνπ λ. 3842/2010: 

«3.3 Η θνξνινγεηέα αμία νηθόπεδνπ είλαη ίζε κε ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ επί ηε 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
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ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο νηθνπέδνπ, ην ζπληειεζηή πξόζνςεο, ηελ επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπο 

ζπληειεζηέο εηδηθώλ ζπλζεθώλ, ην ζπληειεζηή πνζνζηνύ αμίαο νηθνπέδνπ, ην ζπληειεζηή 

ζπληδηνθηεζίαο θαη ην πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο αλαιόγσο ηνπ είδνπο εκπξάγκαηνπ δηθαηώκαηνο. 

3.3.2 Δθαξκόδνληαη νη αθόινπζνη ζπληειεζηέο εηδηθώλ ζπλζεθώλ: 0,60 γηα νηθόπεδν πνπ δελ είλαη 

νηθνδνκήζηκν θαη δελ κπνξεί λα ηαθηνπνηεζεί, θαζώο θαη γηα πνζνζηά ηδηνθηεζίαο νηθνπέδνπ πνπ 

αλαθέξνληαη ζηε δπλαηόηεηα κειινληηθήο δόκεζεο αιιά αβέβαηεο ιόγσ εμάληιεζήο ηνπ, θαηά ην 

ρξόλν θνξνινγίαο, ζπληειεζηή δόκεζεο, 0,80 γηα νηθόπεδν πνπ δελ είλαη νηθνδνκήζηκν αιιά 

κπνξεί λα ηαθηνπνηεζεί, 0,80 γηα απαιινηξησηέν αθίλεην, 0,90 γηα νηθόπεδν πνπ ηειεί ππό 

αλαζηνιή νηθνδνκηθώλ αδεηώλ, ε νπνία δελ έρεη αξζεί. 

 

Επεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ.5 §1,2 ηνπ λ. 4223/2013: ΢ηελ αμία ησλ δηθαησκάησλ ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 επηβάιιεηαη ζπκπιεξσκαηηθόο ΔΝ.Φ.Ι.Α., ν νπνίνο ππνινγίδεηαη, 

ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ επόκελσλ παξαγξάθσλ ηνπ παξόληνο. Η αμία ησλ δηθαησκάησλ 

απηώλ ππνινγίδεηαη θαηά ηα πνζνζηά πνπ πξνθύπηνπλ από ηελ αλάινγε εθαξκνγή ησλ 

παξαγξάθσλ 3 έσο θαη 7 ηνπ άξζξνπ 2. 

  

2. Γηα θάζε θπζηθό πξόζσπν ν ζπκπιεξσκαηηθόο θόξνο επηβάιιεηαη θαη ππνινγίδεηαη ζηε 

ζπλνιηθή αμία ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1, ζύκθσλα κε ηα θιηκάθηα θαη ηνπο 

ζπληειεζηέο ηνπ παξαθάησ πίλαθα: 

ΚΛΘΜΑΚΘΟ (€) ΢πληειεζηήο 

0,01 - 200.000 0,0% 

200.000,01 - 250.000 0,10% 

250.000,01 - 300.000 0,15% 

300.000,01 - 400.000 0,30% 

400.000,01 - 500.000 0,50% 

500.000,01 - 600.000 0,60% 

600.000,01 - 700.000 0,80% 

700.000,01 - 800.000 0,90% 

800.000,01 - 900.000 1,00% 

900.000,01 - 1.000.000 1,05% 

1.000.000,01 - 2.000.000 1,10% 

Τπεξβάιινλ 1,15% 

΢ηε ζπλνιηθή αμία ηνπ πξώηνπ εδαθίνπ δελ ζπλππνινγίδεηαη ε αμία ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ 

θηηξίσλ πνπ είλαη πξνγελέζηεξα ησλ εθάζηνηε ηειεπηαίσλ εθαηό (100) εηώλ θαη ηα νπνία έρνπλ 
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ραξαθηεξηζηεί σο ηζηνξηθά δηαηεξεηέα κλεκεία ή σο έξγα ηέρλεο, θαζώο θαη ησλ ηπρόλ 

αλαινγνύλησλ ζε απηά πνζνζηώλ επί ησλ γεπέδσλ ή νηθνπέδσλ ζηα νπνία βξίζθνληαη. 

 

 Επεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1237/2014 κε ηνλ θσδηθό 2 ζηε ζηήιε 10 (εηδηθώλ ζπλζεθώλ) 

αλαγξάθεηαη ην «Οικόπεδο, ηο οποίο ηελεί ςπό αναγκαζηική απαλλοηπίωζη, πεπιλαμβανομένων και 

ηων επεκηάζεων ζσεδίος πόληρ ππιν ηην κύπωζη ηηρ ππάξηρ εθαπμογήρ.». 

 

 Επεηδή πεξαηηέξσ ζηελ ΠΟΛ αλαθέξεηαη όηη : «Αθίλεην κε νιηθή απαγόξεπζε ρξήζεο. 

Γελ λνείηαη νιηθή απαγόξεπζε ρξήζεο αθηλήηνπ, όηαλ ππάξρεη θηίζκα, ην νπνίν θαηνηθείηαη ή 

ρξεζηκνπνηείηαη θαζ΄ νηνλδήπνηε ηξόπν. Γελ λνείηαη νιηθή απαγόξεπζε ρξήζεο, όηαλ πξόθεηηαη γηα 

γεληθή απαγόξεπζε πνπ επηβάιιεηαη κε βάζε ηελ πνιενδνκηθή λνκνζεζία γηα όια ηα αθίλεηα κηαο 

πεξηνρήο. Π.ρ. όηαλ ζε δώλεο νηθηζηηθέο ππάξρεη γεληθή απαγόξεπζε ιεηηνπξγίαο πξαηεξίσλ πγξώλ 

θαπζίκσλ ζε πνιπθαηνηθίεο, όηαλ ζε δώλεο ακηγνύο θαηνηθίαο ππάξρεη γεληθή απαγόξεπζε 

αλέγεξζεο επαγγεικαηηθνύ ή βηνκεραληθνύ θηηξίνπ θ.ν.θ..  

 Αθίλεην εληόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ κε κεξηθή απαγόξεπζε ρξήζεο. 

Γελ λνείηαη κεξηθή απαγόξεπζε ρξήζεο, όηαλ πξόθεηηαη γηα γεληθή απαγόξεπζε πνπ επηβάιιεηαη κε 

βάζε ηελ πνιενδνκηθή λνκνζεζία γηα όια ηα αθίλεηα κηαο πεξηνρήο. Π.ρ. όηαλ ζε δώλεο νηθηζηηθέο 

ππάξρεη γεληθή απαγόξεπζε ιεηηνπξγίαο πξαηεξίσλ πγξώλ θαπζίκσλ ζε πνιπθαηνηθίεο, όηαλ ζε 

δώλεο ακηγνύο θαηνηθίαο ππάξρεη γεληθή απαγόξεπζε αλέγεξζεο επαγγεικαηηθνύ ή βηνκεραληθνύ 

θηηξίνπ θ.ν.θ..  

 Κηίζκα εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ κε κεξηθή απαγόξεπζε ρξήζεο. 

Γελ λνείηαη κεξηθή απαγόξεπζε ρξήζεο ν πεξηνξηζκόο ηεο δπλαηόηεηαο θαηαζθεπήο θηηζκάησλ ή ε 

δπλαηόηεηα νηθνδόκεζεο κε βάζε δηαθνξεηηθνύο ζπληειεζηέο δόκεζεο θ.ιπ. επί γεπέδνπ εθηόο 

ζρεδίνπ πόιεο θαη εθηόο νηθηζκνύ, κε βάζε ηελ πνιενδνκηθή λνκνζεζία. Γελ λνείηαη κεξηθή 

απαγόξεπζε ρξήζεο, όηαλ πξόθεηηαη γηα γεληθή απαγόξεπζε πνπ επηβάιιεηαη κε βάζε ηελ 

πνιενδνκηθή λνκνζεζία γηα όια ηα αθίλεηα κηαο πεξηνρήο. Π.ρ. όηαλ ζε δώλεο νηθηζηηθέο ππάξρεη 

γεληθή απαγόξεπζε ιεηηνπξγίαο πξαηεξίσλ πγξώλ θαπζίκσλ ζε πνιπθαηνηθίεο, όηαλ ζε δώλεο 

ακηγνύο θαηνηθίαο ππάξρεη γεληθή απαγόξεπζε αλέγεξζεο επαγγεικαηηθνύ ή βηνκεραληθνύ θηηξίνπ 

θ.ν.θ..» 

  

 Επεηδή ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1248/2014: «Με αθνξκή εξσηήκαηα πνπ ππνβάιινληαη ζηελ 

ππεξεζία καο αλαθνξηθά κε ην ζέκα, ζέηνπκε ππόςε ζαο ηα αθόινπζα θαη παξαθαινύκε γηα ηελ 

νξζή θαη νκνηόκνξθε εθαξκνγή ηνπο. 
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1.α. Γηα ηε ρνξήγεζε ησλ απαιιαγώλ ή κεηώζεσλ πνπ πξνβιέπνληαη ζηελ πεξίπησζε α΄ ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ N. 4223/2013 (πιήξεο ή κεξηθή απαγόξεπζε ρξήζεο αθηλήηνπ), 

απαηηείηαη βεβαίσζε από ηελ αξκόδηα δεκόζηα ή δηνηθεηηθή αξρή, κε ηελ νπνία απνδεηθλύεηαη όηη 

πθίζηαηαη κεξηθή ή νιηθή απαγόξεπζε ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ. ΢ηε βεβαίσζε ζα πξέπεη λα 

αλαθέξνληαη, εθηόο από ηα πεξηγξαθηθά ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, γηα ην νπνίν ππάξρεη νιηθή ή κεξηθή 

απαγόξεπζε ρξήζεο, ν αξηζκόο θαη ε εκεξνκελία ηεο απόθαζεο δέζκεπζεο, ην είδνο ηεο 

απαγόξεπζεο θαη όηη ε απαγόξεπζε απηή πθίζηαην θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2014. 

Γηεπθξηλίδεηαη όηη, ζηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ζε νηθόπεδν ππάξρεη θηίζκα θαηνηθήζηκν θαη 

πθίζηαηαη απαγόξεπζε ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ, απηή ηεθκαίξεηαη όηη δελ αλαθέξεηαη ζην θηίζκα, αιιά 

κόλν ζηε γε, θαη απνηειεί κόλν κεξηθή απαγόξεπζε ρξήζεο ηεο γεο (νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ). 

 Επεηδή ν πξνζθεύγσλ δελ πξνζθόκηζε βεβαίσζε από ηελ αξκόδηα αξρή γηα ηελ ύπαξμε 

κεξηθήο ή νιηθήο απαγόξεπζεο ρξήζεο πνπ λα πθίζηαηαη ηελ 1/1/2016. 

 Επεηδή ν πξνζθεύγσλ εζθαικέλα ζπκπεξηέιαβε ην επίκαρν αθίλεην κε ηε ζπλνιηθή έθηαζε 

ησλ 26.243,65ηκ ζηελ θαηεγνξία ησλ εηδηθώλ ζπλζεθώλ θαη όρη κόλν ην δεζκεπκέλν ηκήκα ησλ 

13.340,10 ηεηξαγσληθώλ κέηξσλ  

 Επεηδή, από ηα αλσηέξσ πξνθύπηεη όηη ηα επίκαρν αθίλεην κε ΑΣΑΚ ……………, γηα ην 

νπνίν δεζκεύηεθε ηκήκα ζπλνιηθνύ εκβαδνύ 13.340,10 ηκ (εγθξίζεθε κε ηελ από 25/09/2001 

απόθαζε ηνπ Γ. Γξ. Πεξηθέξεηαο Θεζζαιίαο πνπ δεκνζηεύηεθε ζην θύιιν εθεκεξίδαο ηεο 

θπβεξλήζεσο (ΦΔΚ877/Γ/2001), ζύκθσλα κε ηελ νπνία ηξνπνπνηήζεθε ε από 15/4/88 

Πνιενδνκηθή κειέηε ηεο πεξηνρήο (ΦΔΚ 499/Γ/88)), πξέπεη λα ππνινγηζηεί κε ζπληειεζηή εηδηθώλ 

ζπλζεθώλ, ήηνη ζπληειεζηή απαιινηξίσζεο θαη όρη κε ζπληειεζηή εηδηθήο θαηεγνξίαο, δηόηη πέξαλ 

ηεο απαιινηξίσζεο ιόγσ ξπκνηόκεζεο γηα ηελ νπνία ππάξρεη ε ζπγθεθξηκέλε έθπησζε πνπ 

παξέρεηαη κε ηε ζπκπιήξσζε ηνπ θσδηθνύ 2 ζηε ζηήιε ησλ εηδηθώλ ζπλζεθώλ ηνπ εληύπνπ Δ9, δελ 

απνδεηθλύεηαη ε ύπαξμε νιηθήο ή κεξηθήο απαγόξεπζεο ρξήζεο πνπ λα πθίζηαηαη θαηά ηελ 1ε 

Ιαλνπαξίνπ 2016. Ωζηόζν γηα ην ππνιεηπόκελν ηκήκα ησλ 12.903,55 ηκ ν πξνζθεύγσλ εζθαικέλα 

ην δήισζε σο ξπκνηνκνύκελν θαη ην ζπκπεξηέιαβε ζηελ θαηεγνξία ησλ εηδηθώλ ζπλζεθώλ, 

απνθνκίδνληαο όθεινο από ηελ θνξνινγηθή ειάθξπλζε.  

 

 Επεηδή γηα ην δεύηεξν αθίλεην, ήηνη ην αθίλεην κε ΑΣΑΚ …………, ην νπνίν ήηαλ δεζκεπκέλν 

κε πνιενδνκηθό βάξνο κέρξη θαη ην έηνο 2017 κε ηελ αξηζκ. ………/22-10-2014 Πξάμε ηνπ 

Πεξηθεξεηάξρε Θεζζαιίαο, δελ ππνινγίζηεθε ζπκπιεξσκαηηθόο θόξνο, όπσο δηαπηζηώλεηαη θαη κε 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=EB7F7D62F623A770.20BF10EFD4&version=2020/12/04
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ηνλ παξαθάησ πίλαθα ζύκθσλα κε ηνλ νπνίν ζηελ πεξίπησζε πνπ είρε ππνινγηζηεί 

ζπκπιεξσκαηηθόο θόξνο ζε όιε ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, απηόο ζα αλεξρόηαλ ζηελ αμία ησλ 

4.819,81€. Αληηζέησο ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην εμαηξέζεθε ηεο θνξνιόγεζεο ΔΝΦΙΑ ηόζν ζηνλ 

θύξην όζν θαη ζηνλ ζπκπιεξσκαηηθό θόξν, γη’ απηό θαη ην ζύλνιν ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ γηα 

ην έηνο 2016 πεξηνξίζηεθε ζην πνζό ησλ 4.401,93€. ΢πλεπώο ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληα 

πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αβάζηκνο θαη αιπζηηειώο πξνβαιιόκελνο.  

Πίλαθαο 1 

΢ΤΝΟΛΟ ΑΞΙΑ΢ ΑΚΙΝΗΣΗ΢ 
ΠΕΡΙΟΤ΢ΙΑ΢ 

ΦΟΡΟΛΟΓΗ΢ΙΜΟ ΠΟ΢Ο ΓΙΑ 
ΚΑΘΕ ΚΛΙΜΑΚΑ ΦΟΡΟΤ 

ΚΛΙΜΑΚΑ 
ΦΟΡΟΤ 

ΦΟΡΟ΢ ΑΝΑ 
ΚΛΙΜΑΚΑ 

250.000,00 € 50.000,00 € 0,10 € 50,00 € 

300.000,00 € 50.000,00 € 0,15 € 75,00 € 

400.000,00 € 100.000,00 € 0,30 € 300,00 € 

500.000,00 € 100.000,00 € 0,50 € 500,00 € 

600.000,00 € 100.000,00 € 0,60 € 600,00 € 

700.000,00 € 100.000,00 € 0,80 € 800,00 € 

800.000,00 € 100.000,00 € 0,90 € 900,00 € 

900.000,00 € 100.000,00 € 1,00 € 1.000,00 € 

956.648,37 € 56.648,37 € 1,05 € 594,81 € 

΢ΤΝΟΛΟ ΢ΤΜΠΛΗΡΩΜΑΣΙΚΟΤ ΦΟΡΟΤ   4.819,81 € 
 

Ωο πξνο ηνλ ηξίην πξνβαιιόκελν ιόγν ηνπ πξνζθεύγνληα:     

Επεηδή, ν ππνινγηζκόο ηνπ εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ έγηλε κε βάζε ηηο ηζρύνπζεο 

δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) θαη ηηο ππνβιεζείζεο δειώζεηο αθίλεηεο πεξηνπζίαο Δ9. 

 

Επεηδή, ν λνκνζέηεο κε ηε ζέζπηζε ηνπ ΔΝΦΙΑ απέβιεςε, επηηξεπηώο θαηά ην άξζξν 78 παξ.1 

ηνπ ΢πληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλόηεηα πνπ απνξξέεη από απηή θαζ’ απηήλ ηελ θαηνρή ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο ύιεο (πεγήο πινύηνπ) δηαθνξεηηθήο από ην εηζόδεκα , 

δεδνκέλνπ όηη, θαηά ηελ ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξύλζεσο 

κπνξνύλ λα απνηειέζνπλ όρη κόλνλ ην εηζόδεκα, αιιά, απηνηειώο, θαη ε πεξηνπζία, νη δαπάλεο ή 

νη ζπλαιιαγέο (΢ηΔ 1972/2012, ΢ηΔ 3343/2013). 
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Επεηδή, θαη’ εξκελεία ηνπ άξζξνπ 4 παξ. 5 ηνπ ΢πληάγκαηνο, ζύκθσλα κε ην νπνίν «Οι 

Έλληνερ πολίηερ ζςνειζθέποςν σωπίρ διακπίζειρ ζηα δημόζια βάπη, ανάλογα με ηιρ δςνάμειρ ηοςρ», 

γίλεηαη παγίσο δεθηό όηη από ηε δηάηαμε απηή, κε ηελ νπνία ζεζπίδεηαη ε αξρή ηεο θνξνινγηθήο 

ηζόηεηαο θαη ηεο θαζνιηθόηεηαο ηνπ θόξνπ, δελ απνθιείεηαη ε δηαθνξεηηθή θνξνινγηθή κεηαρείξηζε 

θαηεγνξηώλ θνξνινγνπκέλσλ, εθ’ όζνλ ε κεηαρείξηζε απηή δελ είλαη απζαίξεηε, αιιά ζηεξίδεηαη ζε 

γεληθά θαη αληηθεηκεληθά θξηηήξηα αληαπνθξηλόκελα ζηηο ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο θάζε θαηεγνξίαο, ελόςεη 

θαη ησλ εθάζηνηε θνηλσληθννηθνλνκηθώλ ζπλζεθώλ (βι. Οι΢ηΔ 3342-5/2013, 1685/2013, 

1972/2012, 1285,1286/2012, 2469-2471/2008, ΢ηΔ 2116/12, 693/2011, 3485/2007 θιπ.). 

 

Επεηδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή θαζηεξώλεηαη 

κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ.2 ,43,50,82,83 θαη 95 παξ.1 ηνπ ΢πληάγκαηνο (΢ηΔ 

8721/1992,2987/1994) θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη κόλν 

ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο πνπ ζεζπίδνπλ 

ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη 

λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή ηζνδύλακεο πξνο απηνύο 

ηππηθήο ηζρύνο. 

 

Επεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθόηεηαο ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ 

άξζξσλ 87 παξ.2 θαη 93 παξ.4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη δελ 

εκπίπηεη ζηελ αξκνδηόηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκόδνπλ ην 

πθηζηάκελν λνκνζεηηθό πιαίζην. 

 

Επεηδή, ε θνξνινγηθή αξρή θαηά ηελ άζθεζε ηεο αξκνδηόηεηάο ηεο εθαξκόδεη ην ΢ύληαγκα 

θαη ηνπο λόκνπο ηνπ Κξάηνπο, ην θύξνο δε θαη ε λνκηκόηεηα ησλ πξάμεσλ πνπ εθδίδεη θαη ησλ 

ελεξγεηώλ θαη ησλ παξαιείςεσλ ηεο ειέγρεηαη από ηα αξκόδηα δηθαζηήξηα, κε ηελ άζθεζε ησλ 

πξνβιεπόκελσλ ελδίθσλ βνεζεκάησλ θαη κέζσλ, ζην πιαίζην ησλ νπνίσλ ειέγρνπλ θαη ηε 

ζπληαγκαηηθόηεηα ησλ λόκσλ.    

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  
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 Σελ απόξξηςε ηεο από ……… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …….. ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο ηνπ ……………………………………………...  

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε  

ΕΝΦΘΑ 2016: 6.890,91€ 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 

ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

 

 

 ΓΔΩΡΓΙΟ΢ ΚΑΣ΢ΙΟΤΡΗ΢ 

 

 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ 

αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο  

 


