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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

              Θεζζαινλίθε, 15.02.2021  

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ               Αξηζκφο απφθαζεο: 610  

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ 

ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 

Σατ. Δ/νζε      : Δγλαηία 45 

Σατ. Κώδικας : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σελέθωνο       : 2313-333254 

ΦΑΞ                 : 2313-333258 

E-Mail              : ded.thess@aade.gr 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη 

β. Σνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1125859 ΔΞ 2020/23.10.2020 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 4738/26.10.2020) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ Ανεξάπηηηηρ Απχήρ Δημοζίων 

Εζόδων (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.  

3. Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απφθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ «Παξνρή εμνπζηνδφηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ απφ 29/10/2020 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ......... ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο εηαηξίαο 

κε ηελ επσλπκία «............................», ΑΦΜ .............., θαηά ηεο ππ’ αξηζ. εηδνπνίεζεο 

........./25.09.2020 πξάμεο δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 4223/2013 ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 

2020 (αξ. δήισζεο ..........) θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά έγγξαθα.  

5. Σελ ππ’ αξηζ. εηδνπνίεζεο ........./25.09.2020 πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 

4223/2013 ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2020 (αξ. δήισζεο ..........), ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθχξσζε. 

6. Σηο απφςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. ΔΓΔ΢΢Α΢. 
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7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο φπσο 

απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

 

 

 

 

 

 Δπί ηεο απφ 29.10.2020 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ......... ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «............................», ΑΦΜ .............., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα 

θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη 

ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 Με ηελ ππ' αξηζ. εηδνπνίεζεο ........./25.09.2020 πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 

4223/2013 ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2020 (αξ. δήισζεο ..........) επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο 

πξνζθεχγνπζαο θχξηνο θφξνο 8.373,69 € πιένλ ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ 14.769,62 €, ήηνη 

ζπλνιηθφ πνζφ ΔΝ.Φ.Η.Α. 23.143,31 €. 

  Ζ πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή, δεηά ηελ αθχξσζε ηεο παξαπάλσ 

πξάμεο πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο: 

 1) Αθπξφηεηα ιφγσ κε αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ ησλ αθηλήησλ – 

ππνινγηζκφο ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. βάζεη αληηθεηκεληθψλ αμηψλ πνπ ηζρχνπλ απφ ην 2007. 

 2) Με ζχλλνκνο ν ππνινγηζκφο ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ. Ζ θνξνινγηθή αξρή, εμέιαβε σο 

θχξην ρψξν, νιφθιεξν ην θηίξην, παξά ηελ αδξάλεηα ηεο εηαηξίαο θαη ηελ εγθαηάιεηςε ηνπ ρψξνπ. 

΢πγθεθξηκέλα ε εηαηξία είλαη θχξηα, θάηνρνο θαη λνκέαο γεπέδνπ εκβαδνχ 31.117 η.κ. πνπ 

βξίζθεηαη ζην ............ ηνπ Γήκνπ …, ηνπ Nνκνχ Πέιιαο. ΢ην ρψξν απηφ ε εηαηξία θαηαζθεχαζε 

εξγνζηάζην, ην νπνίν ήηαλ πιήξσο παξαγσγηθφ κέρξη θαη ην έηνο …, σο βηνκεραληθή κνλάδα 

θνλζεξβνπνίεζεο λσπψλ θξνχησλ. Σν εξγνζηάζην θαηέζηε κε ειεθηξνδνηνχκελν ζχκθσλα κε ην 

απφ … έγγξαθν ηεο Γ.Δ.Γ.Γ.Ζ.Δ. Α.Δ. θαζψο ε παξαγσγηθή ηνπ δξαζηεξηφηεηα είρε εθκεδεληζηεί, 

φπσο απηφ απνδεηθλχεηαη θαη απφ ηελ κε αξ. δει. ....../….01.2007 βεβαίσζε κεηαβνιήο εξγαζηψλ 

κε θπζηθνχ πξνζψπνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΔΓΔ΢΢Α΢. 

 3) Παξάβαζε θαη' νπζίαλ δηάηαμεο ηνπ λ. 3842/2010 ζε ζπλδπαζκφ κε ην λ. 1249/1982 – 

κε νξζφο ππνινγηζκφο ηνπ θφξνπ. ΢ηελ ππφ θξίζε πεξίπησζε θαη φπσο πξνθχπηεη απφ ηα 

ζηνηρεία πνπ ζπλππνβάιινληαη (θσηνγξαθίεο, ηερληθή έθζεζε/πξαγκαηνγλσκνζχλε) ηα θηίζκαηα 

ζην ζχλνιφ ηνπο έρνπλ ππνζηεί ηεξάζηηεο θζνξέο, θαη ζην κεγαιχηεξν κέξνο ηνπο είλαη θαη 

αζθεπή, ελψ θαη θαηά ην ππφινηπν κέξνο ε ζθεπή είλαη έηνηκε λα θαηαξξεχζεη. ΢πλεπψο, 

ζχκθσλα κε ηα πξναλαθεξζέληα κε βάζε ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα, έπξεπε λα ζεσξεζνχλ φηη 

έρνπλ κεδεληθή αμία. Πεξαηηέξσ φπσο πξνθχπηεη απφ ηελ ζπλππνβαιιφκελε ηερληθή έθζεζε ε 

εκπνξηθή αμία ησλ γεπέδσλ είλαη 77.792,50 επξψ ε δε εκπνξηθή αμία ηνπ θηηξίνπ θαη ηνπ 

πεξηβάιινληνο ρψξνο πξνζδηνξίδεηαη ζηα 312.845,00 επξψ. 
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Επειδή, κε ην άξζξν 1 ηνπ λ. 4223/2013 νξίδεηαη φηη: «1. Απφ ην έηνο 2014 θαη γηα θάζε 

επφκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φφξνο Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ζηα δηθαηψκαηα ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξφληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή 

λνκηθά πξφζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληφηεηεο ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 

2. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο, ηεο ςηιήο 

θπξηφηεηαο, ηεο επηθαξπίαο, ηεο νίθεζεο θαη ηεο επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. 

επηβάιιεηαη θαη ζηα εκπξάγκαηα ή ελνρηθά δηθαηψκαηα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεο 

ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνχ ρψξνπ θαη θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλφθηεην ηκήκα 

ηνπ αθηλήηνπ θαη απνηεινχλ παξαθνινχζεκα ησλ παξαπάλσ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ. 

Δμαηξεηηθά, επηβάιιεηαη θαη ζην δηθαίσκα ηεο λνκήο ή νηνλεί λνκήο, ηεο θαηνρήο, θαζψο θαη ζηε 

δέζκεπζε δηθαησκάησλ επί ηνπ αθηλήηνπ απφ Ο.Σ.Α. ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηελ παξάγξαθν 2 

ηνπ άξζξνπ 2. 

3. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. ηζνχηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θχξηνπ θφξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θφξν. … 

5. Γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. ιακβάλεηαη ππφςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ 

αθηλήηνπ. Ζ πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ πξνθχπηεη απφ ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην 

θηεκαηνινγηθφ γξαθείν. Αλ δελ ππάξρεη νξηζηηθή εγγξαθή, ιακβάλνληαη ππφςε ηα ζηνηρεία ηνπ 

αθηλήηνπ, φπσο πξνθχπηνπλ απφ ηνλ ηίηιν θηήζεο. Αλ δελ ππάξρεη ηίηινο θηήζεο, ιακβάλνληαη 

ππφςε ηα ζηνηρεία ηεο πξαγκαηηθήο θαηάζηαζεο ηνπ αθηλήηνπ. Αλ ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ 

αθηλήηνπ ππεξβαίλεη απηή πνπ αλαγξάθεηαη ζηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν ή 

ζηνλ ηίηιν θηήζεο ή ζηελ άδεηα νηθνδνκήο ή έρεη γίλεη αιιαγή ηεο ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ, ιακβάλεηαη 

ππφςε ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα θαη ε πξαγκαηηθή ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ.» 

Επειδή, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝΦΗΑ ε Γηνίθεζε ππνρξενχηαη, ζχκθσλα κε ην άξζξν 

4 ηνπ λ. 4223/2013, κεηαμχ άιισλ θαη ζε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 

1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνχ ηξφπνπ πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, 

θαζψο θαη ησλ ελ ηζρχ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ 

αληηθεηκεληθψλ αμηψλ. 

Επειδή, ζχκθσλα κε ην ζθεπηηθφ ηεο 4446/2015 Απφθαζεο ΢ηΔ «Σν Γηθαζηήξην, 

εθηηκψληαο ηηο ζπλζήθεο ηεο ππφζεζεο θαη ζηαζκίδνληαο ηα ζπκθέξνληα ησλ δηαδίθσλ, ηδίσο δε 

ηελ χπαξμε έληνλνπ δεκφζηνπ ζπκθέξνληνο, ζπληζηακέλνπ ζηελ, θαηά ην δπλαηφλ, απνθπγή 

αηθλίδηαο δηαθχκαλζεο ησλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ ηνπ Κξάηνπο ππφ ηηο παξνχζεο δπζκελείο 

δεκνζηνλνκηθέο ζπλζήθεο, θξίλεη φηη ε αθχξσζε ηεο αλσηέξσ παξάιεηςεο πξέπεη, θαη’ εθαξκνγή 

ηεο παξ. 3β ηνπ άξζξνπ 50 ηνπ π.δ. 18/1989, λα κελ αλαδξάκεη ζην ρξφλν ζπληέιεζήο ηεο, αιιά 

ζηηο 21.5.2015, εκεξνκελία ιήμεο ηεο πξνζεζκίαο εληφο ηεο νπνίαο ε Γηνίθεζε φθεηιε λα εθδψζεη 

ηελ ζρεηηθή πξάμε ηεο». 

Επειδή, κε ηελ ΠΟΛ. 1009/18-01-2016 (ΦΔΚ 48/Β/20-1-2016), αθνχ ιήθζεθαλ ππφςε νη 

ππ’ αξηζ. 4003/2014 θαη 4446/2015 απνθάζεηο ηεο Οινκέιεηαο ηνπ ΢πκβνπιίνπ ηεο Δπηθξαηείαο, 

αλαπξνζαξκφζηεθαλ νη ηηκέο γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ εληφο ζρεδίνπ 
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πφιεο αθηλήησλ νη νπνίεο είραλ θαζνξηζηεί κε ηηο κε αξηζ. πξση. 1020564/487/00ΣΤ/Γ΄/27.2.2007 

ΠΟΛ.1034/27.2.2007 (ΦΔΚ 269/Β΄/28.2.2007), 1175023/3752/00ΣΤ/Γ΄/28.12.2010 

ΠΟΛ.1200/28.12.2010 (ΦΔΚ 2038/Β΄/29−12−2010) θαη ΠΟΛ.1093/29.4.2013 (ΦΔΚ 

1068/Β΄/29−4−2013) απνθάζεηο, κε αλαδξνκηθή ηζρχ απφ ηηο 21/5/2015. 

Επειδή, βάζεη ηεο ΠΟΛ. 1113/12.06.2018 αλαπξνζαξκφζηεθαλ εθ λένπ νη αληηθεηκεληθέο 

ηηκέο γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο αθηλήησλ, πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο εληφο 

ζρεδίνπ φιεο ηεο Υψξαο. 

Επειδή, ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο 

πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ 

έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή 

ηζνδχλακεο πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

Επειδή, εμάιινπ, νη θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε αίηεζε 

αθπξψζεσο ελψπηνλ ηνπ ΢ηΔ. 

 Επειδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ. 1052/2014 νξίδεηαη φηη: «1. Γηα ηηο αλάγθεο ζπκπιήξσζεο 

ηεο δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ, ηα θηίζκαηα θαηαηάζζνληαη ζε θαηεγνξίεο σο αθνινχζσο: ... 

ε) Απνζήθε νξίδνληαη ν απνζεθεπηηθφο ρψξνο, ζχκθσλα κε ηελ άδεηα νηθνδνκήο θαη ηε 

ρξήζε ηνπ, νπνηνπδήπνηε κεγέζνπο, πνπ απνηειεί απηνηειή νξηδφληηα ηδηνθηεζία θαη δελ 

εληάζζεηαη ζηελ θαηεγνξία ησλ γεσξγηθψλ ή θηελνηξνθηθψλ απνζεθψλ, αλεμάξηεηα απφ ηνλ 

φξνθν ζηνλ νπνίν βξίζθεηαη. … 

ε) Βηνκεραληθφ – βηνηερληθφ θηίξην είλαη ην θηίξην πνπ δηαζέηεη αληίζηνηρε νηθνδνκηθή άδεηα 

θαη άδεηα ιεηηνπξγίαο, κεηά ησλ παξαξηεκάησλ ηνπ. Δπίζεο βηνκεραληθφ – βηνηερληθφ θηίξην 

ζεσξείηαη ην θηίζκα ζην νπνίν πξαγκαηνπνηείηαη καδηθή δηαινγή, ζπζθεπαζία ή κεηαπνίεζε 

αγξνηηθψλ πξντφλησλ ή νξγαλσκέλε ζπιινγή, επεμεξγαζία θαη κεηαπνίεζε θηελνηξνθηθψλ 

πξντφλησλ, ζθαγείσλ θαη γεληθά νξγαλσκέλεο γεσξγνθηελνηξνθηθέο κνλάδεο θαζψο θαη ηα ςπγεία 

– απνζήθεο. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ ππάξρεη άδεηα νηθνδνκήο εηδηθνχ θηεξίνπ, απνδεηθηηθφ 

ζηνηρείν ηεο ρξήζεο κπνξεί λα απνηειεί θάζε πξφζθνξν δεκφζην έγγξαθν. Αλ έρεη δηαθνπεί ε 

ιεηηνπξγία ηεο βηνκεραλίαο – βηνηερλίαο ιφγσ παχζεο εξγαζηψλ, αξθεί ε άδεηα ιεηηνπξγίαο πξηλ ηε 

δηαθνπή. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ ζπληξέρνπλ αζξνηζηηθά νη πξνυπνζέζεηο απηέο, ην θηήξην 

ζεσξείηαη επαγγεικαηηθή ζηέγε. ... 

2. Γελ αλαγξάθνληαη ζηνηρεία θηίζκαηνο φηαλ ππάξρεη παληειήο έιιεηςε ζηέγεο. Αλ 

ππάξρεη κεξηθή έιιεηςε ζηέγεο ή άιιεο νπζηψδεηο βιάβεο ηνπ θηίζκαηνο, πνπ ην θαζηζηνχλ κε 

ιεηηνπξγηθφ, ηφηε αλαγξάθεηαη σο εκηηειέο.» 

 Επειδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ. 1237/2014 νξίδεηαη φηη: «Απνζήθε ζεσξείηαη ην θηίζκα, ην 

νπνίν, ζχκθσλα κε ηελ άδεηα νηθνδνκήο ή ηνλ ηίηιν θηήζεο, είλαη βνεζεηηθφο ρψξνο, δελ 

εληάζζεηαη ζηελ θαηεγνξία ησλ γεσξγηθψλ ή θηελνηξνθηθψλ απνζεθψλ θαη ε πξαγκαηηθή ρξήζε 

ηνπ ηαπηίδεηαη κε απηήλ ηεο άδεηαο νηθνδνκήο, αλεμάξηεηα απφ ην κέγεζνο θαη ηνλ φξνθν ζηνλ 

νπνίν βξίζθεηαη. ΢ηε ζηήιε απηή αλαγξάθνληαη ζε ρσξηζηή γξακκή ε απνζήθε ε νπνία είλαη 
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απηνηειήο νξηδφληηα ηδηνθηεζία. Δθφζνλ ε απνζήθε δελ απνηειεί απηνηειή νξηδφληηα ηδηνθηεζία, 

αλαγξάθεηαη σο βνεζεηηθφο ρψξνο ηεο ηδηνθηεζίαο, ηεο νπνίαο απνηειεί παξαθνινχζεκα. 

Οη βνεζεηηθνί ρψξνη / απνζήθεο, πνπ δελ απνηεινχλ απηνηειείο νξηδφληηεο ηδηνθηεζίεο, βξίζθνληαη 

ζηνπο θνηλφρξεζηνπο ή θνηλφθηεηνπο ρψξνπο πνιπθαηνηθίαο θαη δελ αλήθνπλ, σο παξαθνινχζεκα, 

ζε νξηδφληηα ηδηνθηεζία ηεο πνιπθαηνηθίαο, δελ αλαγξάθνληαη ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ. 

Γεμακελέο πγξψλ θαπζίκσλ ή λεξνχ, εθφζνλ είλαη ζηεγαζκέλεο θαη ζεσξνχληαη θηίζκαηα, 

αλαγξάθνληαη σο βνεζεηηθνί ρψξνη (απνζήθεο) αλεμάξηεηα αλ βξίζθνληαη ζε ππφγεην ή ηζφγεην 

ρψξν. Πεγάδη λεξνχ δελ αλαγξάθεηαη ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ. Γελ αλαγξάθνληαη επίζεο 

θαη νη αλνηρηέο πδαηνδεμακελέο (ζηέξλεο). … 

 Βηνκεραληθφ - βηνηερληθφ θηίξην είλαη ην θηίξην πνπ δηαζέηεη αληίζηνηρε νηθνδνκηθή άδεηα θαη 

άδεηα ιεηηνπξγίαο, κεηά ησλ παξαξηεκάησλ ηνπ. Δπίζεο βηνκεραληθφ - βηνηερληθφ θηίξην ζεσξείηαη 

ην θηίζκα καδηθήο δηαινγήο, νξγαλσκέλεο ζπιινγήο, επεμεξγαζίαο, ζπζθεπαζίαο ή κεηαπνίεζεο 

αγξνηηθψλ ή θηελνηξνθηθψλ πξντφλησλ, ηα ζθαγεία θαζψο θαη ηα ςπγεία -απνζήθεο ΢ηηο 

πεξηπηψζεηο πνπ δελ ππάξρεη άδεηα νηθνδνκήο εηδηθνχ θηηξίνπ, απνδεηθηηθφ ζηνηρείν κπνξεί λα 

απνηειεί θάζε πξφζθνξν δεκφζην έγγξαθν. Αλ έρεη δηαθνπεί ε ιεηηνπξγία ηεο βηνκεραλίαο - 

βηνηερλίαο ιφγσ παχζεο εξγαζηψλ, αξθεί ε άδεηα ιεηηνπξγίαο πξηλ ηε δηαθνπή. ΢ηηο πεξηπηψζεηο 

πνπ δελ ζπληξέρνπλ αζξνηζηηθά νη πξνυπνζέζεηο απηέο, ην θηίξην ζεσξείηαη επαγγεικαηηθή ζηέγε. 

Αλ, κεηά ηε δηαθνπή ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ εηδηθνχ θηηξίνπ, απηφ ρξεζηκνπνηεζεί γηα άιιε 

δξαζηεξηφηεηα, αλαγξάθεηαη σο επαγγεικαηηθή ζηέγε, αθφκε θαη αλ ηπρφλ δηαθνπεί θαη απηή ε 

δξαζηεξηφηεηα θαη ην θηίξην παξακείλεη θελφ. ... 

Ζκηηειέο ζεσξείηαη έλα θηίζκα, ην νπνίν βξίζθεηαη κέρξη θαη ην αληίζηνηρν ζηάδην 

απνπεξάησζεο αλά θαηεγνξία, ζχκθσλα κε φζα πξνβιέπνληαη ζηηο νηθείεο ππνπξγηθέο 

απνθάζεηο πεξί ΑΠΑΑ, θαη ζπγθεθξηκέλα γηα απνζήθε θαη ζέζε ζηάζκεπζεο (εληφο ΑΠΑΑ), κέρξη 

θαη ην ζηάδην ηεο νινθιήξσζεο ησλ επηρξηζκάησλ, θαη γηα ηα ινηπά θηίζκαηα (εληφο ή εθηφο 

ΑΠΑΑ), κέρξη θαη ηελ ηνπνζέηεζε ησλ δαπέδσλ. Κηίζκα, ην νπνίν ειεθηξνδνηείηαη κε κε 

εξγνηαμηαθή παξνρή ειεθηξηθνχ ξεχκαηνο, δελ ζεσξείηαη εκηηειέο, κε εμαίξεζε ηελ πην θάησ 

πεξίπησζε θηηζκάησλ κε κεξηθή έιιεηςε ζηέγεο ή κε ιεηηνπξγηθψλ. Δπίζεο, γηα ηηο αλάγθεο 

επηβνιήο θφξνπ, σο εκηηειέο αλαγξάθεηαη θαη ην θηίζκα ην νπνίν έρεη κεξηθή έιιεηςε ζηέγεο ή 

άιιεο νπζηψδεηο βιάβεο, πνπ ην θαζηζηνχλ κε ιεηηνπξγηθφ. ΢ηηο πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο 

κεηαβηβάδεηαη κε νξηζηηθφ ζπκβφιαην απφ ηνλ θαηαζθεπαζηή θηίζκα αλεγεηξφκελεο νηθνδνκήο ζε 

νπνηνδήπνηε ζηάδην (αθφκε θαη πξηλ ηελ έλαξμε εξγαζηψλ επί ηνπ νηθνπέδνπ), απηφ δειψλεηαη 

απφ ην λέν θχξην σο απνπεξαησκέλν, εθφζνλ ππάξρεη ππνρξέσζε ηνπ θαηαζθεπαζηή λα ην 

απνπεξαηψζεη.» 

Επειδή, κε ην άξζξν 19 ηνπ λ. 4174/2013 νξίδεηαη φηη: «1. Αλ ν θνξνινγνχκελνο 

δηαπηζηψζεη, φηη ε θνξνινγηθή δήισζε πνπ ππέβαιε ζηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε πεξηέρεη ιάζνο ή 

παξάιεηςε, ππνρξενχηαη λα ππνβάιεη ηξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε. ... 

3.α. Σξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε ππνβάιιεηαη νπνηεδήπνηε κέρξη ηελ θνηλνπνίεζε 

ηνπ πξνζσξηλνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ απφ ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε ή κέρξη ηελ παξαγξαθή 

ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο γηα έιεγρν ηεο αξρηθήο δήισζεο.» 
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Επειδή, κε ηελ ΠΟΛ. 1011/2015 νξίδεηαη φηη: «1. Δθπξφζεζκεο ηξνπνπνηεηηθέο δειψζεηο 

ΔΝ.Φ.Η.Α. ππνβάιινληαη κέρξη ηελ έθδνζε εληνιήο θνξνινγηθνχ ειέγρνπ ή κέρξη ηελ παξαγξαθή 

ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο θνξνινγηθήο δηνίθεζεο γηα έιεγρν ηεο δήισζεο ΔΝ.Φ.Η.Α. – πξάμεο 

δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ ηνπ νηθείνπ έηνπο. 

2. Γηα ηελ απνδνρή ή κε ηεο εθπξφζεζκεο ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο ΔΝ.Φ.Η.Α. 

πξαγκαηνπνηείηαη έιεγρνο ησλ δηθαηνινγεηηθψλ, πνπ απνδεηθλχνπλ ηε κείσζε ηνπ θφξνπ, γηα ηε 

δηελέξγεηα ηνπ νπνίνπ δελ απαηηείηαη έθδνζε εληνιήο ειέγρνπ, απφ ηνλ αξκφδην πξντζηάκελν 

Γ.Ο.Τ. ΢ηελ πεξίπησζε απνδνρήο ηεο εθπξφζεζκεο ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο ΔΝ.Φ.Η.Α. 

ζπληάζζεηαη έθζεζε ειέγρνπ θαη εθδίδεηαη πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ, ε νπνία 

θνηλνπνηείηαη ζην θνξνινγνχκελν. 

3. Πξνζθφκηζε δηθαηνινγεηηθψλ απαηηείηαη κφλν ζηηο πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο ζπλνιηθά αλά 

έηνο πξνθχπηεη κείσζε θφξνπ κεγαιχηεξε ησλ ηξηαθνζίσλ (300) επξψ απφ ηελ ηειεπηαία 

εθδνζείζα δήισζε ΔΝ.Φ.Η.Α. − πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ. Γελ απαηηείηαη ε 

πξνζθφκηζε δηθαηνινγεηηθψλ ζηηο πεξηπηψζεηο πξνζζήθεο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ.» 

Επειδή, κε ην άξζξν 6 ηνπ λ. 4223/2013 νξίδεηαη φηη: «1. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. πξνζδηνξίδεηαη κε 

πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ πνπ εθδίδεηαη απφ ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, 

ζχκθσλα κε ην άξζξν 32 ηνπ Κψδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο (Ν. 4174/2013, Α΄ 170).» 

Επειδή, θαη ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. 2020 εξείδεηαη 

ζηηο δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ Δ9 ηεο πξνζθεχγνπζαο, ζηηο νπνίεο δελ απεηθνλίδνληαη ηα 

ζηνηρεία, πνπ φπσο ηζρπξίδεηαη δηθαηνινγνχλ επλντθφηεξε θνξνινγηθή κεηαρείξηζε (π.ρ. έιιεηςε 

ζηέγεο, βνεζεηηθνί ρψξνη, νπζηαζηηθέο βιάβεο πνπ θαζηζηνχλ κε ιεηηνπξγηθφ ην θηίξην θ.α.). 

Επειδή, ζχκθσλα κε φια ηα πξναλαθεξφκελα νη ηζρπξηζκνί ηεο πξνζθεχγνπζαο 

απνξξίπηνληαη σο αβάζηκνη. 

  

 

 

 

Α π ο θ α ζ ί δ ο σ μ ε  

 

 Σελ απφξξηςε ηεο ππ’ αξηζ. πξση. ........./29.10.2020 ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «............................», ΑΦΜ: ............... 
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Οριζηική θορολογική σποτρέωζε ηες σπότρεες - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε ηεν 

παρούζα απόθαζε: 

Ενιαίος θόρος ιδιοκηεζίας ακινήηων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έηοσς 2020: 23.143,31 € 

  

Σν παξαπάλσ πνζφ βεβαηψζεθε κε ηελ ππ’ αξηζκ. εηδνπνίεζεο ........./25.09.2020 πξάμε 

δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 4223/2013 έηνπο 2020 (ΑΥΚ …/……) ηεο Α.Α.Γ.Δ.. 

 

 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηελ ππφρξεε. 

 

Αθξηβέο αληίγξαθν 
Ζ ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 
      Ο Πξντζηάκελνο ηνπ 
Σκήκαηνο Α8 Δπαλεμέηαζεο 
                    
  
 
     Εαραξάθε Αηθαηεξίλε 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ 
ΣΜΖΜΑΣΟ΢ Α8 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

 
 
 

 ΕΑΥΑΡΑΚΖ ΑΗΚΑΣΔΡΗΝΖ 
 

΢ ε μ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ 

Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


