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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ  

 

                    Καλλιθέα : 01.02.21 

                    Αριθμός απόφ: 272 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ  

ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗ   ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 

 

ΤΜΗΜΑ Α5  

Ταχ. Δ/νση : Αριστογείτονος 19 

Ταχ. Κώδικας : 176 71 - Καλλιθέα 

Τηλέφωνο  : 2131604538 

Fax    : 2131604567 

                                                  ΑΠΟΦΑΣΗ 

            Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έχοντας υπ' όψη: 

1.Τις διατάξεις : 

α. Του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170). 

β. Του άρθρου 10 της Δ.ΟΡΓ. Α 1125859 ΕΞ 2020/23.10.2020 Απόφασης του 

Διοικητή της Α.Α.Δ.Ε. (ΦΕΚ Β’ 4738/26.10.2020) με θέμα «Οργανισμός της 

Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.)». 

γ. της ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής 

Δημοσίων Εσόδων (ΦΕΚ Β΄ 1440/27-04-2017)  

2. Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων 

του Υπουργείου Οικονομικών.  

3. Την ΔΕΔ 1126366 ΕΞ 2016/30.08.2016 (ΦΕΚ 2759/τ.β΄/01.09.2016) Απόφαση του 

Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών 

4. Την με ημερομηνία κατάθεσης  23.10.20 και με αριθμό πρωτοκόλλου …………… 

ενδικοφανή προσφυγή της   …………… με  Α.Φ.Μ: ……………, κατοίκου  

……………  κατά  της με αριθμ. ……………/2020 πράξης διοικητικού προσδιορισμού 

φόρου ν. 4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) της A.A.Δ.Ε., και  με  αρθ. ειδοποίησης  αυτής  

……………του  έτους  2020  και τα προσκομιζόμενα με αυτήν  σχετικά  έγγραφα.  

5. Την   με αριθμ. ……………/2020 πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου ν. 

4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) της A.A.Δ.Ε., και  με  αρθ. ειδοποίησης  αυτής  …………… 

του  έτους  2020  .  . 

6. Τις απόψεις της ανωτέρω φορολογικής αρχής 

7. Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος Α5, όπως αποτυπώνεται 

στο σχέδιο της απόφασης. 
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   Επί της από 23.10.20 και αριθμό πρωτοκόλλου …………… ενδικοφανούς 

προσφυγής  της  …………… , η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα και μετά την μελέτη 

και την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των 

προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

Με την πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου ν. 4223/2013 (ΕΝΦΙΑ) του Διοικητή 

της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων (ΑΑΔΕ) με αριθμό δήλωσης ενιαίου 

φόρου ιδιοκτησίας ακινήτων (ΕΝΦΙΑ) ……………/2020   και αριθμό ειδοποίησης 

……………/25.9.20  επιβλήθηκε σε βάρος της προσφεύγουσας ΕΝΦΙΑ ποσού 

3.933,82 € (κύριος φόρος), πλέον 6.447,40 € (συμπληρωματικός φόρος), μειούμενος 

κατά   την  έκπτωση  του  άρθρου  7 ΦΠ κατά 1.038,12 € ,δηλαδή συνολικού ποσού 

9.343,10 €, για τα δικαιώματα που είχε επί ακινήτων την 01.01.20. 

Η προσφεύγουσα, με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή της, ζητά την 

επανεξέταση της παραπάνω πράξης διοικητικού προσδιορισμού ΕΝΦΙΑ του Διοικητή 

της ΑΑΔΕ και την απαλλαγή της από κάθε φόρο, άλλως τον ανάλογο περιορισμό 

αυτού, κατά τα ειδικότερα εκτιθέμενα στην ενδικοφανή προσφυγή της, 

προβάλλοντας, συνοπτικά, τους παρακάτω λόγους: 

1.) Η   εφαρμοσθείσα  από  την  προσβαλλόμενη  πράξη   με  αριθ. ΠΟΛ  

102353/15-9-20 (ΦΕΚ Β΄3964)  απόφαση  του  Υπουργού  Οικονομικών  με   θέμα : 

«ανακαθορισμός  των τιμών ζώνης του  αντικειμενικού  συστήματος  προσδιορισμού  

της φορολογητέας  αξίας  των με  οποιαδήποτε αιτία  μεταβιβαζόμενων  ακινήτων 

πού  βρίσκονται  στις Ζώνες  Β΄  και   ΣΤ΄ της Δημοτικής  Ενότητας  Ψυχικού  του  

Δήμου Φιλοθέης  -Ψυχικού  της  Περιφερειακής ενότητας Βόρειου  Τομέα  Αθηνών ( 

Β΄ 4317) σε συμμόρφωση  με  Αποφάσεις  του  Συμβουλίου  της Επικρατείας », 

δημοσιευθείσα στο  ΦΕΚ  Β΄ 3964/16.09.2020, τυγχάνει  πολλαπλώς  πλημμελής.   

2.) Σε   κάθε  περίπτωση  η  πραγματική αξία  των ακινήτων  της  δήλωσής 

μου  τυγχάνει  σημαντικά  μικρότερη  από  την υπολογισθείσα. . 

Ως προς τον πρώτο λόγο της ενδικοφανούς προσφυγής 

 Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 του Ν.4223/2013 ορίζεται ότι:  

«1. Από το έτος 2014 και για κάθε επόμενο έτος επιβάλλεται Ενιαίος Φόρος 

Ιδιοκτησίας Ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) στα δικαιώματα της παραγράφου 2 του παρόντος, 

σε ακίνητα που βρίσκονται στην Ελλάδα και ανήκουν σε φυσικά ή νομικά πρόσωπα ή 

κάθε είδους νομικές οντότητες την 1η Ιανουαρίου κάθε έτους………… 

6. Ειδικά για τον υπολογισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. έτους 2018 λαμβάνονται υπόψη οι Τιμές 

Ζώνης, οι οποίες ορίζονται στη με αριθ. 1113/2018 (Β΄ 2192) απόφαση του 

Υπουργού Οικονομικών, όπως αντικαταστάθηκε με την παρ. 1 του άρθρου 126 του 
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Ν.4549/2018 (ΦΕΚ Α΄ 105/14-6-2018) και σύμφωνα με το άρθρο 131 του ιδίου νόμου 

ισχύει από 14-06-2018 και μετά». 

Επειδή, η δημόσια διοίκηση δεσμεύεται από την αρχή της νομιμότητας, όπως 

αυτή καθιερώνεται με τις διατάξεις των άρθρων 26 παρ. 2, 43, 50, 82, 83 και 95 & 1 

του Συντάγματος (ΣτΕ 8721/1992, 2987/1994), και η οποία συνεπάγεται ότι η 

διοίκηση οφείλει ή μπορεί να προβαίνει μόνο σε ενέργειες που προβλέπονται και 

επιβάλλονται ή επιτρέπονται από τους κανόνες που θεσπίζουν το Σύνταγμα, οι 

νομοθετικές πράξεις, οι διοικητικές κανονιστικές πράξεις, που έχουν εκδοθεί βάσει 

νομοθετικής εξουσιοδότησης, καθώς και από κάθε κανόνα ανώτερης ή ισοδύναμης 

προς αυτούς τυπικής ισχύος. 

 Επειδή, στη συγκεκριμένη περίπτωση, για τον προσδιορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. η 

Διοίκηση υποχρεούται, σύμφωνα με το άρθρο 4 του ν.4223/2013, μεταξύ άλλων και 

σε εφαρμογή των διατάξεων του άρθρου 41 του ν.1249/1982 περί αντικειμενικού 

τρόπου προσδιορισμού της φορολογητέας αξίας των ακινήτων, καθώς και των εν 

ισχύ αποφάσεων του Υπουργού Οικονομικών περί αναπροσαρμογής των 

αντικειμενικών αξιών.  

 Επειδή, σύμφωνα με το σκεπτικό της 4446/2015 Απόφασης ΣτΕ «Το 

Δικαστήριο, εκτιμώντας τις συνθήκες της υπόθεσης και σταθμίζοντας τα συμφέροντα 

των διαδίκων, ιδίως δε την ύπαρξη έντονου δημοσίου συμφέροντος, συνισταμένου 

στην, κατά το δυνατόν, αποφυγή αιφνίδιας διακύμανσης των φορολογικών εσόδων 

του Κράτους υπό τις παρούσες δυσμενείς δημοσιονομικές συνθήκες, κρίνει ότι η 

ακύρωση της ανωτέρω παράλειψης πρέπει, κατ` εφαρμογή της παρ. 3β του άρθρου 

50του π.δ. 18/1989, να μην αναδράμει στο χρόνο συντέλεσής της, αλλά στις 

21.05.2015, ημερομηνία λήξης της προθεσμίας εντός της οποίας η Διοίκηση όφειλε να 

εκδώσει τη σχετική πράξη της». 

 Επειδή με την ΠΟΛ.1113/2018 με θέμα «αναπροσαρμογή των τιμών 

εκκίνησης που προβλέπονται στις παρ. 1 και 2 του άρθρου 1 της 

αριθ.1067780/82/Γ0013/09-06-1994 (Β΄ 549) απόφασης του Υπουργού Οικονομικών 

για τον προσδιορισμό της φορολογητέας αξίας των με οποιαδήποτε αιτία 

μεταβιβαζομένων ακινήτων, που βρίσκονται σε περιοχές εντός σχεδίου όλης της 

Χώρας κατά το αντικειμενικό σύστημα» αναπροσαρμόστηκαν οι αντικειμενικές αξίες 

για τον προσδιορισμό της φορολογητέας αξίας ακινήτων, που βρίσκονται σε 

περιοχές εντός σχεδίου πόλης της Χώρας.  

Επειδή με την με Αριθμ. 102353 ΕΞ 2020/16-09-2020 Απόφαση του 

Υπουργού Οικονομικών (ΦΕΚ Β 3964/2020) με θέμα:« Ανακαθορισμός τιμών ζώνης 

της με υπό στοιχεία ΠΟΛ.1113/12.06.2018 απόφασης της Υφυπουργού Οικονομικών 
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«Αναπροσαρμογή των τιμών εκκίνησης που προβλέπονται στις παρ. 1 και 2 του 

άρθρου 1 της υπό στοιχεία 1067780/82/ Γ0013/09.06.1994 (Β' 549) απόφασης του 

Υπουργού Οικονομικών για τον προσδιορισμό της φορολογητέας αξίας των με 

οποιαδήποτε αιτία μεταβιβαζομένων ακινήτων, που βρίσκονται σε περιοχές εντός 

σχεδίου όλης της Χώρας κατά το αντικειμενικό σύστημα.» (Β' 2192), της με υπό 

στοιχεία ΠΟΛ.1163/31.10.2017 απόφασης της Υφυπουργού Οικονομικών 

«Ανακαθορισμός των τιμών ζώνης του αντικειμενικού συστήματος προσδιορισμού 

της φορολογητέας αξίας των με οποιαδήποτε αιτία μεταβιβαζομένων ακινήτων, που 

βρίσκονται στις Ζώνες Β' και ΣΤ' της Δημοτικής Ενότητας Ψυχικού του Δήμου 

Φιλοθέης - Ψυχικού της Περιφερειακής Ενότητας Βόρειου Τομέα Αθηνών, της 

Περιφέρειας Αττικής» (Β' 3882) και της με υπό στοιχεία ΠΟΛ.1180/22.11.2017 

απόφασης του Αναπληρωτή Υπουργού και της Υφυπουργού Οικονομικών 

«Ανακαθορισμός των τιμών ζώνης του αντικειμενικού συστήματος προσδιορισμού 

της φορολογητέας αξίας των με οποιαδήποτε αιτία μεταβιβαζομένων ακινήτων, που 

βρίσκονται στις Α' και Γ' Ζώνες της Δημοτικής Ενότητας Φιλοθέης του Δήμου 

Φιλοθέης - Ψυχικού της Περιφερειακής Ενότητας Βόρειου Τομέα Αθηνών» (Β' 4317), 

σε συμμόρφωση με αποφάσεις του Συμβουλίου της Επικρατείας. » στην οποία 

αναφέρεται ότι:«  

Άρθρο 1  

  1. Στην υπ' αρ. 1113/12.06.2018 (Β' 2192) απόφαση της Υφυπουργού Οικονομικών 

επανακαθορίζονται οι τιμές εκκίνησης (Τ.Ζ.) που αναφέρονται στον Πίνακα Τιμών 

εκκίνησης (Τ.Ζ.) κατά το μέρος που αφορά τις παρακάτω ζώνες ως εξής: 

α) για τη ζώνη Α' της Δημοτικής Ενότητας Ψυχικού, του Δήμου Φιλοθέης Ψυχικού, 

της Περιφερειακής Ενότητας Βορείου Τομέα Αθηνών, της Περιφέρειας Αττικής σε 

τρεις χιλιάδες εννιακόσια πενήντα (3.950) ευρώ.  

β) για τη ζώνη Β' της Δημοτικής Ενότητας Ψυχικού, του Δήμου Φιλοθέης Ψυχικού, 

της Περιφερειακής Ενότητας Βορείου Τομέα Αθηνών, της Περιφέρειας Αττικής σε 

τρεις χιλιάδες εκατό (3.100) ευρώ.  

γ) για τη ζώνη ΣΤ' της Δημοτικής Ενότητας Ψυχικού, του Δήμου Φιλοθέης Ψυχικού, 

της Περιφερειακής Ενότητας Βορείου Τομέα Αθηνών, της Περιφέρειας Αττικής σε δυο 

χιλιάδες οκτακόσια (2.800) ευρώ.  

δ) για τη ζώνη Α' της Δημοτικής Ενότητας Φιλοθέης, του Δήμου Φιλοθέης Ψυχικού, 

της Περιφερειακής Ενότητας Βορείου Τομέα Αθηνών, της Περιφέρειας Αττικής σε 

τρεις χιλιάδες επτακόσια πενήντα (3.750) ευρώ.  

ε) για τη ζώνη Β' της Δημοτικής Ενότητας Φιλοθέης, του Δήμου Φιλοθέης Ψυχικού, 

της Περιφερειακής Ενότητας Βορείου Τομέα Αθηνών, της Περιφέρειας Αττικής σε 

τέσσερις χιλιάδες επτακόσια (4.700) ευρώ.  
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στ) για τη ζώνη Γ' της Δημοτικής Ενότητας Φιλοθέης, του Δήμου Φιλοθέης Ψυχικού, 

της Περιφερειακής Ενότητας Βορείου Τομέα Αθηνών, της Περιφέρειας Αττικής σε 

τρεις χιλιάδες τριακόσια (3.300) ευρώ.  

ζ) για τη ζώνη Δ' της Δημοτικής Ενότητας Φιλοθέης, του Δήμου Φιλοθέης Ψυχικού, 

της Περιφερειακής Ενότητας Βορείου Τομέα Αθηνών, της Περιφέρειας Αττικής σε 

τρεις χιλιάδες τριακόσια πενήντα (3.350) ευρώ.  

η) για τη ζώνη ΚΕ' του 1ου Διαμερίσματος του Δήμου Αθηναίων, της Περιφερειακής 

Ενότητας Κεντρικού Τομέα Αθηνών, της Περιφέρειας Αττικής σε τρεις χιλιάδες 

διακόσια πενήντα (3.250) ευρώ.  

θ) για τη ζώνη Ε' Εκάλης του Δήμου Κηφισιάς, της Περιφερειακής Ενότητας Βορείου 

Τομέα Αθηνών, της Περιφέρειας Αττικής σε δυο χιλιάδες (2.000) ευρώ. 

ι) για τη ζώνη Α' του οικισμού Λιλαίας του Δήμου Δελφών, της Περιφερειακής 

Ενότητας Φωκίδας, της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας σε χίλια (1.000) ευρώ. 

ια) για τη ζώνη Α' του οικισμού Αετοφωλιάς της Δημοτικής Ενότητας Εξωμβούργου, 

του Δήμου Τήνου, της Περιφερειακής Ενότητας Τήνου, της Περιφέρειας Νοτίου 

Αιγαίου σε εννιακόσια (900) ευρώ.  

ιβ) για τη ζώνη Α' του οικισμού Αγίας Βαρβάρας της Δημοτικής Ενότητας Τήνου του 

Δήμου Τήνου της Περιφερειακής Ενότητας Τήνου της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου σε 

οκτακόσια πενήντα (850) ευρώ.  

ιγ) για τη ζώνη Α' του οικισμού Καρκάδος, της Δημοτικής Ενότητας Τήνου, του Δήμου 

Τήνου, της Περιφερειακής Ενότητας Τήνου της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου σε 

οκτακόσια (800) ευρώ.  

ιδ) για τη ζώνη Β' του οικισμού Κάτω Κλείσματος, της Δημοτικής Ενότητας Τήνου, 

του Δήμου Τήνου, της Περιφερειακής Ενότητας Τήνου, της Περιφέρειας Νοτίου 

Αιγαίου σε εννιακόσια πενήντα (950) ευρώ.  

ιε) για τη ζώνη Α' του οικισμού Καλλονής της Δημοτικής Ενότητας Τήνου, του Δήμου 

Τήνου, της Περιφερειακής Ενότητας Τήνου, της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου σε χίλια 

εκατό (1.100) ευρώ.  

ιστ) για τη ζώνη ΣΤ' Τήνου, του Δήμου Τήνου, της Περιφερειακής Ενότητας Τήνου, 

της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου σε εννιακόσια πενήντα (950) ευρώ. 

  2. Στην παρ. 1της με υπό στοιχεία ΠΟΛ.1163/31.10.2017 (Β' 3882) απόφαση της 

Υφυπουργού Οικονομικών, επανακαθορίζονται οι τιμές ζώνης (για τις Β' και ΣΤ' 

Ζώνες της Δημοτικής Ενότητας Ψυχικού, του Δήμου Φιλοθέης Ψυχικού, της 

Περιφερειακής Ενότητας Βορείου τομέα Αθηνών), ως εξής: 

 

α) για την Β' ζώνη Δημοτικής Ενότητας Ψυχικού, του Δήμου Φιλοθέης Ψυχικού σε 

τρεις χιλιάδες εκατόν πενήντα (3.150) ευρώ.  
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β) για την ΣΤ' ζώνη Δημοτικής Ενότητας Ψυχικού, του Δήμου Φιλοθέης Ψυχικού σε 

δυο χιλιάδες πεντακόσια πενήντα (2.550) ευρώ.  

3. Στην παρ. 1 της με υπό στοιχεία ΠΟΛ.1180/22.11.2017 (Β' 4317) απόφαση του 

Αναπληρωτή Υπουργού και της Υφυπουργού Οικονομικών, επανακαθορίζονται οι 

τιμές ζώνης για τις Α' και Γ' Ζώνες της Δημοτικής Ενότητας Φιλοθέης, του Δήμου 

Φιλοθέης Ψυχικού, της Περιφερειακής Ενότητας Βόρειου Τομέα Αθηνών», ως εξής: 

α) για την Α' ζώνη Δημοτικής Ενότητας Φιλοθέης, του Δήμου Φιλοθέης Ψυχικού σε 

τρείς χιλιάδες εξακόσια (3.600) ευρώ,  

β) για την Γ' ζώνη Δημοτικής Ενότητας Φιλοθέης, του Δήμου Φιλοθέης Ψυχικού σε 

τρείς χιλιάδες διακόσια πενήντα (3.250) ευρώ.  

 

Άρθρο 2  

Έναρξη ισχύος  

1. Τα στοιχεία από α) έως ιβ) της παρ. 1 του άρθρου 1 ισχύουν από τις 2 Οκτωβρίου 

2019. 

2. Τα στοιχεία από ιγ) έως ιστ) της παρ. 1 του άρθρου 1 ισχύουν από τις 18 

Δεκεμβρίου 2019.  

3. Οι παρ. 2 και 3 του άρθρου 1 ισχύουν από τις 8 Ιουνίου 2016 έως τις 31 

Δεκεμβρίου 2018.». 

 Επειδή, ο υπολογισμός του ενιαίου φόρου ιδιοκτησίας ακινήτων έγινε με 

βάση τις ισχύουσες διατάξεις του ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) και τις υποβληθείσες από 

την προσφεύγουσα δηλώσεις ακίνητης περιουσίας Ε9. 

 Επειδή στην προσβαλλόμενη πράξη διοικητικού προσδιορισμού ΕΝ.Φ.Ι.Α. 

του ν.4223/2013, και στη δήλωση «ΕΝ.Φ.Ι.Α.», εκτίθεται λεπτομερειακά η συνδρομή 

των πραγματικών καταστάσεων που στοιχειοθετούν την επιβολή του υπό κρίση 

φόρου (η γεωγραφική θέση, η επιφάνεια, ο αριθμός προσόψεων του ακινήτου, αξία 

ακινήτου). 

 Επειδή, εξάλλου, οι κανονιστικές αποφάσεις της Διοίκησης προσβάλλονται 

με αίτηση ακυρώσεως ενώπιον του ΣτΕ.  

Κατόπιν των ανωτέρω, οι προβαλλόμενοι ισχυρισμοί της προσφεύγουσας 

απορρίπτονται ως αβάσιμοι. 

Ως προς το δεύτερο λόγο της ενδικοφανούς προσφυγής 

Επειδή,  η προσφεύγουσα στον δεύτερο λόγο της ισχυρίζεται ότι η πραγματική 

αξία των ακινήτων της είναι σημαντικά μικρότερη από την υπολογισθείσα και 

επικαλείται προς απόδειξη την από Φεβρουάριο 2017, χωρίς καμία απολύτως 

νομική δεσμευτικότητα, «Έκθεση Γνωμοδότησης σχετικά με τον προσδιορισμό 
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Αναπροσαρμοσμένων Τιμών Ζώνης για το Αντικειμενικό Σύστημα Αξίων του 

Υπουργείου Οικονομικών, βάσει της Εκτίμησης Αγοραίας Αξίας Ακινήτων για τα έτη 

2014, 2015 και 2016 για τις ζώνες Α΄, Β΄, Γ΄, Δ, Ε΄ και ΣΤ΄ Δ.Κ. Φιλοθέης του Δήμου 

Φιλοθέης- Ψυχικού της περιφέρειας Αττικής» της πιστοποιημένης εκτιμήτριας 

ακίνητης περιουσίας ……………. Επίσης επικαλείται την με αριθμό ……………/17-8-

2020 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Φιλοθέης- Ψυχικού. Επί των 

ανωτέρω ισχυρισμών της προσφεύγουσας παραπέμπουμε ευθέως στην Υπουργική 

Απόφαση 102353/2020, η οποία έλαβε πράγματι υπόψη της, όπως επιτάσσει ο 

νόμος 3852/2010 (άρθρο 261 παρ. 4) την γνώμη του Δημοτικού Συμβουλίου 

Φιλοθέης Ψυχικού.  

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 του Ν. 4223/2013: «1. Από το 

έτος 2014 και για κάθε επόμενο έτος επιβάλλεται Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας 

Ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) στα δικαιώματα της παραγράφου 2 του παρόντος, σε ακίνητα 

που βρίσκονται στην Ελλάδα και ανήκουν σε φυσικά ή νομικά πρόσωπα ή κάθε 

είδους νομικές οντότητες την 1η Ιανουαρίου κάθε έτους. 2. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. επιβάλλεται 

στα εμπράγματα δικαιώματα της πλήρους κυριότητας, της ψιλής κυριότητας, της 

επικαρπίας, της οίκησης και της επιφάνειας επί του ακινήτου. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. 

επιβάλλεται και στα εμπράγματα ή ενοχικά δικαιώματα της αποκλειστικής χρήσης 

θέσης στάθμευσης, βοηθητικού χώρου και κολυμβητικής δεξαμενής, που βρίσκονται 

σε κοινόκτητο τμήμα του ακινήτου και αποτελούν παρακολούθημα των παραπάνω 

εμπραγμάτων δικαιωμάτων. Εξαιρετικά, επιβάλλεται και στο δικαίωμα της νομής ή 

οιονεί νομή της κατοχής, καθώς και στη δέσμευση δικαιωμάτων επί του ακινήτου από 

Ο.Τ.Α. σύμφωνα με τα οριζόμενα στην παράγραφο 2 του άρθρου 2. 3. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. 

ισούται με το άθροισμα του κύριου φόρου επί του κάθε ακινήτου και του 

συμπληρωματικού φόρου επί της συνολικής αξίας των δικαιωμάτων επί των 

ακινήτων του υποκειμένου στο φόρο. 4. Τα δικαιώματα επί των οποίων επιβάλλεται ο 

ΕΝ.Φ.Ι.Α. ετησίως είναι αυτά που υπάρχουν την 1η Ιανουαρίου του έτους 

φορολογίας, ανεξάρτητα από μεταβολές που τυχόν επέρχονται κατά τη διάρκεια του 

έτους αυτού και ανεξάρτητα από τη μεταγραφή του τίτλου κτήσης. 5. Για τον 

καθορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. λαμβάνεται υπόψη η πραγματική κατάσταση του ακινήτου. 

Η πραγματική κατάσταση του ακινήτου προκύπτει από την οριστική εγγραφή στο 

κτηματολογικό γραφείο. Αν δεν υπάρχει οριστική εγγραφή, λαμβάνονται υπόψη τα 

στοιχεία του ακινήτου, όπως προκύπτουν από τον τίτλο κτήσης. Αν δεν υπάρχει 

τίτλος κτήσης, λαμβάνονται υπόψη τα στοιχεία της πραγματικής κατάστασης του 

ακινήτου. Αν η πραγματική επιφάνεια του ακινήτου υπερβαίνει αυτή που αναγράφεται 

στην οριστική εγγραφή στο κτηματολογικό γραφείο ή στον τίτλο κτήσης ή στην άδεια 
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οικοδομής ή έχει γίνει αλλαγή της χρήσης του ακινήτου, λαμβάνεται υπόψη η 

πραγματική επιφάνεια και η πραγματική χρήση του ακινήτου». 

Εν συνεχεία, από τις διατάξεις των παρ.1α και 3 του άρθρου 2 του ως άνω 

νόμου προκύπτει ότι: «1. Υποκείμενο του ΕΝ.Φ.Ι.Α. είναι κάθε πρόσωπο ή οντότητα 

του άρθρου 1, ανάλογα με το δικαίωμα και το ποσοστό του, και ειδικότερα: α) Αυτός 

που αποκτά δικαίωμα σε ακίνητο από οποιαδήποτε αιτία, από την ημερομηνία 

σύνταξης του οριστικού συμβολαίου κτήσης ή από την ημερομηνία τελεσιδικίας της 

δικαστικής απόφασης με την οποία αναγνωρίζεται δικαίωμα ή καταδικάζεται ο 

δικαιοπάροχος σε δήλωση βουλήσεως…... 3. Ο πλήρης κύριος υποχρεούται στην 

καταβολή του συνολικού ΕΝ.Φ.Ι.Α. που βαρύνει το ακίνητο κατά το ποσοστό 

συνιδιοκτησίας του». Περαιτέρω, σύμφωνα με τις διατάξεις του ίδιου ως άνω άρθρου 

καθορίζονται, με βάση τ’ ανωτέρω κριτήρια, οι συντελεστές για τον υπολογισμό του 

κύριου φόρου. Επιπλέον, οι διατάξεις του άρθρου 5 του ανωτέρω νόμου ρυθμίζουν 

τα ζητήματα υπολογισμού του συμπληρωματικού φόρου που επιβάλλεται στα φυσικά 

ή νομικά πρόσωπα ή οντότητες και ειδικότερα ότι: «1. Στην αξία των δικαιωμάτων της 

παραγράφου 2 του άρθρου 1 επιβάλλεται συμπληρωματικός ΕΝ.Φ.Ι.Α, ο οποίος 

υπολογίζεται, σύμφωνα με τις διατάξεις των επόμενων παραγράφων του 

παρόντος…». 

Επιπρόσθετα, οι διατάξεις του εδ. β’ της παρ. 3 και 4 του άρθρου 6 του 

ανωτέρω νόμου παρέχουν στους φορολογούμενους το δικαίωμα υποβολής 

τροποποιητικής δήλωσης στοιχείων ακινήτων με σκοπό την διόρθωση ή 

συμπλήρωση τυχόν λαθών ή ελλείψεων που τυχόν έχουν εμφιλοχωρήσει.   

Στο πλαίσιο των ανωτέρω, «1. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. προσδιορίζεται με πράξη 

διοικητικού προσδιορισμού του φόρου που εκδίδεται από τη Φορολογική Διοίκηση, 

σύμφωνα με το άρθρο 31 του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας (ν. 4174/2013, Α’ 

170). 2. Για τον προσδιορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. του έτους 2014 λαμβάνονται υπόψη οι 

δηλώσεις στοιχείων ακινήτων που προβλέπονται στο άρθρο 23 του ν. 3427/2005 (Α` 

312): αα) για τα φυσικά πρόσωπα, οι δηλώσεις των ετών 2005 έως και 2014 και ββ) 

για τα νομικά πρόσωπα, οι δηλώσεις των ετών 2013 και 2014. Τα στοιχεία που 

προκύπτουν από τις δηλώσεις αυτές αποτελούν τη «Δήλωση ΕΝ.Φ.Ι.Α.» έτους 

2014, η οποία συντίθεται μηχανογραφικά από τη Γενική Γραμματεία Δημοσίων 

Εσόδων και χρησιμοποιείται ως βάση για τον προσδιορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α.. 3.α. Για 

τον προσδιορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α.. κάθε επόμενου του 2014 έτους, λαμβάνεται η 

δήλωση ΕΝ.Φ.Ι.Α. με τα στοιχεία των ακινήτων του προηγούμενου έτους με τις 

μεταβολές που επήλθαν. Για τη σύσταση, απόκτηση και κάθε άλλη μεταβολή στα 

δικαιώματα της παραγράφου 2 του άρθρου 1, από «1.1.2015», και εφεξής, ο 
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φορολογούμενος υποχρεούται σε υποβολή δήλωσης στοιχείων ακινήτων εντός 

τριάντα (30) ημερών από την ημέρα της σύστασης, απόκτησης και κάθε άλλης 

μεταβολής στα παραπάνω δικαιώματα", πλην της κληρονομικής διαδοχής, για την 

οποία ο φορολογούμενος υποχρεούται σε υποβολή δήλωσης στοιχείων ακινήτων 

εντός τριάντα (30) ημερών από την παρέλευση άπρακτης της προθεσμίας 

αποποίησης της κληρονομιάς.» (άρθρο 1, 2 και 3α Ν.4223/2013).» 

Επειδή  η  αιτιολογική Έκθεση του προαναφερθέντος νόμου διαλαμβάνει 

μεταξύ άλλων ότι: «Με στόχο τη διατήρηση της δημοσιονομικής σταθερότητας της 

χώρας και την εξασφάλιση των δημοσίων εσόδων, με τις προτεινόμενες διατάξεις του 

παρόντος νομοσχεδίου καταργείται ο φόρος στην ακίνητη περιουσία (Φ.Α.Π.) και 

θεσπίζεται από 1.1.2014 Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας Ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.), σε όλα τα 

ακίνητα της χώρας με κριτήρια την έκταση και τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά του κάθε 

ακινήτου. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. αποτελεί το άθροισμα του κύριου φόρου επί των ακινήτων 

και του συμπληρωματικού φόρου επί της συνολικής αξίας των δικαιωμάτων 

των ακινήτων. Ο ενιαίος φόρος ιδιοκτησίας των ακινήτων στοχεύει στην καθολική 

φορολόγηση της ακίνητης περιουσίας, δηλαδή στη φορολόγηση όλων των ακινήτων 

που βρίσκονται στην Ελληνική Επικράτεια, ανεξαρτήτως της ηλεκτροδότησης ή μη, 

διευρύνοντας καθοριστικά με τον τρόπο αυτόν τη φορολογητέα ύλη, με συνέπεια τη 

δίκαιη κατανομή των φορολογικών βαρών στα φυσικά ή νομικά πρόσωπα ή νομικές 

οντότητες σε όλη τη χώρα. ..».  

Εν όψει των ανωτέρω, ο ισχυρισμός της προσφεύγουσας ότι η αγοραία αξία 

των ακινήτων της είναι κατά πολύ μικρότερη από την αξία τους βάσει των κριτηρίων 

υπολογισμού του Ενιαίου Φόρου Ακινήτων τυγχάνει δυνάμει των διατάξεων του 

νόμου και της αιτιολογικής εκθέσεως αυτού εξ ολοκλήρου απορριπτέος.   

Κατόπιν των ανωτέρω, οι προβαλλόμενοι ισχυρισμοί της προσφεύγουσας 

απορρίπτονται ως αβάσιμοι. 

Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

την απόρριψη της από 23.10.20 και με αριθμό πρωτοκόλλου …………… 

ενδικοφανούς προσφυγής της …………… με  Α.Φ.Μ:  …………… και την 

επικύρωση της πράξης διοικητικού προσδιορισμού φόρου ν. 4223/2013 (ΕΝΦΙΑ) 

έτους 2020 του Διοικητή της ΑΑΔΕ) με αριθμό δήλωσης ΕΝΦΙΑ ……………/2020  και 

αριθμό ειδοποίησης ……………/25.9.20   

Η φορολογική υποχρέωση της προσφεύγουσας με βάση την παρούσα απόφαση 

διαμορφώνεται ως εξής: 



 10

Οριστική φορολογική υποχρέωση της προσφεύγουσας - καταλογιζόμενο 

ποσό με βάση την παρούσα απόφαση: 

ΕΝΦΙΑ έτους 2020 συνολικού ποσού 9.343,10 €. 

Έτος 2020: 

Ενιαίος φόρος ιδιοκτησίας ακινήτων (ΕΝΦΙΑ) έτους 2020: 9.343,10 €  

Το παραπάνω ποσό βεβαιώθηκε με την πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου ν. 

4223/2013 (ΕΝΦΙΑ) Έτους 2020 του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (ΑΑΔΕ) με αριθμό δήλωσης ενιαίου φόρου ιδιοκτησίας ακινήτων (ΕΝΦΙΑ) 

……………/20  (AXK ……………) και αριθμό ειδοποίησης  …………….  

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την 

παρούσα απόφαση στην προσφεύγουσα. 

  Aκριβές Αντίγραφο                     ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ ΤΗΣ   

   Ο Υπάλληλος του Τμήματος     ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 Διοικητικής Υποστήριξης           Ο  ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΟΥ  ΤΜΗΜΑΤΟΣ 

                                                          ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ   Α5 

  

                                                           ΝΙΝΟΥ  ΕΛΠΙΔΑ 

 

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής 

ενώπιον των αρμόδιων Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την 

κοινοποίησή της. 

 


