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ΕΛΛΗΝΘΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΘΑ   

 

              Θεζζαινλίθε, 28.12.2020  

ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ               Αξηζκφο απφθαζεο: 1913  

ΤΠΟΔΘΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ ΚΑΘ 

ΝΟΜΘΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΘΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α7 - ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 

Σατ. Δ/λζε      : Δγλαηία 45 

Σατ. Κώδηθας : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σειέθωλο       : 2313-333254 

ΦΑΞ                 : 2313-333258 

E-Mail              : ded.thess@aade.gr 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη 

β. Σνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ.ΟΡΓ.Α 1125859 ΔΞ 2020/23.10.2020 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄4738/26.10.2020) κε ζέκα «Οξγαληζκφο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ (Α.Α.Γ.Δ.)». 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.  

3. Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απφθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ «Παξνρή εμνπζηνδφηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ απφ ……….. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

………………………………, ΑΦΜ …………….., θαηά ηεο ππ’ αξηζ. …………….. αξλεηηθήο 

απάληεζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………….. ζηελ ππ’ αξ. πξση. ………… αίηεζε ηνπ γηα 

απαιιαγή ηνπ εκίζεσο ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ζχκθσλα κε ην αξ. αξ. 59 ηνπ λ. 

947/1979. 

5. Σελ ππ’ αξηζ. ……………. αξλεηηθή απάληεζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………………., 

ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθχξσζε. 
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6. Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

7. Σελ ππ’ αξηζ. ……………. Απφθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Τπεξεζίαο καο κε ηελ νπνία 

απνξξίθζεθε ε σο άλσ ελδηθνθαλή πξνζθπγή. 

8. Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 11.11.2016 δηθαζηηθή πξνζθπγή ηνπ πξνζθεχγνληνο θαηά 

ηεο ππ’ αξηζ. …………. Απφθαζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Τπεξεζίαο καο. 

9. Σελ ππ’ αξηζ. ……….. Απφθαζε ηνπ Μνλνκεινχο Γηνηθεηηθνχ Πξσηνδηθείνπ …………., κε 

ηελ νπνία αλαπέκπεηαη ε ππφζεζε ζηελ Τπεξεζία καο. 

10. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7 – Δπαλεμέηαζεο φπσο 

απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

 

 Δπί ηεο απφ …………… θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …………… ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο 

ηνπ ……………………………., ΑΦΜ ……………., θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο 

πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα. 

 

 Με ηελ ππ’ αξηζ. ………………… αξλεηηθή απάληεζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

…………………… ζηελ ππ’ αξ. πξση. ……………… αίηεζε ηνπ πξνζθεχγνληα, απεξξίθζε ην 

αίηεκά ηνπ γηα επηζηξνθή ηνπ εκίζεσο ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ζχκθσλα κε ην αξ. 59 

ηνπ λ. 947/1979 (θνξναπαιιαγέο επί νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ). 

 

 Με ην ππ’ αξ. …………. ζπκβφιαην αγνξάο ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ………… ζπδ. 

……………….. ν πξνζθεχγσλ πξνέβε κεηαμχ άιισλ ζηελ αγνξά νηθνπέδνπ ππ’ αξ. 3 εκβαδνχ 

741,16 η.κ. ζην ππ’ αξ. 71 Ο.Σ. ζηε δώλε ελεργού ποιεοδοκίας (Ζ.Ε.Π.) ……….., εληφο ηνπ 

εγθεθξηκέλνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ ηνπ Γήκνπ ……...  

 Πξνεγήζεθε ε ππνβνιή ζηε Γ.Ο.Τ. ……….. ηεο ππ’ αξ. ……….. δήισζεο θφξνπ 

κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, βάζεη ηεο νπνίαο θαη επί αμίαο αθηλήηνπ εθ 104.000,00€ πξνέθπςε θφξνο 

εθ 10.857,00€, πνπ θαηαβιήζεθε ζηε θνξνινγηθή αξρή κε ην ππ’ αξ. …………….. δηπιφηππν 

είζπξαμεο. 

 ΢ηηο 18-12-2015, ππνβιήζεθε ζηε Γ.Ο.Τ. ………….. απφ ηνλ πξνζθεχγνληα, δηα ηεο ππ’ 

αξ. πξση. …………… αίηεζήο ηνπ, αίηεκα επηζηξνθήο ηνπ εκίζεσο ηνπ θαηαβιεζέληνο θφξνπ 

κεηαβίβαζεο ηνπ σο άλσ αθηλήηνπ, ιφγσ ππαγσγήο ηνπ ζηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 59 

ηνπ λ. 947/1979, πνπ νξίδεη φηη επί πσιήζεσο νηθνπέδσλ, θαηνηθηψλ, δηακεξηζκάησλ ή ρψξσλ 

επαγγεικαηηθήο ζηέγεο, κέζα ζε δψλε ελεξγνχ πνιενδνκίαο απεπζείαο απφ ηνλ θαηά ην άξζξν 27 

παξ. 1 αλάδνρν θνξέα, ν θφξνο κεηαβίβαζεο πνπ βαξχλεη ηνλ αγνξαζηή, νξίδεηαη ζην κηζφ ηνπ 

εθάζηνηε ηζρχνληνο.  

 Η θνξνινγηθή αξρή, δηα ηεο πξνζβαιιφκελεο αξλεηηθήο ηεο απάληεζεο, απέξξηςε ην 

αλσηέξσ αίηεκα ηνπ πξνζθεχγνληνο, επηθαινχκελε ηελ παξαγξαθή ηεο ελ ιφγσ αμίσζεο 

επηζηξνθήο ρξεκαηηθνχ πνζνχ, σο αρξεσζηήησο θαηαβιεζέληνο, ιφγσ παξέιεπζεο ηεο 
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πξνβιεπφκελεο απφ ην λφκν (αξ. 90§2 ηνπ λ. 2362/1995) θαη ζρεηηθή εγθχθιην ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ (ππ’ αξ. 1094552/416ΠΔ/ΠΟΛ. 1005/2002) ηξηεηνχο πξνζεζκίαο.  

 Καηά ηεο σο άλσ αξλεηηθήο απάληεζεο αζθήζεθε ε αξηζκ. ………….. ελδηθνθαλήο 

πξνζθπγή, ε νπνία απεξξίθζε απφ ηελ ππεξεζία καο κε ηελ έθδνζε ηεο αξηζ. …………… 

απφθαζεο ιφγσ εθπξφζεζκεο άζθεζήο ηεο.  

 Καηά ηεο απφθαζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Τπεξεζίαο καο, ν πξνζθεχγσλ θαηέζεζε ηελ 

απφ 11.11.2016 δηθαζηηθή πξνζθπγή ελψπηνλ ηνπ Γηνηθεηηθνχ Πξσηνδηθείνπ ………….  

 ΢ηε ζπλέρεηα, ην Μνλνκειέο Γηνηθεηηθφ Πξσηνδηθείν κε ηελ ππ’ αξηζ. ………. απφθαζε ηνπ 

επί ηεο σο άλσ δηθαζηηθήο πξνζθπγήο ε νπνία θνηλνπνηήζεθε ζηελ Τπεξεζία καο ηελ 23.07.2020 

έθαλε απηή δεθηή: 

- αθπξψλνληαο ηελ ππ’ αξηζ. ……………. Απφθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξψλ θαηά ην κέξνο πνπ είρε απνξξηθζεί ε κε αξηζ. πξση. 

………………… ελδηθνθαλήο πξνζθπγή ηνπ πξνζθεχγνληνο σο απαξάδεθηεο ιφγσ 

εθπξνζέζκνπ ππνβνιήο. 

- αλαπέκπνληαο ηελ ππφζεζε ζηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε (Γηεχζπλζε Δπίιπζεο Γηαθνξψλ 

ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζφδσλ), πξνθεηκέλνπ λα εμεηαζζεί θαη’ νπζίαλ ε 

ππ’ αξηζ. πξση. ……….. ελδηθνθαλήο πξνζθπγή, ηνπ πξνζθεχγνληνο, ζχκθσλα κε ηα 

παξαπάλσ. 

 Η αλσηέξσ απφθαζε βαζίζηεθε ζην παξαθάησ ζθεπηηθφ: 

 (ζθέςε 8) « Δπεηδή, κε ηα δεδνκέλα απηά θαη ελφςεη ησλ δηαηάμεσλ πνπ πξνεθηέζεθαλ θαη 

φζσλ έγηλαλ εξκελεπηηθψο δεθηά, ην Γηθαζηήξην ιακβάλεη ππφςε φηη, φπσο πξνθχπηεη απφ ηα 

ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, ν πξνζθεχγσλ δελ ελεκεξψζεθε γηα ηε δπλαηφηεηα άζθεζεο ελδηθνθαλνχο 

πξνζθπγήο θαηά ηεο κε αξηζκφ ………….. απφθαζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …………., 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013, πνιιψ δε, κάιινλ γηα ηελ πξνο ηνχην 

ηαζζφκελε απφ ηνλ λφκν απνθιεηζηηθή ηξηαθνλζήκεξε πξνζεζκία απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηεο 

απφθαζεο ζ’ απηφλ θαη ηηο ζπλέπεηεο πνπ επηθέξεη ε παξάιεηςε άζθεζήο ηεο. Ωο εθ ηνχηνπ, 

δεδνκέλνπ φηη ε κε αξηζκ. πξση. ………… ελδηθνθαλήο πξνζθπγή ηνπ αζθήζεθε ζηηο 11/5/2016, 

ήηνη, ελφςεη ησλ ζπγθεθξηκέλσλ πεξηζηάζεσλ, εληφο επιφγνπ ρξφλνπ απφ θνηλνπνίεζεο ηεο 

αλσηέξσ απφθαζεο ζ’ απηφλ (11.3.2016), ην Γηθαζηήξην θξίλεη φηη αίξεηαη ην εθπξφζεζκν ηεο 

άζθεζήο ηεο θαη ζπλεπψο ν Πξντζηάκελνο ηεο Γ.Δ.Γ., πνπ κε ηελ πξνζβαιιφκελε απφθαζή ηνπ 

απέξξηςε ηελ ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ πξνζθεχγνληνο σο εθπξφζεζκε, εζθαικέλσο εθάξκνζε 

ην λφκν θαη πξέπεη ε απφθαζε απηή λα αθπξσζεί, θαη’ απνδνρή ηνπ ζρεηηθνχ ιφγνπ ηεο 

πξνζθπγήο σο βαζίκνπ. 

  

 Με ηελ αξηζκ. πξση. ………….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή, ν πξνζθεχγσλ δεηνχζε ηελ 

αθχξσζε ηεο ππ’ αξηζ. …………….. αξλεηηθήο απάληεζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

………………. πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο: 

1) Παξφηη εκπίπηεη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 59 παξ. 3 ηνπ λ. 947/1979, παξαλφκσο δελ 

εθαξκφζηεθε ζηε δηθή ηνπ πεξίπησζε.  
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2) Με ηήξεζε απφ ηε Γ.Ο.Τ. ηεο αξρήο ελεκέξσζεο ηνπ δηνηθνχκελνπ ηνπ θνηλσληθνχ 

θξάηνπο θαη ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο, θαζψο επί ηεο αξλεηηθήο απάληεζεο δελ 

αλαθεξφηαλ ε δπλαηφηεηα ππνβνιήο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο.  

 

Επεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 1521/1950, φπσο ίζρπαλ κε ηελ θσδηθνπνίεζε ηνπ λ. 

2948/2001, νξίδνληαη ζηο άρζρο 1: «1.Δθ' εθάζηεο εμ' επαρζνχο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ ή 

πξαγκαηηθνχ επί αθηλήηνπ δηθαηψκαηνο σο θαη επί κεηαβηβάζεσο πινίνπ ππφ ειιεληθήλ ζεκαίαλ 

επηβάιιεηαη θφξνο επί ηεο αμίαο απηψλ…5. Ωο αμία ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην 

αθίλεηνλ ή ην πξαγκαηηθφλ επί ηνπ αθηλήηνπ δηθαίσκα ή ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο 

κεηαβηβάζεσο ησλ», ζηο άρζρο 4: «Β) Βάζεη ησλ ζπληειεζηψλ ηεο πεξηπηψζεσο Γ΄ ηεο 

παξνχζεο παξαγξάθνπ, κεηνχκελνο εηο ην ήκηζπ: α) επί ππνρξεσηηθήο, ζπκθψλσο πξνο ηα 

θεηκέλαο δηαηάμεηο, αληαιιαγήο ηκεκάησλ γεηηληαδφλησλ νηθνπέδσλ ίλα θαηαζηψζη ηαχηα 

νηθνδνκήζηκα, β) επί ζπγρσλεχζεσο αλσλχκσλ εηαηξεηψλ δηά ζπζηάζεσο λέαο ή δηά 

ζπγρσλεχζεσο ή εμαγνξάο κηαο ή πιεηφλσλ ππφ άιιεο, ζπλεπεία ηεο νπνίαο ζπληειείηαη 

κεηαβίβαζηο αθηλήησλ ή πξαγκαηηθψλ επ΄ απηψλ δηθαησκάησλ σο επίζεο θαη επί ζπγρσλεχζεσο 

θ.ι.π. ζπλεηαηξηζκψλ ή αλσλ. εηαηξείαο κεηά ζπλεηαηξηζκνχ, γ) ........................., δ) 

........................., ε) επί απαιινηξηψζεσο αθηλήησλ δηά δεκφζηαλ σθέιεηαλ, ζη) ........................., δ) 

επί αληαιιαγήο αθηλήησλ ίζεο αμίαο, ε) ......................... θαη ζ) .........................  

Γ) ΢ε θάζε άιιε πεξίπησζε ζε 7% γηα ην κέρξη δεθαπέληε ρηιηάδσλ (15.000) επξψ ηκήκα ηεο αμίαο 

θαη ζε 9% γηα ην πέξαλ ηνπ πνζνχ απηνχ ηκήκα ηεο.  

Όπσο ε πεξίπησζε Γ΄ ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ Ν. 1521/1950, ν νπνίνο θπξψζεθε κε 

ην Ν. 1587/1950, αληηθαηαζηάζεθε κε ηελ παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ Ν. 2948/2001 (ΦΔΚ Α΄ 

242/19-10-2001) θαη ζχκθσλα κε ην άξζξν 28 ηνπ ηδίνπ λφκνπ ηζρχεη απφ 1/1/2002 θαη κεηά., ζηο 

άρζρο 5: «1. Ο θφξνο κεηαβίβαζεο πνπ αλαινγεί ζην ηίκεκα κεηαβίβαζεο πνπ αλαγξάθεηαη ζην 

ζπκβφιαην, βαξχλεη ηνλ αγνξαζηή. Ο θφξνο κεηαβηβάζεσο ν αλαινγψλ επί ηεο δηαθνξάο κεηαμχ 

αμίαο θαη ηνπ ηηκήκαηνο κεηαβηβάζεσο θαη αη πξνζαπμήζεηο ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ παξφληνο βαξχλνπζη 

ηνλ αγνξαζηήλ, λννπκέλνπ σο ηνηνχηνπ θαη ηνπ ππεξζεκαηηζηνχ επί κεηαβηβάζεσλ δηα 

πιεηζηεξηαζκνχ». 

 

 Επεηδή, ζχκθσλα κε ην αξ. 7§1,3,5 ηνπ λ. 1521/1950: 1. Πξηλ απφ θάζε κεηαβίβαζε κε 

επαρζή αηηία νη ζπκβαιιφκελνη ππνρξενχληαη λα ππνβάινπλ θνηλή δήισζε θφξνπ κεηαβίβαζεο 

ζηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε. ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο ζπληάζζεηαη ζπκβνιαηνγξαθηθφ 

έγγξαθν, ε δήισζε ζπκπιεξψλεηαη απφ ηνλ ζπκβνιαηνγξάθν πνπ ζα θαηαξηίζεη ηε 

ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε. Οη ζπκβαιιφκελνη ππνρξενχληαη λα πξνζθνκίζνπλ ζην 

ζπκβνιαηνγξάθν φια ηα αλαγθαία ζηνηρεία πνπ απαηηνχληαη γηα ηελ νξζή ζχληαμε ηεο δήισζεο 

απφ απηφλ θαη ζηελ αξκφδηα ππεξεζία ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο ηα λφκηκα δηθαηνινγεηηθά 

(φπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ λ. 4646/2019 (ΦΔΚ Α' 201/12-12-

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=5DB802F1F0765600.20B8204D14&version=2013/12/31
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=297BFA14E6BAC42C.26825AA89E60&version=2001/10/19
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=297BFA14E6BAC42C.289834E26FB8&version=2001/10/19
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/967
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2019) θαη εθαξκφδεηαη απφ 01/01/2020, ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 37 ηνπ άξζξνπ 66 ηνπ ηδίνπ 

λφκνπ.). 

3. Η αθξίβεηα ηνπ πεξηερνκέλνπ ηεο δειψζεσο βεβαηνχηαη ππνρξεσηηθψο δηα ηεο ππνγξαθήο ησλ 

ζπκβαιινκέλσλ ή ησλ πιεξεμνπζίσλ ησλ θιπ. 

5. Δπί κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ ή πξαγκαηηθψλ δηθαησκάησλ επί αθηλήησλ θεηκέλσλ ελ Διιάδη ή 

πινίσλ, ζπληεινπκέλεο ελ ηε αιινδαπή ελψπηνλ ειιεληθήο πξνμεληθήο Αξρήο ε δήισζηο 

επηδίδεηαη εηο ηελ Αξρήλ ηαχηελ, παξά ηεο νπνίαο θαη δηαβηβάδεηαη επί απνδείμεη, εηο ηνλ αξκφδηνλ 

Οηθνλ. Έθνξνλ φζηηο θαη εθδίδεη ην αληίγξαθνλ ηεο δειψζεσο. 

 

Επεηδή ζχκθσλα κε ην αξ.23§1,2 ηνπ λ. 947/1979: 1. Δλεξγφο πνιενδνκία είλαη ε, επί ηε 

βάζεη πιήξνπο πνιενδνκηθνχ ζρεδίαζκνχ θαη δηά ηεο επεκβάζεσο ηνπ θξάηνπο, ή ηνπ ππφ ηνχηνπ 

εμνπζηνδνηνπκέλνπ θνξέσο, αλακφξθσζηο πθηζηακέλσλ ή δεκηνπξγία λέσλ πνιενδνκηθψλ 

ζπγθξνηεκάησλ, εμππεξεηνχλησλ ιεηηνπξγηθψο ηαο αλάγθαο ηεο σξγαλσκέλεο θνηλσληθήο 

δηαβηψζεσο ή απαζρνιήζεσο ησλ θαηνίθσλ θαη αληαπνθξηλνκέλσλ εηο ηα θπζηθά, νηθνλνκηθά θαη 

αηζζεηηθά δεδνκέλα ηεο πεξηνρήο. 

2. Η πεξηνρή ε νπνία αθηεξνχηαη πξνο αλακφξθσζηλ ή αλάπηπμηλ απηήο δηά ησλ σο άλσ ηξφπσλ 

θαη κέζσλ θαιείηαη δψλε ελεξγνχ πνιενδνκίαο. 

 Επεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 27§1 ηνπ λ. 947/1979, φπσο ηξνπνπνηήζεθε κε ηελ Παξ.5 

Άξζξν 23 ΝΟΜΟ΢ 2508/1997 κε ηζρχ ηελ 13/6/1997: «1. Η δηαρείξηζε ηνπ πξνγξάκκαηνο πνπ 

πξνβιέπεη ην άξζξν 23 ηνπ παξφληνο λφκνπ κπνξεί λα αλαιακβάλεηαη απφ ην δήκν ή ηελ 

θνηλφηεηα ή δεκνηηθέο ή θνηλνηηθέο επηρεηξήζεηο ή ηε Γ.Δ.Π.Ο.΢. καδί ή ρσξηζηά ή λα αλαηίζεηαη ζε 

εηαηξία κηθηήο νηθνλνκίαο ή αλψλπκε εηαηξία ή εηαηξία πεξηνξηζκέλεο επζχλεο ηνπ άξζξνπ 25 ή 24 

αληίζηνηρα.» 

 

 Επεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 59§3 ηνπ λ. 947/1979: 3. Δπί πσιήζεσο νηθνπέδσλ, θαηνηθηψλ, 

δηακεξηζκάησλ ή ρψξσλ επαγγεικαηηθήο ζηέγεο ελ ηε δψλε ελεξγνχ πνιενδνκίαο απ` επζείαο ππφ 

ηνπ θαηά ην άξζξνλ 27 παξ. 1 αλαδφρνπ θνξέσο ν θφξνο κεηαβηβάζεσο νξίδεηαη εηο ην ήκηζπ ηνπ 

εθάζηνηε ηζρχνληνο, βαξχλεη δε ηνλ αγνξαζηήλ. Αη κεηαβηβάζεηο νηνλδήπνηε αθηλήηνπ θεηκέλνπ 

εληφο ηεο δψλεο ελεξγνχ πνιενδνκίαο ππφ ηνπ αλαδφρνπ θνξέσο πξνο ην Γεκφζηνλ ή 

νξγαληζκνχο ηνπηθήο απηνδηνηθήζεσο ή άιιν λνκηθφλ πξφζσπνλ δεκνζίνπ δηθαίνπ ηπγράλνπλ 

παζψλ ησλ απαιιαγψλ ηεο παξαγξάθνπ 2. 

 

Επεηδή, ζχκθσλα κε ην αξ. 90§2, ηνπ λ. 2362/1995 : 2. Η θαηά ηνπ Γεκνζίνπ απαίηεζε 

πξνο επηζηξνθή αρξεσζηήησο ή παξά ην λφκν θαηαβιεζέληνο ζ' απηφ ρξεκαηηθνχ πνζνχ 

παξαγξάθεηαη κεηά ηρία έηε, από ηες θαηαβοιής. Γηα ηα ηεισλεηαθά έζνδα ηζρχνπλ νη εηδηθέο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 30 ηνπ λ. 1165/1918 ηνπ Σεισλεηαθνχ Κψδηθα, φπσο ηζρχεη. Οη δηαηάμεηο ηεο 
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παξνχζαο παξαγξάθνπ εθαξκφδνληαη θαη επί πνζψλ πνπ εηζπξάηηνληαη απφ ην Γεκφζην γηα 

ινγαξηαζκφ ηξίησλ.  

 

Επεηδή, ζχκθσλα κε ην αξ. 91 ηνπ λ. 2362/1995 Δπηθπιαζζνκέλε θάζε άιιεο εηδηθήο 

δηαηάμεσο ηνπ παξφληνο ε παξαγξαθή νπνηαζδήπνηε απαηηήζεσο θαηά ηνπ Γεκνζίνπ αξρίδεη απφ 

ην ηέινο ηνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο κέζα ζην νπνίν γελλήζεθε θαη ήηαλ δπλαηή ε δηθαζηηθή επηδίσμε 

απηήο. Πξνθεηκέλνπ φκσο πεξί δαζκψλ, θφξσλ, ηειψλ θαη ινηπψλ δηθαησκάησλ πνπ 

εηζπξάηηνληαη ζηα Σεισλεία, ε παξαγξαθή αξρίδεη απφ ηεο βεβαίσζεο απηψλ. 

 

 

Επεηδή ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1005/2002 : 3. Γηα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ δεηεκάησλ πνπ 

αλαθχπηνπλ κεηά απφ ηελ ππνβνιή αηηήζεσλ επηζηξνθήο θφξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ, γηαηί 

έρεη θαηαβιεζεί ρσξίο λα νθείιεηαη, ζχκθσλα κε απαιιαθηηθή δηάηαμε πνπ επηθαιείηαη ν 

ελδηαθεξφκελνο, ζαο γλσξίδνπκε εηδηθφηεξα ηα αθφινπζα: 

Α. Οξηζηηθνπνίεζε ππφζεζεο ε νπνία αθνξά αγνξά αθηλήησλ πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρή 

ζηελ νπνία ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο. 

΢χκθσλα κε ηε λνκνινγία ηνπ ΢πκβνπιίνπ ηεο Δπηθξαηείαο (βι. απφθαζε αξηζκ. 

3415/1997) ε πάξνδνο ηεο πξνζεζκίαο πνπ πξνβιέπεηαη απφ ην άξζξν 41 ηνπ λ. 1249/1982, 

φπσο απηφ ηζρχεη, γηα ηελ άζθεζε πξνζθπγήο, νδεγεί ζε νξηζηηθνπνίεζε ηεο ππφζεζεο κφλνλ 

φζνλ αθνξά ηνλ θαζνξηζκφ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ βάζεη αληηθεηκεληθψλ θξηηεξίσλ, θαη δελ 

εκπνδίδεη ην θνξνινγνχκελν λα ππνβάιεη κε έγγξαθε αίηεζε ηνπ πξνο ηε θνξνινγηθή αξρή 

νπνηνδήπνηε άιιν αίηεκα ή δήηεκα ζρεηηθφ κε ην κεηαβηβαδφκελν αθίλεην, φπσο αίηεκα 

επηζηξνθήο ηνπ θφξνπ σο αρξεσζηήησο θαηαβιεζέληνο θαη' επίθιεζε απαιιαθηηθήο δηάηαμεο. 

΢πλεπψο, φζνλ αθνξά κεηαβηβάζεηο αθηλήησλ πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο φπνπ ηζρχεη ην 

αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα, ε ππφζεζε γηα θάζε άιιν ζέκα, πιελ ηνπ θαζνξηζκνχ ηεο αμίαο ηνπ 

αθηλήηνπ, νξηζηηθνπνηείηαη θαηά ηνπο αθφινπζνπο ηξφπνπο: 

α) κε πεξαίσζε ηεο ππφζεζεο σο εηιηθξηλνχο 

β) κε παξέιεπζε άπξαθηεο ηεο 60ήκεξεο πξνζεζκίαο (άξζξα 66 θαη 285 λ. 2717/1999 - 

Κψδηθαο Γηνηθεηηθήο Γηθνλνκίαο) γηα ηελ άζθεζε πξνζθπγήο θαηά θνηλνπνηεζέληνο θχιινπ 

ειέγρνπ 

γ) κε δηνηθεηηθή επίιπζε ηεο θνξνινγηθήο δηαθνξάο ή κε δηθαζηηθφ ζπκβηβαζκφ θαη 

δ) κε έθδνζε ηειεζίδηθεο δηθαζηηθήο απφθαζεο.  

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/105
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Μέρξη ηελ θαηά ηα αλσηέξσ νξηζηηθνπνίεζε ηεο ππφζεζεο, ν θνξνινγνχκελνο κπνξεί λα 

ππνβάιεη έγγξαθε αίηεζε ηνπ πξνο ηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ, θαη λα αηηείηαη ηελ επηζηξνθή ηνπ θφξνπ 

σο αρξεσζηήησο θαηαβιεζέληνο θαη' επίθιεζε ηεο νηθείαο απαιιαθηηθήο δηάηαμεο. Σν αίηεκα ηνπ 

ζα πξέπεη λα γίλεη απνδεθηφ εθφζνλ: 

α) δελ έτεη παρέιζεη ηρηεηία από ηελ θαηαβοιή ηοσ ΦΜΑ ( άξζξν 90 παξ.2 Ν 2362/95- 

Κψδηθαο Γεκνζίνπ Λνγηζηηθνχ, ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 92 θαη 93 ηνπ Κψδηθα 

πεξί αλαζηνιήο θαη δηαθνπήο παξαγξαθήο απαηηήζεσλ θαηά ηνπ Γεκνζίνπ) θαη 

β) ν θνξνινγνχκελνο πξνζθνκίδεη φια ηα απαξαίηεηα δηθαηνινγεηηθά απφ ηα νπνία 

πξνθχπηεη φηη θαηά ην ρξφλν κεηαβίβαζεο ηνπ αθηλήηνπ ζπλέηξεραλ νη λφκηκεο πξνυπνζέζεηο 

ρνξήγεζεο απαιιαγήο απφ ην ΦΜΑ 

Ο Πξντζηάκελνο ηεο αξκφδηαο Γ.Ο.Τ ειέγρεη ηα δηθαηνινγεηηθά θαη, εθφζνλ δηαπηζηψζεη 

ηε ζπλδξνκή ησλ πξνυπνζέζεσλ ηεο απαιιαγήο θαηά ηνλ θξίζηκν ρξφλν, θαιεί εγγξάθσο ην 

θνξνινγνχκελν λα πξνβεί ζηε ζχληαμε ζπκπιεξσκαηηθήο πξάμεο ηνπ ζπκβνιαίνπ, φπνπ λα 

αλαθέξεηαη ε απαιιαγή, ζηε κεηαγξαθή ηεο θαη ζηελ ππνβνιή επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ θαη 

πηζηνπνηεηηθνχ κεηαγξαθήο ζηνλ Πξντζηάκελν ηεο Γ.Ο.Τ, πξνθεηκέλνπ ζηε ζπλέρεηα λα 

επηζηξαθεί ν θφξνο. 

Β. Οξηζηηθνπνίεζε ππφζεζεο, ε νπνία αθνξά αγνξά αθηλήησλ, ε αμία ησλ νπνίσλ 

ππνινγίδεηαη κε ζπγθξηηηθά ζηνηρεία: 

Με ηελ Κ/4490/32πνι. 11/1974 εγθχθιην Τ.Ο, κε ηελ νπνία θνηλνπνηήζακε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ.δ 

329/74, έρεη γίλεη δεθηφ φηη θαηά ηελ αγνξά αθηλήησλ ε αμία ησλ νπνίσλ ππνινγίδεηαη κε 

ζπγθξηηηθά ζηνηρεία, είλαη δπλαηή ε επηζηξνθή ηνπ θφξνπ κέρξη ηεο θαζ' νηνλδήπνηε ηξφπν 

νξηζηηθνπνίεζεο ηεο ππφζεζεο, πνπ κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί: α) […] Απαραίηηηη, βέβαια, 

προϋπόθεζη για ηην επιζηροθή ηοσ θόροσ είναι η σποβολή ηης ζτεηικής αίηηζης πριν 

από ηην πάροδο ηης προθεζμίας ποσ προβλέπει ηο άρθρο 90 παρ. 2 ν.2362/95 (3 έηη από 

ηην καηαβολή ηοσ θόροσ). 

Μέρξη ζπλεπψο ηελ θαηά ηα αλσηέξσ νξηζηηθνπνίεζε ηεο ππφζεζεο, ν θνξνινγνχκελνο 

κπνξεί λα ππνβάιεη έγγξαθε αίηεζε ηνπ πξνο ηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ, κε ηελ νπνία λα αηηείηαη ηελ 

επηζηξνθή ηνπ θφξνπ σο αρξεσζηήησο θαηαβιεζέληνο θαη' επίθιεζε ηεο νηθείαο απαιιαθηηθήο 

δηάηαμεο. Σν αίηεκα ηνπ ζα πξέπεη λα γίλεη απνδεθηφ εθφζνλ πιεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο πνπ 

αλαιπηηθά αλαθέξνληαη αλσηέξσ ζηελ πεξίπησζε Α. 

4. … 

5. ΢εκεηψλεηαη φηη ηα αλσηέξσ δελ ηζρχνπλ αλ ζε επηκέξνπο λνκνζεηήκαηα πξνβιέπνληαη 

απαιιαγέο απφ ηνλ Φ.ΜΑ, θαη νη ζρεηηθέο δηαηάμεηο νξίδνπλ ζπγθεθξηκέλεο, δηαθνξεηηθέο 

πξνυπνζέζεηο γηα ηελ επηζηξνθή ηνπ θφξνπ, δηφηη ππεξηζρχνπλ απηέο σο εηδηθφηεξεο. 
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6. Κάζε πξνεγνχκελε δηαηαγή αληίζεηε κε ην πεξηερφκελν ηεο παξνχζαο αλαθαιείηαη. 

 

 Επεηδή, ζχκθσλα θαη κε ηε λνκνινγία (ζθέςε 4 ηεο 660/1999 απφθαζεο ηνπ ΢ηΔ) : «… 

επί θαηαβνιήο θφξνπ βάζεη δειψζεσο ρσξίο λα πθίζηαηαη αληίζηνηρε θνξνινγηθή ππνρξέσζε, ε 

παξαγξαθή ηεο αμηψζεσο πξνο επηζηξνθή ηνπ αρξεσζηήησο θαηαβιεζέληνο πνζνχ είλαη ηξηεηήο 

θαη αξρίδεη απφ ην ηέινο ηνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο, εληφο ηνπ νπνίνπ έγηλε ε βάζεη δειψζεσο 

θαηαβνιή, γηαηί απφ απηήλ κπνξεί, απηφο πνπ θαηέβαιε, αλαθαιψληαο ηελ ππνβιεζείζα δήισζε, 

λα αλαδεηήζεη ην θαηαβιεζέλ πνζφ είηε κε αίηεζή ηνπ πξνο ηε  θνξνινγηθή αξρή, είηε επζέσο κε 

πξνζθπγή ζην αξκφδην δηνηθεηηθφ δηθαζηήξην. ΢πλεπψο, απφ ηελ θαηαβνιή γελλάηαη θαη είλαη 

δηθαζηηθψο επηδηψμηκε ε αμίσζε ηνπ θαηαβαιφληνο λα αλαδεηήζεη ην αρξεσζηήησο θαηαβιεζέλ 

πνζφ, ρσξίο λα απαηηείηαη γη` απηφ λα έρεη πξνεγεζεί πξάμε ηεο θνξνινγηθήο αξρήο κε ηελ νπνία 

βεβαηψλεηαη ν θφξνο, ή απφθαζε ηνπ αξκφδηνπ δηνηθεηηθνχ δηθαζηεξίνπ πνπ λα δέρεηαη ηελ 

αλάθιεζε ηεο δειψζεσο (΢ηΔ 3752/1992 θ.ά.). Η αλάθιεζε δε ηεο δειψζεσο ηνπ 

θνξνινγνπκέλνπ θαη ε αλαδήηεζε ηνπ  αρξεσζηήησο θαηαβιεζέληνο θφξνπ, θαηά ηα αλσηέξσ, 

δελ θσιχεηαη απφ ηελ ππνβνιή ηεο ζρεηηθήο δειψζεσο κε επηθχιαμε θαη ηελ ηπρφλ ξεηή ή 

ζησπεξή απφξξηςε απηήο, δεδνκέλνπ φηη ε επηθχιαμε ζπλδέεηαη αξξήθησο κε ηε δήισζε θαη 

ζπλεπψο κε ηελ αλάθιεζε αλαηξέπεηαη ηφζν ε δήισζε φζν θαη ε ζπλνδεχνπζα απηήλ επηθχιαμε. 

 

 Επεηδή θαηά ηα πξνεθηεζέληα ζηνηρεία, ν πξνζθεχγσλ ππέβαιε ηελ ππ’ αξ. ………….. 

δήισζε θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, βάζεη ηεο νπνίαο θαη επί αμίαο αθηλήηνπ 104.000,00€ 

πξνέθπςε θφξνο 10.857,00€, πνπ θαηαβιήζεθε ζηε θνξνινγηθή αξρή κε ην ππ’ αξ. ………../19-

05-2005 δηπιφηππν είζπξαμεο, θαη ζπλεπψο ην δηθαίσκα ηνπ πξνζθεχγνληα γηα επηζηξνθή 

αρξεσζηήησο θαηαβιεζέληνο ηνπ εκίζεσο ηνπ θφξνπ παξαγξάθεθε κεηά ηελ ηξηεηία απφ ηελ 

θαηαβνιή, δει. πνιχ πξηλ ηελ ππνβνιή ηνπ ζρεηηθνχ αηηήκαηφο ηνπ (ηελ 8-12-2015). Καηά 

ζπλέπεηα, ε πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί ιφγσ παξαγξαθήο ηεο αμίσζεο γηα επηζηξνθή ηνπ 

αρξεσζηήησο θαηαβιεζέληνο θφξνπ.  

 

 

 

 

 

 

 

Α π ο θ α ζ ί δ ο σ κ ε  
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 Σελ απφξξηςε ηεο ππ’ αξηζ. πξση. ………………….. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ 

…………………………., ΑΦΜ: ……………  

 

 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηνλ ππφρξεν. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 
ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 
 
 

 ΓΔΩΡΓΙΟ΢ ΚΑΣ΢ΙΟΤΡΗ΢ 
 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


