
1 
 

  

 

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ 

  

 

Θεζζαινλίθε, 10-04-2020 

Αξηζκόο Απόθαζεο: 641 

 

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑNEΞΕΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 
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ΑΠΟΦΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη. 

β. Σνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίσλ 

Εζόδσλ (Α.Α.Δ.Ε.)», όπσο αλαξηζκήζεθε, ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη. 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παξνρή 

εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο» 

http://www.aade.gr/


2 
 

4. Σελ από ………. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο αλσλύκνπ 

εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία ………………………………….., ε νπνία έρεη έδξα ζηελ 

………………………………………., λνκίκωο εθπξνζωπνύκελεο από ηνλ δηαρεηξηζηή απηήο 

………………………………….., κε ΑΦΜ ……………, θάηνηθν ……………….., επί ηεο νδνύ 

…………………………………….., θαηά : α) ηεο από 04.12.2019 κε αξ. εηδνπνίεζεο …. θαη αξ. 

δήιωζεο ………., πξάμεο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 έηνπο 2014, β) 

ηεο από 04.12.2019 κε αξ. εηδνπνίεζεο ……. θαη αξ. δήιωζεο ………, πξάμεο δηνξζωηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 έηνπο 2015, γ) ηεο από 04.12.2019 κε αξ. εηδνπνίεζεο 

……… θαη αξ. δήιωζεο ………, πξάμεο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 

έηνπο 2016, δ) ηεο από 04.12.2019 κε αξ. εηδνπνίεζεο ….. θαη αξ. δήιωζεο ……., πξάμεο 

δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 έηνπο 2017, ε) ηεο από 04.12.2019 κε αξ. 

εηδνπνίεζεο 1316 θαη αξ. δήιωζεο ……, πξάμεο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

Ν.4223/2013 έηνπο 2018, ζη) ηεο από 04.12.2019 κε αξ. εηδνπνίεζεο … θαη αξ. δήιωζεο 

…….., πξάμεο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 έηνπο 2019 

5. Σηο σο άλσ πξάμεηο ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

6.  Σηο απόςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. ………... 

7.  Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο 

απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από ……… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

αλσλύκνπ εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία ………………………………., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα 

θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη 

ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο …….. θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 04-12-2019 πξάμε 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2014 

θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 4.702,17€, 

πιένλ ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ ύςνπο 14.787,48€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό νθεηιήο ύςνπο 

19.489,65€. 

 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο …… θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 04-12-2019 πξάμε δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2015 θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο 

ηεο πξνζθεύγνπζαο θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 4.702,17€, πιένλ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ ύςνπο 14.787,48€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό νθεηιήο ύςνπο 19.489,65€. 

 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ….. θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 04-12-2019 πξάμε δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2016 θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο 
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ηεο πξνζθεύγνπζαο θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 4565,90€, πιένλ ζπκπιεξσκαηηθνύ 

θόξνπ ύςνπο 11.990,63€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό νθεηιήο ύςνπο 16.556,53€. 

 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ….. θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 04-12-2019 πξάμε δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2017 θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο 

ηεο πξνζθεύγνπζαο θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 4.565,90€, πιένλ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ ύςνπο 11.957,63€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό νθεηιήο ύςνπο 16.523,53€. 

 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο …. θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 04-12-2019 πξάμε δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2018 θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο 

ηεο πξνζθεύγνπζαο θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 3.773,49€, πιένλ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ ύςνπο 11.175,63€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό νθεηιήο ύςνπο 14.949,12€. 

 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ….. θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 04-12-2019 πξάμε δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2019 θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο 

ηεο πξνζθεύγνπζαο θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 3.761,54€, πιένλ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ ύςνπο 10.697,98€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό νθεηιήο ύςνπο 14.459,52€. 

 

 

Η πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα αθπξσζνύλ νη 

πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο θαη λα δηαγξαθεί σο αρξεσζηήησο απαηηεηό ην πνζό πνπ έρεη βεβαησζεί 

εμαηηίαο ησλ πξάμεσλ απηώλ, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο :  

1. Άθπξεο νη πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο ιόγσ κε αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθώλ 

αμηώλ ησλ αθηλήησλ κε βάζε ηηο αγνξαίεο αμίεο 

2. Οη πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο είλαη άθπξεο ιόγσ κε έθδνζεο ππνπξγηθήο απόθαζεο πεξί 

δηάθξηζεο ρώξσλ θύξηαο θαη βνεζεηηθήο ρξήζεο. 

3. Παξαβίαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο αλαινγηθήο ηζόηεηαο ζηα δεκόζηα βάξε 

4. Παξαβίαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο απαγόξεπζεο ηεο δηπιήο θνξνιόγεζεο θαηά 

ζπλέπεηα είλαη παξάλνκε ε επηβνιή ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ 

5. Παξαβίαζε ησλ εγγπήζεσλ πξνζηαζίαο ηεο ηδηνθηεζίαο, κε απνηέιεζκα ν λ.4223/2013 

λα έρεη δεκεπηηθό ραξαθηήξα  

6. Παξαβίαζε ηεο αξρήο πεξί κε επηβνιήο θόξνπ ζε απξόζνδε πεξηνπζία, θαη ιόγσ ηνπ 

όηη ε εηαηξία θνξνινγείηαη γηα αθίλεηα, ηα νπνία απνηεινύλ απνζεκαηηθά πξντόληα πξνο 

πώιεζε, ην θνξνινγηθό βάξνο θαζίζηαηαη δπζβάζηαρην. 

7. Παξαβίαζε ηνπ εζσηεξηθνύ, επξσπατθνύ θαη δηεζλνύο δηθαίνπ 

8. Απζαίξεηνο θαη εζθαικέλνο ν ηξόπνο ππνινγηζκνύ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο θαη 

ζπλεπώο ηνπ επηβαιιόκελνπ θόξνπ 
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9. Παξαβίαζε κε ηελ επηβνιή ηνπ ΔΝΦΙΑ ησλ αξρώλ ηνπ δηνηθεηηθνύ δηθαίνπ όπσο ε αξρή 

ηεο λνκηκόηεηαο, ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο, ηεο δηθαηνινγεκέλεο εκπηζηνζύλεο ηνπ πνιίηε, 

ηεο δηαθξηηηθήο επρέξεηαο θ.ιπ.  

 

 

Ωο πξνο ηνλ πξώην θαη όγδνν ηζρπξηζκό (πξνζαξκνγή ηωλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ ζηηο 

αγνξαίεο θαη απζαίξεηνο ηξόπνο ππνινγηζκνύ ηνπ θόξνπ):  

Δπεηδή ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη 

κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο πνπ 

ζεζπίδνπλ ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ 

εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή ηζνδύλακεο 

πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο. 

Δπεηδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ ΔΝΦΙΑ ε Γηνίθεζε 

ππνρξενύηαη, ζύκθσλα κε ην άξζξν 4 ηνπ λ. 4223/2013, κεηαμύ άιισλ θαη ζε εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνύ ηξόπνπ πξνζδηνξηζκνύ ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, θαζώο θαη ησλ ελ ηζρύ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ 

πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ. 

Δπεηδή, κε ηελ ΠΟΛ. 1113/2018 αλαπξνζαξκόζηεθαλ νη ηηκέο ηνπ ζπζηήκαηνο 

αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, νη νπνίεο ηζρύνπλ γηα ηνλ ΔΝΦΙΑ ηνπ 2019 

ζύκθσλα κε ηελ παξ. 1 ηνπ αξ. 126 ηνπ λ. 4549/2018, ν νπνίνο ηξνπνπνίεζε ηνλ λ. 4223/2013. 

Δπεηδή, εμάιινπ, νη θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε αίηεζε 

αθπξώζεσο ελώπηνλ ηνπ ΢ηΔ. 

 

Ωο πξνο ηνλ δεύηεξν ηζρπξηζκό (πεξί ηεο κε έθδνζεο ππνπξγηθήο απόθαζεο πεξί 

δηάθξηζεο ρώξωλ θύξηαο θαη βνεζεηηθήο ρξήζεο):  

 

 Δπεηδή, ε θνξνινγηθή δηνίθεζε εμέδσζε ηηο εγθπθιίνπο ΠΟΛ 1252/17-2-2014 «Σύπνο θαη 

πεξηερόκελν ηεο δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ (Δ9) θπζηθώλ θαη λνκηθώλ πξνζώπσλ έηνπο 

2014,ηξόπνο αλαγξαθήο ησλ αθηλήησλ, δηθαηνινγεηηθά πνπ ζπλππνβάιινληαη θαη δηαδηθαζία 

ππνβνιήο» θαη ΠΟΛ 1237/11-11-2014 «Οδεγίεο γηα ηε ζπκπιήξσζε ηεο δήισζεο ζηνηρείσλ 

αθηλήησλ (έληππν Δ9) από ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2014», νη νπνίεο ξπζκίδνπλ ηόζν ηε δηάθξηζε ησλ 

ρώξσλ ζε θύξηνπο θαη βνεζεηηθνύο ζρεηηθά κε ηελ επηβνιή ηνπ ΔΝΦΙΑ, όζν θαη ηηο αλαγθαίεο 

ιεπηνκέξεηεο γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ λόκνπ, ζπλεπώο ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο 

απνξξίπηεηαη σο αιπζηηειώο πξνβαιιόκελνο. 
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Ωο πξνο ηνλ ηξίην, πέκπην θαη έθην ηζρπξηζκό:  

 

Επεηδή, ν ππνινγηζκόο ηνπ εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ έγηλε κε βάζε ηηο ηζρύνπζεο 

δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) θαη ηηο ππνβιεζείζεο δειώζεηο αθίλεηεο πεξηνπζίαο Δ9. 

 

 Επειδή, όπσο πξνθύπηεη από ηελ εηζεγεηηθή έθζεζε ηνπ Ν. 4223/2013, ν λνκνζέηεο κε ηελ 

επηβνιή ηνπ ΕΝΦΙΑ επί ηεο πεξηνπζίαο, απέβιεςε, επηηξεπηώο θαηά ην άξζξν 78 παξ. 1 ηνπ 

Σπληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλόηεηα πνπ απνξξέεη από απηή θαζ’ απηήλ ηελ θαηνρή ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο ύιεο δηαθνξεηηθήο από ην εηζόδεκα, δνζέληνο όηη, θαηά ηελ 

ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξύλζεσο κπνξνύλ λα απνηειέζνπλ όρη 

κόλνλ ην εηζόδεκα, αιιά, απηνηειώο, θαη ε πεξηνπζία, νη δαπάλεο ή νη ζπλαιιαγέο (ΣηΕ 1972/2012, 

ΣηΕ 3343/2013).  

Ωο εθ ηνύηνπ, ε ύπαξμε πξνζόδνπ από ην αθίλεην δελ απνηειεί πξνϋπόζεζε ή θξηηήξην 

ππαγσγήο ζηνλ ΕΝ.Φ.Ι.Α. νύηε, άιισζηε, ε κε ζπλεθηίκεζε, θαηά ηελ επηβνιή ηνπ επηδίθνπ θόξνπ, 

ηεο ππάξμεσο (ή κε) εηζνδήκαηνο από ην βαξπλόκελν αθίλεην ζπληζηά, κόλε απηή, παξάβαζε ηεο 

ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο ίζεο, αλαιόγσο ηεο θνξνδνηηθήο ηθαλόηεηαο εθάζηνπ, επηβαξύλζεσο. 

 

Επεηδή, θαη’ εξκελεία ηνπ άξζξνπ 4 παξ. 5 ηνπ ΢πληάγκαηνο, ζύκθσλα κε ην νπνίν «Οη 

Έιιελεο πνιίηεο ζπλεηζθέξνπλ ρσξίο δηαθξίζεηο ζηα δεκόζηα βάξε, αλάινγα κε ηηο δπλάκεηο ηνπο», 

γίλεηαη παγίσο δεθηό όηη από ηε δηάηαμε απηή, κε ηελ νπνία ζεζπίδεηαη ε αξρή ηεο θνξνινγηθήο 

ηζόηεηαο θαη ηεο θαζνιηθόηεηαο ηνπ θόξνπ, δελ απνθιείεηαη ε δηαθνξεηηθή θνξνινγηθή κεηαρείξηζε 

θαηεγνξηώλ θνξνινγνπκέλσλ, εθ’ όζνλ ε κεηαρείξηζε απηή δελ είλαη απζαίξεηε, αιιά ζηεξίδεηαη ζε 

γεληθά θαη αληηθεηκεληθά θξηηήξηα αληαπνθξηλόκελα ζηηο ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο θάζε θαηεγνξίαο, ελόςεη 

θαη ησλ εθάζηνηε θνηλσληθννηθνλνκηθώλ ζπλζεθώλ (βι. Οι΢ηΔ 3342-5/2013, 1685/2013, 

1972/2012, 1285,1286/2012, 2469-2471/2008, ΢ηΔ 2116/12, 693/2011, 3485/2007 θιπ.). 

 

Επεηδή ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, δελ ηίζεηαη, θαη’ αξράο δήηεκα παξαβηάζεσο ηεο αξρήο 

ηεο θνξνινγηθήο ηζόηεηαο ιόγσ επηβαξύλζεσο ησλ ηδηνθηεηώλ αθηλήησλ έλαληη ησλ άιισλ 

θνξνινγνπκέλσλ, ήηνη απηώλ πνπ δελ δηαζέηνπλ  αθίλεηε πεξηνπζία. Σνύην, δε, δηόηη ε θνξνιόγεζε 

ηεο πεξηνπζίαο πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 78 § 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο ξεηά θαη δηαθεθξηκέλα από άιια 

αληηθείκελα θνξνιόγεζεο, ν δε λνκνζέηεο, όπσο είρε επρέξεηα, έθξηλε (επηηξεπηώο θαηά ηα 

ιερζέληα) ζηε δεδνκέλε ρξνληθή ζηηγκή όηη νη ηδηνθηήηεο (ή επηθαξπσηέο) ησλ βαξπλνκέλσλ 

αθηλήησλ πξέπεη λα ζπλεηζθέξνπλ ζηα θνηλά βάξε, θαηά ηηο εηδηθόηεξεο δηαθξίζεηο πνπ δηέιαβε ζηηο 

νηθείεο δηαηάμεηο. Καηά ζπλέπεηα, θακία παξαβίαζε ηεο αξρήο ηεο ηζόηεηαο δελ ζπληξέρεη ελ 

πξνθεηκέλσ, αθνύ ηα θξηηήξηα πνπ ρξεζηκνπνηεί ν λνκνζέηεο αληαπνθξίλνληαη ζηηο ηδηαίηεξεο 

ζπλζήθεο θάζε θαηεγνξίαο θνξνινγνπκέλσλ, ήηνη ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, ησλ θαηερόλησλ 

αθίλεηε πεξηνπζία θαη ησλ κε θαηερόλησλ. Απελαληίαο, ε όκνηα θνξνινγηθή κεηαρείξηζε ησλ 
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θαηερόλησλ κε απηνύο πνπ δελ θαηέρνπλ αθίλεηε πεξηνπζία δελ ζα ήην επηηξεπηή ζε θάζε 

πεξίπησζε, θαζόζνλ, θαηά πάγηα λνκνινγία, δελ είλαη ζπληαγκαηηθά αλεθηή (σο αληηβαίλνπζα ζηελ 

αξρή ηεο ηζόηεηαο) ε εληαία κεηαρείξηζε πξνζώπσλ πνπ ηεινύλ ππό δηαθνξεηηθέο ζπλζήθεο, σο νη 

πξναλαθεξζείζεο θαηεγνξίεο θνξνινγνπκέλσλ (Οι΢ηΔ 988/2014, 1285,1286/2012, 2396/2004, 

2180/2004, 1252 -1253/2003). 

     Πεξαηηέξσ δελ παξαβηάδεηαη ε αξρή ηεο θνξνινγηθήο ηζόηεηαο ιόγσ ηεο κε ζύλδεζεο ηεο αμίαο 

ησλ βαξπλνκέλσλ αθηλήησλ κε ην εηζόδεκα απηώλ, δηόηη, σο ειέρζε, ην ΢ύληαγκα, πέξαλ ηνπ 

εηζνδήκαηνο, επηηξέπεη ξεηά (άξζξν. 78§1) ηε δηαθεθξηκέλε θαη απηνηειή επηβνιή θόξνπ επί ηεο 

πεξηνπζίαο, ρωξίο λα ηε ζπλαξηά κε ην εηζόδεκα, πιείζηνη δε όζνη θόξνη επί ηεο αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο, έθηαθηνη ή κε, πνπ δελ ζπλδέζεθαλ κε ην εηζόδεκα εμ απηήο, θξίζεθαλ ζπληαγκαηηθνί 

θαη πνηέ έσο ηώξα δελ έρεη ηεζεί, νύηε θαη απηεπάγγειηα από ηα Γηθαζηήξηα, ζέκα 

αληηζπληαγκαηηθόηεηαο απηώλ [Άξζξν 2 Ν. 2019/1992 (Δηδηθή Έθπησζε Δθάπαμ Δηζθνξά), Άξζξα 

21-35 Ν. 2459/1997 (Φ.Μ.Α.Π.), Άξζξν 15 Ν. 3091/2002 (Δηδηθόο θόξνο επί ησλ αθηλήησλ), Άξζξα 

27-30 Ν, 3842/2010 (Φ.Α.Π.Α) θ.ά.]. 

 

Επεηδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ.2 ,43,50,82,83 θαη 95 παξ.1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992,2987/1994) θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη 

κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο πνπ 

ζεζπίδνπλ ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ 

εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή ηζνδύλακεο 

πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο. 

 

Επεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθόηεηαο ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ 

άξζξσλ 87 παξ.2 θαη 93 παξ.4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη δελ 

εκπίπηεη ζηελ αξκνδηόηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκόδνπλ ην 

πθηζηάκελν λνκνζεηηθό πιαίζην. 

 

Ωο πξνο ηνλ ηέηαξην ηζρπξηζκό (πεξί δηπιήο θνξνιόγεζεο):  

 Επειδή, όπσο γίλεηαη παγίσο δεθηό από ηε λνκνινγία, επηηάζζνληαο ν ζπληαγκαηηθόο 

λνκνζέηεο (άξζξα 4 παξ. 1 θαη 5 θαη 78 παξ. 1) λα ζπλεηζθέξνπλ νη πνιίηεο ζηα δεκόζηα βάξε 

αλαιόγσο ηεο θνξνδνηηθήο ηνπο ηθαλόηεηαο, παξέρεη ηαπηνρξόλσο επξεία επρέξεηα ζηνλ θνηλό 

λνκνζέηε λα δηακνξθώλεη ην εθάζηνηε θαηάιιειν θνξνινγηθό ζύζηεκα πξνο επηβνιή θαη είζπξαμε 

ησλ θνξνινγηθώλ επηβαξύλζεσλ, ππό ηελ πξνϋπόζεζε όηη νη ζρεηηθέο ξπζκίζεηο γίλνληαη βάζεη 

γεληθώλ θαη αληηθεηκεληθώλ θξηηεξίσλ, θαζώο θαη λα θνξνινγεί ή λα κε θνξνινγεί νξηζκέλε 

θαηεγνξία πξνζώπσλ, εθηηκώληαο ηηο εθάζηνηε θξαηνύζεο θνηλσληθννηθνλνκηθέο ζπλζήθεο (ΣηΕ 

2975/2011, 3028/2009, 3485/2007 θ.α.).  
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Επειδή, βάζεη δηθαζηεξηαθήο θαη δηνηθεηηθήο λνκνινγίαο, γίλεηαη δεθηό όηη ε απνθπγή ηεο 

δηπιήο θνξνινγίαο απνηειεί κελ αξρή ηεο θνξνινγηθήο πνιηηηθήο, δελ απνηειεί, όκσο, ζπληαγκαηηθή 

επηηαγή, ηεο νπνίαο ε παξάβαζε ζα θαζηζηνύζε αλεθάξκνζην ηνλ ηπρόλ ζεζπίδνληα απηήλ λόκν θαη, 

σο εθ ηνύηνπ, όηαν ηο ίδιο ππόζωπο ςποβάλλεηαι για ηεν ίδια θοπολογεηέα ύλε ζε διάθοπερ 

θοπολογίερ βάζει διαθοπεηικών διαηάξεων, δεν παπαβιάδεηαι ε απσή ηερ θοπολογικήρ 

ιζόηεηαρ (ΣηΕ 933, 934/1952, 924/1954, 1396/1956, 153/1960, 429-432/1986, 4071/1987 θαη 

Γλσκ. ΝΣΚ  634/2012, ε νπνία έγηλε απνδεθηή από ηνλ Γ.Γ.Δ.Ε. θαη θνηλνπνηήζεθε κε ηε κε αξηζ. 

ΠΟΛ. 1083/11-4-2013 εγθύθιην ΥΠΟΙΚ). 

Επειδή, ελ πξνθεηκέλσ, γηα ηελ επηβνιή ηνπ ΕΝΦΙΑ, πξνβιέπεηαη ν πξνζδηνξηζκόο θύξηνπ θαη 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ, βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 4 θαη 5 ηνπ λ. 4223/2013. 

 

Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ. 1,2 θαη 3 ηνπ Ν.4223/2013 «Από ην έηνο 2014 θαη γηα 

θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α) ζηα δηθαηώκαηα ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή 

λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 2.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α 

επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο ,…3.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α ηζνύηαη κε ην 

άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο 

ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ ππνθεηκέλνπ ζην θόξν». 

 

Επεηδή, ν επηβαιιόκελνο βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 1 θαη 5 ηνπ λ. 4223/2013 

ζπκπιεξσκαηηθόο θόξνο δελ απνηειεί μερσξηζηό, απηνηειή θόξν αιιά ηκήκα ηεο ζπλνιηθήο 

επηβάξπλζεο ηνπ ΔΝΦΙΑ, εηδηθόηεξα δε, απνηειεί ζηνηρείν επαύμεζεο ηεο ζρεηηθήο θνξνινγηθήο 

ππνρξέσζεο, κε θξηηήξην ηε θνξνδνηηθή ηθαλόηεηα ηνπ ππνθείκελνπ ζηνλ θόξν, ε νπνία 

δηακνξθώλεηαη από ηε ζπλνιηθή αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο. ΢πλεπώο, δελ πθίζηαηαη ζέκα 

επηβνιήο δηπιήο θνξνιόγεζεο. 

 

Ωο πξνο ηνλ έβδνκν θαη έλαην ηζρπξηζκό (πεξί παξαβίαζεο εζωηεξηθνύ, επξωπαϊθνύ, 

δηεζλνύο δηθαίνπ θαη δηνηθεηηθώλ αξρώλ): 

 

Επεηδή,  ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθόηεηαο, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 

θαη 93 παξ. 4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη δελ εκπίπηεη ζηελ 

αξκνδηόηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκόδνπλ ην πθηζηάκελν 

λνκνζεηηθό πιαίζην. 

  

 Επεηδή, ζύκθσλα κε όια ηα πξναλαθεξόκελα θαη παξαζέηνληαο ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο ηνπ 

λόκνπ, ε ππό θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί. 
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Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 Σελ απόξξηςε ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …………. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

αλσλύκνπ εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία …………………………………..θαη ηελ επηθύξσζε ησλ 

παξαθάησ πξάμεσλ : α) ηεο από 04.12.2019 κε αξ. εηδνπνίεζεο …. θαη αξ. δήισζεο ……., πξάμεο 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 έηνπο 2014, β) ηεο από 04.12.2019 κε αξ. 

εηδνπνίεζεο ……. θαη αξ. δήισζεο ………, πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

Ν.4223/2013 έηνπο 2015, γ) ηεο από 04.12.2019 κε αξ. εηδνπνίεζεο ….. θαη αξ. δήισζεο …….., 

πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 έηνπο 2016, δ) ηεο από 04.12.2019 κε αξ. 

εηδνπνίεζεο …… θαη αξ. δήισζεο ………, πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

Ν.4223/2013 έηνπο 2017, ε) ηεο από 04.12.2019 κε αξ. εηδνπνίεζεο …… θαη αξ. δήισζεο ………., 

πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 έηνπο 2018, ζη) ηεο από 04.12.2019 κε 

αξ. εηδνπνίεζεο …. θαη αξ. δήισζεο ……, πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

Ν.4223/2013 έηνπο 2019. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηνπ ππόρξενπ κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε:  

ΔΝΦΙΑ 2014: Με ηελ ππ αξηζκ. εηδνπνίεζεο … πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ηνπ λ 

4223/2013, πνζό : 19.489,65€ 

ΔΝΦΙΑ 2015: Με ηελ ππ αξηζκ. εηδνπνίεζεο … πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ηνπ λ 

4223/2013, πνζό : 19.489,65€ 

ΔΝΦΙΑ 2016: Με ηελ ππ αξηζκ. εηδνπνίεζεο … πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ηνπ λ 

4223/2013, πνζό : 16.556,53€ 

ΔΝΦΙΑ 2017: Με ηελ ππ αξηζκ. εηδνπνίεζεο … πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ηνπ λ 

4223/2013, πνζό : 16.523,53€ 

ΔΝΦΙΑ 2018: Με ηελ ππ αξηζκ. εηδνπνίεζεο …. πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ηνπ λ 

4223/2013, πνζό : 14.949,12€ 

ΔΝΦΙΑ 2019: Με ηελ ππ αξηζκ. εηδνπνίεζεο … πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ηνπ λ 

4223/2013, πνζό : 14.459,52€ 

 

 Η παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από αξκόδην όξγαλν κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππόρξεν. 
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 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 
ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 
 
 

 ΓΔΩΡΓΙΟ΢ ΚΑΣ΢ΙΟΤΡΗ΢ 
 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε :  

Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 

Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  

 


