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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 

 
ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ   Θεσσαλονίκη, 30.04.2020 
ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ ΚΑΙ 
ΝΟΜΙΚΗΣ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ 
ΤΜΗΜΑ Α8 ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ    Αριθμός Απόφασης: 763 

Ταχ. Δ/νση: Εγνατία 45 
Ταχ. Κωδ.  : 54630 - Θεσσαλονίκη 
Τηλέφωνο : 2313-333254 
FAX            : 2313-333258 
E-Mail         : ded.thess@aade.gr 

 
 
 

ΑΠΟΦΑΣΗ  
 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 
 

Έχοντας υπ' όψη: 

1. Τις διατάξεις : 

α. Του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

β. Του άρθρου 10 της Δ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΕΞ 2017/10.03.2017 Απόφασης του Διοικητή της 

Α.Α.Δ.Ε. (ΦΕΚ 968 Β΄/22.03.2017) με θέμα «Οργανισμός της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.)», όπως αναριθμήθηκε, τροποποιήθηκε και ισχύει. 

γ. Της ΠΟΛ 1064/24.04.2017 Απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (ΦΕΚ 1440 /τ. Β΄ /27.04.2017). 

2. Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών.  

3. Την αριθμ. Δ.Ε.Δ. 1126366 ΕΞ 2016/30.08.2016 (ΦΕΚ 2759 / τ. Β’ / 01.09.2016) 

Απόφαση του Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών. 

4. Την Ε. 2043/6-4-2020 Εγκύκλιο του Διοικητή της Α.Α.Δ.Ε., η οποία εκδόθηκε σε εκτέλεση 

της παραγράφου 4 του 6ου άρθρου της από 30-3-2020 ΠΝΠ (Α’ 75) σχετικά με τα πρόσθετα 

μέτρα και τις ρυθμίσεις για την αντιμετώπιση της ανάγκης περιορισμού της διασποράς του 

κορωνοϊού. 

5. Την από .........2019 και με αριθμό πρωτοκόλλου ........ ενδικοφανή προσφυγή του 

....................................., Α.Φ.Μ. ............. κατά της από ........2019 εκκαθάρισης της με αριθμό 
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……./........2019 δήλωσης φόρου μεταβίβασης ακινήτου (Φ.Μ.Α.) από τον Προϊστάμενο της 

Δ.Ο.Υ. ΚΙΛΚΙΣ και τα προσκομιζόμενα με αυτή σχετικά  έγγραφα. 

6. Την από ........2019 εκκαθάριση της με αριθμό ……./........2019 δήλωσης φόρου 

μεταβίβασης ακινήτου (Φ.Μ.Α.) από τον Προϊστάμενο της Δ.Ο.Υ. ΚΙΛΚΙΣ. 

7. Τις απόψεις της ανωτέρω φορολογικής αρχής. 

8. Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος Α8, όπως αποτυπώνεται στο 

σχέδιο της απόφασης. 

 

Επί της με ημερομηνία κατάθεσης .........2019 και αριθμό πρωτοκόλλου ........ ενδικοφανούς 

προσφυγής του ....................................., Α.Φ.Μ. ............., η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα, και 

μετά την μελέτη και την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και 

των προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα:  

Με την εκκαθάριση της με αριθμό ......./........2019 δήλωσης φόρου μεταβίβασης ακινήτου 

(Φ.Μ.Α.) του προσφεύγοντος από τον Προϊστάμενο της Δ.Ο.Υ. ΚΙΛΚΙΣ, προέκυψε για καταβολή 

κύριος φόρος 684,85€ πλέον δημοτικού φόρου 20,54€ ήτοι συνολικό ποσό 705,39€. Η 

ανωτέρω δήλωση, στην οποία διατυπώθηκε επιφύλαξη ως προς την αξία του ακινήτου 

κατατέθηκε προς διόρθωση της με αριθμό ......./2019 αρχικής δήλωσης Φ.Μ.Α. και του με 

αριθμό ......./06.08.2019 συμβολαίου του συμβολαιογράφου Θεσσαλονίκης 

................................. αναφορικά με την έκταση  του μεταβιβασθέντος τμήματος του με αριθμό 

…… οικοπέδου, κείμενου στο …… οικοδομικό τετράγωνο του οικισμού ………. της ομώνυμης 

δημοτικής ενότητας του Δήμου Παιονίας, της Περιφερειακής Ενότητας Κιλκίς ήτοι σε 195,14 τ.μ.  

από 130,95 τ.μ. που αναφερόταν στο αρχικό συμβόλαιο. 

Ο προσφεύγων, με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή, ζητά να γίνει αυτή δεκτή, να 

ακυρωθεί η ως άνω προσβαλλόμενη πράξη, να γίνει νέα εκκαθάριση του οφειλόμενου φόρου 

μεταβίβασης ώστε να προσδιορισθεί στο ποσό των 338,41€ και να του επιστραφεί 

νομιμοτόκως το υπερβάλλον καταβληθέν ποσό των 367,08€ προβάλλοντας τον ακόλουθο 

λόγο: 

Η συνολική αντικειμενική αξία του μεταβιβασθέντος ακινήτου κατόπιν της διόρθωσης της 

έκτασης του ανέρχεται σε 65.948,56€ και ως εκ τούτου επειδή με την αρχική δήλωση 

κατεβλήθη φόρος επί αξίας 55.000,00€ θα έπρεπε κατά την εκκαθάριση της διορθωτικής 

δήλωσης να υπολογισθεί φόρος μεταβίβασης ακινήτου μόνο για την αξία των 10.948,56€ 

(65.948,56€- 55.000,00€). 

 

Επειδή, με τις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 1 του α. ν. 1521/1950, όπως κυρώθηκε με 

το Ν. 1587/1950 ορίζεται ότι: 
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«Εφ`εκάστης εξ`επαχθούς αιτίας μεταβιβάσεως ακινήτου ή πραγματικού επί ακινήτου ή 

πραγματικού επί ακινήτου δικαιώματος ως και επί μεταβιβάσεως πλοίου υπό ελληνικήν σημαίαν 

επιβάλλεται φόρος επί αξίας αυτών». 

Επειδή, με τις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 5 του α. ν. 1521/1950, όπως κυρώθηκε με 

το Ν. 1587/1950 ορίζεται ότι: 

«1. Ο φόρος μεταβίβασης που αναλογεί στο τίμημα μεταβίβασης που αναγράφεται στο 

συμβόλαιο, βαρύνει τον αγοραστή», 

Επειδή, με τις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 7 του α. ν. 1521/1950, όπως κυρώθηκε με 

το Ν. 1587/1950 ορίζεται ότι: 

«1. Πριν από κάθε μεταβίβαση με επαχθή αιτία οι συμβαλλόμενοι υποχρεούνται να 

υποβάλουν κοινή δήλωση φόρου μεταβίβασης στη Φορολογική Διοίκηση. Στις περιπτώσεις 

κατά τις οποίες συντάσσεται συμβολαιογραφικό έγγραφο, η δήλωση συμπληρώνεται από τον 

συμβολαιογράφο που θα καταρτίσει τη συμβολαιογραφική πράξη. Οι συμβαλλόμενοι 

υποχρεούνται να προσκομίσουν στο συμβολαιογράφο όλα τα αναγκαία στοιχεία που 

απαιτούνται για την ορθή σύνταξη της δήλωσης από αυτόν και στην αρμόδια υπηρεσία της 

Φορολογικής Διοίκησης τα νόμιμα δικαιολογητικά.» 

Επειδή, με τις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 8 του α. ν. 1521/1950, όπως κυρώθηκε με 

το Ν. 1587/1950 ορίζεται ότι: 

«1. Ο φόρος μεταβιβάσεως καταβάλλεται εξ ολοκλήρου συν τη δηλώσει.» 

Επειδή, με τις διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 1 του α. ν. 1521/1950, όπως κυρώθηκε με 

το Ν. 1587/1950 ορίζεται ότι: 

«7. Η επανάληψη συμβολαίου μεταξύ των αυτών προσώπων ή των ειδικών ή καθολικών 

διαδοχών του, για το ακίνητο  για οποιοδήποτε λόγο καθώς και η διόρθωση συμβολαίου, 

εφ`όσον δεν αναφέρεται στο όνομα του αγοραστή και πωλητή, στο τίμημα, στην έκταση ή στη 

θέση και στην περιγραφή του ακινήτου , δεν δημιουργεί υποχρέωση καταβολής φόρου. 

 Αν με μεταγενέστερο συμβόλαιο διευκρινίζεται ότι το τίμημα ή η έκταση του ακινήτου που 

αγοράστηκε είναι μεγαλύτερα από αυτά που περιγράφονται στο αρχικό συμβόλαιο, φόρος 

οφείλεται μόνο για το επί πλέον τίμημα ή για την αξία της επί πλέον έκτασης του ακινήτου αυτού. 

Αντίθετα αν με μεταγενέστερο συμβόλαιο διευκρινίζεται ότι, το τίμημα ή η έκταση του ακινήτου 

που αγοράστηκε είναι μικρότερα από αυτά που περιγράφονται στο αρχικό συμβόλαιο, δεν 

οφείλεται φόρος. 

  Δεν οφείλεται φόρος, όταν η επιπλέον έκταση δεν υπερβαίνει το ποσοστό δύο τοις εκατό 

(2%) της έκτασης που αναγράφεται στο συμβόλαιο που επαναλαμβάνεται ή διορθώνεται και η 

αξία του ποσοστού αυτού δεν υπερβαίνει τα χίλια πεντακόσια (1.500) ευρώ......» 



Σελίδα 4 από 5 
 

Επειδή, με την Δ13Β 1113615 ΕΞ/16.07.2013 με θέμα «Διόρθωση συμβολαίου 

μεταβίβασης ακινήτου ως προς τη θέση και την έκταση» διευκρινίσθηκε ότι: 

«.....2. Επίσης, με τη διάταξη της παρ. 7 του άρθρου 1 του ανωτέρω νόμου ορίζεται ότι η 

επανάληψη συμβολαίου μεταξύ των αυτών προσώπων ή των ειδικών ή καθολικών διαδόχων 

τους για το ίδιο ακίνητο, για οποιοδήποτε λόγο, καθώς και η διόρθωση συμβολαίου, εφόσον δεν 

αναφέρεται στο όνομα του αγοραστή και πωλητή, στο τίμημα, στην έκταση ή στη θέση και στην 

περιγραφή του ακινήτου, δε δημιουργεί υποχρέωση καταβολής φόρου. Αν με μεταγενέστερο 

συμβόλαιο διευκρινίζεται ότι το τίμημα ή η έκταση του ακινήτου που αγοράστηκε είναι 

μεγαλύτερα από αυτά που περιγράφονται στο αρχικό συμβόλαιο, φόρος οφείλεται μόνο για το 

επιπλέον τίμημα ή για την αξία της επιπλέον έκτασης του ακινήτου. 

Ως χρόνος φορολογίας στην περίπτωση αυτή θεωρείται ο χρόνος σύνταξης του διορθωτικού 

συμβολαίου». 

Επειδή, η δημόσια διοίκηση δεσμεύεται από την αρχή της νομιμότητας, όπως αυτή 

καθιερώνεται με τις διατάξεις των άρθρων 26 παρ. 2, 43, 50, 82, 83 και 95 & 1 του 

Συντάγματος (ΣτΕ 8721/1992, 2987/1994), και η οποία συνεπάγεται ότι η διοίκηση οφείλει ή 

μπορεί να προβαίνει μόνο σε ενέργειες που προβλέπονται και επιβάλλονται ή επιτρέπονται 

από τους κανόνες που θεσπίζουν το Σύνταγμα, οι νομοθετικές πράξεις, οι διοικητικές 

κανονιστικές πράξεις, που έχουν εκδοθεί βάσει νομοθετικής εξουσιοδότησης, καθώς και από 

κάθε κανόνα ανώτερης ή ισοδύναμης προς αυτούς τυπικής ισχύος. 

Επειδή, σύμφωνα το άρθρο 9 παρ. 2 του Ν. 4174/2013 ορίζεται ότι:  

«2. Οι ερμηνευτικές εγκύκλιοι είναι δεσμευτικές για τη Φορολογική Διοίκηση, έως ότου 

ανακληθούν ρητά ή έως ότου τροποποιηθεί η νομοθεσία την οποία ερμηνεύουν». 

Επειδή, στην προκειμένη περίπτωση η αντικειμενική αξία της επιπλέον έκτασης των 64,19 

τ.μ. του υπό κρίση μεταβιβασθέντος τμήματος οικοπέδου κείμενου στο ….. οικοδομικό 

τετράγωνο του οικισμού ……… της ομώνυμης δημοτικής ενότητας του Δήμου Παιονίας, της 

Περιφερειακής Ενότητας Κιλκίς ως δηλώθηκε στην υποβληθείσα στη Δ.Ο.Υ. ΚΙΛΚΙΣ υπ’ αρ. 

......./........2019 διορθωτική δήλωση φόρου μεταβίβασης ακινήτου και υπολογίστηκε με το 

σχετικό συνυποβληθέν φύλλο υπολογισμού αξίας ακινήτου ανήλθε σε 65.948,56€. 

Κατόπιν των ανωτέρω ορθώς η φορολογική αρχή προσδιόρισε τον οφειλόμενο φόρο 

μεταβίβασης και ο περί του αντιθέτου προβαλλόμενος ισχυρισμός του προσφεύγοντος 

απορρίπτεται ως νόμω αβάσιμος. 
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Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

 

Την απόρριψη της με ημερομηνία κατάθεσης .........2019 και αριθμό πρωτοκόλλου ........ 

ενδικοφανούς προσφυγής του ....................................., Α.Φ.Μ. .............. 

 

 Οριστική φορολογική υποχρέωση του υπόχρεου - καταλογιζόμενο ποσό με βάση 

την παρούσα απόφαση: 

 

Από ........2019 πράξη εκκαθάρισης φόρου μεταβίβασης ακινήτου (Φ.Μ.Α.) του 

Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. ΚΙΛΚΙΣ. 

 

Κύριος φόρος 684,85€ 

Δημοτικός φόρος 20,54€ 

Συνολικό ποσό 705,39€ 

 

Η παρούσα απόφαση να κοινοποιηθεί από αρμόδιο όργανο με τη νόμιμη διαδικασία στον 

υπόχρεο. 

 

Ακριβές αντίγραφο 
Η υπάλληλος του Αυτοτελούς 

Γραφείου Διοικητικής Υποστήριξης 

ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ 
ΤΗΣ Δ/ΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 
 

Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ ΤOY 
ΤΜΗΜΑΤΟΣ Α8-  ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 

 
 
 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΗΣ 
ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗΣ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ 
 
 
 

ΖΑΧΑΡΑΚΗ ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ  
 

ΚΑΤΣΙΟΥΡΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 
 
 

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των αρμόδιων 
Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της.  


