
1 
 

 

  

 

ΕΛΛΗΝΘΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΘΑ 

 

 

  

 

 

 

Θεζζαλονίκη, 30-04-2020 

Απιθμ. Αποθ.: 799 

 

ΔΘΕΤΘΤΝΗ ΕΠΘΛΤΗ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

ΤΠΟΔΘΕΤΘΤΝΗ ΕΠΑNEΞΕΣΑΗ 

ΚΑΘ ΝΟΜΘΚΗ ΤΠΟΣΗΡΘΞΗ 

ΣΜΗΜΑ Α7-ΕΠΑΝΕΞΕΣΑΗ   

   

Σαρ. Γ/λζε :  Δγλαηία 45-Θεζ/ληθε   

Σαρ.Κψδηθαο : 54630 

Πιεξνθνξίεο : Κ. Μαβηλίδνπ 

Σειέθσλν : 2313-333245 

Fax : 2313-333258 

E-Mail : ded.thess1@ aade.gr 

Url : www.aade.gr  

 

 

 

ΑΠΟΦΑΗ 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ ΣΗ ΔΘΕΤΘΤΝΗ ΕΠΘΛΤΗ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη. 

β. Σνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκφο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ (Α.Α.Γ.Δ.)», φπσο αλαξηζκήζεθε, ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη. 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ 

Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

http://www.aade.gr/
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3. Σελ κε αξηζκφ θαη εκεξνκελία πξσηνθφιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απφθαζε 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παξνρή 

εμνπζηνδφηεζεο ππνγξαθήο» 

   4. Σελ κε εκεξνκελία ……. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο 

…………………………….., θαηνίθνπ …………., επί ηεο νδνχ ………………… ηνπ Γήκνπ Παχινπ 

Μειά, θαηά ηεο ππ’ αξηζκ. ………. νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ έηνπο 2014, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …………... 

  5. Σελ σο άλσ πξάμε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …………………. 

  6.Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

  7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ ηκήκαηνο Α7’- Δπαλεμέηαζεο φπσο απνηππψλεηαη 

ζην ζρέδην απφθαζεο. 

8. Σελ Δ 2043/6-4-2020 Δγθχθιην ηνπ Γηνηθεηή ηεο ΑΑΓΔ, ε νπνία εθδφζεθε ζε εθηέιεζε ηεο παξ. 

4 ηνπ 6νπ αξ. ηεο απφ 30-03-2020 ΠΝΠ (Α΄ 75). 

 

 

Δπί ηεο απφ ……… θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……… ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

……………., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο 

πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

 Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……… νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ έηνπο 2014 θαηαινγίζηεθε ζηελ πξνζθεχγνπζα δηαθνξά θφξνπ, βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

λ. 1587/1950 θαη λ. 1078/1980, πνζνχ 1.341,92€, πιένλ πξφζζεηνο θφξνο 1.341,92€, ήηνη 

ζπλνιηθφ πνζφ θαηαινγηζκνχ 2.683,84€.  

 

Αηηία ηνπ ειέγρνπ απνηέιεζε ε ππ’ αξηζκ. ……………………. εληνιή ειέγρνπ ππνζέζεσλ 

Φνξνινγίαο Κεθαιαίνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …………………, ζχκθσλα κε ηηο γεληθέο 

δηαηάμεηο ηνπ Α.Ν. 1521/50, φπσο θσδηθνπνηήζεθε κε ηνλ Ν. 1587/1950 θαη αθνξά ζηνλ έιεγρν ηεο 

θνξνινγίαο κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, πνπ αθνξά ηε κεηαβίβαζε ελφο δηακεξίζκαηνο απφ ηελ 

………………, ζηε …………….. Γηα ηε κεηαβίβαζε ππνβιήζεθε ε κε αξηζκφ ………….. δήισζε ζηε 

Γ.Ο.Τ. …………θαη ζηε ζπλέρεηα ζπληάρζεθε ην ζπκβφιαην κε αξηζκφ ………….. ηεο 

ζπκβνιαηνγξάθνπ …………………………… 

 Με ην ππ’ αξ. ……………. ζπκβφιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ …………………………………., 

κεηαβηβάζηεθε θαηά πιήξε θπξηφηεηα ζηελ ………………… έλα δηακέξηζκα 1νπ νξφθνπ επί ηεο νδνχ 

………………………………………………, εκβαδνχ επηθάλεηαο 66,98 θαζαξψλ ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ, 

κεηά ηνπ αλαινγνχληνο ζε απηφ πνζνζηνχ 11,2926% εμ αδηαηξέηνπ επί ηνπ νηθνπέδνπ.  
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Απφ ηνλ έιεγρν ηεο δήισζεο, δηαπηζηψζεθε απφ ηε Γ.Ο.Τ. …………. φηη ε …………… έηπρε 

απαιιαγήο απφ ηνλ θφξν Α΄ θαηνηθίαο γηα ηελ αγνξά ηνπ αλσηέξσ δηακεξίζκαηνο σο Διιελίδα, 

ρσξίο φκσο λα απνδεηθλχεηαη ην κφληκν ηεο θαηνηθίαο ηεο ζηε ρψξα γηα έλα έηνο ηνπιάρηζηνλ πξηλ 

ηελ αγνξά. Δπίζεο, απφ ηηο θνξνινγηθέο δειψζεηο πνπ ππνβάιιεη δελ πξνθχπηεη ε κφληκε 

εγθαηάζηαζή ηεο ζηελ Διιάδα, νχηε θαη ζηα επφκελα δχν (2) έηε. 

 Γηα ηηο παξαπάλσ δηαπηζηψζεηο ηνπ ειέγρνπ θνηλνπνηήζεθε ζηελ πξνζθεχγνπζα ην κε αξ 

………………… ζεκείσκα δηαπηζηψζεσλ βάζεη ηνπ αξ. 28 Ν. 4174/2013, ζην νπνίν δελ εμέθξαζε 

εγγξάθσο ηηο απφςεηο ηεο κέζα ζηελ ηαρζείζα απφ ηνλ έιεγρν πξνζεζκία. Καηφπηλ ησλ αλσηέξσ, 

ν έιεγρνο πξνέβε ζε άξζε ηεο απαιιαγήο απφ ηνλ θφξν γηα αγνξά α΄ θαηνηθίαο πνπ ρνξεγήζεθε 

ζηελ πξνζθεχγνπζα δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ λ. 1078/80 θαη εμέδσζε ηελ πξνζβαιιφκελε 

πξάμε. 

 

 

Η πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε ηεο σο άλσ 

πξάμεο, πξνβάιινληαο ηνλ παξαθάησ ηζρπξηζκφ:  

  Δζθαικέλε ε αηηηνινγία ηεο θνξνινγηθήο αξρήο, δηφηη απφ ηα ζηνηρεία πνπ πξνζθνκίδεη 

απνδεηθλχεηαη ε δηακνλή ηεο ζηελ Διιάδα ηφζν πξηλ απφ ηελ αγνξά ηνπ αθηλήηνπ, φζν θαη 

ζηε ζπλέρεηα.  

 

 Επειδή, ζχκθσλα κε ην αξ. 1§1,5 ηνπ λ. 1521/1950, φπσο θπξψζεθε κε ηνλ λ. 1587/1950: 1. 

Δθ' εθάζηεο εμ' επαρζνχο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ ή πξαγκαηηθνχ επί αθηλήηνπ δηθαηψκαηνο 

σο θαη επί κεηαβηβάζεσο πινίνπ ππφ ειιεληθήλ ζεκαίαλ επηβάιιεηαη θφξνο επί ηεο αμίαο απηψλ. 

 5. Ωο αμία ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην αθίλεηνλ ή ην πξαγκαηηθφλ επί ηνπ 

αθηλήηνπ δηθαίσκα ή ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεσο ησλ. 

 

Επειδή, ζην άξζξν 1 ηνπ Ν. 1078/1980, φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη κε ην αξ. 21§1 ηνπ λ. 

3842/2010 νξίδεηαη φηη: «1. πκβάζεηο αγνξάο εμ νινθιήξνπ θαη θαηά πιήξε θπξηφηεηα θαηνηθίαο ή 

νηθνπέδνπ απφ έγγακν ή ελήιηθν άγακν απαιιάζζνληαη απφ ην θφξν κεηαβίβαζεο, εθφζνλ ν 

αγνξαζηήο ή ν ζχδπγνο ή νπνηνδήπνηε απφ ηα αλήιηθα ηέθλα απηνχ δελ έρεη δηθαίσκα πιήξνπο 

θπξηφηεηαο ή επηθαξπίαο ή νίθεζεο ζε θαηνηθία ή ζε ηδαληθφ κεξίδην απηήο πνπ πιεξνί ηηο ζηεγαζηηθέο 

αλάγθεο ηεο νηθνγέλεηάο ηνπ ή δηθαίσκα πιήξνπο θπξηφηεηαο ζε νηθφπεδν νηθνδνκήζηκν ή ζε ηδαληθφ 

κεξίδην νηθνπέδνπ ζην νπνίν αληηζηνηρεί εκβαδφλ θηίζκαηνο πνπ πιεξνί ηηο ζηεγαζηηθέο ηνπ αλάγθεο θαη 

βξίζθνληαη ζε δεκνηηθφ ή θνηλνηηθφ δηακέξηζκα κε πιεζπζκφ άλσ ησλ ηξηψλ ρηιηάδσλ (3.000) θαηνίθσλ. 

Γηα ηελ έλλνηα ηνπ νηθνπέδνπ έρνπλ εθαξκνγή νη ζρεηηθέο πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο. 

Οη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ απηήο εθαξκφδνληαη θαη φηαλ ν αγνξαζηήο είλαη θχξηνο εμ αδηαηξέηνπ 
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πνζνζηνχ ή ςηιφο θχξηνο ή επηθαξπσηήο θαηνηθίαο ή νηθνπέδνπ θαη αγνξάδεη ην ππφινηπν πνζνζηφ ή 

ην εκπξάγκαην δηθαίσκα ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο ή ηεο επηθαξπίαο, ψζηε λα γίλεη θχξηνο νιφθιεξνπ ηνπ 

αθηλήηνπ, θαζψο θαη ζηελ πεξίπησζε αγνξάο κε νηθνδνκήζηκνπ νηθνπέδνπ, ην νπνίν κε πξνζθχξσζε 

ή αγνξά ηκήκαηνο νκφξνπ νηθνπέδνπ θαζίζηαηαη νηθνδνκήζηκν. Η αλσηέξσ απαιιαγή παξέρεηαη θαη 

θαηά ηελ αγνξά θαηά πιήξε θπξηφηεηα νιφθιεξνπ ηνπ αθηλήηνπ θαη απφ ηνπο δχν ζπδχγνπο. 

Με ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ νξίδνληαη ζην πξψην εδάθην, ε απαιιαγή ηνπ εγγάκνπ παξέρεηαη θαη: 

α) ζην ρήξν ή δηαδεπγκέλν πνπ έρεη ηελ επηκέιεηα ησλ αλειίθσλ ηέθλσλ ηεο νηθνγέλεηαο, 

β) ζηελ άγακε κεηέξα αλειίθσλ ηέθλσλ ή ζηνλ εμ αλαγλσξίζεσο παηέξα, εθφζνλ ηνπ έρεη αλαηεζεί ε 

επηκέιεηα ησλ ηέθλσλ, 

γ) ζηνλ άγακν ελήιηθν, ν νπνίνο παξνπζηάδεη αλαπεξία ηνπιάρηζηνλ 67% απφ δηαλνεηηθή θαζπζηέξεζε 

ή θπζηθή αλαπεξία ή ζε έγγακν πνπ έρεη πξνζηαηεπφκελα ηέθλα, αλεμάξηεηα απφ ηελ ειηθία ηνπο, πνπ 

παξνπζηάδνπλ ηελ ίδηα αλαπεξία, θαη 

δ) ζηνλ επηδψληα ζχδπγν θαη ηα αλήιηθα ηέθλα ηνπ απνβηψζαληνο, ζην φλνκα ηνπ νπνίνπ είρε εγθξηζεί 

δάλεην απφ ηνλ Οξγαληζκφ Δξγαηηθήο Καηνηθίαο γηα αγνξά θαηνηθίαο, πνπ ρνξεγείηαη ζηνπο σο άλσ 

θιεξνλφκνπο, αλεμάξηεηα απφ ην αλ ε αγνξά γίλεηαη απφ ηνλ έλαλ ή απφ φινπο ηνπο θιεξνλφκνπο καδί 

εμ αδηαηξέηνπ. 

Με ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ νξίδνληαη ζην πξψην εδάθην ηελ απαιιαγή ηνπ άγακνπ δηθαηνχληαη θαη ηα 

αλήιηθα ηέθλα, ηα νπνία ζηεξνχληαη θαη ηνπο δχν γνλείο ηνπο θαη ηεινχλ ππφ επηηξνπεία ή ππφ ηελ 

επηκέιεηα ηξίηνπ πξνζψπνπ, πνπ νξίζηεθε κε δηθαζηηθή απφθαζε είηε αγνξάδνπλ αθίλεην εμ αδηαηξέηνπ 

είηε αγνξάδνπλ απηνηειψο ρσξηζηφ αθίλεην ην θαζέλα. Σελ απαιιαγή ηνπ άγακνπ δηθαηνχηαη θαη ν 

ζχδπγνο πνπ βξίζθεηαη ζε δηάζηαζε θαη έρεη θαηαζέζεη αίηεζε ή αγσγή δηαδπγίνπ ηνπιάρηζηνλ έμη (6) 

κήλεο πξηλ απφ ην ρξφλν ηεο αγνξάο. Αλ έρεη ηελ επηκέιεηα ησλ αλήιηθσλ ηέθλσλ ηεο νηθνγέλεηαο, 

δηθαηνχηαη απαιιαγή σο έγγακνο. Αλ δελ ιπζεί ν γάκνο κε δηαδχγην κέζα ζε πέληε (5) έηε απφ ηελ 

αγνξά, αίξεηαη ε ρνξεγεζείζα απαιιαγή θαη θαηαβάιιεηαη ν νηθείνο θφξνο ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο 

παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ απηνχ. Δάλ ν αγνξαζηήο ή ν ζχδπγνο ή ηα αλήιηθα ηέθλα απηνχ, πνπ είλαη 

θχξηνη θαηνηθίαο ή νηθνπέδνπ ή ηδαληθνχ κεξηδίνπ απηψλ, κεηαβηβάζνπλ κε επαρζή ή ραξηζηηθή αηηία ηελ 

επηθαξπία ή ην δηθαίσκα νίθεζεο ή ηδαληθφ κεξίδην επί ηεο θαηνηθίαο ή ηνπ νηθνπέδνπ, ην εκβαδφλ ησλ 

νπνίσλ πιεξνί θαηά ην ρξφλν ηεο κεηαβίβαζεο ηηο ζηεγαζηηθέο ηνπο αλάγθεο, δελ παξέρεηαη απαιιαγή 

πξηλ απφ ηελ παξέιεπζε ρξνληθνχ δηαζηήκαηνο πέληε (5) εηψλ απφ ηε κεηαβίβαζε ηεο επηθαξπίαο ή 

ηεο νίθεζεο ή ηνπ ηδαληθνχ κεξηδίνπ. Σν αλσηέξσ ρξνληθφ δηάζηεκα απαηηείηαη θαη φηαλ κεηαβηβάδεηαη ε 

ςηιή θπξηφηεηα νηθνπέδνπ ή ηδαληθνχ κεξηδίνπ απηνχ. 
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2. Η απαιιαγή πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηελ πξνεγνχκελε παξάγξαθν παξέρεηαη:  

α) Γηα αγνξά θαηνηθίαο απφ άγακν κέρξη πνζνχ αμίαο δηαθνζίσλ ρηιηάδσλ (200.000) επξψ, απφ 

έγγακν κέρξη πνζνχ αμίαο δηαθνζίσλ πελήληα ρηιηάδσλ (250.000) επξψ ελψ, απφ έγγακν ν νπνίνο 

παξνπζηάδεη αλαπεξία ηνπιάρηζηνλ 67% απφ δηαλνεηηθή θαζπζηέξεζε ή θπζηθή αλαπεξία κέρξη 

πνζνχ αμίαο δηαθνζίσλ εβδνκήληα πέληε ρηιηάδσλ (275.000) επξψ. Σν πνζφ απηφ πξνζαπμάλεηαη 

θαηά είθνζη πέληε ρηιηάδεο (25.000) επξψ γηα θαζέλα απφ ηα δχν πξψηα ηέθλα απηνχ θαη θαηά 

ηξηάληα ρηιηάδεο (30.000) επξψ γηα ην ηξίην θαη θαζέλα απφ ηα επφκελα ηέθλα ηνπ. 

β) Γηα αγνξά νηθνπέδνπ απφ άγακν κέρξη πνζνχ αμίαο πελήληα ρηιηάδσλ (50.000) επξψ, ελψ απφ 

έγγακν κέρξη πνζνχ αμίαο εθαηφ ρηιηάδσλ (100.000) επξψ. Σν πνζφ απηφ πξνζαπμάλεηαη θαηά δέθα 

ρηιηάδεο (10.000) επξψ γηα θαζέλα απφ ηα δχν πξψηα ηέθλα απηνχ θαη θαηά δεθαπέληε ρηιηάδεο 

(15.000) επξψ γηα ην ηξίην θαη θαζέλα απφ ηα επφκελα ηέθλα ηνπ. 

ε πεξίπησζε αγνξάο θαηνηθίαο, ζην πνζφ ηεο απαιιαγήο πεξηιακβάλεηαη θαη ε αμία κίαο ζέζεο 

ζηάζκεπζεο απηνθηλήηνπ θαη ελφο απνζεθεπηηθνχ ρψξνπ, γηα επηθάλεηα εθάζηνπ έσο είθνζη (20) 

η.κ., εθφζνλ βξίζθνληαη ζην ίδην αθίλεην θαη απνθηψληαη ηαπηφρξνλα κε ην ίδην ζπκβφιαην αγνξάο. 

3. Οη δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο άξζξνπ (θσδηθνπνηεκέλνπ ζχκθσλα κε ηνλ λ. 4072/2012) 

εθαξκφδνληαη ζε ζπκβάζεηο αγνξάο αθηλήησλ, εθφζνλ ν αγνξαζηήο θαηνηθεί κφληκα ζηελ Διιάδα ή 

πξνηίζεηαη λα εγθαηαζηαζεί ζε απηή θαη εληάζζεηαη ζηηο αθφινπζεο θαηεγνξίεο δηθαηνχρσλ: 

α) Έιιελεο, β) νκνγελείο απφ Αιβαλία, Σνπξθία θαη ρψξεο ηεο πξψελ νβηεηηθήο Έλσζεο,  

γ) νη πνιίηεο ησλ θξαηψλ-κειψλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο θαη ηνπ Δπξσπατθνχ Οηθνλνκηθνχ 

Υψξνπ, δ) αλαγλσξηζκέλνη πξφζθπγεο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ π.δ. 96/2008 (ΦΔΚ 152 Α΄), 

θαη ε) πνιίηεο ηξίησλ ρσξψλ πνπ απνιαχνπλ ηνπ θαζεζηψηνο ηνπ επί καθξφλ δηακέλνληνο ζηελ 

Διιάδα, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ π.δ. 150/2006 (ΦΔΚ 160 Α΄).[…] 

7.Δπηθπιαζζνκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ δεπηέξνπ εδαθίνπ ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ παξφληνο 

άξζξνπ, ε απαιιαγή παξέρεηαη ππφ ηνλ φξνλ φηη ην αθίλεηνλ ζα παξακείλε εηο ηελ θπξηφηεηα ηνπ 

αγνξαζηνχ επί κίαλ ηνπιάρηζηνλ πεληαεηίαλ.  

Αλ ν αγνξαζηήο κεηαβηβάζεη ή ζπζηήζεη επ’ απηνχ νπνηνδήπνηε εκπξάγκαην δηθαίσκα, πιελ 

ππνζήθεο, πξηλ ηε παξέιεπζε πεληαεηίαο, ππνρξενχηαη, πξηλ ηε κεηαβίβαζε ή ηε ζχζηαζε ηνπ 

εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο, ζε ππνβνιή δήισζεο θαη θαηαβνιή εθάπαμ ηνπ θφξνπ πνπ αλαινγεί 

ζηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ. 

Ο θφξνο ππνινγίδεηαη κε βάζε ηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ θαηά ην ρξφλν ηεο λέαο κεηαβίβαζεο ή ηεο 

ζχζηαζεο ηνπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο ή ην δεινχκελν ηίκεκα ηεο λέαο κεηαβίβαζεο, εθφζνλ 

απηφ είλαη κεγαιχηεξν ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο, κε εθαξκνγή ησλ ζπληειεζηψλ πνπ ίζρπαλ θαηά ην 

ρξφλν ρνξήγεζεο ηεο απαιιαγήο, εθηφο αλ ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ ηνπ 
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ρξφλνπ απαιιαγήο είλαη κεγαιχηεξνο, νπφηε θαηαβάιιεηαη ν κεγαιχηεξνο απηφο θφξνο. 

Πξν ηεο παξειεχζεσο πεληαεηίαο απαγνξεχεηαη ε ζχληαμηο ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ, 

κεηαβηβάδνληνο ηελ θπξηφηεηα ή ζπληζηψληνο εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα επί αθηλήηνπ, πιελ 

ππνζήθεο, ην νπνίνλ δελ ππήρζε εηο θφξνλ θαηά ηα άλσ, εάλ δελ πξνζαξηεζή ππφ ηνπ 

ζπκβνιαηνγξάθνπ, εηο ην παξ' απηνχ ζπληαζζφκελνλ ζπκβφιαηνλ, βεβαίσζηο ηνπ αξκνδίνπ Οηθνλ. 

Δθφξνπ πεξί ππνβνιήο δειψζεσο θαη θαηαβνιήο νινθιήξνπ ηνπ πνζνχ ηνπ θαηά ην 

πξνεγνχκελνλ εδάθηνλ θφξνπ. 

Αλ έρεη ρνξεγεζεί απαιιαγή θαη ζηνπο δχν ζπδχγνπο θαηά ηελ αγνξά αθηλήηνπ εμ αδηαηξέηνπ, θαηά 

ηε κεηαβίβαζε ηνπ πνζνζηνχ ηνπ ελφο ζπδχγνπ θαηαβάιιεηαη ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζην πνζνζηφ 

απηφ. 

Αλ ν αγνξαζηήο δελ εγθαηαζηαζεί ζηελ Διιάδα εληφο πξνζεζκίαο δχν εηψλ απφ ηελ αγνξά, 

ππνρξενχηαη λα ππνβάιεη δήισζε ην αξγφηεξν εληφο πξνζεζκίαο έμη κελψλ απφ ηε ζπκπιήξσζε 

ηεο δηεηίαο θαη λα θαηαβάιεη ην θφξν, θαηά ηα νξηδφκελα ζην πξνεγνχκελν εδάθην. Γηα ηνλ 

ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ ιακβάλεηαη ππφςε ε αμία ηνπ αθηλήηνπ θαηά ην ρξφλν ππνβνιήο ηεο 

δήισζεο (ην παξφλ πξνζηέζεθε κε ην αξ. 23§5 ηνπ λ. 3943/2011 θαη ηζρχεη απφ 31/3/2011 θαη 

κεηά). 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 1 ηνπ πξψηνπ θεθαιαίνπ ηεο ΠΟΛ 1101/2010:  

ΚΕΦΑΛΑΘΟ ΠΡΩΣΟ 
ΔΘΚΑΘΟΛΟΓΗΣΘΚΑ ΠΟΤ ΑΠΑΘΣΟΤΝΣΑΘ ΚΑΣΑ ΣΗΝ ΑΠΟΚΣΗΗ ΠΡΩΣΗ ΚΑΣΟΘΚΘΑ ΜΕ 
ΑΓΟΡΑ 

Άπθπο 1 
Απαπαίηηηα δικαιολογηηικά για όλερ ηιρ καηηγοπίερ δικαιούσων 

1)…3α) …[…] 

γ) θαηνηθεί κφληκα ζηελ Διιάδα επί έλα (1) ηνπιάρηζηνλ έηνο πξηλ ηε ρνξήγεζε ηεο απαιιαγήο,  

δ) αλαιακβάλεη ηελ ππνρξέσζε λα πξνζθνκίζεη, κεηά ηελ θαηάξηηζε ηνπ ζπκβνιαίνπ, ηα 

απαηηνχκελα θαηά πεξίπησζε πηζηνπνηεηηθά πνπ ηπρφλ ζα ηνπ δεηεζνχλ απφ ηε Γ.Ο.Τ. 

[… 

5. Η απόδειξη ηηρ μόνιμηρ καηοικίαρ ζηην Ελλάδα επί ένα (1) ηοςλάσιζηον έηορ ππιν ηη 

σοπήγηζη ηηρ απαλλαγήρ για όλερ ηιρ καηηγοπίερ δικαιούσων γίνεηαι με οποιοδήποηε 

νόμιμο μέζο. Δλδεηθηηθά αλαθέξνληαη ε ππνβνιή θνξνινγηθψλ δειψζεσλ, ε βεβαίσζε 

αζθαιηζηηθψλ θνξέσλ, ζπκβάζεηο εξγαζίαο, θνίηεζε ησλ ηέθλσλ ζε ζρνιεία ζηελ Διιάδα, έλαξμε 

επαγγεικαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο, κηζζσηήξην ζπκβφιαην θαηνηθίαο θ.ιπ.. 
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 Επειδή, ε πξνζθεχγνπζα ππέβαιε ηε κε αξ. …………. δήισζε ΦΜΑ ζχκθσλα κε ηελ νπνία 

πξνέβε ζε αγνξά θαηά πιήξε θπξηφηεηα ελφο δηακεξίζκαηνο 1νπ νξφθνπ επί ηεο νδνχ 

……………………………, εκβαδνχ επηθάλεηαο κέηξσλ ηεηξαγσληθψλ θαζαξψλ 66,98, κεηά ηνπ 

αλαινγνχληνο ζε απηφ πνζνζηνχ 11,2926% εμ αδηαηξέηνπ επί ηνπ νηθνπέδνπ, βάζεη ηεο νπνίαο δελ 

θαηεβιήζε θφξνο, ιφγσ αηηήκαηνο απαιιαγήο γηα αγνξά α΄ θαηνηθίαο. 

 

Επειδή, αλ θαη απφ ηηο δειψζεηο θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθ έηνπο 2014, θνξ. εηψλ 2014, 2015 

δελ απνδεηθλχεηαη ε κφληκε εγθαηάζηαζε ηεο πξνζθεχγνπζαο ζηελ Διιάδα, φπσο νξζψο έθξηλε κε 

βάζε ηα δεδνκέλα ηεο ε Γ.Ο.Τ., σζηφζν κε ηελ παξνχζα πξνζθπγή, ε πξνζθεχγνπζα 

πξνζθφκηζε, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο ΠΟΛ 1101/24-06-2010, ζηνηρεία πνπ απνδεηθλχνπλ 

ζσξεπηηθά ηε κφληκε δηακνλή ηεο ζηελ Διιάδα γηα ην ρξνληθφ δηάζηεκα ακέζσο πξηλ θαη κεηά ηελ 

αγνξά ηνπ δηακεξίζκαηνο, ήηνη ε ζεψξεζε ηνπ αηνκηθνχ βηβιηαξίνπ πγείαο ηεο πξνζθεχγνπζαο απφ 

01/03/2013 έσο 28/02/2014, βεβαίσζε ζπνπδψλ γηα ηα ηέθλα ηεο …….. θαη ………., πνπ 

πξνήρζεζαλ ζηελ επφκελε ηάμε ηνπ δεκνηηθνχ ζρνιείνπ κε εκεξνκελία πξναγσγήο 14/06/2013, 

ζπκβφιαην, πξνκήζεηαο ειεθηξηθνχ ξεχκαηνο κε ηελ ΓΔΗ κε εκεξνκελία 17/7/2014, ινγαξηαζκφο 

ηεο ΓΔΗ κε πεξίνδν θαηαλάισζεο 16/03/2015 έσο 18/05/2015, πξσηφθνιιν κεηαβίβαζεο 

δηθαησκάησλ πδξνιεςίαο γηα ην αθίλεην ζηε Γηεχζπλζε ………, ηεο ΔΤΑΘ Α.Δ., κε εκεξνκελία 

17/7/2014, πηζηνπνίεζε αλαπεξίαο απφ ηελ Α΄ βάζκηα Τγεηνλνκηθή Δπηηξνπή Ν. ……………, γηα ην 

ηέθλν ηεο ……….. κε εκεξνκελία 26/7/2011,θ.α.   

 

 Επειδή, ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ πληάγκαηνο 

(ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη 

κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο πνπ 

ζεζπίδνπλ ην χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ 

εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή ηζνδχλακεο 

πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

 

   

Επειδή, ζχκθσλα κε φια ηα πξναλαθεξφκελα θαη παξαζέηνληαο ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο ηνπ 

λφκνπ, ε ππφ θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα γίλεη απνδεθηή. 

 

 

Α π ο θ α ζ ί ζ ο ς μ ε  

 

 Σελ αποδοσή ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ………… θαη αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……… 

ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο …………………… θαη ηελ αθχξσζε ηεο ππ’ αξηζκ. …….. νξηζηηθήο 
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πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ έηνπο 2014, ηνπ Πξντζηακέλνπ 

ηεο Γ.Ο.Τ. ……………………. 

 

Οπιζηική θοπολογική ςποσπέωζη με ηην παπούζα απόθαζη: 

 

Βάζεη ειέγρνπ 

Βάζεη απφθαζεο 

ΓΔΓ 

ΟΦΕΘΛΟΜΕΝΗ ΔΘΑΦΟΡΑ ΦΟΡΟΤ 1.341,92€ 0,00€ 

ΠΡΟΘΕΣΟ ΦΟΡΟ-ΠΡΟΑΤΞΗΕΘ 1.341,92€ 0,00€ 

ΚΑΣΑΛΟΓΘΖΟΜΕΝΟ ΠΟΟ 2.683,84€ 0,00€ 

 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηνπο ππφρξενπο. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΗ Γ/ΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΗ 

ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝΗ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΗ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ ΤΠΟΣΗΡΙΞΗ 

 

 

 ΓΔΩΡΓΙΟ ΚΑΣΙΟΤΡΗ 

 

 

 η μ ε ί ω ζ η : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο. 

 


