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ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

              Θεζζαινλίθε, 17/5/2020  

ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ               Αξηζκόο απόθαζεο: 833  

ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ 

ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

Σατ. Γ/λζε      : Δγλαηίαο 45 

Σατ. Κώδηθας : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σειέθφλο      : 2313-333254 

ΦΑΞ                 : 2313-333258 

E-Mail              : ded.thess@aade.gr 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο: 

α. ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ Ν.4174/2013(ΦΔΚ Α΄ 170), όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη  

β. ηνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

(ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(Α.Α.Γ.Δ.)», όπσο αλαξηζκήζεθε, ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη  

γ. ηεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ 

Β΄ 1440/27-04-2017) 

2. Σελ αξηζ. ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Σελ αξηζ. Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30-08-2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/01-09-2016) Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ «Παξνρή εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ Δ. 2043/6-4-2020 Δγθύθιην ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ., ε νπνία εθδόζεθε ζε εθηέιεζε ηεο 

παξαγξάθνπ 4 ηνπ 6νπ άξζξνπ ηεο από 30-3-2020 ΠΝΠ (Α’ 75) ζρεηηθά κε ηα πξόζζεηα κέηξα θαη ηηο 

ξπζκίζεηο γηα ηελ αληηκεηώπηζε ηεο αλάγθεο πεξηνξηζκνύ ηεο δηαζπνξάο ηνπ θνξσλντνύ» 

5. Σελ από …/2020 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ … ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο επηρείξεζεο κε ηελ 

επσλπκία «…», κε ΑΦΜ:…, θαηά: 1) ηεο κε αξηζ. … - …/2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο (γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 1/1/2011) θαη 

2) ηεο κε αξηζ. … - …/2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

(γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 1/1/2012) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ ΦΑΔ Θεζζαινλίθεο 

θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηή ζρεηηθά έγγξαθα.  

6. Σηο αλσηέξσ πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο, ησλ νπνίσλ δεηείηαη ε αθύξσζε. 

7. Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

8. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο Α8 ηεο Τπεξεζίαο καο, όπσο 

απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 
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Δπί ηεο από …/2020 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ … ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο επηρείξεζεο κε ηελ 

επσλπκία «…» κε ΑΦΜ:…, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ 

ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

1. Με ηε κε αξηζ. … - …/2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο (γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 1/1/2011), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ 

ΦΑΔ Θεζζαινλίθεο, θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ 

1.550,04€, πξόζηηκν ηνπ άξζξνπ 58 θαη ηόθνη ηνπ άξζξνπ 53 ηνπ Ν.4174/2013 1.589,72€ δε 

ζύλνιν θόξνπ 3.139,76€.  

2. Με ηε κε αξηζ. … - …/2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο (γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 1/1/2012), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ 

ΦΑΔ Θεζζαινλίθεο, θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ 

1.550,04€, πξόζηηκν ηνπ άξζξνπ 58 θαη ηόθνη ηνπ άξζξνπ 53 ηνπ Ν.4174/2013 1.589,72€ δε 

ζύλνιν θόξνπ 3.139,76€.  

Οη παξαπάλσ πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο εδξάδνληαη επί ηεο από …/2019 έθζεζεο κεξηθνύ θνξνινγηθνύ 

ειέγρνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηεο ΓΟΤ ΦΑΔ Θεζζαινλίθεο ζε εθηέιεζε ηεο κε αξηζ. … – …./2019 εληνιήο 

θνξνινγηθνύ ειέγρνπ (πνπ εθδόζεθε ζε αληηθαηάζηαζε ηεο κε αξηζ. … - …/2017 εληνιήο) ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο. 

Η πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθύξσζε ησλ πξνζβαιιόκελσλ 

πξάμεσλ, ηζρπξηδόκελε όηη είλαη πιεκκειώο αηηηνινγεκέλεο αλαθνξηθά κε ηελ επηινγή ηνπ ζπγθξηηηθνύ 

ζηνηρείνπ πνπ έιαβε ππόςε ν έιεγρνο γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηεο θαη 

έιιεηςε πξαγκαηηθώλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ.  

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηνλ Ν.3842/2010 Φνξνινγία Αθίλεηεο Πεξηνύζηαο  

ζην άρζρο 27 νξίδεηαη όηη : «1. Από ην έηνο 2010 θαη γηα θάζε επόκελν, επηβάιιεηαη θόξνο ζηελ αθίλεηε 

πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ Ειιάδα θαη αλήθεη ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ηελ 1 ε Ιαλνπαξίνπ θάζε 

έηνπο.  2. Σηελ έλλνηα ηνπ όξνπ αθίλεηε πεξηνπζία, γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ λόκνπ απηνύ, πεξηιακβάλνληαη:  

α) Τν δηθαίσκα ηεο πιήξνπο θαη ηεο ςηιήο θπξηόηεηαο, ηεο επηθαξπίαο θαη ηεο νίθεζεο επί αθηλήησλ.  β) Τν 

δηθαίσκα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεσλ ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθώλ ρώξσλ θαη θνιπκβεηηθώλ 

δεμακελώλ πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλόθηεην ηκήκα ππνγείνπ, ππισηήο, δώκαηνο ή αθάιππηνπ ρώξνπ 

νηθνδνκήο, ησλ πην πάλσ αθηλήησλ. 3. Γηα ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ ε έλλνηα ησλ αθηλήησλ θαη ησλ 

εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ ιακβάλεηαη θαηά ηνλ Αζηηθό Κώδηθα». 

ζην άρζρο 31 νξίδεηαη όηη: «Ωο θνξνινγεηέα αμία ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξάγκαηνπ ζε απηό 

δηθαηώκαηνο γηα ηα λνκηθά πξόζσπα ιακβάλεηαη ε αμία ε νπνία πξνζδηνξίδεηαη από ηηο δηαηάμεηο ησλ 

άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ λ. 1249/1982 (ΦΕΚ 43 Α), όπσο ηζρύεη, όπνπ εθαξκόδεηαη ην ζύζηεκα ηνπ 

αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ, θαη από ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 (ΦΕΚ 245 Α), 

όπσο ηζρύεη, ζηηο ινηπέο πεξηπηώζεηο». 
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ζην άρζρο 35 νξίδεηαη όηη: «Υπνινγηζκόο ηνπ θόξνπ λνκηθώλ πξνζώπσλ 1. Η αμία ησλ αθηλήησλ ησλ 

λνκηθώλ πξνζώπσλ θνξνινγείηαη κε ζπληειεζηή έμη ηνηο ρηιίνηο (6‰). 2. Η αμία ησλ αθηλήησλ ησλ 

εκεδαπώλ θαη ησλ αιινδαπώλ, κε ηνλ όξν ηεο ακνηβαηόηεηαο, λνκηθώλ πξνζώπσλ ηδησηηθνύ ή δεκνζίνπ 

δηθαίνπ κε θεξδνζθνπηθνύ ραξαθηήξα, πνπ επηδηώθνπλ απνδεδεηγκέλα ζθνπνύο θνηλσθειείο, 

ζξεζθεπηηθνύο, θηιαλζξσπηθνύο θαη εθπαηδεπηηθνύο, θαζώο θαη ηα ππνθείκελα ζε θόξν αθίλεηα ησλ 

λνκηθώλ πξνζώπσλ ησλ πεξηπηώζεσλ ηβ`, ηγ` θαη ηδ` ηνπ άξζξνπ 29, θνξνινγνύληαη κε ζπληειεζηή ηξία 

ηνηο ρηιίνηο (3‰). 3. Με ζπληειεζηή έλα ηνηο ρηιίνηο (1‰) θνξνινγνύληαη: α) Η αμία ησλ θηηζκάησλ ησλ 

αθηλήησλ ηα νπνία ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηελ παξαγσγή ή ηελ άζθεζε εκπνξηθήο δξαζηεξηόηεηαο από 

επηρεηξήζεηο, αλεμαξηήησο αληηθεηκέλνπ εξγαζηώλ β) Η αμία ησλ θηηζκάησλ ησλ αθηλήησλ ηα νπνία 

ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη από ηα λνκηθά πξόζσπα κε θεξδνζθνπηθνύ ραξαθηήξα. γ) Η αμία ησλ ππνθείκελσλ 

ζε θόξν αθίλεησλ ησλ πεξηπηώζεσλ ε` θαη ηα` ηνπ άξζξνπ 29 ηνπ παξόληνο λόκνπ, κε εμαίξεζε ηα αθίλεηα 

ησλ λνκηθώλ πξνζώπσλ δεκνζίνπ δηθαίνπ πνπ θνξνινγνύληαη κε ζπληειεζηή ηξία ηνηο ρηιίνηο (3‰). δ) Η 

αμία ησλ αθηλήησλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζην ελεξγεηηθό ησλ εηαηξεηώλ επελδύζεσλ ζε αθίλεηε πεξηνπζία 

θαη ησλ Ακνηβαίσλ Κεθαιαίσλ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο, όπσο νξίδνληαη ζην λ. 2778/1999 (ΦΕΚ 295 Α), όπσο 

ηζρύεη. [«ε) ε αμία ησλ θηηξίσλ, ηα νπνία είλαη πξνγελέζηεξα ησλ εθάζηνηε ηειεπηαίσλ εθαηό εηώλ θαη έρνπλ 

ραξαθηεξηζηεί σο ηζηνξηθά δηαηεξεηέα κλεκεία ή σο έξγα ηέρλεο, πνπ ρξήδνπλ εηδηθήο πξνζηαζίαο, από ην 

Υπνπξγείν Πνιηηηζκνύ θαη Τνπξηζκνύ.»] 4. Ο θόξνο πνπ αλαινγεί ζηε ζπλνιηθή αμία ησλ θηηζκάησλ πνπ 

ππόθεηληαη ζε θνξνινγία δελ κπνξεί λα είλαη κηθξόηεξνο από έλα (1) επξώ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν, κε 

εμαίξεζε ηα εκηηειή θηίζκαηα θαη ηα γεσξγηθά θαη θηελνηξνθηθά θηήξηα. …» 

Δπεηδή, κε ην άρζρο 3 παρ. 2 ηοσ Ν.1521/1950 νξίδεηαη όηη: «2. Δηά ηνλ πξνζδηνξηζκόλ ηεο αμίαο ηνπ 

αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνύ επί ηνπ αθηλήηνπ δηθαηώκαηνο ή ηνπ πινίνπ ιακβάλεηαη ππ΄ όςεη θαη 

ζπληεθηηκώληαη ηα ζηνηρεία κεηαβηβάζεσλ παξνκνίσλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ, ηα νπνία πξνθύπηνπζηλ εμ 

εηέξσλ ζπκβνιαίσλ ή εμ εθηηκήζεσο γελνκέλεο δηα ηελ επηβνιήλ ηνπ θόξνπ θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ θαη 

πξνηθώλ ή εμ άιισλ εθηηκήζεσλ. Ελ πεξηπηώζεη θαζ΄ ήλ ειιείπνπλ ηα ζηνηρεία ηαύηα ή, θαηά ηελ θξίζηλ ηνπ 

Οηθνλνκηθνύ Εθόξνπ, ηα ππάξρνληα είλαη αλεπαξθή ή απξόζθνξα ελεξγείηαη ππό ηνύηνπ πξνζδηνξηζκόο 

ηεο αμίαο δηά ρξήζεσο παληόο άιινπ κέζνπ». 

Δπεηδή, ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αγνξαίαο αμίαο ζα 

πξέπεη λα είλαη: 

α) νκνεηδή κε ην αθίλεην ηνπ νπνίνπ ζα πξνζδηνξηζζεί ε αγνξαία αμία, θαη 

β) πξόζθνξα κε απηό, ηόζν ηνπηθά όζν θαη ρξνληθά 

……………………………………………………….. 

Με ηνλ όξν «νκνεηδή» ελλνείηαη όηη ηα αθίλεηα πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη σο ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πξέπεη λα 

κνηάδνπλ κε εθείλν ηνπ νπνίνπ ζα πξνζδηνξηζζεί ε αγνξαία αμία, ηόζν σο πξνο ην είδνο θαη ηε κνξθή όζν 

θαη σο πξνο ηε ρξήζε γηα ηελ νπνία πξννξίδεηαη 

…………………………………………………………………………………. 

Ωο πξνο ην «πξόζθνξν» ησλ ζηνηρείσλ πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα λα πξνζδηνξηζεί (κε ζύγθξηζε 

κεηαμύ ηνπο) ε αγνξαία αμία θάπνηνπ άιινπ αθηλήηνπ ε ηδηόηεηα απηή πξέπεη λα εμεηάδεηαη ηόζν ηνπηθά 

όζν θαη ρξνληθά. 
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α) Σνπηθά πξόζθνξν είλαη ην ζπγθξηηηθό ζηνηρείν πνπ βξίζθεηαη θνληά ζην θξηλόκελν θαη ε ζέζε ηνπ 

είλαη παξόκνηα κ’ απηό. 

β) Υξνληθά πξόζθνξν είλαη ην ζπγθξηηηθό ζηνηρείν πνπ δηακνξθώζεθε ζε ρξόλν πνιύ θνληηλό κε 

εθείλνλ θαηά ηνλ νπνίνλ ζέινπκε λα πξνζδηνξίζνπκε ηελ αμία θάπνηνπ αθηλήηνπ {Η θνξνινγία 

θιεξνλνκηώλ δσξεώλ & γνληθώλ παξνρώλ, 5ε έθδνζε, Σόκνο Α΄ζει. 367-369, Ισάλλεο Φσηόπνπινο}. 

Δπεηδή, κε ην άρζρο 64 ηοσ Ν.4174/2013 νξίδεηαη όηη: «Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη ηελ ππνρξέσζε 

λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε λνκηθή βάζε, ηα γεγνλόηα θαη ηηο πεξηζηάζεηο πνπ 

ζεκειηώλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεσο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκό θόξνπ». 

Δπεηδή, κε ην άρζρο 28 παρ. 2 ηοσ Ν.4174/2013 νξίδεηαη όηη: «Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε εθδίδεη ηελ 

νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ, εληόο κελόο από ηελ εκεξνκελία παξαιαβήο ησλ 

απόςεσλ ηνπ θνξνινγνύκελνπ ή, ζε πεξίπησζε πνπ ν θνξνινγνύκελνο δελ ππνβάιιεη ηηο απόςεηο ηνπ, 

ηελ εθπλνή ηεο πξνζεζκίαο πνπ νξίδεηαη ζηελ παξάγξαθν 1. Η νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ εθδίδεηαη κε βάζε έθζεζε ειέγρνπ ηελ νπνία ζπληάζζεη ε Φνξνινγηθή 

Δηνίθεζε. Η έθζεζε ειέγρνπ πεξηιακβάλεη εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλόηα, ηα ζηνηρεία θαη 

ηηο δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε ππόςε ηεο ε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ. Η 

νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ καδί κε ηελ έθζεζε ειέγρνπ θνηλνπνηνύληαη ζηνλ 

θνξνινγνύκελν». 

Δπεηδή, κε ην άρζρο 171 ηοσ Ν.2717/1999 «Κώδηθαο Γηνηθεηηθήο Γηθνλνκίαο» νξίδεηαη όηη: «1. Τα 

δεκόζηα έγγξαθα πνπ έρνπλ ζπληαρζεί από ην αξκόδην όξγαλν θαη θαηά ηνπο λόκηκνπο ηύπνπο απνηεινύλ 

πιήξε απόδεημε γηα όζα βεβαηώλεηαη ζε απηά, είηε όηη ελήξγεζε ν ζπληάθηεο ηνπο είηε όηη έγηλαλ ελώπηόλ 

ηνπ, σο πξνο ηα νπνία είλαη δπλαηή ε αληαπόδεημε κόλν εθόζνλ ηα έγγξαθα απηά πξνζβιεζνύλ σο 

πιαζηά… 4. Οη εθζέζεηο ειέγρνπ πνπ ζπληάζζνληαη από θνξνινγηθά όξγαλα έρνπλ, εθηόο από ηηο 

αλαθεξόκελεο ζε απηέο πιεξνθνξίεο ή νκνινγίεο ηνπ ειεγρνκέλνπ, ηελ θαηά ηελ παξ. 1 απνδεηθηηθή 

δύλακε». 

Δπεηδή, ε πξνζθεύγνπζα ηζρπξίδεηαη όηη νη πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο είλαη πιεκκειώο αηηηνινγεκέλεο 

θαη ιόγσ έιιεηςεο πξόζθνξσλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ, επηζεκαίλνληαο όηη σο κνλαδηθό ζπγθξηηηθό 

ζηνηρείν γηα ηε ζπλεθηίκεζε ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηεο ν έιεγρνο έιαβε ππόςε ηε κε αξηζ. …/2011 

δήισζε ΦΜΑ κε ηελ νπνία κεηαβηβάζηεθε νηθόπεδν ζην ΟΣ… ηεο … πξνο 130€/ηκ, ρσξίο λα 

αλαθέξνληαη ζηελ νηθεία έθζεζε: α) ε θαηάζηαζε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ νηθνπέδνπ θαη ε αθξηβήο ηνπνζεζία 

απηνύ, β) γεληθόηεξα ζηνηρεία πνπ αθνξνύλ ηε ζπγθεθξηκέλε κεηαβίβαζε, γ) άιια ζπκβόιαηα πνπ έγηλαλ 

ηελ ίδηα ρξνληθή πεξίνδν ζηελ πεξηνρή, ώζηε λα θαηαζηεί εθηθηόο ν ζπγθξηηηθόο έιεγρνο θαη ε εύξεζε ηνπ 

κέζνπ όξνπ θαη δ) ζηνηρεία από ηελ ίδηα ηελ ΔΣΒΑ πνπ απνηειεί ην δηαρεηξηζηή ηεο ΒΙΠΔ.  

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ ε πξνζθεύγνπζα ππέβαιε δειώζεηο θόξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο γηα ηα αθίλεηα πνπ είρε ζηελ θαηνρή ηεο θαηά ηελ 1/1/2011 θαη θαηά ηελ 1/1/2012 κε αξηζ. 

δήισζεο: … – …/2011 θαη … – …/2012 αληίζηνηρα κε ηα εμήο δεδνκέλα: 

Αθίλεηα θαηά ηελ 1/1/2011 
Ποζά 

δήιφζες 

ΑΞΙΑ ΓΗΠΔΓΩΝ 
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Αμία Γεπέδσλ πνπ ππόθεηηαη ζε θόξν κε ζπληειεζηή 6‰ 6.728,70 

Φόξνο επί ηεο αμίαο Γεπέδσλ 40,38 

ΑΞΙΑ ΛΟΙΠΩΝ ΚΣΙ΢ΜΑΣΩΝ 
 

Αμία Κηηζκάησλ πνπ ππόθεηηαη ζε ηέινο ζπλη. 6‰ 0,00 

Φόξνο επί ηεο αμίαο Κηηζκάησλ πιελ Ηκηηειώλ 0,00 

Αμία Κηηζκάησλ πνπ ππόθεηηαη ζε ηέινο ζπλη. 1‰ 514.378,77 

Φόξνο επί ηεο αμίαο Κηηζκάησλ πιελ Ηκηηειώλ 514,38 

Φόξνο θηηζκάησλ βάζεη ηνπ 1€ 1.030,67 

΢ύλοιο θόροσ αθίλεηες περηοσζίας 1.071,05 

 

Αθίλεηα θαηά ηελ 1/1/2011 
Ποζά 

δήιφζες 

ΑΞΙΑ ΓΗΠΔΓΩΝ  

Αμία Γεπέδσλ πνπ ππόθεηηαη ζε θόξν κε ζπληειεζηή 6‰ 6.728,70 

Φόξνο επί ηεο αμίαο Γεπέδσλ 40,38 

ΑΞΙΑ ΛΟΙΠΩΝ ΚΣΙ΢ΜΑΣΩΝ  

Αμία Κηηζκάησλ πνπ ππόθεηηαη ζε ηέινο ζπλη. 6‰ 0,00 

Φόξνο επί ηεο αμίαο Κηηζκάησλ πιελ Ηκηηειώλ 0,00 

Αμία Κηηζκάησλ πνπ ππόθεηηαη ζε ηέινο ζπλη. 1‰ 514.378,77 

Φόξνο επί ηεο αμίαο Κηηζκάησλ πιελ Ηκηηειώλ 514,38 

Φόξνο θηηζκάησλ βάζεη ηνπ 1€ 1.030,67 

΢ύλοιο θόροσ αθίλεηες περηοσζίας 1.071,05 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ από …/2019 έθζεζε ειέγρνπ ΦΑΠ θαη εηδηθόηεξα ην θεθάιαην απηήο 

«5.ΔΛΔΓΚΣΙΚΔ΢ ΔΠΑΛΗΘΔΤ΢ΔΙ΢- ΓΙΑΠΙ΢ΣΩ΢ΔΙ΢ ΔΛΔΓΥΟΤ», δηαπηζηώζεθαλ ηα αθόινπζα: 

 Η πξνζθεύγνπζα θαηείρε ηόζν ηελ 1/1/2011 όζν θαη ηελ 1/1/2012 νηθόπεδν έθηαζεο 2.039,00 ηκ 

ζην ΟΣ…ζηελ … Θεζζαινλίθεο (πεξηνρή εθηόο αληηθεηκεληθνύ ζπζηήκαηνο) κε αξηζ. ζπκβνιαίνπ 

θηήζεο …/ …2008, κεηά ηνπ επ’ απηνύ βηνκεραληθνύ θηηξίνπ εκβαδνύ 1.030,67 ηκ (αξηζ. άδεηαο 

…/1996) 

 ΢ηηο δειώζεηο αθίλεηεο πεξηνπζίαο πνπ ππνβιήζεθαλ από ηελ πξνζθεύγνπζα, ε αμία ηνπ ελ ιόγσ 

νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν πξνζδηνξίζηεθε από ηελ ίδηα ζε 3,30€ (6.728,70€ / 2.039ηκ= 

3,30€/ηκ). 

 Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ηνπ αλσηέξσ νηθνπέδνπ έθηαζεο 2.039 ηκ, ν έιεγρνο έιαβε ππόςε 

θαη ζπλεθηίκεζε ζηνηρεία παξόκνησλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ ζύκθσλα κε ηα βηβιία πνπ 

ηεξνύληαη ζην αξρείν ηεο αξκόδηαο γηα ηνλ έιεγρν ησλ κεηαβηβάζεσλ αθηλήησλ ηεο πεξηνρήο ηνπ 

ελ ιόγσ αθηλήηνπ, Γ.Ο.Τ Ισλίαο Θεζζαινλίθεο. Δηδηθόηεξα, έιαβε ππ’ όςε σο ζπγθξηηηθό ζηνηρείν 

ηε κε αξηζ. … / …2011 δήισζε ΦΜΑ, κε ηελ νπνία κεηαβηβάζηεθε νηθόπεδν ζην ΟΣ…Β ηεο … 

΢ΙΝΓΟΤ πξνο 130,00€ ην ηεηξαγσληθό κέηξν.  

 Βάζεη ειέγρνπ πξνέθπςαλ νη παξαθάησ δηαθνξέο: 

Αθίλεηα θαηά ηελ 1/1/2011 Γήιφζες Διέγτοσ Γηαθορά 

ΑΞΙΑ ΓΗΠΔΓΩΝ 
 

  

Αμία Γεπέδσλ πνπ ππόθεηηαη ζε θόξν κε ζπλη. 6‰ 6.728,70 265.070,00 258.341,30 

Φόξνο επί ηεο αμίαο Γεπέδσλ 40,38 1.590,42 1.550,04 

ΑΞΙΑ ΛΟΙΠΩΝ ΚΣΙ΢ΜΑΣΩΝ 
 

  

Αμία Κηηζκάησλ πνπ ππόθεηηαη ζε ηέινο ζπλη. 1‰ 514.378,77 514.378,77 0,00 

Φόξνο επί ηεο αμίαο Κηηζκάησλ πιελ Ηκηηειώλ 514,38 514,38 0,00 

Φόξνο θηηζκάησλ βάζεη ηνπ 1€ 1.030,67 1.030,67 0,00 

΢ύλοιο θόροσ αθίλεηες περηοσζίας 1.071,05 2.621,09 1.550,04 

 

Αθίλεηα θαηά ηελ 1/1/2012 Γήιφζες Διέγτοσ Γηαθορά 
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ΑΞΙΑ ΓΗΠΔΓΩΝ    

Αμία Γεπέδσλ πνπ ππόθεηηαη ζε θόξν κε ζπλη. 6‰ 6.728,70 265.070,00 258.341,30 

 Φόξνο επί ηεο αμίαο Γεπέδσλ 40,38 1.590,42 1.550,04 

ΑΞΙΑ ΛΟΙΠΩΝ ΚΣΙ΢ΜΑΣΩΝ    

Αμία Κηηζκάησλ πνπ ππόθεηηαη ζε ηέινο ζπλη. 1‰ 514.378,77 514.378,77 0,00 

Φόξνο επί ηεο αμίαο Κηηζκάησλ πιελ Ηκηηειώλ 514,38 514,38 0,00 

Φόξνο θηηζκάησλ βάζεη ηνπ 1€ 1.030,67 1.030,67 0,00 

΢ύλοιο θόροσ αθίλεηες περηοσζίας 1.071,05 2.621,09 1.550,04 

Δπεηδή, κε ην άρζρο 65 ηοσ Ν.4174/2013 νξίδεηαη όηη: «Σε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο πξάμεο 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, ν θνξνινγνύκελνο ή νπνηνδήπνηε άιιν 

πξόζσπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιόγσ ακθηζβήηεζε θέξεη ην βάξνο ηεο απόδεημεο ηεο πιεκκέιεηαο ηεο 

πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ». 

Δπεηδή, ε πξνζθεύγνπζα θαηά ην ζηάδην ηνπ ειέγρνπ από ηελ αξκόδηα θνξνινγηθή αξρή, δελ 

εμέθξαζε ηηο αληηξξήζεηο ηεο, νύηε πξνζθόκηζε ζηνηρεία (π.ρ. έηεξα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία) απ’ όπνπ λα 

πξνθύπηεη κηθξόηεξε αμία αλά ηεηξαγσληθό κέηξν γηα νηθόπεδα (όκνξα) ηεο ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρήο ζηηο 

ππό θξίζε πεξηόδνπο, κεηά ηελ θνηλνπνίεζε ζε απηήλ ηνπ κε αξηζ. …/2019 ζεκεηώκαηνο δηαπηζηώζεσλ 

ηνπ αξζ.28 ηνπ Ν.4174/2013 κε ζπλεκκέλνπο (κεηαμύ άιισλ) ηνπο πξνζσξηλνύο δηνξζσηηθνύο 

πξνζδηνξηζκνύο θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο. Ούηε δηα ηεο ππό εμέηαζε ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο 

αλαθέξεηαη ζε ζπγθεθξηκέλν ζπγθξηηηθό ζηνηρείν πνπ λα απνδνκεί ηελ θξίζε ηνπ ειέγρνπ, παξά αξθείηαη 

ζε αηηηάζεηο πεξί ρξήζεο από ηε θνξνινγηθή αξρή κε πξόζθνξνπ θαη κε νκνεηδνύο ζπγθξηηηθνύ ζηνηρείνπ. 

Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε νη δηαπηζηώζεηο ηνπ ειέγρνπ ηεο ΓΟΤ ΦΑΔ Θεζζαινλίθεο όπσο 

απηέο θαηαγξάθνληαη ζηελ από …/2019 έθζεζε κεξηθνύ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηεο 

ίδηαο θνξνινγηθήο αξρήο, επί ηεο νπνίαο εδξάδνληαη νη πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο, θξίλνληαη βάζηκεο, 

απνδεθηέο θαη αηηηνινγεκέλεο. 

Καηά ζσλέπεηα ο φς άλφ ηζτσρηζκός ηες προζθεύγοσζας απορρίπηεηαη φς αλαπόδεηθηος. 

Α π ο θ α ζ ί δ ο σ κ ε  

ηελ απόρρηυε ηεο από …/2020 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ … ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

επηρείξεζεο κε ηελ επσλπκία «…», κε ΑΦΜ:….  

Ορηζηηθή θοροιογηθή σποτρέφζε – θαηαιογηδόκελο ποζό κε βάζε ηελ παρούζα απόθαζε: 

Γηα ηελ αθίλεηε περηοσζία ποσ σπήρτε ηελ 1/1/2011 

 Η κε αξηζ. … - …/2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο  

 

  Ποζό 

Φόρος αθίλεηες περηοσζίας 1.550,04 

Πξόζηηκν άξζξνπ 58 θαη  
ηόθνη άξζξνπ 53 ηνπ Ν.4174/2013 

1.589,72 

Καηαιογηδόκελο ποζό 3.139,76 

 

Γηα ηελ αθίλεηε περηοσζία ποσ σπήρτε ηελ 1/1/2012 
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 Η κε αξηζ. … - …/2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

  Ποζό 

Φόρος αθίλεηες περηοσζίας 1.550,04 

Πξόζηηκν άξζξνπ 58 θαη  
ηόθνη άξζξνπ 53 ηνπ Ν.4174/2013 

1.589,72 

Καηαιογηδόκελο ποζό 3.139,76 

Η παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από αξκόδην όξγαλν κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ζηελ ππόρξεε. 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ 

ΓΙΑΦΟΡΩΝ 
 
 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 
ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 
 
 
 

 ΚΑΣ΢ΙΟΤΡΗ΢ ΓΔΩΡΓΙΟ΢ 

΢ ε κ ε ί φ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 
Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


