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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

              Θεζζαινλίθε, 01.09.2020  

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ               Αξηζκφο απφθαζεο: 1361  

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ 

ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 

Σαρ. Δ/λζε      : Δγλαηία 45 

Σαρ. Κώδηθαο : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σειέθωλν       : 2313-333254 

ΦΑΞ                 : 2313-333258 

E-Mail              : ded.thess@aade.gr 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη 

β. Σνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίωλ 

Εζόδωλ (Α.Α.Δ.Ε.)», φπσο αλαξηζκήζεθε, ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.  

3. Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απφθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ «Παξνρή εμνπζηνδφηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ Α. 1122/29.05.2020 Απφθαζε ηνπ Τθππνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ θαη ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ., κε ηελ νπνία απνθαζίζηεθε ε παξάηαζε ηεο πξνζεζκίαο ηνπ δεχηεξνπ εδαθίνπ ηεο παξ. 

4 ηνπ άξζξνπ έθηνπ ηεο απφ 30.03.2020 Πξάμεο Ννκνζεηηθνχ Πεξηερνκέλνπ (Α΄ 75) σο πξνο ηελ 

εμέηαζε ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013. 

5. Σελ απφ ......... θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ......... ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο ........., ΑΦΜ 

........., θαηά ηνπ ππ’ αξηζ. ......... νξηζηηθνχ δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ εληαίνπ θφξνπ ηδηνθηεζίαο 

αθηλήησλ (γηα ηελ πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01/01/2014) θαη ηεο ππ’ αξηζ. ......... νξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2014 (δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 
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01/01-31/12/2013) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΑΜΠΔΛΟΚΖΠΩΝ ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢ θαη ηα 

πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά έγγξαθα.  

6. Σνλ ππ’ αξηζ. ......... νξηζηηθφ δηνξζσηηθφ πξνζδηνξηζκφ εληαίνπ θφξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ 

(γηα ηελ πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01/01/2014) θαη ηελ ππ’ αξηζ. ......... νξηζηηθή πξάμε 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2014 (δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 

01/01-31/12/2013) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΑΜΠΔΛΟΚΖΠΩΝ ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢, ησλ νπνίσλ 

δεηείηαη ε αθχξσζε. 

7. Σηο απφςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. ΑΜΠΔΛΟΚΖΠΩΝ ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢. 

8. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο φπσο 

απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

 

 

 

 Δπί ηεο απφ ......... θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ......... ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο ........., 

ΑΦΜ ........., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο 

πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 Με ηνλ ππ' αξηζ. ......... νξηζηηθφ δηνξζσηηθφ πξνζδηνξηζκνχ εληαίνπ θφξνπ ηδηνθηεζίαο 

αθηλήησλ (γηα ηελ πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01/01/2014) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

ΑΜΠΔΛΟΚΖΠΩΝ ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢ επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεχγνπζαο θχξηνο θφξνο 

πνζνχ 1.194,54 € πιένλ πξνζηίκνπ άξζξνπ 58 λ. 4174/2013 πνζνχ 597,27 €, ήηνη ζχλνιν θφξνπ 

1.791,81 €. 

 Με ηελ ππ’ αξηζ. ......... νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθνλνκηθνχ έηνπο 2014 (δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 01/01-31/12/2013) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

ΑΜΠΔΛΟΚΖΠΩΝ ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢ επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεχγνπζαο θχξηνο θφξνο 

πνζνχ 6.695,80 €, πιένλ ηειψλ ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε αθηλήησλ πνζνχ 

573,76 €, εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ ζηα πην πάλσ ηέιε ραξηνζήκνπ πνζνχ 114,75 €, πξνζηίκνπ ηνπ 

άξζξνπ 58 θαη ηφθσλ ηνπ άξζξνπ 53 ηνπ λ. 4174/2013 επί ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο πνζνχ  

6.867,21 €, επί ησλ ηειψλ ραξηνζήκνπ πνζνχ 588,45 €, θαη επί ηεο εηζθνξάο ππέξ ΟΓΑ πνζνχ 

117,69 € θαζψο θαη εηζθνξάο αιιειεγγχεο πνζνχ 370,75 €, ήηνη, ζχλνιν θφξσλ, ηειψλ θαη 

εηζθνξψλ πνζνχ 15.328,41 €. 

 Οη αλσηέξσ πξάμεηο εθδφζεθαλ εξεηδφκελεο ζηελ απφ ......... έθζεζε κεξηθνχ ειέγρνπ 

εληαίνπ θφξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ (λ. 4223/2013) θαη ζηελ απφ ......... έθζεζε κεξηθνχ ειέγρνπ 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο (λ. 2238/1994) ηεο Γ.Ο.Τ. ΑΜΠΔΛΟΚΖΠΩΝ ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢, δπλάκεη 

ηεο ππ’  αξηζκ. ......... ζρεηηθήο εληνιήο ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο. 

 Αηηία ειέγρνπ απνηέιεζε ην κε αξηζ. πξση. ......... πιεξνθνξηαθφ δειηίν ηνπ ΚΔΝΣΡΟΤ 

ΔΛΔΓΥΟΤ ΜΔΓΑΛΩΝ ΔΠΗΥΔΗΡΖ΢ΔΩΝ (ΚΔ.ΜΔ.ΔΠ.), βάζεη ηνπ νπνίνπ, απφ ηνλ έιεγρν ησλ 

βηβιίσλ θαη ζηνηρείσλ ηεο εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «.........» κε ΑΦΜ ........., δηαπηζηψζεθε φηη ε 

ηειεπηαία, αλήγεηξε ζε αγξνηεκάρην, εκβαδνχ 7.198,05 η.κ., πνπ βξίζθεηαη ζηε ζέζε «.........» ζην 
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Γήκν ......... ηνπ Ννκνχ ......... θπξηφηεηαο ηνπ ........., ππεξαγνξά ηξνθίκσλ θαη πξνέβε ζε 

πξνζζήθεο θαη βειηηψζεηο απηήο, κέρξη ηελ 28/02/2013, ζπλνιηθήο αμίαο (ρσξίο ΦΠΑ), 

1.147.523,20 €. 

  Ζ πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή, δεηά ηελ αθχξσζε ησλ παξαπάλσ 

πξάμεσλ πξνβάιινληαο σο ιφγνπο φηη: 

1) Σν ππ’ αξηζ. ......... ζπκβφιαην κίζζσζεο αθηλήηνπ ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ ........., ν ......... 

(ζχδπγνο ηεο πξνζθεχγνπζαο), εθκίζζσζε ζηελ εηαηξία «.........» έλα αγξνηεκάρην, εκβαδνχ 

7.198,05 η.κ., πνπ βξίζθεηαη ζηε ζέζε «.........» ζην Γήκν ......... ηνπ Ννκνχ .......... Βάζεη 

ηνπ αλσηέξσ κηζζσηεξίνπ ζπκβνιαίνπ ε κηζζψηξηα εηαηξία «.........» δήισζε φηη δπλάκεη 

ηεο ππ’ αξηζ. ......... άδεηαο νηθνδνκήο ηεο Γηεχζπλζεο Πνιενδνκίαο θαη Πνιενδνκηθψλ 

εθαξκνγψλ ηεο Ννκαξρηαθήο Απηνδηνίθεζεο ........., δηθαηνχηαη λα αλεγείξεη ζην αλσηέξσ 

αθίλεην ηνπ εθκηζζσηή θηίξην, απνηεινχκελν απφ ηζφγεην ρψξν επηθαλείαο 1.435 η.κ.. Σν 

κίζζην ζα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ αλέγεξζε ζε απηφ ηνπ αλσηέξσ θηηξίνπ, πνπ ζα 

ρξεζηκνπνηεζεί σο επαγγεικαηηθή ζηέγε θαη εηδηθφηεξα σο ππεξαγνξά ηξνθίκσλ. Ζ 

κηζζψηξηα δειψλεη ξεηά θαη αλεπηθχιαθηα φηη ζηελ πεξίπησζε θαηαγγειίαο ηεο κίζζσζεο 

ζα θαηεδαθίζεη θαη ζα απνμειψζεη φιεο ηηο επί ηνπ κηζζίνπ εδάθνπο ππάξρνπζεο 

θαηαζθεπέο είηε αθνξνχλ θηίξηα, ππφζηεγα, ζθέπαζηξα είηε νπνηαζδήπνηε άιιε κνξθήο 

θαηαζθεπή πνπ ζα έρεη αλεγεξζεί κε δαπάλεο ηεο κηζζψηξηαο, απνκαθξχλνληαο ζηε 

ζπλέρεηα κε δαπάλεο ηεο ηα κπάδα θαη παξαδίδνπζα απηφ ειεχζεξν ζηνλ εθκηζζσηή. Καηά 

ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο ε κηζζψηξηα ππνρξενχηαη λα παξαδψζεη έγθαηξα ην κίζζην (κφλν 

αγξνηεκάρην) ζηνλ εθκηζζσηή, ειεχζεξν θαη φπσο ην παξέιαβε. 

 Με ην ππ’ αξηζ. ......... ζπκβφιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ, ........., ν ........., 

κεηαβίβαζε ιφγσ γνληθήο παξνρήο ζηνλ ........., πνζνζηφ 50% εμ αδηαηξέηνπ 

ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο ηνπ αλσηέξσ αγξνηεκαρίνπ θαη ζηνλ ......... 

πνζνζηφ 50% εμ αδηαηξέηνπ ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο ηνπ αλσηέξσ 

αγξνηεκαρίνπ ζηε δε ......... (πξνζθεχγνπζα), ιφγσ δσξεάο πνζνζηφ 50% 

εμ αδηαηξέηνπ ηεο επηθαξπίαο ηνπ αλσηέξσ αγξνηεκαρίνπ θαη ππεηζήιζαλ 

ζηα δηθαηψκαηα θαη ηηο ππνρξεψζεηο ηεο κίζζσζεο θαηά ηα αλσηέξσ 

πνζνζηά. 

 ΢ηε ζπλέρεηα πξνο άξζε νηαζδήπνηε ακθηβνιίαο κε ηελ ππ’ αξηζ. ......... 

πξάμε ηξνπνπνηήζεσο ηνπ ππ’ αξηζ. ......... ζπκβνιαίνπ κίζζσζεο αθηλήηνπ 

ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο ......... ηξνπνπνηήζεθε ην αξρηθφ 

κηζζσηήξην ζπκβφιαην θαη ζπκθσλήζεθε φηη νη εθκηζζσηέο θαη ε κηζζψηξηα 

εηαηξία απνζαθελίδνπλ φηη θαηά ηελ θαζ’ νηνλδήπνηε ηξφπν ιχζε ή ιήμε ηεο 

ηζρχνπζαο κίζζσζεο θαη θαηά ηελ απνρψξεζε ηεο κηζζψηξηαο εηαηξίαο 

ππνρξενχηαη απηή λα πξνβεί ζηελ θαηεδάθηζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ 

θηηζκάησλ (θηηξίνπ θ.ιπ.), αθαηξψληαο θαη ηηο πάζεο θχζεο πξνζζήθεο, επί 

ηνπ εληαίνπ αγξνηεκαρίνπ, επαλαθέξνληαο απηφ ζηελ θαηάζηαζε πνπ ην είρε 

παξαιάβεη θαη παξαδίλνληάο ην άλεπ θάπνηαο θαηαζθεπήο ή θηίζκαηνο. 
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 Απφ ηε ζεσξία (άξζξν 955 ΑΚ) θαη ηε λνκνινγία (ΑΠ 1376/1978), ζε 

πεξίπησζε πνπ κηζζσηήο αλεγείξεη θηίζκαηα επί ηνπ κηζζίνπ γηα ηηο αλάγθεο 

θαη κφλνλ ηεο κίζζσζεο θαη ηα θηίζκαηα κε ηε ιήμε ή ηε ιχζε ηεο κίζζσζεο 

ζα αθαηξεζνχλ, έρνπλ δειαδή παξνδηθφ ραξαθηήξα, ν εθκηζζσηήο δελ 

απνθηά ηελ θπξηφηεηα ησλ θηηζκάησλ. 

 Απφ ηα παξαπάλσ εθηεζέληα απνδεηθλχεηαη φηη ν ......... νπδέπνηε απέθηεζε 

ηελ θπξηφηεηα, λνκή θαη θαηνρή ησλ θηηζκάησλ, πνπ ε κηζζψηξηα εηαηξία 

αλήγεηξε ζην αλσηέξσ πεξηγξαθφκελν αγξνηεκάρην, δεδνκέλνπ φηη ην θηίξην 

αλεγέξζεθε κφλν γηα λα εμππεξεηήζεη ηηο αλάγθεο ηεο κίζζσζεο θαη ε 

δηάξθεηα είλαη παξνδηθή, ζαθψο πξνζδηνξηζκέλε ζην αλσηέξσ αξρηθφ 

κηζζσηήξην ζπκβφιαην. Με ην παξαπάλσ ηξνπνπνηεηηθφ ζπκβφιαην ηεο 

κίζζσζεο απνζαθελίζζεθε πιήξσο ν παξνδηθφο ζθνπφο ηεο κίζζσζεο θαη 

ζπλεπψο ηα θηίζκαηα δελ είλαη ζπζηαηηθά ηνπ αγξνηεκαρίνπ αιιά αλήθνπλ 

θαηά πιήξε θπξηφηεηα, λνκή θαη θαηνρή ζηε κηζζψηξηα εηαηξία, ε νπνία έρεη 

θαη ηελ πιήξε εμνπζίαζε απηψλ. 

 Δπνκέλσο κε ηε κεηαβίβαζε ζηελ ίδηα (ζηελ πξνζθεχγνπζα) ηεο επηθαξπίαο 

θαηά πνζνζηφ 50% εμ αδηαηξέηνπ ηνπ κηζζίνπ αγξνηεκαρίνπ δελ απέθηεζε 

θαη ηελ θπξηφηεηα ησλ θαηαζθεπαζζέλησλ θηηζκάησλ απφ ηε κηζζψηξηα 

εηαηξία, αθνχ απηά, φπσο αλαπηχρζεθε παξαπάλσ, δελ απνηεινχλ 

ζπζηαηηθά ηνπ κηζζίνπ αγξνηεκαρίνπ. 

2) Ζ ππ’ αξηζ. ......... νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθνλνκηθνχ έηνπο 2014 (δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 01/01-31/12/2013) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ. ΑΜΠΔΛΟΚΖΠΩΝ εδξάδεηαη ζε εζθαικέλε εξκελεία ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 21 

παξ. 1 πεξ. β΄ ηνπ λ. 2238/1994. Ζ αμία ηεο νηθνδνκήο, ησλ πξνζζεθψλ, βειηηψζεσλ θιπ 

ζεσξείηαη σο εηζφδεκα απφ νηθνδνκέο κφλν ζηελ εηδηθψο πξνβιεπφκελε πεξίπησζε ηεο 

εληφο ηνπ πιαηζίνπ ζπκβάζεσο κηζζψζεσο αλέγεξζεο νηθνδνκήο επί αθηλήηνπ ηνπ 

εθκηζζσηή ή εθηέιεζεο πξνζζεθψλ θ.ιπ. επ’ απηνχ, κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή θαη εθφζνλ 

κεηά ηε ιήμε ηεο ζπκβάζεσο παξακέλνπλ ζηελ θπξηφηεηα ηνπ εθκηζζσηή ρσξίο 

απνδεκίσζε ηνπ κηζζσηή. 

3) Ζ ππ’ αξηζ. ......... νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθνλνκηθνχ έηνπο 2014 (δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 01/01-31/12/2013) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ. ΑΜΠΔΛΟΚΖΠΩΝ ηεο θνηλνπνηήζεθε ζηηο ........., δειαδή κεηά ηελ πάξνδν ηεο 

πεληαεηίαο απφ ηε ιήμε ηνπ έηνπο εληφο ηνπ νπνίνπ έιεμε ε πξνζεζκία γηα ηελ επίδνζε ηεο 

δήισζεο θαη ζπλαθφινπζα παξαγξάθεθε ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα ηελ επηβνιή 

θφξνπ εηζνδήκαηνο γηα ην νηθνλνκηθφ έηνο 2014 (εηζνδήκαηα 01/01-31/12/2013). 
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Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκό πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ 

 Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 72 παξ. 11 ηνπ λ. 4174/2013 νξίδεηαη φηη: «Γηαηάμεηο 

πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί θχιια ειέγρνπ θαη πξάμεηο 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, ηειψλ, εηζθνξψλ, πξνζηίκσλ, πξντζρχνπζεο ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ Κψδηθα 

Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο, εμαθνινπζνχλ λα έρνπλ εθαξκνγή γηα ηηο ρξήζεηο, ηηο πεξηφδνπο, ηηο 

ππνζέζεηο θαη ηηο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο ηηο νπνίεο αθνξνχλ. Καη’ εμαίξεζε, νη δηαηάμεηο ηεο 

παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 36 εθαξκφδνληαη θαη γηα πεξηπηψζεηο θνξνδηαθπγήο, ε νπνία 

δηαπξάρζεθε πξηλ ηελ εθαξκνγή ηνπ Κψδηθα, εάλ, θαηά ηε ζέζε απηνχ ζε ηζρχ, ην δηθαίσκα ηνπ 

Γεκνζίνπ δελ έρεη παξαγξαθεί. Όπνπ ζε θείκελεο δηαηάμεηο νπζηαζηηθνχ θνξνινγηθνχ δηθαίνπ, πνπ 

εκπίπηνπλ ζην πεδίν εθαξκνγήο ηνπ Κψδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο, πξνβιέπεηαη πξνζεζκία 

παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί θχιια ειέγρνπ, πξάμεηο πξνζδηνξηζκνχ 

θφξνπ, ηειψλ, εηζθνξψλ, πξάμεηο επηβνιήο πξνζηίκσλ θαη θάζε άιιε ζπλαθή πξάμε, ε 

παξαγξαθή δηαθόπηεηαη κε ηελ έθδνζή ηνπο». 

 Επεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 84 παξ. 1 ηνπ Ν. 2238/1994 νξίδεηαη φηη «1. 

Ζ θνηλνπνίεζε θχιινπ ειέγρνπ, θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 69, δελ κπνξεί λα γίλεη κεηά ηελ 

πάξνδν πεληαεηίαο απφ ην ηέινο ηνπ έηνπο κέζα ζην νπνίν ιήγεη ε πξνζεζκία γηα ηελ επίδνζε ηεο 

δήισζεο. Σν δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ γηα επηβνιή ηνπ θφξνπ παξαγξάθεηαη κεηά ηελ πάξνδν ηεο 

πεληαεηίαο.» 

 Επεηδή, θαηά ηνλ ρξφλν έθδνζεο ζηηο ......... ηεο ππ’ αξηζ. ......... νξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2014 (δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 

01/01-31/12/2013) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΑΜΠΔΛΟΚΖΠΩΝ ην δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ γηα 

επηβνιή θφξνπ εηζνδήκαηνο δελ είρε παξαγξαθεί κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ 

άξζξνπ 84 ηνπ Ν. 2238/1994. 

 ΢πλεπψο, ν ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ 

Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θφξνπ εηζνδήκαηνο γηα ηελ ππφ θξίζε δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν απνξξίπηεηαη 

σο αβάζηκνο. 

Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκό πεξί εζθαικέλεο επηβνιήο εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήηωλ θαη 

θόξνπ εηζνδήκαηνο  

Επεηδή,  ζην άξζξν 23  ηνπ Ν. 4174/2013 (ΚΦΓ) κεηαμχ άιισλ νξίδεηαη φηη: «1. Ζ 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία λα επαιεζεχεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξψλεη ηελ 

εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ εθ κέξνπο ηνπ θνξνινγνχκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ 

θνξνινγηθψλ δειψζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε απηήλ θαη λα επηβεβαηψλεη ηνλ ππνινγηζκφ θαη ηελ 

θαηαβνιή ηνπ νθεηιφκελνπ θφξνπ, δηελεξγψληαο έιεγρν ζε έγγξαθα, ινγηζηηθά ζηνηρεία θαη 

ζηνηρεία γλσζηνπνηήζεσλ θαη παξφκνηεο πιεξνθνξίεο, ζέηνληαο εξσηήζεηο ζηνλ θνξνινγνχκελν 

θαη ζε ηξίηα πξφζσπα, εξεπλψληαο εγθαηαζηάζεηο θαη κέζα κεηαθνξάο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα 

ηε δηελέξγεηα επηρεηξεκαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, ζχκθσλα κε ηηο δηαδηθαζίεο θαη ρξεζηκνπνηψληαο 

κεζφδνπο πνπ πξνβιέπνληαη ζηνλ Κψδηθα…..». 

Επεηδή, κε ηε κε αξηζ. ΓΔΛ Α 1069048/2-5-2014 εγθχθιην ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ., ζρεηηθά κε ην άξζξν 

23 ηνπ Κ.Φ.Γ. πξνβιέπεηαη, κεηαμχ άιισλ, φηη: «Με ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ θαζνξίδνληαη νη 
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εμνπζίεο ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο κε ζθνπφ ηε δηαπίζησζε ηεο εθαξκνγήο ησλ θνξνινγηθψλ 

δηαηάμεσλ εθ κέξνπο ηνπ θνξνινγνχκελνπ θαη ηελ επαιήζεπζε ηνπ πεξηερνκέλνπ ησλ 

θνξνινγηθψλ δειψζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζ’ απηήλ ζε ζρέζε πάληνηε κε ηε ζπλαιιαθηηθή 

δξαζηεξηφηεηα θαη ηα νηθνλνκηθά δεδνκέλα φπσο απηά πξνθχπηνπλ απφ νπνηαδήπνηε βηβιία θαη 

ζηνηρεία. Δπίζεο ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε πξνζδηνξίδεη ην χςνο ηνπ νθεηιφκελνπ πνζνχ (θφξνο – 

πξφζηηκν – ηέινο - εηζθνξά θιπ.) πνπ πξέπεη λα θαηαβιεζεί απφ ην θνξνινγνχκελν». 

Επεηδή,  ζην άξζξν 34 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεηαη φηη: «……Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε δχλαηαη 

λα πξνβεί, κεηά απφ έιεγρν, ζε έθδνζε πξάμεο δηφξζσζεο νπνηνπδήπνηε πξνεγνχκελνπ άκεζνπ, 

δηνηθεηηθνχ, εθηηκψκελνπ ή πξνιεπηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, εθφζνλ απφ ηνλ έιεγρν 

δηαπηζησζεί αηηηνινγεκέλα φηη ν πξνεγνχκελνο πξνζδηνξηζκφο θφξνπ ήηαλ αλαθξηβήο ή 

εζθαικέλνο». 

Επεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 64 ηνπ Ν.4174/2013 νξίδεηαη φηη: «Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε 

έρεη ηελ ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε λνκηθή βάζε, ηα 

γεγνλφηα θαη ηηο πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηψλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεσο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκφ 

θφξνπ». 

Επεηδή,  ζχκθσλα κε ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κψδηθαο Φνξνινγηθήο 

Γηαδηθαζίαο) νξίδεηαη φηη: «……..Ζ νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ 

εθδίδεηαη κε βάζε έθζεζε ειέγρνπ, ηελ νπνία ζπληάζζεη ε θνξνινγηθή Γηνίθεζε. Ζ έθζεζε ειέγρνπ 

πεξηιακβάλεη εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλφηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο 

νπνίεο έιαβε ππφςε ηεο ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θφξνπ. ….». 

 Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζ. 17 ηνπ Κψδηθα Γηνηθεηηθήο Γηαδηθαζίαο (λ.2690/1999) 

νξίδεηαη φηη: «1. Ζ αηνκηθή δηνηθεηηθή πξάμε πξέπεη λα πεξηέρεη αηηηνινγία, ε νπνία λα 

πεξηιακβάλεη ηε δηαπίζησζε ηεο ζπλδξνκήο ησλ θαηά λφκν πξνυπνζέζεσλ γηα ηελ έθδνζή ηεο. 2. 

Ζ Αηηηνινγία πξέπεη λα είλαη ζαθήο, εηδηθή, επαξθήο θαη λα πξνθχπηεη απφ ηα ζηνηρεία ηνπ 

θαθέινπ, εθηφο αλ πξνβιέπεηαη ξεηψο ζην λφκν φηη πξέπεη λα πεξηέρεηαη ζην ζψκα ηεο πξάμεο 3. 

Όηαλ ε πξάμε εθδίδεηαη απηεπαγγέιησο ηα απνδεηθηηθά ζηνηρεία ζπγθεληξψλνληαη κε πξσηνβνπιία 

ηνπ αξκφδηνπ γηα ηελ έθδνζε νξγάλνπ».  

Επεηδή, βαζηθά ζηνηρεία ηεο αηηηνινγίαο απνηεινχλ θαηά ην λφκν, ηε ζεσξία θαη ηε 

λνκνινγία εθηφο απφ ην λφκηκν έξεηζκα ηεο πξάμεο, δειαδή ηελ αλαθνξά ησλ απξφζσπσλ 

θαλφλσλ δηθαίνπ πνπ πξνβιέπνπλ ηελ έθδνζή ηεο, ε εξκελεία ηνπο, νη λφκηκεο πξνυπνζέζεηο πνπ 

έρνπλ δηαπηζησζεί, ε νπζηαζηηθή εθηίκεζε ησλ πξαγκαηηθψλ θαηαζηάζεσλ, ν απαηηνχκελνο 

λνκηθφο ραξαθηεξηζκφο ηνπο θαζψο θαη ηα θξηηήξηα θαη νη ζθέςεηο ηνπ δηνηθεηηθνχ νξγάλνπ ζρεηηθά 

κε ηελ άζθεζε ηεο δηαθξηηηθήο επρέξεηαο (Δπ. ΢πειησηφπνπινπ, Δγρεηξίδην Γηνηθεηηθνχ Γηθαίνπ, 

εθδφζεηο Αλη. Ν. ΢άθθνπια 2001, παξ. 516 έσο 519). Ζ αηηηνινγία δε, ζεσξείηαη λφκηκε φηαλ είλαη 

α)εηδηθή (θαη φρη γεληθή θαη αφξηζηε) θαη β) πιήξεο ή επαξθήο (θαη φρη αλεπαξθήο ή ειιηπήο). 

΢θνπφο χπαξμεο αηηηνινγίαο ζε κηα δηνηθεηηθή πξάμε είλαη νπζηαζηηθά ε δεκηνπξγία δπλαηφηεηαο 

ειέγρνπ ηεο πξάμεο απηήο απφ ηα δηθαζηήξηα. 

Επεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 65 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεηαη φηη: «΢ε πεξίπησζε 

ακθηζβήηεζεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, ν 

http://www.forin.gr/laws/law/2436/kurwsh-tou-kwdika-dioikhtikhs-diadikasias-kai-alles-diatakseis
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θνξνινγνχκελνο ή νπνηνδήπνηε άιιν πξφζσπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιφγσ ακθηζβήηεζε θέξεη 

ην βάξνο ηεο απφδεημεο ηεο πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνχ ηνπ». 

 Επεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 1 ηνπ λ. 4223/2013 νξίδεηαη φηη: «1. Απφ ην έηνο 2014 θαη 

γηα θάζε επφκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φφξνο Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ζηα 

δηθαηψκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξφληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη 

αλήθνπλ ζε θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληφηεηεο ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θάζε 

έηνπο. 

 2. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο, ηεο ςηιήο 

θπξηφηεηαο, ηεο επηθαξπίαο, ηεο νίθεζεο θαη ηεο επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. 

επηβάιιεηαη θαη ζηα εκπξάγκαηα ή ελνρηθά δηθαηψκαηα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεο 

ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνχ ρψξνπ θαη θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλφθηεην ηκήκα 

ηνπ αθηλήηνπ θαη απνηεινχλ παξαθνινχζεκα ησλ παξαπάλσ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ. 

Δμαηξεηηθά, επηβάιιεηαη θαη ζην δηθαίσκα ηεο λνκήο ή νηνλεί λνκήο, ηεο θαηνρήο, θαζψο θαη ζηε 

δέζκεπζε δηθαησκάησλ επί ηνπ αθηλήηνπ απφ Ο.Σ.Α. ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηελ παξάγξαθν 2 

ηνπ άξζξνπ 2. 

 3. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. ηζνχηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θχξηνπ θφξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θφξν. 

 4. Σα δηθαηψκαηα επί ησλ νπνίσλ επηβάιιεηαη ν ΔΝ.Φ.Η.Α. εηεζίσο είλαη απηά πνπ 

ππάξρνπλ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα απφ κεηαβνιέο πνπ ηπρφλ 

επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνχ θαη αλεμάξηεηα απφ ηε κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο. 

 5. Γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. ιακβάλεηαη ππφςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ 

αθηλήηνπ. Ζ πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ πξνθχπηεη απφ ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην 

θηεκαηνινγηθφ γξαθείν. Αλ δελ ππάξρεη νξηζηηθή εγγξαθή, ιακβάλνληαη ππφςε ηα ζηνηρεία ηνπ 

αθηλήηνπ, φπσο πξνθχπηνπλ απφ ηνλ ηίηιν θηήζεο. Αλ δελ ππάξρεη ηίηινο θηήζεο, ιακβάλνληαη 

ππφςε ηα ζηνηρεία ηεο πξαγκαηηθήο θαηάζηαζεο ηνπ αθηλήηνπ. Αλ ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ 

αθηλήηνπ ππεξβαίλεη απηή πνπ αλαγξάθεηαη ζηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν ή 

ζηνλ ηίηιν θηήζεο ή ζηελ άδεηα νηθνδνκήο ή έρεη γίλεη αιιαγή ηεο ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ, ιακβάλεηαη 

ππφςε ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα θαη ε πξαγκαηηθή ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ.» 

 Επεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 2 ηνπ αλσηέξσ λφκνπ, σο ίζρπε ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2014, 

νξίδεηαη φηη: «1. Τπνθείκελν ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. είλαη θάζε πξφζσπν ή νληφηεηα ηνπ άξζξνπ 1, αλάινγα 

κε ην δηθαίσκα θαη ην πνζνζηφ ηνπ, θαη εηδηθφηεξα: 

α) Απηφο πνπ απνθηά δηθαίσκα ζε αθίλεην απφ νπνηαδήπνηε αηηία, απφ ηελ εκεξνκελία 

ζχληαμεο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ θηήζεο ή απφ ηελ εκεξνκελία ηειεζηδηθίαο ηεο δηθαζηηθήο 

απφθαζεο κε ηελ νπνία αλαγλσξίδεηαη δηθαίσκα ή θαηαδηθάδεηαη ν δηθαηνπάξνρνο ζε δήισζε 

βνπιήζεσο. … 

3. Ο πιήξεο θχξηνο ππνρξενχηαη ζηελ θαηαβνιή ηνπ ζπλνιηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α. πνπ βαξχλεη ην 

αθίλεην θαηά ην πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο ηνπ. 

4. Αλ ζπζηάζεθε επηθαξπία, ν ζπλνιηθφο ΔΝ.Φ.Η.Α. πνπ βαξχλεη ην αθίλεην επηκεξίδεηαη 

κεηαμχ ηνπ ςηινχ θπξίνπ θαη ηνπ επηθαξπσηή σο εμήο: 
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α) Αλ ν επηθαξπσηήο είλαη θπζηθφ πξφζσπν, ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζην δηθαίσκα απηφ 

νξίδεηαη σο πνζνζηφ ηνπ θφξνπ πνπ αλαινγεί ζηελ πιήξε θπξηφηεηα ηνπ αθηλήηνπ, αλάινγα κε ηελ 

ειηθία ηνπ επηθαξπσηή σο εμήο: 

(αα) ΢ηα 8/10, αλ ν επηθαξπσηήο δελ έρεη ππεξβεί ην 20φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(ββ) ΢ηα 7/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 20φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(γγ) ΢ηα 6/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 30φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(δδ) ΢ηα 5/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 40φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(εε) ΢ηα 4/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 50φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(ζηζη) ΢ηα 3/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 60φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(δδ) ΢ηα 2/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 70φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(εε) ΢ην 1/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 80φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

β) Αλ ν επηθαξπσηήο δελ είλαη θπζηθφ πξφζσπν, ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζην δηθαίσκα απηφ 

νξίδεηαη ζηα 8/10 ηνπ θφξνπ πνπ αλαινγεί ζηελ πιήξε θπξηφηεηα. 

γ) Ο θφξνο πνπ αλαινγεί ζηελ ςηιή θπξηφηεηα πξνθχπηεη αλ απφ ην θφξν πνπ αλαινγεί 

ζηελ πιήξε θπξηφηεηα αθαηξεζεί ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζηελ επηθαξπία. 

5. Ο θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζηελ νίθεζε θαη ζην δηθαίσκα ηεο επηθάλεηαο ηζνχηαη κε ην 

θφξν πνπ αλαινγεί ζηελ επηθαξπία. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζηελ πιήξε 

θπξηφηεηα ηζνχηαη κε ην θφξν πνπ αλαινγεί ζηελ ςηιή θπξηφηεηα. 

6. Ο θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζην εκπξάγκαην ή ελνρηθφ δηθαίσκα ηνπ δεχηεξνπ 

εδαθίνπ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 πξνθχπηεη ζχκθσλα κε ην εκπξάγκαην δηθαίσκα επί 

ηνπ αθηλήηνπ ηνπ νπνίνπ απνηειεί παξαθνινχζεκα θαη θαηά ην πνζνζηφ ηνπ επί απηνχ. 

7. Ο θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζε αθίλεην ησλ πεξηπηψζεσλ ζ΄, η΄ θαη ηα΄ ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ απηνχ, ηζνχηαη κε ην θφξν πνπ αλαινγεί ζηελ πιήξε θπξηφηεηα, ρσξίο 

λα νθείιεηαη ηέηνηνο θφξνο απφ ηνλ θχξην ηνπ αθηλήηνπ. 

8. Γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ ΔΝ.ΦΗ.Α. αθίλεηα πνπ δελ ηδηνρξεζηκνπνηνχληαη απφ ην 

ππνθείκελν ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α ζεσξνχληαη απηά ηα νπνία εθκηζζψλνληαη ή παξαρσξνχληαη θαζ΄ 

νηνλδήπνηε ηξφπν ζε ηξίην. Σα αθίλεηα πνπ δελ εκπίπηνπλ ζην πξνεγνχκελν εδάθην ζεσξνχληαη 

ηδηνρξεζηκνπνηνχκελα. 

9. Γηα ην ζπκπιεξσκαηηθφ ΔΝ.Φ.Η.Α, φπσο νξίδεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 5, 

εθαξκφδνληαη αλάινγα ηα νξηδφκελα ζηηο παξαγξάθνπο 3 έσο θαη 8 ηνπ παξφληνο.» 

 Επεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 948 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα νξίδεηαη φηη: «Αθίλεηα πξάγκαηα 

είλαη ην έδαθνο θαη ηα ζπζηαηηθά ηνπ κέξε. Κηλεηά είλαη φζα δελ είλαη αθίλεηα.». 

 Επεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 953 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα νξίδεηαη φηη: «΢πζηαηηθφ κέξνο 

πξάγκαηνο, πνπ δελ κπνξεί λα απνρσξηζηεί απφ ην θχξην πξάγκα ρσξίο βιάβε απηνχ ηνπ ίδηνπ ή 

ηνπ θχξηνπ πξάγκαηνο ή ρσξίο αιινίσζε ηεο νπζίαο ή ηνπ πξννξηζκνχ ηνπο δελ κπνξεί λα είλαη 

ρσξηζηά αληηθείκελν θπξηφηεηαο ή άιινπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο.». 

 Επεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 954 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα νξίδεηαη φηη: «΢πζηαηηθά ηνπ 

αθηλήηνπ κε ηελ έλλνηα ηνπ πξνεγνχκελνπ άξζξνπ είλαη θαη 

 1. ηα πξάγκαηα πνπ έρνπλ ζπλδεζεί ζηαζεξά κε ην έδαθνο, ηδίσο νηθνδνκήκαηα. 

 2. ηα πξoτφληα ηνπ αθηλήηνπ εθφζνλ ζπλέρνληαη κε ην έδαθνο. 
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 3. ην λεξφ θάησ απφ ην έδαθνο θαη ε πεγή. 

 4. νη ζπφξνη κφιηο ζπαξζνχλ θαη ηα θπηά κφιηο θπηεπηνχλ. 

 ΢πζηαηηθά ηνπ νηθνδνκήκαηνο είλαη φια ηα θηλεηά πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηελ αλέγεξζή 

ηνπ ή ζπλαξκφζηεθαλ ζ' απηφ.». 

 Επεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 1001 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα νξίδεηαη φηη: «Ζ θπξηφηεηα πάλσ 

ζε αθίλεην εθηείλεηαη, εθφζνλ ν λφκνο δελ νξίδεη δηαθνξεηηθά, ζην ρψξν πάλσ θαη θάησ απφ ην 

έδαθνο. Γελ κπνξεί φκσο ν θχξηνο λα απαγνξεχζεη ελέξγεηα πνπ επηρεηξείηαη ζε ηέηνην χςνο ή 

βάζνο ψζηε λα κελ εμαξηά θαλέλα ζπκθέξνλ απφ ηελ απαγφξεπζε.». 

Επεηδή, ζην άξζξν 21 παξ. 1 ηνπ λ. 2238/1994, φπσο ίζρπε γηα ηε ρξήζε 2013, νξίδεηαη φηη: 

«1. Ωο εηζφδεκα απφ νηθνδνκέο ινγίδεηαη: α. […], β.  Ζ αμία πνπ έρεη θαηά ην ρξφλν ηεο αλέγεξζήο 

ηεο ε νηθνδνκή πνπ αλεγέξζεθε κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή ζε έδαθνο ηνπ νπνίνπ ηελ θπξηφηεηα έρεη 

ν εθκηζζσηήο, αλ κεηά ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο ηνπ εδάθνπο ε νηθνδνκή παξακέλεη ζηελ 

θπξηφηεηα ηνπ εθκηζζσηή. Σν εηήζην εηζφδεκα εμεπξίζθεηαη  κε  δηαίξεζε  ηνπ  ππνινίπνπ,  πνπ  

πξνθχπηεη  κεηά  ηελ  αθαίξεζε  ηνπ  ηπρφλ αληαιιάγκαηνο, πνπ έρεη νξηζζεί ζηε ζχκβαζε γηα ηε 

κεηαβίβαζε ηεο θπξηφηεηαο ηεο νηθνδνκήο, απφ ηελ αμία απηήο, θαηά ην ρξφλν αλέγεξζήο ηεο, ζε 

κέξε ίζα κε ηνλ αξηζκφ ησλ εηψλ θαηά ηα νπνία  δηαξθεί  ε  κίζζσζε  ηνπ  εδάθνπο.  Ωο  αμία  ηεο  

νηθνδνκήο  πνπ  έρεη  αλεγεξζεί  ζε  έδαθνο θπξηφηεηαο  ηξίηνπ  ιακβάλεηαη  ε  πξαγκαηηθή  αμία  

ηεο  νηθνδνκήο,  ε  νπνία  εμεπξίζθεηαη  απφ  ηα επίζεκα  βηβιία  θαη  ινηπά  ζηνηρεία  εθείλνπ  πνπ  

αλήγεηξε  ηελ  νηθνδνκή.  ΢ε  πεξίπησζε  πνπ  δελ ηεξνχληαη βηβιία ή απηά πνπ ηεξνχληαη 

θξίλνληαη αλαθξηβή ή αλεπαξθή, θαζψο θαη ζε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο απφ ηνλ ελδηαθεξφκελν 

ηεο αμίαο πνπ ππνινγίζζεθε κ’ απηφ ηνλ ηξφπν, απηή θαζνξίδεηαη  χζηεξα  απφ  εθηίκεζε  πνπ  

ελεξγείηαη  απφ  ηνλ  πξντζηάκελν  ηεο  δεκφζηαο  νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο θαη ζε ζπλέρεηα απφ ηα 

δηνηθεηηθά δηθαζηήξηα. Οη  δηαηάμεηο  απηήο  ηεο  πεξίπησζεο  εθαξκφδνληαη  αλάινγα  θαη  γηα  

βειηηψζεηο  ή  επεθηάζεηο  πνπ γίλνληαη κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή ζε νηθνδνκή ηεο νπνίαο ηελ 

θπξηφηεηα έρεη ν εθκηζζσηήο, αλ κεηά ηε  ιήμε  ηνπ  ρξφλνπ  ηεο  κίζζσζεο  ηεο  νηθνδνκήο  νη  

βειηηψζεηο  ή  επεθηάζεηο  παξακέλνπλ  ζηελ θπξηφηεηα ηνπ εθκηζζσηή.». 

Επεηδή, ζην κε αξηζκ. 1036249/672/Α0012/14.5.2001 έγγξαθν ηνπ Υπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ, νξίδνληαη ηα εμήο: «1. Σύκθωλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 20 ηνπ 

Ν.2238/1994, εηζόδεκα από αθίλεηα είλαη, κεηαμύ άιιωλ, απηό πνπ πξνθύπηεη θάζε νηθνλνκηθό έηνο 

από εθκίζζωζε κηαο ή πεξηζζόηεξωλ νηθνδνκώλ, ην νπνίν απνθηάηαη από θάζε ηδηνθηήηε, λνκέα, 

επηθαξπωηή ή από απηόλ ζηνλ νπνίν κεηαβηβάζηεθε ε άζθεζε ηνπ δηθαηώκαηνο ηεο επηθαξπίαο ή 

από απηόλ πνπ έρεη ην δηθαίωκα ρξήζεο ή νίθεζεο.  2. Σύκθωλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξ. β’ ηεο 

παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ παξαπάλω λόκνπ, ωο εηζόδεκα από αθίλεηα ινγίδεηαη ε αμία πνπ έρεη 

θαηά ην ρξόλν ηεο αλέγεξζήο ηεο ε νηθνδνκή πνπ αλεγέξζεθε κε δαπάλεο ηνπ κηζζωηή ζε έδαθνο 

ηνπ νπνίνπ ηελ θπξηόηεηα έρεη ν εθκηζζωηήο, αλ κεηά ηε ιήμε ηνπ ρξόλνπ ηεο κίζζωζεο ηνπ 

εδάθνπο ε νηθνδνκή παξακέλεη ζηελ θπξηόηεηά ηνπ εθκηζζωηή. Τν εηήζην εηζόδεκα εμεπξίζθεηαη κε 

δηαίξεζε ηνπ ππνινίπνπ, πνπ πξνθύπηεη κεηά ηελ αθαίξεζε ηνπ ηπρόλ αληαιιάγκαηνο, πνπ έρεη 

νξηζζεί ζηε ζύκβαζε γηα ηε κεηαβίβαζε ηεο θπξηόηεηαο ηεο νηθνδνκήο, από ηελ αμία απηήο, θαηά ην 

ρξόλν ηεο αλέγεξζήο ηεο, ζε κέξε ίζα κε ηνλ αξηζκό ηωλ εηώλ θαηά ηα νπνία δηαξθεί ε κίζζωζε ηνπ 

εδάθνπο. Ωο αμία ηεο νηθνδνκήο, πνπ έρεη αλεγεξζεί ζε έδαθνο θπξηόηεηαο ηξίηνπ, ιακβάλεηαη ε 
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πξαγκαηηθή αμία ηεο νηθνδνκήο, ε νπνία εμεπξίζθεηαη από ηα επίζεκα βηβιία θαη ινηπά ζηνηρεία 

εθείλνπ πνπ αλήγεηξε ηελ νηθνδνκή. Σε πεξίπηωζε πνπ δελ ηεξνύληαη βηβιία ή απηά πνπ ηεξνύληαη 

θξίλνληαη αλεπαξθή ή αλαθξηβή, θαζώο θαη ζε πεξίπηωζε ακθηζβήηεζεο από ηνλ ελδηαθεξόκελν 

ηεο αμίαο πνπ ππνινγίζηεθε κε απηόλ ηνλ ηξόπν, απηή θαζνξίδεηαη ύζηεξα από εθηίκεζε πνπ 

ελεξγείηαη από ηνλ πξνϊζηάκελν ηεο δεκόζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο θαη ζε ζπλέρεηα από ηα 

δηνηθεηηθά δηθαζηήξηα. 

3. Με βάζε ηα παξαπάλω νη δηαηάμεηο ηεο πεξ. β’ ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ Ν.2238/1994 

ζα εθαξκνζζνύλ γηα ηελ αξρηθή κίζζωζε θαη ε αμία ηωλ θηηζκάηωλ ζα θαηαλεκεζεί κεηαμύ ηωλ εηώλ 

δηάξθεηαο ηεο αξρηθήο κίζζωζεο…..». 

Επεηδή, ζην κε αξηζκ. πξση. Γ12Α  1042139 ΔΞ 2012/07-03-2012 έγγξαθν ηεο Γηεχζπλζεο 

Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο, κε ζέκα «εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο πεξ. β΄ ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 

21 ηνπ Κ.Φ.Δ.», αλαθέξεηαη φηη: «1. Με ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξ. β' ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 21 

ηνπ ΚΦΔ νξίδεηαη, φηη σο εηζφδεκα απφ νηθνδνκέο ινγίδεηαη ε αμία πνπ έρεη θαηά ην ρξφλν ηεο 

αλέγεξζήο ηεο ε νηθνδνκή πνπ αλεγέξζεθε κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή ζε έδαθνο ηνπ νπνίνπ ηελ 

θπξηφηεηα έρεη ν εθκηζζσηήο, αλ κεηά ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο ηνπ εδάθνπο ε νηθνδνκή 

παξακέλεη ζηελ θπξηφηεηα ηνπ εθκηζζσηή. Σν εηήζην εηζφδεκα εμεπξίζθεηαη κε δηαίξεζε ηνπ 

ππνινίπνπ, πνπ πξνθχπηεη κεηά ηελ αθαίξεζε ηνπ ηπρφλ αληαιιάγκαηνο, πνπ έρεη νξηζζεί ζηε 

ζχκβαζε γηα ηε κεηαβίβαζε ηεο θπξηφηεηαο ηεο νηθνδνκήο, απφ ηελ αμία απηήο, θαηά ην ρξφλν ηεο 

αλέγεξζεο ηεο, ζε κέξε ίζα κε ηνλ αξηζκφ ησλ εηψλ θαηά ηα νπνία δηαξθεί ε κίζζσζε ηνπ 

εδάθνπο. Ωο αμία ηεο νηθνδνκήο πνπ έρεη αλεγεξζεί ζε έδαθνο θπξηφηεηαο ηξίηνπ ιακβάλεηαη ε 

πξαγκαηηθή αμία ηεο νηθνδνκήο, ε νπνία εμεπξίζθεηαη απφ ηα επίζεκα βηβιία θαη ινηπά ζηνηρεία 

εθείλνπ πνπ αλήγεηξε ηελ νηθνδνκή. Οη δηαηάμεηο απηήο ηεο πεξίπησζεο εθαξκφδνληαη αλάινγα θαη 

γηα βειηηψζεηο ή επεθηάζεηο πνπ γίλνληαη κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή ζε νηθνδνκή ηεο νπνίαο ηελ 

θπξηφηεηα έρεη ν εθκηζζσηήο, αλ κεηά ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο ηεο νηθνδνκήο νη 

βειηηψζεηο ή επεθηάζεηο παξακέλνπλ ζηελ θπξηφηεηα ηνπ εθκηζζσηή. 

2. Δπίζεο, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 954 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα νξίδεηαη, φηη ζπζηαηηθά ηνπ 

αθηλήηνπ θαηά ηελ έλλνηα ηνπ άξζξνπ 953 είλαη θαη ηα κεηά ηνπ εδάθνπο ζηεξεά ζπλδεδεκέλα 

πξάγκαηα, ηδίσο νηθνδνκήκαηα (ηα ππεξθείκελα αλήθνπλ ζηα ππνθείκελα). 

3. Γεδνκέλνπ φηη κεηά ηελ αλέγεξζε ηεο νηθνδνκήο απφ ηε κηζζψηξηα επηρείξεζε, ν 

εθκηζζσηήο θαζίζηαηαη θχξηνο θαη ησλ θηηζκάησλ θαη γηα ην ιφγν απηφ ζεσξείηαη, φηη απνθηά 

ηεθκαξηφ εηζφδεκα ην νπνίν ππφθεηηαη ζε θνξνινγία, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξ. β' ηεο 

παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ ΚΦΔ. Δπνκέλσο, ελδερφκελε ζπκθσλία ησλ ζπκβαιινκέλσλ, φηη κε ηε 

ιήμε ηεο κίζζσζεο ε κηζζψηξηα επηρείξεζε ππνρξενχηαη λα παξαδψζεη ην κίζζην ζηελ αξρηθή ηνπ 

θαηάζηαζε (δειαδή κε μήισζε ησλ θηηζκάησλ κε δηθέο ηνπ δαπάλεο), δελ επεξεάδεη ηελ εθαξκνγή 

ησλ ππφςε δηαηάμεσλ, θαζφζνλ ν ρξφλνο απφθηεζεο ηνπ ηεθκαξηνχ εηζνδήκαηνο πξνεγείηαη απφ 

ην ρξφλν ιήμεο ηεο κίζζσζεο. Άιισζηε, δελ κπνξεί λα ζπλαξηάηαη ε ππαγσγή ζε θνξνινγία ηνπ 

ππφςε εηζνδήκαηνο ζην φλνκα ηνπ νηθνπεδνχρνπ απφ αβέβαηα, κειινληηθά θαη επηζθαιή γεγνλφηα 

πνπ ελδερφκελα ζα επέιζνπλ ή φρη θαηά ηε ιήμε ηεο καθξνρξφληαο κίζζσζεο, νπφηε είλαη 

ελδερφκελν λα έρεη παξαγξαθεί ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θφξνπ (ζρεη. ην 

1037083/10502/Β0012/20.7.2009 έγγξαθφ καο). 
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4. Απφ ην ζρεηηθφ πξνθχπηεη, φηη νη εθκηζζσηέο (θπζηθά πξφζσπα) εθκηζζψλνπλ νηθφπεδν 

ζηελ ΚΑΡΦΟΤΡ – ΜΑΡΗΝΟΠΟΤΛΟ΢ ΑΔ, ε νπνία ζα θαηαζθεπάζεη ζην ελ ιφγσ νηθφπεδν ΢νχπεξ 

Μάξθεη θαη κεηά ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο ζα απνδψζεη ην κίζζην ζηελ θαηάζηαζε πνπ ην 

παξέιαβε, ρσξίο θηίζκαηα, κεηά απφ ζρεηηθή ηξνπνπνίεζε ηνπ αξρηθνχ κηζζσηεξίνπ. 

5. Απφ φζα αλαθέξζεθαλ πην πάλσ πξνθχπηεη, φηη ζε πεξίπησζε πνπ ε κηζζψηξηα 

αλψλπκε εηαηξεία αλεγείξεη θηίξην κε δηθέο ηεο δαπάλεο ζε νηθφπεδν θπξηφηεηαο ησλ εθκηζζσηψλ, 

ν θάζε εθκηζζσηήο (θπζηθφ πξφζσπν) απνθηά εηζφδεκα απφ νηθνδνκέο αλάινγα κε ην πνζνζηφ 

ζπληδηνθηεζίαο ηνπ, ην νπνίν ππφθεηηαη ζε θνξνινγία, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξ.β' ηεο 

παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ ΚΦΔ, έζησ θαη αλ ζπκθσλείηαη ε παξάδνζε ηνπ κηζζίνπ (νηθνπέδνπ) 

ζηελ αξρηθή ηνπ θαηάζηαζε (κεηά ηελ θαηεδάθηζε ησλ θηηζκάησλ).». 

Επεηδή. κε ηελ ΠΟΛ. 1027/15.2.2013, θνηλνπνηήζεθε ε κε αξηζκφ 98/2012 Γλσκνδφηεζε 

ηνπ Ννκηθνχ ΢πκβνπιίνπ ηνπ Κξάηνπο, πνπ έγηλε δεθηή απφ ηε Γεληθή Γξακκαηέα Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ, αλαθνξηθά κε ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο πεξ. β' ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ 

ΚΦΔ. Δηδηθφηεξα κε ηε γλσκνδφηεζε απηή δηαηππψζεθε νκφθσλα ε γλψκε φηη ε αμία ηεο 

νηθνδνκήο πνπ έρεη αλεγεξζεί απφ ηνλ κηζζσηή ζε έδαθνο θπξηφηεηαο ηνπ εθκηζζσηή πξνθεηκέλνπ 

λα ππνινγηζζεί ην εηήζην εηζφδεκα απηνχ (εθκηζζσηή) εμ νηθνδνκψλ, θαη' εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ 

21 ηνπ ΚΦΔ, ιακβάλεηαη ε πξαγκαηηθή αμία ηεο νηθνδνκήο, ε νπνία εμεπξίζθεηαη απφ ηα επίζεκα 

βηβιία θαη ινηπά ζηνηρεία εθείλνπ πνπ αλήγεηξε ηελ νηθνδνκή. 

 Επεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, απφ ηα δηαιακβαλφκελα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ ηεο 

ππφζεζεο πξνθχπηνπλ ηα εμήο: 

 Ηδηνθηήηεο ηνπ ππφ θξίζε αθηλήηνπ ήηνη ελφο αγξνηεκαρίνπ εθηάζεσο 7.198,05 η.κ., 

ζηε ζέζε ......... ζηελ ηνπηθή θνηλφηεηα ........., ηεο Γεκνηηθήο Δλφηεηαο ......... ηνπ 

Γήκνπ ........., επί ηνπ νπνίνπ ε εηαηξία «.........» αλέγεηξε δπλάκεη ηεο ππ’ αξηζ. ......... 

άδεηαο νηθνδνκήζεσο ηεο Πνιενδνκίαο Ν. ........., έλα ηζφγεην θηίξην ππεξαγνξάο 

ηξνθίκσλ, εκβαδνχ 1.407,99 η.κ. ήηαλ ν ......... κε Α.Φ.Μ. ......... (ζχδπγνο ηεο 

πξνζθεχγνπζαο). 

 Με ην ππ’ αξηζ. ......... ζπκβφιαην κίζζσζεο αθηλήηνπ ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ 

Θεζζαινλίθεο, ........., ν ......... εθκίζζσζε ην αλσηέξσ αθίλεην ζηελ εηαηξία «.........». 

΢πλνκνιφγεζεθε ζπγθεθξηκέλα φηη, ζηελ έλλνηα ηνπ κηζζίνπ πεξηιακβάλεηαη, ην 

αλσηέξσ εληαίν αθίλεην ζπλνιηθνχ εκβαδνχ επηά ρηιηάδσλ εθαηφλ ελελήληα νθηψ 

ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ θαη πέληε εθαηνζηψλ (7.198,05 η.κ.) κεηά ηεο νηθνδνκήο πνπ 

ζα αλεγεξζεί πάλσ ζ’ απηφ καδί κε ηα ζπζηαηηθά, παξαξηήκαηα θαη 

παξαθνινπζήκαηά ηεο θαη ηνλ ππνρξεσηηθά αθάιππην ρψξν ηνπ αθηλήηνπ (φπνπ ζα 

δεκηνπξγεζνχλ ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ), σο αδηαίξεην θαη αδηάζπαζην 

λνκηθά θαη πξαγκαηηθά εληαίν ζχλνιν (1νο φξνο). 

 Με ηνλ δεχηεξν φξν ηνπ ζπκβνιαίνπ, ε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, ε νπνία άξρηδε ηελ 

01.04.2008, νξίζηεθε ηξηαθνληαεηήο θαη κε ηνλ ηξίην φξν ην κίζζσκα θαζνξίζηεθε 

ζηνλ πνζφ ησλ 4.500,00 €, κεληαίσο αλαπξνζαξκνδφκελν εηεζίσο κεηά ηελ πξψηε 

δηεηία, ζε πνζνζηφ ίζν κε ην 100% ηεο εηήζηαο κεηαβνιήο ηνπ Γείθηε Σηκψλ 
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Καηαλαισηή θαηά ην κήλα ηεο αχμεζεο ζε ζρέζε κε ηνλ αληίζηνηρν κήλα ηνπ 

πξνεγνχκελνπ έηνπο, φπσο απηή ππνινγίδεηαη απφ ηελ εθάζηνηε αξκφδηα Αξρή 

(ζήκεξα Δζληθή ΢ηαηηζηηθή Τπεξεζία ηεο Διιάδνο) θαη ε κηζζψηξηα επηβαξχλζεθε 

επηπιένλ κε ην ηέινο ραξηνζήκνπ. 

 Με ηνλ έθην φξν ηνπ ζπκβνιαίνπ, νξίζηεθε φηη ην κίζζην ζα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ 

αλέγεξζε ζ’ απηφ επαγγεικαηηθήο ζηέγεο θαη εηδηθφηεξα ππεξαγνξάο ηξνθίκσλ ήηνη 

θαηαζηήκαηνο γηα ιηαληθή ή ρνλδξηθή πψιεζε παληφο είδνπο, ηξνθίκσλ, εηδψλ 

έλδπζεο – ππφδεζεο, παηρληδηψλ, γεσξγηθψλ πξντφλησλ ειεθηξηθψλ εηδψλ θ.ιπ. … 

 Δπηπιένλ, ξεηά ζπκθσλήζεθε φηη ζε πεξίπησζε κεηαβίβαζεο ηεο κηζζσηηθήο 

ζρέζεο ζην ζχλνιφ ηεο απφ ηνλ εθκηζζσηή ζε ηξίην κε πξάμε ελ δσή, είηε αηηία 

ζαλάηνπ, είηε κε εθπνίεζε νιφθιεξνπ ή κέξνπο ή ηδαληθήο κεξίδαο ηνπ κηζζίνπ, 

δειαδή ζε πεξίπησζε κεηαβίβαζεο ηεο θπξηφηεηαο (πψιεζε, αληαιιαγή, δσξεά, 

γνληθή παξνρή, δηαλνκή, θιεξνδνζία, πιεηζηεξηαζκφ) θαζψο θαη παξαρψξεζεο 

θάζε εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο πνπ απνθιείεη ζηε κηζζψηξηα ηε ρξήζε ηνπ κηζζίνπ, 

ν λένο εηδηθφο δηάδνρνο, θηήηνξαο ή θιεξνλφκνο ππεηζέξρεηαη απηνδίθαηα ζηε 

κηζζσηηθή ζρέζε απνθηψληαο ηα εθ ηνπ παξφληνο δηθαηψκαηα θαη ηηο ππνρξεψζεηο 

ηνπ δηθαηνπαξφρνπ ηνπ (ε ππεηζέιεπζε ηνπ ςηινχ θπξίνπ ζα επέξρεηαη ζε 

πεξίπησζε ιήμεο ηεο επηθαξπίαο). Δάλ ν εθκηζζσηήο, πξνηίζεηαη λα πσιήζεη ην 

κίζζην, ιακβαλνκέλεο ππφςε ηεο επέλδπζεο ηεο κηζζψηξηαο, ζπκθσλείηαη φηη ε 

κηζζψηξηα έρεη δηθαίσκα πξνηίκεζεο έλαληη θάζε ηξίηνπ. 

 Δπίζεο ν εθκηζζσηήο δήισζε ξεηά θη αλεπηθχιαθηα φηη παξαηηείηαη θαζφιν ην 

ζπκβαηηθφ ρξφλν ηεο κίζζσζεο, απφ ην δηθαίσκα θαηαγγειίαο ηεο κίζζσζεο γηα 

ηδηφρξεζε, ηφζν γηα ηνλ εαπηφ ηνπ φζν θαη γηα ινγαξηαζκφ ησλ πξνζψπσλ πνπ 

πξνβιέπεη ν λφκνο θαζψο θαη απφ ην δηθαίσκα θαηαγγειίαο ηεο κίζζσζεο γηα 

αλνηθνδφκεζε (12νο φξνο). 

 Πεξαηηέξσ, νξίζηεθε φηη, ζε πεξίπησζε θαηαγγειίαο ηεο κίζζσζεο ε κηζζψηξηα ζα 

θαηεδαθίζεη θαη ζα απνμειψζεη φιεο ηηο επί ηνπ κηζζίνπ εδάθνπο ππάξρνπζεο 

θαηαζθεπέο είηε αθνξνχλ θηίξηα, ππφζηεγα, ζθέπαζηξα είηε νπνηαζδήπνηε άιιε 

κνξθήο θαηαζθεπή πνπ ελ ησ κεηαμχ ζα έρεη αλεγεξζεί κε δαπάλεο ηεο κηζζψηξηαο, 

απνκαθξχλνληαο ζηε ζπλέρεηα κε δαπάλεο ηεο ηα κπάδα θαη παξαδίδνπζα απηφ 

ειεχζεξν ζηνλ εθκηζζσηή (12νο φξνο), φπσο θαη θαηά ηε ιήμε ή ηε ιχζε ηεο 

κίζζσζεο (13νο φξνο). 

 Σέινο, πξνβιέθζεθε φηη ν εθκηζζσηήο δηαηεξνχζε ην δηθαίσκα λα δειψζεη ζηε 

κηζζψηξηα κε έγγξαθε δήισζή ηνπ ηνπιάρηζηνλ έλαλ ρξφλν πξηλ απφ ηε ιήμε ηεο 

κίζζσζεο φηη δελ επηζπκεί ηελ θαηεδάθηζε ησλ αλεγεξζεζνκέλσλ θηηζκάησλ, ε δε 

κηζζψηξηα δήισζε απφ ηψξα φηη απνδέρεηαη απηή ηε δήισζή ηνπ, άλεπ νπδεκίαο 

απνιχηνπ αμηψζεσο (14νο φξνο). 

 Ο ......... κε ην ππ’ αξηζ. ......... ζπκβφιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο, 

.........: 
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 α) δψξηζε ζηε ζχδπγφ ηνπ ......... κε Α.Φ.Μ. ........., ηελ επηθαξπία ζε πνζνζηφ 50% 

εμ αδηαηξέηνπ ηνπ πξνπεξηγξαθφκελνπ αθηλήηνπ, 

 β) κεηαβίβαζε κε γνληθή παξνρή, ζηνλ γην ηνπ ......... κε Α.Φ.Μ. ........., ηελ πιήξε 

θπξηφηεηα, λνκή θαη θαηνρή ζε πνζνζηφ 50% εμ αδηαηξέηνπ ηνπ πξνπεξηγξαθφκελνπ 

αθηλήηνπ θαη 

 γ) κεηαβίβαζε κε γνληθή παξνρή, ζηνλ γην ηνπ ......... κε Α.Φ.Μ. ........., ηελ ςηιή 

θπξηφηεηα ζε πνζνζηφ 50% εμ αδηαηξέηνπ ηνπ πξνπεξηγξαθφκελνπ αθηλήηνπ. 

 Επεηδή, ε πξάμε ηξνπνπνίεζεο ηνπ ππ’ αξηζ. ......... ζπκβνιαίνπ κίζζσζεο αθηλήηνπ, κε 

αξηζ. ......... ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο ......... βάζεη ηεο νπνίαο θαηαξγήζεθε ην 

αλσηέξσ δηθαίσκα ηνπ εθκηζζσηή λα δειψζεη ζηε κηζζψηξηα κε έγγξαθε δήισζή ηνπ ηνπιάρηζηνλ 

έλαλ ρξφλν πξηλ απφ ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο φηη δελ επηζπκεί ηελ θαηεδάθηζε ησλ 

αλεγεξζεζνκέλσλ θηηζκάησλ δελ δχλαηαη λα κεηαβάιιεη ηηο δηαπηζηψζεηο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο 

θαζφζνλ: 

 α) δελ έρεη αλαδξνκηθή ηζρχ, 

 β) ζπλεηάρζε κεηά ηελ θνηλνπνίεζε ζηηο ......... ηνπ ππ’ αξηζ. ......... ζεκεηψκαηνο 

δηαπηζηψζεσλ ειέγρνπ ζηνλ πξνζθεχγνληα κε ζθνπφ λα κεηαβάιιεη ηα απνηειέζκαηά ηνπ θαη 

 γ) δχλαηαη λα επαλαηξνπνπνηεζεί ζην κέιινλ. 

Απφ ην δηελεξγεζέληα θνξνινγηθφ έιεγρν ηνπ ΚΔ.ΜΔ.ΔΠ., ζηα βηβιία θαη ζηνηρεία ηεο 

εηαηξίαο «.........» κε ΑΦΜ ........., δηαπηζηψζεθε φηη, ε ελ ιφγσ εηαηξία θαηαζθεχαζε επί ηνπ 

αλσηέξσ πεξηγξαθφκελνπ αγξνηεκαρίνπ, κε δηθά ηεο έμνδα, ην επίκαρν θηίξην θαη δηελήξγεζε 

βειηηψζεηο θαη πξνζζήθεο κέρξη ηηο 28/02/2013, ζπλνιηθήο αμίαο (ρσξίο ΦΠΑ), χςνπο 

1.147.523,20 €. 

΢ηε ζπλέρεηα ε θνξνινγηθή αξρή δηελήξγεζε έιεγρν ηεο δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο 

ηνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο 2014, απφ ηνλ νπνίν δηαπίζησζε φηη ε πξνζθεχγνπζα ζπκπεξηέιαβε ζηελ 

αλσηέξσ δήισζε εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε γαηψλ πνζνχ 30.000,00 €. Καηφπηλ ηνχηνπ, θαη’ 

επίθιεζε ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 21 παξ. 1β΄ ηνπ λ. 2238/1994, πξνέβε ζε 

επαλαπξνζδηνξηζκφ ηνπ εηήζηνπ εηζνδήκαηνο απφ αθίλεηα, αλά έηνο σο εμήο: 

Δηζνδήκαηα 
Φνξνινγεηέν εηζφδεκα 
απφ αθίλεηε πεξηνπζία 

βάζεη δήισζεο 

Φνξνινγεηέν εηζφδεκα 
απφ αθίλεηε πεξηνπζία 

βάζεη ειέγρνπ 
Γηαθνξά 

01/01/2013-31/12/2013 30.000,00 € 49.125,39 € 19.125,39 € 

  

Επεηδή, ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο ηνπ κε αξηζ. ......... ζπκβνιαίνπ κίζζσζεο, νη 

ζπκβαιιφκελνη αλαγλψξηδαλ φηη ζηελ έλλνηα ηνπ κηζζίνπ πεξηιακβάλεηαη, ην αλσηέξσ εληαίν 

αθίλεην ζπλνιηθνχ εκβαδνχ επηά ρηιηάδσλ εθαηφλ ελελήληα νθηψ ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ θαη πέληε 

εθαηνζηψλ (7.198,05 η.κ.) κεηά ηεο νηθνδνκήο πνπ ζα αλεγεξζεί πάλσ ζ’ απηφ καδί κε ηα 

ζπζηαηηθά, παξαξηήκαηα θαη παξαθνινπζήκαηά ηεο θαη ηνλ ππνρξεσηηθά αθάιππην ρψξν ηνπ 

αθηλήηνπ (φπνπ ζα δεκηνπξγνχηαλ ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ), σο αδηαίξεην θαη αδηάζπαζην 

λνκηθά θαη πξαγκαηηθά εληαίν ζχλνιν. Ο εθκηζζσηήο δηαηεξνχζε ην δηθαίσκα λα δειψζεη ζηε 
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κηζζψηξηα κε έγγξαθε δήισζή ηνπ ηνπιάρηζηνλ έλαλ ρξφλν πξηλ απφ ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο φηη 

δελ επηζπκεί ηελ θαηεδάθηζε ησλ αλεγεξζεζνκέλσλ θηηζκάησλ, ε δε κηζζψηξηα απνδερφηαλ απηή 

ηε δήισζή ηνπ, άλεπ νπδεκίαο απνιχηνπ αμηψζεσο. 

  Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο φηη ηα θαηαζθεπαζζέληα θηίζκαηα απφ ηε 

κηζζψηξηα εηαηξία, δελ απνηεινχλ ζπζηαηηθά ηνπ κηζζίνπ αγξνηεκαρίνπ, αιιά παξνδηθά 

ζπλδεδεκέλα ζηνηρεία ηνπ, κε πξνθαζνξηζκέλν δηαρσξηζκφ απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο θαη νξζψο 

ε θνξνινγηθή αξρή επαλαπξνζδηφξηζε ην ζπλνιηθφ εληαίν θφξν ηδηνθηεζίαο θαη ην θνξνινγεηέν 

εηζφδεκα ηεο πξνζθεχγνπζαο. 

 

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 Σελ απφξξηςε ηεο ππ’ αξηζ. πξση. ........./......... ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο ........., ΑΦΜ: 

.......... 

 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε - θαηαινγηδόκελν πνζό κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

Τπ’ αξηζ. ......... νξηζηηθόο δηνξζωηηθόο πξνζδηνξηζκόο εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήηωλ 

(γηα ηελ πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01/01/2014) 

Γηαθνξά θφξνπ 1.194,54€ 

Πξφζηηκν άξζξνπ 58 Κ.Φ.Γ. 597,27€ 

΢ύλνιν θόξνπ 1.791,81€ 

 

Τπ’ αξηζ. ......... νξηζηηθή πξάμε δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθνλνκηθνύ έηνπο 2014 (δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01/01-31/12/2013) 

Γηαθνξά θφξνπ 6.695,80€ 

Σέιε ραξηνζήκνπ ζην εηζφδεκα απφ εθκίζζσζε 

αθηλήησλ 573,76€ 

Δηζθνξά ππέξ ΟΓΑ ζηα ηέιε ραξηνζήκνπ 114,75€ 

Πξφζηηκν θφξνπ αξ. 58 θαη ηφθνη αξ. 53 Ν. 4174/2013 6.867,21€ 

Πξφζηηκν ηειψλ ραξηνζήκνπ αξ. 58 θαη ηφθνη αξ. 53 

Ν. 4174/2013 588,45€ 

Πξφζηηκν ζηελ εηζθνξά ππέξ ΟΓΑ ζηα ηέιε 

ραξηνζήκνπ αξ. 58 θαη ηφθνη αξ. 53 Ν. 4174/2013 117,69€ 

Δηζθνξά αιιειεγγχεο  370,75€ 

΢ύλνιν θόξωλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ 15.328,41€ 
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Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηελ ππφρξεε. 

 

Αθξηβέο αληίγξαθν 
Ζ ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 
      Ο Πξντζηάκελνο ηνπ 
Σκήκαηνο Α8 Δπαλεμέηαζεο 
                    
 
 
     Εαραξάθε Αηθαηεξίλε 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ 
ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 
 
 
 

 ΚΑΣ΢ΗΟΤΡΖ΢ ΓΔΩΡΓΗΟ΢ 
 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ 

Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


