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ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο  δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη. 

β. Σνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίσλ 

Εζόδσλ (Α.Α.Δ.Ε.)», όπσο αλαξηζκήζεθε, ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη. 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2.Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ. 

3.Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απόθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ 

ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ «Παξνρή εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ Α 1122/29-05-2020 Απόθαζε ηνπ Γηνηθεηή ηεο ΑΑΓΔ, κε ηελ νπνία νξίδεηαη παξάηαζε ηεο 

πξνζεζκίαο ηνπ β΄ εδαθίνπ ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ 6νπ άξζξνπ ηεο από 30-03-2020 ΠΝΠ (Α΄75) 

ζρεηηθά κε ηα πξόζζεηα κέηξα θαη ηηο ξπζκίζεηο γηα ηελ αληηκεηώπηζε ηεο αλάγθεο πεξηνξηζκνύ ηεο 

δηαζπνξάο ηνπ θνξσλντνύ, έσο ηελ 30-09-2020 

5. Σελ από 30/01/2020 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο αλώλπκεο 

εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «……………………» κε ΑΦΜ:……., θαηά ηεο κε αξηζκ. …../………./31-12-

2019 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο, γηα ηελ αθίλεηε 
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πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01-01-2013, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΦΑΔ Θεζζαινλίθεο θαη ηα 

πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα.  

6. Σελ σο άλσ πξνζβαιιόκελε πξάμε, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε. 

7. Σηο απόςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. ΦΑΔ Θεζζαινλίθεο, κε ηηο νπνίεο δεηείηαη ε απόξξηςε ηεο αλσηέξσ 

ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο. 

8. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7 – Δπαλεμέηαζεο ηεο Τπεξεζίαο καο, 

όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

  

 Δπί ηεο από 30-01-2020 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

αλώλπκεο εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «……………….» κε ΑΦΜ:……….., ε νπνία θαηαηέζεθε 

εκπξόζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν 

εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα 

αθόινπζα: 

 

Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……../…………./31-12-2019 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο, γηα αθίλεηα πνπ ππήξραλ ηελ 01-01-2013, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ. ΦΑΔ Θεζζαινλίθεο, επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο θόξνο ύςνπο 2.363,84€, 

πιένλ πξόζηηκν ηνπ άξζξνπ 58 θαη ηόθνη ηνπ άξζξνπ 53 ηνπ Ν. 4174/2013 ύςνπο 1.833,39€. 

Η αλσηέξσ πξάμε εθδόζεθε θαηόπηλ ηεο δηελέξγεηαο ειέγρνπ ζηε ρξήζε 2013 από ηε Γ.Ο.Τ. 

ΦΑΔ Θεζζαινλίθεο, δπλάκεη ηεο ππ’ αξηζκ. ………/31-10-2019 ζρεηηθήο εληνιήο ειέγρνπ ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο σο άλσ Γ.Ο.Τ..  

Ο έιεγρνο επέδσζε ζηελ πξνζθεύγνπζα ην ππ΄αξηζκ………../24-10-2019 αίηεκα ρνξήγεζεο 

αληηγξάθσλ ησλ βηβιίσλ ηεο, ελώ ηεο επηδόζεθε θαη ε ππ΄αξηζκ…………./29-10-2019 πξόζθιεζε 

θνξνινγηθνύ ειέγρνπ. Αηηία ηνπ ειέγρνπ ήηαλ ε κε ιήςε θνξνινγηθνύ πηζηνπνηεηηθνύ γηα ην ππό 

θξίζε έηνο. 

Από ηνλ έιεγρν δηαπηζηώζεθε όηη ε πξνζθεύγνπζα είρε ππνβάιεη εθπξόζεζκα ηελ 

ππ΄αξηζκ………./2013 δήισζε Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (ΦΑΠ) λνκηθώλ πξνζώπσλ, από ηελ 

νπνία πξνθύπηεη όηη ε πνζθεύγνπζα έρεη ζηελ θαηνρή ηεο ελλέα (9) αθίλεηα. Από ηνλ έιεγρν ηεο σο 

άλσ εθπξνζέζκσο ππνβιεζείζαο δήισζεο ΦΑΠ, δελ δηαπηζηώζεθαλ παξαηππίεο ή παξαιήςεηο. 

Ωζηόζν, ε πξνζθεύγνπζα δελ πξνζθόκηζε ζηνλ έιεγρν, αλ θαη ηεο δεηήζεθαλ, ηα θύιια 

ππνινγηζκνύ ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ ησλ παξαπάλσ αθηλήησλ. Ο έιεγρνο πξνρώξεζε ζηνλ 

ππνινγηζκό ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ αθηλήησλ, κε βάζε ηα ζηνηρεία πνπ είρε ζηε δηάζεζή ηνπ 

θαη ιακβάλνληαο ππόςε ηα θύιια ππνινγηζκνύ , ηα θσηναληίγξαθα ησλ αδεηώλ νηθνδνκώλ θαη ηα 

ζπκβόιαηα θηήζεο απηώλ, πνπ πξνζθόκηζε ε πξνζθεύγνπζα κε ην κε αξηζκό πξση………./27-12-

2019 θαηαηεζέλ ππόκλεκά ηεο θαη ζηε ζπλέρεηα, εμέδσζε ηελ πξνζβαιιόκελε πξάμε. 

          Με ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή ε πξνζθεύγνπζα δεηά ηελ αθύξσζε ή 

ηξνπνπνίεζε ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο ηζρπξηδόκελε όηη: 
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1)Ο έιεγρνο δελ έιαβε ππόςε ηνπ ηα έγγξαθα πνπ πξνζθόκηζε ε πξνζθεύγνπζα θαη εηδηθόηεξα ηα 

θύιια ππνινγηζκνύ από ηε ζπκβνιαηνγξάθν ………. ……….., ηηο ππ΄αξηζκ……../1995, ……/2001 

θαη ……../2004 νηθνδνκηθέο άδεηεο, θαζώο θαη ράξηεο όπνπ βξίζθνληαη ηα αθίλεηα από όπνπ 

πξνθύπηεη όηη βξίζθνληαη ζε εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρέο θαη δελ έρνπλ πξόζνςε ζε εζληθή ή επαξρηαθή 

νδό. Δηδηθόηεξα, ε πξνζθεύγνπζα ηζρπξίδεηαη όηη ν έιεγρνο εζθαικέλα πξνζέζεζε ζηελ βαζηθή 

αμία θαη ηελ Αμία Γπλαηόηεηαο αμηνπνίεζεο γηα ην αθίλεην επό ηεο νδνύ ……… 10. Πεξαηηέξσ, ζην 

ίδην αγξνηεκάρην ρηίζζεθαλ αξρηθά ζην ηζόγεην 123,84ηκ θαη ππόζηεγν πάξθηλγθ ιεσθνξείσλ 

1.503,65 η.κ.. Αθνινύζσο, έγηλε αλαζεώξεζε ηεο νηθνδνκηθήο αδείαο θαη εθδόζεθε ε ……./2001 

άδεηα, κε ηελ νπνία έγηλε αιιαγή ρξήζεο ησλ 1.503,65ηκ από ππόζηεγν πάξθηλγθ ιεσθνξείσλ ζε 

ζπλεξγείν ιεσθνξείσλ. ΢ηε ζπλέρεηα, εθδόζεθε ε ………/2004 νηθνδνκηθή άδεηα, κε ηελ νπνία 

πξνζηέζεθαλ επηπιένλ 118,43 ηκ ζην ηζόγεην, 118,43 ηκ ζην ππόγεην θαη 117,32ηκ θαη 242,27 ηκ 

ζηνλ πξώην όξνθν. Γηα ην αθίλεην έθηαζεο 1.503,65 ηκ έρεη γίλεη αιιαγή ρξήζεο θαη πξέπεη λα 

εκθαληζηεί ζην θύιιν ππνινγηζκνύ σο επαγγεικαηηθή ζηέγε (ζπλεξγείν απηνθηλήησλ). Σα 

ηεηξαγσληθά κέηξα πνπ εκθαλίδνληαη ζην Δ9 είλαη ιηγόηεξα. 

2)Γηα ηα αθίλεηα επί ηεο νδνύ ……… ……. 42, ν έιεγρνο εζθαικέλα ππνιόγηζε ηελ θνξνινγεηέα 

αμία ζε θύιιν ππνινγηζκνύ αμίαο εληόο ζρεδίνπ, ελώ είλαη εθηόο ζρεδίνπ θαη ρσξίο πξόζνςε ζε 

Δζληθή ή Δπαξρηαθή νδό θαη επίζεο ππάξρεη ιάζνο ζην πνζνζηό ηδηνθηεζίαο ηνπ αγξνηεκαρίνπ. 

 

Δπεηδή, κε ην άξζξν 23 παξ. 1 ηνπ λ.3427/2005 νξίδεηαη όηη: «Κάζε θπζηθό ή λνκηθό 

πξόζσπν ή θάζε είδνπο λνκηθή νληόηεηα, αλεμάξηεηα από ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή έδξα ηνπ, ην 

νπνίν έρεη ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ εκπξάγκαην δηθαίσκα πιήξνπο θπξηόηεηαο, ςηιήο θπξηόηεηαο, 

επηθαξπίαο, νίθεζεο θαη επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ, θαζώο θαη εκπξάγκαην ή ελνρηθό δηθαίσκα 

απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεο ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνύ ρώξνπ θαη θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ 

βξίζθνληαη ζε θνηλόθηεην ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ θαη απνηεινύλ παξαθνινύζεκα ησλ παξαπάλσ 

εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ, ππνρξενύηαη λα ππνβάιεη δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ…. Από ην έηνο 

2012 θαη επόκελα ε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ ππνβάιιεηαη αηνκηθά από θάζε θπζηθό πξόζσπν, 

ζην έηνο πνπ πξνθύπηεη ηέηνηα ππνρξέσζε….». 

Δπεηδή, ζηηο παξαγξάθνπο 1 θαη 2 ηνπ άξζξνπ 27 ηνπ Ν 3842/2010 νξίδεηαη όηη ¨ 1. Από ην 

έηνο 2010 θαη γηα θάζε επόκελν, επηβάιιεηαη θόξνο ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ 

Ειιάδα θαη αλήθεη ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ηελ 1 ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 

2. Σηελ έλλνηα ηνπ όξνπ αθίλεηε πεξηνπζία, γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ λόκνπ απηνύ, πεξηιακβάλνληαη:   

α) Τν δηθαίσκα ηεο πιήξνπο θαη ηεο ςηιήο θπξηόηεηαο, ηεο επηθαξπίαο θαη ηεο νίθεζεο επί αθηλήησλ.   

β) Τν δηθαίσκα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεσλ ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθώλ ρώξσλ θαη 

θνιπκβεηηθώλ δεμακελώλ πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλόθηεην ηκήκα ππνγείνπ, ππισηήο, δώκαηνο ή 

αθάιππηνπ ρώξνπ νηθνδνκήο, ησλ πην πάλσ αθηλήησλ.¨ 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 28 ηνπ Ν 3842/2010 ¨ Κάζε θπζηθό ή λνκηθό πξόζσπν, 

αλεμάξηεηα από ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή έδξα ηνπ, θνξνινγείηαη γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ πνπ 



4 
 

βξίζθεηαη ζηελ Ειιάδα ηελ 1 ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα από ηηο κεηαβνιέο πνπ 

ηπρόλ επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνύ.¨ 

Δπεηδή, κε ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 30 ηνπ λ.3842/2010 νξίδεηαη όηη: «Γηα ηνλ ππνινγηζκό 

θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία πνπ έρνπλ ηα αθίλεηα ή ηα εκπξάγκαηα ζε 

απηά δηθαηώκαηα, θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο». 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 31 ηνπ σο άλσ λόκνπ ¨ Ωο θνξνινγεηέα αμία ηνπ αθηλήηνπ ή 

ηνπ εκπξάγκαηνπ ζε απηό δηθαηώκαηνο γηα ηα λνκηθά πξόζσπα ιακβάλεηαη ε αμία ε νπνία 

πξνζδηνξίδεηαη από ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ Ν. 1249/1982 (ΦΕΚ 43 Α΄), όπσο 

ηζρύεη, όπνπ εθαξκόδεηαη ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ, θαη από ηελ παξάγξαθν 2 

ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 (ΦΕΚ 245 Α΄), όπσο ηζρύεη, ζηηο ινηπέο πεξηπηώζεηο.¨ 

Δπεηδή, ζην άξζξν 33 ηνπ Ν 3842/2010 νξίδεηαη όηη ¨ 1. Όια ηα λνκηθά πξόζσπα πνπ 

δηαζέηνπλ αθίλεηε πεξηνπζία ζύκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 27 ηνπ παξόληνο ηελ 

πξώηε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο, ππνρξενύληαη λα ππνβάιινπλ δήισζε θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

αλάινγα κε ην ηειεπηαίν ςεθίν ηνπ Α.Φ.Μ. ηνπο, κε αξρή ην ςεθίν 1 θαη νινθιήξσζε κέζα ζε 

έληεθα (11) εξγάζηκεο εκέξεο. Ωο θαηαιεθηηθή εκεξνκελία ππνβνιήο δήισζεο γηα ην ςεθίν 1 

νξίδεηαη ε 15ε Μαΐνπ ηνπ νηθείνπ έηνπο. Εηδηθά γηα ην έηνο 2010 σο θαηαιεθηηθή εκεξνκελία 

ππνβνιήο δήισζεο γηα ην ςεθίν 1 νξίδεηαη ε 15ε Ινπλίνπ 2010. 

2. Η δήισζε ππνβάιιεηαη από ηνλ λόκηκν εθπξόζσπν ηνπ λνκηθνύ πξνζώπνπ ή από πξόζσπν 

πνπ έρεη εηδηθά πξνο ηνύην εμνπζηνδνηεζεί από απηόλ………¨. 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 35 ηνπ Ν 3842/2010 ¨ 1. Η αμία ησλ αθηλήησλ ησλ λνκηθώλ 

πξνζώπσλ θνξνινγείηαη κε ζπληειεζηή έμη ηνηο ρηιίνηο (6%0). 

……………….. 

3. Με ζπληειεζηή έλα ηνηο ρηιίνηο (1%0) θνξνινγνύληαη: 

α) Η αμία ησλ θηηζκάησλ ησλ αθηλήησλ ηα νπνία ηδηνρξεζηκνπνίνύληαί γηα ηελ παξαγσγή ή ηελ 

άζθεζε εκπνξηθήο δξαζηεξηόηεηαο από επηρεηξήζείο, αλεμαξηήησο αληηθεηκέλνπ εξγαζηώλ. 

…………………………………….. 

4. Ο θόξνο πνπ αλαινγεί ζηε ζπλνιηθή αμία ησλ θηηζκάησλ πνπ ππόθεηληαί ζε θνξνινγία δελ κπνξεί 

λα είλαη κηθξόηεξνο από έλα (1) επξώ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν, κε εμαίξεζε ηα εκηηειή θηίζκαηα θαη ηα 

γεσξγηθά θαη θηελνηξνθηθά θηήξηα.¨ 

 Δπεηδή, ε πξνζθεύγνπζα ηζρπξίδεηαη όηη, γηα ην αγξνηεκάρην έθηαζεο 10.100ηκ επί ηεο 

νδνύ ……. 10 …….., ν έιεγρνο εζθαικέλα πξνζέζεζε ζηε Βαζηθή Αμία θαη ηελ Αμία Γπλαηόηεηαο 

αμηνπνίεζεο ύςνπο 56.358,00 θαζώο ην ελ ιόγσ αγξνηεκάρην δελ έρεη πξόζνςε ζε Δζληθή ή 

Δπαξρηαθή νδό.  

Δπεηδή, ε ζέζε ηεο εδαθηθήο έθηαζεο βάζεη ηεο νπνίαο ππνινγίδεηαη θαη ε Αμία 

Γπλαηόηεηαο Πεξαηηέξσ Αμηνπνίεζεο , όπσο πξνθύπηεη από ηε ζειίδα 4 ηνπ εληύπνπ ΑΑ-ΓΗ΢ γηα 

ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκώλ, απνδεηθλύεηαη: 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=ACA8984684FDDCC0.24F48086AC88&version=1982/04/03
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=5DB802F1F0765600.20BF10EFD4&version=2006/12/22
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=5DB802F1F0765600.20BF10EFD4&version=2006/12/22
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α) είηε από πθηζηάκελν ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα, όπνπ απεηθνλίδεηαη ε πεξηνρή ζηελ νπνία 

βξίζθεηαη ε εδαθηθή έθηαζε, ή 

β) από ηε Κνηλνηηθή-Γεκνηηθή αξρή ή 

γ) από ην αξκόδην Πνιενδνκηθό Γξαθείν ή 

δ) από ηδηώηε κεραληθό 

 Δπεηδή, ε πξνζθεύγνπζα δελ πξνζθόκηζε ηίπνηα από ηα παξαπάλσ πξνθεηκέλνπ λα 

απνδείμεη όηη ην ελ ιόγσ αθίλεην δελ έρεη πξόζνςε ζε Δζληθή ή Δπαξρηαθή νδό, ν ζρεηηθόο 

ηζρπξηζκόο ηεο απνξξίπηεηαη σο αλαπόδεηθηνο. 

 Δπεηδή, εληόο ηνπ σο άλσ αγξνηεκαρίνπ πθίζηαηαη ππόζηεγν πάξθηλγθ ιεσθνξείσλ 

έθηαζεο 1.503,65ηκ. Η πξνζθεύγνπζα, ηζρπξίδεηαη όηη ην 2001 εθδόζεθε ε ππ΄αξηζκ………/2001 

αλαζεώξεζε ηεο αξρηθήο νηθνδνκηθήο αδείαο κε ηελ νπνία πξαγκαηνπνηήζεθε αιιαγή ρξήζεο ηνπ 

σο άλσ θηηξίνπ από ππόζηεγν πάξθηλγθ ιεσθνξείσλ ζε ζπλεξγείν ιεσθνξείσλ.  

 Δπεηδή, από ηελ πξνζθνκηδόκελε ππ΄αξηζκ………/2001 άδεηα νηθνδνκήο πξνθύπηεη ε 

αιιαγή ηεο ρξήζεο από ππόζηεγν πάξθηλγθ ιεσθνξείσλ ζε ζπλεξγείν επηζθεπήο ιεσθνξείσλ, ν 

ζρεηηθόο ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο γίλεηαη απνδεθηόο. 

 Δπεηδή, επηπιένλ ε πξνζθεύγνπζα ηζρπξίδεηαη όηη νη θύξηνη ρώξνη ησλ γξαθείσλ ηεο επί 

ηεο νδνύ ……… 10 ζην ………., αλέξρνληαη ζε 484ηκ, ήηνη ιηγόηεξα ηεηξαγσληθά κέηξα από απηά 

πνπ πξνζδηόξηζε ν έιεγρνο. Ωζηόζν, από ηα πξνζθνκηδόκελα δηθαηνινγεηηθά δελ απνδεηθλύεηαη ν 

ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο, ν νπνίνο απνξξίπηεηαη σο αλαπόδεηθηνο.   

Δπεηδή, αλαθνξηθά κε ην αγξνηεκάρην έθηαζεο 5.395,11ηκ  επί ηεο νδνύ …….. ……… 42, 

ν έιεγρνο πξνζδηόξηζε ηελ αληηθεηκεληθή αμία ζε έληππν (ΑΑ-ΓΗ΢) εθηόο ζρεδίνπ θαη ζπλεπώο ν 

ζρεηηθόο ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο απνξξίπηεηαη σο αιπζηηειώο πξνβαιιόκελνο.  

 Δπηπιένλ, γηα ην σο άλσ αλαθεξόκελν αθίλεην έθηαζεο 5.395,11ηκ ν έιεγρνο ππνιόγηζε 

ηα εμήο: 

1)Βαζηθή Αμία (ΒΑ) ύςνπο 231.989,73€, όπνπ ζηνπο ΢πληειεζηέο Απμνκείσζεο (΢Α) επηιέρζεθε 

πξόζνςε ηνπ αθηλήηνπ ζε Γεκνηηθή ή Κνηλνηηθή νδό. 

2) Οηθνπεδηθή Αμία (ΑΟηθ) ύςνπο 144,00€ θαη 

3)Αμία Γπλαηόηεηαο Πεξαηηέξσ Αμηνπνίεζεο (ΑΓ) ύςνπο 31.723,20€, όπνπ ζην ΢πληειεζηή Θέζεο 

ηνπ αθηλήηνπ επηιέρζεθε πξόζνςε ηνπ αθηλήηνπ ζε Δζληθή ή Δπαξρηαθή νδό.   

Η ζπλνιηθή αληηθεηκεληθή αμία γεο γηα ην ζύλνιν ησλ 5.935,11ηκ ππνινγίζηεθε από ηνλ έιεγρν ζην 

πνζό ησλ 261.218,36€. 

 Δπεηδή, ε ζέζε ηεο εδαθηθήο έθηαζεο, όπσο πξνθύπηεη από ηε ζειίδα 4 ηνπ εληύπνπ ΑΑ-

ΓΗ΢ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκώλ, απνδεηθλύεηαη: 

α) είηε από πθηζηάκελν ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα, όπνπ απεηθνλίδεηαη ε πεξηνρή ζηελ νπνία 

βξίζθεηαη ε εδαθηθή έθηαζε, ή 

β) από ηε Κνηλνηηθή-Γεκνηηθή αξρή ή 

γ) από ην αξκόδην Πνιενδνκηθό Γξαθείν ή 
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δ) από ηδηώηε κεραληθό 

 Δπεηδή, ε πξνζθεύγνπζα δελ πξνζθόκηζε ηίπνηα από ηα παξαπάλσ πξνθεηκέλνπ λα 

απνδείμεη όηη ην ελ ιόγσ αθίλεην δελ έρεη πξόζςε ζε Δζληθή ή Δπαξρηαθή νδό, ν ζρεηηθόο 

ηζρπξηζκόο ηεο απνξξίπηεηαη σο αλαπόδεηθηνο. 

 Δπεηδή σζηόζν, ηόζν από ηα ζηνηρεία πνπ πξνζθόκηζε ε πξνζθεύγνπζα (ην 

ππ΄αξηζκ………/14-12-2004 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο ……. …….., ηελ 

πξάμε Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν 4223/2013 έηνπο 2014), όζν θαη από ηε ζειίδα 11 ηεο 

έθζεζεο κεξηθνύ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ ΦΑΔ 

Θεζζαινλίθεο, πξνθύπηεη όηη ην πνζνζηό ηδηνθηεζίαο ηεο πξνζθεύγνπζαο επί ηνπ ελ ιόγσ 

αγξνηεκαρίνπ αλέξρεηαη ζε πνζνζηό 7,95%. Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ, ν ζρεηηθόο ηζρπξηζκόο ηεο 

πξνζθεύγνπζαο θξίλεηαη βάζηκνο θαη γίλεηαη απνδεθηόο. 

      Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ, ν ππνινγηζκόο ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ απεηθνλίδεηαη σο εμήο: 

 

 

Γήκνο Οδόο Όξνθνο 

Δπηθάλεηα ζε ηκ 
Γήπεδα-

Αγξ/κάρη

α 

Αμία 

αθηλήηωλ 

Γήιωζεο 

Αμία 

Αθηλήηωλ 

Διέγρνπ 

Αμία 

Αθηλήηωλ 

Παξνύζαο 

Απόθαζεο 

Γηαθνξά Αμίαο 

Γήιωζεο 

Απόθαζεο 

Κύξηνη 

Υώξνη 

Βνεζ

εηηθνί 

Υώξνη 

Ππιαία  Τ 170,72   91.266,91 92.754,22 92.754,22 1.487,31 

Ππιαία  2 192,70   271.851,53 98.879,77 98.879,77 -172.971,76 

Ππιαία  1 197,60   229.245,41 101.394,09 101.394,09 -127.851,32 

Θεζ/ληθε …… 1 10,00   14.520,00 20.328,00 20.328,00 5.808,00 

…….. …….. 10    10.100,00 231.720,00 235.309,80 235.309,80 3.589,80 

……… …….. 10    10.100,00 340.392,00 851.610,07 851.610,07 511.218,07 

……. …….. 10  1.151,17 117,32  227.447,81 426.620,77 426.620,77 199.172,96 

……. …….. 10 0 1.503,65   1.023.515,14 526.066,99 517.402,36 -506.112,78 

…….. ……    5.395,11 123.869,57 261.218,36 20.766,86 -103.102,71 

 

 

 

 

 

 

 

Γεδνκέλα Γήισζεο Γεδνκέλα Διέγρνπ 

Γήπεδα Γήπεδα 

 Αμία ζπλη  ΦΑΠ  Αμία ζπλη  ΦΑΠ 

101 695.981,57 0,6% 111 4.175,89 101 1.348.138,23 0,6% 111 8.088,83 

Με εκηηειή θηίζκαηα Με εκηηειή θηίζκαηα 

 Αμία ζπλη  ΦΑΠ  Αμία ζπλη  ΦΑΠ 

301 606.883,85 0,6% 311 3.641,30 301 313.356,08 0,6% 311 1.880,14 
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303 1.250.962,95 0,1% 313 1.250,96 303 952.687,76 0,1% 313 952,69 

΢ύλνιν 4.892,26 ΢ύλνιν 2.832,83 

Φόξνο βάζεη ηεηξαγωληθώλ Φόξνο βάζεη ηεηξαγωληθώλ 

 Δπηθάλεηα Υ1€/ηκ  ΦΑΠ  Δπηθάλεηα Υ1€/ηκ  ΦΑΠ 

404 3.713,02 1 414 3.713,02 404 3.343,16 1 414 3.343,16 

΢ύλνιν ΦΑΠ 9.068,15 ΢ύλνιν ΦΑΠ 11.431,99 

 

 

Γεδνκέλα Απόθαζεο Γηαθνξά Απόθαζεο-Γήισζεο 

Γήπεδα Γήπεδα 

 Αμία ζπλη  ΦΑΠ 
2.470,23 

101 1.107.686,73 0,6% 111 6.646,12 

Με εκηηειή θηίζκαηα 

-1.546,10 

 Αμία ζπλη  ΦΑΠ 

301 313.356,08 0,6% 311 1.880,14 

303 944.023,13 0,1% 313 944,02 

΢ύλνιν 2.824,16 

Φόξνο βάζεη ηεηξαγωληθώλ 

 Δπηθάλεηα Υ1€/ηκ  ΦΑΠ 

404 3.343,16 1 414 3.346,16 

΢ύλνιν ΦΑΠ 9.992,28 ΢πλνιηθή Γηαθνξά 924,13 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

Σε κεξηθή απνδνρή ηεο από 30/01/2020 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο ηεο αλώλπκεο εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «………………» κε ΑΦΜ:…………., θαη ηελ 

ηξνπνπνίεζε ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο σο εμήο:  

 ηεο κε αξηζκό ………./………/31-12-2020 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01-01-2013 ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΦΑΔ Θεζζαινλίθεο, γηα ηνπο ιόγνπο πνπ αλαθέξνληαη ζην 

ζθεπηηθό ηεο παξνύζαο. 

 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηεο πξνζθεύγνπζαο κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

 

Αλάιπζε Γήισζεο Διέγρνπ Απόθαζεο 

Γηαθνξά 

Απόθαζεο-

Γήισζεο 

Φνξνινγεηέα 

Αμία Αθηλήησλ 
2.553.828,37 2.614.182,07 2.365.065,94 -188.762,43 
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Φόξνο 9.068,15 11.431,99 9.992,28 924,13 

Πξόζζεηνο 

Φόξνο 

Αλαθξίβεηαο 

 1.833,39 140,98 140,98 

΢ύλνιν Φόξνπ 9.068,15 13.265,38 10.133,26 1.065,11 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηελ ππόρξεε. 

  
 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 
ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢  ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 
 
  

 
 

      
ΚΑΣ΢ΙΟΤΡΗ΢ ΓΔΩΡΓΙΟ΢ 

 
 
 
 

 
 
 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ 

αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


