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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ             Καλλιθέα, 01/09/2020   

 

Αριθμός απόφασης: 1645  

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ(Δ.Ε.Δ.) 

ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 
ΤΜΗΜΑ           : Α2 Επανεξέτασης 
Ταχ. Δ/νση      : Αριστογείτονος 19 

Ταχ. Κώδικας : 176 71 - Καλλιθέα 

Τηλέφωνο       : 2131604536 
ΦΑΞ                  : 2131604567   

 
ΑΠΟΦΑΣΗ  

 
Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έχοντας υπ' όψιν: 

1. Τις διατάξεις : 

α. του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει  

β. του άρθρου 10 της Δ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΕΞ 2017/10.03.2017 Απόφασης του Διοικητή της 

Α.Α.Δ.Ε. (ΦΕΚ 968 Β΄/22.03.2017) με θέμα «Οργανισμός της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.)», όπως αναριθμήθηκε, τροποποιήθηκε και ισχύει  

γ. της ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων 

(ΦΕΚ Β΄ 1440/27-04-2017) 

δ. της ΠΟΛ 1076/23-04-2018 Απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων 

(ΦΕΚ 1456 /26-04-2018)  

2. Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών.  

3. Την αριθ. Δ.Ε.Δ. 1126366 ΕΞ 2016/30.08.2016 (ΦΕΚ 2759 / τ. Β΄/01.09.2016) Απόφαση 
του Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών «Παροχή εξουσιοδότησης υπογραφής». 

4. Την από 21/01/2020 και με αριθμό πρωτοκόλλου …………… ενδικοφανή προσφυγή της 

……………, ΑΦΜ ……………, κατοίκου ……………, κατά της τεκμαιρόμενης σιωπηρής 

αρνητικής απάντησης του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ ΑΓΙΩΝ ΑΝΑΡΓΥΡΩΝ, επί της με αριθμό πρωτ. 

……………/26.09.2019 αίτηση της προσφεύγουσας περί τροποποίησης της αρχικής φορολογικής 

δήλωσης, φορολογικού έτους 2017,  προκειμένου να καταχωρηθούν ως ανείσπρακτά τα ενοίκια 
που δήλωσε κατά το ανωτέρω φορολογικό έτος και τα προσκομιζόμενα με αυτήν σχετικά έγγραφα. 
5. Τις απόψεις της Δ.Ο.Υ. ΑΓΙΩΝ ΑΝΑΡΓΥΡΩΝ 
6. Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος A5, όπως αποτυπώνεται στο 
σχέδιο της απόφασης. 

 

 
 Επί της από 21/01/2020 και με αριθμό πρωτοκόλλου …………… ενδικοφανούς προσφυγής 

της ……………,  με ΑΦΜ ……………, η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα και μετά την μελέτη και την 

αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων λόγων 

της ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 
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Με την πάροδο απράκτου τριμήνου από την υποβολή στη Δ.Ο.Υ. ΑΓΙΩΝ ΑΝΑΡΓΥΡΩΝ δεν 

έγινε δεκτή η με αρ. πρωτ. ……………/26.09.2019 αίτηση της προσφεύγουσας περί 

τροποποίησης της αρχικής φορολογικής δήλωσης, φορολογικού έτους 2017,  προκειμένου να 

καταχωρηθούν ως ανείσπρακτά τα ενοίκια που δήλωσε κατά  το ανωτέρω φορολογικό έτος. 

 

Η προσφεύγουσα με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή ζητά  

α) να ακυρωθεί η τεκμαιρόμενη σιωπηρή αρνητική απάντηση του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. ΑΓΙΩΝ 

ΑΝΑΡΓΥΡΩΝ της από 26.09.2019 αίτησης τροποποίησης της δήλωσης φόρου εισοδήματος που 

υπέβαλε για το φορολογικό έτος 2017,  

β) την αποδοχή της υποβολής τροποποιητικής δήλωσης του φορολογικού έτους 2017  και  

γ) να διαταχτεί νέα εκκαθάριση της δήλωσης φόρου εισοδήματος 2017 για τα ενοίκια που δεν 

εισέπραξε. 

 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ.1 του άρθρου 63  του Ν.4174/2013 ορίζεται ότι: 

«1. Ο υπόχρεος, εφόσον αμφισβητεί οποιαδήποτε πράξη που έχει εκδοθεί σε βάρος του από τη 

Φορολογική Διοίκηση ή σε περίπτωση σιωπηρής άρνησης, οφείλει να υποβάλει ενδικοφανή 

προσφυγή με αίτημα την επανεξέταση της πράξης στο πλαίσιο διοικητικής διαδικασίας από την 

Υπηρεσία Εσωτερικής Επανεξέτασης της Φορολογικής Διοίκησης. Η αίτηση υποβάλλεται στη 

φορολογική αρχή που εξέδωσε την πράξη ή παρέλειψε την έκδοσή της και πρέπει να αναφέρει 

τους λόγους και τα έγγραφα στα οποία ο υπόχρεος βασίζει το αίτημά του. Η αίτηση πρέπει να 

υποβάλλεται από τον υπόχρεο εντός τριάντα (30) ημερών από την ημερομηνία κοινοποίησης της 

πράξης σε αυτόν ή από τη συντέλεση της παράλειψης. Η προθεσμία του προηγούμενου εδαφίου 

αναστέλλεται κατά το χρονικό διάστημα από 1 έως 31 Αυγούστου.» 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ.8 του άρθρου 63 του Ν.4174/2013 ορίζεται ότι: 

«8. Κατά της απόφασης της Υπηρεσίας Εσωτερικής Επανεξέτασης ή της σιωπηρής απόρριψης 

της ενδικοφανούς προσφυγής λόγω παρόδου της προθεσμίας προς έκδοση της απόφασης, ο 

υπόχρεος δύναται να ασκήσει προσφυγή ενώπιον του αρμόδιου Διοικητικού Δικαστηρίου σύμφωνα 

με τις διατάξεις του Κώδικα Διοικητικής Δικονομίας για την αναστολή, λόγω άσκησης προσφυγής, 

ισχύουν ανάλογα οι διατάξεις της παραγράφου 3 του παρόντος άρθρου. Προσφυγή στα διοικητικά 

δικαστήρια απευθείας κατά οποιασδήποτε πράξης που εξέδωσε η Φορολογική Διοίκηση είναι 

απαράδεκτη.» 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 19 του Ν.4174/2013 ορίζεται ότι: 

« 1. Αν ο φορολογούμενος διαπιστώσει, ότι η φορολογική δήλωση που υπέβαλε στη Φορολογική 

Διοίκηση περιέχει λάθος ή παράλειψη, υποχρεούται να υποβάλει τροποποιητική φορολογική 

δήλωση. 

2. Αν ο φορολογούμενος υποβάλει τροποποιητική φορολογική δήλωση εντός της προθεσμίας 

υποβολής της αρχικής φορολογικής δήλωσης, τότε και η τροποποιητική φορολογική δήλωση 
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επέχει θέση αρχικής δήλωσης και θεωρείται ότι και οι δύο, αρχική και τροποποιητική έχουν 

υποβληθεί εμπρόθεσμα. 

3.α. Τροποποιητική φορολογική δήλωση υποβάλλεται οποτεδήποτε μέχρι την κοινοποίηση του 

προσωρινού προσδιορισμού του φόρου από τη Φορολογική Διοίκηση ή μέχρι την παραγραφή του 

δικαιώματος της Φορολογικής Διοίκησης για έλεγχο της αρχικής δήλωσης.[…….]» 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ.4 του άρθρου 39 του ν.4172/2013(ΚΦΕ) 

ορίζεται ότι: «4. Τα εισοδήματα από την εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας, τα οποία δεν έχουν 

εισπραχθεί από τον δικαιούχο, δεν συνυπολογίζονται στο συνολικό εισόδημά του, εφόσον έως 

την προθεσμία υποβολής της ετήσιας δήλωσης φορολογίας εισοδήματος, έχει εκδοθεί εις 

βάρος του μισθωτή διαταγή πληρωμής ή διαταγή απόδοσης χρήσης μίσθιου ή δικαστική 

απόφαση αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων ή έχει ασκηθεί εναντίον του μισθωτή αγωγή 

αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων. Τα εν λόγω εισοδήματα φορολογούνται στο έτος και κατά το 

ποσό που αποδεδειγμένα εισπράχθηκαν, κατά παρέκκλιση των διατάξεων του άρθρου 8. Τα μη 

εισπραχθέντα εισοδήματα δηλώνονται σε ειδικό κωδικό ανείσπρακτων εισοδημάτων από 

εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας της δήλωσης φορολογίας εισοδήματος.» 

Επειδή, σύμφωνα με την ΠΟΛ 1024/2016 με θέμα:« Κοινοποίηση διατάξεων του ν. 

4346/2015 (ΦΕΚ Α'152) σχετικά με τα ανείσπρακτα εισοδήματα από εκμίσθωση ακίνητης 

περιουσίας» αναφέρεται ότι: «1. Με τις διατάξεις του άρθρου 11 του Ν. 4346/2015 (ΦΕΚ Α΄ 152) 

προστέθηκε στο άρθρο 39 του Ν. 4172/2013 (ΦΕΚ Α΄ 167) νέα παράγραφος 4, η οποία ισχύει για 

τα εισοδήματα που αποκτώνται από 1/1/2015 και μετά και σύμφωνα με την οποία ορίζεται ότι, τα 

εισοδήματα από την εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας, τα οποία δεν έχουν εισπραχθεί από 

τον δικαιούχο, δεν συνυπολογίζονται στο συνολικό εισόδημά του, εφόσον έως την 

προθεσμία υποβολής της ετήσιας δήλωσης φορολογίας εισοδήματος, έχει εκδοθεί εις 

βάρος του μισθωτή διαταγή πληρωμής ή διαταγή απόδοσης χρήσης μισθίου ή δικαστική 

απόφαση αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων ή έχει ασκηθεί εναντίον του μισθωτή αγωγή 

αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων. Τα εν λόγω εισοδήματα φορολογούνται στο έτος και κατά το 

ποσό που αποδεδειγμένα εισπράχθηκαν, κατά παρέκκλιση των διατάξεων του άρθρου 8. Τα μη 

εισπραχθέντα εισοδήματα δηλώνονται σε ειδικό κωδικό ανείσπρακτων εισοδημάτων από 

εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας της δήλωσης φορολογίας εισοδήματος. 

2. Προκειμένου να δηλωθούν ως ανείσπρακτα τα εισοδήματα από την εκμίσθωση ακίνητης 

περιουσίας θα πρέπει να προσκομίζονται στην αρμόδια Δ.Ο.Υ., πριν από την υποβολή της 

δήλωσης, ευκρινή φωτοαντίγραφα (φωτοτυπίες), κατά το άρθρο 1 του Ν. 4250/2014 (ΦΕΚ Α΄74), 

των διαταγών, δικαστικών αποφάσεων που έχουν εκδοθεί ή αγωγών που έχουν ασκηθεί, έως και 

την προθεσμία υποβολής της ετήσιας δήλωσης. 

Διευκρινίζεται ότι τα ανείσπρακτα εισοδήματα θα δηλώνονται στο έντυπο «ΑΝΑΛΥΤΙΚΗ 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΓΙΑ ΤΑ ΜΙΣΘΩΜΑΤΑ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» Ε2 και θα μεταφέρονται σε ειδικό 

κωδικό του εντύπου Ε1 κατά την υποβολή της οικείας δήλωσης φορολογίας εισοδήματος.». 
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Επειδή, με την ΠΟΛ.1102/2016 με θέμα:« Διευκρινίσεις για θέματα που αφορούν την 

παράγραφο 4 του άρθρου 39 του ν.4172/2013 περί «Ανείσπρακτων Εισοδημάτων από Εκμίσθωση 

Ακίνητης Περιουσίας» αναφέρεται ότι:  « 1. Ανείσπρακτα εισοδήματα από την εκμίσθωση ακίνητης 

περιουσίας μπορούν να δηλωθούν μόνο από φυσικά πρόσωπα που αποκτούν εισόδημα από την 

εκμίσθωση / υπεκμίσθωση ακίνητης περιουσίας σύμφωνα με το άρθρο 39 παρ. 4 του 

Ν.4172/2013, προκειμένου να μην συνυπολογισθούν αυτά στο εισόδημά τους. Οι διατάξεις του 

άρθρου 39 παρ. 4 δεν εφαρμόζονται για νομικά πρόσωπα και νομικές οντότητες. 

Αντίθετα, δεν μπορούν να δηλωθούν ανείσπρακτα εισοδήματα από την εκμίσθωση ακίνητης 

περιουσίας από φυσικά πρόσωπα, όταν τα εισοδήματα αυτά προέρχονται από αποζημίωση 

χρήσης ακινήτου καθώς και από άσκηση επιχειρηματικής δραστηριότητας (π.χ. τουριστική 

εκμετάλλευση, διοργανώσεις εκδηλώσεων σε αίθουσες ή κτήματα κλπ.)., 2. […….], 

3. Επίσης, η μη είσπραξη μισθωμάτων αποδεικνύεται μόνο με τα δικαιολογητικά της παραγράφου 

4 του άρθρου 39 του Ν.4172/2013 (εκδοθείσα δικαστική απόφαση αποβολής ή επιδίκασης 

μισθωμάτων, εκδοθείσα διαταγή πληρωμής ή διαταγή απόδοσης χρήσης μίσθιου, ασκηθείσα 

αγωγή αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων), ένα εκ των οποίων πρέπει να προσκομίζεται σε κάθε 

περίπτωση. Ειδικά, σε περίπτωση που ο μισθωτής έχει πτωχεύσει, αντί της προσκόμισης των 

ανωτέρω δικαιολογητικών αρκεί η προσκόμιση αντιγράφου του πίνακα αναγγελίας χρεών, στον 

οποίο εμφανίζεται η απαίτηση του εκμισθωτή / υπεκμισθωτή. 

Τα ως άνω δικαιολογητικά που προσκομίζονται στις Δ.Ο.Υ. προκειμένου να δηλωθούν τα 

ανείσπρακτα εισοδήματα θα γίνονται αποδεκτά για τον δηλούντα.[……..] 

Τονίζεται ότι από όλα τα προβλεπόμενα δικαιολογητικά που κατά περίπτωση προσκομίζονται στις 

Δ.Ο.Υ., θα πρέπει να προκύπτει το χρονικό διάστημα για το οποίο οφείλονται μισθώματα. 

Εξαιρετικά και προκειμένου να δηλωθούν ανείσπρακτα εισοδήματα για το χρονικό διάστημα που 

μεσολαβεί από την έκδοση της απόφασης αποβολής ή της διαταγής απόδοσης χρήσης μισθίου 

μέχρι την εκτέλεση αυτής, ή οποία έλαβε χώρα μέχρι τη λήξη της προθεσμίας υποβολής της 

δήλωσης φορολογίας εισοδήματος, αρκεί η υποβολή υπεύθυνης δήλωσης ότι για το ανωτέρω 

διάστημα τα μισθώματα δεν έχουν εισπραχθεί. 

4. Σε περίπτωση που τα απαιτούμενα δικαιολογητικά για τη δήλωση των ανείσπρακτων 

εισοδημάτων από την εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας δεν έχουν υποβληθεί, η φορολογική 

διοίκηση θα προχωρεί σε νέες εκκαθαρίσεις, μη λαμβάνοντας υπόψη τα ποσά που έχουν δηλωθεί 

ως ανείσπρακτα εισοδήματα.». 

Επειδή, με την ΠΟΛ.1068/2018 με θέμα:« Τύπος και περιεχόμενο της δήλωσης 

φορολογίας εισοδήματος φυσικών προσώπων φορολογικού έτους 2017, των λοιπών εντύπων και 

των δικαιολογητικών εγγράφων που συνυποβάλλονται με αυτή.» αναφέρεται ότι:  «….. 

Β. ΕΝΤΥΠΟ Ε2 

Για την ηλεκτρονική υποβολή της αναλυτικής κατάστασης για τα μισθώματα ακίνητης περιουσίας 

(έντυπο Ε2), ορίζονται τα κάτωθι: 
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…. Η στήλη 16 συμπληρώνεται με τα ποσά των ανείσπρακτων εισοδημάτων από την εκμίσθωση 

ακίνητης περιουσίας, εφόσον έως την προθεσμία υποβολής της ετήσιας δήλωσης φορολογίας 

εισοδήματος έχει εκδοθεί σε βάρος του μισθωτή διαταγή πληρωμής ή διαταγή απόδοσης μίσθιου ή 

δικαστική απόφαση αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων ή έχει ασκηθεί εναντίον του μισθωτή 

αγωγή αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων που συνοδεύεται από το αποδεικτικό επίδοσής της, 

σύμφωνα με την παρ. 4 του άρθρου 39 του ΚΦΕ, και έχουν προσκομιστεί στη Δ.Ο.Υ. ευκρινή 

φωτοαντίγραφα αυτών πριν από την υποβολή της δήλωσης. Ειδικά για την περίπτωση που ο 

μισθωτής έχει πτωχεύσει, αρκεί η προσκόμιση αντιγράφου του πίνακα αναγγελίας χρεών στον 

οποίο εμφανίζεται η απαίτηση του εκμισθωτή/υπεκμισθωτή. 

Εξαιρετικά και προκειμένου να δηλωθούν ανείσπρακτα εισοδήματα για το χρονικό διάστημα που 

μεσολαβεί από την έκδοση της απόφασης αποβολής ή της διαταγής απόδοσης χρήσης μισθίου 

μέχρι την εκτέλεση αυτής, η οποία έλαβε χώρα μέχρι τη λήξη της προθεσμίας υποβολής της 

δήλωσης φορολογίας εισοδήματος, αρκεί η υποβολή υπεύθυνης δήλωσης και έκθεσης αποβολής 

και εγκατάστασης που έχει συνταχθεί από τον δικαστικό επιμελητή, ότι για το ανωτέρω διάστημα 

τα μισθώματα δεν έχουν εισπραχθεί. Τα ανωτέρω ισχύουν και για τη μη εισπραχθείσα αποζημίωση 

για εξωσυμβατική χρήση του ακινήτου. Τα απαραίτητα δικαιολογητικά προσκομίζονται στην  

αρμόδια Δ.Ο.Υ.  όπου ελέγχονται και καταχωρούνται πριν από την υποβολή της δήλωσης….. 

Γ. ΕΝΤΥΠΟ Ε1  

….. Υποπίνακας 4Δ2 ( Εισόδημα από ακίνητη περιουσία) 

… Τα ανείσπρακτα εισοδήματα από εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας (παρ. 4 άρθρου 39 ν. 

4172/2013) που δηλώθηκαν στο  προηγούμενο φορολογικό έτος στους κωδικούς 125-126 και 

εισπράχθηκαν κατά το έτος 2017, δηλώνονται ανά κατηγορία ακινήτου και είδος μίσθωσης στο 

έντυπο Ε2 και τα επιμέρους ποσά μεταφέρονται κατά κατηγορία γαιών - γης ή ακινήτου στους 

αντίστοιχους κωδικούς της δήλωσης Ε1….». 

Επειδή, η προσφεύγουσα δεν προσκόμισε ούτε στην Δ.Ο.Υ ούτε και με την κρινόμενη 

προσφυγή, διαταγή πληρωμής ή διαταγή απόδοσης χρήσης μισθίου ή δικαστική απόφαση 

αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων ή αγωγή αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων, για το 

φορολογικό έτος 2017. 

Επειδή η προσφεύγουσα με την κρινόμενη προσφυγή προσκόμισε την με αρ. 

……………/2019 Απόφαση του Ειρηνοδικείου ΧΑΝΙΩΝ, για το απαιτητό ποσό κατέθεσε Αγωγή 

ενώπιον του Ειρηνοδικείου ΧΑΝΙΩΝ, 14/1/2019, με την οποία ζητούσε να αναγνωρισθεί η 

υποχρέωση του μισθωτή - εναγομένου να της καταβάλει το συνολικό ποσό των 5.000,00 Ευρώ 

(για τα ανείσπρακτα μισθώματα από 6/5/2017 έως 5/5/2018), και η οποία έγινε δεκτή δια της 

εκδόσεως της ανωτέρω αποφάσεως του ως άνω Δικαστηρίου και αναγνωρίσθηκε η υποχρέωση 

του μισθωτή - εναγομένου να της  καταβάλει το ως άνω ποσό των 5.000,00 €  

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
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Επειδή, με το υπ’ αρ. πρωτ……………/2019 έγγραφο του Συνηγόρου του Πολίτη, σε 

απάντηση της ταυτάριθμης αίτησης της προσφεύγουσας, αναφέρεται ότι «…οφείλατε κατά την 

υποβολή της δήλωσης (αρχικής ή εμπροθέσμως υποβληθείσας τροποποιητικής) του οικονομικού 

έτους 2018 να έχετε δηλώσει τον σχετικό ειδικό κωδικό ανείσπρακτων εισοδημάτων 

συνυποβάλλοντας παράλληλα και αντίγραφο της αγωγής που είχατε καταθέσει στο Ειρηνοδικείο.». 

Επειδή, με το υπ’ αρ. πρωτ. ΔΕΑΦ Α …………… ΕΞ 2019 έγγραφο του Τμ. Α’ της 

Διεύθυνσης Εφαρμογής Άμεσης Φορολογίας αναφέρεται ότι: «Απαντώντας στη σχετική αίτηση της 

κας …………… και ……………, αναφορικά με το πιο πάνω θέμα, σας γνωρίζουμε τα εξής: 

1. Σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 4 του άρθρου 39 του ΚΦΕ (ν. 4172/2019), τα εισοδήματα 

από την εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας, τα οποία δεν έχουν εισπραχθεί από τον δικαιούχο, δεν 

συνυπολογίζονται στο συνολικό εισόδημά του, εφόσον έως την προθεσμία υποβολής της ετήσιας 

δήλωσης φορολογίας εισοδήματος, έχει εκδοθεί εις βάρος του μισθωτή διαταγή πληρωμής ή 

διαταγή απόδοσης χρήσης μίσθιου ή δικαστική απόφαση αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων ή 

έχει ασκηθεί εναντίον του μισθωτή αγωγή αποβολής ή επιδίκασης μισθωμάτων. Τα εν λόγω 

εισοδήματα φορολογούνται στο έτος και κατά το ποσό που αποδεδειγμένα εισπράχθηκαν, κατά 

παρέκκλιση των διατάξεων του άρθρου 8.Τα μη εισπραχθέντα εισοδήματα δηλώνονται σε ειδικό 

κωδικό ανείσπρακτων εισοδημάτων από εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας της δήλωσης 

φορολογίας εισοδήματος. 

2. Με βάση αυτά που τέθηκαν υπόψη μας, οι δικαστικές αποφάσεις που προσκόμισαν στις Δ.Ο.Υ. 

που υπάγονται οι πιο πάνω φορολογούμενες, εκδόθηκαν και δημοσιεύθηκαν στις 18.1.2019, 

συνεπώς, σύμφωνα με την ισχύουσα διάταξη, δύνανται να δηλωθούν ως ανείσπρακτα τα 

μισθώματα που θα περιληφθούν στις φορολογικές δηλώσεις που θα υποβληθούν μετά την 

ημερομηνία έκδοσης της δικαστική απόφασης και πιο συγκεκριμένα, τα μισθώματα που θα 

περιληφθούν στην φορολογική δήλωση που θα υποβληθεί κατά το 2019 και θα αφορά τα 

μισθώματα του φορολογικού έτους 2018. 

3. Οι Δ.Ο.Υ. ορθώς εφαρμόζουσες τις πιο πάνω ισχύουσες διατάξεις, αποδέχτηκαν τις δηλώσεις 

των ανείσπρακτων μισθωμάτων του φορολογικού έτους 2018, ενώ απέρριψαν τις τροποποιητικές 

δηλώσεις που υπέβαλλαν οι φορολογούμενες για το φορολογικό έτος 2017, με τις οποίες 

μετέφεραν τα ήδη δηλωθέντα ποσά των μισθωμάτων στους ειδικούς κωδικούς των ανείσπρακτων. 

Κι αυτό διότι τα ανείσπρακτα μισθώματα αφορούσαν περίοδο πριν από την έκδοση της δικαστικής 

απόφασης, περίοδο δηλαδή που δεν καταλαμβάνεται από τις διατάξεις. Τα μισθώματα του 

φορολογικού έτους 2017 θα μπορούσαν να δηλωθούν ως ανείσπρακτα, μόνο εφόσον η δικαστική 

απόφαση είχε εκδοθεί πριν από την προθεσμία υποβολής της ετήσιας δήλωσης φορολογίας 

εισοδήματος φυσικών προσώπων φορολογικού έτους 2017, δηλ. την 30η Ιουνίου 2018 πλέον της 

παράτασης που νόμιμα είχε δοθεί, συγκεκριμένα την 30η Ιουλίου 2018.». 
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Επειδή, σύμφωνα με τα ανωτέρω αναφερόμενα, ο ισχυρισμός της προσφεύγουσας,  περί 

τροποποίηση της δήλωσης φορολογίας εισοδήματος, φορολογικού έτους 2017, προκειμένου να 

καταχωρηθούν ως ανείσπρακτά τα ενοίκια που δήλωσε κατά το ανωτέρω φορολογικό έτος, 

απορρίπτεται ως αβάσιμος. 

 
Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

 

Την απόρριψη της από 21/01/2020 και με αριθμό πρωτοκόλλου …………… 

ενδικοφανούς προσφυγής της ……………, με ΑΦΜ …………… κατά της τεκμαιρόμενης 

αρνητικής απάντησης του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. ΑΓΙΩΝ ΑΝΑΡΓΥΡΩΝ. 

 

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα 

απόφαση στον υπόχρεο. 

 

 
 
 
Ακριβές Αντίγραφο 
 

 
 

ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ 
ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ 

ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
Ο/Η Υπάλληλος του Τμήματος  
Διοικητικής Υποστήριξης 

Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ ΤΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ 
ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ Α5 

 ΕΛΠΙΔΑ ΝΙΝΟΥ 
 
 
 
 

 
 

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των 

αρμόδιων Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της.  


