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ΕΛΛΗΝΙΚΗ  ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ   

ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΙΑ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΣΟΔΩΝ 

Καλλιθέα 02/7/2020  

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

ΤΜΗΜΑ Α1 ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 

Αριθμός απόφασης: 1415         

Ταχ. Δ/νση: Αριστογείτονος 19 
Ταχ. Κώδικας : 176 71 - Καλλιθέα 
Τηλέφωνο       : 2131604559 
                                                                   ΑΠΟΦΑΣΗ 

                        Ο ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ  ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1.         Τις διατάξεις : 
α. του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει  
β. του άρθρου 10 της Δ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΕΞ 2017/10.03.2017 Απόφασης του Διοικητή της 
Α.Α.Δ.Ε. (ΦΕΚ 968 Β΄/22.03.2017) με θέμα «Οργανισμός της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 
Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.)», όπως αναριθμήθηκε, τροποποιήθηκε και ισχύει  
γ. της ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων 
(ΦΕΚ Β΄ 1440/27-04-2017) 
2.         Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 
Υπουργείου Οικονομικών.  
3.         Την αριθ. Δ.Ε.Δ. 1126366 ΕΞ 2016/30.08.2016 (ΦΕΚ 2759 / τ. Β΄/01.09.2016) Απόφαση 
του Προϊσταμένου της Διεύθυνσης  Επίλυσης Διαφορών «Παροχή εξουσιοδότησης υπογραφής». 
4.        Το  άρθρο 6 της Π.Ν.Π. (ΦΕΚ A 75 - 30.03.2020). 
5.      Την από 03/1/2020 και με αριθμό πρωτοκόλλου ……………… ενδικοφανή προσφυγή της 
……………… με την επωνυμία ………………, η οποία εδρεύει στην ………………, με Α.Φ.Μ. στην 
Ελλάδα ………………, και φορολογικό εκπρόσωπο στην Ελλάδα τον ………………, με Α.Φ.Μ 
………………, κατά των αριθ. ……………… & ………………/2019 Οριστικών Πράξεων 
Διορθωτικού Προσδιορισμού Ειδικού Φόρου Ακινήτων (ΕΦΑ), για ακίνητα που κατέχει την 
01.1.2013 & 01.1.2014, του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ ΦΑΕ ΑΘΗΝΩΝ και τα προσκομιζόμενα 
έγγραφα. 
6.        Τις απόψεις της ανωτέρω φορολογικής αρχής. 
7.   Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του τμήματος Α1 Επανεξέτασης, όπως 

αποτυπώνεται στο σχέδιο της απόφασης. 
 
Ιστορικό 
Από το 2ο Ειδικό Συνεργείο Ελέγχου της Γενικής Φορολογικής Διοίκησης διενεργήθηκε στην 
προσφεύγουσα, μερικός έλεγχος για την εφαρμογή των διατάξεων φορολογίας ακινήτων 
(Ν. 3842/2010 περί Φ.Α.Π, Ν. 4223/2013 περί ΕΝ.Φ.Ι.Α και Ν. 3091/2002 περί Ε.Φ.Α.). 
Τα αποτελέσματα του ελέγχου, σχετικά με τη φορολογία Ειδικού φόρου ακινήτων (ΕΦΑ) 
ν.3091/2002 αποτυπώθηκαν στην από 12.11.2019 έκθεση μερικού ελέγχου του ως άνω 
συνεργείου. 
Σύμφωνα με την έκθεση, διαπιστώθηκαν τα εξής: 
Η προσφεύγουσα είναι αλλοδαπή εταιρεία ιδιοκτησίας ακινήτου, η οποία έχει συσταθεί σύμφωνα με 

τις διατάξεις του Νόμου Περί Εταιρειών της Κύπρου υπό τη μορφή εταιρείας περιορισμένης 

ευθύνης και έχει έδρα στη ………………. Με το υπ’ αρ. ………………/21.12.2012 συμβόλαιο της 

Συμβολαιογράφου ………………, απέκτησε την πλήρη κυριότητα, νομή και κατοχή α) ενός 

αγροτεμαχίου έκτασης 12.129 τ.μ., που βρίσκεται στη θέση ………………, της Περιφέρειας Νοτίου 

Αιγαίου, Νομού Κυκλάδων, περιφερειακής ενότητας Κέας – Κύθνου, τοπικής  
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κοινότητας ………………, δημοτικής ενότητας Κύθνου, του Δήμου Κύθνου και β) ενός αγροτεμαχίου 

3.206,10 τ.μ με το επ’ αυτού υφιστάμενο κτίσμα 150,10 τ.μ., το οποίο βρίσκεται στη θέση 

……………… της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου, Νομού Κυκλάδων, περιφερειακής ενότητας Κέας – 

Κύθνου, τοπικής κοινότητας ………………, δημοτικής ενότητας Κύθνου, του Δήμου Κύθνου. 

Επειδή, αυτή δεν προσκόμισε στον έλεγχο, επικυρωμένο αντίγραφο μετοχολογίου ή καταστατικού ή 

συστατικού εγγράφου καθώς και βεβαίωση της αρμόδιας αρχής του κράτους –μέλους της έδρας της 

εταιρείας, από την οποία να προκύπτουν τα στοιχεία των πραγματικών μετόχων της εταιρείας την 

01/1/2013 και 01/1/2014, θεωρήθηκε ότι δεν υπάγεται στις εξαιρέσεις της περίπτωσης β της 

παραγράφου 3 του άρθρου 15 του νόμου 3091/2002, και καταλογίστηκε σε βάρος της ΕΦΑ, για τις 

υπό κρίση περιόδους.  

 
Η προσφεύγουσα, με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή, ζητά την ακύρωση  των παραπάνω 
πράξεων του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ ΦΑΕ ΑΘΗΝΩΝ, προβάλλοντας τον παρακάτω λόγο : 
Παράνομη η υπαγωγή της εταιρείας μας στον ειδικό φόρο επί των ακινήτων του άρθρου 15 
Ν. 3091/2002. 
…………………………… 
Στο πλαίσιο αυτό και προκειμένου να αποδείξουμε ότι η εταιρεία μας νόμιμα απαλλάχθηκε από τον 

Ειδικό Φόρο Ακινήτων για τα έτη 2013 και 2014 προσκομίζουμε μετ’ επικλήσεως τα κάτωθι 

έγγραφα: 

Σχετ. 1. Επικυρωμένο αντίγραφο του Καταστατικού και Ιδρυτικού εγγράφου της εταιρείας 

μας. 

Σχετ. 2. Πιστοποιητικά του τμήματος Εφόρου Εταιρειών και επίσημου παραλήπτη του 

Υπουργείου Ενέργειας, Εμπορίου, Βιομηχανίας και Τουρισμού της Κυπριακής Δημοκρατίας από τα 

οποία προκύπτει ότι μοναδικός μέτοχος (φυσικό πρόσωπο) της εταιρείας μας την 1.1.2013 και 

1.1.2014 ήταν ο ………………. 

 
 
Επί της από 03/1/2020 και με αριθμό πρωτοκόλλου ……………… ενδικοφανούς προσφυγής της 

………………, με Α.Φ.Μ. ………………, μετά την μελέτη και την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο 
σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, 
επαγόμαστε τα ακόλουθα: 
   
               Επειδή, με τις διατάξεις του άρθρου 15 του ν.3091/2002 Ειδικός φόρος επί των ακινήτων: 
1.Νομικά πρόσωπα και νομικές οντότητες της παρ. 3 του άρθρου 51Α του Κ.Φ.Ε., που έχουν 
εμπράγματα δικαιώματα πλήρους ή ψιλής κυριότητας ή επικαρπίας σε ακίνητα τα οποία βρίσκονται 
στην Ελλάδα, καταβάλλουν ειδικό ετήσιο φόρο δεκαπέντε τοις εκατό (15%) επί της αξίας αυτών, όπως 
προσδιορίζεται στο άρθρο 17 του νόμου αυτού. 
2. ………………………………. 
3. Εξαιρούνται από τις διατάξεις της παραγράφου 1, εφόσον έχουν την έδρα τους σύμφωνα με το 
καταστατικό τους στην Ελλάδα ή σε άλλη χώρα της Ευρωπαϊκής Ένωσης: 
α) Ανώνυμες εταιρείες, με ανώνυμες μετοχές, εφόσον το σύνολο των μετοχών τους καταλήγει σε 
εταιρείες, οι μετοχές των οποίων βρίσκονται σε διαπραγμάτευση σε οργανωμένη χρηματιστηριακή 
αγορά. 
β) Εταιρείες περιορισμένης ευθύνης, εφόσον τα εταιρικά μερίδια ανήκουν σε φυσικά πρόσωπα ή 
εφόσον δηλώνουν τα φυσικά πρόσωπα στα οποία ανήκουν οι εταιρείες οι οποίες συμμετέχουν και με 
την προϋπόθεση ότι τα φυσικά πρόσωπα έχουν αριθμό φορολογικού μητρώου στην Ελλάδα. 
γ) ……………………… 
δ) ……....................... 
ε) ……………………… 
4. ……………………. 
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5. Η απόδειξη των νόμιμων προϋποθέσεων για την υπαγωγή του στις εξαιρέσεις των παραγράφων 2, 
3 και 4 βαρύνει το πρόσωπο που τις επικαλείται. 
6. Στις περιπτώσεις γ` και στ` της παραγράφου 2, καθώς και στην περίπτωση δ` της παραγράφου 3, η 
απαλλαγή χορηγείται κατόπιν αίτησης των νομικών προσώπων προς το Υπουργείο Οικονομικών. Με 
απόφαση του Υπουργού Οικονομικών καθορίζονται τα δικαιολογητικά που απαιτούνται, ο χρόνος, η 
διαδικασία και κάθε άλλη αναγκαία λεπτομέρεια για τη χορήγηση των απαλλαγών αυτών. 
7. Για την εφαρμογή των διατάξεων του παρόντος τα νομικά πρόσωπα που αναφέρονται στην 
παράγραφο 1 του παρόντος άρθρου θεωρούνται κύριοι ή επικαρπωτές από το χρόνο σύνταξης των 
οριστικών συμβολαίων ανεξάρτητα από τη μεταγραφή τους. 
8. Με απόφαση του Υπουργού Οικονομίας και Οικονομικών καθορίζονται τα απαιτούμενα κατά 
περίπτωση δικαιολογητικά για την εφαρμογή των διατάξεων του άρθρου αυτού και κάθε άλλο σχετικό 
θέμα." 
                 Επειδή, σύμφωνα με την ΠΟΛ.1114/17.5.2011:Συμπλήρωση και τροποποίηση της 
Α.Υ.Ο. ΠΟΛ.1093/14.6.2010 σχετικά με τα δικαιολογητικά που απαιτούνται για την εξαίρεση των 
νομικών προσώπων από τον ειδικό φόρο επί των ακινήτων, σύμφωνα με το άρθρο 15 του ν. 
3091/2002 (Φ.Ε.Κ. 330Α΄), όπως αντικαταστάθηκε με το άρθρο 57 του ν. 3842/2010 (Φ.Ε.Κ. 58Α΄) 
και τροποποιήθηκε με το άρθρο 24 του ν. 3943/2011 (Φ.Ε.Κ. 66Α΄), ορίζεται ότι: 
6. Περ. α΄, β΄ και γ΄ παρ. 3 του άρθρου 15 
α) Εάν πρόκειται για ημεδαπή εταιρεία, επικυρωμένο αντίγραφο του μετοχολογίου ή του 
καταστατικού ή του συστατικού εγγράφου της εταιρείας, κατά περίπτωση και σύμφωνα με τους 
κανόνες δημοσιότητας που προβλέπονται από τις σχετικές διατάξεις, με τις τυχόν τροποποιήσεις 
του, συνοδευόμενο από πιστοποιητικό της αρμόδιας αρχής περί των τροποποιήσεων αυτών καθώς 
και των σχετικών ΦΕΚ, όπου προβλέπεται. 
Εάν πρόκειται για αλλοδαπή εταιρεία εγκατεστημένη σύμφωνα με το καταστατικό της σε χώρα 
κράτος μέλος της Ευρωπαϊκής Ένωσης, επικυρωμένο αντίγραφο του μετοχολογίου ή του 
καταστατικού ή του συστατικού εγγράφου της εταιρείας, κατά περίπτωση και σύμφωνα με τους 
κανόνες δημοσιότητας που προβλέπονται από τις σχετικές διατάξεις, με τις τροποποιήσεις του, 
καθώς και βεβαίωση της εκάστοτε αρμόδιας αρχής του κράτους  μέλους έδρας της 
εταιρείας, από την οποία να προκύπτουν τα στοιχεία των πραγματικών μετόχων 
(δικαιούχων) της εταιρείας την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας. 
β) Αντίγραφο της βεβαίωσης απόδοσης από την αρμόδια ΔΟΥ ΑΦΜ στα φυσικά πρόσωπα, τα 
οποία κατέχουν τις μετοχές, τα εταιρικά μερίδια ή τις εταιρικές μερίδες των εταιρειών των περ. α`, β΄ 
και γ΄ της παρ. 3 του άρθρου 15 του Ν.3091/2002. 
Εάν το σύνολο ή μέρος των ονομαστικών μετοχών ή μεριδίων ή μερίδων των εταιρειών που 
υπάγονται στις εξαιρέσεις των περ. α, β και γ της παρ. 3 του άρθρου 15 του Ν.3091/2002 ανήκει σε 
άλλο νομικό πρόσωπο ή νομική οντότητα, οι εταιρείες των ανωτέρω περιπτώσεων υποχρεούνται 
να τηρούν στο αρχείο τους τα ως άνω υπό στοιχεία α και β δικαιολογητικά και για το νομικό 
πρόσωπο ή τη νομική οντότητα που συμμετέχει στην εταιρεία που υπάγεται στην εξαίρεση.  
Επιπλέον, για το συμμετέχον νομικό πρόσωπο ή νομική οντότητα πρέπει να συντρέχουν οι 
προϋποθέσεις των περ. α`, β` και γ` της παρ. 3 του άρθρου 15 του Ν.3091/2002, κατά περίπτωση. 
Από τα υποβαλλόμενα δικαιολογητικά πρέπει να προκύπτει ότι: 
1) Οι μετοχές των Α.Ε. είναι ονομαστικές και ανήκουν σε φυσικά πρόσωπα ή σε περίπτωση 
κατοχής μέρους ή του συνόλου των μετοχών των Α.Ε. από νομικό πρόσωπο να προκύπτουν τα 
φυσικά πρόσωπα που κατέχουν τις εταιρείες οι οποίες συμμετέχουν στις Α.Ε. 
2) Τα εταιρικά μερίδια των Ε.Π.Ε. ανήκουν σε φυσικά πρόσωπα ή σε διαφορετική περίπτωση να 
προκύπτουν τα φυσικά πρόσωπα που κατέχουν τις εταιρείες οι οποίες συμμετέχουν στις Ε.Π.Ε. 
            Επειδή, σύμφωνα με την παρ.6 του άρθρου 1 της ΠΟΛ 1056/19-04-2017 εγκυκλίου 
διαταγής του Διοικητή  της ΑΑΔΕ: 
Για την εξαίρεση από την καταβολή του ειδικού φόρου επί των ακινήτων, σύμφωνα με τις 
παραγράφους 2, 3 και 4 του άρθρου 15 του ν.3091/2002, απαιτείται να τηρούνται κατ' έτος από τα 
νομικά πρόσωπα και τις νομικές οντότητες, που εμπίπτουν στις ανωτέρω διατάξεις, τα εξής 
δικαιολογητικά, ανά περίπτωση, που θα αναφέρονται στην 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας και 
τα οποία θα πρέπει να επιδεικνύονται ή να προσκομίζονται στη φορολογική διοίκηση όποτε 
ζητηθούν: 
……………………………………………………. 
6. Περιπτώσεις α), β) και γ) παραγράφου 3 άρθρου 15 και παραγράφου 4 του άρθρου 15 
Για την εξαίρεση από την καταβολή του φόρου: 
 

https://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis#%21/?article=15&paragraph=2&bn=1
https://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis#%21/?article=15&paragraph=3&bn=1
https://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis#%21/?article=15&paragraph=4&bn=1
http://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis
https://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis#!/?article=15&paragraph=3&bn=1
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Α) των ανωνύμων εταιρειών της περίπτωσης α) της παραγράφου 3 άρθρου 15, που έχουν 
ονομαστικές μετοχές μέχρι φυσικού προσώπου ή που δηλώνουν τα φυσικά πρόσωπα που τις 
κατέχουν και με την προϋπόθεση ότι τα φυσικά πρόσωπα έχουν αριθμό φορολογικού μητρώου 
στην Ελλάδα καθώς και των ανωνύμων εταιρειών, με ανώνυμες μετοχές, εφόσον το σύνολο των 
μετοχών τους καταλήγει σε εταιρείες οι μετοχές των οποίων βρίσκονται σε διαπραγμάτευση σε 
οργανωμένη χρηματιστηριακή αγορά, 
Β) των εταιρειών περιορισμένης ευθύνης της περίπτωσης β της παραγράφου 3 άρθρου 15, εφόσον 
τα εταιρικά μερίδια ανήκουν σε φυσικά πρόσωπα ή εφόσον δηλώνουν τα φυσικά πρόσωπα στα 
οποία ανήκουν οι εταιρείες οι οποίες συμμετέχουν και με την προϋπόθεση ότι τα φυσικά πρόσωπα 
έχουν αριθμό φορολογικού μητρώου στην Ελλάδα, 
Γ) των προσωπικών εταιρειών της περίπτωσης γ) της παραγράφου 3 άρθρου 15, εφόσον οι 
εταιρικές μερίδες ανήκουν σε φυσικά πρόσωπα ή εφόσον δηλώνουν τα φυσικά πρόσωπα στα 
οποία ανήκουν οι εταιρείες οι οποίες συμμετέχουν και με την προϋπόθεση ότι τα φυσικά πρόσωπα 
έχουν αριθμό φορολογικού μητρώου στην Ελλάδα, και 
Δ) των εταιρειών της παραγράφου 4 του άρθρου 15, που έχουν την έδρα τους, σύμφωνα με το 
καταστατικό τους, σε τρίτη χώρα εκτός της Ευρωπαϊκής Ένωσης και για τις οποίες συντρέχουν οι 
αναφερόμενες στις περιπτώσεις α', β' και γ' της παραγράφου 3, εφόσον η καταστατική τους έδρα 
δεν βρίσκεται σε κράτη μη συνεργάσιμα σύμφωνα με τις σχετικές διατάξεις για τα κράτη αυτά του 
Κώδικα Φορολογίας Εισοδήματος, τηρούνται και επιδεικνύονται ή προσκομίζονται κατά περίπτωση: 
α) Πρωτότυπα ή επικυρωμένα αντίγραφα του συστατικού εγγράφου ή του καταστατικού και του 
βιβλίου μετόχων. 
β) i. Βεβαίωση οποιασδήποτε δημόσιας αρχής του κράτους έδρας της εταιρείας, από την οποία 
προκύπτουν τα στοιχεία των κατεχόντων τις μετοχές, τα μερίδια ή τις μερίδες των εταιρειών την 1η 
Ιανουαρίου του έτους φορολογίας. Σε περίπτωση κατά την οποία προβλέπεται από το νόμο 
καταχώρηση των μετοχών σε μητρώο θεματοφύλακα, προσκομίζεται βεβαίωση αυτού. 
Αποδεκτό για τη χορήγηση της εξαίρεσης δικαιολογητικό είναι οποιοδήποτε έγγραφο (βεβαίωση, 
πιστοποιητικό, απόσπασμα κ.λπ.) δημόσιας αρχής, από το περιεχόμενο του οποίου προκύπτουν 
τα στοιχεία των κατεχόντων τις  μετοχές, τα μερίδια ή τις μερίδες των εταιρειών την 1η Ιανουαρίου 
του έτους φορολογίας. 
Από το κείμενο των ανωτέρω δικαιολογητικών πρέπει να προκύπτουν τα στοιχεία των κατεχόντων 
τις μετοχές, τα μερίδια ή τις μερίδες των εταιρειών την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας, έστω 
και αν η ημερομηνία αυτή δεν περιλαμβάνεται ρητά στο λεκτικό αυτών ή αν αυτό προκύπτει από 
μεταγενέστερο ή από περισσότερα του ενός δικαιολογητικά, τα οποία καλύπτουν την ημερομηνία 
αυτή. 
ii. Εάν δεν υπάρχει τέτοια αρχή ή αν η αρχή που υπάρχει δεν εκδίδει τη βεβαίωση της ανωτέρω 
περίπτωσης i, υπεύθυνη δήλωση του νομίμου εκπροσώπου της εταιρείας ή της κάθε εταιρείας, η 
οποία συμμετέχει στη σύνθεση της ιδιοκτήτριας εταιρείας, για τα φυσικά πρόσωπα που κατέχουν 
τις μετοχές, μερίδια ή μερίδες αυτών, καθώς και για το ότι δεν είναι δυνατή η έκδοση βεβαίωσης 
από δημόσια αρχή. 
γ) Φωτοαντίγραφο της βεβαίωσης απόδοσης Αριθμού Φορολογικού Μητρώου (Α.Φ.Μ.) ή 
οποιοδήποτε άλλο φορολογικό έγγραφο, από το οποίο προκύπτει η ύπαρξη Α.Φ.Μ. την 1η 
Ιανουαρίου του έτους φορολογίας στα φυσικά πρόσωπα, τα οποία κατέχουν τις μετοχές, τα εταιρικά 
μερίδια ή τις εταιρικές μερίδες.  
Ειδικά, για την εξαίρεση της παραγράφου 8 του άρθρου 15, απαιτούνται επιπλέον και τα εξής 
δικαιολογητικά: 
i. Ο τίτλος απόκτησης ακινήτου, από τον οποίο να προκύπτει ότι το ακίνητο αποκτήθηκε μέχρι και 
την 31η Δεκεμβρίου 2009. 
ii. Βεβαίωση φορολογικής κατοικίας καθώς και βεβαίωση απόκτησης Α.Φ.Μ., στη χώρα 
φορολογικής κατοικίας των φυσικών προσώπων, τα οποία κατέχουν τις μετοχές, τα εταιρικά μερίδια 
ή τις εταιρικές μερίδες, από την οποία να προκύπτει ότι το φυσικό πρόσωπο είχε Α.Φ.Μ. πριν το 
έτος 2010. 
iii. Βεβαίωση απόκτησης Α.Φ.Μ., στην Ελλάδα των φυσικών προσώπων, τα οποία κατέχουν 
τις μετοχές, τα εταιρικά μερίδια ή τις εταιρικές μερίδες, από την οποία να προκύπτει ότι ο Α.Φ.Μ. 
αποκτήθηκε μέχρι και την 22 Ιανουαρίου 2017. 
iv. Φωτοαντίγραφο της πράξης επιβολής του προστίμου 2.500 (δυόμιση χιλιάδων) ευρώ από τον 
αρμόδιο προϊστάμενο απόδοσης Α.Φ.Μ. για κάθε φυσικό πρόσωπο και για κάθε έτος 
καθυστέρησης απόκτησης φορολογικού μητρώου, σύμφωνα με το τελευταίο εδάφιο 
της παραγράφου 2 του άρθρου 102 του ν. 4446/2016 (ΦΕΚ 240 Α'). 

https://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis#!/?article=15&paragraph=3&bn=1
https://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis#!/?article=15&paragraph=3&bn=1
https://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis#!/?article=15&paragraph=3&bn=1
https://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis#!/?article=15&paragraph=4&bn=1
https://www.forin.gr/laws/law/3557/nomos-4446-2016#!/?article=102&paragraph=2&bn=1
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δ) Εάν το σύνολο ή μέρος των μετοχών ή μεριδίων ή μερίδων των εταιρειών ανήκει σε άλλη 
εταιρεία/εταιρείες, για τις συμμετέχουσες εταιρείες πρέπει να συντρέχουν οι προϋποθέσεις των 
περιπτώσεων α), β) και γ) της παραγράφου 3 του άρθρου 15 του ν. 3091/2002, κατά περίπτωση, 
και οι εξαιρούμενες εταιρείες υποχρεούνται να τηρούν τα ως άνω υπό στοιχεία α), β) και γ) 
δικαιολογητικά και για την εταιρεία/εταιρείες, οι οποίες συμμετέχουν σε αυτές. 
Από τα υποβαλλόμενα δικαιολογητικά πρέπει να προκύπτει, ότι κατά την 1η Ιανουαρίου του έτους 
φορολογίας, οι μετοχές των ανωνύμων εταιρειών, τα εταιρικά μερίδια των εταιρειών περιορισμένης 
ευθύνης και οι εταιρικές μερίδες των προσωπικών εταιρειών ανήκουν εξ ολοκλήρου σε φυσικά 
πρόσωπα ή, σε περίπτωση κατοχής μέρους ή του συνόλου των μετοχών, των εταιρικών μεριδίων ή 
των εταιρικών μερίδων των εταιρειών αυτών από άλλη εταιρεία/εταιρείες, πρέπει να προκύπτουν τα 
φυσικά πρόσωπα που κατέχουν τις μετοχές, μερίδια ή μερίδες των εταιρειών αυτών και ότι τα 
φυσικά αυτά πρόσωπα διαθέτουν Α.Φ.Μ. στην Ελλάδα την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας. 
Από το κείμενο των ανωτέρω δικαιολογητικών πρέπει να προκύπτουν τα στοιχεία των κατεχόντων 
τις  μετοχές, τα μερίδια ή τις μερίδες των εταιρειών την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας, έστω 
και αν η ημερομηνία αυτή δεν περιλαμβάνεται ρητά στο λεκτικό αυτών ή αν αυτό προκύπτει από  
μεταγενέστερο ή από περισσότερα του ενός δικαιολογητικά, τα οποία καλύπτουν την ημερομηνία 
αυτή. 
ε) Εάν το σύνολο ή μέρος των ονομαστικών μετοχών, εταιρικών μεριδίων ή εταιρικών μερίδων της 
υπόχρεης εταιρείας ή των εταιρειών που συμμετέχουν σε αυτήν: 
εα) ανήκει σε εταιρεία, της οποίας οι μετοχές βρίσκονται σε διαπραγμάτευση σε οργανωμένη 
χρηματιστηριακή αγορά, για το ποσοστό αυτό απαιτείται το δικαιολογητικό της παραγράφου 1 του 
παρόντος άρθρου. 
εβ) κατέχεται ή διαχειρίζεται από πιστωτικό ίδρυμα, περιλαμβανομένων και των ταμιευτηρίων ή 
ταμείων παρακαταθηκών και δανείων, ασφαλιστικό ταμείο, ασφαλιστική εταιρεία, αμοιβαίο 
κεφάλαιο, περιλαμβανομένων και των αμοιβαίων κεφαλαίων επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία 
κλειστού τύπου, εταιρεία διαχείρισης αμοιβαίων κεφαλαίων, εταιρεία διαχείρισης ή/και παροχής 
συμβουλευτικών υπηρεσιών επί κεφαλαίων και αμοιβαίων κεφαλαίων ή εταιρεία συλλογικών 
επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία κλειστού τύπου, η καταστατική έδρα των οποίων δεν βρίσκεται 
σε μη συνεργάσιμο κράτος, για το ποσοστό αυτό απαιτείται μόνο σχετική βεβαίωση της αρμόδιας 
εποπτικής αρχής της χώρας της καταστατικής τους έδρας. Εφόσον πρόκειται για διαχείριση, εκτός 
της βεβαίωσης της εποπτεύουσας αρχής της χώρας της καταστατικής έδρας του διαχειριστή, 
απαιτείται και επικυρωμένο αντίγραφο της σύμβασης διαχείρισης. 
εγ) κατέχεται ή διαχειρίζεται από θεσμικό επενδυτή, που λειτουργεί σε οργανωμένη αγορά κράτους 
- μέλους της Ευρωπαϊκής Ένωσης, όπως αυτή νοείται σύμφωνα με την παράγραφο 1 του άρθρου 
23 του ν. 2778/1999 (ΦΕΚ 295 Α΄), για το ποσοστό αυτό απαιτείται μόνο βεβαίωση για την ιδιότητα 
του θεσμικού επενδυτή, από την οικεία Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς. Εφόσον πρόκειται για 
διαχείριση, απαιτείται, εκτός της βεβαίωσης της εποπτεύουσας αρχής της χώρας της καταστατικής 
έδρας του διαχειριστή, και επικυρωμένο αντίγραφο της σύμβασης διαχείρισης με βεβαίωση 
αρμόδιας αρχής ότι τούτο ισχύει κατά την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας. 
στ) Εάν πρόκειται για ανώνυμη εταιρεία με ανώνυμες μετοχές και το σύνολο αυτών ανήκει σε 
εταιρείες, των οποίων οι μετοχές βρίσκονται σε διαπραγμάτευση σε οργανωμένη χρηματιστηριακή 
αγορά, εκτός από το δικαιολογητικό της περίπτωσης α της παρούσας παραγράφου απαιτείται και 
το δικαιολογητικό της παραγράφου 1 του παρόντος άρθρου. 
ζ)Για ανώνυμες εταιρείες με ανώνυμες μετοχές, για τη δήλωση των φυσικών προσώπων που τις 
κατέχουν, τηρούνται και επιδεικνύονται ή προσκομίζονται, κατά περίπτωση, τα δικαιολογητικά των 
περιπτώσεων α), β) i. και γ) της παραγράφου αυτής. Εάν δεν υπάρχει δημόσια αρχή του κράτους 
έδρας της εταιρείας που να εκδίδει βεβαίωση, από την οποία προκύπτουν τα στοιχεία των 
κατεχόντων τις ανώνυμες μετοχές των εταιρειών την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας ή αν η 
αρχή που υπάρχει δεν εκδίδει σχετική βεβαίωση, τηρούνται και επιδεικνύονται τα πρακτικά όλων 
των γενικών συνελεύσεων του οικείου έτους, από τα οποία προκύπτουν τα στοιχεία των 
κατεχόντων τις ανώνυμες μετοχές την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας 
              Επειδή, σύμφωνα με το άρθρο 65 ν.4174/2013,σε περίπτωση αμφισβήτησης πράξης 
προσδιορισμού φόρου στα πλαίσια ενδικοφανούς προσφυγής, ο φορολογούμενος ή οποιοδήποτε  
άλλο πρόσωπο που προβαίνει στην εν λόγω αμφισβήτηση φέρει το βάρος της απόδειξης της 
πλημμέλειας της πράξης προσδιορισμού του φόρου. 
               Επειδή, στη προκειμένη περίπτωση η προσφεύγουσα προκειμένου να διαπιστωθεί ότι 
εξαιρείται από την καταβολή του Ε.Φ.Α. για τα ακίνητα που είχε στην ιδιοκτησία της, προσκόμισε με 
την ενδικοφανή προσφυγή, α) το καταστατικό της εταιρείας (σχετ.1) και β) βεβαιώσεις του Εφόρου  

https://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis#!/?article=15&paragraph=3&bn=1
https://www.forin.gr/laws/law/2925/amoibaia-kefalaia-akinhths-periousias-etaireies-ependusewn-se-akinhth-periousia-kai-alles-diatakseis#!/?article=23&paragraph=1&bn=1
https://www.forin.gr/laws/law/2925/amoibaia-kefalaia-akinhths-periousias-etaireies-ependusewn-se-akinhth-periousia-kai-alles-diatakseis#!/?article=23&paragraph=1&bn=1
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Εταιρειών  του Υπουργείου Ενέργειας, Εμπορίου, Βιομηχανίας και Τουρισμού της Κυπριακής 
Δημοκρατίας (σχετ.2), ότι μέτοχος της προσφεύγουσας εταιρείας ήταν ……………… ο οποίος είναι 
κάτοχος του ΑΦΜ  ……………… στην Ελλάδα. 
              Επειδή, από το ως άνω πιστοποιητικό του Εφόρου Εταιρειών  του Υπουργείου Ενέργειας, 
Εμπορίου, Βιομηχανίας και Τουρισμού της Κυπριακής Δημοκρατίας προκύπτουν τα στοιχεία του 
κατέχοντα τα μερίδια την 1η Ιανουαρίου των ετών φορολογίας 01/01/2013 και 01/1//2014, που είναι 
ο ………………  του ΑΦΜ  ……………… στην Ελλάδα, και κατά συνέπεια από όλα τα  
 
 προσκομιζόμενα προκύπτει ότι πληρούνται οι διατάξεις της παρ.6 του άρθρου 1 της ΠΟΛ 1056/19-

04-2017 εγκυκλίου διαταγής του Διοικητή  της ΑΑΔΕ, για την απαλλαγή από τον Ε.Φ.Α για τα 
ακίνητα που κατέχει η προσφεύγουσα στην Ελλάδα την  01/1/2013 και 01/1/2014.  
 
                                          Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  
Την  αποδοχή από 03/1/2020 και με αριθμό πρωτοκόλλου ……………… ενδικοφανούς 

προσφυγής της ……………… με την επωνυμία ………………, με Α.Φ.Μ. ………………, σύμφωνα 
με το ως άνω σκεπτικό. 
 
Οριστική φορολογική υποχρέωση του υπόχρεου - καταλογιζόμενο ποσό με βάση την 
παρούσα εισήγηση : 
ΕΙΔΙΚΟΣ ΦΟΡΟΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ  ΓΙΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΤΗΣ 01.1.2013 και 01.1.2014:ΜΗΔΕΝ 
 

 
 

 

  
 

                                                                                     
                                                                 O ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΗΣ ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ  

   ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 
                                                                                        ΓΕΩΡΓΙΟΣ  ΣΤΑΥΡΙΔΗΣ 
 
Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα απόφαση 
στον υπόχρεο. 
 

Ακριβές Αντίγραφο 

Η Υπάλληλος του Τμήματος  

Διοικητικής Υποστήριξης 


