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ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΑNEΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α7-ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢   

   

Σαρ. Γ/λζε :  Δγλαηία 45-Θεζ/ληθε   

Σαρ. Κψδηθαο : 54630 

Πιεξνθνξίεο : Κ. Μαβηλίδνπ 

Σειέθσλν : 2313-333245 

Fax : 2313-333258 

E-Mail : ded.thess@aade.gr 

Url : www.aade.gr  

 

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη. 

β. Σνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ Ανεξάπηηηηρ Απχήρ Δημοζίων 

Εζόδων (Α.Α.Δ.Ε.)», φπσο αλαξηζκήζεθε, ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη. 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/28.04.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

(ΦΔΚ Β’ 1440/27-04-2017).  

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ 2759 / η. Β’ / 01.09.2016) Απφθαζε 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

http://www.aade.gr/
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4. Σελ απφ ……………. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …………… ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

………………………………….., θαηνίθνπ …………., επί ηεο νδνχ ………………, θαηά ηεο κε αξηζκ. 

……….. πξάμεο επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

………... 

5. Σε κε αξηζκ. ……………. πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013, ηεο 

νπνίαο δεηείηαη ε αθχξσζε. 

6. Σηο απφςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. ………… 

7. Σν ππ’ αξηζκ. πξση. ……………..ζπκπιεξσκαηηθφ ππφκλεκα ηνπ πξνζθεχγνληα. 

8. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, φπσο απνηππψλεηαη ζην 

ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

 Δπί ηεο απφ ……… θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …………. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ 

………………………………………, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα, θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ 

αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζηνλ ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ 

ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

 Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……………. πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2013 

θαηαινγίζηεθε ζηνλ πξνζθεχγνληα πξφζηηκν πνζνχ ηξηαθνζίσλ επξψ (300,00€) γηα ηε κε νξζή 

εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2103. 

 

Απφ ηε Γ.Ο.Τ. …………….. δηελεξγήζεθε έιεγρνο γξαθείνπ ζηνλ πξνζθεχγνληα 

ζπκβνιαηνγξάθν …………., γηα ηελ νξζή εθαξκνγή ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2013. Δμεηάζηεθαλ ηα 

αθφινπζα ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα έηνπο 2018, πνπ είραλ ζπληαρζεί απφ ηνλ πξνζθεχγνληα : 

 

α/α Αξηζκφο θαη εκεξνκελία ζχληαμεο ζπκβνιαίνπ Αηηία ζχληαμεο ζπκβνιαίνπ 

1 ……… Αγνξαπσιεζία αγξνχ 

2 ……… Αγνξαπσιεζία αγξνχ 

3 ………. Αγνξαπσιεζία δηακεξίζκαηνο 

πνιπψξνθεο νηθνδνκήο 

4 ……….. Γσξεά ελ δσή ηδαληθνχ κεξηδίνπ εμ 

αδηαηξέηνπ θαηαζηήκαηνο 

νηθνδνκήο κε ην παξαθνινχζεκά 

ηνπ 

5 ……… Αγνξαπσιεζία αγξνχ 

6 ……….. Αγνξαπσιεζία κεξηδίνπ εμ 

αδηαηξέηνπ δηακεξίζκαηνο 

πνιπψξνθεο νηθνδνκήο 

Απφ ηνλ έιεγρν πξνέθπςαλ νη παξαθάησ παξαβάζεηο : 
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 Μλεκνλεχζεθαλ θαη επηζπλάθζεθαλ ηα πην θάησ πηζηνπνηεηηθά, ρσξίο σζηφζν λα είλαη ηα 

πξνζήθνληα γηα ηνπο παξαθάησ ιφγνπο:   

α/α 

Αξηζκφο θαη 

εκεξνκελία 

ζπκβνιαηνγξαθηθνχ 

εγγξάθνπ 

Αξηζκ. πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝΦΗΑ Α.Σ.ΑΚ. 
Αλαιπηηθή πεξηγξαθή 

κε ηαχηηζεο 

1 …… …. …. 

Γελ είλαη νξζά 

ζπκπιεξσκέλε ε 

πξφζνςε ηνπ αγξνχ. 

Δλψ ζην πηζηνπνηεηηθφ 

ν αγξφο απνηππψλεηαη 

σο ηπθιφο, ζην 

ζπκβφιαην 

πεξηγξάθεηαη φηη 

ζπλνξεχεη κε 

ηδηνθηεζίεο θαη κε 

θνηλφρξεζην ρψξν 

εθηφο αηγηαινχ θαη 

παξαιίαο. 

 

Ωο εθ ηνχηνπ, εθδφζεθε ε ππ’ αξηζκ. ….. πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54Α ηνπ λ. 

4174/2013 χςνπο 300,00€. 

 

 Σν σο άλσ πξφζηηκν ηνπ άξζξνπ 54Α ηνπ λ. 4174/2013 πξνζδηνξίζηεθε ζχκθσλα κε ηηο 

παξαπάλσ δηαπηζηψζεηο ηνπ ειέγρνπ σο αθνινχζσο: 

 

Α/Α 
Αξηζκόο 

πηζηνπνηεηηθνύ 

Αξηζκόο & 

Ηκεξνκελία 

ζπκβνι/θνύ 

εγγξάθνπ 

ΑΣΑΚ 

Φνξνινγε-

ηέα αμία ηνπ 

αθηλήηνπ 

Πνζό 

πξνζηί-

κνπ 

(πξνεγνύ

κελε 

ζηήιε επί 

1‰ 

Σειηθό 

πνζό 

πξνζηίκνπ 

1 … … … 84.776,04€ 84,78€ 300,00€ 

     ΢ΤΝΟΛΟ 300,00€ 

Ο πξνζθεχγσλ, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε ηεο σο άλσ 

πξάμεο επηβνιήο πξνζηίκνπ, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο:  
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1. Σν επίκαρν αθίλεην κε ΑΣΑΚ ……… είλαη έλα ηπθιφ γήπεδν, δηφηη ε αιεζήο έλλνηα 

ηεο πξφζνςεο φπσο δίλεηαη κε ηελ ΠΟΛ 1237/2014, πξνυπνζέηεη ηελ αθψιπηε 

πξφζβαζε ηνπ αθηλήηνπ κέζσ ηνπ θνηλφρξεζηνπ ρψξνπ ή ηεο αγξνηηθήο νδνχ ή 

ηδησηηθήο νδνχ. ΢ηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε δελ ηζρχεη ην αλσηέξσ, θαζψο ζηελ 

λνηηνδπηηθή γσλία ηνπ αθηλήηνπ πθίζηαηαη ειάρηζηε θνηλφρξεζηε έθηαζε κεηαμχ 

ξέκαηνο θαη ηεο ηδηνθηεζίαο, ε νπνία δελ εμαζθαιίδεη πξνζβαζηκφηεηα ζην αθίλεην, 

κε απνηέιεζκα ν ηδηνθηήηεο λα δηέξρεηαη απφ φκνξεο ηδηνθηεζίεο πξνζεξρφκελνο 

ζηελ ηδηνθηεζία ηνπ θαη φρη απφ ηελ σο άλσ πεξηγξαθφκελε κηθξνχ εκβαδνχ 

θνηλφρξεζηε έθηαζε. 

2. Αθφκα θαη ζηελ πεξίπησζε πνπ ην γήπεδν αλαγξαθφηαλ κε ηελ επηινγή ηνπ 

θσδηθνχ πξφζνςεο «3» (φηαλ ην γήπεδν έρεη πξφζνςε ζε Αγξνηηθή ή Ηδησηηθή Οδφ 

ή θνηλφρξεζην ρψξν εθηφο αηγηαινχ θαη παξαιίαο), πάιη δελ ζα ππήξρε θακία 

δηαθνξά ζηνλ θφξν. Δμάιινπ, ε παξάιεηςε ή εζθαικέλε αλαγξαθή ζηνηρείσλ, πνπ 

δελ επεξεάδνπλ ηε θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ηνπ αθηλήηνπ θαη δελ ζπλεπάγνληαη ηελ 

επηβνιή κεησκέλνπ θφξνπ, δελ επηβαξχλνληαη κε ην πξφζηηκν ηνπ αξ. 54Α. 

 

 

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 54Α §1 ηνπ λ. 4174/2013 : «1. Απαγνξεχεηαη θάζε ππνζρεηηθή ή 

εθπνηεηηθή δηθαηνπξαμία κε ηελ νπνία ζπζηήλνληαη, κεηαβάιινληαη, αιινηψλνληαη ή κεηαβηβάδνληαη, 

απφ νπνηαδήπνηε αηηία δηθαηψκαηα επί αθηλήηνπ ή παξέρεηαη δηθαίσκα πξνζεκείσζεο ή ππνζήθεο 

ζε απηφ, αλ δελ κλεκνλεχεηαη θαη δελ επηζπλάπηεηαη απφ ην ζπκβνιαηνγξάθν ζην ζπκβφιαην πνπ 

ζπληάζζεη, πηζηνπνηεηηθφ ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο, κε ην νπνίν πηζηνπνηείηαη φηη ην ίδην αθίλεην 

πεξηιακβάλεηαη ζηε δήισζε Δληαίνπ Φφξνπ Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ, θαζψο θαη φηη ν 

θνξνινγνχκελνο έρεη θαηαβάιεη, ή λφκηκα απαιιαγεί απφ ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. γηα ην ζπγθεθξηκέλν 

αθίλεην θαη έρεη θαηαβάιεη ηηο ιεμηπξφζεζκεο δφζεηο, έρεη ξπζκίζεη ή έρεη λφκηκα απαιιαγεί απφ 

ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. γηα ηα ππφινηπα αθίλεηα, γηα ηα νπνία είλαη ππφρξενο γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα 

έηε. Σα παξαπάλσ ηζρχνπλ θαη γηα ηε ζχληαμε πεξίιεςεο θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο επί εθνχζηνπ 

πιεηζηεξηαζκνχ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ην πηζηνπνηεηηθφ πξνζθνκίδεηαη κφλνλ απφ ηνλ 

επηζπεχδνληα ηνλ εθνχζην πιεηζηεξηαζκφ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Η.Α., πνπ αθνξά αθίλεην 

πησρνχ, αθίλεην ην νπνίν αλήθεη ζε ππφ εθθαζάξηζε λνκηθφ πξφζσπν ή θιεξνλνκηαίν αθίλεην γηα 

ην νπνίν έρεη νξηζηεί εθηειεζηήο δηαζήθεο ή εθθαζαξηζηήο θιεξνλνκηάο, ρνξεγείηαη, αληίζηνηρα, 

ζηνλ, θαηά ην ρξφλν ρνξήγεζεο απηνχ, ζχλδηθν ηεο πηψρεπζεο, ζηνλ εθθαζαξηζηή ηνπ λνκηθνχ 

πξνζψπνπ, ζηνλ εθηειεζηή δηαζήθεο ή ζηνλ εθθαζαξηζηή θιεξνλνκίαο, εθφζνλ ην ίδην αθίλεην 

πεξηιακβάλεηαη ζηε δήισζε ΔΝ.Φ.Η.Α. θαη εθφζνλ έρεη θαηαβιεζεί θφξνο ή λφκηκα έρεη απαιιαγεί 

απφ απηφλ γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα έηε. Καηά ηε ζχληαμε ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο 

απνδνρήο θιεξνλνκηάο κλεκνλεχεηαη θαη επηζπλάπηεηαη απφ ην ζπκβνιαηνγξάθν ην πηζηνπνηεηηθφ 

ηνπ πξψηνπ εδαθίνπ γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα έηε. Γηα ηα έηε θαηά ηα νπνία ππφρξενο ήηαλ ν 

θιεξνλνκνχκελνο ην πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγείηαη εθφζνλ έρεη θαηαβιεζεί ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζην 
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πνζνζηφ θαη ζην δηθαίσκα επί ηνπ αθηλήηνπ πνπ θιεξνλνκείηαη ή εθφζνλ ν θιεξνλνκνχκελνο έρεη 

λφκηκα απαιιαγεί απφ ην θφξν γη' απηφ. 

Δηδηθά θαηά ην έηνο 2015, ην πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγείηαη γηα ηα έηε 2011, 2012, 2013 θαη 2014.  

Γελ απαηηείηαη ε κλεκφλεπζε, επηζχλαςε ή πξνζθφκηζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α. ζηε 

κνλνκεξή εμάιεηςε ππνζήθεο ή ζηελ άξζε θαηάζρεζεο ή ζηελ παξαρψξεζε ππνζήθεο ή 

πξνζεκείσζεο γηα εμαζθάιηζε δηθαησκάησλ ηνπ Διιεληθνχ Γεκνζίνπ. ΢ε θάζε πεξίπησζε 

ζεσξείηαη έγθπξε ε κλεκφλεπζε, επηζχλαςε ή πξνζθφκηζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α., ζην 

νπνίν ην θηίζκα απνηππψλεηαη κε απφθιηζε ηεο επηθάλεηάο ηνπ κέρξη πέληε (5) ηεηξαγσληθά κέηξα 

θαη ην γήπεδν ή ην νηθφπεδν απνηππψλνληαη κε απφθιηζε κέρξη δχν ηνηο εθαηφ (2%) ηεο 

επηθάλεηάο ηνπο ή παξαιείπνληαη ή αλαγξάθνληαη εζθαικέλα ζηνηρεία πνπ δελ επεξεάδνπλ ηε 

θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ηνπ αθηλήηνπ θαη δελ ζπλεπάγνληαη ηελ επηβνιή κεησκέλνπ θφξνπ. 

  

 Δπεηδή πεξαηηέξσ, ζηελ παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 54 Α ηνπ λ. 4174/2013 (φπσο ηξνπνπνηήζεθε 

θαη ηζρχεη κε ην αξ. 14 ηνπ λ. 4652/2020) νξίδεηαη φηη: «6. Οη ζπκβνιαηνγξάθνη, νη θχιαθεο 

κεηαγξαθψλ θαη νη πξντζηάκελνη ησλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ, πνπ παξαβαίλνπλ ηηο 

ππνρξεψζεηο πνπ πξνβιέπνληαη ζην παξφλ άξζξν, ππφθεηληαη ζε πξφζηηκν αλά 

ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε, αλεμάξηεηα απφ ηνλ αξηζκφ ησλ ζπκβαιινκέλσλ, ησλ αθηλήησλ ή 

ησλ δηθαησκάησλ επ’ απηψλ, ην νπνίν νξίδεηαη ζε δχν ηνηο εθαηφ (2%) επί ηεο δηαθνξάο ηεο αμίαο 

ησλ αθηλήησλ ή δηθαησκάησλ γηα ηα νπνία επηζπλάπηεηαη αλαθξηβέο πηζηνπνηεηηθφ, ην νπνίν 

πξφζηηκν δελ κπνξεί λα είλαη θαηψηεξν απφ εθαηφ (100) θαη αλψηεξν απφ ρίιηα (1.000) επξψ. Σε 

περίπηωζη ποσ από ηη τρήζη ανακριβούς πιζηοποιηηικού δεν προκύπηει απώλεια θόροσ, 

δεν επιβάλλεηαι πρόζηιμο. Αλαθξηβέο είλαη ην πηζηνπνηεηηθφ, ζην νπνίν δελ απεηθνλίδεηαη νξζά ε 

θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ. Ωο θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ηνπ 

αθηλήηνπ λνείηαη ην ζχλνιν ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηε δήισζε ζηνηρείσλ 

αθηλήησλ (Δ9) θαη επηδξνχλ ζηνλ νξζφ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ. Με απφθαζε ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. θαζνξίδνληαη ηα εηδηθφηεξα ζηνηρεία πνπ ζπληζηνχλ ηε θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ησλ 

αθηλήησλ. 

΢ε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία δελ επηζπλάπηεηαη πηζηνπνηεηηθφ, ην πξφζηηκν νξίδεηαη ζε έλα ηνηο 

ρηιίνηο (1‰) επί ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ή δηθαησκάησλ γηα ηα νπνία δελ επηζπλάπηεηαη 

πηζηνπνηεηηθφ αλά ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε θαη δελ κπνξεί λα είλαη θαηψηεξν απφ εθαηφ (100) θαη 

αλψηεξν απφ ρίιηα (1.000) επξψ. Δθφζνλ δηαπηζησζεί απφ κεηαγελέζηεξν έιεγρν, πνπ ζα 

δηελεξγεζεί εληφο δεθαεηίαο απφ ηνλ πξνεγνχκελν έιεγρν, φηη ζπκβνιαηνγξάθνο, θχιαθαο 

κεηαγξαθψλ ή πξντζηάκελνο θηεκαηνινγηθνχ γξαθείνπ πξνέβε ζηελ ίδηα παξάβαζε γηα ην απηφ 

αθίλεην, ην αλαινγνχλ θαηά ηα νξηδφκελα ζηελ παξάγξαθν απηή πξφζηηκν δηπιαζηάδεηαη. 

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ αηηηνινγηθή έθζεζε ηνπ αξ. 14 ηνπ λ. 4652/2020: Ζ πξνηεηλφκελε 

δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 1 ζθνπφ έρεη ηνλ εμνξζνινγηζκφ ηνπ πξνζηίκνπ πνπ επηβάιιεηαη ζε 

ζπκβνιαηνγξάθνπο θαη θχιαθεο κεηαγξαθψλ απφ ηε ρξήζε αλαθξηβνχο πηζηνπνηεηηθνχ 

ΔΝ.Φ.1.Α., ηνλ αθξηβή θαζνξηζκφ ηεο έλλνηαο ηνπ αλαθξηβνχο πηζηνπνηεηηθνχ θαζψο θαη ηελ 
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απνζαθήληζε ηεο έλλνηαο ηεο θνξνινγηθήο ηαπηφηεηαο ηνπ αθηλήηνπ, πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί 

αζθάιεηα δηθαίνπ. Δηδηθόηεξα, κε ηελ πξνηεηλόκελε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 1 ζεζπίδεηαη ε 

κε επηβνιή πξνζηίκνπ ζηελ πεξίπηωζε πνπ από ηε ρξήζε ηνπ αλαθξηβνύο 

πηζηνπνηεηηθνύ δελ πξνθύπηεη απώιεηα εζόδωλ ηνπ Γεκνζίνπ. Δπίζεο, νξίδεηαη φηη 

αλαθξηβέο είλαη ην πηζηνπνηεηηθφ, ζην νπνίν δελ απεηθνλίδεηαη νξζά ε θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ηνπ 

αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ. Ωο θνξνινγηθή ηαπηόηεηα ηνπ αθηλήηνπ λνείηαη ην 

ζύλνιν ηωλ πιεξνθνξηώλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηε δήιωζε ζηνηρείωλ αθηλήηωλ (Δ9) 

πνπ επηδξνύλ ζηνλ νξζό ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ. Σέινο, παξέρεηαη εηδηθφηεξε λνκνζεηηθή 

εμνπζηνδφηεζε ζηνλ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ., πξνθεηκέλνπ κε απφθαζή ηνπ λα θαζνξίδνληαη ηα 

ζηνηρεία πνπ ζπληζηνχλ ηε θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ησλ αθηλήησλ.[..] 

 Ζ πξνηεηλφκελε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 3 ζθνπφ έρεη ηνλ νξηζκφ ηεο αλαδξνκηθήο έλαξμεο 

εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξαγξάθνπ 1 απφ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2019 θαη ησλ δηαηάμεσλ ηεο 

παξαγξάθνπ 2 απφ ηελ 12ε Γεθεκβξίνπ 2019. 

 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ παξ. 7 ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ 4174/2013 : «Με απφθαζε ηνπ Γεληθνχ 

Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ, πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, θαζνξίδεηαη 

ν ηχπνο θαη ην πεξηερφκελν (πιεξνθνξίεο θαη ζηνηρεία) ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α., ε δηαδηθαζία 

ρνξήγεζήο ηνπ θαη θάζε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο άξζξνπ.» 

 

 Δπεηδή, ζύκθωλα κε ηελ ΠΟΛ 1182/2018: 1. Σν έηνο 2018 δηελεξγνχληαη έιεγρνη γξαθείνπ 

απφ ηα Σκήκαηα ή Γξαθεία ΢πκκφξθσζεο θαη ΢ρέζεσλ κε ηνπο Φνξνινγνπκέλνπο ησλ Γεκνζίσλ 

Οηθνλνκηθψλ Τπεξεζηψλ (Γ.Ο.Τ.) γηα ηε δηαπίζησζε ηεο νξζήο εθαξκνγήο ηνπ άξζξνπ 54Α ηνπ λ. 

4174/2013 (Α'170) απφ ζπκβνιαηνγξάθνπο ή/θαη απφ ππνζεθνθχιαθεο. 

2. Οη πξνο έιεγρν ππνζέζεηο θαηαηάζζνληαη αλά ππεξεζία, θαηφπηλ εθαξκνγήο θξηηεξίσλ 

αλάιπζεο θηλδχλσλ, ηα νπνία δε δεκνζηνπνηνχληαη, σο Παξάξηεκα ηεο παξνχζαο. 

3. Ο ηχπνο θαη ην πεξηερφκελν ηεο πξάμεο επηβνιήο ηνπ πξνζηίκνπ ηεο παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 54Α 

ηνπ λ. 4174/2013 έρεη σο ην ζπλεκκέλν ππφδεηγκα, ην νπνίν απνηειεί αλαπφζπαζην κέξνο ηεο 

παξνχζαο. 

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1186/2018: 

Β. Έιεγρνο ωο πξνο ηελ νξζόηεηα ηνπ πηζηνπνηεηηθνύ ΔΝ.Φ.Ι.Α.. 

Σν πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Η.Α. ζεσξείηαη νξζφ, εθφζνλ πιεξνχληαη ηα αλαθεξφκελα αλαιπηηθά πην 

θάησ. ΢ε αληίζεηε πεξίπησζε ζεσξείηαη αλαθξηβέο. 1. ΢ηνηρεία νηθνπέδσλ (εληφο ζρεδίνπ ή 

νηθηζκνχ) θαη θηηζκάησλ (εληφο & εθηφο ζρεδίνπ). 

 Διέγρεηαη ε νξζφηεηα ησλ ζηνηρείσλ ηεο δηεχζπλζεο ησλ αθηλήησλ, ηα νπνία ζα πξέπεη λα 

ηαπηίδνληαη κε ηα αληίζηνηρα ζηνηρεία ηεο ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο. ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο 

νπνίεο ζην πηζηνπνηεηηθφ ηαπηίδνληαη ν λνκφο, ν δήκνο ή ε θνηλφηεηα, ην δεκνηηθφ ή ην θνηλνηηθφ 

δηακέξηζκα, ζηα νπνία βξίζθεηαη ην αθίλεην θαη δηαθνξνπνηείηαη ε νδφο, ν αξηζκφο ή ε ζέζε απφ ηα 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91/paragraph/6
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
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αλαγξαθφκελα ζηνλ ηίηιν θηήζεο, ην πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ, εθφζνλ είλαη πξφδειν ζην 

ζπκβνιαηνγξάθν φηη πξφθεηηαη γηα ην ίδην αθίλεην.  

 Διέγρεηαη αλ είλαη νξζά ζπκπιεξσκέλε ε ζηήιε «Πξνζφςεηο» ηεο νδνχ ή ησλ νδψλ ζηηο 

νπνίεο έρεη πξφζνςε ή πξνζφςεηο ην αθίλεην θαζψο θαη αλ είλαη νξζά ζπκπιεξσκέλα ε νδφο ή νη 

νδνί πνπ πεξηθιείνπλ ην αθίλεην (εθφζνλ είλαη δπλαηφο ν εληνπηζκφο ηνπο απφ ηνπο ράξηεο ηεο 

εθαξκνγήο ηνπ ΟΠ΢ Πεξηνπζηνινγίνπ). ΢ηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ην αθίλεην έρεη 

πεξηζζφηεξεο ησλ δχν πξνζφςεσλ θαη ζην πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Η.Α. έρνπλ αλαγξαθεί κφλν νη δχν 

εμ απηψλ, ην πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ, εθφζνλ δελ επεξεάδεηαη ε Σ.Ε. ή ε θνξνινγεηέα αμία 

ηνπ αθηλήηνπ. Σν ίδην ηζρχεη θαη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ην νηθφπεδν ή ην θηίζκα έρεη αλαγξαθεί ζηηο 

δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ γηα φια ή θάπνηα απφ ηα έηε κε δχν πξνζφςεηο, ελψ απηφ έρεη 

πεξηζζφηεξεο ή ιηγφηεξεο ή είλαη ηπθιφ, εθηφο απφ ηηο πεξηπηψζεηο πνπ ε πξφζνςε ηνπ αθηλήηνπ, 

ε νπνία δελ έρεη δεισζεί, επεξεάδεη απμεηηθά ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α.. Δπίζεο ην πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη 

νξζφ αλ γηα φια ή θάπνηα απφ ηα έηε δελ αλαγξάθνληαη φιεο ή θάπνηεο πξνζφςεηο γηα αθίλεηα 

εθηφο ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ αμίαο (ΑΠΑΑ), γηα πηζηνπνηεηηθά πνπ αθνξνχλ ηα 

έηε κέρξη θαη ην έηνο 2013.  

 […] 

 Διέγρεηαη ε νξζφηεηα ησλ ζηνηρείσλ ηεο δηεχζπλζεο ησλ γεπέδσλ, ηα νπνία ζα πξέπεη λα 

ηαπηίδνληαη κε ηα αληίζηνηρα ζηνηρεία ηεο ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο. ΢εκεηψλεηαη φηη ε δηεχζπλζε 

ηνπ αθηλήηνπ ζεσξείηαη νξζή αλεμάξηεηα αλ αλαγξάθεηαη ζχκθσλα κε ην λ. 2539/1997 

(ΚΑΠΟΓΗ΢ΣΡΗΑ΢) ή ην λ. 3852/2010 (ΚΑΛΛΗΚΡΑΣΖ΢). Διέγρεηαη αλ ε πξφζνςε ηνπ γεπέδνπ ζε 

νδφ είλαη νξζά ζπκπιεξσκέλε. Διέγρεηαη αλ είλαη ζπκπιεξσκέλε νξζά ε ζηήιε ηεο απφζηαζεο 

ηνπ γεπέδνπ απφ ζάιαζζα ή ιηκλνζάιαζζα. Διέγρεηαη αλ, ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ην γήπεδν είλαη 

αξδεπφκελν, έρεη ζπκπιεξσζεί ε νηθεία έλδεημε. 

 Διέγρεηαη ε επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ, ε νπνία κπνξεί λα απνηππψλεηαη κε απφθιηζε κέρξη 

δχν ηνηο εθαηφ (2%) απφ ηελ πξαγκαηηθή ζπλνιηθή ηνπ επηθάλεηα. Ζ επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ κπνξεί 

λα επηκεξίδεηαη ζε πεξηζζφηεξεο ζηήιεο αλάινγα κε ην ραξαθηεξηζκφ ηεο εδαθηθήο έθηαζεο 

(δειαδή κνλνεηήο ή πνιπεηήο θαιιηέξγεηα, βνζθφηνπνο, δαζηθή έθηαζε θ.ιπ.). Διέγρεηαη ν 

ραξαθηεξηζκφο ηνπ γεπέδνπ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ αλ ην γήπεδν έρεη αλαγξαθεί γηα 

φια ή θάπνηα απφ ηα έηε κε επηθάλεηα κεγαιχηεξε ηνπ ηίηινπ ηνπ ή, αλ δελ ππάξρεη ηίηινο, κε 

επηθάλεηα κεγαιχηεξε ηεο πξαγκαηηθήο ηνπ θαηάζηαζεο. 

 Διέγρεηαη ε επηθάλεηα ησλ θηηζκάησλ πνπ ππάξρνπλ ζην αγξνηεκάρην θαζψο θαη ε νξζή 

αλαγξαθή ηεο θαηεγνξίαο απηψλ (θαηνηθία, γεσξγηθά θηίζκαηα, εηδηθά θηίξηα θ.ιπ.). 

 Διέγρεηαη ην είδνο ηνπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο θαη ην πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο επί ηνπ 

γεπέδνπ. 

 Διέγρεηαη ην έηνο γέλλεζεο ηνπ επηθαξπσηή ηνπ γεπέδνπ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ 

αλ γηα φια ή θάπνηα απφ ηα έηε αλαγξάθεηαη δηαθνξεηηθφ έηνο γέλλεζεο επηθαξπσηή, 

απνθιεηζηηθά ζηηο πεξηπηψζεηο εθείλεο θαηά ηηο νπνίεο δελ κεηψλεηαη ν ΔΝ.Φ.Η.Α. εμ απηνχ ηνπ 

ιφγνπ…. 

Γ. Γηαδηθαζία επηβνιήο πξνζηίκνπ 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/785
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 ΢ε θάζε πεξίπησζε δηαπίζησζεο φηη ηα πηζηνπνηεηηθά πνπ έρνπλ κλεκνλεπζεί θαη 

επηζπλαθζεί ζηα ειεγρφκελα ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα δελ αληαπνθξίλνληαη ζηα αλαθεξφκελα 

ζηηο πην πάλσ ελφηεηεο Β θαη Γ θνηλνπνηείηαη ζην θνξνινγνχκελν ζεκείσκα, πξνθεηκέλνπ λα 

ππνβάιεη ελδερφκελεο αληηξξήζεηο ζρεηηθά κε ηελ επηθείκελε πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ εληφο 

είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηνπ ζεκεηψκαηνο. 

 ΢ηε ζπλέρεηα ζπληάζζεηαη έθζεζε ειέγρνπ απφ ηνλ ππάιιειν, ζηνλ νπνίν έρεη αλαηεζεί 

απηφο, κε ηελ νπνία αηηηνινγείηαη ε παξάβαζε. 

 ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο ν ζπκβνιαηνγξάθνο θαη ν θχιαθαο κεηαγξαθψλ 

/πξντζηάκελνο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ γξαθείνπ είλαη ην ίδην πξφζσπν, ην πξφζηηκν επηβάιιεηαη κε 

ρσξηζηή πξάμε γηα θάζε ηδηφηεηα απηνχ. 

 Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ πξνζηίκνπ ιακβάλεηαη ππφςε ε θνξνινγεηέα αμία ηνπ 

κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ, φπσο απηή αλαγξάθεηαη ζην κεηαβηβαζηηθφ ζπκβνιαηνγξαθηθφ 

έγγξαθν θαη επί ηεο νπνίαο έρεη επηβιεζεί ν νηθείνο θφξνο….»  

 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 4 πεξ. Β ηνπ λ. 4223/2013:  

Β. Τπνινγηζκφο θχξηνπ θφξνπ γηα νηθφπεδα θαη γήπεδα 

Ο θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηψκαηα επί ησλ γεπέδσλ εληφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ 

(νηθφπεδα) ή ησλ γεπέδσλ εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ (γήπεδα) ππνινγίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο 

επφκελεο παξαγξάθνπο. 

1.[…] 

2. Δηδηθόηεξα, γηα ηα γήπεδα, ν θύξηνο θόξνο πξνθύπηεη από ην Βαζηθό ΢πληειεζηή 

Φνξνινγίαο πνπ θαζνξίδεηαη ζε 0,001 ηνπ επξψ αλά ηεηξαγσληθφ κέηξν (1 επξψ αλά ζηξέκκα) κε 

ηελ εθαξκνγή ησλ ζπληειεζηψλ ζέζεο, ρξήζεο, άξδεπζεο, απαιινηξίσζεο θαη ηνπ ζπληειεζηή 

χπαξμεο θαηνηθίαο, θαηά πεξίπησζε, σο εμήο: 

α) ΢πληειεζηήο Θέζεο (΢.Θ.), ν νπνίνο νξίδεηαη αλάινγα κε ηε ζέζε πνπ αληηζηνηρεί ζηελ ειάρηζηε 

Αξρηθή Βαζηθή Αμία (Α. Β. Α.) ηεο Γεκνηηθήο Δλφηεηαο ζηελ νπνία αλήθεη ην γήπεδν, ζχκθσλα κε 

ηνλ παξαθάησ πίλαθα: 

Αξρηθή Βαζηθή Αμία 

(Α.Β.Α.) 

(€/κ2) 

΢πληειεζηήο 

Θέζεο 

(΢.Θ.) 

0,1 − 0,49 1,0 

0,5 − 0,99 1,1 

1 − 1,99 1,2 
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2 − 2,99 1,3 

3 − 4,99 1,5 

5 − 6,99 1,7 

7 − 9,99 2,0 

10 − 14,99 2,3 

15 − 19,99 2,5 

20 + 3,0 

 

Ζ ειάρηζηε Αξρηθή Βαζηθή Αμία (Α. Β. Α.) ιακβάλεηαη φπσο νξίδεηαη θάζε θνξά ζηηο απνθάζεηο ηνπ 

Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδφηεζε ηνπ άξζξνπ 41Α ηνπ λ. 1249/1982. 

β) ΢πληειεζηήο Υξήζεο (΢.Υ.), ν νπνίνο νξίδεηαη αλάινγα κε ηε ρξήζε ηνπ γεπέδνπ, ζχκθσλα κε 

ηνλ παξαθάησ πίλαθα: 

Υξήζε γεπέδνπ 

΢πληειεζηήο 

Υξήζεο 

(΢.Υ.) 

Γάζνο ή δαζηθή έθηαζε 0,1 

Βνζθφηνπνο/Υέξζεο κε θαιιηεξγήζηκεο εθηάζεηο 0,5 

Καιιηέξγεηεο (κνλνεηείο ή δελδξνθαιιηέξγεηεο/Αγξαλάπαπζε θαιιηεξγήζηκσλ 

εθηάζεσλ 
2,0 

Μεηαιιείν − Λαηνκείν 5,0 

Τπαίζξηα Έθζεζε/Υψξνη ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ θαη αλαςπρήο 8,0 

 

γ) ΢πληειεζηήο Αξδεπζεο (΢.Αξ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 1,1. 

δ) ΢πληειεζηήο Απαιινηξίσζεο, (΢.Απ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 0,75. 

ε) ΢πληειεζηήο Καηνηθίαο (΢. Κ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ίζνο κε 5, αλ ππάξρεη θαηνηθία εληφο ηνπ 

γεπέδνπ. 

[…] 

δ) Ο θύξηνο θόξνο ηζνύηαη κε ην γηλόκελν ηεο επηθάλεηαο ηνπ γεπέδνπ, ηνπ βαζηθνύ 

ζπληειεζηή θνξνινγίαο, ηνπ ζπληειεζηή ζέζεο, ηνπ ζπληειεζηή ρξήζεο, ηνπ ζπληειεζηή 

άξδεπζεο, ηνπ ζπληειεζηή απαιινηξίωζεο, θαη ηνπ ζπληειεζηή θαηνηθίαο, όπωο 

πξνβιέπεηαη, ωο εμήο: 

Φόξνο = Δπηθάλεηα γεπέδνπ (κ2) x Β΢Φ x ΢Θ x ΢Υ x ΢Αξ x ΢Απ (όπνπ εθαξκόδεηαη) x ΢Κ 

(όπνπ εθαξκόδεηαη).  

ε) …». 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
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 Δπεηδή ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ ζε αγξνηεκάρην ν 

ζπληειεζηήο πξφζνςεο δελ ιακβάλεηαη ππφςε θαη ζπλεπψο είηε ην αγξνηεκάρην είλαη ηπθιφ, 

φπσο ηζρπξίδεηαη ν πξνζθεχγσλ, είηε φρη, ν θφξνο πνπ ππνινγίδεηαη είλαη ν ίδηνο θαη ζηηο δχν 

πεξηπηψζεηο.  

 

 Δπεηδή ην αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2013 ηξνπνπνηήζεθε κε ην αξ. 14 ηνπ λ. 4652/2020, θαη 

ηζρχεη απφ 01/01/2019, δελ επηβάιιεηαη πξφζηηκν ζε πεξίπησζε πνπ απφ ηε ρξήζε αλαθξηβνχο 

πηζηνπνηεηηθνχ δελ πξνθχπηεη απψιεηα θφξνπ, φπσο θαη ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε ζπλεπψο ν 

ηζρπξηζκφο ηνπ πξνζθπγφληα πξέπεη λα γίλεη δεθηφο. 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 

 Σελ απνδνρή ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο … θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ … 

ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ … θαη ηελ αθχξσζε ηεο αξηζκ. … πξάμεο επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ 

αξ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …... 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ππφρξενπ- θαηαινγηδφκελν πνζφ κε βάζε ηελ παξνχζα 

απφθαζε:  

Σν ππ’ αξηζκ. …….. Πξφζηηκν άξζξνπ 54 Α ηνπ λ. 4174/2013: 0,00€ 

 

Ζ παξνχζα απφθαζε λα θνηλνπνηεζεί απφ αξκφδην φξγαλν κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππφρξεν. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Ζ Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ 

ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 

 

 

 ΓΔΩΡΓΗΟ΢ ΚΑΣ΢ΗΟΤΡΖ΢ 

 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 
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