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ΑΠΟΦΑ΢Η  

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη. 

β. Σνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ Ανεξάπηηηηρ Απσήρ Δημοζίων 

Εζόδων (Α.Α.Δ.Ε.)», φπσο αλαξηζκήζεθε, ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη  

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/28.04.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

(ΦΔΚ Β’ 1440/27-04-2017).  

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ 2759 / η. Β’ / 01.09.2016) Απφθαζε 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

http://www.aade.gr/
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4. Σελ απφ …………. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ………… ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο 

………………………….., θαηνίθνπ ……….., επί ηεο νδνχ ………., θαηά: ηεο κε αξηζκ. ……. πξάμεο 

επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……... 

5. Σελ σο άλσ πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013, ηεο νπνίαο δεηείηαη 

ε αθχξσζε. 

6. Σηο απφςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, φπσο απνηππψλεηαη ζην 

ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

 Δπί ηεο απφ …….. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …….. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

………………………., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα, θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε 

φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζηνλ ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο 

ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

 Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……….. πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2013 

θαηαινγίζηεθε ζηελ πξνζθεχγνπζα πξφζηηκν πνζνχ ηξηαθνζίσλ επξψ (300,00€) γηα ηε κε νξζή 

εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2103. 

 

  

΢ύνηομο Ιζηοπικό 

 ΢χκθσλα κε ηελ ππ’. αξηζκ. ………. εληνιή ειέγρνπ πνπ εθδφζεθε ζε εθαξκνγή ηεο 

απφθαζεο 1182/2018 ηνπ Γηνηθεηή ηεο ΑΑΓΔ θαη αθνξά ηε δηαπίζησζε εθ κέξνπο ησλ 

ζπκβνιαηνγξάθσλ ή θαη ησλ θπιάθσλ κεηαγξαθψλ/Πξντζηακέλνπο ησλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ 

ηεο νξζήο εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ αξζ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013, θιήζεθε ε πξνζθεχγνπζα 

ζηηο 21-8-2019 κε ζπζηεκέλε πξφζθιεζε (αξ. πξση. …-αξ ζπζη. ……………) λα πξνζθνκίζεη 

ζεσξεκέλα θσηναληίγξαθα απφ ην βηβιίν-επξεηήξην ζπκβνιαίσλ γηα ην έηνο 2018, πνπ ηεξείηαη 

ζην ζπκβνιαηνγξαθηθφ γξαθείν. Σα ζρεηηθά θσηναληίγξαθα πξνζθνκίζηεθαλ ζηηο 30-8-2019.  

 Απφ ην ζρεηηθφ επξεηήξην, κε λέα πξφζθιεζε ηνπ αξζ. 14 ηνπ λ. 4174/2013 πνπ 

θνηλνπνηήζεθε κε αξ. πξση. ………. θαη αξ. ζπζη. ………… δεηήζεθαλ αξρηθψο πξνο έιεγρν ηα 

ππ. αξηζκ. …………………….. ηνπ 2018 ζπκβφιαηα θαη θαηφπηλ νξζήο επαλάιεςεο κε αξ. πξση. 

……………….. ηεο αλσηέξσ πξφζθιεζεο ηα ππ. αξηζκ. ……………………..ζπκβφιαηα ηνπ έηνπο 

2018, κε ηα επηζπλαπηφκελα ζε απηά παξαζηαηηθά, ηα νπνία θαη πξνζθνκίζηεθαλ.  

 Σν αξκφδην ηκήκα (΢πκκφξθσζεο θαη ΢ρέζεσλ κε ηνπο θνξ/λνπο), αθνχ εμέηαζε ηα ζρεηηθά 

παξαζηαηηθά εμέδσζε θαη θνηλνπνίεζε ζηελ ίδηα κε αξ. πξση. ………… θαη αξ. ζπζη. 

………………, «΢εκείσκα Γηαπηζηψζεσλ Οξζήο Δθαξκνγήο άξζ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013 κε αξ. 

πξνζσξηλνχ ζεκεηψκαηνο: ….., θαιψληαο ηελ παξάιιεια, ζχκθσλα κε ην αξζ. 62 λ. 4174/2013 

λα ππνβάιεη εγγξάθσο ηηο απφςεηο ηεο εληφο είθνζη εκεξψλ απφ ηελ ζρεηηθή επίδνζε.  
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Δμεηάζηεθαλ ηα αθφινπζα ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα έηνπο 2018, πνπ είραλ ζπληαρζεί απφ ηελ 

πξνζθεχγνπζα : 

 

Α/Α 
Απιθμόρ & ημεπομηνία ζύνηαξηρ 

ζςμβολαίος 
Αιηία ζύνηαξηρ ζςμβολαίος 

1 ….. ΑΓΟΡΑΠΩΛΗ΢ΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ 

2 ……. ΑΓΟΡΑΠΩΛΗ΢ΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ 

3 …….. ΑΓΟΡΑΠΩΛΗ΢ΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ 

4 …… ΑΓΟΡΑΠΩΛΗ΢ΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ 

5 ……. ΑΓΟΡΑΠΩΛΗ΢ΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ 

6 ………. ΑΓΟΡΑΠΩΛΗ΢ΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ 

 

Απφ ηνλ έιεγρν πξνέθπςαλ νη παξαθάησ παξαβάζεηο : 

 

α) δελ κλεκνλεχζεθε θαη δελ επηζπλάθζεθε πηζηνπνηεηηθφ ηνπ άξζ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013 ζηα εμήο 

ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα: 

 

Α/Α Αξ. θαη εκεξ/λία ζχληαμεο ζπκβνιαίνπ  Αηηία ζχληαμεο ζπκβνιαίνπ 

1 ….. Αγνξνπσιεζία αθηλήηνπ 

 

β)κλεκνλεχζεθε/αλ θαη επηζπλάθζεθε/αλ, ην/ηα πην θάησ πηζηνπνηεηηθά, αιιά δελ είλαη ηα πξνζή-

θνληα γηα ηνπο ιφγνπο πνπ αλαθέξνληαη αλαιπηηθά: 

 

Α/Α Αξ.& 

εκεξ/λία  

΢πκβνιαην- 

γξαθηθνχ 

εγγξάθνπ 

Αξ. πηζηνπνηεηηθνχ 

ENΦΙΑ 

 

Α.Σ.Α.Κ Αλαγξάςηε αλαιπηηθά ηελ πεξίπησζε κε 

ηαχηηζεο 

1 … … …. Ω΢ ΔΣΟ΢ ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΗ΢ 

Λνγίδεηαη ην 2008 ιφγσ αιιαγήο ρξήζεο φπσο 

αλαγξάθεηαη θαη ζηελ νξηζηηθή ππαγσγή ηνπ λ. 

4495/2017 α/α …. 

 

    ΢ηηο 24/10/2019 κε αξ. πξση. …. θαηαηέζεθε απφ ηελ πξνζθεχγνπζα ππφκλεκα ησλ απφςεσλ 

ηεο επί ηνπ αλσηέξσ ζρεηηθνχ πξνζσξηλνχ ζεκεηψκαηνο.  

 Δπαλεμεηάδνληαο ε Γ.Ο.Τ. ηε ζρεηηθή ππφζεζε θαη ιακβάλνληαο ππ’ φςηλ θαη ην 

πξναλαθεξζέλ ππφκλεκα, εμέδσζε ζηηο 5-11-2019 ηελ ππ’ αξ. ζεκεηψκαηνο …. έθζεζε ειέγρνπ ε 

νπνία θνηλνπνηήζεθε απζεκεξφλ ζηελ ίδηα. 
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 ΢χκθσλα κ’ απηή έγηλαλ απνδεθηνί νη ηζρπξηζκνί ηεο πξνζθεχγνπζαο γηα ην ειεθηξνληθφ 

πηζηνπνηεηηθφ κε θσδ. ………..γηα ην αθίλεην κε ΑΣΑΚ ………., πνπ κλεκνλεχεηαη θαη 

επηζπλάπηεηαη ζην ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν κε αξ……….., απνξξίπηνληαο παξάιιεια ηνπο 

ηζρπξηζκνχο ηεο πξνζθεχγνπζαο, ζρεηηθά κε ηε κε αλαγθαηφηεηα κλεκφλεπζεο θαη επηζχλαςεο 

ππεχζπλεο δήισζεο ζην ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν κε αξ. …….., ζην νπνίν επηζπλάθζεθε κφλν 

πηζη/θφ ηνπ αξζ 54Α λ .4174/2013 κε θσδηθφ αξηζκφ πηζηνπνηεηηθνχ ………………… γηα ην αθίλεην 

κε ΑΣΑΚ …………... 

 Παξάιιεια, θαηαινγίζηεθε θαη πξφζηηκν 1‰ επί ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηνπ αθίλεηνπ 

χςνπο 42.000,00€ ήηνη 42,00€ θαη ηειηθφ πνζφ βάζεη ησλ πξνβιεπνκέλσλ δηαηάμεσλ 300,00€ κε 

αξ. πξάμεο επηβνιήο ……... 

 Δπί ηεο αλσηέξσ πξάμεσο επηβνιήο πξνζηίκνπ αζθήζεθε ε ελ ιφγσ πξνζθπγή. 

 

Η πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε ηεο σο άλσ 

πξάμεο επηβνιήο πξνζηίκνπ, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο:  

1) Άθπξε ε πξάμε ιφγσ ησλ παξαθάησ ηππηθψλ παξαβάζεσλ: 

Ι) Γηαθνξεηηθή αξίζκεζε ηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ γηα ηελ θεξφκελε παξάβαζε πνπ 

θαζηζηά αλεπίδεθηε ηελ δηθαληθή εθηίκεζε ιφγσ λνκηθήο ζχγρπζεο. 

ΙΙ) ΢ην επηθπξσκέλν αληίγξαθν ηεο έθζεζεο ειέγρνπ πνπ επηδφζεθε ηελ 5/11/2019 δελ έρεη 

επηζπλαθζεί ην κε αξ. …… πξνζσξηλφ ζεκείσκα δηαπηζηψζεσλ, θαζψο θαη ην 

………..ππφκλεκα ηνπ θνξνινγνχκελνπ, θαζηζηψληαο ην παξαπάλσ έγγξαθν αηειέο θαη 

αλεπίδεθην δηθαληθήο εθηίκεζεο. 

2) Η πξνζθφκηζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ αλαθνξηθά κε ην ζπκβφιαην ππ’ αξηζκ. ……… απφ ηελ ίδηα, 

ην νπνίν βεβαηψλεη φηη θαηαβιήζεθαλ θαη εμνθιήζεθαλ νη ζρεηηθνί θφξνη πνπ βαξχλνπλ ηνλ 

πσιεηή, θαζηζηά πεξηηηή ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο ηνπ λ. 1599/1985, πνπ ζε θάζε 

πεξίπησζε δελ πξνβιέπεηαη απφ ηε δηάηαμε ησλ ζρεηηθψλ εγθπθιίσλ 

3) Δπηβιήζεθε πξφζηηκν γηα δηαθνξεηηθή παξάβαζε απφ απηή πνπ θιήζεθε λα πξνζθνκίζεη 

ζηνηρεία θαη απνδείμεηο. ΢πλεπψο ην πξφζηηκν είλαη άθπξν ιφγσ ειιηπνχο αηηηνιφγεζεο θαη 

δηφηη επηβιήζεθε ρσξίο λα εθαξκνζηεί νπζηαζηηθψο ην δηθαίσκα ηεο πξνεγνχκελεο αθξφαζεο. 

4) Δπηθνπξηθψο, ε πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ είλαη άθπξε, δηφηη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο 

παξ. 1 θαη 6 ηνπ αξ. 54Α ε αλαθεξφκελε παξάβαζε αθνξά ηε κε κλεκφλεπζε θαη ηε κε 

επηζχλαςε πηζηνπνηεηηθνχ ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο θαη φρη νπνηνπδήπνηε άιινπ εγγξάθνπ, 

είηε ζπκπιεξσκαηηθνχ, είηε ππνθαηάζηαηνπ ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝΦΙΑ, φπσο είλαη ε δήισζε 

ηνπ λ. 1599/1986. ΢πλεπψο ε επηβνιή πξνζηίκνπ δελ πξνβιέπεηαη θαη δελ πεξηγξάθεηαη ξεηά 

απφ δηάηαμε λφκνπ, νχηε πξνβιέπεηαη επηβνιή πξνζηίκνπ γη’ απηήλ. 

 

  

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 54Α §1 ηνπ λ. 4174/2013 : «1. Απαγνξεχεηαη θάζε ππνζρεηηθή ή 

εθπνηεηηθή δηθαηνπξαμία κε ηελ νπνία ζπζηήλνληαη, κεηαβάιινληαη, αιινηψλνληαη ή κεηαβηβάδνληαη, 

απφ νπνηαδήπνηε αηηία δηθαηψκαηα επί αθηλήηνπ ή παξέρεηαη δηθαίσκα πξνζεκείσζεο ή ππνζήθεο 
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ζε απηφ, αλ δελ κλεκνλεχεηαη θαη δελ επηζπλάπηεηαη απφ ην ζπκβνιαηνγξάθν ζην ζπκβφιαην πνπ 

ζπληάζζεη, πηζηνπνηεηηθφ ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο, κε ην νπνίν πηζηνπνηείηαη φηη ην ίδην αθίλεην 

πεξηιακβάλεηαη ζηε δήισζε Δληαίνπ Φφξνπ Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ, θαζψο θαη φηη ν 

θνξνινγνχκελνο έρεη θαηαβάιεη, ή λφκηκα απαιιαγεί απφ ηνλ ΔΝ.Φ.Ι.Α. γηα ην ζπγθεθξηκέλν 

αθίλεην θαη έρεη θαηαβάιεη ηηο ιεμηπξφζεζκεο δφζεηο, έρεη ξπζκίζεη ή έρεη λφκηκα απαιιαγεί απφ 

ηνλ ΔΝ.Φ.Ι.Α. γηα ηα ππφινηπα αθίλεηα, γηα ηα νπνία είλαη ππφρξενο γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα 

έηε. Σα παξαπάλσ ηζρχνπλ θαη γηα ηε ζχληαμε πεξίιεςεο θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο επί εθνχζηνπ 

πιεηζηεξηαζκνχ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ην πηζηνπνηεηηθφ πξνζθνκίδεηαη κφλνλ απφ ηνλ 

επηζπεχδνληα ηνλ εθνχζην πιεηζηεξηαζκφ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Ι.Α., πνπ αθνξά αθίλεην 

πησρνχ, αθίλεην ην νπνίν αλήθεη ζε ππφ εθθαζάξηζε λνκηθφ πξφζσπν ή θιεξνλνκηαίν αθίλεην γηα 

ην νπνίν έρεη νξηζηεί εθηειεζηήο δηαζήθεο ή εθθαζαξηζηήο θιεξνλνκηάο, ρνξεγείηαη, αληίζηνηρα, 

ζηνλ, θαηά ην ρξφλν ρνξήγεζεο απηνχ, ζχλδηθν ηεο πηψρεπζεο, ζηνλ εθθαζαξηζηή ηνπ λνκηθνχ 

πξνζψπνπ, ζηνλ εθηειεζηή δηαζήθεο ή ζηνλ εθθαζαξηζηή θιεξνλνκίαο, εθφζνλ ην ίδην αθίλεην 

πεξηιακβάλεηαη ζηε δήισζε ΔΝ.Φ.Ι.Α. θαη εθφζνλ έρεη θαηαβιεζεί θφξνο ή λφκηκα έρεη απαιιαγεί 

απφ απηφλ γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα έηε. … 

  

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ παξ. 7 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ : «Με απφθαζε ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα 

Γεκνζίσλ Δζφδσλ, πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, θαζνξίδεηαη ν ηχπνο θαη 

ην πεξηερφκελν (πιεξνθνξίεο θαη ζηνηρεία) ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Ι.Α., ε δηαδηθαζία ρνξήγεζήο 

ηνπ θαη θάζε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο άξζξνπ.» 

 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1182/2018: 1. Σν έηνο 2018 δηελεξγνχληαη έιεγρνη γξαθείνπ 

απφ ηα Σκήκαηα ή Γξαθεία ΢πκκφξθσζεο θαη ΢ρέζεσλ κε ηνπο Φνξνινγνπκέλνπο ησλ Γεκνζίσλ 

Οηθνλνκηθψλ Τπεξεζηψλ (Γ.Ο.Τ.) γηα ηε δηαπίζησζε ηεο νξζήο εθαξκνγήο ηνπ άξζξνπ 54Α ηνπ λ. 

4174/2013 (Α'170) απφ ζπκβνιαηνγξάθνπο ή/θαη απφ ππνζεθνθχιαθεο. 

2. Οη πξνο έιεγρν ππνζέζεηο θαηαηάζζνληαη αλά ππεξεζία, θαηφπηλ εθαξκνγήο θξηηεξίσλ 

αλάιπζεο θηλδχλσλ, ηα νπνία δε δεκνζηνπνηνχληαη, σο Παξάξηεκα ηεο παξνχζαο. 

3. Ο ηχπνο θαη ην πεξηερφκελν ηεο πξάμεο επηβνιήο ηνπ πξνζηίκνπ ηεο παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 54Α 

ηνπ λ. 4174/2013 έρεη σο ην ζπλεκκέλν ππφδεηγκα, ην νπνίν απνηειεί αλαπφζπαζην κέξνο ηεο 

παξνχζαο. 

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1186/2018: 

  Αλ ν θνξνινγνχκελνο απέθηεζε αθίλεην ή δηθαίσκα επί αθηλήηνπ κεηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 

ηνπ έηνπο ή ησλ εηψλ γηα ηα νπνία απαηηείηαη πηζηνπνηεηηθφ, αληί απηνχ επηζπλάπηεηαη θαη 

κλεκνλεχεηαη ππεχζπλε δήισζε ηνπ λ. 1599/1986, ζεσξεκέλε απφ ηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ. (Α. ΓΓΓΔ 

ΠΟΛ.1004/2.1.2015, σο ηζρχεη). Σν απηφ ηζρχεη (επηζπλάπηεηαη ππεχζπλε δήισζε) θαη ζηελ 

πεξίπησζε λνκηθνχ πξνζψπνπ, ην νπνίν απαιιάζζεηαη απφ ηελ ππνρξέσζε ππνβνιήο δήισζεο 

Φ.Α.Π. ή θαη ΔΝ.Φ.Ι.Α γηα ην ζχλνιν ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ. 

….. 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91/paragraph/6
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/20136
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Δεν απαιηείηαι η μνημόνεςζη και επιζύναψη ηος πιζηοποιηηικού ΕΝ.Φ.Ι.Α. ή ηηρ ςπεύθςνηρ 

δήλωζηρ: 

- Γηα ηα αγξνηεκάρηα θπζηθψλ πξνζψπσλ έσο θαη ην έηνο 2013. Απαηηείηαη φκσο ε κλεκφλεπζε θαη 

επηζχλαςε πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Ι.Α. γηα νπνηνδήπνηε θηίζκα πθίζηαηαη επί αγξνηεκαρίνπ. 

- ΢ε πεξίπησζε δηφξζσζεο ζπκβνιαίνπ σο πξνο ηελ πεξηγξαθή ησλ νξίσλ αθηλήηνπ (π.ρ. ηα φξηα 

πξνο Βνξξά, Νφην θ.ιπ.), εθφζνλ δελ κεηαβάιιεηαη θαλέλα άιιν πεξηγξαθηθφ ζηνηρείν, ε 

δηεχζπλζε θαη νη πξνζφςεηο απηνχ. 

- ΢ε πεξίπησζε ζχζηαζεο δνπιείαο δηφδνπ ζε θνηλφρξεζην ρψξν νηθνπέδνπ. 

- ΢ηελ πεξίπησζε ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ κε ην νπνίν ζπκθσλείηαη ε άξζε/απαινηθή 

ηεζείζαο δηαιπηηθήο αίξεζεο κεηά ηελ εθπιήξσζε ηνπ φξνπ (π.ρ. εμφθιεζε ηνπ ηηκήκαηνο) θαη κε 

ηελ πξνυπφζεζε φηη δελ κεηαβάιινληαη ηα πεξηγξαθηθά ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ. Σν απηφ ηζρχεη θαη 

ζηελ πεξίπησζε ζπκθσλίαο πεξί κε ηζρχνο/εμάιεηςεο ηεο δηαιπηηθήο αίξεζεο. Αληίζεηα, θαηά ηελ 

πιήξσζε ηεο αίξεζεο, απαηηείηαη ε πξνζθφκηζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ. 

- ΢ε ζπκβφιαην κνλνκεξνχο απνδνρήο πξφηαζεο δσξεάο αηηία ζαλάηνπ. 

- ΢ε απνδνρή ηεο θιεξνλνκηάο νηθνπεδνχρνπ, γηα ηα αθίλεηα ηνπ εξγνιαβηθνχ αληαιιάγκαηνο, γηα 

ηα έηε γηα ηα νπνία είλαη ππφρξενο ζε δήισζε ν εξγνιάβνο. 

- ΢ε πεξίπησζε δέζκεπζεο ή απνδέζκεπζεο ζέζεσλ ζηάζκεπζεο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ 

λ.1221/80 θαη 960/79. 

- ΢ε κνλνκεξή εμάιεηςε ππνζήθεο ή ζηελ άξζε θαηάζρεζεο. 

- ΢ε παξαρψξεζε ππνζήθεο ή πξνζεκείσζεο γηα εμαζθάιηζε δηθαησκάησλ ηνπ Διιεληθνχ 

Γεκνζίνπ. 

- ΢ε πεξηπηψζεηο ακηγνχο ηξνπνπνίεζεο θαλνληζκνχ πνιπθαηνηθίαο, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ζε 

απηφλ δελ νξίδνληαη απνθιεηζηηθέο ρξήζεηο ή παξαθνινπζήκαηα νξηδφληησλ ηδηνθηεζηψλ ή αιιαγή 

ρξήζεο ηδηνθηεζίαο ή δελ ηξνπνπνηνχληαη νη θνηλφρξεζηνη ρψξνη. 

- ΢ε πεξίπησζε ζχληαμεο ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ γηα παξάηαζε ηζρχνο πξνζπκθψλνπ, 

απνθιεηζηηθά σο πξνο ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ, κε ηελ πξνυπφζεζε 

φηη θαηά ην ρξφλν απηφ ην πξνζχκθσλν είλαη ζε ηζρχ. 

- ΢ε πεξίπησζε ζχληαμεο πξνζπκθψλνπ πψιεζεο κειινληηθνχ δηθαηψκαηνο. 

- ΢ε πεξίπησζε παξάηαζεο απνθιεηζηηθά ηεο δηάξθεηαο ηζρχνο κηζζσηεξίνπ ζπκβνιαίνπ θαη 

ζπκβνιαίνπ ρξεκαηνδνηηθήο ή ρξνλνκεξηζηηθήο κίζζσζεο, ελφζσ απηά είλαη αθφκα ζε ηζρχ, θαη 

εθφζνλ δελ επέξρεηαη θακία άιιε κεηαβνιή ζηε ζχκβαζε 

- ΢ε πεξίπησζε πνπ ν κηζζσηήο αθηλήηνπ ππεθκηζζψζεη ην αθίλεην ζε ηξίην πξφζσπν κε 

ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν, ρσξίο λα ζπκβάιιεηαη ν θχξηνο απηνχ. 

 

Δ. Διαδικαζία επιβολήρ πποζηίμος 

 ΢ε θάζε πεξίπησζε δηαπίζησζεο φηη ηα πηζηνπνηεηηθά πνπ έρνπλ κλεκνλεπζεί θαη 

επηζπλαθζεί ζηα ειεγρφκελα ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα δελ αληαπνθξίλνληαη ζηα αλαθεξφκελα 

ζηηο πην πάλσ ελφηεηεο Β θαη Γ θνηλνπνηείηαη ζην θνξνινγνχκελν ζεκείσκα, πξνθεηκέλνπ λα 
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ππνβάιεη ελδερφκελεο αληηξξήζεηο ζρεηηθά κε ηελ επηθείκελε πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ εληφο 

είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηνπ ζεκεηψκαηνο. 

 ΢ηε ζπλέρεηα ζπληάζζεηαη έθζεζε ειέγρνπ απφ ηνλ ππάιιειν, ζηνλ νπνίν έρεη αλαηεζεί 

απηφο, κε ηελ νπνία αηηηνινγείηαη ε παξάβαζε. 

 ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο ν ζπκβνιαηνγξάθνο θαη ν θχιαθαο κεηαγξαθψλ 

/πξντζηάκελνο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ γξαθείνπ είλαη ην ίδην πξφζσπν, ην πξφζηηκν επηβάιιεηαη κε 

ρσξηζηή πξάμε γηα θάζε ηδηφηεηα απηνχ. 

 Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ πξνζηίκνπ ιακβάλεηαη ππφςε ε θνξνινγεηέα αμία ηνπ 

κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ, φπσο απηή αλαγξάθεηαη ζην κεηαβηβαζηηθφ ζπκβνιαηνγξαθηθφ 

έγγξαθν θαη επί ηεο νπνίαο έρεη επηβιεζεί ν νηθείνο θφξνο. 

   

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ αηηηνινγηθή έθζεζε ηνπ λ. 4174/2013 αλαθνξηθά κε ην αξ. 54 

νξίδεηαη φηη: «Οη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 54 έρνπλ σο ζηφρν ηελ ελίζρπζε ηνπ αηζζήκαηνο δηθαίνπ 

ησλ πνιηηψλ θαη παξάιιεια ηελ αχμεζε ηεο εηζπξαμηκφηεηαο ησλ πξνζηίκσλ πξνο φθεινο ησλ 

δεκνζίσλ εζφδσλ, κέζσ ηνπ εμνξζνινγηζκνχ απηψλ, γηα ηελ απνθπγή ηεο επηβνιήο 

«εμσπξαγκαηηθψλ» πξνζηίκσλ, ε είζπξαμε ησλ νπνίσλ θαζίζηαηαη δπζρεξήο θαη ακθίβνιε. 

Δηδηθφηεξα κε ηηο πξνηεηλφκελεο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 54 θαζνξίδνληαη νη παξαβάζεηο, ζηηο νπνίεο 

επηβάιινληαη ηα αληίζηνηρα δηνηθεηηθά πξφζηηκα. Καζηεξψλεηαη δε γηα πξψηε θνξά εληαίν χςνο 

πξνζηίκνπ γηα φιεο ηηο θνξνινγηθέο δηαηάμεηο πνπ παξαβηάδνληαη θαη αλάινγν ηεο θαηεγνξίαο ησλ 

ηεξνχκελσλ βηβιίσλ.» 

΢πλεπψο θαη ζηελ πεξίπησζε ηνπ πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54 Α ζεκαζία έρεη ε πξνζήθνπζα δηαδηθαζία 

θαη φρη ε θνξναπνθπγή ηνπ θνξνινγνχκελνπ ή ε κείσζε ησλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ απφ ηελ 

παξάβαζε. ΢ηφρνο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο είλαη ε ζπκκφξθσζε ησλ πνιηηψλ κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

λφκνπ θαη ε ελίζρπζε ηνπ αηζζήκαηνο δηθαίνπ ησλ πνιηηψλ.   

 

 Δπεηδή πεξαηηέξσ, ζηελ παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 54 Α ηνπ λ. 4174/2013 (φπσο ηξνπνπνηήζεθε 

θαη ηζρχεη κε ην αξ. 14 ηνπ λ. 4652/2020) νξίδεηαη φηη: «6. Οη ζπκβνιαηνγξάθνη, νη θχιαθεο 

κεηαγξαθψλ θαη νη πξντζηάκελνη ησλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ, πνπ παξαβαίλνπλ ηηο 

ππνρξεψζεηο πνπ πξνβιέπνληαη ζην παξφλ άξζξν, ππφθεηληαη ζε πξφζηηκν αλά 

ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε, αλεμάξηεηα απφ ηνλ αξηζκφ ησλ ζπκβαιινκέλσλ, ησλ αθηλήησλ ή ησλ 

δηθαησκάησλ επ’ απηψλ, ην νπνίν νξίδεηαη ζε δχν ηνηο εθαηφ (2%) επί ηεο δηαθνξάο ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ ή δηθαησκάησλ γηα ηα νπνία επηζπλάπηεηαη αλαθξηβέο πηζηνπνηεηηθφ, ην νπνίν πξφζηηκν 

δελ κπνξεί λα είλαη θαηψηεξν απφ εθαηφ (100) θαη αλψηεξν απφ ρίιηα (1.000) επξψ. ΢ε πεξίπησζε 

πνπ απφ ηε ρξήζε αλαθξηβνχο πηζηνπνηεηηθνχ δελ πξνθχπηεη απψιεηα θφξνπ, δελ επηβάιιεηαη 

πξφζηηκν. Αλαθξηβέο είλαη ην πηζηνπνηεηηθφ, ζην νπνίν δελ απεηθνλίδεηαη νξζά ε θνξνινγηθή 

ηαπηφηεηα ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ. Ωο θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ηνπ αθηλήηνπ 

λνείηαη ην ζχλνιν ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ (Δ9) 

θαη επηδξνχλ ζηνλ νξζφ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ. Με απφθαζε ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

θαζνξίδνληαη ηα εηδηθφηεξα ζηνηρεία πνπ ζπληζηνχλ ηε θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ησλ αθηλήησλ. 
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΢ε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία δελ επηζπλάπηεηαη πηζηνπνηεηηθφ, ην πξφζηηκν νξίδεηαη ζε έλα ηνηο 

ρηιίνηο (1‰) επί ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ή δηθαησκάησλ γηα ηα νπνία δελ επηζπλάπηεηαη 

πηζηνπνηεηηθφ αλά ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε θαη δελ κπνξεί λα είλαη θαηψηεξν απφ εθαηφ (100) θαη 

αλψηεξν απφ ρίιηα (1.000) επξψ. Δθφζνλ δηαπηζησζεί απφ κεηαγελέζηεξν έιεγρν, πνπ ζα 

δηελεξγεζεί εληφο δεθαεηίαο απφ ηνλ πξνεγνχκελν έιεγρν, φηη ζπκβνιαηνγξάθνο, θχιαθαο 

κεηαγξαθψλ ή πξντζηάκελνο θηεκαηνινγηθνχ γξαθείνπ πξνέβε ζηελ ίδηα παξάβαζε γηα ην απηφ 

αθίλεην, ην αλαινγνχλ θαηά ηα νξηδφκελα ζηελ παξάγξαθν απηή πξφζηηκν δηπιαζηάδεηαη. 

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ αηηηνινγηθή έθζεζε ηνπ λ. 4652/2020: Η πξνηεηλφκελε δηάηαμε ηεο 

παξαγξάθνπ 1 (ηνπ αξ. 14) ζθνπφ έρεη ηνλ εμνξζνινγηζκφ ηνπ πξνζηίκνπ πνπ επηβάιιεηαη ζε 

ζπκβνιαηνγξάθνπο θαη θχιαθεο κεηαγξαθψλ απφ ηε ρξήζε αλαθξηβνχο πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.I.Α., 

ηνλ αθξηβή θαζνξηζκφ ηεο έλλνηαο ηνπ αλαθξηβνχο πηζηνπνηεηηθνχ, θαζψο θαη ηελ απνζαθήληζε 

ηεο έλλνηαο ηεο θνξνινγηθήο ηαπηφηεηαο ηνπ αθηλήηνπ, πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί αζθάιεηα 

δηθαίνπ. Δηδηθφηεξα, κε ηελ πξνηεηλφκελε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 1 ζεζπίδεηαη ε κε επηβνιή 

πξνζηίκνπ ζηελ πεξίπησζε πνπ απφ ηε ρξήζε ηνπ αλαθξηβνχο πηζηνπνηεηηθνχ δελ πξνθχπηεη 

απψιεηα εζφδσλ ηνπ Γεκνζίνπ. Δπίζεο, νξίδεηαη φηη αλαθξηβέο είλαη ην πηζηνπνηεηηθφ, ζην νπνίν 

δελ απεηθνλίδεηαη νξζά ε θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ. Ωο 

θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ηνπ αθηλήηνπ λνείηαη ην ζχλνιν ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηε 

δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ (Δ9) πνπ επηδξνχλ ζηνλ νξζφ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ. Σέινο, 

παξέρεηαη εηδηθφηεξε λνκνζεηηθή εμνπζηνδφηεζε ζηνλ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ., πξνθεηκέλνπ κε 

απφθαζή ηνπ λα θαζνξίδνληαη ηα ζηνηρεία πνπ ζπληζηνχλ ηε θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ησλ αθηλήησλ. 

Η πξνηεηλφκελε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 2 ζθνπφ έρεη ηελ αλαζηνιή ηεο εθαξκνγήο ησλ άξζξσλ 

47, 48 θαη 49 ηνπ λ. 4646/2019 (Α' 201) πξνθεηκέλνπ ε έλαξμε εθαξκνγήο ηνπο λα ζπλδεζεί κε ηελ 

επηθείκελε αλαδηακφξθσζε ηνπ πιαηζίνπ πξνζδηνξηζκνχ ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ ηεο αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο, ζε ζπλάξηεζε θαη κε ηηο αξρέο ηεο θαιήο λνκνζέηεζεο πνπ επηηάζζνπλ θάζε ξχζκηζε 

πνπ επηβαξχλεη θαζ' νηνλδήπνηε ηξφπν ηελ επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα λα ηίζεηαη ζε ηζρχ είηε 

ηελ πξψηε Ιαλνπαξίνπ, είηε ηελ πξψηε Ινπιίνπ εθάζηνπ έηνπο, δηαζθαιίδνληαο παξάιιεια φηη 

παξέρεηαη απαξαίηεηνο ρξφλνο πξνζαξκνγήο ζηηο λέεο ξπζκίζεηο πνπ δελ κπνξεί λα είλαη 

ιηγφηεξνο απφ δχν (2) κήλεο. Δηδηθφηεξα, νξίδεηαη φηη αλαζηέιιεηαη κέρξη ηελ 30.6.2020 ε 

εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 47, 48 θαη 49 ηνπ λ. 4646/2019 (Α' 201). 

Η πξνηεηλφκελε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 3 ζθνπφ έρεη ηνλ νξηζκφ ηεο αλαδξνκηθήο έλαξμεο 

εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξαγξάθνπ 1 απφ ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2019 θαη ησλ δηαηάμεσλ ηεο 

παξαγξάθνπ 2 απφ ηελ 12ε Γεθεκβξίνπ 2019. 

 

 Δπεηδή ε πξνζθεχγνπζα δελ επηθαιέζζεθε, ζε φηη αθνξά ηελ εθ παξαδξνκήο αλαγξαθήο 

ηνπ αξηζκ. … σο …., ζηνλ ζπληαρζέλ πίλαθα επηβνιήο πξνζηίκνπ, θαηά ηξφπν εηδηθφ, νξηζκέλν θαη 

επαξθψο ηεθκεξησκέλν, φηη ππέζηε βιάβε ζπλεπεία ηεο ηππηθήο απηήο πιεκκέιεηαο (πξβι. 

΢ηΔ2007/2013, 2365/2013 επηακ.) 
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 Δπεηδή, απφ ην ζχλνιν ησλ δηαιακβαλνκέλσλ ζην ππ. αξηζκ. ……. ζπκβφιαην, πξνθχπηεη κε 

ζαθήλεηα θαη πέξα απφ θάζε ακθηβνιία, φηη ε ιαλζαζκέλε αλαγξαθή νθείιεηαη ζε αλαξηζκεηηζκφ 

θαη δελ πξνθαιείηαη ‘νομική ζύγσςζη’ φπσο αλαθέξεηαη απφ ηελ πξνζθεχγνπζα ζην θείκελν ηεο 

πξνζθπγήο.  

     Δπηπιένλ ηα ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα πνπ δεηήζεθαλ γηα έιεγρν είραλ ζπγθεθξηκέλνπο 

αξηζκνχο θαη εκεξνκελίεο ζχληαμεο θαη θπζηθά δελ ζα κπνξνχζε έλα ζπκβφιαην κε αξ. θαηαρ. … 

ζπληαρζέλ ζηηο 30-11-2018 λα έρεη κεηαγελέζηεξε εκεξνκελία ζεψξεζεο θαη πξνγελέζηεξν αξηζκφ 

θαηαρψξεζεο ζην βηβιίν - επξεηήξην ζπκβνιαίσλ, απφ ην πξνεγνχκελν πνπ δεηήζεθε απφ ηελ 

πξνζθεχγνπζα λα πξνζθνκίζεη, ήηνη ην ππ. αξηζκ. ……. ζπληαρζέλ ζηηο 20-11-2018. 

     Γηα ην γεγνλφο ηεο κε επηζχλαςεο ζην επηθπξσκέλν αληίγξαθν ηεο επηδνζείζαο ζηελ ίδηα 

Έθζεζεο Διέγρνπ πνπ έγηλε ζηηο 5-11-2019, φπσο θαη ε ίδηα αλαθέξεη, ηνπ πξνζσξηλνχ 

ζεκεηψκαηνο έιεγρνπ, επηζεκαίλεηαη φηη απηφ είρε ήδε θνηλνπνηεζεί θαη ήηαλ ζε γλψζε απηήο, αθνχ 

γη’ απηφ ην έγγξαθν είρε θιεζεί λα δηαηππψζεη εγγξάθσο ηηο ηπρφλ απφςεηο ηεο, ηηο νπνίεο θαη 

εμέθξαζε, θαηαζέηνληαο γηα απηέο ζρεηηθφ ππφκλεκα. 

 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην πξναλαθεξζέλ λνκηθφ πιαίζην (αξζ. 54α ηνπ λ. 4174/2013), νξίδεηαη 

φηη γηα ηε ζχληαμε ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, απαηηείηαη ε επηζχλαςε 

πηζηνπνηεηηθνχ, κε ην νπνίν ην κεηαβηβαδφκελν αθίλεην πεξηιακβάλεηαη ζηε δήισζε Δληαίνπ Φφξνπ 

Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ, θαζψο θαη φηη ν θνξνινγνχκελνο έρεη θαηαβάιεη, ή λφκηκα απαιιαγεί απφ ηνλ 

ΔΝ.Φ.Ι.Α. γηα ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην θαη έρεη θαηαβάιεη ηηο ιεμηπξφζεζκεο δφζεηο, έρεη ξπζκίζεη ή 

έρεη λφκηκα απαιιαγεί απφ ηνλ ΔΝ.Φ.Ι.Α. γηα ηα ππφινηπα αθίλεηα, γηα ηα νπνία είλαη ππφρξενο γηα 

ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα έηε. 

 

 Δπεηδή, απφ ηελ εμέηαζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ κε αξηζκφ ………………………., δηαπηζηψζεθε 

φηη ν θνξνινγνχκελνο πσιεηήο δήισζε ην αθίλεην γηα ηα έηε 2013, 2014, 2015, 2016 θαη 2017, 

σζηφζν ην αθίλεην είρε δεισζεί κε ηαπηφζεκα πεξηγξαθηθά ζηνηρεία γηα ηελ πεληαεηία 2013 έσο 

2017, κε πνζνζηφ ηδηνθηεζίαο θαηά 100%, αιιά κε δηαθνξεηηθφ είδνο δηθαηψκαηνο. Γηα ηα έηε 2013 

θαη 2014 δειψζεθε κε δηθαίσκα ςηιήο θπξηφηεηαο θαηά 100% θαη γηα ηα έηε 2015,2016 θαη 2017 κε 

δηθαίσκα πιήξνπο θπξηφηεηαο θαηά 100%, θαη θαη’ επέθηαζε νη θαηαβιεζέληεο εθ κέξνπο ηνπ 

πσιεηή θφξνη, ππνινγίζηεθαλ γηα ηα έηε 2013 θαη 2014 σο πξνο ην δηθαίσκα ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο, 

ελψ γηα ηα έηε 2015, 2016 θαη 2017 σο πξνο ην δηθαίσκα επί ηνπ αθηλήηνπ θαηά πιήξε θπξηφηεηα. 

 Δπεηδή δελ επηζπλάθζεθε ζην ειεγρζέλ ζπκβφιαην, ε ππεχζπλε δήισζε  ηνπ λ. 1599/86 ηνπ 

πσιεηή, ε νπνία ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1004/2015, ζα θαηαιάκβαλε ηε ζέζε πηζηνπνηεηηθνχ ηνπ 

αξζ. 54α ηνπ λ 4174/2013, κε ηελ νπνία ν πσιεηήο, ζα δηεπθξίληδε ηνλ ιφγν γηα ηνλ νπνίν δελ ήηαλ 

ππφρξενο λα δειψζεη (θαη ζπλεπψο λα θνξνινγεζεί) θαηά πνζνζηφ 100% σο πξνο ην δηθαίσκα ηεο 

επηθαξπίαο γηα ηα έηε 2013-2014, έηζη ψζηε θαη ζε ζπλδπαζκφ κε ην ππάξρνλ θαη αλαθεξζέλ ζην 

ζπκβφιαην πηζηνπνηεηηθφ, ζα απνηππψλνληαλ πιήξσο ε θαηνρή ηνπ ηδηνθηεζηαθνχ δηθαηψκαηνο ηνπ 

αθηλήηνπ απφ απηφλ (ηνλ πσιεηή) θαη ε θαηαβνιή, ηνπ αλαινγνχληνο θαηά πεξίπησζε κε βάζε ην 
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πξαγκαηηθφ ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο, θφξνπ θαηά ηελ ηειεπηαία πεληαεηία πξν ηεο κεηαβίβαζεο ηνπ 

αθηλήηνπ φπσο ν λφκνο νξίδεη. (αξζ.1 παξ. 3 ΠΟΛ 1004/2015).  

 

 Δπεηδή ε έιιεηςε ηεο ρξήζεο θαη ηεο αλαθνξάο ηεο αλσηέξσ ππεχζπλεο δήισζεο ηνπ 

λ.1599/86 ζηε ζχληαμε ηνπ πσιεηεξίνπ ζπκβνιαίνπ απφ ηελ πξνζθεχγνπζα, εληνπίζηεθε θαηά ηε 

δηάξθεηα ηεο ειεγθηηθήο δηαδηθαζίαο κε απνηέιεζκα, βάζεη ηνπ πνξίζκαηνο ηεο έθζεζεο ειέγρνπ, λα 

ππάξμεη θαη ν ζρεηηθφο θαηαινγηζκφο ηνπ πξνβιεπφκελνπ πξνζηίκνπ ην νπνίν, επηβιήζεθε νξζά θαη 

λφκηκα γηα ηνπο ιφγνπο πνπ πεξηγξάθεθαλ αλσηέξσ. 

 

Δπεηδή ην αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2013 ηξνπνπνηήζεθε κε ην αξ. 14 ηνπ λ. 4652/2020, ην νπνίν 

έρεη αλαδξνκηθή ηζρχ απφ 01/01/2019 θαη ζπλεπψο ην χςνο ηνπ ειάρηζηνπ πξνζηίκνπ κεηψλεηαη 

απφ 300,00€ ζε 100,00€, επηβάιιεηαη φπσο ην πξφζηηκν πνπ επηβιήζεθε ζηελ πξνζθεχγνπζα λα 

κεησζεί ζην λέν θαηψηαην φξην, ήηνη ζην πνζφ ησλ 100,00€. 

 

 Δπεηδή, νη ηζρπξηζκνί  ηεο πξνζθεχγνπζαο είλαη αβάζηκνη θαη απνξξηπηένη ζην ζχλνιφ ηνπο. 

 

Α π ο θ α ζ ί ζ ο ς μ ε  

 

 

 Σε κεξηθή απνδνρή ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ……… θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ 

……… ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο ……………………… θαη ηελ ηξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκ. …. 

πξάμεο επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……… 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ππφρξενπ- θαηαινγηδφκελν πνζφ κε βάζε ηελ παξνχζα 

απφθαζε:  

Σν ππ’ αξηζκ. …….. Πξφζηηκν άξζξνπ 54Α ηνπ λ. 4174/2013: 100,00€ 
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Η παξνχζα απφθαζε λα θνηλνπνηεζεί απφ αξκφδην φξγαλν κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππφρξεν. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 

ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

 

 

 ΓΔΩΡΓΙΟ΢ ΚΑΣ΢ΙΟΤΡΗ΢ 

 

 

΢ η μ ε ί ω ζ η : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 

 

 

 


