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ΕΛΛΗΝΘΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΘΑ   

 

              Θεζζαινλίθε, 14.01.2020  

ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ               Αξηζκόο απόθαζεο: 112  

ΤΠΟΔΘΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ ΚΑΘ 

ΝΟΜΘΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΘΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 

Σασ. Δ/νζε      : Δγλαηία 45 

Σασ. Κώδικαρ : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σελέθωνο       : 2313-333254 

ΦΑΞ                 : 2313-333258 

E-Mail              : ded.thess@aade.gr 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ Ανεξάπηηηηρ Απχήρ Δημοζίων 

Εζόδων (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ «Παξνρή εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ από ......... θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ......... ελδηθνθαλή πξνζθπγή ησλ ........., ΑΦΜ 

........., ......... θαη ......... σο λόκηκσλ θιεξνλόκσλ ηνπ απνβηώζαληνο θαηά ηελ ......... ........., ΑΦΜ 

......... θαηά ηεο ππ’ αξηζ. εηδνπνίεζεο ......... πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 

4223/2013 ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2019 (αξ. δήισζεο .........) θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά 

έγγξαθα.  

5. Σελ ππ’ αξηζ. εηδνπνίεζεο ......... πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 

ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2019 (αξ. δήισζεο .........), ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε. 

6. Σηο απόςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢. 
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7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο όπσο 

απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

 

 

 Δπί ηεο από ......... θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ......... ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ησλ ........., 

ΑΦΜ ........., ......... θαη ......... σο λόκηκσλ θιεξνλόκσλ ηνπ απνβηώζαληνο θαηά ηελ ......... ........., 

ΑΦΜ ......... ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 Με ηελ ππ' αξηζ. εηδνπνίεζεο ......... πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 

ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2019 (αξ. δήισζεο .........) επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ ......... πνζό ΔΝ.Φ.Η.Α. 

1.432,06 €. 

 Οη πξνζθεύγνπζεο, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηνύλ λα γίλεη λέα 

εθθαζάξηζε θαη λα δηνξζσζεί ν θόξνο επί ηνπ νηθνπέδνπ κε αξηζκό ηαπηόηεηαο αθηλήηνπ (ΑΣΑΚ) 

......... θείκελνπ ζην ......... Ο.Σ. ζηε Γεκνηηθή Κνηλόηεηα Ππιαίαο ηεο νκώλπκεο Γεκνηηθήο 

Δλόηεηαο ηνπ Γήκνπ Ππιαίαο – Υνξηηάηε ηεο Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο εκβαδνύ 

1.807,54 η.κ., θαζόζνλ ν ππνινγηζκόο ηνπ είλαη εζθαικέλνο, δηόηη, ν πξνζδηνξηζκόο ηεο 

αληηθεηκεληθήο αμίαο έγηλε κε βάζε ηελ ηηκή ηεο γξακκηθήο δώλεο πνπ αθνξά ηελ νδό ........., παξά 

ην γεγνλόο όηη ην νηθόπεδν δελ ζπλνξεύεη κε ηελ νδό απηή. Απνηέιεζκα ηνύηνπ ήηαλ λα 

πξνζδηνξηζηεί ε αληηθεηκεληθή αμία ηνπ παξαπάλσ νηθνπέδνπ ζην πνζό ησλ 423.170,06 €, ελώ ην 

νξζό είλαη λα ιεθζεί σο βάζε ε ηηκή ηεο θπθιηθήο δώλεο ΢Σ΄ ηνπ Γήκνπ Ππιαίαο – Υνξηηάηε. 

Δπηπιένλ ιόγσ πςνκεηξηθήο δηαθνξάο ηνπιάρηζηνλ πέληε (5) κέηξσλ κεηαμύ ηνπ πξαλνύο 

ηνπ νηθνπέδνπ απηνύ θαη ηεο νδνύ ........., πξέπεη λα ιεθζεί ζπληειεζηήο εθκεηάιιεπζεο ηζνγείνπ 

(Κ) πνιύ κηθξόηεξνο ηνπ 10%. 

  

 

 

Επειδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ. 1,2 θαη 3 ηνπ Ν.4223/2013, νξίδεηαη όηη: «1. Από ην 

έηνο 2014 θαη γηα θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α) 

ζηα δηθαηώκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο , ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη 

αλήθνπλ ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θάζε 

έηνπο.  

2. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο ,… 

3. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θόξν….» 

Επειδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95&1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 
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πξνβαίλεη κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο 

θαλόλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, 

πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή 

ηζνδύλακεο πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο. 

 Επειδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ ΔΝΦΗΑ, ε Γηνίθεζε 

ππνρξενύηαη, ζύκθσλα κε ην αξ. 4 ηνπ λ. 4223/2013, κεηαμύ άιισλ θαη ζε εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ αξ. 41 ηνπ λ. 1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνύ ηξόπνπ πξνζδηνξηζκνύ ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, θαζώο θαη ησλ ελ ηζρύ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνύ 

Οηθνλνκηθώλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ.  

 Επειδή, ζπγθεθξηκέλα ζύκθσλα κε ην αξ. 4 παξ. Β ηνπ λ. 4223/2013, νξίδεηαη όηη: 

Β. Τπνινγηζκόο θύξηνπ θόξνπ γηα νηθόπεδα θαη γήπεδα 

Ο θύξηνο θόξνο πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηώκαηα επί ησλ γεπέδσλ εληόο ζρεδίνπ πόιεο ή 

νηθηζκνύ (νηθόπεδα) ή ησλ γεπέδσλ εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ (γήπεδα) ππνινγίδεηαη 

ζύκθσλα κε ηηο επόκελεο παξαγξάθνπο. 

1. Δηδηθόηεξα, γηα ηα νηθόπεδα: 

α) Σν νηθόπεδν εληάζζεηαη ζε θνξνινγηθή δώλε θαη πξνζδηνξίδεηαη ζπληειεζηήο θόξνπ κε 

βάζε ηε κνλαδηαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ, ζύκθσλα κε ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 

Μοναδιαία αξία 
(€/μ2) 

Φ.Ζ. 
΢ςνηελεζηήρ 

θόπος 
(€/μ2) 

0,01 − 2,00 01 0,0037 

2,01 − 4,00 02 0,0075 

4,01 − 6,00 03 0,0125 

6,01 − 10,00 04 0,0185 

10,01 − 14,00 05 0,0285 

14,01 − 20,00 06 0,0375 

20,01 − 50,00 07 0,0750 

50,01 − 75,00 08 0,1490 

75,01 − 100,00 09 0,1850 

100,01 − 150,00 10 0,2470 

150,01 − 200,00 11 0,3700 

200,01 − 300,00 12 0,5550 

300,01 − 400,00 13 0,7400 

400,01 − 500,00 14 0,9900 

500,01 − 600,00 15 1,2500 

600,01 − 700,00 16 1,6000 

700,01 − 800,00 17 1,8500 

800,01 − 900,00 18 2,0950 

900,01 − 1.000,00 19 2,3500 

1.000,01 − 1.500,00 20 3,1000 

1.500,01 − 2.000,00 21 3,7000 

2.000,01 − 3.000,00 22 4,9500 
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3.000,01 − 4.000,00 23 7,4000 

4.000,01 − 5.000,00 24 9,2500 

5.000,01+ 25 11,2500 

 

β) Ζ Μνλαδηαία Αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν είλαη ν ιόγνο ηεο θνξνινγεηέαο 

αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ πξνο ηε ζπλνιηθή επηθάλεηά ηνπ. Αλ ην νηθόπεδν βξίζθεηαη ζε πεξηνρή, ζηελ 

νπνία δελ ηζρύνπλ νη απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζε 

ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 (Α' 43), ε κνλαδηαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν, 

δελ κπνξεί λα είλαη αλώηεξε ηεο ηηκήο αλά ηεηξαγσληθό κέηξν, ε νπνία ειήθζε ππόςε γηα ηνλ 

ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο θπζηθώλ πξνζώπσλ έηνπο 2013. 

γ) Ζ θνξνινγεηέα αμία ηνπ νηθνπέδνπ ηζνύηαη κε ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ, 

ηεο ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπ ζπληειεζηή πξόζνςεο θαη ηεο επηθάλεηαο ηνπ 

νηθνπέδνπ. Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο, εθαξκόδνληαη ηα εμήο: 

αα) Ο ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ (΢.Οηθ.), ε ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, θαζώο θαη ν 

ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.), γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο 

ηνπ νηθνπέδνπ, ιακβάλνληαη όπσο νξίδνληαη θάζε θνξά ζηηο απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ 

Οηθνλνκηθώλ πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζε ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982, αλεμάξηεηα αλ 

ν ζπληειεζηήο δόκεζεο πνπ ηζρύεη γηα ηα αθίλεηα είλαη δηαθνξεηηθόο από ην ΢. Α.Ο.. Αλ ην 

νηθόπεδν είλαη δεζκεπκέλν γηα θνηλσθειή ρξήζε, ν ΢.Α.Ο. είλαη ίζνο κε ην ζπληειεζηή δόκεζεο 

ηνπ Οηθνδνκηθνύ Σεηξαγώλνπ, όπσο έρεη θαζνξηζηεί κε πξνεδξηθό δηάηαγκα. 

ββ) …γγ) ….δδ) … …..δ) ….ε) …ζη) Ο θύξηνο θόξνο ηζνύηαη κε ην γηλόκελν ηεο επηθάλεηαο θαη ηνπ 

ζπληειεζηή θόξνπ, σο εμήο: 

Φόξνο = Δπηθάλεηα νηθνπέδνπ (κ2) x ΢Φ. …» 

Επειδή, ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ. 1149/1994: 

«Άξζξν 1 – Οξηζκνί 

1. Εώλε γεληθά ζεσξείηαη έλα ηκήκα πόιεο ή ρσξηνύ, ην νπνίν, ζύκθσλα κε ηνπο πίλαθεο 

ηηκώλ, έρεη εληαία ηηκή (Σ.Ε.): 

Οη δώλεο δηαθξίλνληαη ζε: 

α) Κπθιηθέο δώλεο 

Δίλαη νη δώλεο πνπ πεξηιακβάλνπλ έλα ή πεξηζζόηεξα νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα κηαο πόιεο ή 

ελόο ρσξηνύ θαη απεηθνλίδνληαη ζηνπο ράξηεο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ πεξηκεηξηθά κε ζπλερή 

θόθθηλε γξακκή, θαηά κήθνο ησλ αμόλσλ ησλ δξόκσλ θαη ζπκβνιίδνληαη κε θεθαιαία γξάκκαηα 

ηνπ αιθαβήηνπ. 

β) Γξακκηθέο δώλεο (Γ.Ε.) 

Γξακκηθέο είλαη νη δώλεο πνπ αλαπηύζζνληαη θαηά κήθνο ηεο κίαο ή θαη ησλ δύν πιεπξώλ 

ελόο δξόκνπ ή ελόο ηκήκαηνο δξόκνπ, παξάιιεια πξνο ηνλ άμνλα απηνύ. Οη γξακκηθέο δώλεο 

είλαη ελδερόκελν λα κελ απεηθνλίδνληαη ζηνπο ηζρύνληεο ράξηεο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ. 

Όηαλ όκσο απεηθνλίδνληαη, ε απεηθόληζε γίλεηαη κε ζπλερή θόθθηλε γξακκή, ζηα άθξα ηεο νπνίαο 

ππάξρνπλ βέιε πνπ δειώλνπλ ηελ αξρή θαη ην ηέινο ηεο θαη ζπκβνιίδνληαη κε θεθαιαία γξάκκαηα 

ηνπ αιθαβήηνπ. 
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2. Σηκή δώλεο ή ηηκή εθθίλεζεο (Σ.Ε.). Δίλαη ε εληαία ηηκή αθεηεξίαο, ηελ νπνία έρεη θάζε 

αθίλεην, ην νπνίν βξίζθεηαη ζηε δώλε απηή. Ζ ηηκή δώλεο (Σ.Ε.), αλαθέξεηαη ζηελ ζπλνιηθή αμία 

θηίζκαηνο θαη νηθνπέδνπ πνπ αλαινγεί ζε έλα ηεηξαγσληθό κέηξν (κ2) επηθάλεηαο, θαηλνύξγηαο 

θαηνηθίαο ή δηακεξίζκαηνο ζηνλ Α΄ όξνθν ηεο νηθνδνκήο κε πξόζνςε ζε έλα κόλν δξόκν. 

3. ΢πληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.). Δίλαη ν ζπληειεζηήο πνπ εθθξάδεη ηε 

δπλαηόηεηα νηθνδνκηθήο εθκεηάιιεπζεο ηνπ νηθνπέδνπ θαη ζπλήζσο ζπκπίπηεη κε ην ζπληειεζηή 

δόκεζεο (΢.Γ.) απηνύ. Ο ΢.Α.Ο. ζπκβνιίδεηαη κε ιαηηληθνύο αξηζκνύο θαη απεηθνλίδεηαη ζηνπο 

ράξηεο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ κε ζπλερή κπιε ή καύξε γξακκή ή κε ρξώκα ην νπνίν 

πεξηνξίδεηαη πεξηκεηξηθά κε καύξε ζπλερή γξακκή. 

4. ΢πληειεζηήο εκπνξηθόηεηαο (΢Δ). Δίλαη ν ζπληειεζηήο (κεγαιύηεξνο ή ίζνο κε ηε 

κνλάδα) πνπ εθθξάδεη ηελ εκπνξηθόηεηα ελόο δξόκνπ ή ελόο ηκήκαηνο δξόκνπ κηαο 

ζπγθεθξηκέλεο δώλεο. 

5. ΢πληειεζηήο ζπκκεηνρήο νηθνπέδνπ (΢.΢.Ο.). Δίλαη ν ζπληειεζηήο πνπ εθθξάδεη ην 

πνζνζηό ζπκκεηνρήο ηεο αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ, ζηε ζπλνιηθή αμία ελόο αθηλήηνπ (θηηζκάησλ θαη 

νηθνπέδνπ). 

6. ΢πληειεζηήο Οηθνπέδνπ (΢Ο). Δίλαη ν ζπληειεζηήο πνπ απνκεηώλεη ηελ αμία ηνπ 

νηθνπέδνπ, ελόςεη ηνπ γεγνλόηνο ηεο αθαίξεζεο θνηλόρξεζησλ ρώξσλ θαη κέξνπο ηνπ 

εξγνιαβηθνύ νθέινπο. 

7. ΢πληειεζηήο εθκεηάιιεπζεο ηζνγείνπ (Κ). Δίλαη ν ζπληειεζηήο πνπ πξνζδηνξίδεη ην 

κέγεζνο εθκεηάιιεπζεο ηνπ ηζνγείνπ ελόο αθηλήηνπ θαη ζπλαξηάηαη κε ην ζπληειεζηή αμηνπνίεζεο 

ηνπ νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.) θαη ην ζπληειεζηή εκπνξηθόηεηαο (΢Δ). 

Άξζξν 2 - Γεληθέο έλλνηεο 

1. Σν αληηθεηκεληθό ζύζηεκα εθαξκόδεηαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο 

θαηά ηε κεηαβίβαζε αθηλήησλ κε επαρζή αηηία ή αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο, θαζώο 

θαη ζηε θνξνινγία απηόκαηνπ ππεξηηκήκαηνο (Φ.Α.Τ.), εθόζνλ ηα αθίλεηα βξίζθνληαη εληόο 

ζρεδίνπ πόιεο θαη κόλν αλ απηά (αθίλεηα) βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο πνπ έρνπλ εληαρζεί ζην 

ζύζηεκα. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηα αθίλεηα έρνπλ θαηαηαγεί ζε δώδεθα 

θαηεγνξίεο….» 

Επειδή, ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ. 1238/1995: 

«Άξζξν 5 – Οηθόπεδν 

1. Φνξνινγεηέα αμία 

Ζ θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ ηεο θαηεγνξίαο απηήο ππνινγίδεηαη κε ην έληππν 3 θαη 

είλαη ίζε κε ην γηλόκελν ηεο αληίζηνηρεο ζπλνιηθήο ηηκήο (εθθίλεζεο) νηθνπέδνπ (Σ.Ο.) επί ηε 

ζπλνιηθή επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, ην ηπρόλ πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο θαη νξηζκέλνπο άιινπο 

ζπληειεζηέο πνπ επεξεάδνπλ απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ ηειηθή δηακόξθσζή ηεο. 

2. Σηκή Εώλεο 

Ζ ηηκή δώλεο (ΣΕ) ιακβάλεηαη θαηά ηα εηδηθόηεξα νξηδόκελα ζηελ παξάγξαθν 8 ηνπ άξζξνπ 

2 ηεο απόθαζεο απηήο. 

3. ΢πληειεζηήο Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ (΢ΑΟ) 
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Οη ζπληειεζηέο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢ΑΟ), πνπ αλαγξάθνληαη ζηνπο πίλαθεο ηηκώλ 

ηαπηίδνληαη κε ηνπο ζπληειεζηέο δόκεζεο (΢Γ). Αλ όκσο ηα νηθόπεδν δεζκεύεηαη από 

Πνιενδνκηθέο ή άιιεο δηαηάμεηο ή έρεη γίλεη ζην κεηαμύ ηξνπνπνίεζε ησλ όξσλ δόκεζεο ηεο 

πεξηνρήο, ώζηε ν ΢.Γ. πνπ κπνξεί ή έρεη ήδε πξαγκαηνπνηεζεί, ζπλεπεία ηνύηνπ, λα είλαη 

δηαθνξεηηθόο από ην ΢ΑΟ πνπ αλαγξάθεηαη ζηνπο Πίλαθεο ηηκώλ (κηθξόηεξνο ή κεγαιύηεξνο), γηα 

ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ, σο ΢ΑΟ ιακβάλεηαη απηόο Πνπ κπνξεί ή έρεη ήδε 

πξαγκαηνπνηεζεί θαη όρη εθείλνο ησλ πηλάθσλ ηηκώλ. Ζ ξύζκηζε απηή δελ εθαξκόδεηαη όηαλ 

ππάξρεη δπλαηόηεηα κεηαθνξάο ηνπ ζπληειεζηή δόκεζεο (΢Γ) ζε άιιν αθίλεην θαζώο θαη ζε 

πεξηνρέο όπνπ ν ΢Γ είλαη δηαθνξεηηθόο γηα θάζε ρξήζε νηθνπέδνπ, νπόηε σο ΢ΑΟ ιακβάλεηαη ν 

κέζνο όξνο ησλ ΢Γ όισλ ησλ ρξήζεσλ. Ο εθαξκνδόκελνο ΢Γ απνδεηθλύεηαη κε ηελ πξνζθόκηζε 

ηνπ θύιινπ ηεο Δθεκεξίδαο ηεο Κπβεξλήζεσο, ζην νπνίν έρεη δεκνζηεπζεί ην ζρεηηθό Πξνεδξηθό 

Γηάηαγκα ή ε δηνηθεηηθή πξάμε ή κε βεβαίσζε κεραληθνύ, ζεσξεκέλε από ηελ αξκόδηα 

Πνιενδνκηθή Τπεξεζία. 

4. Σηκή Οηθνπέδνπ (Σ.Ο.) 

Ζ ηηκή νηθνπέδνπ (Σ.Ο.) ιακβάλεηαη από ηνλ πίλαθα Η ησλ βηβιίσλ ηηκώλ, αλάινγα κε ηελ 

ηηκή δώλεο (ΣΕ) θαη ηνλ ζπληειεζηή αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢ΑO). 

5. ΢πληειεζηήο Δκπνξηθόηεηαο (΢Δ) 

Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ ιακβάλεηαη ππόςε, εθηόο ησλ άιισλ, θαη ν 

ζπληειεζηήο εκπνξηθόηεηαο (΢Δ), ζε ζπλάξηεζε κε ηελ πξόζνςε ηνπ νηθνπέδνπ. Έηζη, αλ ην 

νηθόπεδν έρεη πξόζνςε ζε: 

α) Έλα κόλν δξόκν ε ζε θνηλόρξεζην γεληθά ρώξν, σο ΢Δ ιακβάλεηαη ν ΢Δ ηνπ δξόκνπ 

απηνύ. 

β) Πεξηζζόηεξνπο από έλα δξόκνπο, νη νπνίνη βξίζθνληαη ζηελ ίδηα δώλε ή ζε δηαθνξεηηθέο 

δώλεο, σο ΢Δ ιακβάλεηαη ν κεγαιύηεξνο πνπ ηζρύεη κεηαμύ ησλ δξόκσλ απηώλ. Γηα ηνλ ΢Δ 

θαζελόο από ηνπο δξόκνπο ηζρύνπλ όζα αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 4 ηνπ άξζξνπ 2. ΢ε ηπθιά 

νηθόπεδα πνπ επηθνηλσλνύλ κε ην δξόκν κε δνπιεία δξόκνπ, σο ΢Δ ιακβάλεηαη ε κνλάδα (1). 

6. ΢πληειεζηήο Δθκεηάιιεπζεο Ηζνγείνπ (Κ) 

Ο ζπληειεζηήο εθκεηάιιεπζεο ηζνγείνπ (Κ) ιακβάλεηαη από ηνλ πίλαθα ΗΗ ησλ βηβιίσλ ηηκώλ 

αλάινγα κε ηνλ ζπληειεζηή αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢ΑΟ) θαη ηνλ ζπληειεζηή εκπνξηθόηεηαο (΢Δ) 

ηνπ νηθνπέδνπ. ΢ε πεξίπησζε πνπ ν Κ ησλ πηλάθσλ κεησκέλνο θαηά πνζνζηό δέθα ηνηο εθαηό 

(10%) δελ κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί ιόγσ εηδηθώλ ζπλζεθώλ (π.ρ. ζρήκαηνο νηθνπέδνπ, 

πξαζηώλ, ή άιισλ πεξηνξηζκώλ) ηόηε σο Κ ιακβάλεηαη ην κέγηζην δπλάκελν λα πξαγκαηνπνηεζεί 

πνζνζηό θάιπςεο ηζνγείνπ. Σν πνζνζηό απηό βεβαηώλεηαη από ηελ αξκόδηα Πνιενδνκηθή 

Τπεξεζία.» 

Επειδή, ν ππνινγηζκόο ηνπ εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ έγηλε κε βάζε ηηο 

ηζρύνπζεο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) θαη ηελ ππνβιεζείζα κε αξ. ........./2019 δήισζε 

ζηνηρείσλ αθηλήησλ Δ9, όπνπ ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην δειώλεηαη σο επξηζθόκελν επί ησλ νδώλ 

........., ........., ......... θαη ζε πξαλέο, θαη πέξα από απηό επί ηεο νδνύ .......... 

Επειδή, πξνθεηκέλνπ γηα νηθόπεδν, σο πξνζόςεηο ζεσξνύληαη νη πιεπξέο πνπ ζπλνξεύνπλ 

κε θνηλόρξεζηνπο ρώξνπο θαη ζπλεπώο ην ππό θξίζε νηθόπεδν σο απεηθνλίδεηαη θαη ζην 
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ζπλεκκέλν ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα έρεη πξόζνςε θαη ζηελ νδό ......... πνπ αλήθεη ζηε Γξακκηθή 

Εώλε Γ (θαζώο δελ κεζνιαβεί άιιε ηδηνθηεζία κεηαμύ απηνύ θαη ηεο ελ ιόγσ νδνύ). 

Επειδή, όηαλ ην νηθόπεδν έρεη πξνζόςεηο ζε νδνύο πνπ αλήθνπλ ζε γξακκηθή θαη θπθιηθή 

δώλε ιακβάλεηαη ε κεγαιύηεξε ηηκή. 

Επειδή, ζύκθσλα κε ηνπο Πίλαθεο Σηκώλ Αληηθεηκεληθώλ Αμηώλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ, ε νδόο ......... (από ......... κέρξη .........) εληάζζεηαη ζηε Γξακκηθή Εώλε Γ κε ηηκή 

δώλεο 1350 €. 

Επειδή, από ηα παξαπάλσ πξνθύπηεη όηη ν πξνζδηνξηζκόο ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. έγηλε ζύκθσλα κε 

ηηο θείκελεο δηαηάμεηο ηνπ λόκνπ θαη ησλ εξκελεπηηθώλ εγθπθιίσλ θαη νη πεξί ηνπ αληηζέηνπ 

ηζρπξηζκνί ησλ πξνζθεπγόλησλ απνξξίπηνληαη σο αβάζηκνη. 

 

 

Α π ο θ α ζ ί δ ο ς μ ε  

 

 Σελ απόξξηςε ηεο ππ’ αξηζ. πξση. ........./......... ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ησλ ........., ΑΦΜ 

........., ......... θαη ......... σο λόκηκσλ θιεξνλόκσλ ηνπ απνβηώζαληνο θαηά ηελ ......... ........., ΑΦΜ 

......... 

 

 

Οπιζηική θοπολογική ςποσπέωζε - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε ηεν παπούζα απόθαζε: 

Ενιαίορ θόπορ ιδιοκηεζίαρ ακινήηων (ΕΝ.Φ.Θ.Α.) έηοςρ 2019: 1.432,06 € 

  

Σν παξαπάλσ πνζό βεβαηώζεθε κε ηελ ππ’ αξηζκ. εηδνπνίεζεο ......... πξάμε δηνηθεηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 έηνπο 2019 (ΑΥΚ .........) ηεο Α.Α.Γ.Δ.. 

 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα 

απόθαζε ζηνπο ππόρξενπο. 

 

Αθξηβέο αληίγξαθν 
Ζ ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 
      Ο Πξντζηάκελνο ηνπ 
Σκήκαηνο Α8 Δπαλεμέηαζεο 
                    
 
 
     Εαραξάθε Αηθαηεξίλε 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ 
ΣΜΖΜΑΣΟ΢ Α8 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

 
 
 

 ΕΑΥΑΡΑΚΖ ΑΗΚΑΣΔΡΗΝΖ 
 

΢ ε μ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


