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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

              Θεζζαινλίθε, 14.01.2020  

ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ               Αξηζκόο απόθαζεο: 111  

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΑΝΕΞΕΣΑΗ ΚΑΙ 

ΝΟΜΙΚΗ ΤΠΟΣΗΡΙΞΗ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΕΠΑΝΕΞΕΣΑΗ 

Σατ. Δ/νζε      : Δγλαηία 45 

Σατ. Κώδικας : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σελέθωνο       : 2313-333254 

ΦΑΞ                 : 2313-333258 

E-Mail              : ded.thess@aade.gr 

 

ΑΠΟΦΑΗ  

 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ  ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη 

β. Σνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ Ανεξάπηηηηρ Απχήρ Δημοζίων 

Εζόδων (Α.Α.Δ.Ε.)», όπσο αλαξηζκήζεθε, ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ «Παξνρή εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ από ......... θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ......... ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ ........., ΑΦΜ 

........., θαηά ηεο ππ’ αξηζ. εηδνπνίεζεο ......... πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 

4223/2013 ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2019 (αξ. δήισζεο .........) θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά 

έγγξαθα.  

5. Σελ ππ’ αξηζ. εηδνπνίεζεο ......... πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 

ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2019 (αξ. δήισζεο .........), ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε. 

6. Σηο απόςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. Γ΄ ΘΔΑΛΟΝΗΚΖ. 
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7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο όπσο 

απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

 

 Δπί ηεο από ......... θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ......... ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ ........., 

ΑΦΜ ........., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 Με ηελ ππ' αξηζ. εηδνπνίεζεο ......... πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 

ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2019 (αξ. δήισζεο .........) επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο θύξηνο 

θόξνο 1.693,09 € πιένλ ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ 2.159,67 € θαη έθπησζε θ.π. άξζ. 7 πνζνύ 

770,55 €, ήηνη ζπλνιηθό πνζό ΔΝ.Φ.Η.Α. 3.082,21 €. 

  Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή, δεηά ηελ αθύξσζε ηεο παξαπάλσ πξάμεο 

πξνβάιινληαο σο ιόγν ηνλ ιαλζαζκέλν ππνινγηζκό ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ ηνπ άξζξνπ 5 

λ. 4223/2013 ηζρπξηδόκελνο όηη δελ έπξεπε λα ζπκπεξηιεθζνύλ ζηελ θνξνινγεηέα αμία ηα δύν 

αθίλεηα κε αξηζκό ΑΣΑΚ ......... θαη ........., γηα ηα νπνία ππάξρεη νιηθή απαγόξεπζε ρξήζεο, 

θαζόζνλ είλαη απαιινηξησκέλα θαη δεζκεπκέλα γηα ηε δεκηνπξγία αζιεηηθώλ εγθαηαζηάζεσλ, 

ρώξνπ πξαζίλνπ θαη ρώξνπ ζηάζκεπζεο. Πξνο επίξξσζε δε ησλ ηζρπξηζκώλ ηνπ επηθαιείηαη ηελ 

αξηζ. 520/2014 απόθαζε ηνπ ηΔ. 

 

 

 Επειδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ. 2 έσο 5 ηνπ λ. 4223/2013 νξίδεηαη όηη: «2. Ο 

ΔΝ.Φ.Η.Α. επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο, ηεο ςηιήο θπξηόηεηαο, 

ηεο επηθαξπίαο, ηεο νίθεζεο θαη ηεο επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. επηβάιιεηαη θαη ζηα 

εκπξάγκαηα ή ελνρηθά δηθαηώκαηα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεο ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνύ 

ρώξνπ θαη θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλόθηεην ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ θαη 

απνηεινύλ παξαθνινύζεκα ησλ παξαπάλσ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ. Δμαηξεηηθά, επηβάιιεηαη 

θαη ζην δηθαίσκα ηεο λνκήο ή νηνλεί λνκήο, ηεο θαηνρήο, θαζώο θαη ζηε δέζκεπζε δηθαησκάησλ επί 

ηνπ αθηλήηνπ από Ο.Σ.Α. ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 2. 

 3. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θόξν. 

 4. Σα δηθαηώκαηα επί ησλ νπνίσλ επηβάιιεηαη ν ΔΝ.Φ.Η.Α. εηεζίσο είλαη απηά πνπ 

ππάξρνπλ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα από κεηαβνιέο πνπ ηπρόλ 

επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνύ θαη αλεμάξηεηα από ηε κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο. 

 5. Γηα ηνλ θαζνξηζκό ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. ιακβάλεηαη ππόςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ 

αθηλήηνπ. Ζ πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ πξνθύπηεη από ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην 

θηεκαηνινγηθό γξαθείν. Αλ δελ ππάξρεη νξηζηηθή εγγξαθή, ιακβάλνληαη ππόςε ηα ζηνηρεία ηνπ 

αθηλήηνπ, όπσο πξνθύπηνπλ από ηνλ ηίηιν θηήζεο. Αλ δελ ππάξρεη ηίηινο θηήζεο, ιακβάλνληαη 

ππόςε ηα ζηνηρεία ηεο πξαγκαηηθήο θαηάζηαζεο ηνπ αθηλήηνπ. Αλ ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ 
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αθηλήηνπ ππεξβαίλεη απηή πνπ αλαγξάθεηαη ζηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθό γξαθείν ή 

ζηνλ ηίηιν θηήζεο ή ζηελ άδεηα νηθνδνκήο ή έρεη γίλεη αιιαγή ηεο ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ, ιακβάλεηαη 

ππόςε ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα θαη ε πξαγκαηηθή ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ.» 

 Επειδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 5 παξ. 1 θαη 2 ηνπ λ. 4223/2013 νξίδεηαη όηη: «1. ηελ αμία 

ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 επηβάιιεηαη ζπκπιεξσκαηηθόο ΔΝ.Φ.Η.Α., ν 

νπνίνο ππνινγίδεηαη, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ επόκελσλ παξαγξάθσλ ηνπ παξόληνο. Ζ αμία 

ησλ δηθαησκάησλ απηώλ ππνινγίδεηαη θαηά ηα πνζνζηά πνπ πξνθύπηνπλ από ηελ αλάινγε 

εθαξκνγή ησλ παξαγξάθσλ 3 έσο θαη 7 ηνπ άξζξνπ 2. 

 2. Γηα θάζε θπζηθό πξόζσπν ν ζπκπιεξσκαηηθόο θόξνο επηβάιιεηαη θαη ππνινγίδεηαη ζηε 

ζπλνιηθή αμία ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1, ζύκθσλα κε ηα θιηκάθηα θαη 

ηνπο ζπληειεζηέο ηνπ παξαθάησ πίλαθα: 

ΚΛΙΜΑΚΙΟ (€) σνηελεζηής 

0,01 - 250.000 0,0% 

250.000,01 - 300.000 0,15% 

300.000,01 - 400.000 0,30% 

400.000,01 - 500.000 0,50% 

500.000,01 - 600.000 0,60% 

600.000,01 - 700.000 0,80% 

700.000,01 - 800.000 0,90% 

800.000,01 - 900.000 1,00% 

900.000,01 - 1.000.000 1,05% 

1.000.000,01 - 2.000.000 1,10% 

Τπεξβάιινλ 1,15% 

ηε ζπλνιηθή αμία ηνπ πξώηνπ εδαθίνπ δελ ζπλππνινγίδεηαη ε αμία ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ 

θηηξίσλ πνπ είλαη πξνγελέζηεξα ησλ εθάζηνηε ηειεπηαίσλ εθαηό (100) εηώλ θαη ηα νπνία έρνπλ 

ραξαθηεξηζηεί σο ηζηνξηθά δηαηεξεηέα κλεκεία ή σο έξγα ηέρλεο, θαζώο θαη ησλ ηπρόλ 

αλαινγνύλησλ ζε απηά πνζνζηώλ επί ησλ γεπέδσλ ή νηθνπέδσλ ζηα νπνία βξίζθνληαη. Δηδηθά γηα 

ηα έηε 2016, 2017, 2018 θαη 2019 ζηε ζπλνιηθή αμία ηνπ πξώηνπ εδαθίνπ δελ ζπλππνινγίδεηαη θαη 

ε αμία ησλ δηθαησκάησλ επί γεπέδσλ εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ.» 

 Επειδή, ζηελ ππό θξίζε πεξίπησζε ν πξνζθεύγσλ επηθαιείηαη ιαλζαζκέλν ππνινγηζκό 

ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ λ. 4223/2013 ζε πνζό 2.159,67 € αληί ηνπ νξζνύ 

954,43 €, εθόζνλ δελ έπξεπε λα ζπκπεξηιεθζνύλ ζηελ θνξνινγεηέα αμία ηα δύν αθίλεηά ηνπ, 

νηθόπεδα εκβαδνύ 5.600,00 η.κ. θαη 6.400,00 η.κ. ζηελ Καιακαξηά Θεζζαινλίθεο κε αξηζκό ΑΣΑΚ 

......... θαη ........., γηα ηα νπνία ππάξρεη νιηθή απαγόξεπζε ρξήζεο, θαζόζνλ είλαη απαιινηξησκέλα 

θαη δεζκεπκέλα γηα ηε δεκηνπξγία αζιεηηθώλ εγθαηαζηάζεσλ, ρώξνπ πξαζίλνπ θαη ρώξνπ 

ζηάζκεπζεο. 
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Επειδή, ν ηζρπξηζκόο απηόο πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αβάζηκνο θαη αιπζηηειώο 

πξνβαιιόκελνο, εθόζνλ, ζύκθσλα κε ηηο πξναλαθεξζείζεο δηαηάμεηο, νξζώο ν ζπκπιεξσκαηηθόο 

θόξνο ππνινγίζηεθε επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ εκπξάγκαησλ δηθαησκάησλ ηνπ πξνζθεύγνληα 

θαη πεξαηηέξσ από ην ζύλνιν απηό αθαηξέζεθε ν θόξνο πνπ αλαινγεί ζηελ απαιιαζζόκελε αμία 

ησλ δεζκεπκέλσλ αθηλήησλ 

1. ζπλνιηθή αμία αθίλεηεο πεξηνπζίαο 833.037,49 €, 

2. ζπκπιεξσκαηηθόο θόξνο πνπ αληηζηνηρεί ζηελ ζπλνιηθή αμία αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

3.505,37 €, 

3. αμία δεζκεπκέλσλ αθηλήησλ 319.800,00 €, 

4. αμία ινηπήο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 513.237,49 € (833.037,49 € - 319.800,00 €) 

5. ζπκπιεξσκαηηθόο θόξνο πνπ αληηζηνηρεί ζηελ ινηπή αθίλεηε πεξηνπζία αμίαο   

2.159,67 € (513.237,49 € * 3.505,37 € / 833.037,49 €). 

 

 

Α π ο θ α ζ ί δ ο σ μ ε  

 

 Σελ απόξξηςε ηεο ππ’ αξηζ. πξση. ........./......... ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ ........., ΑΦΜ: 

.......... 

 

 

Οριζηική θορολογική σποτρέωζε ηοσ σπότρεοσ - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε ηεν 

παρούζα απόθαζε: 

Ενιαίος θόρος ιδιοκηεζίας ακινήηων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έηοσς 2019: 3.082,21 € 

  

Σν παξαπάλσ πνζό βεβαηώζεθε κε ηελ ππ’ αξηζκ. εηδνπνίεζεο ......... πξάμε δηνηθεηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 έηνπο 2019 (ΑΥΚ .........) ηεο Α.Α.Γ.Δ.. 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα 

απόθαζε ζηνλ ππόρξεν. 

 

Αθξηβέο αληίγξαθν 
Ζ ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ Γ/ΝΖ ΔΠΗΛΤΖ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 
      Ο Πξντζηάκελνο ηνπ 
Σκήκαηνο Α8 Δπαλεμέηαζεο 
                    
  
 
     Εαραξάθε Αηθαηεξίλε 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΟΤ 
ΣΜΖΜΑΣΟ Α8 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΖ 

 
 
 

 ΕΑΥΑΡΑΚΖ ΑΗΚΑΣΔΡΗΝΖ 
 

 ε μ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


