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ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

ΤΠΟΤΡΓΔΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

ΓΔΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΔΙΑ ΓΗΜΟ΢ΙΩΝ Δ΢ΟΓΩΝ 

   Θεζζαινλίθε, 13-05-2016  

Γηεύζπλζε Δπίιπζεο δηαθνξώλ    Αξηζκόο απόθαζεο: 469  

Απηνηειέο ηκήκα επαλεμέηαζεο   

Σαρ. Γ/λζε       : Δγλαηία 45 

Σαρ. Κώδηθαο  : 546 30 Θεζζαινλίθε 

Σειέθσλν        : 2313333246 

ΦΑΞ                  : 2313333258   

 

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

γ.  Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24-07-2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ, θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

ζη.  Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απόθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β3250/04-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο 

αξηζκ. Γ6Α 1058824ΔΞ2014/08-04-2014 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ 
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ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γηεπζύλζεηο ΢ηξαηεγηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξώλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

δ.  Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β165/19-01-2015) «Αλαθαζνξηζκόο ηεο θαζ’ ύιελ 

αξκνδηόηεηαο θαη ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη ηνπ 

ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο 

Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο Γηεύζπλζεο θαη ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο 

ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ε. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. Β1 1052867ΔΞ2015/21-4-2015 (ΦΔΚ Β΄ 815/7-5-2015) Απόθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ, όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη κε ηελ αξηζκ. 

Γ.Δ.Γ. Β1 1035074 ΔΞ2016/3-3-2016 (ΦΔΚ Β΄ 748/21-3-2016) Απόθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

ζ. Σεο ΠΟΛ 1002/31-12-2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-01-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ……… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηνπ ……… ηνπ ……… - ΑΦΜ ……… θαηά ηεο ππ’ αξ. ………-2015 (ΦΜΑ-

………/2007) νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ 

ηεο Γ.Ο.Τ. Πνιπγύξνπ, θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα. 

4. Σελ ππ’ αξ. ………-2015 (ΦΜΑ-………/2007) νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ ηεο Γ.Ο.Τ. ………, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε 

αθύξσζε. 

5. Σηο απόςεηο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο δηά ηεο Δηζήγεζεο ηεο Γ.Ο.Τ. ………, κε ηελ νπνία 

δεηείηαη ε απόξξηςε ηεο αλσηέξσ ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο. 

6. Σελ από ……… έθζεζε εθηίκεζεο αθηλήηνπ θαη εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν. 

1521/1950 πεξί Φ.Μ.Α. ηεο Γ.Ο.Τ. ………. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Τπεξεζίαο καο, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

 

 Δπί ηεο από ……… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

……… ηνπ ……… - ΑΦΜ ………, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ 

αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 
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Με ηελ κε αξηζκό ………-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……… επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο ……… ηνπ ……… – 

Α.Φ.Μ. ……… δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ εθ 4.590,00 €, δηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ εθ 137,70 € 

πιένλ πξόζζεηνο θόξνο εθ 5.673,24 €, δε ζύλνιν εθ 10.400,94 € γηα ηε ρξήζε 2007, ιόγσ 

δηαπηζησζείζαο δηαθνξάο κεηαμύ αμίαο βάζεη ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο (αξ. δήισζεο ΦΜΑ - 

………/2007) ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ από επαρζή αηηία αθηλήηνπ. Σν αλσηέξσ πνζό βεβαηώζεθε 

από ηε Γ.Ο.Τ. ……… κε ηνλ ππ’ αξ. ………-2015 ρξεκαηηθό θαηάινγν (Α.Σ.Β. ………-2015). 

Η αλσηέξσ Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α, εθδόζεθε βάζεη ηεο από 

………-2015 Έθζεζεο Δθηίκεζεο Αθηλήηνπ θαη Δθαξκνγήο Γηαηάμεσλ Ν. 1521/1950 πεξί 

Φ.Μ.Α.), θαηόπηλ ειέγρνπ πνπ δηελήξγεζε ε Γ.Ο.Τ. ………, ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξ. ………-2015 

εληνιήο ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο.  

Η εληνιή εθδόζεθε θαηόπηλ ηνπ ππ’ αξ. πξση. ………-2013 δειηίνπ πιεξνθνξηώλ ηνπ 

΢.Γ.Ο.Δ. - ΠΔΡΙΦΔΡΔΙΑΚΗ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΚΔΝΣΡΙΚΗ΢ ΜΑΚΔΓΟΝΙΑ΢, πνπ δηαβηβάζηεθε ζηελ 

αλσηέξσ θνξνινγηθή αξρή, ελεκεξώλνληάο ηελ όηη ζην πιαίζην δηελεξγεζέληνο ειέγρνπ ζηελ 

αλώλπκε εηαηξία κε ηελ επσλπκία «………» θαη Α.Φ.Μ. ……… θαζώο θαη ζηνλ δηεπζύλνληα 

ζύκβνπιό ηεο ……… – Α.Φ.Μ. ……… θαη θαηόπηλ αλνίγκαηνο ηξαπεδηθώλ ινγαξηαζκώλ ηνπο, 

αλαθνξηθά κε αγνξά αθηλήηνπ από ηνλ πξνζθεύγνληα θαηά ην έηνο 2007 δηά ηνπ ………-2007 

ζπκβνιαίνπ θαη ησλ ππ’ αξ. ……… & ………-2007 δειώζεσλ Φ.Μ.Α., πξνέθπςε ε θαηαβνιή 

πξαγκαηηθνύ ηηκήκαηνο εθ 106.000,00€, ήηνη κεγαιύηεξνπ ηνπ αλαγξαθέληνο ζην ζπκβόιαην θαη 

ηνπ δεισζέληνο ζηε αληίζηνηρε δήισζε κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ εθ 55.000,00 €. 

 

 

Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθύξσζε ηεο 

πξνζβαιιόκελεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηεο Γ.Ο.Τ. ………, 

πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 

 

1. Έιιεηςε αηηηνινγίαο 

 ΢ύκθσλα κε ην άξζξν 64 ηνπ Ν. 4174/2013, ε θνξνινγηθή δηνίθεζε ππνρξενύηαη λα παξέρεη 

ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία  γηα ηε λνκηθή βάζε θαη ηα γεγνλόηα πνπ ζεκειηώλνπλ ηελ 

έθδνζε ηεο πξάμεο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ, δηαθνξεηηθά ε πξάμε θαζίζηαηαη λνκηθά 

πιεκκειήο, αλαηηηνιόγεηε, θαη ζπλεπώο αθπξσηέα σο αόξηζηε (΢ηΔ 2550/1994, ΜΓΠΑ 7250/92, 

ΜΓΠΑ 10915/92). 

 ΢πκπιήξσζε ηεο πξάμεο επηηξέπεηαη κόλν βάζεη έθζεζεο ειέγρνπ (΢ηΔ 451/91, ΢ηΔ 1268/92). 

 Από ηελ έθζεζε εθηίκεζεο αθηλήηνπ ηεο Γ.Ο.Τ……… πξνθύπηεη όηη ε θνξνινγηθή αξρή 

θαηέιεμε ζηελ θξίζε ηεο πεξί πξαγκαηηθνύ θαηαβιεζέληνο ηηκήκαηνο εθ 106.000 € εληειώο 

ζπκπεξαζκαηηθά, κε βάζε όρη θάπνην αληέγγξαθν, ην νπνίν είλαη αλύπαξθην. 

 Από θαλέλα ζηνηρείν δελ πξνθύπηεη εηδηθά θαη θαηά ηξόπν αδηακθηζβήηεην όηη ηα ρξήκαηα πνπ 

έιαβε ν πξνζθεύγσλ σο δάλεην από ηελ Σξάπεδα ……… πνιύ αξγόηεξα (ζηηο ………-2007) από 
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ηελ ππνγξαθή ηνπ ζπκβνιαίνπ ζηηο ………-2007 ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηελ αγνξά ηνπ ππό θξίζε 

δηακεξίζκαηνο, νύηε όηη ηα ρξήκαηα πνπ θαηέζεζε ζε ινγαξηαζκό ηνπ ……… αθνξνύζαλ ηελ 

αγνξαπσιεζία απηή. 

 

2. Έλζηαζε απαξαδέθηνπ ηνπ ειέγρνπ πεξί πξαγκαηηθνύ ηηκήκαηνο ή ηνπ επαλειέγρνπ 

δήισζεο ππνβιεζείζαο κε ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

 Με ην άξζξν 41 ηνπ Ν. 1249/1982 θαζηεξώζεθε λέν ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ησλ 

κεηαβηβαζζέλησλ αθηλήησλ κε γεληθά, αληηθεηκεληθά θξηηήξηα, κε κόλε εμαίξεζε από ηνλ θαλόλα 

απηό ηελ πεξίπησζε πνπ νη ζπκβαιιόκελνη αλαγξάθνπλ ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην σο ηίκεκα 

πνζό κεγαιύηεξν, βάζεη ηνπ νπνίνπ ζα ππνινγηζηεί ηειηθώο ν θόξνο κεηαβίβαζεο. 

 Η ππνρξέσζε ηνπ θνξνινγνύκελνπ πεξηνξίδεηαη κόλν ζηελ αλαγξαθή ζηε δήισζε ΦΜΑ ησλ 

ζηνηρείσλ εθείλσλ, βάζεη ησλ νπνίσλ δηακνξθώλεηαη από αληηθεηκεληθά ζηνηρεία ε αμία ηνπ 

κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ. 

 Από θακία δηάηαμε δελ επηβάιιεηαη ππνρξέσζε αλαγξαθήο ηνπ πξαγκαηηθνύ ηηκήκαηνο, αθόκε 

θαη αλ απηό είλαη κεγαιύηεξν από αληηθεηκεληθώο πξνζδηνξηδόκελν. 

 Ο νηθνλνκηθόο έθνξνο, επί ππνβιεζείζαο δειώζεσο κε ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ, πεξηνξίδεηαη κόλν ζηνλ έιεγρν ηεο αθξίβεηαο ησλ πξνζδηνξηζηηθώλ ζηνηρείσλ ηεο 

αμίαο ησλ αθηλήησλ. Αλ είρε ην δηθαίσκα λα πξνβεί ζε πεξαηηέξσ έιεγρν γηα ην πξαγκαηηθά 

θαηαβιεζέλ ηίκεκα, ζα παξακεξηδόηαλ όιν ην λέν ζύζηεκα θαη νπζηαζηηθά ζα ίζρπε παξάιιεια κε 

ην πξντζρύνλ θαηά ηε βνύιεζε ηνπ ειεγθηηθνύ νξγάλνπ (ΓΔΦ Σξηπ. 17/2001, Πιεκ. Αζ. 

2626/2000). 

 Από ηελ ππ’ αξ. 1062222/198/0013/ΠΟΛ.1079/27-07-2004 απόθαζε ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ πξνθύπηεη κε ζαθήλεηα ε πξαγκαηηθή βνύιεζή ηνπ, ζηηο κεηαβηβάζεηο αθηλήησλ λα 

ηζρύεη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ αμίαο ηνπο θαη λα εθαξκόδεηαη απνθιεηζηηθά, ρσξίο 

παξεθθιίζεηο. 

 ΢ηελ ππό θξίζε πεξίπησζε δελ έρνπλ εθαξκνγή νη δηαηάμεηο ηνπ Ν.1587/1950, ζηηο νπνίεο 

ζηεξίδεηαη ε πξνζβαιιόκελε πξάμε, αιιά νη δηαηάμεηο ηνπ Ν. 1249/1982, κε ηηο νπνίεο 

θαζηεξώζεθε λόκηκν ηεθκήξην πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ, καρεηό κόλν γηα ην θνξνινγνύκελν 

(θαζώο κπνξεί λα ην ακθηζβεηήζεη, βάζεη ηνπ άξζξνπ 41 παξ. 6 ηνπ Ν.1249/1982), αιιά ακάρεην 

γηα ηε θνξνινγηθή αξρή, πνπ δελ κπνξεί λα πξνβεί ζηνλ επαλέιεγρν  ηεο ππνβιεζείζαο δήισζεο 

Φ.Μ.Α., παξά κόλν ζηελ πεξίπησζε ηνπ άξζξνπ 41 παξ. 6 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ, δει. αλ 

δηαπηζησζεί όηη θάπνην από ηα ππνρξεσηηθώο πξνβιεπόκελα ζηνηρεία ηεο δήισζεο, πιελ ηεο 

αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, δειώζεθε αλαθξηβώο (΢ηΔ 4303/2014 Οινκ). 

 

3. Έλζηαζε παξαγξαθήο (επηθνπξηθά πξνηεηλόκελε) 

 ΢ύκθσλα κε ην άξζξν 12 παξ. 3 ηνπ Ν. 1587/1950 νξίδεηαη πεληαεηήο παξαγξαθή ηνπ 

δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ πξνο επηβνιή ηνπ θόξνπ 

 ΢ηελ ππό θξίζε πεξίπησζε νη δειώζεηο Φ.Μ.Α.  ππνβιήζεθαλ ζηηο ………-2007, ελώ ε 



 

5 
 

πξνζβαιιόκελε πξάμε εθδόζεθε ζηηο ………-2015, δε ζε ρξνληθό δηάζηεκα κεγαιύηεξν ηεο 

πεληαεηίαο, κε απνηέιεζκα ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θόξνπ λα έρεη παξαγξαθεί. 

 Η παξαγξαθή ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ δεκνζίνπ γηα επηβνιή θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ 

ξπζκίδεηαη εηδηθά από ηνλ Ν. 1587/1950 θαη δελ πεξηιακβάλεηαη κεηαμύ ησλ ζεκάησλ γηα ηα νπνία 

εθαξκόδνληαη ζπκπιεξσκαηηθά νη δηαηάμεηο πεξί θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, σο νξίδεη ην άξζξν 12 

παξ. 1 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ. Καηά ζπλέπεηα, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε δελ ππάξρεη δπλαηόηεηα 

επηκήθπλζεο ηνπ ρξόλνπ παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θόξνπ, 

ζύκθσλα κε ην άξζξν 84 παξ. 4 ηνπ Ν. 2238/1994. 

 

4. Έλζηαζε απαξαδέθηνπ (επηθνπξηθά πξνηεηλόκελε) ιόγσ έιιεηςεο λνκηθνύ εξείζκαηνο 

ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο 

 ΢ύκθσλα κε ην άξζξν 8 παξ. 2 ηνπ Ν. 1521/1950, ν νηθνλνκηθόο έθνξνο, εληόο δύν εκεξώλ 

από ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο, είηε απνδέρεηαη ην δεινύκελν ηίκεκα σο ζπκπίπηνλ πξνο ηελ 

αγνξαία αμία, νπόηε ε κεηαβίβαζε πεξαηώλεηαη νξηζηηθώο σο εηιηθξηλήο, είηε πξνζδηνξίδεη 

πξνζσξηλώο ηελ αγνξαία αμία, αλαγξάθνληάο ηελ ζηε δήισζε.  

 Από ηελ αλσηέξσ δηάηαμε ζπλάγεηαη όηη, αλ δελ αλαγξαθεί ζηε δήισζε όηη ε πξνζδηνξηζζείζα 

αμία κε βάζε ηα αληηθεηκεληθά θξηηήξηα ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 1249/1982 είλαη πξνζσξηλή, 

ηεθκαίξεηαη όηη ν νηθνλνκηθόο έθνξνο έρεη απνδερηεί ην δεινύκελν ηίκεκα σο ζπκπίπηνλ κε ηελ 

αγνξαία αμία ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ θαη ζπλεπώο όηη ε κεηαβίβαζε έρεη πεξαησζεί νξηζηηθά 

σο εηιηθξηλήο, κε απνηέιεζκα ε θνξνινγηθή αξρή λα κελ κπνξεί λα επαλέιζεη ζην ζέκα ηνπ 

πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο.  

 ΢ύκθσλα κε ην άξζξν 10 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ, ν νηθνλνκηθόο έθνξνο ελεξγεί έιεγρν ηεο 

δήισζεο, αλαζέηνληαο ηελ εθηίκεζε ηεο αμίαο ηνπ κεηαβηβαζζέληνο αθηλήηνπ ζε θαηάιιειν 

νηθνλνκηθό ή άιιν δεκόζην ππάιιειν. Βάζεη ηνπ πνξίζκαηνο απηνύ εθδίδεηαη θύιιν ειέγρνπ θαη ν 

νηθνλνκηθόο έθνξνο δελ δηθαηνύηαη λα απμήζεη κε λέν θύιιν ειέγρνπ ηελ θαζνξηζζείζα κε ην 

πξώην αμία ηνπ αθηλήηνπ, εθηόο αλ ν ίδηνο ή ν εθηηκεηήο ηηκσξεζεί γηα βαξηά ακέιεηα ή δόιν. 

 ΢ύκθσλα κε ην άξζξν 15 παξ. 3 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ, ν αγνξαζηήο, πνπ ζα απνθαιπθζεί όηη 

ππέγξαςε αληέγγξαθν, εθ ηνπ νπνίνπ πξνθύπηεη όηη ζπκθώλεζε ή όηη θαηέβαιε ηίκεκα κεγαιύηεξν 

ηνπ αλαγξαθέληνο ζην ζπκβόιαην θαη ζηε δήισζε, αλεμαξηήησο ηνπ πξόζζεηνπ θόξνπ ηνπ 

άξζξνπ 9 ηηκσξείηαη κε πξόζηηκν ίζν κε ην πεληαπιάζην ηνπ νξηζηηθώο πξνζδηνξηζζέληνο θόξνπ. 

 Η ππό θξίζε κεηαβίβαζε πεξαηώζεθε νξηζηηθώο σο εηιηθξηλήο, κε ηελ εγγξαθή ησλ δειώζεσλ 

Φ.Μ.Α. ζηα βηβιία εηιηθξηλώλ θύιισλ ειέγρνπ, αιιά θαη ηε κε επηζήκαλζε ζηηο δειώζεηο όηη ε 

δεισζείζα αμία είλαη πξνζσξηλή, ελώ δελ ζπληξέρεη θαλέλαο από ηνπο πεξηνξηζηηθά 

πξνβιεπόκελνπο ιόγνπο έθδνζεο λένπ θύιινπ ειέγρνπ. 

 Η δπλαηόηεηα επαλέθδνζεο θύιινπ ειέγρνπ ξπζκίδεηαη εηδηθά κε ηα άξζξα 10 παξ. 3, 15 παξ. 3 

θαη 9 παξ. 4 ηνπ Ν.1521/1950 θαη σο εθ ηνύηνπ δελ εθαξκόδεηαη ε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 68 ηνπ Ν. 

2238/1994, σο εζθαικέλα αλαθέξεηαη ζηελ έθζεζε ειέγρνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………. 
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1. Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκό πεξί έιιεηςεο αηηηνινγίαο 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 28 παξ. 1 θαη 2 ηνπ Ν. 4174/2013 «Κώδηθαο Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο» 

νξίδεη όηη : «1. Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε θνηλνπνηεί εγγξάθσο ζην θνξνινγνχκελν ηα απνηειέζκαηα 

ηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ θαη ηνλ πξνζσξηλφ πξνζδηνξηζκφ θφξνπ, ν νπνίνο πξέπεη λα είλαη 

πιήξσο αηηηνινγεκέλνο …. 2. … Η νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ 

εθδίδεηαη κε βάζε έθζεζε ειέγρνπ ηελ νπνία ζπληάζζεη ε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε. Η έθζεζε ειέγρνπ 

πεξηιακβάλεη εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλφηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο 

νπνίεο έιαβε ππφςε ηεο ε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θφξνπ. Η νξηζηηθή 

πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ καδί κε ηελ έθζεζε ειέγρνπ θνηλνπνηνχληαη ζηνλ 

θνξνινγνχκελν».  

 

 Δπεηδή, ην άξζξν 34 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε δχλαηαη λα 

πξνβεί, κεηά απφ έιεγρν, ζε έθδνζε πξάμεο δηφξζσζεο νπνηνπδήπνηε πξνεγνχκελνπ άκεζνπ, 

δηνηθεηηθνχ, εθηηκψκελνπ ή πξνιεπηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, εθφζνλ απφ ηνλ έιεγρν 

δηαπηζησζεί αηηηνινγεκέλα φηη ν πξνεγνχκελνο πξνζδηνξηζκφο θφξνπ ήηαλ αλαθξηβήο ή 

εζθαικέλνο». 

 

 Δπεηδή, ην άξζξν 17 παξ. 1 θαη 2 ηνπ Ν. 2690/1999 νξίδεη όηη : «1. Η αηνκηθή δηνηθεηηθή πξάμε 

πξέπεη λα πεξηέρεη αηηηνινγία, ε νπνία λα πεξηιακβάλεη ηε δηαπίζησζε ηεο ζπλδξνκήο ησλ θαηά 

λφκν πξνυπνζέζεσλ γηα ηελ έθδνζή ηεο. 2. Η αηηηνινγία πξέπεη λα είλαη ζαθήο, εηδηθή, επαξθήο θαη 

λα πξνθχπηεη απφ ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, εθηφο αλ πξνβιέπεηαη ξεηψο ζην λφκν φηη πξέπεη λα 

πεξηέρεηαη ζην ζψκα ηεο πξάμεο». 

  

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηε ζεσξία (βι. Δπακεηλώλδαο Π.΢πειησηόπνπινο, Εγρεηξίδην Δηνηθεηηθνχ 

Δηθαίνπ, Ννκηθή Βηβιηνζήθε, Αζήλα, 2011, ζει. 174), αηηηνινγία είλαη, γεληθά, ε αλαθνξά ησλ 

θαλόλσλ δηθαίνπ πνπ ξπζκίδνπλ ηελ έθδνζε ηεο δηνηθεηηθήο πξάμεο θαη ηεο εξκελείαο ηνπο, ηεο 

δηαπίζησζεο όηη ζπληξέρνπλ νη πξαγκαηηθέο θαη λνκηθέο θαηαζηάζεηο, ελόςεη ησλ νπνίσλ 

επηβάιιεηαη ή επηηξέπεηαη ε έθδνζε ηεο πξάμεο θαη’ εθαξκνγή ησλ θαλόλσλ απηώλ, ηεο 

δηαπίζησζεο ηεο ζπλδξνκήο θαη ηεο εθηίκεζεο ησλ ζρεηηθώλ πξαγκαηηθώλ πεξηζηαηηθώλ, θαζώο 

θαη ησλ ζθέςεσλ ηνπ δηνηθεηηθνύ νξγάλνπ πνπ νδήγεζαλ ζηελ έθδνζε ή ηελ άξλεζε ηεο έθδνζεο 

ηεο δηνηθεηηθήο πξάμεο.  

 Η αηηηνινγία, δε, ζεσξείηαη λόκηκε όηαλ είλαη α) ζαθήο, όηαλ δειαδή θαηαγξάθνληαη κε δηαπγή 

ηξόπν νη ζθέςεηο ηνπ δηνηθεηηθνύ νξγάλνπ, κε κλεία ζπγθεθξηκέλσλ ζηνηρείσλ πνπ ζηεξίδνπλ ην 

ζπκπέξαζκά ηεο, β) εηδηθή, όηαλ δειαδή δελ είλαη γεληθή θαη αόξηζηε, θαη όια ηα ζηνηρεία ηεο 

αλαθέξνληαη ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε πνπ ξπζκίδεηαη κε ηελ πξάμε, γ) επαξθήο, όηαλ 

πεξηέρεη κε ζαθήλεηα όια ηα ζηνηρεία ηεο θαηά ηέηνην ηξόπν, ώζηε λα κελ θαηαιείπνληαη θελά ή 

ακθηβνιίεο γηα ηελ νξζόηεηα ηεο θξίζεο ηνπ δηνηθεηηθνύ νξγάλνπ. 
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 Δπεηδή, λνκνινγηαθά έρεη γίλεη δεθηό όηη ε αηηηνινγία κπνξεί λα ζπκπιεξώλεηαη από ηα ζηνηρεία 

ηνπ θαθέινπ (΢ηΔ 1286/2009, 3875/2008, 2705/2006, 2126/2000), όρη όκσο λα αλαπιεξώλεηαη εμ 

νινθιήξνπ από απηά (΢ηΔ 1776/1956, 107/1945). 

 

 Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε: 

 Με ην ππ’ αξ. ………-2007 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… ηνπ ……… 

(αληηθεηκεληθή αμία: 51.850,00 €, ηίκεκα: 55.000,00 €), νη α) ……… ηνπ ……… - Α.Φ.Μ. ……… θαη 

β) ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… (νηθνπεδνύρνη) θαζώο θαη ε εθ ηξίηνπ ζπκβαιιόκελε 

εξγνιάβνο εηαηξία, σο θαηαζθεπάζηξηα ηνπ αθηλήηνπ, κε ηελ επσλπκία «………» θαη ηνλ δηαθξηηηθό 

ηίηιν «………» - Α.Φ.Μ. ……… κεηαβίβαζαλ ζηνλ ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… θαηά πιήξε 

θπξηόηεηα δηακέξηζκα εκβαδνύ θαζαξνύ εθ 51,85 η.κ. θαη κηθηνύ 61,16 η.κ., α’ νξόθνπ νηθνδνκήο 

αλεγεξζείζαο επί ηκήκαηνο νηθνπέδνπ, κε αξηζκό ………, εκβαδνύ 965,60 η.κ., θείκελνπ ζην 

……… Ο.Σ. ηνπ νηθηζκνύ ……… ηνπ Γ.Γ. ……… Ν. ……….  

 Γηα ηελ ελ ιόγσ κεηαβίβαζε ππνβιήζεθαλ ζηελ αξκόδηα – ιόγσ ζέζεο ηνπ αθηλήηνπ – Γ.Ο.Τ. 

……… α) ε ππ’ αξ. ………-2007 πιαζκαηηθή δήισζε Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ, κε ηελ 

πιαζκαηηθή αμία εθ 108,68 € ησλ κεηαβηβαδόκελσλ πνζνζηώλ εθ 116%ν επί ηνπ νηθνπέδνπ (πνπ 

αληηζηνηρνύλ ζην κεηαβηβαδόκελν δηακέξηζκα) από ηνπο νηθνπεδνύρνπο πξνο ηελ εξγνιάβν 

εηαηξία θαη β) ε ππ’ αξ. ………-2007 Γήισζε Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ, κε δεισζέλ 

(θαηαβιεζέλ) ηίκεκα εθ 55.000,00 €. 

 Όπσο αλαθέξεηαη ζηελ από ………-2015 έθζεζε εθηίκεζεο αθηλήηνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………, αηηία 

ειέγρνπ απνηειεί ην ππ’ αξ. πξση. ………-2013 δειηίν πιεξνθνξηώλ ηνπ ΢.Γ.Ο.Δ.-Πεξηθεξεηαθήο 

Γηεύζπλζεο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο, ην νπνίν δηελήξγεζε έιεγρν ζηελ εηαηξία «………» – Α.Φ.Μ. 

……… θαη ζηνλ δηεπζύλνληα ζύκβνπιό ηεο ……… – Α.Φ.Μ. ……… θαη θαηόπηλ αλνίγκαηνο ησλ 

ηξαπεδηθώλ ηνπο ινγαξηαζκώλ, αιιά θαη βάζεη ηξαπεδηθώλ παξαζηαηηθώλ, ησλ βηβιίσλ ηεο 

εηαηξίαο θαη ζπκβνιαίσλ κεηαβίβαζεο δηαπηζηώζεθε ε θαηάζεζε από πειάηεο – αγνξαζηέο 

ρξεκαηηθώλ πνζώλ, κεγαιύηεξσλ ησλ αλαγξαθόκελσλ ζηα ζπκβόιαηα ηηκεκάησλ.  

 Η Γ.Ο.Τ. ……… δελ πεξηνξίζηεθε ζην αλσηέξσ πιεξνθνξηαθό δειηίν, αιιά κε ην ππ’αξ, πξση. 

………-2015 έγγξαθό ηεο δήηεζε θαη έιαβε πεξαηηέξσ ζηνηρεία από ην θάθειν ηεο ππόζεζεο πνπ 

είρε ζηε δηάζεζή ηνπ ην ΢.Γ.Ο.Δ., όπσο ζπκβόιαηα αγνξαπσιεζίαο, ηξαπεδηθά παξαζηαηηθά θαη 

απνζπάζκαηα από ηξαπεδηθνύο ινγαξηαζκνύο, ην ππόκλεκα-απάληεζε ζην αίηεκα παξνρήο 

εμεγήζεσλ-δηεπθξηλίζεσλ ηνπ δηεπζύλνληα ζπκβνύινπ ηεο εξγνιάβνπ εηαηξίαο πξνο ην ΢.Γ.Ο.Δ.  

 ΢ύκθσλα κε ην ππ’ αξ. πξση. ………-2013 δειηίνπ πιεξνθνξηώλ ηνπ ΢.Γ.Ο.Δ. - Πεξηθεξεηαθή 

Γηεύζπλζε Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο, αιιά θαη ηα πεξαηηέξσ ζηνηρεία πνπ απέζηεηιε ζηε Γ.Ο.Τ. 

………, δε ηνπο ηξαπεδηθνύο ινγαξηαζκνύο ηεο εξγνιάβνπ εηαηξίαο θαη ηνπ δηεπζύλνληα 

ζπκβνύινπ ηεο, παξαζηαηηθά ηξαπεδηθώλ ηδξπκάησλ αιιά θαη ηα βηβιία ηεο εηαηξίαο, δηαπηζηώζεθε 

βάζεη ειέγρνπ όηη θαηαβιήζεθε ζπλνιηθά πνζό εθ 106.000,00 € γηα ηελ αλσηέξσ αγνξά αθηλήηνπ. 

΢πγθεθξηκέλα πξνέθπςε όηη: 
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- ζηηο ………-2007, ν πξνζθεύγσλ θαηέζεζε ζηνλ ινγαξηαζκό ……… ηνπ ……… (δηεπζύλνληα 

ζπκβνύινπ ηεο εξγνιάβνπ εηαηξίαο) ζηελ Σξάπεδα ……… πνζό εθ 51.000,00 €, 

- ζηηο ………-2007, ν πξνζθεύγσλ έιαβε ζηεγαζηηθό δάλεην από ηελ Σξάπεδα ……… πνζνύ εθ 

106.000,00 €,  

- ζηηο ………-2007, ν πξνζθεύγσλ θαηέζεζε ζην ινγαξηαζκό ……… ηεο εξγνιάβνπ εηαηξίαο ζηελ 

Σξάπεδα ……… πνζό εθ 40.000,00 €, 

- ζηηο ………-2007, ν πξνζθεύγσλ θαηέζεζε ζην ινγαξηαζκό ……… ηεο εξγνιάβνπ εηαηξίαο ζηελ 

Σξάπεδα ……… πνζό εθ 15.000,00 €. 

Δπηπξνζζέησο, ζην ππ’ αξ. ………-2013 ππόκλεκα-απάληεζή ηνπ ζην αίηεκα παξνρήο 

εμεγήζεσλ-δηεπθξηλίζεσλ πξνο ην ΢.Γ.Ο.Δ. Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο,  ν δηεπζύλσλ ζύκβνπινο ηεο 

εξγνιάβνπ εηαηξίαο, ……… ζαθώο θαη ξεηώο παξαδέρεηαη όηη νη θαηαζέζεηο ρξεκαηηθώλ πνζώλ 

ζηνπο πξνζσπηθνύο ηνπ ινγαξηαζκνύο αθνξνύλ αγνξαπσιεζίεο αθηλήησλ ηεο εηαηξίαο. 

΢πγθεθξηκέλα, ππνζηεξίδεη όηη : «είλαη γλσζηφ φηη ε δηαθνξά κεηαμχ εκπνξηθψλ θαη αληηθεηκεληθψλ 

αμηψλ δεκηνχξγεζε ζηελ αγνξά αθηλήησλ κε ηελ αλνρή ηνπ θξάηνπο, κείδνλα ζηξέβισζε, δηφηη νη 

εξγνιαβηθέο εηαηξίεο πνπ αζρνιήζεθαλ κε ηελ αλέγεξζε θαη πψιεζε νηθνδνκψλ αληηκεηψπηζαλ 

ηεξάζηην πξφβιεκα ζηε δηάζεζε ησλ αθηλήησλ ηνπο, θαζψο ε αγνξά πίεδε ηηο εηαηξίεο, ψζηε ε 

δεισζείζα αμία λα πεξηνξίδεηαη ζηελ αληηθεηκεληθή αμία. Επνκέλσο, φζνλ αθνξά ηνλ πίλαθα κε ηηο 

ηξαπεδηθέο θηλήζεηο γηα ηνλ νπνίν δεηάηε δηεπθξηλίζεηο, ζαο γλσξίδσ φηη είλαη ρξήκαηα απφ ηηο 

αγνξαπσιεζίεο αθηλήησλ, γηα ηηο νπνίεο ππάξρνπλ αξρηθά ζπκβφιαηα κεηαβίβαζεο. … Σηνπο 

ινγαξηαζκνχο απηνχο θαηαηέζεθαλ ηα ππεξβάιινληα ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ρξεκαηηθά πνζά..». 

 ΢ηελ ππ’ αξ. ………-2015 πξάμε αιιά θαη ζηελ από ………-2015 έθζεζε εθηίκεζεο αθηλήηνπ 

ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο (ζει. 4 θαη 7) γίλεηαη κλεία ησλ δηαηάμεσλ εθείλσλ πνπ 

απνηεινύλ ην λόκηκν έξεηζκα γηα ηελ έθδνζε ηεο πξάμεο. Πεξαηηέξσ ζηελ έθζεζε, ζηελ νπνία 

εδξάδεηαη ε έθδνζε ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο, θαη ζπγθεθξηκέλα ζηηο ζειίδεο 1-4 παξαηίζεληαη 

ιεπηνκεξεηαθώο θαη εκπεξηζηαησκέλα ηα πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά ηεο ππόζεζεο θαη δηαπηζηώλεηαη 

ε κε ππαγσγή ησλ πξαγκαηηθώλ πεξηζηαηηθώλ ζηνλ θαλόλα δηθαίνπ. Σέινο, ηόζν ζην ζώκα ηεο 

πξάμεο, όζν θαη ζηελ αλσηέξσ έθζεζε (ζηηο δηαπηζηώζεηο θαη ζην πόξηζκα ειέγρνπ) 

πξνζδηνξίδεηαη ε ππαγόκελε ζε θόξν κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ θνξνινγεηέα αμία, θαη δηελεξγείηαη 

πξνζδηνξηζκόο ηνπ νθεηιόκελνπ θόξνπ (θύξηνπ, δεκνηηθνύ θαη πξόζζεηνπ).  

 Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ, ε αηηηνινγία ηεο ππό θξίζε πξάμεο νπδόισο είλαη ειαηησκαηηθή. 

Αληηζέησο, είλαη ζαθήο, εηδηθή, εκπεξηζηαησκέλε, πιήξεο θαη σο εθ ηνύηνπ λόκηκε. 

 

 Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο πεξί λνκηθήο πιεκκέιεηαο ηεο 

πξνζβαιιόκελεο πξάμεο σο πξνο ηελ αηηηνινγία ηεο απνξξίπηεηαη σο αιπζηηειώο 

πξνβαιιόκελνο θαη νπζηαζηηθά αβάζηκνο. 

 

2 & 4. Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκό πεξί έλζηαζεο απαξαδέθηνπ ηνπ ειέγρνπ πεξί πξαγκαηηθνύ 

ηηκήκαηνο ή ηνπ επαλειέγρνπ δήισζεο ππνβιεζείζαο κε ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ 
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πξνζδηνξηζκνύ θαζώο θαη ιόγσ έιιεηςεο λνκηθνύ εξείζκαηνο ηεο πξνζβαιιόκελεο 

πξάμεο 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 1521/1950, όπσο θπξώζεθε κε ην Ν. 1587/1950 νξίδεη όηη : «1. Εθ’ 

εθάζηεο εμ επαρζνχο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ …, επηβάιιεηαη θφξνο επί ηεο αμίαο απηψλ. … 

5. Ωο αμία ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην αθίλεηνλ ή ην πξαγκαηηθφλ επί ηνπ αθηλήηνπ 

δηθαίσκα ή ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεψο ησλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 3 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «1.Δηα ηνλ θαζνξηζκφλ ηεο αμίαο ηνπ 

αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνχ δηθαηψκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ … ιακβάλεηαη ππ’ φςεη: … ε) ε εκέξα 

ηεο ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ εηο ηαο ινηπάο πεξηπηψζεηο.  

 

Δπεηδή, ην άξζξν 41 παξ. 1 θαη 3 ηνπ Ν.1249/1982 νξίδεη όηη : «1. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα … ιακβάλνληαη ππφςε νη 

ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο απφ πξηλ θαηά δψλεο ή νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη’ 

είδνο αθηλήηνπ, φπσο αζηηθφ αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, αγξφθηεκα θαη άιια. Οη 

ηηκέο εθθίλεζεο απμάλνληαη ή κεηψλνληαη πνζνζηηαία, αλάινγα κε ηνπο παξάγνληεο πνπ 

επεξεάδνπλ απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, φπσο γηα ηα δηακεξίζκαηα ε παιαηφηεηα, ε 

ζέζε ζην νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν ή ζηνλ φξνθν ηεο πνιπθαηνηθίαο… 3. Καη' εμαίξεζε, ζε πεξίπησζε 

πνπ ζην κεηαβηβαζηηθφ ζπκβφιαην αλαγξάθεηαη ηίκεκα κεγαιχηεξν ηεο αμίαο πνπ πξνθχπηεη κε ηελ 

εθαξκνγή  ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο άξζξνπ, ν θφξνο κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη κε  βάζε ην 

ηίκεκα απηφ». 

 

Δπεηδή, ζην έληππν ηεο δήισζεο θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, εθηππσκέλν κε 

κεραλνγξαθηθά κέζα από ην Τπνπξγείν Οηθνλνκηθώλ, σο νξίδεηαη θαη ζηελ ππ’ αξ. πξση. 

1031379/178/35/0014/ ΠΟΛ.1053/27-03-2006 «Σύπνο, πεξηερόκελν, ηξόπνο, ρξόλνο θαη 

δηαδηθαζία ππνβνιήο ηεο δήισζεο γηα ηελ κεηαβίβαζε αθηλήηνπ» απόθαζή ηνπ, δεηείηαη ε 

αλαγξαθή ηνπ θαηαβιεζέληνο ηηκήκαηνο.  

 

Δπεηδή, ζηελ ππ’ αξ. πξση. 1042614/3111/696/0014/ΠΟΛ.1070/04-05-2006 «Οδεγίεο 

ζπκπιήξσζεο θαη ππνβνιήο ηεο δήισζεο κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ» απόθαζε ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ νξίδεηαη όηη ζε εηδηθό πεδίν ηεο δήισζεο αλαγξάθεηαη ην ηίκεκα πνπ έιαβε ή 

πξόθεηηαη λα ιάβεη ν ππνθείκελνο από ηνλ αγνξαζηή γηα ηελ κεηαβίβαζε ηνπ αθηλήηνπ (θαηαβιεζέλ 

ηίκεκα). 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ππ’ αξ. 36/16-02-2012 γλσκνδόηεζε ηνπ Ννκηθνύ ΢πκβνπιίνπ ηνπ 

Κξάηνπο, ζηε δηαδηθαζία αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ θπξηαξρνύλ ηξεηο λνκηθέο έλλνηεο, πνπ είλαη 

απηνηειείο θαη αλεμάξηεηεο κεηαμύ ηνπο : 1) Αγνξαία αμία, 2) Αληηθεηκεληθή αμία θαη 3) Καηαβιεζέλ 
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ηίκεκα. Από ην γεληθό λνκνζεηηθό πιαίζην πνπ δηέπεη ηηο αγνξαπσιεζίεο αθηλήησλ πξνθύπηεη όηη ν 

λνκνζέηεο ζέιεη ζαθώο νη θνξνινγηθέο επηβαξύλζεηο ηνπ αγνξαζηή λα ππνινγίδνληαη ζην 

πξάγκαηη θαηαβιεζέλ ηίκεκα, πνπ όηαλ θπζηθά είλαη δύζθνιν λα απνδεηρζεί, απηό ππνινγίδεηαη 

ζηελ αληηθεηκεληθή αμία ή, όπνπ δελ ηζρύεη ην ζύζηεκα αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ, ζηελ 

αγνξαία αμία, θαζόζνλ ην ηίκεκα πνπ αλαγξάθεηαη ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην δελ αξθεί πξνο 

απόδεημε ηνπ ύςνπο ηνπ πξάγκαηη θαηαβιεζέληνο (΢ηΔ 961/2007).  

 

Δπεηδή, ην άξζξν 72 παξ. 1  ηνπ Ν. 4174/2013 «Κώδηθαο Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο» νξίδεη όηη : 

«Μεηά ηελ 1.1.2014, γηα ππνζέζεηο πξνζσξηλνχ ή νξηζηηθνχ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ, πνπ αθνξά 

ρξήζεηο, πεξηφδνπο, θνξνινγηθέο ππνζέζεηο ή ππνρξεψζεηο πξηλ απφ ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ 

Κψδηθα Φνξνινγηθήο Δηαδηθαζίαο, εθδίδεηαη πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ. Γηα 

φζα αθνξνχλ ηα ζρεηηθά κε ηελ έθδνζε ηεο πξάμεο εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ Κψδηθα». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 23 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία 

λα επαιεζεχεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξψλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ εθ 

κέξνπο ηνπ θνξνινγνχκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθψλ δειψζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε 

απηήλ θαη λα επηβεβαηψλεη ηνλ ππνινγηζκφ θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιφκελνπ θφξνπ, δηελεξγψληαο 

έιεγρν … 2. Ο έιεγρνο εθπιήξσζεο ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ ηνπ θνξνινγνχκελνπ πνπ 

δηελεξγείηαη απφ ηε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε είλαη δπλαηφλ λα έρεη ηε κνξθή θνξνινγηθνχ ειέγρνπ απφ 

ηα γξαθεία ηεο Φνξνινγηθήο Δηνίθεζεο ή επηηφπηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ: α) ε Φνξνινγηθή 

Δηνίθεζε δχλαηαη λα δηελεξγεί θνξνινγηθφ έιεγρν απφ ηα γξαθεία ηεο κε βάζε ηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο, δειψζεηο, θαη ινηπά έγγξαθα πνπ ππνβάιιεη ν θνξνινγνχκελνο, θαζψο θαη έγξαθα 

θαη πιεξνθνξίεο πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο…». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 25 παξ. 5 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη 

δηθαίσκα επαλειέγρνπ θνξνινγηθήο πεξηφδνπ πνπ έρεη ήδε ειεγρζεί κφλνλ εάλ πξνθχςνπλ λέα 

ζηνηρεία, ηα νπνία επεξεάδνπλ ηνλ ππνινγηζκφ ηεο θνξνινγηθήο νθεηιήο. Ωο «λέν ζηνηρείν» λνείηαη 

θάζε ζηνηρείν, ην νπνίν δελ ζα κπνξνχζε λα είλαη γλσζηφ ζηε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε θαηά ηνλ 

αξρηθφ θνξνινγηθφ έιεγρν». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 12 παξ. 1 ηνπ Ν. 1587/1950 (Ν. 1521/1950) νξίδεη όηη  : «Η επαιήζεπζηο ησλ 

επηδνζεηζψλ δειψζεσλ, ε ζχληαμηο ησλ θχιισλ ειέγρνπ … δηέπνληαη ππφ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

Κψδηθνο θνξνινγίαο θαζαξψλ πξνζφδσλ, εθ’ φζνλ δελ ξπζκίδνληαη άιισο δηα δηαηάμεσλ ηνπ 

παξφληνο λφκνπ…».  

 

Δπεηδή, ζην αλσηέξσ άξζξν, σο δηαηάμεηο ηνπ Κώδηθνο θνξνινγίαο θαζαξώλ πξνζόδσλ 

λννύληαη πιένλ νη δηαηάμεηο πεξί θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, όπσο θσδηθνπνηήζεθαλ κε ην Ν. 
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2238/1994, δε ηα άξζξα 66, 68, 69, 74 θαη 75 ηνπ Ν. 2238/1994 (Υξήζηνο Σόηζεο, Κώδηθαο 

Φνξνινγίαο Μεηαβίβαζεο & Καηνρήο Αθηλήησλ, εθδόζεηο Πάκηζνο, 2014, ζει 68). 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ππ’ αξ. πξση. 1044899/214/Β0013/ΠΟΛ.1053/11-06-2004 απόθαζε 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, ν Α.Ν. 1521/1950, όπσο θπξώζεθε κε ην Ν. 1587/1950 απνηειεί ην 

βαζηθό λνκνζέηεκα ηνπ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, σζηόζν πνιιέο δηαηάμεηο άιισλ 

θνξνινγηθώλ λόκσλ εθαξκόδνληαη ζπκπιεξσκαηηθά, γηα ηελ θάιπςε ησλ θελώλ ηεο θνξνινγίαο 

κεηαβίβαζεο αθηλήησλ. 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 68 παξ. 2 ηνπ Ν. 2238/1994 «Κώδηθαο Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο» νξίδεη όηη : 

«Φχιιν ειέγρνπ θαη αλ αθφκε έγηλε νξηζηηθφ δελ απνθιείεη ηελ έθδνζε θαη θνηλνπνίεζε 

ζπκπιεξσκαηηθνχ θχιινπ ειέγρνπ, αλ: α) απφ ζπκπιεξσκαηηθά ζηνηρεία, πνπ πεξηήιζαλ ζε 

γλψζε ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο, εμαθξηβψλεηαη φηη ην εηζφδεκα ηνπ 

θνξνινγνπκέλνπ ππεξβαίλεη απηφ πνπ έρεη πεξηιεθζεί ζην πξνεγνχκελν θχιιν ειέγρνπ, β) ε 

δήισζε πνπ ππνβιήζεθε ή ηα έληππα ή νη θαηαζηάζεηο πνπ ηε ζπλνδεχνπλ απνδεηθλχνληαη 

αλαθξηβή … Σηηο πην πάλσ πεξηπηψζεηο ην λέν θχιιν ειέγρνπ εθδίδεηαη γηα ην άζξνηζκα ηνπ 

εηζνδήκαηνο πνπ πξνθχπηεη απφ ην πξνεγνχκελν θχιιν ειέγρνπ, θαζψο θαη απηνχ πνπ 

εμαθξηβψζεθε κε βάζε ηα πην πάλσ ζηνηρεία. Αλ εθδνζεί ην πην πάλσ θχιιν ειέγρνπ, 

εθαξκφδνληαη αλαιφγσο νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 70». 

 

Δπεηδή, σο «εηζόδεκα ηνπ θνξνινγνύκελνπ» πξνθεηκέλνπ γηα ηε θνξνινγία κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ λνείηαη ε θνξνινγεηέα αμία ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ (Ισάλλεο Φ. Φσηόπνπινο, Η 

Φνξνινγία Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ, εθδόζεηο ΢άθθνπια, 1999, ζει.782)  

 

Δπεηδή, ην άξζξν 4 παξ. 1 ηνπ Ν.1521/1950, σο αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 2 παξ. 11 ηνπ 

Ν. 2892/2001 θαζώο θαη ην άξζξν 13 παξ. 3 ηνπ Ν. 2948/2001 θαη  ίζρπε θαηά ην ρξόλν 

θνξνινγίαο, νξίδεη όηη : «Ο θφξνο κεηαβηβάζεσο επί ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξάγκαηνπ επί 

ηνπ αθηλήηνπ δηθαηψκαηνο ππνινγίδεηαη: …γ) Σε θάζε άιιε πεξίπησζε ζε 7% γηα ην κέρξη 15.000 

επξψ ηίκεκα ηεο αμίαο θαη ζε 9% γηα ην πέξαλ ηνπ πνζνχ απηνχ ηκήκα ηεο». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 37 παξ. 1 ηνπ Ν.Γ. 3033/1954 νξίδεη όηη : «Επηβάιιεηαη ππέξ ησλ δήκσλ θαη 

θνηλνηήησλ πξφζζεην πνζνζηφ ηξία ηνηο εθαηφ (3%) επί ησλ θάησζη δεκνζίσλ θφξσλ ησλ απφ ηνπ 

1954-1955 θαη εθεμήο νηθνλνκηθψλ εηψλ: … γ) Τνπ θφξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 5 παξ. 1  ηνπ Ν.1521/1950 νξίδεη όηη : «Ο θφξνο κεηαβίβαζεο πνπ αλαινγεί 

ζην ηίκεκα κεηαβίβαζεο πνπ αλαγξάθεηαη ζην ζπκβφιαην, βαξχλεη ηνλ αγνξαζηή. Ο θφξνο 

κεηαβίβαζεο ν αλαινγψλ επί ηεο δηαθνξάο κεηαμχ αμίαο θαη ηνπ ηηκήκαηνο κεηαβηβάζεσο θαη νη 

πξνζαπμήζεηο ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ παξφληνο βαξχλνπλ ηνλ αγνξαζηή…». 
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Δπεηδή, ην άξζξν 9 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ θαηαξγήζεθε κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 25 ηνπ Ν. 

2523/1997 θαη αληηθαηαζηάζεθε από ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1 θαη 2 ηνπ Ν. 2523/1997. 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 72 παξ. 17 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεη όηη : «Σηηο πξάμεηο θαηαινγηζκνχ 

νπνηνπδήπνηε θφξνπ πνπ εθδίδνληαη κεηά ηελ 1.1.2014 θαη αθνξνχλ ελ γέλεη θνξνινγηθέο 

ππνρξεψζεηο, ρξήζεηο, πεξηφδνπο ή ππνζέζεηο έσο ηελ 31.12.2013, εμαθνινπζνχλ λα επηβάιινληαη 

νη πξφζζεηνη θφξνη ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 2523/1997, φπσο ίζρπε θαηά θνξνινγία θαη ρξήζε…) 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 1 παξ. 1 θαη 4 ηνπ Ν.2523/97, σο ίζρπε θαηά ην ρξόλν θνξνινγίαο, νξίδεη όηη 

: «1. Αλ ν θαηά ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ππφρξενο λα ππνβάιεη δήισζε θαη αλεμάξηεηα απφ ηελ 

πξφζεζή ηνπ λα απνθχγεη ή φρη ηελ πιεξσκή θφξνπ: … β) ππνβάιεη αλαθξηβή δήισζε, ππφθεηηαη 

ζε πξφζζεην θφξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηφ δχν ηνηο εθαηφ (2%) επί ηνπ θφξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ 

νπνίνπ ζα απέθεπγε ιφγσ ηεο αλαθξίβεηαο, γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο. … 4. Αλαθξηβήο δήισζε 

ζεσξείηαη ε δήισζε ζηελ νπνία κεηαμχ ηνπ θφξνπ πνπ πξνθχπηεη κε βάζε ηα φζα δειψζεθαλ κε 

απηή θαη ηνπ θφξνπ πνπ θαηαινγίδεηαη πθίζηαηαη δηαθνξά, αλεμάξηεηα απφ ηελ αηηία ζηελ νπνία 

νθείιεηαη απηή…. Σηε θνξνινγία κεηαβίβαζεο αθηλήησλ … δελ ζεσξείηαη αλαθξίβεηα ηεο δήισζεο 

φηαλ ε δηαθνξά κεηαμχ ηεο αμίαο πνπ δειψζεθε θαη απηήο πνπ πξνζδηνξίζηεθε κε βάζε ην 

ζχζηεκα ησλ ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ δελ ππεξβαίλεη ην είθνζη ηνηο εθαηφ (20%)». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 2 παξ. 1 θαη 4 ηνπ παξαπάλσ λόκνπ, σο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη, νξίδεηαη 

όηη: «1. Τα πνζνζηά πξφζζεησλ θφξσλ, πνπ νξίδνληαη ζην πξνεγνχκελν άξζξν ππνινγίδνληαη 

θαηαξρήλ κέρξη ηελ έθδνζε ηεο νηθείαο θαηαινγηζηηθήο πξάμεο ηνπ θφξνπ…4. Τα πνζνζηά ησλ 

πξφζζεησλ θφξσλ δελ κπνξνχλ  λα ππεξβνχλ: …β) ην εθαηφλ είθνζη ηνηο εθαηφ (120%) γηα ηελ 

ππνβνιή αλαθξηβνχο δήισζεο ή κε ππνβνιή δήισζεο, ηνπ θφξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα 

απέθεπγε ν ππφρξενο …». 

 

Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε:  

 Γηα ηελ αγνξά αθηλήηνπ πνπ πξαγκαηνπνίεζε ν πξνζθεύγσλ θαηά ην έηνο 2007 ππνβιήζεθε 

ζηελ αξκόδηα – ιόγσ ζέζεο αθηλήηνπ – Γ.Ο.Τ. ……… ε αθόινπζε δήισζε Φόξνπ Μεηαβίβαζεο 

Αθηλήηνπ:  

Τπ’αξ. ………-2007 δήισζε Φ.Μ.Α. 

Γηακέξηζκα, 1νπ πάλσ από ηνλ αλώγεην νξόθνπ εκβαδνύ θαζαξνύ 51,85 η.κ. θαη κηθηνύ 61,16 
η.κ., κε πνζνζηό 116%ν ζην ππ’ αξ. ……… νηθόπεδν, εκβαδνύ 965,60 η.κ., πνπ βξίζθεηαη ζην 
……… ΟΣ ηνπ νηθηζκνύ ……… ηνπ Γ.Γ. ……… ηνπ Γήκνπ ……… ηνπ  Ννκνύ ………. 

Τπ’ αξ. ………-2007 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… 

΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ Βάζεη δήισζεο 

  Αληηθεηκεληθή αμία αθηλήηνπ 51.850,00 

  Καηαβιεζέλ Σίκεκα 55.000,00 

  Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 55.000,00 

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 7% (15.000 x 7%) 1.050,00                       
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  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 9% (40.000 x 9%) 3.600,00 

  ΢ύλνιν θπξίνπ θόξνπ 4.650,00 

  Γεκνηηθόο θόξνο 3% 139,50 

  ΢ύλνιν θόξνπ  4.789,50                     

 ΢ύκθσλα κε ηελ από ………-2015 έθζεζε εθηίκεζεο αθηλήηνπ θαη εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ 

ηνπ Ν. 1551/1950 πεξί Φ.Μ.Α. ηεο Γ.Ο.Τ. ………, πξνέθπςε δηαθνξά κεηαμύ πξαγκαηηθήο αμίαο 

ηνπ αλσηέξσ κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ (πξαγκαηηθά θαηαβιεζέληνο ηηκήκαηνο) θαη 

αλαγξαθόκελεο αμίαο σο ζπκθσλεζέληνο ηηκήκαηνο ζην αληίζηνηρν ζπκβόιαην αγνξάο αθηλήηνπ 

θαζώο θαη ζηελ αληίζηνηρε δήισζε Φ.Μ.Α.. Αλαιπηηθά: 

Τπ’αξ. ………-2007 δήισζε Φ.Μ.Α. 

΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ  Βάζεη δήισζεο   Βάζεη ειέγρνπ Γηαθνξά 

  Αληηθεηκεληθή αμία αθηλήηνπ 51.850,00 51.850,00 - 

  Καηαβιεζέλ Σίκεκα 55.000,00 106.000,00 22.439,51 

  Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 55.000,00 106.000,00 22.439,51 

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 7%  1.050,00                       1.050,00                       - 

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 9%  3.600,00 8.190,00 4.590,00 

  Κύξηνο θόξνο 4.650,00 9.240,00 4.590,00 

  Γεκνηηθόο θόξνο 3% 139,50 277,20 137,70 

  Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο 120%  5.673,24 5.673,24 

  ΢ύλνιν θόξνπ  4.789,50                     15.190,44 10.400,94 

 Καζόζνλ ε δηαθνξά κεηαμύ βάζεη ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο αμίαο ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ 

αθηλήηνπ ππεξβαίλεη ην 20% ηεο πξώηεο ε ππνβιεζείζα δήισζε ζεσξείηαη αλαθξηβήο θαη νξζώο 

επηβάιιεηαη πξόζζεηνο θόξνο αλαθξίβεηαο εθ 2% γηα θάζε κήλα από ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο ηνπ 

αληίζηνηρνπ ζπκβνιαίνπ (ρξόλνο θνξνινγίαο) έσο ηελ εκεξνκελία πεξαίσζεο ηνπ ειέγρνπ 

(εκεξνκελία ππνγξαθήο ηεο έθζεζεο ειέγρνπ θαη έθδνζεο ηεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α.), ρσξίο λα κπνξεί ην πνζνζηό ηνπ πξόζζεηνπ θόξνπ λα ππεξβεί  ην 120%. 

Αλαιπηηθά : 

Τπ’αξ. ………-2007 δήισζε Φ.Μ.Α. 

Αμία δήισζεο Αμία ειέγρνπ Γηαθνξά αμίαο ειέγρνπ – αμίαο δήισζεο > αμία ειέγρνπ x 20% 

55.000,00 106.000,00 51.000,00 (106.000,00 – 55.000,00) > 21.200,00 (106.000,00 x 20%) 

 Ωζηόζν, ην αλσηέξσ πνζνζηό πξόζζεηνπ θόξνπ εθ 120% επηβιήζεθε επί ηεο δηαθνξάο θύξηνπ 

θόξνπ εθ 4.590,00 € επαπμεκέλεο εζθαικέλσο κεηά ηεο δηαθνξάο δεκνηηθνύ θόξνπ εθ 137,70 €, 

δε επί ζπλνιηθνύ πνζνύ εθ 4.727,70 €, αληί ηνπ νξζνύ εθ 4.590,00 €, βάζεη ηεο παξνύζαο 

απόθαζεο ν πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο θαη ην ζύλνιν ηνπ νθεηιόκελνπ πνζνύ 

δηακνξθώλνληαη σο εμήο: 

Τπ’αξ. ………-2007 δήισζε Φ.Μ.Α. 

΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ  Βάζεη δήισζεο   Βάζεη απόθαζεο Γηαθνξά 

  Αληηθεηκεληθή αμία αθηλήηνπ 51.850,00 51.850,00 - 

  Καηαβιεζέλ Σίκεκα 55.000,00 106.000,00 22.439,51 

  Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 55.000,00 106.000,00 22.439,51 

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 7%  1.050,00                       1.050,00                       - 

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 9%  3.600,00 8.190,00 4.590,00 
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  Κύξηνο θόξνο 4.650,00 9.240,00 4.590,00 

  Γεκνηηθόο θόξνο 3% 139,50 277,20 137,70 

  Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο 120%  5.508,00 5.508,00 

  ΢ύλνιν θόξνπ  4.789,50                     15.025,20 10.235,70 

 

 Καηά ζπλέπεηα, νη ηζρπξηζκνί ηνπ πξνζθεύγνληνο πεξί έλζηαζεο απαξαδέθηνπ ηνπ ειέγρνπ 

πεξί πξαγκαηηθνύ ηηκήκαηνο ή ηνπ επαλειέγρνπ δήισζεο ππνβιεζείζαο κε ην ζύζηεκα ηνπ 

αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ θαζώο θαη ιόγσ έιιεηςεο λνκηθνύ εξείζκαηνο ηεο πξνζβαιιόκελεο 

πξάμεο ζηεξνύληαη λνκηθήο θαη νπζηαζηηθήο βαζηκόηεηαο θαη δελ γίλεηαη απνδεθηνί, σζηόζν ν 

πξόζζεηνο θόξνο πνπ ηνπ επηβιήζεθε ππνινγίζηεθε ιαλζαζκέλα.   

 

3. Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκό πεξί παξαγξαθήο 

 

Δπεηδή,  ην άξζξν 72 (πξώελ άξζξν 66) παξ. 11 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) νξίδεη όηη : 

«Δηαηάμεηο πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί θχιια ειέγρνπ θαη 

πξάμεηο πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, ηειψλ, εηζθνξψλ, πξνζηίκσλ, πξντζρχνπζεο ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ 

Κψδηθα Φνξνινγηθήο Δηαδηθαζίαο, εμαθνινπζνχλ λα έρνπλ εθαξκνγή γηα ηηο ρξήζεηο, ηηο 

πεξηφδνπο, ηηο ππνζέζεηο θαη ηηο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο ηηο νπνίεο αθνξνχλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 12 παξάγξαθνο 3 ηνπ Ν. 1521/1950, όπσο θπξώζεθε κε ην Ν. 1587/1950, 

νξίδεη όηη : «Τν δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ πξνο επηβνιήλ ηνπ θφξνπ ηνπ παξφληνο παξαγξάθεηαη κεηά 

πάξνδνλ πεληαεηίαο απφ ηνπ ηέινπο ηνπ έηνπο εληφο ηνπ νπνίνπ επεδφζε ε δήισζηο θφξνπ 

κεηαβηβάζεσο». 

 

Δπεηδή, εθόζνλ ε θνξνινγηθή αξρή, ζπλλόκσο δπλάκεη ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 

1521/1950 ζε ζπλδπαζκό κε ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 68 ηνπ Ν. 2238/1994 πξνέβε ζε επαλέιεγρν 

θαη ζηελ έθδνζε πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ Φ.Μ.Α., ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα 

ηελ επηβνιή ηνπ ελ ιόγσ θόξνπ παξαγξάθεηαη ζπκθώλσο κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 84 παξ. 4 

ηνπ Ν. 2238/1994 (θαη όρη βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 12 παξ. 3 ηνπ Ν. 1521/1950 πεξί 

πεληαεηνύο παξαγξαθήο), πνπ νξίδεη όηη : «Τν δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα ηελ ελέξγεηα αξρηθήο ή 

ζπκπιεξσκαηηθήο θνξνινγηθήο εγγξαθήο θαη ηελ επηβνιή θφξσλ, πξφζζεησλ θφξσλ, γηα 

θνξνινγηθέο παξαβάζεηο, παξαγξάθεηαη κεηά ηελ πάξνδν δεθαεηίαο, εθφζνλ ε κε ελάζθεζε ηνπ, 

έζησ θαη θαηά έλα κέξνο, νθείιεηαη: … β) Σε νπνηαδήπνηε απφ ηηο πεξηπηψζεηο πνπ αλαθέξνληαη 

ζηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 68, αλεμάξηεηα απφ ην εάλ έρεη εθδνζεί θαη θνηλνπνηεζεί ή φρη, 

αξρηθφ θχιιν ειέγρνπ». 

 

 Δπεηδή, ζηελ ππό θξίζε πεξίπησζε: 

 Οη ππνβιεζείζεο γηα ηελ ππό θξίζε κεηαβίβαζε αθηλήηνπ ππ’ αξ. ………-2007 (πιαζκαηηθή) θαη 

………-2007 δειώζεηο Φ.Μ.Α. ζηε Γ.Ο.Τ ……… θξίζεθαλ από ηνλ Πξντζηάκελό ηεο εηιηθξηλείο 
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ζηηο ………-2007 (κε αξ. ………/2007 θαη ………/2007 αληίζηνηρα). 

 Από ηε Γ.Ο.Τ. ……… εθδόζεθε ε ππ’ αξ. ………-2015 εληνιή ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

θαη δηελεξγήζεθε έιεγρνο εθηίκεζεο αθηλήηνπ θαη εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν. 1521/1950 πεξί 

Φνξνινγίαο Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ.  

 Δθόζνλ ε θνξνινγηθή αξρή, ζπλλόκσο δπλάκεη ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 1521/1950 ζε 

ζπλδπαζκό κε ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 68 ηνπ Ν. 2238/1994 πξνέβε ζε επαλέιεγρν θαη ζηελ 

έθδνζε πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ Φ.Μ.Α., ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα ηελ 

επηβνιή ηνπ ελ ιόγσ θόξνπ παξαγξάθεηαη ζπκθώλσο κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 84 παξ. 4 ηνπ 

Ν. 2238/1994 (θαη όρη βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 12 παξ. 3 ηνπ Ν. 1521/1950, πνπ 

πξνβιέπνπλ – αξρηθώο – πεληαεηή παξαγξαθή). 

 Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ, σο ηελ πεξαίσζε ηνπ ειέγρνπ ηεο θξηλόκελεο ππόζεζεο ζηηο ………-

2015 θαη ηελ έθδνζε ηεο πξνζβαιιόκελεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. 

ζηηο ………-2015 αιιά θαη ηελ επίδνζή ηεο (πνπ βάζεη ηνπ άξζξνπ 5 παξ. 5 ηνπ Ν. 4174/2013 

ινγίδεηαη όηη έρεη πξαγκαηνπνηεζεί 15 εκέξεο κεηά ηελ απνζηνιή ζπζηεκέλεο επηζηνιήο, σο ηελ 

πξνθεηκέλε πεξίπησζε) κεηά ηεο ζρεηηθήο έθζεζεο ειέγρνπ ζηνλ πξνζθεύγνληα ζηηο ………-2015, 

ην δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ πξνο επηβνιή θόξνπ θαη θνηλνπνίεζε πξάμεσλ δελ είρε παξαγξαθεί. 

 

 Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ 

Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θόξνπ θαη θνηλνπνίεζε ζρεηηθήο πξάμεο απνξξίπηεηαη σο παξειθπζηηθώο 

πξνβαιιόκελνο θαη αβάζηκνο. 

 

4. Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκό πεξί έλζηαζεο απαξαδέθηνπ ιόγσ έιιεηςεο λνκηθνύ εξείζκαηνο 

ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο (επηθνπξηθά πξνηεηλόκελνο) 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

Σε κεξηθή απνδνρή ηεο ππ’ αξ. πξση. ……… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ ……… ηνπ 

……… - Α.Φ.Μ. ……… θαη ηελ ηξνπνπνίεζε ηεο πξνζβαιιόκελεο ππ’ αξ. ………-2015 

πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, πνπ αθνξά ηελ ππ’ αξ. 

………-2007 δήισζε Φ.Μ.Α., ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………, θαη ζπγθεθξηκέλα σο πξνο 

ηνλ ππνινγηζκό ηνπ πξόζζεηνπ θόξνπ, επηβαιιόκελνπ ζηε δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ (κε 

πξνζαπμεκέλεο κε ηε δηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ), θαη θαηά ζπλέπεηα σο πξνο ηνλ ππνινγηζκό ηεο 

ζπλνιηθήο δηαθνξάο θόξνπ, σο θάησζη: 

Τπ’αξ. ………-2007 δήισζε Φ.Μ.Α.  
΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ Βάζεη 

δήισζεο 

Βάζεη 

ειέγρνπ 

Γηαθνξά  

δήισζεο-ειέγρνπ 

Βάζεη 

απόθαζεο 

Γηαθνξά      

δήισζεο-απόθαζεο 

  Αληηθεηκεληθή αμία αθηλήηνπ 51.850,00 51.850,00 - 51.850,00 - 

  Καηαβιεζέλ Σίκεκα 55.000,00 106.000,00 22.439,51 106.000,00 22.439,51 

  Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 55.000,00 106.000,00 22.439,51 106.000,00 22.439,51 

  Φόξνο κε ζπληειεζηή 7%  1.050,00                       1.050,00                       - 1.050,00                       - 

  Φόξνο κε ζπληειεζηή 9%  3.600,00 8.190,00 4.590,00 8.190,00 4.590,00 
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  Κύξηνο θόξνο 4.650,00 9.240,00 4.590,00 9.240,00 4.590,00 

  Γεκνηηθόο θόξνο 3% 139,50 277,20 137,70 277,20 137,70 

  Πξόζζεηνο θόξνο αλαθξ.120%  5.673,24 5.673,24 5.508,00 5.508,00 

  ΢ύλνιν θόξνπ  4.789,50                     15.190,44 10.400,94 15.025,20 10.235,70 

Τπ’ αξ. ………-2015 πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ 

 Βάζεη ειέγρνπ Βάζεη απόθαζεο 

 Γηαθνξά θύξηνπ θόξνπ   4.590,00  4.590,00 

 Γηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ 3%     137,70     137,70 

 Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο (120%)   5.673,24  5.508,00 

 ΢ύλνιν δηαθνξάο θόξνπ 10.400,94           10.235,70  

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ππόρξενπ κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

΢ύλνιν Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ 10.235,70 € 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε ζηνλ 

ππόρξεν. 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ 

ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ 

ΑΤΣΟΣΔΛΟΤ΢ ΣΜΗΜΑΣΟ΢ 

ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

 

 

 

 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο ζηελ Τπεξεζία καο 

εληόο είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


