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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                                                  Καλλιθέα  07-10-2019 

                                        Αριθ.απόφ.: 2793 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ                                  

ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ  

ΤΜΗΜΑ ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ Α3 

Ταχ. Δ/νση      : Αριστογείτονος 19 

Ταχ. Κώδικας : 176 71 - Καλλιθέα 

Τηλέφωνο        : 213 1604 540 

ΦΑΞ                  : 2131604 567 

 

ΑΠΟΦΑΣΗ 
Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έχοντας υπ' όψη: 

1. Τις διατάξεις : 

α. Του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170), όπως ισχύει. 

β. Του άρθρου 11 της Δ.ΟΡΓ. Α 1036960 ΕΞ 2017/10.03.2017 Απόφασης του Διοικητή της 

Α.Α.Δ.Ε. (Φ.Ε.Κ. 968 Β΄(22-03-2017) με θέμα <<Οργανισμός Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.)>>. 

γ.  Της ΠΟΛ 1064/12.04.2017 απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων 

(ΦΕΚ:1440/τ.Β΄/27-04-2017).  

2. Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών.  

3. Την με αριθ. ΔΕΔ 1126366ΕΞ2016/30.08.2016(ΦΕΚ2759/τ.β΄/01.09.2016)  Απόφαση του 

Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών «Παροχή εξουσιοδότησης υπογραφής». 

4. Την με αριθ.πρωτ. ……………./07-05-2019 ενδικοφανή προσφυγή του ……………. με  

ΑΦΜ ……………., κατοίκου ……………., κατά της με αριθ. Α.Τ.Β. ……………./12-04-2019  

πράξης διοικητικού προσδιορισμού φόρου κληρονομίας, (αριθ. πράξης ……………./12-04-2019), 

έτους γένεσης φορολογικής υποχρέωσης 2015, του προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. ΤΡΙΠΟΛΗΣ  και τα 

προσκομιζόμενα με αυτήν σχετικά έγγραφα. 

5. Την με αριθ. Α.Τ.Β. ……………./12-04-2019 πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου  

κληρονομίας (αριθ. πράξης ……………./12-04-2019), έτους γένεσης φορολογικής υποχρέωσης  

2015,  του προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. ΤΡΙΠΟΛΗΣ, της οποίας ζητείται η τροποποίηση. 

6. Τις από 15-05-2019 απόψεις του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. ΤΡΙΠΟΛΗΣ. 

7. Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος Α3  όπως αποτυπώνεται στο 

σχέδιο της απόφασης. 
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Επί της με αριθ. ……………./07-05-2019  ενδικοφανούς προσφυγής του  ……………. με  

ΑΦΜ …………….,   η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα και μετά την μελέτη και την αξιολόγηση όλων 

των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων λόγων, επαγόμαστε τα 

ακόλουθα: 

Με την με αριθ.  ……………./12-04-2019  πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου κληρονομίας 

επιβλήθηκε σε βάρος του προσφεύγοντος, φόρος κληρονομίας ύψους  6.017,00€  (ΑΧΚ 

……………./12-04-2019 & ΑΤΒ ……………./12-04-2019) βάσει των διατάξεων του Ν.3842/2010 

(κατηγορία Γ΄- εξωτικός). 

Η διαφορά φόρου προέκυψε μετά την υποβολή της με αριθ. ……………./12-04-2019 

εκπρόθεσμης δήλωσης φόρου κληρονομίας, του  κληρονομούμενου  ……………. που απεβίωσε 

στις 01-02-2015 (αριθ. φακέλου: ……………./2015) και κατέλειπε ως μοναδικό κληρονόμο του τον 

προσφεύγοντα, κατόπιν της με αριθ. πρακτικού ……………./11-04-2018 δημοσιευθείσας 

διαθήκης από το Ειρηνοδικείο Ψωφίδος,  σε ακίνητα στο ……………. και συγκεκριμένα: α)πέντε 

(5) αγροτεμάχια,   β) οικόπεδο επιφανείας 568τμ  και  γ) οικόπεδο επιφανείας 182τμ με ισόγειο 

οικία επιφανείας 48,60τμ.  

 

Ο προσφεύγων, επειδή δεν αναγνωρίστηκε η παλαιότητα της ως άνω οικίας,  με την υπό 

κρίση ενδικοφανή προσφυγή, ζητά την τροποποίηση  της προσβαλλόμενης πράξης, με το κάτωθι 

σκεπτικό:  

Το εν λόγω κτίσμα είχε κτιστεί από το έτος 1940 περίπου, από τον αδελφό του παππού του.  

Για την απόδειξη της παλαιότητας προσκομίζει: α) την από 10-09-2015 τεχνική 

έκθεση/φωτοερμηνεία αεροφωτογραφιών της Γεωγραφικής Υπηρεσίας Στρατού φωτοληψίας έτους 

1966, του τοπογράφου  μηχανικού  ……………..,  β)την από 27-04-2018 βεβαίωση του Δημάρχου 

Γορτυνίας στην οποία είχε επισυνάψει τοπογραφικό διάγραμμα, τεχνική έκθεση φωτοερμηνείας, 

φωτογραφίες, υπεύθυνη δήλωσή του και συμβόλαιο της συμβολαιογράφου Τροπαίων ……………. 

και  γ)εφόσον του ζητηθεί μπορεί να προσκομίσει βεβαιώσεις μονίμων κατοίκων του χωριού για 

επιβεβαίωση της παλαιότητας. 

 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις  του άρθρου 63 του Ν. 4174/2013 ορίζεται ότι για πράξεις που 

εκδίδονται από 01-01-2014: «Ο υπόχρεος, εφόσον αμφισβητεί οποιαδήποτε πράξη που έχει 

εκδοθεί σε βάρος του από τη Φορολογική Διοίκηση ή σε περίπτωση σιωπηρής άρνησης, οφείλει να 

υποβάλει ενδικοφανή προσφυγή με αίτημα την επανεξέταση της πράξης στο πλαίσιο διοικητικής 

διαδικασίας από την Υπηρεσία Εσωτερικής Επανεξέτασης της Φορολογικής Διοίκησης. Η αίτηση 

υποβάλλεται στη φορολογική αρχή που εξέδωσε την πράξη ή παρέλειψε την έκδοσή της και 

πρέπει να αναφέρει τους λόγους και τα έγγραφα στα οποία ο υπόχρεος βασίζει το αίτημά του. Η 

αίτηση πρέπει να υποβάλλεται από τον υπόχρεο εντός τριάντα (30) ημερών από την ημερομηνία 

κοινοποίησης της πράξης σε αυτόν ή από τη συντέλεση της παράλειψης. Η προθεσμία του 
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προηγούμενου εδαφίου αναστέλλεται κατά το χρονικό διάστημα από 1 έως 31 Αυγούστου. Η 

προθεσμία του προηγουμένου εδαφίου ορίζεται σε εξήντα (60) μέρες για φορολογούμενους 

κατοίκους εξωτερικού.». 

Ειδικότερα, όσον αφορά την ως άνω προσβαλλόμενη πράξη, σύμφωνα με την παρ. 1 του ίδιου 

άρθρου και νόμου (Κ.Φ.Δ.), αυτή εμπροθέσμως και παραδεκτώς προσβάλλεται με την παρούσα 

ενδικοφανή προσφυγή ενώπιον της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών. 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 3  παρ 1 περ.α’ του Ν. 2961/2001 σε φόρο 

υποβάλλεται περιουσία  α) η κείμενη στην Ελλάδα οποιασδήποτε φύσεως η οποία ανήκει είτε σε 

ημεδαπούς, είτε σε αλλοδαπούς. 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 5 του Ν. 2961/2001 υπόχρεος στο φόρο είναι ο 

δικαιούχος της κτήσης, σε περίπτωση περισσότερων δικαιούχων καθένας ανάλογα με την 

περιουσία που αποκτά. 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 6 του Ν. 2961/2001 η φορολογική υποχρέωση 

γεννιέται κατά το χρόνο θανάτου του κληρονομουμένου.    

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 10 περ.Β΄ παρ.1 «περί αντικειμενικής αξίας» του Ν. 

2961/2001 για τον προσδιορισμό της αξίας των ακινήτων που μεταβιβάζονται αιτία θανάτου 

λαμβάνονται υπόψη οι τιμές εκκίνησης που είναι καθορισμένες από πριν, κατά ζώνες ή οικοδομικά 

τετράγωνα και κατ’ είδος ακινήτου (αντικειμενικός προσδιορισμός), όπως αστικό ακίνητο, 

μονοκατοικία, διαμέρισμα, κατάστημα, αγρόκτημα κ. α.  

Οι τιμές εκκίνησης αυξάνονται ή μειώνονται ποσοστιαία ανάλογα με τους παράγοντες που 

επηρεάζουν αυξητικά ή μειωτικά την αξία των ακινήτων, όπως για τα διαμερίσματα η παλαιότητα, η 

θέση στο Ο.Τ. ή στον όροφο της πολυκατοικίας, για τα καταστήματα η εμπορικότητα δρόμου, το 

πατάρι, το υπόγειο, για τα αγροκτήματα η καλλιεργητική αξία, η τουριστική, η παραθεριστική 

σημασία κ.α.  

Επειδή,  σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 81 παρ.3 του Ν. 2961/2001 όπως αντικαταστάθηκε 

με την παράγραφο Γ.10  του άρθρου 3  του Ν.4254/2014 (ΦΕΚ Α 85/7.4.2014), ορίζεται ότι:  

Ο φόρος βεβαιώνεται με βάση:  

α) τις δηλώσεις που υποβάλλονται.  

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 32 του Ν.4174/2013 (Κ.Φ.Δ.) ορίζεται ότι εκδίδεται 

πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου με βάση στοιχεία που έχουν παρασχεθεί από τον 

φορολογούμενο σε φορολογική δήλωση ή κάθε άλλο στοιχείο που έχει στη διάθεσή της η 

φορολογική διοίκηση.  

Επειδή σύμφωνα με την ΠΟΛ.1215/14-10-2014 (Φ.Ε.Κ. 2739/14-10-2014) <<τύπος  και 

περιεχόμενο πράξης διοικητικού προσδιορισμού φόρου κληρονομιάς, δωρεάς, γονικής παροχής 

και  προίκας>> ορίζονται  μεταξύ άλλων  ότι:  

2. Η πράξη διοικητικού προσδιορισμού του φόρου εκδίδεται με βάση τα στοιχεία που 

περιλαμβάνονται στην υποβληθείσα δήλωση φόρου κληρονομιάς, δωρεάς ή γονικής παροχής  

καθώς και κάθε άλλο στοιχείο  που έχει στην διάθεση της η φορολογική Διοίκηση. 
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 Η απόφαση αυτή   τίθεται σε ισχύ από την 01-01-2015.  

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 2 παρ. 20   της ΠΟΛ.1149/09-06-1994 ορίζεται ότι 

η παλαιότητα αρχίζει να υπολογίζεται μετά τη συμπλήρωση δύο ετών από την ημερομηνία 

έκδοσης της οικοδομικής άδειας ή την τελευταία αναθεώρησή της (π.χ. αν η άδεια εκδόθηκε στις 

30-9-1978 η παλαιότητα αρχίζει να υπολογίζεται από 30-9-1980). Αν δεν υπάρχει οικοδομική 

άδεια, η παλαιότητα υπολογίζεται από την χρονολογία κατασκευής, που αποδεικνύεται με 

οποιοδήποτε νόμιμο τρόπο (π.χ. προσκόμιση προγενέστερου τίτλου κτήσης, νομιμοποίηση 

αυθαιρέτου, έναρξη ηλεκτροδότησης)……… 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 4 παρ. 4   της ΠΟΛ.1310/03-12-1996 ορίζεται ότι για 

τον προσδιορισμό της φορολογητέας αξίας ενός κτίσματος εφαρμόζεται συντελεστής, ανάλογα με 

την παλαιότητα του. 

Για να εφαρμοστεί ο συντελεστής παλαιότητας πρέπει το κτίριο να είναι πλήρως αποπερατωμένο. 

Περίπτωση εφαρμογής ταυτόχρονα των συντελεστών αποπεράτωσης και παλαιότητας 

αποκλείεται, εκτός της περίπτωσης της προηγούμενης παραγράφου, κατά την οποία έχουμε 

κτίσμα ημιτελές αλλά ηλεκτροδοτημένο και άρα θεωρούμενο στο στάδιο αποπεράτωσης των 

δαπέδων. 

Η παλαιότητα αρχίζει να υπολογίζεται μετά τη συμπλήρωση δύο ετών από την ημερομηνία 

έκδοσης της οικοδομικής άδειας ή την τελευταία αναθεώρηση της (π.χ. αν εκδόθηκε στις 30-9-

1978, η παλαιότητα αρχίζει να υπολογίζεται από 30-9-1980) και εκφράζεται σε ακέραιο αριθμό 

ετών, με την παραδοχή ότι χρονικό διάστημα μικρότερο του εξαμήνου να λαμβάνεται υπόψη, ενώ 

μεγαλύτερο λογίζεται ως έτος. Αν δεν υπάρχει οικοδομική άδεια, η παλαιότητα υπολογίζεται από τη 

χρονολογία κατασκευής, που αποδεικνύεται με οποιοδήποτε δημόσιο έγγραφο (π.χ. 

προγενέστερος τίτλος κτήσης, νομιμοποίηση αυθαιρέτου, έναρξη ηλεκτροδότησης, μισθωτήριο 

συμβόλαιο).  

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις της ΠΟΛ.1046/25-02-2008 με θέμα «χαρακτηρισμός εγγράφου 

ως δημοσίου, για την απόδειξη παλαιότητας στον αντικειμενικό προσδιορισμό αξίας κτισμάτων», 

μετά από γνωμοδότηση του Ειδικού Γραφείου Νομικού Συμβούλου Φορολογίας με 

αριθ.πρωτ.2823/2004 & 647/2005, συνάγεται ότι: «τόσο οι ένορκες βεβαιώσεις του 

συμβολαιογράφου περί της παλαιότητας κτιρίου, όσο και τα πιστοποιητικά Δημάρχων που 

βασίζονται στις βεβαιώσεις αυτές δεν αποτελούν δημόσια έγγραφα κατά την έννοια του άρθρου 4 

παρ. 4 της απόφασης 1129485/479/Γ0013/ ΠΟΛ.1310/03-12-1996 του Υπουργού Οικονομικών και 

συνεπώς δεν δύναται να ληφθούν υπόψη από τη φορολογική αρχή προς απόδειξη της 

παλαιότητας κτιρίου». 

Επειδή σύμφωνα με τον Ν.2717/1999 (Κ.Δ.Δ.), ορίζονται τα εξής: 

 Άρθρο 169: Δημόσια & Ιδιωτικά έγγραφα  «1. Δημόσια είναι τα έγγραφα τα οποία έχουν συνταχθεί 

από δημόσιο όργανο. 
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2. Ιδιωτικά είναι όλα τα έγγραφα τα οποία δεν είναι δημόσια. Τα ιδιωτικά έγγραφα πρέπει πάντως 

να φέρουν την υπογραφή του συντάκτη ή, αν δηλώνεται αδυναμία υπογραφής, άλλο σημείο το 

οποίο τίθεται από τον συντάκτη. Στην τελευταία αυτήν περίπτωση, το έγγραφο πρέπει να 

επικυρώνεται από συμβολαιογράφο ή άλλη δημόσια αρχή, οι οποίοι και βεβαιώνουν συγχρόνως 

ότι ο εκδότης δήλωσε αδυναμία υπογραφής. 

3. Θεωρούνται επίσης έγγραφα, κατά τις διακρίσεις των προηγούμενων παραγράφων:  α)τα βιβλία 

των οποίων την τήρηση επιβάλλουν οι κείμενες διατάξεις και β)οι φωτογραφικές ή 

κινηματογραφικές αναπαραστάσεις και κάθε άλλη απεικόνιση, καθώς και οι φωνοληψίες». 

Επειδή σύμφωνα με το Ν.503/1985 (Κ.Πολ.Δικ.), ορίζονται τα εξής: 

Άρθρο 445: Αποδεικτική δύναμη ιδιωτικών εγγράφων.  Έγγραφα ιδιωτικά, συνταγμένα σύμφωνα 

με τους νόμιμους τύπους, εφόσον η γνησιότητα τους αναγνωρίστηκε ή αποδείχθηκε, αποτελούν 

πλήρη απόδειξη ότι η δήλωση που περιέχουν προέρχεται από τον εκδότη του εγγράφου, 

επιτρέπεται όμως ανταπόδειξη 

Άρθρο 446: Τρόποι κτήσεως βεβαίας χρονολογίας. Το ιδιωτικό έγγραφο αποκτά βέβαιη 

χρονολογία ως προς τους τρίτους μόνο όταν το θεωρήσει συμβολαιογράφος ή άλλος δημόσιος 

υπάλληλος αρμόδιος κατά το νόμο ή όταν πεθάνει ένας από εκείνου που το υπέγραψαν ή όταν το 

ουσιώδες περιεχόμενο του αναφερθεί σε δημόσιο έγγραφο ή όταν υπάρξει άλλο γεγονός που κάνει 

με ανάλογο τρόπο βέβαιη τη χρονολογία. Η θεώρηση γίνεται με τη σημείωση επάνω στο έγγραφο 

της λέξης «θεωρήθηκε» και της χρονολογίας 

Μετά τα ως άνω εκτεθέντα διαπιστώθηκαν τα εξής:  

Επειδή στη συγκεκριμένη περίπτωση, η εκκαθάριση και η με αριθ. ……………./12-04-2019 

(Α.Χ.Κ. ……………./12-04-2019 & Α.Τ.Β. ……………./12-04-2019) πράξη διοικητικού 

προσδιορισμού φόρου κληρονομίας, έγιναν σύμφωνα με την με αριθ. ……………./12-04-2019 

δήλωση κληρονομίας, με στοιχεία που υπεβλήθησαν  από τον προσφεύγοντα, λαμβάνοντας 

υπόψη τους συντελεστές που αυξομειώνουν την αξία των  ακινήτων κατά τη συμπλήρωση των 

φύλλων υπολογισμού. 

Επειδή η παλαιότητα, ελλείψει οικοδομικής αδείας, υπολογίζεται από τη χρονολογία κατασκευής, 

που αποδεικνύεται με οποιοδήποτε δημόσιο έγγραφο (π.χ. προσκόμιση προγενέστερου τίτλου 

κτήσης, νομιμοποίηση αυθαιρέτου, έναρξη ηλεκτροδότησης κ.α.).  

Επειδή στη συγκεκριμένη περίπτωση για την παλαιότητα της ισογείου οικίας επιφανείας 48,60τμ 

που βρίσκεται στο Καστράκι Τροπαίων Γορτυνίας, δεν μπορεί να ληφθεί  υπόψη από την 

φορολογική αρχή, ούτε βεβαίωση του δημάρχου, ούτε ένορκη βεβαίωση συμβολαιογράφου, ούτε 

και βεβαιώσεις – μαρτυρίες μονίμων κατοίκων  της περιοχής (ΠΟΛ.1046/2008). 
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Επειδή  η από 10-09-2015 τεχνική έκθεση/φωτοερμηνεία αεροφωτογραφιών της Γεωγραφικής 

Υπηρεσίας Στρατού φωτοληψίας έτους 1966, του τοπογράφου  μηχανικού  …………….., αποτελεί 

ιδιωτικό έγγραφο, το οποίο διέπεται από τα ισχύοντα στα προαναφερθέντα άρθρα του Κ.Πολ.Δικ. 

και του Κ.Δ.Δ. (αναγνώριση γνησιότητας, θεώρηση με σημείωση επάνω στο έγγραφο της λέξης 

«θεωρήθηκε» και της χρονολογίας).  

Επειδή οι διαπιστώσεις που καταγράφονται στην από 15-05-2019 έκθεση απόψεων του 

Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. ΤΡΙΠΟΛΗΣ,  κρίνονται βάσιμες, αποδεκτές και πλήρως αιτιολογημένες, η  

υπό κρίση ενδικοφανής προσφυγή πρέπει να απορριφθεί. 

 
Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

 
 

        Tην απόρριψη της αριθ. πρωτ. ……………./07-05-2019 ενδικοφανούς προσφυγής του 

…………….. με  ΑΦΜ ……………., κατά της με αριθ. Α.Τ.Β. ……………./12-04-2019  πράξης 

διοικητικού προσδιορισμού φόρου κληρονομίας, (αριθ. πράξης ……………./12-04-2019), έτους 

γένεσης φορολογικής υποχρέωσης 2015, του προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. ΤΡΙΠΟΛΗΣ.   

 

Οριστική φορολογική υποχρέωση του υπόχρεου - καταλογιζόμενο ποσό με βάση την 

παρούσα απόφαση: 

ΑΡΙΘ.ΠΡΑΞΗΣ:  ……………./12-04-2019 

Φόρος κληρονομίας 6.017,00€ 

ΚΑΤΑΛΟΓΙΖΟΜΕΝΟ ΠΟΣΟ 6.017,00€ 

 

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα απόφαση 
στον υπόχρεο. 
 
 

 

 

. 
Ακριβές αντίγραφο 
Ο/Η υπάλληλος του αυτ. τμήματος 
Διοικητικής Υποστήριξης 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΥ 

ΤΗΣ Δ/ΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Ο ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΟΥ  ΤΜΗΜΑΤΟΣ 

ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ  Α3 

 

 

 

ΚΑΜΠΟΣΟΣ ΙΩΑΝΝΗΣ 

 



 
 

7 
 

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των 
αρμόδιων Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της 
 

 


