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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

              Θεζζαινλίθε, 20/05/2019  

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ               Αξηζκόο απόθαζεο: 1156  

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ 

ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 

Σαρ. Δ/λζε : Δγλαηία 45 

Σαρ. Κώδηθαο : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σειέθσλν     : 2313-333267 

ΦΑΞ                : 2313-333258 

E-Mail            : ded.thess@aade.gr 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(Α.Α.Γ.Δ.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27.04.2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04.03.2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Σελ ππ’ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/01.09.2016) Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

4. Σελ από 21/01/2019 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ .......... ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο επηρείξεζεο 

κε ηελ επσλπκία «............................................................ Α.Δ.» κε ΑΦΜ: ..................., θαηά ησλ 

θαησηέξσ πξάμεσλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Φ.Α.Δ. ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢:  

α) ηεο ππ’ αξηζ. .................... νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο 

γηα ην νηθ. έηνο 2013 (δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν 01/01/2012 – 31/12/2012), 
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β) ηεο ππ’ αξηζ. .................... νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηελ ππεξαμία 

από αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο αθηλήησλ (άξζξσλ 20 – 27 λ.2065/1992) νηθ. έηνπο 2013, 

θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά έγγξαθα.  

5. Σελ ππ’ αξηζ. .................... νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. 

έηνπο 2013 θαη ηελ ππ’ αξηζ. .................... νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηελ 

ππεξαμία από αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο αθηλήησλ (άξζξσλ 20 – 27 λ.2065/1992) νηθ. έηνπο 2013, 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Φ.Α.Δ. ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢, ησλ νπνίσλ δεηείηαη ε αθύξσζε. 

6. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Φ.Α.Δ. ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο, όπσο 

απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από 21/01/2019 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ .......... ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

επηρείξεζεο «............................................................ Α.Δ.» κε ΑΦΜ: ..................., ε νπνία 

θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην 

ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, 

επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με ηελ ππ’ αξηζ. .................... νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

εηζνδήκαηνο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Φ.Α.Δ. ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢, επηβιήζεθε ζηελ 

πξνζθεύγνπζα, γηα ην νηθ. έηνο 2013 (δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν 01/01/2012 – 31/12/2012), θόξνο 

πνζνύ 36.912,54€ θαη πξόζηηκν αλαθξίβεηαο άξζξνπ 58 θαη ηόθνη άξζξνπ 53 λ.4174/2013 πνζνύ 

33.815,58€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό θόξνπ 70.728,12€, θαηόπηλ δηαπίζησζεο ινγηζηηθώλ δηαθνξώλ 

πνζνύ 23.286,36€, πξνζζήθεο εηζνδήκαηνο από ηδηόρξεζε πνζνύ 155,94€ θαη πξνζαύμεζεο ησλ 

θαζαξώλ θεξδώλ ιόγσ απηόκαηεο ππεξηίκεζεο θεθαιαίνπ από αλαπξνζαξκνγή αμίαο αθηλήησλ 

πνζνύ 161.120,39€. 

Με ηελ ππ’ αξηζ. .................... νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηελ 

ππεξαμία από αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο αθηλήησλ (άξζξσλ 20 – 27 λ.2065/1992) ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Φ.Α.Δ. ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢, γηα ην νηθ. έηνο 2013 (δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν 

01/01/2012 – 31/12/2012), πξνέθπςε αξλεηηθό πνζό θόξνπ ππεξαμίαο από αλαπξνζαξκνγή αμίαο 

αθηλήησλ πνζνύ 7.128,19€ (επηζηξεπηέν σο αρξεσζηήησο θαηαβιεζέλ), θαηόπηλ δηαπίζησζεο όηη 

ε πξνζθεύγνπζα εθάξκνζε πιεκκειώο ηα άξζξα 20 – 27 ηνπ λ.2065/1992 θαη πξνέβε ζε 

εζθαικέλε αλαπξνζαξκνγή αμίαο αθηλήησλ πνπ ππεξέβε ηελ αληηθεηκεληθή αμία ησλ αθηλήησλ ηεο, 

πνζνύ 161.120,39€. 

Οη αλσηέξσ πξάμεηο εδξάδνληαη επί ησλ από 20/12/2018 εθζέζεσλ θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο θαη ππεξαμίαο αθηλήησλ λ.2065/1992 ηεο Γ.Ο.Τ. Φ.Α.Δ. ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢, θαηόπηλ 

ειέγρνπ πνπ δηελεξγήζεθε ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξηζ. .................... εληνιήο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο. 
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Ζ πξνζθεύγνπζα εηαηξία, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα γίλεη απηή 

δεθηή θαη λα αθπξσζνύλ ή άιισο λα κεηαξξπζκηζηνύλ νη πξναλαθεξζείζεο πξάμεηο, 

πξνβάιινληαο ηνπο αθόινπζνπο ηζρπξηζκνύο:  

1. Με λόκηκνο ν εθ κέξνπο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο ππνινγηζκόο ηεο αλαπξνζαξκνγήο ηεο αμίαο 

ησλ αθηλήησλ. Με λόκηκνο ν ππνινγηζκόο ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ αθηλήησλ. 

2. Αόξηζηεο θαη αλαηηηνιόγεηεο νη πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο ζην κέηξν πνπ δε ζπλνδεύνληαη από 

ηα θύιια ππνινγηζκνύ αληηθεηκεληθήο αμίαο ΑΑ-ΓΖ΢ θαη Κ4 ηνπ επίκαρνπ αθηλήηνπ. 

3. Ζ κέζνδνο θαη ην πξντόλ ηνπ ππνινγηζκνύ ηεο αλαπξνζαξκνγήο ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ 

εμαληινύλ ηε θνξνινγηθή ππνρξέσζε θαη δελ ζπληζηνύλ εηζόδεκα από εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο 

ζύκθσλα κε ηελ παξ. 3δ’ ηνπ λ.2238/1994. 

4. Αβάζηκεο νη πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο. Σν άξζξν 28 ηνπ λ.2238/1994 θαηαξγήζεθε κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ λ.4172/2013. Αξρή ηεο αλαδξνκηθήο εθαξκνγήο ηεο επηόηεξεο θύξσζεο. 

5. Με λόκηκνο ν δηελεξγεζείο έιεγρνο εηζνδήκαηνο θαη αλαπξνζαξκνγήο αμίαο αθηλήησλ 

λ.2065/1992. Παξάβαζε ησλ άξζξσλ 25 θαη 26 ηνπ λ.4174/2013 θαη ησλ Α.Τ.Ο. 1159/2011 θαη 

1038/2012. 

6. Παξαβίαζε ησλ αξρώλ ηνπ θξάηνπο δηθαίνπ, ηεο ρξεζηήο δηνηθήζεσο, ηεο δηθαηνινγεκέλεο 

εκπηζηνζύλεο, ηνπ ηεθκεξίνπ λνκηκόηεηαο θαη ηεο αξρήο ηεο αλαινγηθόηεηαο.  

 

Ωο πξνο ηνλ 1ν, 2ν θαη 3ν πξνβαιιόκελν ιόγν 

Επεηδή, κε ην άξζξν 28 ηνπ λ.4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) νξίδεηαη όηη: «1. Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε 

θνηλνπνηεί εγγξάθσο ζην θνξνινγνύκελν ζεκείσκα δηαπηζηώζεσλ κε ηα απνηειέζκαηα ηνπ 

θνξνινγηθνύ ειέγρνπ θαη ηνλ πξνζσξηλό δηνξζσηηθό πξνζδηνξηζκό θόξνπ ν νπνίνο πξέπεη λα 

είλαη πιήξσο αηηηνινγεκέλνο. Ο θνξνινγνύκελνο δύλαηαη λα δεηά λα ιακβάλεη αληίγξαθα ησλ 

εγγξάθσλ ζηα νπνία βαζίδεηαη ν δηνξζσηηθόο πξνζδηνξηζκόο θόξνπ. Ο θνξνινγνύκελνο έρεη ηε 

δπλαηόηεηα λα δηαηππώζεη εγγξάθσο ηηο απόςεηο ηνπ ζρεηηθά κε ηνλ πξνζσξηλό δηνξζσηηθό 

πξνζδηνξηζκό θόξνπ εληόο είθνζη (20) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζε ηεο έγγξαθεο 

γλσζηνπνίεζεο. 2. Ζ νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ εθδίδεηαη κε βάζε 

έθζεζε ειέγρνπ ηελ νπνία ζπληάζζεη ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε. Ζ έθζεζε ειέγρνπ πεξηιακβάλεη 

εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλόηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε 

ππόςε ηεο ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ. Ζ νξηζηηθή πξάμε 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ καδί κε ηελ έθζεζε ειέγρνπ θνηλνπνηνύληαη ζηνλ 

θνξνινγνύκελν». 

Επεηδή, κε ην άξζξν 64 ηνπ λ.4174/2013 νξίδεηαη όηη: «Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ 

ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε λνκηθή βάζε, ηα γεγνλόηα θαη ηηο 

πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηώλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεσο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκό θόξνπ». 

Επεηδή, κε ην άξζξν 17 ηνπ Κώδηθα Γηνηθεηηθήο Γηαδηθαζίαο (λ.2690/1999) νξίδεηαη όηη: «1. 

Ζ αηνκηθή δηνηθεηηθή πξάμε πξέπεη λα πεξηέρεη αηηηνινγία, ε νπνία λα πεξηιακβάλεη ηε δηαπίζησζε 

ηεο ζπλδξνκήο ησλ θαηά λόκν πξνϋπνζέζεσλ γηα ηελ έθδνζή ηεο. 2. Ζ αηηηνινγία πξέπεη λα είλαη 
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ζαθήο, εηδηθή, επαξθήο θαη λα πξνθύπηεη από ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, εθηόο αλ πξνβιέπεηαη 

ξεηώο ζην λόκν όηη πξέπεη λα πεξηέρεηαη ζην ζώκα ηεο πξάμεο. 3. Όηαλ ε δηνηθεηηθή πξάμε 

εθδίδεηαη απηεπαγγέιησο, ηα απνδεηθηηθά ζηνηρεία ζπγθεληξώλνληαη κε πξσηνβνπιία ηνπ αξκόδηνπ 

γηα ηελ έθδνζή ηεο νξγάλνπ. Όηαλ ηελ έθδνζε ηεο δηνηθεηηθήο πξάμεο δεηά ν ελδηαθεξόκελνο, 

απηόο νθείιεη λα ππνβάιεη ηα δηθαηνινγεηηθά πνπ θαζνξίδνπλ νη ζρεηηθέο δηαηάμεηο, εθηόο αλ ηα 

ζηνηρεία απηά ππάξρνπλ ζηελ αξκόδηα γηα ηελ έθδνζε ηεο πξάμεο δηνηθεηηθή αξρή». 

Επεηδή, ε αηηηνινγία είλαη επαξθήο όηαλ πεξηέρεη κε ζαθήλεηα όια ηα ζηνηρεία ηεο θαηά 

ηέηνην ηξόπν ώζηε λα κελ θαηαιείπνληαη θελά ή ακθηβνιίεο γηα ηελ νξζόηεηα ηεο θξίζεο ηνπ 

δηνηθεηηθνύ νξγάλνπ (Δπακεηλώλδαο Π. ΢πειησηόπνπινο, Δγρεηξίδην Γηνηθεηηθνύ Γηθαίνπ ΗΗ, ζει. 

144). Ζ αηηηνινγία είλαη εηδηθή, όηαλ δελ είλαη γεληθή θαη αόξηζηε, αιιά αλαθέξεηαη ζε ζπγθεθξηκέλα 

δεδνκέλα ζπγθεθξηκέλεο ππόζεζεο, αθνύ κάιηζηα εμεηαζηνύλ όια ηα δεδνκέλα ηεο ζπγθεθξηκέλεο 

ππόζεζεο (Η. Καηξάο, Δξκελεία Κώδηθα Γηνηθεηηθήο Γηαδηθαζίαο, ζει. 321). 

Επεηδή, ε έθζεζε ειέγρνπ πξέπεη λα πεξηέρεη πιεξνθνξίεο, δηαπηζηώζεηο, ζπγθξίζεηο, 

θξίζεηο θαη πνξίζκαηα θαη πξέπεη λα δηέπεηαη από αληηθεηκεληθόηεηα, αθξίβεηα θαη πιεξόηεηα. Σα 

πνξίζκαηα πξέπεη λα δηαηππώλνληαη κε ηξόπν ζαθή θαη αηηηνινγεκέλν. 

Επεηδή, κε ην άξζξν 20 παξ. 1 ηνπ λ.2065/1992 νξίδεηαη όηη: «΢ε αλαπξνζαξκνγή ηεο 

αμίαο ησλ αθηλήησλ ππνρξεώλνληαη όιεο νη επηρεηξήζεηο νη νπνίεο, θαηά ην ρξόλν ηεο 

αλαπξνζαξκνγήο, ηεξνύλ ππνρξεσηηθά από ην λόκν βηβιία ηξίηεο θαηεγνξίαο ηνπ Κώδηθα Βηβιίσλ 

θαη ΢ηνηρείσλ, αλεμάξηεηα από ηε λνκηθή κνξθή πνπ ιεηηνπξγνύλ ή αλ είλαη εκεδαπέο ή αιινδαπέο 

ή αλ ππάγνληαη ζηηο δηαηάμεηο νπνηνπδήπνηε λόκνπ ή ζε νπνηνδήπνηε θνξνινγηθό θαζεζηώο, 

θαζώο θαη απηέο πνπ εθαξκόδνπλ ηα Γηεζλή Λνγηζηηθά Πξόηππα (Γ.Λ.Π.), αλεμάξηεηα από ηνλ 

ηξόπν ηήξεζεο ησλ βηβιίσλ ηνπο». 

Επεηδή, κε ην άξζξν 21 ηνπ λ.2065/1992 νξίδεηαη όηη: «1. Οη επηρεηξήζεηο ηνπ 

πξνεγνύκελνπ άξζξνπ, ππνρξενύληαη λα αλαπξνζαξκόδνπλ από ην έηνο 1992 θαη κεηά, αλά 

ηεηξαεηία ηελ αμία ησλ γεπέδσλ θαη θηηξίσλ, πνπ έρνπλ ζηελ θπξηόηεηά ηνπο θαηά ην ρξόλν ηεο 

αλαπξνζαξκνγήο. Ζ αλαπξνζαξκνγή γίλεηαη κε ινγηζηηθέο εγγξαθέο, νη νπνίεο θαηαρσξνύληαη 

ππνρξεσηηθά ζηα βηβιία απηώλ, κέρξη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ ηνπ έηνπο αλαπξνζαξκνγήο. 2. Ωο 

ρξόλνο αλαπξνζαξκνγήο ιακβάλεηαη ε εκεξνκελία θαηαρώξεζεο ησλ ζρεηηθώλ ινγηζηηθώλ 

εγγξαθώλ ζηα ηεξνύκελα ινγηζηηθά βηβιία ηεο επηρείξεζεο. Ζ αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο 

πξαγκαηνπνηείηαη κε πνιιαπιαζηαζκό ηεο αμίαο θηήζεο, ζπκπιήξσζεο θαη βειηίσζεο ησλ 

γεπέδσλ θαη θηηξίσλ κε ζπληειεζηέο αλαπξνζαξκνγήο, γηα ηνλ θαζνξηζκό ησλ νπνίσλ ιακβάλεηαη 

ππόςε ν ρξόλνο θηήζεο ηνπ αθηλήηνπ θαη ην ύςνο ηνπ πιεζσξηζκνύ. Οη ζπληειεζηέο 

αλαπξνζαξκνγήο, θαζώο θαη θάζε άιιε ιεπηνκέξεηα γηα ηελ αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ από ην έηνο 1996 θαη κεηά θαζνξίδνληαη κε απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, πνπ 

δεκνζηεύνληαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο. 3. Πξνθεηκέλνπ γηα αθίλεηα, ηα νπνία βξίζθνληαη 

ζε πεξηνρή ζηελ νπνία ηζρύεη ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ, ζηηο πεξηπηώζεηο πνπ ε αλαπξνζαξκνζκέλε αμία ηνπ αθηλήηνπ πνπ πξνθύπηεη κε βάζε 

ηνπο ζπληειεζηέο πνπ νξίδνληαη θαηά ηα πην πάλσ, είλαη κεγαιύηεξε εθείλεο, πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε 
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βάζε ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ, ζεσξείηαη σο αλαπξνζαξκνζκέλε αμία ηνπ 

αθηλήηνπ, ε αμία πνπ πξνθύπηεη κε βάζε ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο 

ησλ αθηλήησλ. Πξνθεηκέλνπ γηα αθίλεηα, ηα νπνία βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο πνπ δελ ηζρύεη ην 

ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ θαη από ηελ αλαπξνζαξκνγή 

απηώλ κε βάζε ηνπο ζπληειεζηέο πνπ νξίδνληαη θαηά ηα πην πάλσ, γηα δηάθνξνπο ιόγνπο, 

πξνθύπηεη αμία κεγαιύηεξε εθείλεο ηεο πξαγκαηηθήο, δύλαηαη λα ιεθζεί σο αλαπξνζαξκνζκέλε 

αμία ηνπ αθηλήηνπ, ε πξαγκαηηθή αμία απηνύ, πνπ απνδεηθλύεηαη κε θάζε πξόζθνξν κέζν…». 

Επεηδή, κε ηελ ππ’ αξηζ. ΠΟΛ.1223/2012 (ΦΔΚ Β’ 3572/31.12.2012) απόθαζε ηνπ 

Τθππνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ νξίδεηαη όηη: «Γηα ηελ αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, πνπ ζα 

πξαγκαηνπνηεζεί θαηά ην έηνο 2012, ηζρύνπλ ηα εμήο: 1. Ωο αμία θηήζεο ησλ αθηλήησλ πνπ 

απνθηήζεθαλ κέρξη ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2007, ιακβάλεηαη ε αμία πνπ πξνέθπςε από ηελ 

αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ έγηλε κε βάζε ηα νξηδόκελα από ηα άξζξα 21 , 22 ηνπ 

Ν. 2065/1992 θαη ηελ αξηζ. 1114301/11543/Β0012/ ΠΟΛ. 1152/14.11.2008 Α.Τ.Ο. (ΦΔΚ - Β΄ 

2671/31.12.2008) θαηά ην έηνο 2008. 2. Γηα ηηο επηρεηξήζεηο, πνπ δελ είραλ ππνρξέσζε λα 

αλαπξνζαξκόζνπλ ηελ αμία ησλ αθηλήησλ ηνπο θαηά ην έηνο 2008, σο αμία θηήζεο ησλ αθηλήησλ 

πνπ απέθηεζαλ κέρξη θαη ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2007, ιακβάλεηαη ε αμία πνπ εκθαληδόηαλ ζηα βηβιία 

ηεο επηρείξεζεο ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2007… 4. Ζ αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ 

ελεξγείηαη, κε ηελ επηθύιαμε ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ Ν. 2065/1992 , 

κε πνιιαπιαζηαζκό ηεο πην πάλσ αμίαο θηήζεο κε ηνπο πην θάησ ζπληειεζηέο: α) Ζ αμία ησλ 

αθηλήησλ πνπ απνθηήζεθαλ κέρξη θαη ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2007, κε ζπληειεζηή 1,40 πξνθεηκέλνπ γηα 

γήπεδα θαη 1,35 πξνθεηκέλνπ γηα θηίξηα. β) Ζ αμία ησλ αθηλήησλ πνπ απνθηήζεθαλ από ηελ 1ε 

Ηαλνπαξίνπ 2008 κέρξη θαη ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2008, κε ζπληειεζηή 1,35 πξνθεηκέλνπ γηα γήπεδα 

θαη 1,30 πξνθεηκέλνπ γηα θηίξηα… 5. Γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ 

άξζξνπ 21 ηνπ Ν. 2065/1992, σο αθίλεηα, ηα νπνία βξίζθνληαη ζε πεξηνρή ζηελ νπνία ηζρύεη ην 

ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, ιακβάλνληαη κόλν απηά πνπ 

βξίζθνληαη εληόο ζρεδίνπ πόιεσο. Γηα αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη εθηόο ζρεδίνπ πόιεσο, ε 

αλαπξνζαξκνζκέλε αμία ηνπο, ε νπνία πξνθύπηεη κε βάζε ηνπο ζπληειεζηέο ηεο πξνεγνύκελεο 

παξαγξάθνπ, δελ κπνξεί λα είλαη κεγαιύηεξε εθείλεο πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

Ν. 1249/1982… 6. Οη απνζβέζεηο επί ηεο αμίαο θάζε θηηξίνπ πνπ έρνπλ γίλεη κέρξη θαη ηελ 

πξνεγνύκελε από ην ρξόλν ηεο αλαπξνζαξκνγήο δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν αλαπξνζαξκόδνληαη ζην 

ζύλνιό ηνπο, κε βάζε ηνπο ζπληειεζηέο ηεο παξαγξάθνπ 4, αλάινγα κε ην ρξόλν θηήζεο 

απηνύ…».  

Επεηδή, κε ηελ ππ’ αξηζ. ΠΟΛ.1226/2012 παξαζρέζεθαλ νδεγίεο γηα ηελ αλαπξνζαξκνγή 

ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ησλ επηρεηξήζεσλ, ε νπνία ζα γίλεη κέρξη ην ηέινο ηνπ έηνπο 2012 θαη ε 

νπνία πξνβιέπεηαη από ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 20 έσο θαη 27 ηνπ N . 2065/1992 θαη 

δηεπθξηλίζηεθε όηη πξνθεηκέλνπ γηα αθίλεηα, ηα νπνία βξίζθνληαη εθηόο ζρεδίνπ πόιεσο θαη από ηελ 

αλαπξνζαξκνγή απηώλ κε βάζε ηνπο ζπληειεζηέο πνπ νξίδνληαη πην πάλσ, γηα δηάθνξνπο 

ιόγνπο, πξνθύπηεη αμία κεγαιύηεξε εθείλεο πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ N. 
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1249/1982 (ΑΑ ΓΖ΢, Έληππα Κ1, θιπ.), σο αλαπξνζαξκνζκέλε αμία ησλ αθηλήησλ ιακβάλεηαη ε 

ηειεπηαία, κε ηνλ πεξηνξηζκό όηη, ζε θάζε πεξίπησζε δελ κπνξεί λα είλαη κηθξόηεξε εθείλεο πνπ 

εκθαλίδεηαη ζηα βηβιία ηεο επηρείξεζεο. 

Επεηδή, κε ην άξζξν 6 ηεο Α.Τ.Ο. 1129485/479/Γ0013/ΠΟΛ.1310/27.12.1996 (ΦΔΚ Β’ 

1152/27.12.1996), πεξί πξνζδηνξηζκνύ θαη΄ άξζξν 41Α ηνπ λ.1249/1982 κε αληηθεηκεληθά θξηηήξηα, 

αμίαο βηνκεραληθώλ θαη βηνηερληθώλ θηηξίσλ, νξίδεηαη όηη: «Ζ θνξνινγεηέα αμία ησλ θηηζκάησλ ησλ 

αθηλήησλ ηεο θαηεγνξίαο απηήο ππνινγίδεηαη κε ην έληππν Κ4 θαη είλαη ίζε κε ην γηλόκελν ηνπ 

αληίζηνηρνπ θόζηνπο εθθίλεζεο αλά Μ2 θηίζκαηνο επί ηελ ηζνδύλακε (αλεγκέλε) επηθάλεηα, ηνλ 

ζπληειεζηή κεγέζνπο (΢Μ), ηνπο ζπληειεζηέο ηξόπνπ θαηαζθεπήο θαη εμνπιηζκνύ (΢ΚΔ), ηνλ 

ζπληειεζηή απνπεξάησζεο (΢ΑΠ), ηνλ ζπληειεζηή παιαηόηεηαο (΢Π) θαη ηνπο ηπρόλ ζπληειεζηέο 

εηδηθώλ ζπλζεθώλ… Απηό πξνθύπηεη από ην γηλόκελν ηεο ηζρύνπζαο ηηκήο εθθίλεζεο (ΔΚ) 

ειάρηζηνπ θόζηνπο νηθνδνκήο ηεο ζπγθεθξηκέλεο θαηεγνξίαο επί ηνλ ζπληειεζηή 1,40… Σν κέγεζνο 

ηεο ηζνδύλακεο (αλεγκέλεο) επηθάλεηαο ησλ ΢ηαζκώλ Απηνθηλήησλ θαη ησλ Βηνκεραληθώλ -

Βηνηερληθώλ θηηξίσλ αζθεί επίδξαζε ζηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ησλ θηηζκάησλ ηνπο. Έηζη αλ ε 

ηζνδύλακε (αλεγκέλε) επηθάλεηα ηνπ θηηξίνπ είλαη:… γ) Πάλσ από 1000 κ2 θαη κέρξη 1500 κ2, ηόηε 

εθαξκόδεηαη ζπληειεζηήο 0,90. δ) Πάλσ από 1500 κ2 θαη κέρξη 2000 κ2, ηόηε εθαξκόδεηαη 

ζπληειεζηήο 0,85. ε) Πάλσ από 2000 κ2, ηόηε εθαξκόδεηαη ζπληειεζηήο 0,80… Ζ παιαηόηεηα ησλ 

θηηζκάησλ ηεο θαηεγνξίαο απηήο ιακβάλεηαη θαηά ηελ έλλνηα ηεο παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 2. Ο 

ζπληειεζηήο παιαηόηεηαο θαζνξίδεηαη αλάινγα κε ηα ρξόληα παιαηόηεηαο σο αθνινύζσο:… 11 έσο 

20 ρξόληα 0,70, 21 έσο 30 ρξόληα 0,60, 31 ρξόληα θαη άλσ 0,50…». 

Επεηδή, κε ηελ Α.Τ.Ο. 1020562/486/00ΣΤ/Γ/ΠΟΛ.1033/27.02.2007 νξίδεηαη ζην πνζό ησλ 

360,00€ ε ηηκή εθθίλεζεο ειάρηζηνπ θόζηνπο νηθνδνκήο γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο 

αμίαο, κε αληηθεηκεληθά θξηηήξηα, βηνκεραληθώλ θαη βηνηερληθώλ θηηξίσλ, εληαία γηα όιεο ηηο πεξηνρέο 

ηεο ρώξαο, είηε απηέο βξίζθνληαη εληόο είηε εθηόο αληηθεηκεληθνύ ζπζηήκαηνο.  

Επεηδή, κε ηελ ππ’ αξηζ. 1144814/26361/ΠΟΛ. 1310/31.12.1998 απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ 

Οηθνλνκηθώλ, νξίδνληαη ηα ζρεηηθά κε ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο γεο εθηόο ζρεδίνπ πόιεο θαη 

νηθηζκώλ πνπ δελ έρεη εηδηθνύο όξνπο δόκεζεο κε ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ. 

Επεηδή, κε ηελ Α.Τ.Ο. 1039741/1161/00ΣΤ/Γ/ΠΟΛ.1068/03.04.2008 νξίδνληαη νη ηηκέο γηα 

ηνλ αληηθεηκεληθό πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηεο κε νπνηαδήπνηε αηηία 

κεηαβηβαδνκέλεο γεο ζε πεξηνρέο εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ πνπ δελ έρεη εηδηθνύο όξνπο 

δόκεζεο. Δηδηθόηεξα, ζηελ θηεκαηηθή πεξηθέξεηα Θέξκεο νξίζηεθε Αξρηθή Βαζηθή Αμία (Α.Β.Α.) 

45,00€ γηα ην ππόινηπν Γ.Γ. θαη αξρηθή Οηθνπεδηθή Αμία (Σ.Ο. αξρ.) 110,00€. 

Επεηδή, κε ην άξζξν 23 ηνπ λ.2065/1992 νξίδεηαη όηη: «1. Από ηελ πξνθύπηνπζα ππεξαμία 

κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ παξόληνο, αθαηξείηαη ην ρξεσζηηθό ππόινηπν ηνπ 

ινγαξηαζκνύ "ΚΔΡΓΖ ΚΑΗ ΕΖΜΗΑΗ". 2. Σν ππόινηπν πνζό ππεξαμίαο πνπ απνκέλεη, 

θεθαιαηνπνηείηαη σο εμήο:… ε) Οη αλώλπκεο εηαηξίεο, αλεμάξηεηα αλ νη κεηνρέο απηώλ είλαη 

εηζεγκέλεο ή όρη ζην ρξεκαηηζηήξην, ζα θάλνπλ αύμεζε ηνπ κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ είηε κε ηελ έθδνζε 

λέσλ κεηνρώλ, είηε κε ηελ αύμεζε ηεο νλνκαζηηθήο αμίαο, είηε θαη κε ηνπο δύν ηξόπνπο…». 
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Επεηδή, κε ην άξζξν 24 ηνπ λ.2065/1992 νξίδεηαη όηη: «1. Από ηελ ππεξαμία πνπ πξνθύπηεη 

κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ λόκνπ απηνύ, παξέρεηαη ε δπλαηόηεηα ζηηο επηρεηξήζεηο, 

θαηά ην ρξόλν ηεο εκπξόζεζκεο ππνβνιήο ηεο δήισζεο ππεξαμίαο, λα αθαηξεζεί αλαινγηθά ε 

δεκία πνπ επηηξέπεηαη θαηά ην ρξόλν ηεο αλαπξνζαξκνγήο λα ζπκςεθηζζεί κε άιια εηζνδήκαηα ή 

λα κεηαθεξζεί γηα ζπκςεθηζκό κε βάζε ηηο δηαηάμεηο πνπ ηζρύνπλ ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο. Ζ 

δεκία πνπ αθαηξείηαη από ηελ πξνθύςαζα ππεξαμία δελ ζπκςεθίδεηαη κε άιια εηζνδήκαηα, νύηε θαη 

κεηαθέξεηαη γηα ζπκςεθηζκό ζηα επόκελα ρξόληα… 2. Σν ππόινηπν πνζό ηεο ππεξαμίαο 

θνξνινγείηαη κε ζπληειεζηή δύν ηνηο εθαηό (2%) γηα ηα γήπεδα θαη νθηώ ηνηο εθαηό (8%) γηα ηα 

θηίξηα…». 

Επεηδή, κε ην άξζξν 26 παξ. 2 ηνπ λ.2065/1992 νξίδεηαη όηη: «Με ηελ θαηαβνιή ηνπ θόξνπ 

ζην πνζό ηεο πξνθύπηνπζαο ππεξαμίαο γεπέδσλ θαη θηηξίσλ, εμαληιείηαη θάζε θνξνινγηθή 

ππνρξέσζε από ην θόξν εηζνδήκαηνο ηεο επηρείξεζεο, ησλ εηαίξσλ, ησλ κεηόρσλ θαη ησλ κειώλ 

ηνπ ζπλεηαηξηζκνύ. Δηδηθά, γηα ηελ αλώλπκε εηαηξία θαη εηαηξία πεξηνξηζκέλεο επζύλεο ε εμάληιεζε 

ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο παξέρεηαη κε ηελ πξνϋπόζεζε όηη, ε εηαηξία δελ ζα δηαιπζεί ή ην 

θεθάιαηό ηνπο δελ ζα κεησζεί κε ζθνπό δηαλνκήο ζηνπο κεηόρνπο ή εηαίξνπο ηνπ πνζνύ ηεο 

πξνθύςαζαο ππεξαμίαο ησλ αθηλήησλ, πξηλ από ηελ πάξνδν πέληε (5) εηώλ από ην ρξόλν ηεο 

αλαπξνζαξκνγήο ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ». 

 Επεηδή, κε ην άξζξν 105 ηνπ λ.2238/1994 νξίδεηαη όηη: «1. Ωο αθαζάξηζηα έζνδα ησλ 

λνκηθώλ πξνζώπσλ ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 101 ιακβάλνληαη: α) Σν ηίκεκα ησλ νξηζηηθώλ 

πσιήζεσλ πνπ έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί, θαζώο θαη νη ακνηβέο από παξνρή ππεξεζηώλ πνπ έρνπλ 

απνθηεζεί. β) Σν εηζόδεκα από αθίλεηα, από θηλεηέο αμίεο, από ζπκκεηνρή ζε άιιεο εκπνξηθέο 

επηρεηξήζεηο, από γεσξγηθέο επηρεηξήζεηο, όπσο απηό πξνθύπηεη από ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 13 

παξάγξαθνο 1, 20, 21, 22, 24, 25, 28 παξάγξαθνη 1, 2, 3 θαη 4, 30, 37, 40, 41, θαζώο θαη θάζε 

εηζόδεκα από νπνηαδήπνηε άιιε πεγή ζύκθσλα κε ηε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 

48… 7. Σν πνζό πνπ απνκέλεη κεηά ηηο εθπηώζεηο πνπ αλαθέξνληαη ζηηο παξαγξάθνπο 2, 3, 4, 5 

θαη 6 απνηειεί ην ζπλνιηθό θαζαξό εηζόδεκα ησλ λνκηθώλ πξνζώπσλ ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 

101...». 

Επεηδή, κε ην άξζξν 28 παξ. 3 ηνπ λ.2238/1994 νξίδεηαη όηη: «Θεσξείηαη σο εηζόδεκα από 

εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο:… δ) Θεσξείηαη σο εηζόδεκα από εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο θαη ε 

πξαγκαηνπνηεζείζα απηόκαηε ππεξηίκεζε ηνπ πάγηνπ θεθαιαίνπ πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ζηελ 

επηρείξεζε, θαζώο θαη ε ππεξηίκεζε πνπ δελ πξαγκαηνπνηήζεθε, εθόζνλ απηή έρεη πεξηιεθζεί 

ζηελ απνγξαθή…». 

Επεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, από ηα δηαιακβαλόκελα ζηηο από 20/12/2018 νηθείεο 

εθζέζεηο ειέγρνπ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο (λ.2238/1994) θαη αλαπξνζαξκνγήο αμίαο αθηλήησλ 

(λ.2065/1992) ηεο Γ.Ο.Τ. Φ.Α.Δ. ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢ πξνθύπηεη όηη ε πξνζθεύγνπζα θαηέρεη έλα 

βηνκεραληθό θηίξην, ζπλνιηθνύ εκβαδνύ 3.365,30 η.κ., θηηζκέλν επί νηθνπέδνπ εθηάζεσο 4.997 η.κ. 

ζηελ Βηνκεραληθή Πεξηνρή Θέξκεο Ν. Θεζζαινλίθεο. Σελ πξναλαθεξζείζα νηθνπεδηθή έθηαζε, ε 

πξνζθεύγνπζα ηελ απέθηεζε κε ην ππ’ αξηζ. ........................ ζπκβόιαην αγνξαπσιεζίαο ηνπ 
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ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο …………………………….. Αθνινύζσο, κε ηελ ππ’ αξηζ. 

........................ νηθνδνκηθή άδεηα αλέγεηξε βηνκεραληθό θηίξην ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 1.355,80 η.κ.. 

Δλ ζπλερεία, κε ηελ ππ’ αξηζ. ........................ νηθνδνκηθή άδεηα πξνέβε ζε πξνζζήθεο εκβαδνύ 

2.009,50 η.κ. ζην ήδε ππάξρνλ βηνκεραληθό θηίξην. Βάζεη ησλ βηβιίσλ ηεο πξνζθεύγνπζαο, ζηηο 

31/12/2011, ε αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλεξρόηαλ ζε 240.060,13€ θαη ε αμία ηνπ βηνκεραληθνύ θηηξίνπ 

ζε 1.882.072,54€. Από ηα ζπλεκκέλα ζηελ έθζεζε αλαπξνζαξκνγήο αμίαο αθηλήησλ λ.2065/1992 

έληππα ΑΑ-ΓΖ΢ θαη Κ4 θαη ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 41Α ηνπ λ.1249/1982 θαη ησλ 

ζρεηηθώλ Α.Τ.Ο. πξνθύπηεη όηη ε αληηθεηκεληθή αμία ηεο γεο πξνζδηνξίζηεθε ζην πνζό ησλ 

224.865,00€ θαη ε αληηθεηκεληθή αμία ηνπ βηνκεραληθνύ θηηξίνπ, ζπλππνινγίδνληαο ηελ παιαηόηεηά 

ηνπ σο απηή πξνθύπηεη από ηηο δύν νηθνδνκηθέο άδεηεο, ζην πνζό ησλ 793.633,68€, ήηνη ε 

αληηθεηκεληθή αμία ηνπο είλαη κηθξόηεξε από ηηο αληίζηνηρεο ησλ βηβιίσλ ηεο πξνζθεύγνπζαο θαη 

επνκέλσο, δελ πθίζηαην αμία γηα αλαπξνζαξκνγή. Παξά ηαύηα, ε πξνζθεύγνπζα ππέβαιε ηελ ππ’ 

αξηζ. 218/30.01.2013 δήισζε θόξνπ ππεξαμίαο (λ.2065/1992) κε ηελ νπνία δήισζε θνξνινγεηέα 

ππεξαμία πνζνύ 161.120,39€, θαηά παξάβαζε ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ λ.2065/1992 θαη ηεο 

ΠΟΛ.1223/2012 Α.Τ.Ο. θαη θαηέβαιε ηνλ αλαινγνύληα θόξν ππεξαμίαο πνζνύ 7.128,19€. Σν 

πνζό ηεο θνξνινγεηέαο ππεξαμίαο από ηελ αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, ύςνπο 

161.120,39€, ην θαηαρώξεζε σο ινγηζηηθή ππεξαμία ζηα ηεξνύκελα βηβιία ηεο θαη ην 

ζπκπεξηέιαβε ζηελ απνγξαθή ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2012. Καηόπηλ ηνύηνπ, από ηνλ ζπλδπαζκό 

ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 28 θαη 105 ηνπ λ.2238/1994, νξζώο ε θνξνινγηθή αξρή ζεώξεζε ην ελ 

ιόγσ πνζό ηεο ινγηζηηθήο ππεξαμίαο σο εηζόδεκα από εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο δηόηη ηνύηε 

δηελεξγήζεθε θαζ’ ππέξβαζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ λ.2065/1992, ζπκπεξηιήθζεθε 

ζηελ απνγξαθή ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2012 θαη δελ ηπγράλνπλ εθαξκνγήο νη δηαηάμεηο ηεο παξ. 2 

ηνπ άξζξνπ 26 ηνπ λ.2065/1992 πεξί εμάληιεζεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο. 

Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65 ηνπ λ. 4174/2013 νξίδεηαη όηη: «΢ε πεξίπησζε 

ακθηζβήηεζεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, ν 

θνξνινγνύκελνο ή νπνηνδήπνηε άιιν πξόζσπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιόγσ ακθηζβήηεζε θέξεη 

ην βάξνο ηεο απόδεημεο ηεο πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ». 

Επεηδή, ε πξνζθεύγνπζα επηθαιείηαη έιιεηςε εκπεξηζηαησκέλεο αηηηνινγίαο ησλ 

πξνζβαιιόκελσλ πξάμεσλ ζην κέηξν πνπ δελ ζπλνδεύνληαη από ηα θύιια ππνινγηζκνύ 

αληηθεηκεληθήο αμίαο, σζηόζν δελ πξνθύπηεη από ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ λα αηηήζεθε εγγξάθσο, 

ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζην άξζξν 28 παξ. 1 ηνπ λ.4174/2013, ηελ ιήςε αληηγξάθσλ ησλ 

θύιισλ ππνινγηζκνύ αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηεο θαη ε ειεγθηηθή αξρή λα κελ 

αληαπνθξίζεθε ζην αίηεκά ηεο. Δπηπξνζζέησο, νπδέλ ζηνηρείν πξνζθόκηζε πξνο απνδόκεζε ηνπ 

πνξίζκαηνο ειέγρνπ θαη απόδεημεο ησλ ηζρπξηζκώλ ηεο πεξί εζθαικέλνπ ππνινγηζκνύ ηεο 

αλαπξνζαξκνγήο ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηεο. 

Καηά ζπλέπεηα, νη ηζρπξηζκνί ηεο πξνζθεύγνπζαο πεξί εζθαικέλνπ πξνζδηνξηζκνύ ηεο 

αλαπξνζαξκνγήο αμίαο ησλ αθηλήησλ, έιιεηςεο αηηηνινγίαο θαη κε λόκηκεο θνξνιόγεζεο ηεο 



9 
 

ππεξαμίαο αθηλήησλ κε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο ηνπ λ.2238/1994, απνξξίπηνληαη σο λόκσ θαη νπζία 

αβάζηκνη. 

 

Ωο πξνο ηνλ 4ν πξνβαιιόκελν ιόγν 

Επεηδή, κε ηηο παξ. 1 θαη 25 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ λ.4172/2013 νξίδεηαη όηη: «1. Οη δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 1 έσο θαη 71 ηνπ λόκνπ απηνύ ηζρύνπλ γηα ηα εηζνδήκαηα πνπ απνθηώληαη θαη ηηο 

δαπάλεο πνπ πξαγκαηνπνηνύληαη, θαηά πεξίπησζε, ζηα θνξνινγηθά έηε πνπ αξρίδνπλ από ηελ 1ε 

Ηαλνπαξίνπ 2014 θαη κεηά, κε ηελ επηθύιαμε ησλ επόκελσλ παξαγξάθσλ ηνπ άξζξνπ απηνύ….. 25. 

Από ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ Ν.4172/2013 παύνπλ λα ηζρύνπλ νη δηαηάμεηο ηνπ Ν.2238/1994 (Α΄ 

151), ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη όισλ ησλ θαλνληζηηθώλ πξάμεσλ θαη εγθπθιίσλ πνπ έρνπλ 

εθδνζεί θαη’ εμνπζηνδόηεζε απηνύ ηνπ λόκνπ». 

Επεηδή, κε ην άξζξν 28 ηνπ λ.2238/1994 νξίδεηαη ε έλλνηα θαη ε απόθηεζε εηζνδήκαηνο 

από εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο θαη δελ αλαθέξεηαη ζε δηαηάμεηο επηβνιήο θνξνινγηθώλ θπξώζεσλ. 

Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο πεξί θαηάξγεζεο ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ 

λ.2238/1994 θαη εθαξκνγήο επηόηεξεο θύξσζεο πξνβάιιεηαη παξειθπζηηθώο θαη απνξξίπηεηαη. 

 

Ωο πξνο ηνλ 5ν πξνβαιιόκελν ιόγν 

Επεηδή, κε ην άξζξν 25 ηνπ λ.4174/13 νξίδεηαη όηη: «1. Ο νξηδόκελνο ή νη νξηδόκελνη από 

ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, γηα ηε δηελέξγεηα ηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ, ππάιιεινο ή ππάιιεινη 

έγγξαθε εληνιή δηελέξγεηαο επηηόπηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ, ε νπνία έρεη εθδνζεί από ηνλ Γεληθό 

Γξακκαηέα ή από εμνπζηνδνηεκέλα από απηόλ όξγαλα ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο, θαη ε νπνία 

πεξηιακβάλεη ηνπιάρηζηνλ ηα εμήο: α) ηνλ αξηζκό θαη ηελ εκεξνκελία ηεο εληνιήο, β) ην 

νλνκαηεπώλπκν ηνπ ππαιιήινπ ή ησλ ππαιιήισλ ζηνπο νπνίνπο έρεη αλαηεζεί ν θνξνινγηθόο 

έιεγρνο, γ) ην νλνκαηεπώλπκν ή ηελ επσλπκία, ηε δηεύζπλζε θαη ηνλ αξηζκό θνξνινγηθνύ κεηξώνπ 

ηνπ θνξνινγνύκελνπ, αλ απηόο έρεη απνδνζεί ζηνλ θνξνινγνύκελν, δ) ηε θνξνινγηθή πεξίνδν ή 

ππόζεζε θαη ην είδνο θνξνινγίαο πνπ αθνξά ν θνξνινγηθόο έιεγρνο, ε) ηε δηάξθεηα ηνπ 

θνξνινγηθνύ ειέγρνπ, θαη ζη) ην ραξαθηεξηζκό «πιήξεο» ή «κεξηθόο» έιεγρνο, θαηά πεξίπησζε. Ζ 

εληνιή δηελέξγεηαο θνξνινγηθνύ ειέγρνπ δελ δεκνζηεύεηαη… 4. Ζ δηάξθεηα ηνπ επηηόπηνπ 

θνξνινγηθνύ ειέγρνπ πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ παξάγξαθν 1, δύλαηαη λα παξαηαζεί άπαμ θαηά έμη 

(6) κήλεο. Πεξαηηέξσ παξάηαζε κέρξη έμη (6) αθόκε κήλεο είλαη δπλαηή ζε εμαηξεηηθέο 

πεξηπηώζεηο…». 

Επεηδή, κε ην άξζξν 26 παξ. 1 ηνπ λ.4174/13 νξίδεηαη όηη: «Οη ππνζέζεηο πνπ ειέγρνληαη 

θαηά πξνηεξαηόηεηα, επηιέγνληαη κε απόθαζε ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ κε βάζε θξηηήξηα αλάιπζεο θηλδύλνπ, ζηνηρεία από εζσηεξηθέο θαη εμσηεξηθέο πεγέο 

πιεξνθόξεζεο ή, εμαηξεηηθά, κε βάζε άιια θξηηήξηα, ηα νπνία θαζνξίδνληαη από ηνλ Γηνηθεηή ηεο 

Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ θαη δελ δεκνζηνπνηνύληαη».  

Επεηδή, κε ην ππ’ αξηζ. πξση. ΓΔΛ Α 1069048  02.05.2014 έγγξαθν ηεο Γηεύζπλζεο 

Διέγρσλ παξαζρέζεθαλ νδεγίεο γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 23, 25, 27, 28, 34, 
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62 θαη 72 (πξώελ 66) ηνπ λ.4174/2013 "Κώδηθαο Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο θαη δηεπθξηλίζηεθε όηη ε 

δηάξθεηα ηνπ ειέγρνπ πνπ ζα ηίζεηαη ζπλαξηάηαη άκεζα ηόζν κε ην ραξαθηεξηζκό (είδνο) ειέγρνπ 

πιήξεο ή κεξηθόο όζν θαη κε ηα δεδνκέλα ηεο θάζε ππόζεζεο όπσο είλαη ην κέγεζνο ηεο 

επηρείξεζεο, ην αληηθείκελν ησλ εξγαζηώλ, ν βαζκόο δπζθνιίαο θ.ιπ.. ΢ε θάζε πεξίπησζε, ε 

δηάξθεηα πνπ ζα ηεζεί, πξέπεη λα εμαζθαιίδεη ηε δηελέξγεηα ηνπ ειέγρνπ κε ζρεηηθή άλεζε ρξόλνπ 

δεδνκέλνπ όηη κπνξεί λα παξαηαζεί κία θνξά θαηά έμη (6) κήλεο θαη πεξαηηέξσ παξάηαζε γηα 

αθόκε έμη (6) κήλεο είλαη δπλαηή κόλν ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηώζεηο. 

Επεηδή, κε ην άξζξν 10 παξ. 5 ηνπ λ.2690/1999 (Κώδηθαο Γηνηθεηηθήο Γηαδηθαζίαο) 

νξίδεηαη όηη: «Οη πξνζεζκίεο γηα ηε Γηνίθεζε είλαη ελδεηθηηθέο, εθηόο αλ από ηηο δηαηάμεηο πνπ ηηο 

πξνβιέπνπλ πξνθύπηεη όηη είλαη απνθιεηζηηθέο».  

Επεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ζεσξία [βι. Δπγελία Β. Πξεβεδνύξνπ, Γηαδηθαζία παξαγσγήο ηεο 

δηνηθεηηθήο πξάμεο (Γεληθό Γηνηθεηηθό Γίθαην – Γηάγξακκα 07-04-2014), θεθάιαην IV «Πξνζεζκίεο 

πξνο ελέξγεηα»] αιιά θαη ηε λνκνινγία (΢ηΔ 652/2012, 1932/2013), νη πξνζεζκίεο πξνο ελέξγεηα 

(άξζξν 10 ηνπ Κώδηθα Γηνηθεηηθήο Γηαδηθαζίαο) γηα ηε Γηνίθεζε είλαη ελδεηθηηθέο, εθηόο εάλ από ηηο 

δηαηάμεηο πνπ ηηο πξνβιέπνπλ πξνθύπηεη όηη είλαη απνθιεηζηηθέο. Γελ απνθιείεηαη, πάλησο, ν 

ραξαθηεξηζκόο απηόο (σο απνθιεηζηηθή πξνζεζκία) λα έρεη ηελ έλλνηα ηεο έληνλεο ππόδεημεο πξνο 

ηε Γηνίθεζε λα πεξαηώζεη ηε δηαδηθαζία θαη κάιηζηα εληόο επιόγνπ ρξόλνπ. 

Επεηδή, θαηά πάγηα λνκνινγία ηνπ ΢ηΔ, νη πξνζεζκίεο πνπ ηάζζνληαη ζηε δηνίθεζε από 

δηάθνξνπο δηνηθεηηθνύο λόκνπο έρνπλ θαηά θαλόλα απιώο ην ζθνπό λα πηέζνπλ ηα δηνηθεηηθά 

όξγαλα ώζηε λα δηεθπεξαηώζνπλ γξήγνξα νξηζκέλεο ελέξγεηεο. Γη απηό ην ιόγν, ε ζεκαζία ηνπο 

είλαη θαηά θαλόλα ελδεηθηηθή (΢ηΔ 3762/2009, 4876/2012). 

Επεηδή, ε πξνβιεπόκελε από ην αξ. 25 παξ. 4 ηνπ λ.4174/2013 πξνζεζκία θαη δηάξθεηα 

ηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ δελ είλαη απνθιεηζηηθή, ππό ηελ έλλνηα όηη ε ππέξβαζή ηεο θαζηζηά ηελ 

νηθεία αξρή αλαξκόδηα θαηά ρξόλν λα πξνβεί ζηελ έθδνζε νξηζηηθώλ πξάμεσλ, αιιά ελδεηθηηθή, 

απνζθνπνύζα ζηελ επηηάρπλζε ησλ δηνηθεηηθώλ ελεξγεηώλ, ζύκθσλα κε ην άξζξν 10 παξ. 5 θαη 6 

ηνπ λ.2690/1999 θαη δελ πξνβιέπεηαη πνηλή αθπξόηεηαο ησλ εθδηδόκελσλ δηνηθεηηθώλ πξάμεσλ ζε 

πεξίπησζε ππέξβαζεο ηεο ελ ιόγσ πξνζεζκίαο.  

Επεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ζηηο 20/06/2017, εθδόζεθε ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξηζ. 

πξση. ΓΔΛ Α 1057280 ΔΞ 2017/12.04.2017 (ΦΔΚ Β’ 1391/24.04.2017) απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή 

ηεο Α.Α.Γ.Δ., ε ππ’ αξηζ. ............... εληνιή κεξηθνύ επηηόπηνπ ειέγρνπ ζηελ πξνζθεύγνπζα κε 

αλαγξαθόκελε δηάξθεηα νινθιήξσζεο ειέγρνπ έσο ηελ 31/12/2017. Δλ ζπλερεία, κε ηελ ππ’ αξηζ. 

............... εληνιή πνπ εθδόζεθε ζηηο 22/12/2017, ήηνη πξηλ ην πέξαο ηεο θαζνξηζζείζαο δηάξθεηαο, 

παξαηάζεθε ε δηάξθεηά ηεο έσο ηηο 29/06/2018, ιόγσ κε νινθιήξσζεο ηνπ ειέγρνπ. Αθνινύζσο, 

ιόγσ ηεο πνιππινθόηεηαο ηνπ ειέγρνπ αθνύ αθνξνύζε ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο, ην ΦΠΑ, 

ηνπο ινηπνύο θόξνπο, ηέιε θαη εηζθνξέο, θαζώο θαη ηνλ έιεγρν ηεο νξζήο ηήξεζεο βηβιίσλ θαη 

έθδνζεο ζηνηρείσλ, κε ηελ ππ’ αξηζ. ............... εληνιή πνπ εθδόζεθε ζηηο 28/06/2018, ήηνη πξηλ ην 

πέξαο ηεο θαζνξηζζείζαο δηάξθεηαο, παξαηάζεθε ε δηάξθεηά ηεο έσο ηηο 31/12/2018. Σέινο, ζηηο 

11/12/2018 εθδόζεθε ε ππ’ αξηζ. ............... εληνιή ειέγρνπ ζε αληηθαηάζηαζε ηεο πξνεγνύκελεο, 
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ιόγσ κεηαβνιήο ηνπ πξντζηακέλνπ ηνπ Σκήκαηνο Διέγρσλ. Ο έιεγρνο νινθιεξώζεθε κε ηελ από 

20/12/2018 ζεώξεζε ησλ νηθείσλ εθζέζεσλ ειέγρνπ θαη ηελ απζεκεξόλ έθδνζε ησλ 

πξνζβαιιόκελσλ πξάμεσλ. 

Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο, πεξί αθπξόηεηαο ησλ πξνζβαιιόκελσλ 

πξάμεσλ ιόγσ ππέξβαζεο ηεο δηάξθεηαο ηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ, απνξξίπηεηαη σο αιπζηηειώο 

πξνβαιιόκελνο. 

 

Ωο πξνο ηνλ 6ν πξνβαιιόκελν ιόγν 

Επεηδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 παξ. 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο 

πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ 

έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή 

ηζνδύλακεο πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο. 

Ωο εθ ηνύηνπ, ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο πεξί παξαβίαζεο ησλ αξρώλ ηνπ θξάηνπο 

δηθαίνπ, ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο, ηεο δηθαηνινγεκέλεο εκπηζηνζύλεο, ηνπ ηεθκεξίνπ λνκηκόηεηαο θαη 

ηεο αξρήο ηεο αλαινγηθόηεηαο πξνβάιιεηαη παξειθπζηηθώο θαη απνξξίπηεηαη. 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

ηελ απόξξηςε ηεο ππ’ αξηζ. ........../21.01.2019 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο επηρείξεζεο 

«............................................................ Α.Δ.» κε ΑΦΜ: .................... 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε - θαηαινγηδόκελν πνζό κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

Η ππ’ αξηζ. .................... νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθ. έηνπο 2013 

Κύξηνο θόξνο εηζνδήκαηνο 36.912,54 € 

Πξόζηηκν άξζξνπ 58 λ.4174/2013 18.456,27 € 

Σόθνη άξζξνπ 53 λ.4174/2013 15.359,31 € 

΢ύλνιν γηα θαηαβνιή 70.728,12 € 

 

Η ππ’ αξηζ. .................... νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηελ ππεξαμία 

από αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο αθηλήησλ (άξζξσλ 20 – 27 λ.2065/1992)  

νηθ. έηνπο 2013 

Αξλεηηθό (αρξεσζηήησο θαηαβιεζέλ) πνζό θόξνπ ππεξαμίαο λ.2065/1992 7.128,19 € 
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Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα 

απόθαζε ζηελ ππόρξεε επηρείξεζε. 

 

Αθξηβέο αληίγξαθν 
Ζ ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 
      Ο Πξντζηάκελνο ηνπ 
Σκήκαηνο Α8 Δπαλεμέηαζεο 
                    
  
 
     Εαραξάθε Αηθαηεξίλε 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ 
ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 
 
 
 

 ΚΑΣ΢ΗΟΤΡΖ΢ ΓΔΩΡΓΗΟ΢ 
 

 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


