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ΑΠΟΦΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ Ανεξάπηηηηρ Απσήρ Δημοζίων 

Εζόδων (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παποσή 

εξοςζιοδόηηζηρ ςπογπαθήρ» 

4. Σελ από …………… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………… ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο 

………………………………………., ΑΦΜ ……………, θαηνίθνπ …………… επί ηεο νδνύ 

http://www.aade.gr/
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……………………., θαηά ηεο ηεθκαηξόκελεο αξλεηηθήο απάληεζεο ζηελ κε αξ. πξωη. 

………….. αίηεζή ηεο γηα επηζηξνθή θόξνπ ΕΝΦΙΑ ωο αρξεωζηήηωο θαηαβιεζέληνο 

αλαθνξηθά κε ηελ ππ’ αξηζκ. …………… πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 

4223/2013 έηνπο 2017 ηεο Α.Α.Δ.Ε..  

2. Σελ σο άλσ πξάμε ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

3. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………... 

4. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην 

ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από ………… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

……………………………………., ΑΦΜ …………., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηε 

κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ 

πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ………. θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 27-08-2017 πξάμε 

δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο ΑΑΓΔ έηνπο 2017 θαηαινγίζηεθε ζε 

βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 4.544,76€, πιένλ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ ύςνπο 14.802,81€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό νθεηιήο ύςνπο 19.347,57€. 

 

Η πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα γίλεη δεθηή ε αίηεζή ηεο θαη 

λα θνξνινγεζεί κόλν κε ηελ ηδηόηεηα ηεο επηθαξπώηξηαο θαη όρη ηεο πιήξνπο θπξίαο αλαθνξηθά κε 

ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ θιεξνλόκεζε από ηνλ ζύδπγό ηεο. Πην ζπγθεθξηκέλα, ε πξνζθεύγνπζα 

κε ηε κε αξ. πξση. …………….. δεκόζηα δηαζήθε, ε νπνία δεκνζηεύηεθε κε ην αξ. …………. 

πξαθηηθό δεκνζίεπζεο ηνπ Δηξελνδηθείνπ ………….., ζύκθσλα κε ηελ νπνία θαηέζηε θιεξνλόκνο 

ηνπ ………………………… (ζύδπγνο) ζε όιε ηελ θηλεηή θαη αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ (εθηόο από έλα 

θαηάζηεκα), αιιά κε ηνλ όξν όηη κεηά ην ζάλαηό ηεο, απηή ζα δηαηεζεί ζε θνηλσθειείο ζθνπνύο θαηά 

ηελ θξίζε ηεο ηδίαο. ΢πλεπώο, θιεξνλόκεζε ηνλ ζύδπγό ηεο βεβαξεκέλε κε θαηαπίζηεπκα θαη 

ζύκθσλα κε ηελ παξ. 1 ηνπ αξ. 17 ηνπ λ. 2961/2001 πξέπεη λα ζεσξεζεί γηα θνξνινγηθνύο 

ζθνπνύο σο επηθαξπώηξηα θαη λα θνξνινγεζεί αλάινγα. Σέινο από ζπγγλσζηή πιάλε δήισζε όηη 

θαηέρεη ηα αθίλεηα απηά κε πιήξε θπξηόηεηα, ελώ ζα έπξεπε λα ηα δειώζεη κε ην δηθαίσκα ηεο 

επηθαξπίαο θαη βάζεη ηεο ειηθίαο ηεο λα πιεξώζεη κόλν ην 1/10 ηνπ θόξνπ πνπ αληηζηνηρεί ζηελ 

πιήξε θπξηόηεηα.  

 

Επεηδή ζύκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ. 1,2 ,3 θαη 4 ηνπ Ν.4223/2013 «1.Από ην έηνο 2014 θαη 

γηα θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α) ζηα δηθαηώκαηα 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή 

λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο.  
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2.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο ,… 

3.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θόξν. 

4. Σα δηθαηώκαηα επί ησλ νπνίσλ επηβάιιεηαη ν ΔΝ.Φ.Ι.Α. εηεζίσο είλαη απηά πνπ ππάξρνπλ ηελ 

1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα από κεηαβνιέο πνπ ηπρόλ επέξρνληαη θαηά ηε 

δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνύ θαη αλεμάξηεηα από ηε κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο. 

 

Επεηδή πεξαηηέξσ, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ αξ. 2§1,3,4 ηνπ λ. 4223/2013, όπσο ίζρπαλ 

θαηά ηελ 01/01/2017 «Α. Τπνινγηζκόο ηνπ θύξηνπ θόξνπ γηα ηα θηίζκαηα 

1. Τπνθείκελν ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. είλαη θάζε πξόζσπν ή νληόηεηα ηνπ άξζξνπ 1, αλάινγα κε ην 

δηθαίσκα θαη ην πνζνζηό ηνπ, θαη εηδηθόηεξα: 

α) Απηόο πνπ απνθηά δηθαίσκα ζε αθίλεην από νπνηαδήπνηε αηηία, από ηελ εκεξνκελία 

ζύληαμεο ηνπ νξηζηηθνύ ζπκβνιαίνπ θηήζεο ή από ηελ εκεξνκελία ηειεζηδηθίαο ηεο δηθαζηηθήο 

απόθαζεο κε ηελ νπνία αλαγλσξίδεηαη δηθαίσκα ή θαηαδηθάδεηαη ν δηθαηνπάξνρνο ζε δήισζε 

βνπιήζεσο. 

β) Ο ππεξζεκαηηζηήο, από ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο ηεο θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο.  

γ) Ο θιεξνλόκνο θαη εηδηθόηεξα:  

αα) Ο εθ δηαζήθεο θιεξνλόκνο, εθόζνλ έρεη δεκνζηεπζεί δηαζήθε κέρξη θαη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 

ηνπ πξνεγνύκελνπ ηεο θνξνινγίαο έηνπο. 

ββ) Ο εμ αδηαζέηνπ θιεξνλόκνο, εθόζνλ δελ έρεη δεκνζηεπζεί δηαζήθε κέρξη θαη ηελ 31 ε 

Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνύκελνπ ηεο θνξνινγίαο έηνπο. 

δ) Όπνηνο έρεη απνθηήζεη δηθαίσκα ζε αθίλεην κε νξηζηηθό ζπκβόιαην δσξεάο αηηία ζαλάηνπ, 

εθόζνλ ν ζάλαηνο επήιζε κέρξη θαη ηελ 31 ε Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνύκελνπ ηεο θνξνινγίαο έηνπο. 

 3. Ο πιήξεο θύξηνο ππνρξενύηαη ζηελ θαηαβνιή ηνπ ζπλνιηθνύ ΔΝ.Φ.Ι.Α. πνπ βαξύλεη ην 

αθίλεην θαηά ην πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ηνπ. 

4. Αλ ζπζηάζεθε επηθαξπία, ν ζπλνιηθόο ΔΝ.Φ.Ι.Α. πνπ βαξύλεη ην αθίλεην επηκεξίδεηαη κεηαμύ 

ηνπ ςηινύ θπξίνπ θαη ηνπ επηθαξπσηή σο εμήο: 

α) Αλ ν επηθαξπσηήο είλαη θπζηθό πξόζσπν, ν θόξνο πνπ αλαινγεί ζην δηθαίσκα απηό νξίδεηαη 

σο πνζνζηό ηνπ θόξνπ πνπ αλαινγεί ζηελ πιήξε θπξηόηεηα ηνπ αθηλήηνπ, αλάινγα κε ηελ ειηθία 

ηνπ επηθαξπσηή σο εμήο: 

(αα) ΢ηα 8/10, αλ ν επηθαξπσηήο δελ έρεη ππεξβεί ην 20ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(ββ) ΢ηα 7/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 20ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(γγ) ΢ηα 6/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 30ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(δδ) ΢ηα 5/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 40ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(εε) ΢ηα 4/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 50ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 
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(ζηζη) ΢ηα 3/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 60ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(δδ) ΢ηα 2/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 70ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(εε) ΢ην 1/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 80ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

β) Αλ ν επηθαξπσηήο δελ είλαη θπζηθό πξόζσπν, ν θόξνο πνπ αλαινγεί ζην δηθαίσκα απηό 

νξίδεηαη ζηα 8/10 ηνπ θόξνπ πνπ αλαινγεί ζηελ πιήξε θπξηόηεηα. 

γ) Ο θόξνο πνπ αλαινγεί ζηελ ςηιή θπξηόηεηα πξνθύπηεη αλ από ην θόξν πνπ αλαινγεί ζηελ 

πιήξε θπξηόηεηα αθαηξεζεί ν θόξνο πνπ αλαινγεί ζηελ επηθαξπία. 

 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 18 ηνπ λ. 4174/2013: 1.α. Ο ππόρξενο ζε ππνβνιή θνξνινγηθώλ 

δειώζεσλ ππνβάιιεη ηηο θνξνινγηθέο δειώζεηο ζηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε θαηά ην ρξόλν πνπ 

πξνβιέπεηαη από ηελ νηθεία θνξνινγηθή λνκνζεζία. β. Δθπξόζεζκε θνξνινγηθή δήισζε 

ππνβάιιεηαη νπνηεδήπνηε κέρξη ηελ θνηλνπνίεζε ηνπ πξνζσξηλνύ δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ 

θόξνπ από ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε ή κέρξη ηελ παξαγξαθή ηνπ δηθαηώκαηνο ηεο Φνξνινγηθήο 

Γηνίθεζεο γηα έιεγρν ηεο αξρηθήο δήισζεο. γ. Δθπξόζεζκε θνξνινγηθή δήισζε πνπ ππνβάιιεηαη 

κέρξη ηελ θνηλνπνίεζε εληνιήο ειέγρνπ ή ηεο πξόζθιεζεο παξνρήο πιεξνθνξηώλ ηνπ άξζξνπ 14 

ηνπ παξόληνο, έρεη όιεο ηηο ζπλέπεηεο ηεο εθπξόζεζκεο δήισζεο.…. 

Με απόθαζε ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ δύλαηαη λα θαζνξίδεηαη 

θάζε αλαγθαίν ζέκα γηα ηελ εθαξκνγή ηεο παξνύζαο παξαγξάθνπ. 

2. Με απνθάζεηο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα νξίδνληαη: 

α) ε κνξθή ησλ θνξνινγηθώλ δειώζεσλ, 

β) νη πιεξνθνξίεο θαη ηα ζηνηρεία πνπ πξέπεη λα αλαγξάθνληαη ζηε θνξνινγηθή δήισζε θαη ηα 

ηπρόλ ζπλνδεπηηθά έγγξαθα απηήο, 

γ) ν ηξόπνο ππνβνιήο. 

δ) ν ηξόπνο κε ηνλ νπνίν απηή ζα ππνγξάθεηαη. 

ε) ν ηύπνο θαη ην πεξηερόκελν (πιεξνθνξίεο θαη ζηνηρεία) ηνπ εθθαζαξηζηηθνύ ΔΝ.Φ.Ι.Α., ε 

δηαδηθαζία θαη ηα δηθαηνινγεηηθά ρνξήγεζεο ησλ απαιιαγώλ, ε δηαδηθαζία ζύλζεζεο θαη δηόξζσζεο 

ηεο δήισζεο ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α., θαζώο θαη θάζε άιιε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα. 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 19 ηνπ ίδηνπ λόκνπ : «1. Αλ ν θνξνινγνύκελνο δηαπηζηώζεη, όηη ε 

θνξνινγηθή δήισζε πνπ ππέβαιε ζηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε πεξηέρεη ιάζνο ή παξάιεηςε, 

ππνρξενύηαη λα ππνβάιεη ηξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε.» 

 

Επεηδή κε βάζε ηηο παξαπάλσ δηαηάμεηο, νη δειώζεηο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, όηαλ 

δηαπηζησζεί από ηνλ θνξνινγνύκελν όηη πεξηέρνπλ ιάζε ή παξαιείςεηο, πξέπεη από 1/1/2014 θαη 

κεηά λα ηξνπνπνηνύληαη κε ηελ ππνβνιή ηξνπνπνηεηηθήο θνξνινγηθήο δήισζεο (ζρεη. ε εγθ. ΠΟΛ. 

1174/2014 ηεο ΓΓΓΔ). 
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 Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 23 ηνπ λ. 3427/2005 : «1. Κάζε θπζηθό ή λνκηθό πξόζσπν ή θάζε 

είδνπο λνκηθή νληόηεηα, αλεμάξηεηα από ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή έδξα ηνπ, ην νπνίν έρεη ηελ 1ε 

Ιαλνπαξίνπ εκπξάγκαην δηθαίσκα πιήξνπο θπξηόηεηαο, ςηιήο θπξηόηεηαο, επηθαξπίαο, νίθεζεο θαη 

επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ, θαζώο θαη εκπξάγκαην ή ελνρηθό δηθαίσκα απνθιεηζηηθήο ρξήζεο 

ζέζεο ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνύ ρώξνπ θαη θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλόθηεην 

ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ θαη απνηεινύλ παξαθνινύζεκα ησλ παξαπάλσ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ, 

ππνρξενύηαη λα ππνβάιεη δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ. Σελ ίδηα ππνρξέσζε έρνπλ ηα παξαπάλσ 

πξόζσπα όηαλ λέκνληαη αθίλεηα ρσξίο ηε ζπλαίλεζε θνξέα ηεο Γεληθήο Κπβέξλεζεο. 

  Η δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ ππνβάιιεηαη κία θνξά, ζην έηνο πνπ πξνθύπηεη ηέηνηα ππνρξέσζε, 

ζύκθσλα κε ην πξνεγνύκελν εδάθην. Η πξώηε εθαξκνγή ήηαλ ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2005.  

  ΢ε πεξίπησζε κεηαβνιήο ηεο πεξηνπζηαθήο ή νηθνγελεηαθήο θαηάζηαζεο ηνπ ππόρξενπ ηελ 1ε 

Ιαλνπαξίνπ, ππνβάιιεηαη δήισζε κεηαβνιήο ζηνηρείσλ αθηλήησλ ην αληίζηνηρν έηνο. 

Φπζηθά πξόζσπα, ηα νπνία θαηά ηελ 1.1.2013 έρνπλ εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ζε γήπεδα εθηόο 

ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ, ππνρξενύληαη λα ειέγμνπλ ειεθηξνληθά κέρξη 30.6.2013 ηελ πεξηνπζηαθή 

ηνπο θαηάζηαζε, όπσο απηή εκθαλίδεηαη ζηελ ηζηνζειίδα ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Πιεξνθνξηαθώλ 

΢πζηεκάησλ, πξνθεηκέλνπ λα ηε ζπκπιεξώζνπλ, ηξνπνπνηήζνπλ θαη νξηζηηθνπνηήζνπλ. Ννκηθά 

πξόζσπα, ηα νπνία θαηά ηελ 1.1.2013 έρνπλ εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ζε αθίλεηα, ππνρξενύληαη ζε 

ειεθηξνληθή ππνβνιή δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ κέρξη 30.6.2013, ζηελ νπνία ζα πεξηιακβάλεηαη 

ε πεξηνπζηαθή ηνπο θαηάζηαζε, όπσο είλαη δηακνξθσκέλε θαηά ηελ 1.1.2013. Από ην έηνο 2012 θαη 

επόκελα ε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ ππνβάιιεηαη αηνκηθά από θάζε θπζηθό πξόζσπν, ζην έηνο 

πνπ πξνθύπηεη ηέηνηα ππνρξέσζε. Γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ησλ πξνζηαηεπνκέλσλ, θαηά ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ Κώδηθα Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο, αλήιηθσλ ηέθλσλ, ε δήισζε 

ππνβάιιεηαη από ηνλ ππόρξεν γνλέα ζην όλνκα ηνπ ηέθλνπ. Σα αθίλεηα ή ηα εκπξάγκαηα 

δηθαηώκαηα ζε απηά, αλεμάξηεηα από ηε κεηαγξαθή ηνπο, γηα ηηο αλάγθεο ζπκπιήξσζεο ηεο 

δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ, αλαγξάθνληαη ζηελ νηθεία δήισζε από: α) …β) …γ) …. 

δ) ηνπο θιεξνλόκνπο αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη ζπγθεθξηκέλα:  

δα) από ηνπο εθ δηαζήθεο θιεξνλόκνπο θαηά ην πνζνζηό ηνπο, εθόζνλ έρεη δεκνζηεπζεί δηαζήθε 

κέρξη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνύκελνπ ηεο δήισζεο έηνπο, 

δβ) από ηνπο εμ αδηαζέηνπ θιεξνλόκνπο θαηά ην πνζνζηό ηνπο, εθόζνλ δελ έρεη δεκνζηεπζεί 

δηαζήθε κέρξη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνύκελνπ ηεο δήισζεο έηνπο,…»  

 Δπεηδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95&1 ηνπ ΢πληάγκαηνο (΢ηΔ 
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8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη κόλν 

ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο πνπ ζεζπίδνπλ 

ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη 

λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή ηζνδύλακεο πξνο απηνύο 

ηππηθήο ηζρύνο.  

 Επεηδή, ν ππνινγηζκόο ηνπ εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ έγηλε κε βάζε ηηο ηζρύνπζεο 

δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) θαη ηηο ππνβιεζείζεο δειώζεηο αθίλεηεο πεξηνπζίαο Δ9. 

 

 Δπεηδή, ε πξνζθεύγνπζα είρε ηε δπλαηόηεηα λα κεηαβάιεη ηελ ηδηόηεηά ηεο από πιήξνπο 

θπξίαο ζε επηθαξπώηξηα γηα ην ζύλνιν ηεο πεξηνπζίαο πνπ θιεξνλόκεζε από ην ζύδπγό ηεο, κε 

ηελ ππνβνιή ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο ζηνηρείσλ αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη όρη κε απιή αίηεζε 

ηξνπνπνίεζεο εληύπνπ Δ9 θαη αίηεζε επηζηξνθήο ΔΝΦΙΑ, ζπλεπώο δελ ηήξεζε ηελ απαηηνύκελε 

εθ ηνπ λόκνπ θαη ησλ ζρεηηθώλ εγθπθιίσλ δηαηαγώλ δηνηθεηηθή δηαδηθαζία.  

 

Όζνλ αθνξά ηελ πεξίπηωζε ηνπ θαηαπηζηεύκαηνο θαη όιωο επηθνπξηθώο 

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 1923 ηνπ ΑΚ : Ο δηαζέηεο κπνξεί λα ππνρξεώζεη ηνλ θιεξνλόκν 

λα παξαδώζεη έπεηηα από νξηζκέλν γεγνλόο ή ρξνληθό ζεκείν ηελ θιεξνλνκηά πνπ απέθηεζε ή 

πνζνζηό ηεο ζε άιινλ (θαηαπηζηεπκαηνδόρν). Σέηνηα ππνρξέσζε δελ κπνξεί λα επηβιεζεί ζηνλ 

θαηαπηζηεπκαηνδόρν. 

  

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ηελ αξ. ……………… απόθαζε ηνπ Δθεηείνπ …………… : 

«…θαζίζηαηαη, επνκέλσο ζαθέο όηη ε βνύιεζε ηνπ δηαζέηε ήηαλ ε εγθαηάζηαζε ηεο ζπδύγνπ ηνπ 

(πξνζθεύγνπζαο) σο θιεξνλόκνπ βεβαξεκέλεο κε θαηαπίζηεπκα θαη όρη σο θιεξνλόκνπ 

βεβαξεκέλεο κε ηξόπν, ελεξγνπνηνύκελν κεηά ην ζάλαηό ηεο, θαζόζνλ κόλν κε ζύζηαζε 

θαηαπηζηεύκαηνο ζα εθπιεξσζεί ε πέξαλ πάζεο ακθηβνιίαο πξνθύπηνπζα από ηε δηαζήθε 

βνύιεζή ηνπ, λα δηαηεζεί ζην ζύλνιν ηεο θαηαιεθζείζαο θιεξνλνκηαίαο πεξηνπζίαο κεηά ην 

ζάλαην ηεο ζπδύγνπ ηνπ ππέξ θνηλσθειώλ ζθνπώλ, απνθιεηνκέλεο ηεο δπλαηόηεηαο λα πξνβεί ελ 

δσή ζε ειεύζεξε δηαρείξηζε ηεο πεξηνπζίαο, άξα θαη εθπνίεζή ηεο.». 

 

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ηελ ΓΔΦΚ Α 1133627/14.09.2016 (Τπνρξέσζε ππνβνιήο δήισζεο Δ9 

θιεξνλόκνπ βεβαξεκέλνπ κε θαηαπίζηεπκα θαη θαηαβνιή θόξνπ ΔΝΦΙΑ: «Γηα ηα αθίλεηα πνπ 

πεξηέξρνληαη θαηά πιήξε θπξηόηεηα ζε νξηζκέλν πξόζσπν θαηά θιεξνλνκηθή δηαδνρή, ν εθ 

δηαζήθεο θιεξνλόκνο έρεη ππνρξέσζε ππνβνιήο δήισζεο ηνπο ζην Δ9 γηα ην νηθείν έηνο 

ζύκθσλα κε ηα πξνβιεπόκελα ζηελ πεξίπησζε δ ηεο παξ. 1 ηνπ αξ. 23 ηνπ λ. 3247/2005, όπσο 

ηζρύεη. Όζνλ αθνξά ηε θνξνιόγεζε ησλ ζπγθεθξηκέλσλ αθηλήησλ ν εθ δηαζήθεο θιεξνλόκνο είλαη 

ππνθείκελν ηνπ θόξνπ ζύκθσλα κε ηελ πεξίπησζε γ ηεο παξ. 1 ηνπ αξ. 2 ηνπ λ. 4223/2013 πεξί 

Δληαίνπ Φόξνπ Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ. Σα σο άλσ ηζρύνπλ θαη ζηελ πεξίπησζε θιεξνλόκνπ 
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βεβαξεκέλνπ κε θαηαπίζηεπκα εθόζνλ ζε απηόλ έρεη κεηαβηβαζηεί ε πιήξεο θπξηόηεηα. 

Πεξαηηέξσ, ζύκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 3 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ, ν πιήξεο θύξηνο ππνρξενύηαη ζηελ 

θαηαβνιή ηνπ ζπλνιηθνύ ΔΝΦΙΑ πνπ βαξύλεη ην αθίλεην θαηά ην πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ηνπ.  

 ΢πλεπώο, ν βεβαξεκέλνο γηα όζν δηάζηεκα έρεη ηελ πιήξε θπξηόηεηα αθηλήησλ νθείιεη λα ηα 

αλαγξάθεη ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ σο πιήξεο θύξηνο απηώλ θαη όρη σο επηθαξπσηήο, θαη 

λα θαηαβάιεη ηνλ αλάινγν θόξν». 

  

 Καηά ζπλέπεηα, ν ζρεηηθόο ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο θξίλεηαη αβάζηκνο θαη πξέπεη λα 

απνξξηθζεί. 

  

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 Σελ απόξξηςε ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …………….. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

………………………………………………., ΑΦΜ …………… θαηά ηεο ηεθκαηξόκελεο αξλεηηθήο 

απάληεζεο ζηελ κε αξ. πξση. ………….. αίηεζή ηεο γηα επηζηξνθή θόξνπ ΔΝΦΙΑ σο αρξεσζηήησο 

θαηαβιεζέληνο αλαθνξηθά κε ηελ ππ’ αξηζκ. ……………. πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

λ. 4223/2013 έηνπο 2017 ηεο Α.Α.Γ.Δ..  

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηεο ππόρξενπ κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε:  

ΕΝΦΙΑ 2017 

Πνζό πιεξωκήο 19.784,01€* 

*Σν πνζό απηό πξνέξρεηαη από ηελ εθθαζάξηζε ηεο ηειεπηαίαο ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο ηεο πξνζθεύγνπζαο κε αξ. 

………… θαη εκεξνκελία έθδνζεο 08/04/2019. 

 

 Η παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από αξκόδην όξγαλν κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππόρξεν. 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 
ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 
 

A.A 
 MABINIΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε :  

Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 

Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  

 


