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ΑΠΟΦΑΗ  

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ Ανεξάπηηηηρ Απσήρ Δημοζίων 

Εζόδων (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ κε αξηζκφ θαη εκεξνκελία πξσηνθφιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απφθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παποσή 

εξοςζιοδόηηζηρ ςπογπαθήρ» 
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4. Σελ απφ ………… θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ………. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

………………………………………, καηοίκοσ …………………………, θαηά ηεο ππ’ αξηζκ. 

…………………………………… πξάμεο απφξξηςεο εθπξφζεζκεο ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο ΔΝΦΙΑ 

έηνπο 2015 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …………. 

5. Σελ σο άλσ πξάμε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………….. 

6.Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

7.Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, φπσο απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο 

απφθαζεο. 

 

Δπί ηεο απφ …………. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……… ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ 

…………………………………………., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ 

αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

Ο πξνζθεχγσλ ππέβαιε ειεθηξνληθά εθπξφζεζκε ηξνπνπνηεηηθή δήισζε ζηνηρείσλ 

αθηλήησλ (Δ9) έηνπο 2015, κε ηελ νπνία δήισζε κεηαβνιέο πνπ αθνξνχζαλ ζην ππ’ αξηζκ. … 

αγξνηεκάρην θαη ηα επ’ απηνχ θηίζκαηα, φπσο απηέο πξνέθπςαλ απφ ηε βεβαίσζε έληαμεο ζην λφκν 

πεξί ηαθηνπνίεζεο λ. 4178/2013, χζηεξα απφ ηε δηελεξγεζείζα απηνςία ηνπ Πνιηηηθνχ Μεραληθνχ 

………………. χκθσλα κ’ απηήλ, ππήξραλ απζαηξεζίεο επί ησλ ζηαπιηθψλ εγθαηαζηάζεσλ πνπ 

βξίζθνληαη επί ηνπ αγξνηεκαρίνπ ……. ζηε ………., εκβαδνχ ζπλνιηθνχ 4.678,22 η.κ., νη νπνίεο 

ηαθηνπνηήζεθαλ φιεο ζχκθσλα κε ην αξ. 23 ηνπ λ. 4178/2013. Δηδηθφηεξα δηαπηζηψζεθε ε χπαξμε 

ζηαπιηθψλ εγθαηαζηάζεσλ (βνπζηάζην) γαιαθηνθφξσλ αγειάδσλ εκβαδνχ 4.356,66 η.κ. θαζψο θαη 

κία δηψξνθε θαηνηθία κε ζνθίηα, ζηέγε θαη εκηππαίζξηνπο ρψξνπο εκβαδνχ 321,56 η.κ. Ωζηφζν, 

κεηά απφ δεχηεξε απηνςία δηελεξγεζείζα απφ ηνλ ίδην κεραληθφ θαηφπηλ πξνηξνπήο ηνπ 

πξνζθεχγνληνο, δηαπηζηψζεθε φηη εθ παξαδξνκήο είραλ ππαρζεί ζηνλ λ. 4178/2013 σο απζαίξεηα 

θηίζκαηα αλνηρηά ππφζηεγα – ζηέγαζηξα, ζπλνιηθήο εθηάζεσο 2.085,58 η.κ. Σε δηαπίζησζε απηή 

θαηέγξαςε ν ελ ιφγσ κεραληθφο ζηελ λέα απφ 10/11/2018 κε αξ. πξση. …….. βεβαίσζε 

πεξαίσζεο δηαδηθαζίαο ππαγσγήο ζην λ. 4178/2013, ζηελ νπνία αλαθέξεηαη φηη ππάξρνπλ ζην 

αξηζκ. ………. αγξνηεκάρην ζηαπιηθέο εγθαηαζηάζεηο εκβαδνχ 2.085,58 η.κ. πνπ είλαη ζηέγαζηξα κε 

θέξσλ νξγαληζκφ απφ μπιεία κε απιή πάθησζε ησλ ζηχισλ ζην έδαθνο, ρσξίο ζεκειίσζε απφ 

ζθπξφδεκα, ηα νπνία είλαη πιήξσο αλνηρηά απφ φιεο ηηο φςεηο ηνπο. Βάζεη ησλ λέσλ δεδνκέλσλ ν 

πξνζθεχγσλ ππέβαιε θαη δεχηεξε ηξνπνπνηεηηθή δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ γηα ην 2015, ηελ 

αξηζκ. ……., νη κεηαβνιέο ηεο νπνίαο φκσο θαηφπηλ ειέγρνπ απφ ηε Γ.Ο.Τ., δελ έγηλαλ απνδεθηέο, 

θαη σο εθ ηνχηνπ εμέδσζε ηελ πξνζβαιιφκελε ππ αξηζκ. ……. πξάμε απφξξηςεο εθπξφζεζκεο 

ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο ΔΝΦΙΑ 2015.  
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Ο πξνζθεχγσλ, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα αθπξσζεί ε ππ’ αξηζκ. ……… 

πξνζβαιιφκελε απνξξηπηηθή πξάμε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……. θαη λα γίλεη απνδεθηή ε 

απφ …….. ηξνπνπνηεηηθή ηνπ δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ (Δ9), πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ 

ηζρπξηζκνχο:  

 Δθ παξαδξνκήο είραλ ππαρζεί ζηνλ λ. 4178/2013 σο απζαίξεηα θηίζκαηα, αλνηρηά 

ππφζηεγα- ζηέγαζηξα ζπλνιηθήο εθηάζεσο 2.085,58 η.κ. Η λέα βεβαίσζε (10.11.2018) 

απνηππψλεη ηελ πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ησλ θηηζκάησλ πνπ βξίζθνληαη ζην επίκαρν 

αγξνηεκάρην 

 Πιεκκειψο αηηηνινγεκέλε ε πξάμε ηεο θνξνινγηθήο αξρήο 

 Παξάβαζε ηνπ εζσηεξηθνχ, επξσπατθνχ θαη δηεζλνχο δηθαίνπ θαη εηδηθφηεξα ησλ αξ. 

17§1 θαη 4§5 ηνπ πληάγκαηνο, θαζψο θαη ηνπ αξ. 1 ηνπ Πξψηνπ Πξφζζεηνπ 

Πξσηνθφιινπ ηεο ΔΓΑ. 

 Παξαβίαζε ηεο αξρήο ηεο αλαινγηθφηεηαο 

 

 

Επειδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ. 1,2 ,3 ηνπ Ν.4223/2013 : «1. Απφ ην έηνο 2014 θαη γηα 

θάζε επφκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φφξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α) ζηα δηθαηψκαηα ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξφληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή 

λνκηθά πξφζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληφηεηεο ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο.  

2.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο ,… 

3.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α ηζνχηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θχξηνπ θφξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θφξν…. 

 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 6 ηνπ λ. 4223/2013 : 1. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. πξνζδηνξίδεηαη κε πξάμε 

δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ πνπ εθδίδεηαη απφ ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, ζχκθσλα κε ην 

άξζξν 32 ηνπ Κψδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο (λ. 4174/2013, Α' 170). 

2. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. ηνπ έηνπο 2014 ιακβάλνληαη ππφςε νη δειψζεηο ζηνηρείσλ 

αθηλήησλ πνπ πξνβιέπνληαη ζην άξζξν 23 ηνπ λ. 3427/2005 (Α' 312): 

αα) γηα ηα θπζηθά πξφζσπα, νη δειψζεηο ησλ εηψλ 2005 έσο θαη 2014 θαη 

ββ) γηα ηα λνκηθά πξφζσπα, νη δειψζεηο ησλ εηψλ 2013 θαη 2014. 

Σα ζηνηρεία πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο δειψζεηο απηέο απνηεινχλ ηε «Γήισζε ΔΝ.Φ.Ι.Α.» έηνπο 

2014, ε νπνία ζπληίζεηαη κεραλνγξαθηθά απφ ηε Γεληθή Γξακκαηεία Γεκνζίσλ Δζφδσλ θαη 

ρξεζηκνπνηείηαη σο βάζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α..  

3.α. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. θάζε επφκελνπ ηνπ 2014 έηνπο, ιακβάλεηαη ε δήισζε 

ΔΝ.Φ.Ι.Α. κε ηα ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ ηνπ πξνεγνχκελνπ έηνπο κε ηηο κεηαβνιέο πνπ επήιζαλ. Γηα 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/11
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ηε ζχζηαζε, απφθηεζε θαη θάζε άιιε κεηαβνιή ζηα δηθαηψκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1, 

απφ 1.1.2015 θαη εθεμήο, ν θνξνινγνχκελνο ππνρξενχηαη ζε ππνβνιή δήισζεο ζηνηρείσλ 

αθηλήησλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ εκέξα ηεο ζχζηαζεο, απφθηεζεο θαη θάζε άιιεο 

κεηαβνιήο ζηα παξαπάλσ δηθαηψκαηα, πιελ ηεο θιεξνλνκηθήο δηαδνρήο, γηα ηελ νπνία ν 

θνξνινγνχκελνο ππνρξενχηαη ζε ππνβνιή δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ 

απφ ηελ παξέιεπζε άπξαθηεο ηεο πξνζεζκίαο απνπνίεζεο ηεο θιεξνλνκηάο. 

β. Δηδηθά γηα ην 2014, ν θνξνινγνχκελνο κπνξεί λα ηξνπνπνηήζεη ηα ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ ηνπ, 

πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηε δήισζε ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ λ. 3427/2005, εκπξφζεζκα κέρξη θαη ηελ 30ή 

Γεθεκβξίνπ 2014. Δθφζνλ, απφ ηελ εθθαζάξηζε ηεο δήισζεο πξνθχπηεη κείσζε θφξνπ κεγαιχηεξε 

ησλ ηξηαθνζίσλ (300) επξψ, ε ζχλζεζε ηεο λέαο δήισζεο ΔΝ.Φ.Ι.Α. θαη ε εθθαζάξηζε απηήο 

πξαγκαηνπνηείηαη κεηά απφ έιεγρν ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο. Δάλ, κεηά ηελ ππνβνιή ηεο 

ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο θαηά ηα νξηδφκελα ζηα πξνεγνχκελα εδάθηα, ππνβιεζνχλ λέεο 

ηξνπνπνηεηηθέο δειψζεηο, κέρξη θαη ηελ 30ή Γεθεκβξίνπ 2014, ε ζχλζεζε ηεο λέαο δήισζεο 

ΔΝ.Φ.Ι.Α. θαη ε εθθαζάξηζε απηήο πξαγκαηνπνηείηαη κεηά απφ έιεγρν ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο, 

εθφζνλ απφ ηε δήισζε πξνθχπηεη κείσζε θφξνπ. Με απφθαζε ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ θαζνξίδνληαη ε κεραλνγξαθηθή ζχλζεζε ησλ δειψζεσλ ΔΝ.Φ.Ι.Α., ε δηαδηθαζία θαη ν 

ηξφπνο απνθαηάζηαζεο ιαζψλ θαη ειιείςεσλ ζε ζηνηρεία αθηλήησλ ησλ ζρεηηθψλ δειψζεσλ θαη ζε 

δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ, ηα έληππα κε ηα νπνία πξαγκαηνπνηνχληαη δηνξζψζεηο, ηα νπνία 

επέρνπλ ζέζε ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο, ηα ππνδείγκαηα ρνξήγεζεο απαιιαγψλ θαη ν ηξφπνο 

ππνβνιήο ηνπο, θαζψο θαη θάζε άιιε αλαγθαία δηαδηθαζία θαη ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ 

παξφληνο. Με φκνηα απφθαζε, θαη θαηφπηλ αλάιπζεο θηλδχλνπ, κπνξεί λα αλαπξνζαξκφδεηαη ην 

νξηδφκελν ζην εδάθην 2 ηεο παξνχζαο πεξίπησζεο πνζφ κείσζεο θφξνπ, γηα ην νπνίν δηελεξγείηαη 

έιεγρνο ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο. 

Αθίλεηα πνπ έρνπλ νπζηψδεηο ειιείςεηο ζηελ πεξηγξαθή, κε απνηέιεζκα λα κελ είλαη δπλαηφο ν 

ππνινγηζκφο ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α., ζεσξνχληαη σο κε δεισζέληα.  

4. Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ, πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, 

θαζνξίδεηαη θάζε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ησλ άξζξσλ 4 θαη 5 ηνπ παξφληνο.» 

 

Επειδή, ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 19 ηνπ N. 4174/2013 νξίδεηαη φηη: «1. Αλ ν 

θνξνινγνχκελνο δηαπηζηψζεη, φηη ε θνξνινγηθή δήισζε πνπ ππέβαιε ζηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε 

πεξηέρεη ιάζνο ή παξάιεηςε, ππνρξενχηαη λα ππνβάιεη ηξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε. 

2. Αλ ν θνξνινγνχκελνο ππνβάιεη ηξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε εληφο ηεο πξνζεζκίαο 

ππνβνιήο ηεο αξρηθήο θνξνινγηθήο δήισζεο, ηφηε θαη ε ηξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε επέρεη 

ζέζε αξρηθήο δήισζεο θαη ζεσξείηαη φηη θαη νη δχν, αξρηθή θαη ηξνπνπνηεηηθή έρνπλ ππνβιεζεί, 

εκπξφζεζκα.  

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/11
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3. Σξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε ππνβάιιεηαη νπνηεδήπνηε κέρξη ηελ έθδνζε εληνιήο 

ειέγρνπ απφ ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε ή κέρξη ηελ παξαγξαθή ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο Φνξνινγηθήο 

Γηνίθεζεο γηα έιεγρν ηεο αξρηθήο δήισζεο κε φιεο ηηο ζπλέπεηεο πεξί εθπξφζεζκεο δήισζεο».  

 

Επειδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1186/2014 : «Β. Γηνξζψζεηο ησλ δειψζεσλ Δληαίνπ Φφξνπ 

Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝΦΙΑ)» Η δήισζε ΔΝΦΙΑ θπζηθψλ θαη λνκηθψλ πξνζψπσλ ζπληίζεηαη 

κεραλνγξαθηθά απφ ηε Γεληθή Γξακκαηεία Γεκνζίσλ Δζφδσλ. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝΦΙΑ 

έηνπο 2014 ιακβάλνληαη ππφςε νη δειψζεηο ησλ ζηνηρείσλ αθηλήησλ ησλ θνξνινγνπκέλσλ εηψλ 

2005 έσο θαη 2014. Ο θνξνινγνχκελνο ιακβάλεη γλψζε ηεο ηειηθήο δηακφξθσζεο ηνπ 

πεξηερνκέλνπ ηεο δήισζεο θαη ησλ βεβαησζέλησλ πνζψλ ΔΝΦΙΑ κε ηελ πξάμε δηνηθεηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ. 

Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝΦΙΑ θάζε επφκελνπ ηνπ 2014 έηνπο, ιακβάλεηαη ε δήισζε 

ΔΝΦΙΑ κε ηα ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ ηνπ πξνεγνχκελνπ έηνπο κε ηηο ηπρφλ κεηαβνιέο πνπ επήιζαλ 

ζηελ πεξηνπζηαθή θαηάζηαζε. 

Δηδηθά γηα ην έηνο 2014, ιφγσ πξψηεο εθαξκνγήο ηνπ ΔΝΦΙΑ, νξίζηεθε φηη κέρξη ηελ 30ε 

Ννεκβξίνπ 2014, ν θνξνινγνχκελνο κπνξεί λα δηνξζψζεη ηα ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ ηνπ κεηά ηελ 

έθδνζε ηεο δήισζεο/πξάμεο δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ΔΝΦΙΑ ρσξίο ηελ επηβνιή πξνζηίκσλ θαη 

ηφθσλ. Γειαδή ν θνξνινγνχκελνο κπνξεί, κε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ, λα εηζάγεη ή λα 

δηαγξάςεη αθίλεην ή εκπξάγκαην δηθαίσκα επί αθηλήηνπ, ηνπ θαζψο θαη λα κεηαβάιεη ζηνηρεία 

αθηλήησλ ή εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ επί απηψλ, φπσο απηά έρνπλ απνηππσζεί ζηε δήισζε 

ΔΝΦΙΑ - πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ.  

Δθφζνλ απφ ηελ εθθαζάξηζε ηεο δήισζεο πξνθχπηεη κείσζε θφξνπ κεγαιχηεξε ησλ 

ηξηαθνζίσλ (300) επξψ, ε ζχλζεζε ηεο λέαο δήισζεο ΔΝΦΙΑ θαη ε εθθαζάξηζε απηήο 

πξαγκαηνπνηείηαη κεηά απφ έιεγρν ησλ παξαζηαηηθψλ πνπ δηθαηνινγνχλ ηε κείσζε απφ ηε 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε. 

Μέρξη ηελ αλσηέξσ εκεξνκελία ν θνξνινγνχκελνο κπνξεί λα ππνβάιεη πεξηζζφηεξεο απφ 

κία (ηξνπνπνηεηηθέο) δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ γηα δηφξζσζε ηνπ ΔΝΦΙΑ. ηελ πεξίπησζε 

φκσο πνπ, κεηά ηελ πξψηε εθθαζάξηζε πνπ πξαγκαηνπνηείηαη γηα δηφξζσζε ηεο δήισζεο ΔΝΦΙΑ, 

ππνβιεζεί εθ λένπ ηξνπνπνηεηηθή δήισζε, απφ ηελ νπνία πξνθχπηεη κείσζε θφξνπ, ε εθθαζάξηζε 

απηήο πξαγκαηνπνηείηαη κεηά απφ έιεγρν ησλ παξαζηαηηθψλ πνπ δηθαηνινγνχλ ηε κείσζε απφ ηε 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε. 

 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 12§2 ηνπ λ. 4223/2013 : «2. ην ηέινο ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 23 

ηνπ λ. 3427/2005 πξνζηίζεηαη εδάθην σο εμήο: Γηα ηε ζπκπιήξσζε ηεο δήισζεο ζηνηρείσλ 

αθηλήησλ ιακβάλεηαη ππφςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ. Η πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ 

αθηλήηνπ πξνθχπηεη απφ ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν. Αλ δελ ππάξρεη νξηζηηθή 

εγγξαθή, ιακβάλνληαη ππφςε ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, φπσο πξνθχπηνπλ απφ ηνλ ηίηιν θηήζεο. 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/11
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Αλ δελ ππάξρεη ηίηινο θηήζεο, ιακβάλνληαη ππφςε ηα ζηνηρεία ηεο πξαγκαηηθήο θαηάζηαζεο ηνπ 

αθηλήηνπ. Αλ ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ ππεξβαίλεη απηή πνπ αλαγξάθεηαη ζηελ νξηζηηθή 

εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν ή ζηνλ ηίηιν θηήζεο ή ζηελ άδεηα νηθνδνκήο ή έρεη γίλεη αιιαγή 

ηεο ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ, ιακβάλεηαη ππφςε ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα θαη ε πξαγκαηηθή ρξήζε ηνπ 

αθηλήηνπ.» 

 

Δπεηδή φπσο πξνθχπηεη απφ ηε βεβαίσζε νξηζηηθήο ππαγσγήο ζην Ν. 4495/2017 κε α/α 

δήισζεο …………………., ζην θχιιν θαηαγξαθήο «3» , σο πεξηγξαθή παξάβαζεο νξίδεηαη 

«κεηαηξνπή απνζήθεο ππνγείνπ ζε ηζφγεην» θαη σο ππέξβαζε δφκεζεο «218,83 ηκ θχξησλ 

ρψξσλ».  

 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1237/2014 «2. Απζαίξεηεο θαηαζθεπέο ή πξνζζήθεο, νη νπνίεο 

λνκηκνπνηήζεθαλ ή ηαθηνπνηήζεθαλ θαη γηα ηηο νπνίεο δελ ππήξρε ππνρξέσζε αλαγξαθήο ζηηο 

πξνεγνχκελεο δειψζεηο Δ9, απφ ην έηνο 2014 δειψλνληαη ζηελ πξαγκαηηθή ηνπο θαηάζηαζε (είηε 

αλαγξάθνληαη γηα πξψηε θνξά είηε ε επηθάλεηά ηνπο πξνζηίζεηαη ζην ήδε πθηζηάκελν θηίζκα).»  

  

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 948 ηνπ Α.Κ. αθίλεηα είλαη κφλν ην έδαθνο θαη ηα ζπζηαηηθά 

κέξε απηνχ. πζηαηηθφ είλαη ην κέξνο πξάγκαηνο πνπ δελ κπνξεί λα απνρσξηζηεί απφ ην θχξην 

πξάγκα ρσξίο βιάβε δηθή ηνπ ή ηνπ θχξηνπ πξάγκαηνο (άξζξν 953 Α.Κ.). Δπίζεο, ζχκθσλα κε ην 

άξζξν 954 ηνπ Α.Κ. ζπζηαηηθά είλαη ηα πξάγκαηα πνπ είλαη ζπλδεδεκέλα κε ην έδαθνο ζηεξεά, 

ηδηαίηεξα ηα νηθνδνκήκαηα. ηελ εξκελεία ηνπ Α.Κ. αλαθέξεηαη φηη δελ είλαη απαξαίηεην ε ζχλδεζε 

λα είλαη ζηεξεή ή λα έρεη ρξεζηκνπνηεζεί γη΄ απηή ζπλδεηηθφ πιηθφ. Αξθεί θαη απιφο ραιαξφο 

ζχλδεζκνο, εθφζνλ ηα κέξε ηνπ ζχλζεηνπ πξάγκαηνο έραζαλ θαηά ηελ αληίιεςε ησλ ζπλαιιαγψλ 

ηε ζσκαηηθή ηνπο απηνηέιεηα θα απνηεινχλ καδί κε ην πξάγκα κε ην νπνίν ελψζεθαλ, ιεηηνπξγηθά 

εληαίν πξάγκα. Σν αλ δειαδή ππάξρεη εληαίν πξάγκα ή φρη, θξίλεηαη θαηά ηελ αληίιεςε ησλ 

ζπλαιιαγψλ κε θξηηήξηα νηθνλνκηθά (βι. Μπαιή, Γελ. Αξρ.& 191). Δπηπιένλ, ζην άξζξν 1001 ηνπ 

Α.Κ. νξίδεηαη φηη ε θπξηφηεηα πάλσ ζε αθίλεην εθηείλεηαη, εθφζνλ ν λφκνο δελ νξίδεη δηαθνξεηηθά, 

ζην ρψξν πάλσ θαη θάησ απφ ην έδαθνο (Γεσξγηάδε-ηαζφπνπινπ - Αζηηθφο Κψδηθαο -

Δκπξάγκαην Γίθαην η. V, Αθνί άθνπια, 1985). 

 ε θάζε πεξίπησζε, ζηε δήισζε θφξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο αλαγξάθεηαη ε πξαγκαηηθή 

θαηάζηαζε απηήο, φπσο δηακνξθψλεηαη ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο θνξνινγίαο. Σν εάλ έλα 

θηίζκα είλαη ζηέξεα ζπλδεδεκέλν κε ην έδαθνο είλαη δήηεκα πξαγκαηηθφ θαη ζε θάζε πεξίπησζε 

εμεηάδεηαη θα ε άδεηα νηθνδνκήο πνπ έρεη ρνξεγεζεί απφ ηελ αξκφδηα πνιενδνκηθή Τπεξεζία γηα 

ηνλ ραξαθηεξηζκφ ηνπ. 
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Δπεηδή ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ε κεηαγελέζηεξε βεβαίσζε κε αξ. πξση. …….. γηα ηελ 

πεξαίσζε ηεο δηαδηθαζίαο ππαγσγήο ζην Ν. 4178/2013 γηα ην αθίλεην πνπ αθνξά ηελ θηελνηξνθηθή 

κνλάδα (βνπζηάζην) ζην αγξνηεκάρην ……., αλαθέξεη φηη ην ζχλνιν ησλ ζηαπιηθψλ εγθαηαζηάζεσλ 

αλέξρεηαη ζε 4.356,66 η.κ. απφ ηα νπνία εκβαδφ 2.085,58 η.κ. αθνξά ζηέγαζηξα, ηα νπνία είλαη 

αλνηρηά πξνο φιεο ηηο φςεηο ηνπο κε θέξσλ νξγαληζκφ απφ μπιεία κε απιή πάθησζε ησλ ζηχισλ 

ζην έδαθνο (ρσξίο ζεκειίσζε απφ ζθπξφδεκα).  

 

Επειδή, απφ ηελ σο άλσ πεξηγξαθή απνδεηθλχεηαη φηη ηα 2.085,58 ηκ δελ αθνξνχλ 

ππάξρνληα θηίζκαηα, αθνχ ηα ζηέγαζηξα, φπσο πεξηγξάθνληαη δελ πιεξνχλ ηηο πξνυπνζέζεηο ησλ 

άξζξσλ 948 θαη 953 ΑΚ, ζπλεπψο νξζψο ν πξνζθεχγσλ πξνέβε ζε δηφξζσζε ηεο πεξηνπζηαθήο 

ηνπ θαηάζηαζεο κε ππνβνιή ηεο ………… εθπξφζεζκεο ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο. 

  

 Επειδή, ζχκθσλα κε φια ηα πξναλαθεξφκελα θαη παξαζέηνληαο ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο 

ηνπ λφκνπ, ε ππφ θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα γίλεη απνδεθηή. 

 

  

Α π ο θ α ζ ί ζ ο σ μ ε  

 

 Σελ απνδνρή ηεο κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …………. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ 

……………………., ΑΦΜ ………….  

 

 

 Η παξνχζα απφθαζε λα θνηλνπνηεζεί απφ αξκφδην φξγαλν ζηνλ ππφρξεν κε ηε λφκηκε 

δηαδηθαζία.  

 ΜΕ ΕΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟΤ 
ΣΗ Δ/ΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Ακριβέσ Αντίγραφο 
Η Τπάλληλοσ του Αυτοτελοφσ 
Γραφείου Διοικητικήσ Τποςτήριξησ 
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ ΣΟΤ ΣΜΗΜΑΣΟ Α7 
ΕΠΑΝΕΞΕΣΑΗ 

 
 
 

 ΜΑΒΙΝΙΔΟΤ ΚΤΡΑΣΑ 
 

 

 η μ ε ί ω ζ η :  

Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ 

Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  

 

 


