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ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ ΔΠΑNEΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 

ΣΜΖΜΑ Α7-ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢   

   

Σαρ. Γ/λζε :  Δγλαηία 45-Θεζ/ληθε   

Σαρ. Κψδηθαο : 54630 

Πιεξνθνξίεο : Κ. Μαβηλίδνπ 

Σειέθσλν : 2313-333245 

Fax : 2313-333258 

E-Mail : ded.thess@aade.gr 

Url : www.aade.gr  

 

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Ζ  

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), φπσο ηζρχεη. 

β. Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ λ. 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

γ. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β’/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ (Α.Α.Γ.Δ.)». 

δ. Σεο ΠΟΛ 1064/28.04.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

(ΦΔΚ Β’ 1440/27-04-2014) «Δθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Δηδηθή 

Γηνηθεηηθή Γηαδηθαζία - Δλδηθνθαλήο πξνζθπγή), θαζνξηζκόο ιεπηνκεξεηώλ γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο 

Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ (Α.Α.Γ.Δ.), ηελ 

εθαξκνζηέα δηαδηθαζία θαη ηνλ ηξόπν έθδνζεο ησλ απνθάζεσλ απηήο θαη ξύζκηζε δεηεκάησλ 

http://www.aade.gr/
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θαηαβνιήο θαη αλαζηνιήο θαηαβνιήο ηνπ νθεηιόκελνπ πνζνύ ζε πεξίπησζε άζθεζεο 

ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο». 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ 2759 / η. Β’ / 01.09.2016) Απφθαζε 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

4. Σελ απφ ……… θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο 

…………………………, θαηνίθνπ ……….., επί ηεο νδνχ ……….., θαηά ηεο κε αξηζκ. ……. πξάμεο 

επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …….. 

5. Σε κε αξηζκ. …… πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013, ηεο νπνίαο 

δεηείηαη ε αθχξσζε. 

6. Σηο απφςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. ….. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, φπσο απνηππψλεηαη ζην 

ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

 Δπί ηεο απφ …….. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …….. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

…………………………………….., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα, θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ 

αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζηνλ ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ 

ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

 Με ηελ ππ’ αξηζκ. …… πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2013 

θαηαινγίζηεθε ζηελ πξνζθεχγνπζα πξφζηηκν πνζνχ δέθα ρηιηάδσλ δηαθνζίσλ επξψ (10.200,00€) 

γηα ηε κε νξζή εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2103. 

 

΢ύληνκν Ηζηνξηθό 

 ΢ε ζπλέρεηα ηεο ππ’ αξ. ΠΟΛ.1186/08-10-2018 «Οδεγίεο γηα ηε δηαπίζησζε ηεο νξζήο 

εθαξκνγήο ηνπ άξζξνπ 54 Α΄ ηνπ λ.4174/2013 απφ ηνπο ζπκβνιαηνγξάθνπο ή θαη απφ ηνπο 

θχιαθεο κεηαγξαθψλ/πξντζηακέλνπο θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ» θαη ηνπ ππ’ αξ. πξση. ΓΔΦΚ Α 

154401 ΔΞ 2018 ΔΜΠ/10-10-2018 «Γηαδηθαζία δηαπίζησζεο ηεο νξζήο εθαξκνγήο ηνπ άξζξνπ 54 

Α΄ ηνπ λ.4174/2013 απφ ηνπο ζπκβνιαηνγξάθνπο ή θαη απφ ηνπο θχιαθεο 

κεηαγξαθψλ/πξντζηακέλνπο θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ θαη παξαθνινχζεζε απηήο» ηεο Γεληθήο 

Γηεχζπλζεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο – Γηεχζπλζε Δθαξκνγήο Φνξνινγίαο Κεθαιαίνπ θαη 

Πεξηνπζηνινγίνπ εθδφζεθε ε ππ’ αξ. ……… εληνιή ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

………….  

 ΢ηηο 25-10-2018 θνηλνπνηήζεθε ζηελ πξνζθεχγνπζα ην κε αξ. πξση. ……… Αίηεκα 

Παξνρήο Πιεξνθνξηψλ, κε ην νπνίν γλσζηνπνηήζεθε ζηελ αληίδηθν ην γεγνλφο φηη έρεη επηιεγεί γηα 

Μεξηθφ Έιεγρν Γξαθείνπ γηα ηε δηαπίζησζε ηεο νξζήο εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 54 

Α΄ γηα ηελ πεξίνδν 01.01.2017 έσο 31.12.2017, κε ην νπνίν δεηήζεθε απφ ηελ αληίδηθν ε 

πξνζθφκηζε έμη ζπκβνιαηνγξαθηθψλ εγγξάθσλ, ηα νπνία ζπληάρζεζαλ εληφο ηνπ έηνπο 2017 θαη 
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αθνξνχλ ζε κεηαβίβαζε κε επαρζή ή ραξηζηηθή αηηία ή απνδνρή θιεξνλνκίαο αθηλήηνπ ή 

εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο επ’ απηνχ, θαη ζπγθεθξηκέλα ηα δχν πξψηα θαη ηα δχν ηειεπηαία 

ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα ηνπ 2017, θαζψο θαη ηα δχν πξψηα κεηά ηελ 1ε Απγνχζηνπ ηνπ 2017, 

ηα αληίζηνηρα πηζηνπνηεηηθά ηνπ άξζξνπ 54 Α΄ ηνπ Ν.4174/2013 θαζψο θαη νπνηνδήπνηε έγγξαθν 

πνιενδνκίαο ή άιιεο δεκφζηαο αξρήο, κεραληθνχ απφ ην νπνίν λα πξνθχπηνπλ πιεξνθνξίεο γηα 

ηελ ηαχηηζε ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ ή εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο (π.ρ. άδεηα δφκεζεο, 

βεβαίσζε λνκηκνπνίεζεο απζαηξέηνπ, βεβαίσζε πξψηεο ειεθηξνδφηεζεο, ηνπνγξαθηθά θιπ). 

 Αθνχ εμεηάζζεθαλ ηα πξνζθνκηζζέληα ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα εθδφζεθε ην κε αξ. 

πξση. ……. ΢εκείσκα Γηαπηζηψζεσλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …….. ζην νπνίν 

αλαγξάθεθαλ ηα πηζηνπνηεηηθά ηα νπνία δελ ήηαλ ηα πξνζήθνληα, αλαθέξνληαο γηα θάζε έλα 

μερσξηζηά ηνπο ιφγνπο γηα ηνπο νπνίνπο απφξξηςεο απηψλ, θαη θιήζεθε ε αληίδηθνο φπσο 

ππνβάιιεη εγγξάθσο ηηο απφςεηο ηεο εληφο είθνζη εκεξψλ. 

 

Απφ ηνλ έιεγρν πξνέθπςαλ νη παξαθάησ παξαβάζεηο : 

 

α/α 

Αξηζκφο θαη 

εκεξνκελία 

ζπκβνιαηνγξαθηθν

χ εγγξάθνπ 

Αξηζκ. πηζηνπνηεηηθνχ 

ΔΝΦΙΑ 
Α.Σ.ΑΚ. 

Αλαιπηηθή πεξηγξαθή κε 

ηαχηηζεο 

1 ……. ………… ……… 

΢ην πηζηνπνηεηηθφ δελ 

ζπκπεξηιακβάλεηαη ην έηνο 

2015 

2 
……. 

 
………… …….. 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή ηνπ 

πιήζνπο ησλ πξνζφςεσλ 

3 
…… 

 
……….. ……… 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή ηνπ 

πιήζνπο ησλ πξνζφςεσλ 

4 
…… 

 
……….. ……….. 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή ηνπ 

πιήζνπο ησλ πξνζφςεσλ 

5 
….. 

 
………… ……. 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή ηνπ 

πιήζνπο ησλ πξνζφςεσλ 

6 
……. 

 
………. …….. 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή ηνπ 

πιήζνπο ησλ πξνζφςεσλ 

θαζψο θαη ηεο επηθάλεηαο ηνπ 

νηθνπέδνπ 

7 
…….. 

 
………. ……… 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή 

πνζνζηνχ ηδηνθηεζίαο ζην έηνο 

2016 

8 ……. …….. ……… Λαλζαζκέλε αλαγξαθή 
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πνζνζηνχ ηδηνθηεζίαο ζην έηνο 

2016 

9 
…….. 

 
………. ………… 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή ηνπ 

πιήζνπο ησλ πξνζφςεσλ, ηεο 

επηθάλεηαο ηνπ νηθνπέδνπ 

θαζψο θαη δελ 

ζπκπεξηιακβάλνληαη νη 

απνζήθεο 

10 
……….. 

 
………… ………. 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή 

πνζνζηνχ ηδηνθηεζίαο ζην 

έηνο 2016 

11 
……… 

 
………. ………. 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή 

πνζνζηνχ ηδηνθηεζίαο ζην 

έηνο 2016 

12 
……… 

 

………. 

 
…….. 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή 

πνζνζηνχ ηδηνθηεζίαο ζην 

έηνο 2016 

13 
……. 

 
………. ……… 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή 

πνζνζηνχ ηδηνθηεζίαο ζην 

έηνο 2016 

14 
………. 

 
……….. …….. 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή 

πνζνζηνχ ηδηνθηεζίαο ζην 

έηνο 2016 

15 
…….. 

 
………. ……….. 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή 

πνζνζηνχ ηδηνθηεζίαο ζην 

έηνο 2016 

16 
………. 

 
………. …….. 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή 

πνζνζηνχ ηδηνθηεζίαο ζην 

έηνο 2016 

17 
……… 

 
………. ………. 

Λαλζαζκέλε αλαγξαθή 

έθηαζεο θαη πνζνζηνχ 

ηδηνθηεζίαο ζην έηνο 2016 

18 
……… 

 
………. ………. Αλαγξάθεηαη ιάζνο πξφζνςε 

 

 Η πξνζθεχγνπζα πξνζήιζε ζην Σκήκα ΢πκκφξθσζεο θαη ΢ρέζεσλ κε ηνπο 

Φνξνινγνπκέλνπο ηεο Γ.Ο.Τ. θαη θαηέζεζε ην απφ 30-11-2018 ππφκλεκά ηεο. Ο έιεγρνο, αθνχ 

έιαβε ππφςε ηνπ ηνπο ηζρπξηζκνχο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζην παξαπάλσ ππφκλεκα, ζεψξεζε φηη 
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απηνί δελ κεηαβάιινπλ ηελ αξρηθή ηνπ θξίζε θαη σο εθ ηνχηνπ, εθδφζεθαλ : α) ε ππ’ αξηζκ. …….. 

πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54§1 ηνπ λ. 4174/2013 χςνπο 300,00€, αθνξνχζα ηελ πξψηε 

κφλν παξάβαζε θαη β) ε πξνζβαιιφκελε ππ’ αξηζκ. ……. πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 

54§1 ηνπ λ. 4174/2013 χςνπο 10.200€, αθνξνχζα φιεο ηηο ππφινηπεο παξαβάζεηο. 

 

 Σα σο άλσ πξφζηηκα ηνπ άξζξνπ 54Α ηνπ λ. 4174/2013 πξνζδηνξίζηεθαλ ζχκθσλα κε ηηο 

παξαπάλσ δηαπηζηψζεηο ηνπ ειέγρνπ σο αθνινχζσο: 

 

Α/

Α 

Αξηζκόο 

πηζηνπνηεηηθ

νύ 

 

Αξηζκόο & 

εκεξνκελία 

ζπκβνιαηνγξαθηθ

νύ εγγξάθνπ 

ΑΣΑΚ 

Φνξνινγεηέ

α 

αμία ηνπ 

αθηλήηνπ 

 

Πνζό 

πξνζηίκνπ 

(πξνεγνύκελ

ε 

ζηήιε επί 

1‰) 

 

Σειηθό 

πνζό 

Πξνζηίκν

π (€) 

 

1 ………… …….. ………. 5.370,26 5,37 300 

2 ………. ……….. ……… 61.079,34 61,08 600 

3 ………. ………. ……… 125.690,98 125,69 600 

4 ………. ………. ………. 58.012,27 58,01 600 

5 …………. ………. ……… 61.079,34 61,08 600 

6 ……….. ……….. …….. 108.788,34 108,79 600 

7 ………… ……… 
……….

. 
58.012,27 58,01 600 

8 ………. …….. ……… 125.690,98 125,69 600 

9 ……… ……….. ……… 61.079,34 61,08 600 

10 ……. …….. …… 125.690,98 125,69 600 

11 ……….. ………. ………. 58.012,27 58,01 600 

12 
…….. 

 
………. …….. 1.555,20 1,56 600 

13 …….. ………. …….. 3.445,86 3,44 600 

14 …….. ……….. ……. 3.732,48 3,74 600 

15 ……… ………. ……. 9.059,04 9,06 600 
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16 ……… ……….. …… 2.332,80 2,33 600 

17 ……… …… …… 20.683,99 20,68 
600 

 

18 ………. ……….. 
……….

. 
20.638,99 20,68 600 

    

 

΢ΤΝΟΛΟ 

 

10.500 

 

 

Η πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε ηεο σο άλσ 

πξάμεο επηβνιήο πξνζηίκνπ, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο:  

1. Έιιεηςε αηηηνινγίαο ηεο πξάμεο θαηαινγηζκνχ. Η έθζεζε ειέγρνπ δελ έρεη θαλ ηα 

ραξαθηεξηζηηθά πνπ απαηηνχληαη απφ ην αξ. 28 ηνπ λ. 4174/2013, ήηνη ν έιεγρνο λα 

είλαη πιήξε αηηηνινγεκέλνο, ελψ αξθείηαη ζε γεληθφηεηεο θαη ανξηζηίεο. 

2. Δζθαικέλε ε εθαξκνγή ηεο ξχζκηζεο ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2013 δηφηη: 

α) Όηαλ ε πεξίπησζε ιάζνπο ζηελ πεξηγξαθή ηνπ αθηλήηνπ δε ζπλεπάγεηαη ηελ 

θαηαβνιή κεησκέλνπ θφξνπ δελ είλαη λφκσ επηηξεπηή ε επηβνιή πξνζηίκνπ. Αλαθνξηθά 

κε ηηο ζρεηηθέο εγθχθιηνπο, ε πξνζθεχγνπζα αλαθέξεη φηη ε εγθχθιηνο δελ έρεη άκεζε 

λνκηθή ηζρχ, δελ κπνξεί λα απνηειέζεη λνκνζεηηθφ ζεκέιην πξάμεο θαηαινγηζκνχ ηνπ 

θφξνπ ή ηνπ πξνζηίκνπ θαη δελ έρεη εθηειεζηφ ραξαθηήξα.  

β) Τπνηξνπή πθίζηαηαη κφλν ζηελ πεξίπησζε πνπ κεηά απφ έιεγρν θαη επηβνιή ηεο 

πξνβιεπφκελεο θχξσζεο, δηαπηζησζεί ζε επφκελν έιεγρν ε δηάπξαμε ηεο ίδηαο 

παξάβαζεο θαη φρη δηαθνξεηηθέο παξαβάζεηο δηαπηζηνχκελεο ζηνλ ίδην θνξνινγηθφ 

έιεγρν. 

γ) Θα πξέπεη λα ηεξεζεί ε αξρή ηεο αλαινγηθφηεηαο, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ε θχξσζε 

πξέπεη λα είλαη αλάινγε ηνπ χςνπο ηνπ θφξνπ πνπ δηέθπγε ή είλαη πηζαλφλ λα δηαθχγεη 

ελφςεη ηεο ηειεζζείζαο παξάβαζεο θαη φρη ηα ζπγθεθξηκέλα πξφζηηκα πνπ είλαη ζε 

πιήξε αλαληηζηνηρία ηηκσξίαο θαη βιάβεο. 

δ) Γηα ην ππ’ αξηζκ. ……………………. πηζηνπνηεηηθφ: δελ ππήξρε ππνρξέσζε λα 

ζπκπεξηιεθζεί ην έηνο 2015, δηφηη ν θιεξνλφκνο απέθηεζε δηθαηψκαηα ζην ελ ιφγσ 

αθίλεην κεηά ηελ απνδνρή θιεξνλνκηάο πνπ ζπληειέζηεθε ζηηο 17/2/2015 θαη φρη απφ 

ηηο 30/11/2014 πνπ ζπληειέζηεθε ν ζάλαηνο ηνπ θιεξνλνκνχκελνπ, δηφηη είρε ην 

ηεηξάκελν πεξηζψξην ηεο απνπνίεζεο ηεο θιεξνλνκηάο. 

ε) Γηα ηα ππ’ αξηζ. …………………….: παξαιήθζεθε λα αλαγξαθεί, κία πξφζνςε θαη 

φρη πιήζνο πξνζφςεσλ, γεγνλφο πνπ πξνθάιεζε ειάρηζηε βιάβε ζην δεκφζην, ελψ ζε 

θάπνηεο πεξηπηψζεηο δελ επέθεξε θακηά αιιαγή ζηε θνξνινγία. 
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ζη) ΢ην ππ’ αξηζκ. …………………. πηζηνπνηεηηθφ, εκθαλίδεηαη ν πηφο ηνπ 

απνβηψζαληνο σο θχξηνο κεξηδίνπ 37,50% ζπγθεθξηκέλνπ θάζεηνπ ηκήκαηνο 

απνβηψζαο σο θχξηνο 100% ηνπ θάζεηνπ ηκήκαηνο, αληί πνζνζηνχ θιεξνλνκίαο 12,5% 

εμ αδηαηξέηνπ ηνπ φινπ αξρηθνχ νηθνπέδνπ ησλ 640 η.κ. Η σο άλσ δηαθνξά επηβαξχλεη 

ην δεκφζην κε έλα ειάρηζην πνζφ (9,39€). 

δ) Με ην ππ’ αξηζκ. …………………… πηζηνπνηεηηθφ, πνπ αθνξά ην ίδην κε σο άλσ 

αθίλεην, πξαγκαηνπνηήζεθε ην ίδην ζθάικα ζηελ πεξηγξαθή ηνπ, απνηππψζεθε κε ηνλ 

ίδην ηξφπν θαη ζην θηεκαηνινγηθφ θχιιν ηνπ Κ.Γ. ………. κε αξηζκφ ΚΑΔΚ ……………., 

σζηφζν δελ πξνθχπηεη θακία νπζηαζηηθή δηαθνξά ζηνλ θφξν. 

ε) ΢ηα ππ’ αξηζκ. …………….. θαη …………………πηζηνπνηεηηθά, αλαγξάθεηαη 

θιεξνλνκηθφ πνζνζηφ 37,50% ζηα κε αξ. 5 θαη. 12 νηθφπεδα, αληί ηνπ αλαγξαθφκελνπ 

ζην ζπκβφιαην απνδνρήο θιεξνλνκηάο πνζνζηνχ 3/8 εμ αδηαηξέηνπ κεξηδίνπ ½ εμ 

αδηαηξέηνπ, άιισο 18,75% επί ησλ αθηλήησλ. Ωζηφζν κε ηελ αιιαγή απηή ν 

θιεξνλφκνο θαηέβαιε δηπιάζην ΔΝΦΙΑ απφ ηνλ νθεηιφκελν θαηά λφκν θαη ζπλεπψο δελ 

ππήξμε νπνηαδήπνηε βιάβε ηνπ δεκνζίνπ. 

ζ) Με ηα ππ’ αξηζκ. …………………….. θαη ………………….. πηζηνπνηεηηθά, ν 

θιεξνλφκνο θαηέβαιε δηπιάζην ηνπ νθεηιφκελνπ θαηά λφκν ΔΝΦΙΑ, θαη ζπλεπψο ην 

δεκφζην δελ ππέζηε νπνηαδήπνηε βιάβε. 

η) Γηα ηα ππ’ αξηζκ. ………………….. (αθνξά ην κε αξ. …. αγξνηεκάρην), 

………………….. (αθνξά ην κε αξ. … αγξνηεκάρην), ……………………… (αθνξά ην κε 

αξ. … αγξνηεκάρην), ……………. (αθνξά ην κε αξ. … αγξνηεκάρην) θαη ην …………….. 

(αθνξά ην κε αξ. …. αγξνηεκάρην) πηζηνπνηεηηθά, αλαγξάθεηαη ζε θάζε αγξνηεκάρην, 

σο θιεξνλνκηθφ κεξίδην πνζνζηφ 37,50%, αληί πνζνζηνχ 3/8 εμ αδηαηξέηνπ κεξηδίνπ 

1/3 εμ αδηαηξέηνπ ή άιισο 12,50%. Η θαηαβνιή ηνπ ΔΝΦΙΑ ππνινγίζηεθε ζε πνζνζηφ 

ηξηπιάζην ηνπ νξζνχ θαη θαηαβιήζεθε πνιιαπιάζηνο ηνπ θαηά λφκν νθεηιφκελνπ 

θφξνπ. Δπηπιένλ απφ πνπζελά δελ πξνβιέπεηαη φηη ν θνξνινγνχκελνο δελ δηθαηνχηαη 

λα δειψζεη κεγαιχηεξν πνζνζηφ, κε ζθνπφ ηελ απφδεημε ηεο λνκήο θαη θαηνρήο ηνπ ζε 

κεγαιχηεξν πνζνζηφ, πξνθεηκέλνπ λα δχλαηαη λα δηεθδηθήζεη κέζσ δηθαζηηθήο νδνχ 

π.ρ. αγσγή αλαγλσξηζηηθήο θπξηφηεηαο κε επίθιεζε ρξεζηθηεζίαο. Μηα ηέηνηα πξάμε 

δελ απνηειεί νχηε επηδηθία νχηε κειινληηθή απαίηεζε φπσο ιαλζαζκέλα ζεψξεζε ν 

έιεγρνο.  

ηα) Γηα ηα ππ’ αξηζκ. ……………… θαη …………….. πηζηνπνηεηηθά, αλαγξάθεηαη γηα 

ιφγνπο απινπνίεζεο, δεδνκέλνπ φηη ε αμία δελ κεηαβάιιεηαη, ε θάζεηε ηδηνθηεζία σο 

μερσξηζηφ αθίλεην θαηά πνζνζηφ 100% θαη φρη σο ηκήκα απηνχ θαηά πνζνζηφ 50%. 

Δπηπιένλ δελ ππάξρεη θακία ακθηβνιία γηα ηελ θνξνινγηθή ελ γέλεη ηαπηφηεηα ηνπ 

αθηλήηνπ, ηελ νπνία δηθαηνχηαη λα θξίλεη σο επαγγεικαηίαο ζπκβνιαηνγξάθνο. 

 ΢ην κε αξ. …………………. ν θφξνο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ αγξνηεκαρίνπ δελ επεξεάδεηαη 

είηε ε πξφζνςε είλαη κε θσδηθφ 1 είηε κε θσδηθφ 3 θαη εθφζνλ ε δηαθνξεηηθή αλαγξαθή 

δελ ζπλεπάγεηαη ηελ επηβνιή κεησκέλνπ θφξνπ, δελ ζα πξέπεη λα επηβάιιεηαη θχξσζε. 
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 Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 54Α §1 ηνπ λ. 4174/2013 : «1. Απαγνξεχεηαη θάζε ππνζρεηηθή ή 

εθπνηεηηθή δηθαηνπξαμία κε ηελ νπνία ζπζηήλνληαη, κεηαβάιινληαη, αιινηψλνληαη ή κεηαβηβάδνληαη, 

απφ νπνηαδήπνηε αηηία δηθαηψκαηα επί αθηλήηνπ ή παξέρεηαη δηθαίσκα πξνζεκείσζεο ή ππνζήθεο 

ζε απηφ, αλ δελ κλεκνλεχεηαη θαη δελ επηζπλάπηεηαη απφ ην ζπκβνιαηνγξάθν ζην ζπκβφιαην πνπ 

ζπληάζζεη, πηζηνπνηεηηθφ ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο, κε ην νπνίν πηζηνπνηείηαη φηη ην ίδην αθίλεην 

πεξηιακβάλεηαη ζηε δήισζε Δληαίνπ Φφξνπ Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ, θαζψο θαη φηη ν 

θνξνινγνχκελνο έρεη θαηαβάιεη, ή λφκηκα απαιιαγεί απφ ηνλ ΔΝ.Φ.Ι.Α. γηα ην ζπγθεθξηκέλν 

αθίλεην θαη έρεη θαηαβάιεη ηηο ιεμηπξφζεζκεο δφζεηο, έρεη ξπζκίζεη ή έρεη λφκηκα απαιιαγεί απφ 

ηνλ ΔΝ.Φ.Ι.Α. γηα ηα ππφινηπα αθίλεηα, γηα ηα νπνία είλαη ππφρξενο γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα 

έηε. Σα παξαπάλσ ηζρχνπλ θαη γηα ηε ζχληαμε πεξίιεςεο θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο επί εθνχζηνπ 

πιεηζηεξηαζκνχ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ην πηζηνπνηεηηθφ πξνζθνκίδεηαη κφλνλ απφ ηνλ 

επηζπεχδνληα ηνλ εθνχζην πιεηζηεξηαζκφ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Ι.Α., πνπ αθνξά αθίλεην 

πησρνχ, αθίλεην ην νπνίν αλήθεη ζε ππφ εθθαζάξηζε λνκηθφ πξφζσπν ή θιεξνλνκηαίν αθίλεην γηα 

ην νπνίν έρεη νξηζηεί εθηειεζηήο δηαζήθεο ή εθθαζαξηζηήο θιεξνλνκηάο, ρνξεγείηαη, αληίζηνηρα, 

ζηνλ, θαηά ην ρξφλν ρνξήγεζεο απηνχ, ζχλδηθν ηεο πηψρεπζεο, ζηνλ εθθαζαξηζηή ηνπ λνκηθνχ 

πξνζψπνπ, ζηνλ εθηειεζηή δηαζήθεο ή ζηνλ εθθαζαξηζηή θιεξνλνκίαο, εθφζνλ ην ίδην αθίλεην 

πεξηιακβάλεηαη ζηε δήισζε ΔΝ.Φ.Ι.Α. θαη εθφζνλ έρεη θαηαβιεζεί θφξνο ή λφκηκα έρεη απαιιαγεί 

απφ απηφλ γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα έηε. Καηά ηε ζχληαμε ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο 

απνδνρήο θιεξνλνκηάο κλεκνλεχεηαη θαη επηζπλάπηεηαη απφ ην ζπκβνιαηνγξάθν ην πηζηνπνηεηηθφ 

ηνπ πξψηνπ εδαθίνπ γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα έηε. Γηα ηα έηε θαηά ηα νπνία ππφρξενο ήηαλ ν 

θιεξνλνκνχκελνο ην πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγείηαη εθφζνλ έρεη θαηαβιεζεί ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζην 

πνζνζηφ θαη ζην δηθαίσκα επί ηνπ αθηλήηνπ πνπ θιεξνλνκείηαη ή εθφζνλ ν θιεξνλνκνχκελνο έρεη 

λφκηκα απαιιαγεί απφ ην θφξν γη' απηφ. 

Δηδηθά θαηά ην έηνο 2015, ην πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγείηαη γηα ηα έηε 2011, 2012, 2013 θαη 2014.  

Γελ απαηηείηαη ε κλεκφλεπζε, επηζχλαςε ή πξνζθφκηζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Ι.Α. ζηε 

κνλνκεξή εμάιεηςε ππνζήθεο ή ζηελ άξζε θαηάζρεζεο ή ζηελ παξαρψξεζε ππνζήθεο ή 

πξνζεκείσζεο γηα εμαζθάιηζε δηθαησκάησλ ηνπ Διιεληθνχ Γεκνζίνπ. ΢ε θάζε πεξίπησζε 

ζεσξείηαη έγθπξε ε κλεκφλεπζε, επηζχλαςε ή πξνζθφκηζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Ι.Α., ζην 

νπνίν ην θηίζκα απνηππψλεηαη κε απφθιηζε ηεο επηθάλεηάο ηνπ κέρξη πέληε (5) ηεηξαγσληθά κέηξα 

θαη ην γήπεδν ή ην νηθφπεδν απνηππψλνληαη κε απφθιηζε κέρξη δχν ηνηο εθαηφ (2%) ηεο 

επηθάλεηάο ηνπο ή παξαιείπνληαη ή αλαγξάθνληαη εζθαικέλα ζηνηρεία πνπ δελ επεξεάδνπλ ηε 

θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ηνπ αθηλήηνπ θαη δελ ζπλεπάγνληαη ηελ επηβνιή κεησκέλνπ θφξνπ. 

  

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ παξ. 7 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ : «Με απφθαζε ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα 

Γεκνζίσλ Δζφδσλ, πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, θαζνξίδεηαη ν ηχπνο θαη 

ην πεξηερφκελν (πιεξνθνξίεο θαη ζηνηρεία) ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Ι.Α., ε δηαδηθαζία ρνξήγεζήο 

ηνπ θαη θάζε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο άξζξνπ.» 
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 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1004/2015. 6. Σν αθίλεην ή ην δηθαίσκα επί αθηλήηνπ, 

πεξηγξάθεηαη ζην πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Ι.Α., φπσο απηφ έρεη αλαγξαθεί θαη’ έηνο ζηηο δειψζεηο 

Φ.Α.Π. θαη ΔΝ.Φ.Ι.Α. ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο, ζηηο δειψζεηο Φ.Α.Π. θαη ΔΝ.Φ.Ι.Α., 

ππάξρεη απφθιηζε σο πξνο ηελ αλαγξαθή ησλ πεξηγξαθηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ 

δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ ή δελ έρεη δεισζεί κέξνο ή φιν απηνχ, ελψ ππήξρε ζρεηηθή ππνρξέσζε, 

ην πηζηνπνηεηηθφ εθδίδεηαη κεηά ηελ ππνβνιή ησλ απαηηνχκελσλ δειψζεσλ Φ.Α.Π. θαη ΔΝ.Φ.Ι.Α. 

κε ηελ νξζή απεηθφληζε ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ 

ζπλφινπ ηνπ αλαινγνχληνο θφξνπ, πξνζαπμήζεσλ, ηφθσλ θαη πξνζηίκσλ. Αλ ππάξρεη απφθιηζε 

σο πξνο ηελ πεξηγξαθή ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ, γηαηί κεηαβιήζεθε ε 

θαηάζηαζή ηνπ ή γηαηί ν θνξνινγνχκελνο αθνινχζεζε λνκνζεζία, απνθάζεηο ή εγθπθιίνπο, πνπ 

φξηδαλ άιισο, ην πηζηνπνηεηηθφ επηζπλάπηεηαη, αθνχ ειεγρζεί ε νξζφηεηά ηνπ απφ ηνλ αξκφδην γηα 

ηε κλεκφλεπζε, επηζχλαςε ή παξαιαβή ηνπ. 

 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1182/2018: 1. Σν έηνο 2018 δηελεξγνχληαη έιεγρνη γξαθείνπ 

απφ ηα Σκήκαηα ή Γξαθεία ΢πκκφξθσζεο θαη ΢ρέζεσλ κε ηνπο Φνξνινγνπκέλνπο ησλ Γεκνζίσλ 

Οηθνλνκηθψλ Τπεξεζηψλ (Γ.Ο.Τ.) γηα ηε δηαπίζησζε ηεο νξζήο εθαξκνγήο ηνπ άξζξνπ 54Α ηνπ λ. 

4174/2013 (Α'170) απφ ζπκβνιαηνγξάθνπο ή/θαη απφ ππνζεθνθχιαθεο. 

2. Οη πξνο έιεγρν ππνζέζεηο θαηαηάζζνληαη αλά ππεξεζία, θαηφπηλ εθαξκνγήο θξηηεξίσλ 

αλάιπζεο θηλδχλσλ, ηα νπνία δε δεκνζηνπνηνχληαη, σο Παξάξηεκα ηεο παξνχζαο. 

3. Ο ηχπνο θαη ην πεξηερφκελν ηεο πξάμεο επηβνιήο ηνπ πξνζηίκνπ ηεο παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 54Α 

ηνπ λ. 4174/2013 έρεη σο ην ζπλεκκέλν ππφδεηγκα, ην νπνίν απνηειεί αλαπφζπαζην κέξνο ηεο 

παξνχζαο. 

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1186/2018: 

Β. Έιεγρνο σο πξνο ηελ νξζόηεηα ηνπ πηζηνπνηεηηθνύ ΔΝ.Φ.Η.Α.. 

Σν πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Ι.Α. ζεσξείηαη νξζφ, εθφζνλ πιεξνχληαη ηα αλαθεξφκελα αλαιπηηθά πην 

θάησ. ΢ε αληίζεηε πεξίπησζε ζεσξείηαη αλαθξηβέο. 1. ΢ηνηρεία νηθνπέδσλ (εληφο ζρεδίνπ ή 

νηθηζκνχ) θαη θηηζκάησλ (εληφο & εθηφο ζρεδίνπ). 

 Διέγρεηαη ε νξζφηεηα ησλ ζηνηρείσλ ηεο δηεχζπλζεο ησλ αθηλήησλ, ηα νπνία ζα πξέπεη λα 

ηαπηίδνληαη κε ηα αληίζηνηρα ζηνηρεία ηεο ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο. ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο 

νπνίεο ζην πηζηνπνηεηηθφ ηαπηίδνληαη ν λνκφο, ν δήκνο ή ε θνηλφηεηα, ην δεκνηηθφ ή ην θνηλνηηθφ 

δηακέξηζκα, ζηα νπνία βξίζθεηαη ην αθίλεην θαη δηαθνξνπνηείηαη ε νδφο, ν αξηζκφο ή ε ζέζε απφ ηα 

αλαγξαθφκελα ζηνλ ηίηιν θηήζεο, ην πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ, εθφζνλ είλαη πξφδειν ζην 

ζπκβνιαηνγξάθν φηη πξφθεηηαη γηα ην ίδην αθίλεην.  

 Διέγρεηαη αλ είλαη νξζά ζπκπιεξσκέλε ε ζηήιε «Πξνζόςεηο» ηεο νδνύ ή ησλ νδώλ 

ζηηο νπνίεο έρεη πξόζνςε ή πξνζόςεηο ην αθίλεην θαζώο θαη αλ είλαη νξζά ζπκπιεξσκέλα 

ε νδόο ή νη νδνί πνπ πεξηθιείνπλ ην αθίλεην (εθόζνλ είλαη δπλαηόο ν εληνπηζκόο ηνπο από 

ηνπο ράξηεο ηεο εθαξκνγήο ηνπ ΟΠ΢ Πεξηνπζηνινγίνπ). ΢ηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ην 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91/paragraph/6
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
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αθίλεην έρεη πεξηζζόηεξεο ησλ δύν πξνζόςεσλ θαη ζην πηζηνπνηεηηθό ΔΝ.Φ.Η.Α. έρνπλ 

αλαγξαθεί κόλν νη δύν εμ απηώλ, ην πηζηνπνηεηηθό ζεσξείηαη νξζό, εθόζνλ δελ 

επεξεάδεηαη ε Σ.Ε. ή ε θνξνινγεηέα αμία ηνπ αθηλήηνπ. Σν ίδην ηζρύεη θαη ζηηο πεξηπηώζεηο 

πνπ ην νηθόπεδν ή ην θηίζκα έρεη αλαγξαθεί ζηηο δειώζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ γηα όια ή 

θάπνηα από ηα έηε κε δύν πξνζόςεηο, ελώ απηό έρεη πεξηζζόηεξεο ή ιηγόηεξεο ή είλαη 

ηπθιό, εθηόο από ηηο πεξηπηώζεηο πνπ ε πξόζνςε ηνπ αθηλήηνπ, ε νπνία δελ έρεη δεισζεί, 

επεξεάδεη απμεηηθά ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α.. Δπίζεο ην πηζηνπνηεηηθό ζεσξείηαη νξζό αλ γηα όια ή 

θάπνηα από ηα έηε δελ αλαγξάθνληαη όιεο ή θάπνηεο πξνζόςεηο γηα αθίλεηα εθηόο 

ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ αμίαο (ΑΠΑΑ), γηα πηζηνπνηεηηθά πνπ αθνξνύλ 

ηα έηε κέρξη θαη ην έηνο 2013.  

 Διέγρεηαη ε ζηήιε ηεο έλδεημεο ΑΠΑΑ, ε νπνία πξέπεη λα είλαη ζπκπιεξσκέλε κε ηελ 

έλδεημε 1 φηαλ ην νηθφπεδν, επί ηνπ νπνίνπ βξίζθεηαη ην θηίζκα, βξίζθεηαη ζε πεξηνρή εληφο 

ζπζηήκαηνο ΑΠΑΑ θαη κε ηελ έλδεημε 2 φηαλ ην νηθφπεδν, επί ηνπ νπνίνπ βξίζθεηαη ην θηίζκα, 

βξίζθεηαη ζε πεξηνρή εθηφο ζπζηήκαηνο ΑΠΑΑ ή πξφθεηηαη γηα αγξνηεκάρην.  

 Διέγρεηαη ε νξζφηεηα ηεο θαηεγνξίαο θαη ν φξνθνο ηνπ αθηλήηνπ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη 

νξζφ αλ γηα φια ή θάπνηα απφ ηα έηε έρεη αλαγξαθεί επ' απηνχ θαηεγνξία αθηλήηνπ κνλνθαηνηθία 

αληί θαηεγνξίαο αθηλήηνπ θαηνηθία.  

 Διέγρεηαη ε επηθάλεηα θχξησλ θαη βνεζεηηθψλ ρψξσλ ηνπ θηίζκαηνο θαζψο θαη ε επηθάλεηα 

ηνπ νηθνπέδνπ. Σν θηίζκα κπνξεί λα απνηππώλεηαη ζην πηζηνπνηεηηθό ΔΝ.Φ.Η.Α. κε 

απόθιηζε ηεο επηθάλεηάο ηνπ κέρξη πέληε (5) ηεηξαγσληθά κέηξα θαη ην νηθόπεδν λα 

απνηππώλεηαη κε απόθιηζε κέρξη δύν ηνηο εθαηό (2%) ηεο επηθάλεηάο ηνπ. Σν πηζηνπνηεηηθφ 

ζεσξείηαη νξζφ αλ νηθφπεδν ή θηίζκα έρεη αλαγξαθεί γηα φια ή θάπνηα απφ ηα έηε κε επηθάλεηα 

κεγαιχηεξε ηνπ ηίηινπ ηνπ ή, αλ δελ ππάξρεη ηίηινο, κε επηθάλεηα κεγαιχηεξε ηεο πξαγκαηηθήο ηνπ 

θαηάζηαζεο. ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο ζην ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν αλαγξάθνληαη 

ζηνηρεία νηθνπέδνπ δηαθνξεηηθά απφ ηα αλαγξαθφκελα ζηνλ ηίηιν θηήζεο, ιφγσ λεφηεξεο 

θαηακέηξεζεο, ηφηε ην πηζηνπνηεηηθφ γηα ηα έηε έσο θαη 2013 ζα εθδνζεί κε ηα πεξηγξαθηθά 

ζηνηρεία ηνπ ηίηινπ θηήζεο, ελψ γηα ην έηνο 2014 θαη επφκελα έηε ηζρχνπλ ηα νξηδφκελα ζηηο νηθείεο 

δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 4223/2013. ΢ηα θηίζκαηα πνπ αλήθνπλ ζηελ 

θαηεγνξία ησλ εηδηθψλ θηηξίσλ θαζψο θαη ζηηο κνλνθαηνηθίεο ειέγρεηαη ε αλαγξαθή ησλ ζηνηρείσλ 

ηνπ νηθνπέδνπ, εθφζνλ απηά βξίζθνληαη εληφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, ή ηνπ γεπέδνπ, αλ 

βξίζθνληαη εθηφο ζρεδίνπ πφιεσο ή νηθηζκνχ.  

 Δπηπιένλ ειέγρεηαη πάληα ε αλαγξαθή ηνπ νηθνπέδνπ θαη ζηηο εμήο πεξηπηψζεηο:  

α) ΢ε θαηνηθίεο ή επαγγεικαηηθέο ζηέγεο ή απνζήθεο ή ζέζεηο ζηάζκεπζεο επί νηθνπέδνπ (εληφο ή 

εθηφο ΑΠΑΑ), γηα ην νπνίν (νηθφπεδν) δελ ππάξρεη πιήξεο ζχζηαζε νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο. 

β) Όηαλ ην νηθφπεδν, επί ηνπ νπνίνπ βξίζθεηαη ην θηίζκα, βξίζθεηαη ζε πεξηνρή εθηφο ζπζηήκαηνο 

ΑΠΑΑ. 

γ) ΢ε θηίζκαηα επί νηθνπέδνπ εληφο ζπζηήκαηνο ΑΠΑΑ κε πιήξε ζχζηαζε νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο, 

ηα νπνία δελ πιεξνχλ ηνλ θαλφλα ηεο πνιπθαηνηθίαο (θάζε πνιπψξνθε νηθνδνκή εληφο ζρεδίνπ 

πφιεο ή νηθηζκνχ, ε νπνία απνηειείηαη απφ ηξεηο ηνπιάρηζηνλ νξφθνπο, πθηζηάκελνπο ή 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4223/year/2013/article/1/paragraph/5
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4223/year/2013/article/1
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/570
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κειινληηθνχο, ζηνπο νπνίνπο ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη ην ηζφγεην, ή ε νηθνδνκή πνπ, αλεμάξηεηα 

απφ ηνλ αξηζκφ ησλ νξφθσλ, έρεη θηηζκέλε επηθάλεηα ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 500 η.κ.). 

 Διέγρεηαη ην έηνο θαηαζθεπήο ηνπ θηίζκαηνο. Σν πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ αλ γηα φια ή 

θάπνηα απφ ηα έηε αλαγξάθεηαη δηαθνξεηηθφ έηνο αλέγεξζεο ηνπ θηίζκαηνο, απνθιεηζηηθά ζηηο 

πεξηπηψζεηο εθείλεο θαηά ηηο νπνίεο δελ κεηψλεηαη ν ΔΝ.Φ.Ι.Α. εμ απηνχ ηνπ ιφγνπ. 

 Διέγρεηαη ην είδνο ηνπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο θαη ην πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο, πνπ 

αλαινγεί ζην θηίζκα ή ζην νηθφπεδν. 

 Διέγρεηαη ην έηνο γέλλεζεο ηνπ επηθαξπσηή ηνπ θηίζκαηνο ή ηνπ νηθνπέδνπ. Σν 

πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ αλ γηα φια ή θάπνηα απφ ηα έηε αλαγξάθεηαη δηαθνξεηηθφ έηνο 

γέλλεζεο επηθαξπσηή, απνθιεηζηηθά ζηηο πεξηπηψζεηο εθείλεο θαηά ηηο νπνίεο δελ κεηψλεηαη ν 

ΔΝ.Φ.Ι.Α. εμ απηνχ ηνπ ιφγνπ. 

2. ΢ηνηρεία γεπέδσλ  

 Διέγρεηαη ε νξζφηεηα ησλ ζηνηρείσλ ηεο δηεχζπλζεο ησλ γεπέδσλ, ηα νπνία ζα πξέπεη λα 

ηαπηίδνληαη κε ηα αληίζηνηρα ζηνηρεία ηεο ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο. ΢εκεηψλεηαη φηη ε δηεχζπλζε 

ηνπ αθηλήηνπ ζεσξείηαη νξζή αλεμάξηεηα αλ αλαγξάθεηαη ζχκθσλα κε ην λ. 2539/1997 

(ΚΑΠΟΓΙ΢ΣΡΙΑ΢) ή ην λ. 3852/2010 (ΚΑΛΛΙΚΡΑΣΗ΢). Διέγρεηαη αλ ε πξφζνςε ηνπ γεπέδνπ ζε 

νδφ είλαη νξζά ζπκπιεξσκέλε. Διέγρεηαη αλ είλαη ζπκπιεξσκέλε νξζά ε ζηήιε ηεο απφζηαζεο 

ηνπ γεπέδνπ απφ ζάιαζζα ή ιηκλνζάιαζζα. Διέγρεηαη αλ, ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ην γήπεδν είλαη 

αξδεπφκελν, έρεη ζπκπιεξσζεί ε νηθεία έλδεημε. 

 Διέγρεηαη ε επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ, ε νπνία κπνξεί λα απνηππψλεηαη κε απφθιηζε κέρξη 

δχν ηνηο εθαηφ (2%) απφ ηελ πξαγκαηηθή ζπλνιηθή ηνπ επηθάλεηα. Η επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ κπνξεί 

λα επηκεξίδεηαη ζε πεξηζζφηεξεο ζηήιεο αλάινγα κε ην ραξαθηεξηζκφ ηεο εδαθηθήο έθηαζεο 

(δειαδή κνλνεηήο ή πνιπεηήο θαιιηέξγεηα, βνζθφηνπνο, δαζηθή έθηαζε θ.ιπ.). Διέγρεηαη ν 

ραξαθηεξηζκφο ηνπ γεπέδνπ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ αλ ην γήπεδν έρεη αλαγξαθεί γηα 

φια ή θάπνηα απφ ηα έηε κε επηθάλεηα κεγαιχηεξε ηνπ ηίηινπ ηνπ ή, αλ δελ ππάξρεη ηίηινο, κε 

επηθάλεηα κεγαιχηεξε ηεο πξαγκαηηθήο ηνπ θαηάζηαζεο. 

 Διέγρεηαη ε επηθάλεηα ησλ θηηζκάησλ πνπ ππάξρνπλ ζην αγξνηεκάρην θαζψο θαη ε νξζή 

αλαγξαθή ηεο θαηεγνξίαο απηψλ (θαηνηθία, γεσξγηθά θηίζκαηα, εηδηθά θηίξηα θ.ιπ.). 

 Διέγρεηαη ην είδνο ηνπ εκπξάγκαηνπ δηθαηώκαηνο θαη ην πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο επί 

ηνπ γεπέδνπ. 

 Διέγρεηαη ην έηνο γέλλεζεο ηνπ επηθαξπσηή ηνπ γεπέδνπ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ 

αλ γηα φια ή θάπνηα απφ ηα έηε αλαγξάθεηαη δηαθνξεηηθφ έηνο γέλλεζεο επηθαξπσηή, 

απνθιεηζηηθά ζηηο πεξηπηψζεηο εθείλεο θαηά ηηο νπνίεο δελ κεηψλεηαη ν ΔΝ.Φ.Ι.Α. εμ απηνχ ηνπ 

ιφγνπ…. 

Γ. Γηαδηθαζία επηβνιήο πξνζηίκνπ 

 ΢ε θάζε πεξίπησζε δηαπίζησζεο φηη ηα πηζηνπνηεηηθά πνπ έρνπλ κλεκνλεπζεί θαη 

επηζπλαθζεί ζηα ειεγρφκελα ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα δελ αληαπνθξίλνληαη ζηα αλαθεξφκελα 

ζηηο πην πάλσ ελφηεηεο Β θαη Γ θνηλνπνηείηαη ζην θνξνινγνχκελν ζεκείσκα, πξνθεηκέλνπ λα 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/785
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ππνβάιεη ελδερφκελεο αληηξξήζεηο ζρεηηθά κε ηελ επηθείκελε πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ εληφο 

είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηνπ ζεκεηψκαηνο. 

 ΢ηε ζπλέρεηα ζπληάζζεηαη έθζεζε ειέγρνπ απφ ηνλ ππάιιειν, ζηνλ νπνίν έρεη αλαηεζεί 

απηφο, κε ηελ νπνία αηηηνινγείηαη ε παξάβαζε. 

 ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο ν ζπκβνιαηνγξάθνο θαη ν θχιαθαο κεηαγξαθψλ 

/πξντζηάκελνο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ γξαθείνπ είλαη ην ίδην πξφζσπν, ην πξφζηηκν επηβάιιεηαη κε 

ρσξηζηή πξάμε γηα θάζε ηδηφηεηα απηνχ. 

 Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ πξνζηίκνπ ιακβάλεηαη ππφςε ε θνξνινγεηέα αμία ηνπ 

κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ, φπσο απηή αλαγξάθεηαη ζην κεηαβηβαζηηθφ ζπκβνιαηνγξαθηθφ 

έγγξαθν θαη επί ηεο νπνίαο έρεη επηβιεζεί ν νηθείνο θφξνο. 

 ΢ε πεξίπησζε ππνηξνπήο ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ ή ηνπ θύιαθα κεηαγξαθώλ 

/πξντζηακέλνπ ηνπ θηεκαηνινγηθνύ γξαθείνπ εθδίδεηαη ρσξηζηή πξάμε επηβνιήο 

πξνζηίκνπ. Τπνηξνπή ζεσξείηαη ε κε επηζύλαςε ή ε επηζύλαςε αλαθξηβνύο 

πηζηνπνηεηηθνύ ηνπ άξζξνπ 54Α ηνπ λ. 4174/2013 ζε επόκελν ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν. 

 

 Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ηεξήζεθε επαθξηβψο ε δηαδηθαζία ηνπ ειέγρνπ φπσο 

απηή νξίζηεθε κε ηηο σο άλσ ΠΟΛ. 1182/18 θαη 1186/2018, νη νπνίνη εθδφζεθαλ δπλάκεη ηεο 

εμνπζηνδνηηθήο δηάηαμεο ηεο παξ. 7 ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2013, επηπιένλ ν έιεγρνο 

ρξεζηκνπνίεζε ηα ππνδείγκαηα 1 θαη 2 πνπ αθνξνχλ αληίζηνηρα ην «΢εκείσκα Γηαπηζηψζεσλ 

νξζήο εθαξκνγήο άξζξνπ 54 Α ηνπ λ 4174/2013» θαη «Έθζεζε Διέγρνπ γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ αξ. 

54 Α ηνπ λ 4174/2013», φπσο απηά νξίζηεθαλ θαη επηζπλάθζεθαλ ζην ππ’ αξηζκ. πξση. ΓΔΦΚ Α 

154401 ΔΞ 2018 ΔΜΠ ηεο Γηεχζπλζεο Δθαξκνγήο Φνξνινγίαο Κεθαιαίνπ θαη Πεξηνπζηνινγίνπ. 

  

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ αηηηνινγηθή έθζεζε ηνπ λ. 4174/2013 αλαθνξηθά κε ην αξ. 54 

νξίδεηαη φηη: «Οη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 54 έρνπλ σο ζηφρν ηελ ελίζρπζε ηνπ αηζζήκαηνο δηθαίνπ 

ησλ πνιηηψλ θαη παξάιιεια ηελ αχμεζε ηεο εηζπξαμηκφηεηαο ησλ πξνζηίκσλ πξνο φθεινο ησλ 

δεκνζίσλ εζφδσλ, κέζσ ηνπ εμνξζνινγηζκνχ απηψλ, γηα ηελ απνθπγή ηεο επηβνιήο 

«εμσπξαγκαηηθψλ» πξνζηίκσλ, ε είζπξαμε ησλ νπνίσλ θαζίζηαηαη δπζρεξήο θαη ακθίβνιε. 

Δηδηθφηεξα κε ηηο πξνηεηλφκελεο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 54 θαζνξίδνληαη νη παξαβάζεηο, ζηηο νπνίεο 

επηβάιινληαη ηα αληίζηνηρα δηνηθεηηθά πξφζηηκα. Καζηεξψλεηαη δε γηα πξψηε θνξά εληαίν χςνο 

πξνζηίκνπ γηα φιεο ηηο θνξνινγηθέο δηαηάμεηο πνπ παξαβηάδνληαη θαη αλάινγν ηεο θαηεγνξίαο ησλ 

ηεξνχκελσλ βηβιίσλ.» 

΢πλεπψο θαη ζηελ πεξίπησζε ηνπ πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54 Α ζεκαζία έρεη ε πξνζήθνπζα δηαδηθαζία 

θαη φρη ε θνξναπνθπγή ηνπ θνξνινγνχκελνπ ή ε κείσζε ησλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ απφ ηελ 

παξάβαζε. ΢ηφρνο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο είλαη ε ζπκκφξθσζε ησλ πνιηηψλ κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

λφκνπ θαη ε ελίζρπζε ηνπ αηζζήκαηνο δηθαίνπ ησλ πνιηηψλ.   

 

 Δπεηδή πεξαηηέξσ, ζηελ παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 54 Α ηνπ λ. 4174/2013 νξίδεηαη φηη: «6. Οη 

ζπκβνιαηνγξάθνη, νη θχιαθεο κεηαγξαθψλ θαη νη πξντζηάκελνη ησλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ, 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
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πνπ παξαβαίλνπλ ηηο ππνρξεψζεηο πνπ πξνβιέπνληαη ζην παξφλ άξζξν, ππφθεηληαη ζε πξφζηηκν 

πνπ νξίδεηαη ζε έλα ηνηο ρηιίνηο (1‰) επί ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή δηθαηψκαηνο επ' απηνχ, πνπ 

πεξηγξάθεηαη ζε ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν ή άιιε πξάμε πνπ πξνβιέπεηαη ζην παξφλ άξζξν, 

ην νπνίν πξφζηηκν δελ κπνξεί λα είλαη θαηψηεξν απφ ηξηαθφζηα (300) επξψ νχηε αλψηεξν απφ 

ρίιηα (1.000) επξψ. ΢ε πεξίπησζε ππνηξνπήο ην πξφζηηκν δηπιαζηάδεηαη.» 

 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1252/2015:  

3. Τπνρξεψζεηο ηξίησλ γηα ηνλ Δληαίν Φφξν Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (άξζξν 54Α) 

΢χκθσλα κε ηελ παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 54Α, φπσο απηή έρεη αληηθαηαζηαζεί κε ηελ παξ. 3 ηνπ 

άξζξνπ 5 ηνπ λ.4330/2015, νη ζπκβνιαηνγξάθνη, νη θχιαθεο κεηαγξαθψλ θαη νη πξντζηάκελνη ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ, πνπ παξαβαίλνπλ ηηο ππνρξεψζεηο πνπ πξνβιέπνληαη ζην άξζξν 

απηφ, ππφθεηληαη ζε πξφζηηκν πνπ νξίδεηαη ζε έλα ηνηο ρηιίνηο (1‰) επί ηεο αμίαο ηνπ 

κεηαβηβαδνκέλνπ αθηλήηνπ ή δηθαηψκαηνο επ' απηνχ, ην νπνίν πξφζηηκν δελ κπνξεί λα είλαη 

θαηψηεξν απφ 300 επξψ νχηε αλψηεξν απφ 1.000 επξψ. ΢ε πεξίπησζε ππνηξνπήο ην πξφζηηκν 

δηπιαζηάδεηαη. 

 

Δπεηδή ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο 

πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ 

έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή 

ηζνδχλακεο πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

 

 Δπεηδή ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ε πξνζθεχγνπζα ζπκβνιαηνγξάθνο κλεκφλεπζε θαη 

επηζχλαςε αλαθξηβή πηζηνπνηεηηθά ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2013 ζε παξαπάλσ απφ κία 

πεξηπηψζεηο ζε δηάθνξα ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα γηα ηε ρξνληθή πεξίνδν 01/01/2017-

31/12/2017, θαη εθφζνλ ζχκθσλα κε ηελ παξαπάλσ ξεηή νδεγία ηεο Γηνίθεζεο σο ππνηξνπή 

ιακβάλεηαη θάζε μερσξηζηή παξάβαζε ζε δηαθνξεηηθφ ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν θαη φρη ζε θάζε 

θνξνινγηθφ έιεγρν, ν ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αιπζηηειψο 

πξνβαιιφκελνο 

 

 Αλαθνξηθά κε ηνπο επηκέξνπο- θαηά πεξίπησζε ηζρπξηζκνύο : 

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 2§1 ηνπ λ. 4223/2013: «1. Τπνθείκελν ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. είλαη θάζε 

πξφζσπν ή νληφηεηα ηνπ άξζξνπ 1, αλάινγα κε ην δηθαίσκα θαη ην πνζνζηφ ηνπ, θαη εηδηθφηεξα: 

α) Απηφο πνπ απνθηά δηθαίσκα ζε αθίλεην απφ νπνηαδήπνηε αηηία, απφ ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο 

ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ θηήζεο ή απφ ηελ εκεξνκελία ηειεζηδηθίαο ηεο δηθαζηηθήο απφθαζεο κε 

ηελ νπνία αλαγλσξίδεηαη δηθαίσκα ή θαηαδηθάδεηαη ν δηθαηνπάξνρνο ζε δήισζε βνπιήζεσο. 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91/paragraph/6
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4330/year/2015/article/5/paragraph/3
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4330/year/2015/article/5/paragraph/3
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/689
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β) Ο ππεξζεκαηηζηήο, απφ ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο ηεο θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο. 

γ) Ο θιεξνλφκνο θαη εηδηθφηεξα:  

αα) Ο εθ δηαζήθεο θιεξνλόκνο, εθόζνλ έρεη δεκνζηεπζεί δηαζήθε κέρξη θαη ηελ 31ε 

Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνύκελνπ ηεο θνξνινγίαο έηνπο. 

ββ) Ο εμ αδηαζέηνπ θιεξνλόκνο, εθόζνλ δελ έρεη δεκνζηεπζεί δηαζήθε κέρξη θαη ηελ 31 ε 

Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνύκελνπ ηεο θνξνινγίαο έηνπο. 

δ) Όπνηνο έρεη απνθηήζεη δηθαίσκα ζε αθίλεην κε νξηζηηθφ ζπκβφιαην δσξεάο αηηία ζαλάηνπ, 

εθφζνλ ν ζάλαηνο επήιζε κέρξη θαη ηελ 31 ε Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνχκελνπ ηεο θνξνινγίαο 

έηνπο. 

 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1004/2015: «3. Αλ απαηηείηαη πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Ι.Α. θαη ν 

θνξνινγνχκελνο απέθηεζε αθίλεην ή δηθαίσκα επί αθηλήηνπ κεηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο ή 

ησλ εηψλ γηα ηα νπνία απαηηείηαη απηφ, γηα ην έηνο ή ηα έηε απηά, αληί ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ, 

ππνβάιιεη ππεχζπλε δήισζε ηνπ Ν. 1599/1986, κε ηελ νπνία δειψλεη ην ρξφλν απφθηεζεο ηνπ 

αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ θαζψο θαη φηη δελ είρε ππνρξέσζε λα ην ζπκπεξηιάβεη 

ζηε δήισζε Φ.Α.Π. θαη ΔΝ.Φ.Ι.Α. ησλ ελ ιφγσ εηψλ. ΢ηελ ππεχζπλε δήισζε επηζπλάπηεηαη 

θσηνηππία ηνπ ηίηινπ θηήζεο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ ή νπνηνδήπνηε άιιν 

πξφζθνξν παξαζηαηηθφ, θαηά πεξίπησζε. Η αλσηέξσ ππεχζπλε δήισζε ππνβάιιεηαη ζε δχν 

αληίγξαθα ζηνλ αξκφδην πξντζηάκελν Γ.Ο.Τ. Σν έλα αληίγξαθν επηζηξέθεηαη ζεσξεκέλν, 

πξνθεηκέλνπ λα επηζπλαθζεί ζην νηθείν ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν…» 

 

 Δπεηδή θαη ζηελ ΠΟΛ 1186/2018 αλαθέξεηαη φηη : «Αλ ν θνξνινγνχκελνο απέθηεζε 

αθίλεην ή δηθαίσκα επί αθηλήηνπ κεηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο ή ησλ εηψλ γηα ηα νπνία 

απαηηείηαη πηζηνπνηεηηθφ, αληί απηνχ επηζπλάπηεηαη θαη κλεκνλεχεηαη ππεχζπλε δήισζε ηνπ λ. 

1599/1986, ζεσξεκέλε απφ ηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ. (Α. ΓΓΓΔ ΠΟΛ.1004/2.1.2015, σο ηζρχεη). Σν απηφ 

ηζρχεη (επηζπλάπηεηαη ππεχζπλε δήισζε) θαη ζηελ πεξίπησζε λνκηθνχ πξνζψπνπ, ην νπνίν 

απαιιάζζεηαη απφ ηελ ππνρξέσζε ππνβνιήο δήισζεο Φ.Α.Π. ή θαη ΔΝ.Φ.Ι.Α γηα ην ζχλνιν ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ….»  

 

 Δπεηδή πεξαηηέξσ κε ηελ ίδηα ΠΟΛ αλαθέξνληαη πεξηνξηζηηθά νη πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο 

δελ απαηηείηαη ε κλεκφλεπζε πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝΦΙΑ ή ππεχζπλεο δήισζεο σο εμήο : «Γελ 

απαηηείηαη ε κλεκφλεπζε θαη επηζχλαςε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Ι.Α. ή ηεο ππεχζπλεο δήισζεο: 

- Γηα ηα αγξνηεκάρηα θπζηθψλ πξνζψπσλ έσο θαη ην έηνο 2013. Απαηηείηαη φκσο ε κλεκφλεπζε θαη 

επηζχλαςε πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Ι.Α. γηα νπνηνδήπνηε θηίζκα πθίζηαηαη επί αγξνηεκαρίνπ. 

- ΢ε πεξίπησζε δηφξζσζεο ζπκβνιαίνπ σο πξνο ηελ πεξηγξαθή ησλ νξίσλ αθηλήηνπ (π.ρ. ηα φξηα 

πξνο Βνξξά, Νφην θ.ιπ.), εθφζνλ δελ κεηαβάιιεηαη θαλέλα άιιν πεξηγξαθηθφ ζηνηρείν, ε 

δηεχζπλζε θαη νη πξνζφςεηο απηνχ. 

- ΢ε πεξίπησζε ζχζηαζεο δνπιείαο δηφδνπ ζε θνηλφρξεζην ρψξν νηθνπέδνπ. 

https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/20136
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- ΢ηελ πεξίπησζε ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ κε ην νπνίν ζπκθσλείηαη ε άξζε/απαινηθή 

ηεζείζαο δηαιπηηθήο αίξεζεο κεηά ηελ εθπιήξσζε ηνπ φξνπ (π.ρ. εμφθιεζε ηνπ ηηκήκαηνο) θαη κε 

ηελ πξνυπφζεζε φηη δελ κεηαβάιινληαη ηα πεξηγξαθηθά ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ. Σν απηφ ηζρχεη θαη 

ζηελ πεξίπησζε ζπκθσλίαο πεξί κε ηζρχνο/εμάιεηςεο ηεο δηαιπηηθήο αίξεζεο. Αληίζεηα, θαηά ηελ 

πιήξσζε ηεο αίξεζεο, απαηηείηαη ε πξνζθφκηζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ. 

- ΢ε ζπκβφιαην κνλνκεξνχο απνδνρήο πξφηαζεο δσξεάο αηηία ζαλάηνπ. 

- ΢ε απνδνρή ηεο θιεξνλνκηάο νηθνπεδνχρνπ, γηα ηα αθίλεηα ηνπ εξγνιαβηθνχ αληαιιάγκαηνο, γηα 

ηα έηε γηα ηα νπνία είλαη ππφρξενο ζε δήισζε ν εξγνιάβνο. 

- ΢ε πεξίπησζε δέζκεπζεο ή απνδέζκεπζεο ζέζεσλ ζηάζκεπζεο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ 

λ.1221/80 θαη 960/79. 

- ΢ε κνλνκεξή εμάιεηςε ππνζήθεο ή ζηελ άξζε θαηάζρεζεο. 

- ΢ε παξαρψξεζε ππνζήθεο ή πξνζεκείσζεο γηα εμαζθάιηζε δηθαησκάησλ ηνπ Διιεληθνχ 

Γεκνζίνπ. 

- ΢ε πεξηπηψζεηο ακηγνχο ηξνπνπνίεζεο θαλνληζκνχ πνιπθαηνηθίαο, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ζε 

απηφλ δελ νξίδνληαη απνθιεηζηηθέο ρξήζεηο ή παξαθνινπζήκαηα νξηδφληησλ ηδηνθηεζηψλ ή αιιαγή 

ρξήζεο ηδηνθηεζίαο ή δελ ηξνπνπνηνχληαη νη θνηλφρξεζηνη ρψξνη. 

- ΢ε πεξίπησζε ζχληαμεο ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ γηα παξάηαζε ηζρχνο πξνζπκθψλνπ, 

απνθιεηζηηθά σο πξνο ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ, κε ηελ πξνυπφζεζε 

φηη θαηά ην ρξφλν απηφ ην πξνζχκθσλν είλαη ζε ηζρχ. 

- ΢ε πεξίπησζε ζχληαμεο πξνζπκθψλνπ πψιεζεο κειινληηθνχ δηθαηψκαηνο. 

- ΢ε πεξίπησζε παξάηαζεο απνθιεηζηηθά ηεο δηάξθεηαο ηζρχνο κηζζσηεξίνπ ζπκβνιαίνπ θαη 

ζπκβνιαίνπ ρξεκαηνδνηηθήο ή ρξνλνκεξηζηηθήο κίζζσζεο, ελφζσ απηά είλαη αθφκα ζε ηζρχ, θαη 

εθφζνλ δελ επέξρεηαη θακία άιιε κεηαβνιή ζηε ζχκβαζε. 

- ΢ε πεξίπησζε πνπ ν κηζζσηήο αθηλήηνπ ππεθκηζζψζεη ην αθίλεην ζε ηξίην πξφζσπν κε 

ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν, ρσξίο λα ζπκβάιιεηαη ν θχξηνο απηνχ. 

 

 Δπεηδή ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε αλαθνξηθά κε ην ππ΄αξηζ…………… ζπκβφιαην θαη ην 

πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ …………….., ν θιεξνλφκνο φθεηιε λα δειψζεη ην αλάινγν πνζνζηφ σο 

εμ αδηαζέηνπ θιεξνλφκνο ζην έηνο 2015 απφ ηε ζηηγκή πνπ ν ζάλαηνο ζπλέβε ζηηο 30-11-2014 

(δει. πξηλ ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ) θαη λα πξνζθνκίζεη ππεχζπλε δήισζε γηα ην ππφινηπν πνζνζηφ 

πνπ θιεξνλνκεί βάζεη ηεο δηαζήθεο γηα ην ίδην έηνο. Γηα ηελ παξάβαζε απηή νξζψο εθδφζεθε ε ππ’ 

αξ. ………. πξάμε επηβνιήο  πξνζηίκνπ ηνπ άξζξνπ 54 Α ηνπ λ.4174/2013, ε νπνία σζηφζν δελ 

πξνζβάιιεηαη κε ηελ ελ ιφγσ ελδηθνθαλή πξνζθπγή. 

  

 Δπεηδή, ηφζν νη παξαβάζεηο φζν θαη ην πξφζηηκν πνπ επηβιήζεθε γηα θαζεκία απφ απηέο 

αλαγξάθνληαη αλαιπηηθά ζην ΢εκείσκα Γηαπηζηψζεσλ θαη ζηελ Έθζεζε Διέγρνπ αληίζηνηρα, ζε 

αληίζεζε κε ηα φζα επηθαιείηαη ν πξνζθεχγσλ, ν ηζρπξηζκφο ηνπ πξέπεη λα απνξξηθζεί σο 

αβάζηκνο θαη αιπζηηειψο πξνβαιιφκελνο. 
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 Δπεηδή γηα ηα ππφινηπα πηζηνπνηεηηθά ηνπ άξζξνπ 54 Α, ηα πεξηγξαθφκελα αθίλεηα δελ 

απεηθνλίδνληαη νξζά ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηηο σο άλσ δηαηάμεηο, δηφηη:  

 

 - Όζνλ αθνξά ζην ππ’ αξηζ. ……… ζπκβφιαην θαη ηα πηζηνπνηεηηθά κε αξηζκφ 

………………………. ζα έπξεπε γηα ην έηνο 2014 λα δεισζνχλ ζσζηά νη πξνζφςεηο ησλ 

νηθνπέδσλ σο εμήο: ζην πηζηνπνηεηηθφ  κε αξηζκφ ………. (2) δχν πξνζφςεηο, θαζψο ην νηθφπεδν 

βξίζθεηαη ζηε ζπκβνιή ησλ νδψλ ………………. θαη απφ (1) κηα πξφζνςε ζηα  πηζηνπνηεηηθά κε 

αξηζκφ ………………………, θαζψο έρνπλ πξφζνςε ζε αλψλπκε νδφ. 

 - ΢ην πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ ………………  ζα έπξεπε ην νηθφπεδν λα είλαη δεισκέλν κε 

(2) δχν πξνζφςεηο θαζψο βξίζθεηαη ζηε ζπκβνιή ησλ νδψλ …………  

 - ΢ην πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ ………………… δειψζεθε (1) κηα πξφζνςε θαη ιάζνο 

ηεηξαγσληθά κέηξα νηθνπέδνπ, ελψ έπξεπε λα δεισζνχλ (2) δχν πξνζφςεηο θαη ε νξζή επηθάλεηα 

ηνπ ζπλνιηθνχ νηθνπέδνπ, θαζψο ην νηθφπεδν βξίζθεηαη ζηε ζπκβνιή ησλ νδψλ 

………………………… θαη ζηελ  πεξίπησζε ηεο θάζεηεο ηδηνθηεζίαο δειψλεηαη ην ζχλνιν ησλ 

ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ ηνπ νηθνπέδνπ κε ην πνζνζηφ πνπ αλαινγεί ζε απηφ θαη φρη ην ηκήκα απηνχ 

κε ην αλάινγν πνζνζηφ ηνπ.  

 - ΢ην πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ ……………………… δειψζεθε (1) κηα πξφζνςε, ιάζνο 

επηθάλεηα νηθνπέδνπ θαη δελ δειψζεθαλ βνεζεηηθνί ρψξνη, ελψ έπξεπε  λα δεισζνχλ ζσζηά (2) 

δχν πξνζφςεηο (επεηδή  ην νηθφπεδν βξίζθεηαη ζηε ζπκβνιή ησλ νδψλ ………………………. θαη ε 

ζπλνιηθή επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, θαζψο ζηελ πεξίπησζε ηεο θάζεηεο ηδηνθηεζίαο δειψλεηαη ην 

ζχλνιν ησλ ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ ηνπ νηθνπέδνπ κε ην πνζνζηφ πνπ αλαινγεί ζε απηφ θαη φρη ην 

ηκήκα απηνχ κε ην αλάινγν πνζνζηφ ηνπ, θαζψο θαη ηα ηεηξαγσληθά κέηξα ησλ  βνεζεηηθψλ 

ρψξσλ ηνπ θηηξίνπ.  

 Σηηο παξαπάλσ πεξηπηώζεηο ε πξόζνςε ηνπ αθηλήηνπ, ε νπνία δελ έρεη δεισζεί, επεξεάδεη 

απμεηηθά ηνλ ΔΝ.Φ.Ι.Α.. 

 

 - Γηα ην πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ ………………… έπξεπε λα έρεη δεισζεί νξζά ην πνζνζηφ 

ζπληδηνθηεζίαο 18,75 % θαη φρη 37,50 % ζην έηνο 2016, 

 - γηα ην πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ ……………….. έπξεπε λα έρεη δεισζεί νξζά ην πνζνζηφ 

ζπληδηνθηεζίαο 18,75 % θαη φρη 37,50 % ζην έηνο 2016, 

 - γηα ην πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ ………….. έπξεπε λα έρεη δεισζεί νξζά ην πνζνζηφ 

ζπληδηνθηεζίαο 12,50 % θαη φρη 37,50 % ζηα έηε 2015 θαη 2016, 

 - γηα ην πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ …………………….. έπξεπε λα έρεη δεισζεί νξζά ην 

πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο 12,50 % θαη φρη 37,50 % ζηα έηε 2015 θαη 2016, 

  - γηα ην πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ …………………, έπξεπε λα έρεη δεισζεί νξζά ην 

πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο 12,50 % θαη φρη 37,50 % ζηα έηε 2015 θαη 2016, 

 - γηα ην πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ ………………  έπξεπε λα έρεη δεισζεί νξζά ην πνζνζηφ 

ζπληδηνθηεζίαο 12,50 % θαη φρη 37,50 % ζηα έηε 2015 θαη 2016, 
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 - γηα ην πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ ………………………. έπξεπε λα έρεη δεισζεί νξζά ην 

πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο 12,50 % θαη φρη 37,50 % ζηα έηε 2015 θαη 2016,  

γηα ην  πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ ……………………….. έπξεπε λα έρεη δεισζεί νξζά ην πνζνζηφ 

ζπληδηνθηεζίαο 12,50 % θαη φρη 37,50 % ζηα έηε 2015 θαη 2016 θαη  

 - γηα ην πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ ……………….. έπξεπε λα έρεη δεισζεί νξζά ην πνζνζηφ 

ζπληδηνθηεζίαο 12,50 % θαη φρη 37,50 % ζηα έηε 2015 θαη 2016. 

 

 Όζνλ αθνξά ζην ππ’ αξηζ. …………. ζπκβφιαην θαη ην πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ 

………………….., ζην νπνίν  δειψζεθε πνζνζηφ αθηλήηνπ 50% θαη έθηαζε 2.237,80 ηκ, ελψ 

έπξεπε λα δεισζεί ζσζηά ε επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ δειαδή 4.560,00 ηκ θαη ην πνζνζηφ γηα ην 

2016 25%, θαζψο ζηελ πεξίπησζε ηεο θάζεηεο ηδηνθηεζίαο δειψλεηαη ην ζχλνιν ησλ 

ηεηξαγσληθψλ ηνπ γεπέδνπ κε ην πνζνζηφ πνπ αλαινγεί ζε απηφ θαη φρη ην ηκήκα απηνχ κε ην 

αλάινγν πνζνζηφ ηνπ.  

 - Γηα ην πηζηνπνηεηηθφ κε αξηζκφ ………………… ζα έπξεπε λα έρεη δεισζεί πξφζνςε ζε 

Δζληθή ή Δπαξρηαθή νδφ (απφ ηε ζηηγκή πνπ ην γήπεδν έρεη πξφζνςε ζηελ επαξρηαθή νδφ 

…………………..) θαη φρη πξφζνςε ζε Αγξνηηθή ή Ιδησηηθή νδφ. 

 Δπεηδή, ζηελ πεξ. Β ηεο ΠΟΛ 1186/08-10-2018 «Έιεγρνο σο πξνο ηελ νξζφηεηα ηνπ 

πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Ι.Α.» δηεπθξηλίδεηαη φηη «Τν πηζηνπνηεηηθό ΔΝ.Φ.Ι.Α. ζεσξείηαη νξζό, εθόζνλ 

πιεξνύληαη ηα αλαθεξόκελα αλαιπηηθά πην θάησ. Σε αληίζεηε πεξίπησζε ζεσξείηαη ανακριβές», 

θαη ζην πξψην εδάθην ηεο πεξ. Γ΄ ηεο ίδηαο ΠΟΛ αλαθέξεηαη φηη «Σε θάζε πεξίπησζε δηαπίζησζεο 

όηη ηα πηζηνπνηεηηθά πνπ έρνπλ κλεκνλεπζεί θαη επηζπλαθζεί ζηα ειεγρόκελα ζπκβνιαηνγξαθηθά 

έγγξαθα δελ αληαπνθξίλνληαη ζηα αλαθεξόκελα ζηηο πην πάλσ ελόηεηεο Β θαη Γ θνηλνπνηείηαη ζην 

θνξνινγνύκελν ζεκείσκα, πξνθεηκέλνπ λα ππνβάιεη ελδερόκελεο αληηξξήζεηο ζρεηηθά κε ηελ 

επηθείκελε πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ εληόο είθνζη (20) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζε ηνπ 

ζεκεηώκαηνο. Σηε ζπλέρεηα ζπληάζζεηαη έθζεζε ειέγρνπ από ηνλ ππάιιειν, ζηνλ νπνίν έρεη 

αλαηεζεί απηόο, κε ηελ νπνία αηηηνινγείηαη ε παξάβαζε».  

 Δπεηδή, ηα εζθαικέλα- παξαιεηπφκελα ζηνηρεία ηνπ θξηλφκελνπ πηζηνπνηεηηθνχ 

επεξεάδνπλ ηελ θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ηνπ αθίλεηνπ θαη επεηδή γηα ηελ εγθπξφηεηα ησλ 

πηζηνπνηεηηθψλ ζχκθσλα κε ην παξαπάλσ άξζξν, ζα πξέπεη λα ζπληξέρνπλ ζσξεπηηθά (θη φρη 

δηαδεπθηηθά) ηφζν ε νξζφηεηα ηεο θνξνινγηθήο ηαπηφηεηαο ηνπ αθηλήηνπ φζν θαη ε κε επηβνιή 

κεησκέλνπ θφξνπ, ηα θξηλφκελα πηζηνπνηεηηθά ζεσξνχληαη κε έγθπξα.  

 

 Δπεηδή, νη ηζρπξηζκνί  ηεο πξνζθεχγνπζαο είλαη αβάζηκνη θαη απνξξηπηένη ζην  ζχλνιφ 

ηνπο. 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  
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 Σελ απόξξηςε ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ……… θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …… 

ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο ………………………………, ΑΦΜ ……….. θαηά ηεο αξηζκ. ………… 

πξάμεο επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……….. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ππφρξενπ- θαηαινγηδφκελν πνζφ κε βάζε ηελ παξνχζα 

απφθαζε:  

Σν ππ’ αξηζκ. ……… Πξφζηηκν άξζξνπ 54 παξ. 2 ηνπ λ. 4174/2013: 10.200,00€ 

 

 

Η παξνχζα απφθαζε λα θνηλνπνηεζεί απφ αξκφδην φξγαλν κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππφρξεν. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 

ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

 

 

 ΓΔΩΡΓΙΟ΢ ΚΑΣ΢ΙΟΤΡΗ΢ 

 

 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 

 

 


