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ΑΠΟΦΑ΢Η  

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), φπσο ηζρχεη. 

β. Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ λ. 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

γ. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β’/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίσλ 

Εζόδσλ (Α.Α.Δ.Ε.)». 

δ. Σεο ΠΟΛ 1064/28.04.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

(ΦΔΚ Β’ 1440/27-04-2014) «Εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Εηδηθή 

Δηνηθεηηθή Δηαδηθαζία - Ελδηθνθαλήο πξνζθπγή), θαζνξηζκόο ιεπηνκεξεηώλ γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο 

Δηεύζπλζεο Επίιπζεο Δηαθνξώλ ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίσλ Εζόδσλ (Α.Α.Δ.Ε.), ηελ 

εθαξκνζηέα δηαδηθαζία θαη ηνλ ηξόπν έθδνζεο ησλ απνθάζεσλ απηήο θαη ξύζκηζε δεηεκάησλ 

http://www.aade.gr/
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θαηαβνιήο θαη αλαζηνιήο θαηαβνιήο ηνπ νθεηιόκελνπ πνζνύ ζε πεξίπησζε άζθεζεο 

ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο». 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ 2759 / η. Β’ / 01.09.2016) Απφθαζε 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

4. Σελ απφ ………. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

……………………………….., θαηνίθνπ ……………, επί ηεο νδνχ ………………., θαηά ηεο κε αξηζκ. 

………………. πξάμεο επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ. ……………. 

5. Σε κε αξηζκ. …………… πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013, ηεο 

νπνίαο δεηείηαη ε αθχξσζε. 

6. Σηο απφςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. ………… 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, φπσο απνηππψλεηαη ζην 

ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

 Δπί ηεο απφ ………….. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …………. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο 

ηνπ ………………………………………………, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα, θαη κεηά ηε κειέηε 

θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζηνλ ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ 

πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

 Με ηελ ππ’ αξηζκ. …………… πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2013 

θαηαινγίζηεθε ζηνλ πξνζθεχγνληα πξφζηηκν πνζνχ ηεζζάξσλ ρηιηάδσλ δέθα πέληε επξψ θαη δχν 

ιεπηψλ (4.015,02€) γηα ηε κε νξζή εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2103. 

 

Απφ ηε Γ.Ο.Τ. ………… δηελεξγήζεθε έιεγρνο γξαθείνπ ζηνλ πξνζθεχγνληα 

ζπκβνιαηνγξάθν …………., γηα ηελ νξζή εθαξκνγή ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2013. Δμεηάζηεθαλ ηα 

αθφινπζα ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα έηνπο 2017, πνπ είραλ ζπληαρζεί απφ ηνλ πξνζθεχγνληα : 

α/α Αξηζκφο θαη εκεξνκελία ζχληαμεο ζπκβνιαίνπ Αηηία ζχληαμεο ζπκβνιαίνπ 

1 ……….. Πψιεζε Οξηδνληίσλ Ηδηνθηεζηψλ 

2 …………. Πψιεζε Οξηδνληίσλ Ηδηνθηεζηψλ 

3 ……………… Γήισζε Απνδνρήο Κιεξνλνκηάο 

4 …………. Γήισζε Απνδνρήο Κιεξνλνκηάο 

5 ………… Γήισζε Απνδνρήο Κιεξνλνκηάο 

6 …………. Γήισζε Απνδνρήο Κιεξνλνκηάο 

 

Απφ ηνλ έιεγρν πξνέθπςαλ νη παξαθάησ παξαβάζεηο : 
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α) δε κλεκνλεχζεθαλ θαη δελ επηζπλάθζεθαλ ηξεηο ππεχζπλεο δειψζεηο (λ.1599/86) πεξί κε 

ππνρξέσζεο δήισζεο πνζνζηψλ εμ αδηαζέηνπ γηα ηα έηε 2012 θαη 2013 (κε ηζρχ πηζηνπνηεηηθνχ 

ηνπ άξζξνπ 54 Α ηνπ λ. 4174/2013) ησλ εθ δηαζήθεο θιεξνλφκσλ ζην ………………. ζπκβφιαην 

απνδνρήο θιεξνλνκηάο. 

΢πγθεθξηκέλα, δε κλεκνλεχηεθαλ θαη δελ επηζπλάθζεθαλ νη παξαθάησ ππεχζπλεο δειψζεηο απφ 

ηνπο εθ δηαζήθεο θιεξνλφκνπο γηα ηα εμ αδηαζέηνπ πνζνζηά:  

1) Κιεξνλφκνο εμ αδηαζέηνπ (γηα ηα έηε 2012-2013) ……………………, πνζνζηφ 18,75% π.θ. 

εμ αδηαηξέηνπ θαηνηθίαο θχξησλ ρψξσλ ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 114,39 ηκ θαη βνεζεηηθνχ ρψξνπ 

60,00 ηκ εληφο νηθνπέδνπ ζην ……………………... (Κιεξνλφκνη εθ δηαζήθεο, γηα ηα έηε 

2014-2016, ………………….. θαηά πνζνζηφ 30% π.θ. θαη …………….. θαηά πνζνζηφ 20% 

π.θ.). 

2) Κιεξνλφκνη εμ αδηαζέηνπ (γηα έηε 2012-2013) ……………….., πνζνζηφ 25% π.θ. εμ 

αδηαηξέηνπ θαη …………………, πνζνζηφ 37,5% π.θ. εμ αδηαηξέηνπ, δηαηξεηνχ θαηά ρξήζε 

ηκήκαηνο νηθνπέδνπ 368,79 ηκ (κε πνζνζηφ ζπκκεηνρήο ζην φιν 310/1000) εθ κείδνλνο 

νηθνπέδνπ 1.188,82 ηκ ζην ……………………….. (εθηφο ΑΠΑΑ). Κιεξνλφκνο εθ δηαζήθεο 

γηα ηα έηε 2014-2016 θαηά πνζνζηφ π.θ. 100% ……………………... 

 

β) κλεκνλεχζεθαλ θαη επηζπλάθζεθαλ ηα πην θάησ πηζηνπνηεηηθά, ρσξίο σζηφζν λα είλαη ηα 

πξνζήθνληα γηα ηνπο παξαθάησ ιφγνπο:   

α/α 

Αξηζκφο θαη 

εκεξνκελία 

ζπκβνιαηνγξαθηθνχ 

εγγξάθνπ 

Αξηζκ. πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝΦΗΑ Α.Σ.ΑΚ. 

Αλαιπηηθή 

πεξηγξαθή κε 

ηαχηηζεο 

1 ………. ………….. …………. 

Γηα ην έηνο 

2014 δελ έρνπλ 

αλαγξαθεί νξζά 

ηα η.κ. ηεο 

νξηδφληηαο κεηά 

ηελ 

ηαθηνπνίεζε λ. 

4178/2013 

(δηαθνξά 27,13 

η.κ.) 

2 ……….. Σν κε αξ. πξση. ………….. 

α) ηζφγεηα νηθία κε 

βνεζ. Υψξν εληφο 

νηθνπέδνπ β) 

πνζνζηφ 

αδφκεηνπ 

Απφθιηζε 24 

η.κ. ηνπ. α 

(δνκεκέλν 

νηθφπεδν) 

πιένλ ηεο 
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νηθνπέδνπ πξνβιεπφκελεο 

2%, ήηνη νξζφ 

εκβαδφ 

1.044,00 ηκ αληί 

1.000,00 ηκ 

εληφο Σ.Κ. 

…………………

. Καηά ηα ινηπά 

ηα πεξηγξαθηθά 

ζηνηρεία είλαη 

νξζά. 

3 ………. 
Σν κε αξ. πξση…………. ηεο Γ.Ο.Τ. 

……… 

α) βνζθφηνπνο 

εκβαδνχ 4.000,00 

ηκ β)) 

βνζθφηνπνο 

εκβαδνχ 2.000,00 

ηκ 

Με ηαχηηζε ζην 

είδνο αθηλήηνπ, 

ζην ζπκβφιαην 

ηα α & β έρνπλ 

αλαγξαθεί σο 

αγξνηεκάρηα. 

Καηά ηα ινηπά 

ηα πεξηγξαθηθά 

ζηνηρεία είλαη 

νξζά. 

4 ………. 
………….. 

 
……….. 

Υσξίο 

πξφζνςε. 

Δπηπιένλ 

δειψζεθε 

δηαηξεηφ 

απηνηειέο 

ηκήκα 

νηθνπέδνπ 

(πνζνζηφ 

37,5% εκβαδνχ 

368,79 ηκ) αληί 

ηνπ νξζνχ θαηά 

ρξήζε 

(πνζνζηφ 

37,5% εθ 

κείδνλνο 

νηθνπέδνπ 
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1.188,82 ηκ ζην 

νπνίν 

ζπκκεηέρεη κε 

310/1000). 

Καηά ηα ινηπά, 

ηα πεξηγξαθηθά 

ζηνηρεία είλαη 

νξζά. 

5 ……….. 
……………. 

 
………… 

Πνζνζηφ 100% 

ζε δηαηξεηφ 

θαηά ρξήζε 

ηκήκαηνο 

νηθνπέδνπ 

(368,779 ηκ) εθ 

κείδνλνο 

νηθνπέδνπ 

1.188,82 ηκ ζην 

νπνίν 

ζπκκεηέρεη κε 

310/100 αληί 

ηεο πεξηγξαθήο 

ηνπ πηζη/θνχ, 

ήηνη πνζνζηφ 

37,83276% εθ 

ηνπ κείδνλνο 

974,79 ηκ. Σν 

ηειηθφ 

θνξνινγεηέν 

εκβαδφ 

αλέξρεηαη ζε 

368,79 ηκ. Καηά 

ηα ινηπά ηα 

πεξηγξαθηθά 

ζηνηρεία είλαη 

νξζά. 

6 …………. 
……………….. 

 
…………. 

Πνζνζηφ 100% 

ζε δηαηξεηφ 

θαηά ρξήζε 
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ηκήκαηνο 

νηθνπέδνπ 

(368,779 ηκ) εθ 

κείδνλνο 

νηθνπέδνπ 

1.188,82 ηκ ζην 

νπνίν 

ζπκκεηέρεη κε 

310/1000 αληί 

ηεο πεξηγξαθήο 

ηνπ πηζη/θνχ 

πνζνζηφ 

37,83276% εθ 

ηνπ κείδνλνο 

974,79 ηκ. Σν 

ηειηθφ 

θνξνινγεηέν 

εκβαδφ 

αλέξρεηαη ζε 

368,79 ηκ, θαηά 

ηα ινηπά ηα 

πεξηγξαθηθά 

ζηνηρεία είλαη 

νξζά. 

 

Ωο εθ ηνχηνπ, εθδφζεθε ε ππ’ αξηζκ. ………… πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54§1 ηνπ 

λ. 4174/2013 χςνπο 4.015,02€. 

 Σν σο άλσ πξφζηηκν ηνπ άξζξνπ 54Α ηνπ λ. 4174/2013 πξνζδηνξίζηεθε ζχκθσλα κε ηηο 

παξαπάλσ δηαπηζηψζεηο ηνπ ειέγρνπ σο αθνινχζσο: 

 

 

Α/Α 
Αξηζκόο 

πηζηνπνηεηηθνύ 

Αξηζκόο & 

Ηκεξνκελία 

ζπκβνι/θνύ 

εγγξάθνπ 

ΑΣΑΚ 

Φνξνινγε-

ηέα αμία 

ηνπ 

αθηλήηνπ 

Πνζό 

πξνζηίκνπ 

(πξνεγνύκ

ελε ζηήιε 

επί 1‰ 

Σειηθό 

πνζό 

πξνζηίκνπ 

1 ……….. ……… 
…….. 

 
415.028,61€ 415,02€ 415,02€ 
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2 ………… ……… 
βνζθφηνπνο 

(4.000,00η.κ) 
5.720,00€ 5,72€ 600,00€ 

3 …………. ……….. 
βνζθφηνπνο 

(2.000,00η.κ) 
1.440,00€ 1,44€ 600,00€ 

4 
Γε κλεκνλεχζεθε -δελ 

επηζπλάθζεθε 
………. - 97.379,98€ 97,37€ 600,00€ 

5 
Γε κλεκνλεχζεθε –δελ 

επηζπλάθζεθε 
……….. - 97.379,98€ 97,37€ 600,00€ 

6* 
Γε κλεκνλεχζεθε -δελ 

επηζπλάθζεθε 
………… - 4.794,27€ 4,75€ 600,00€ 

7** 
……………….. 

 
……….. 

………………

………… 

 

4.794,27 4,75€ 600,00€ 

     ΢ΤΝΟΛΟ 4.015,02€ 

 

*γηα ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην (εθηφο ΑΠΑΑ) ε θνξνινγεηέα αμία πξνζδηνξίζηεθε κε 

ζπγθξηηηθά ζηνηρεία απφ ηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ., κε ρξφλν θνξνινγίαο ηνλ ρξφλν ζχληαμεο 

ζπκβνιαίνπ, θαηφπηλ ηνπ κε αξ. ………  Γ.Α.Π. ηεο Γ.Ο.Τ. ………... Οη ινηπέο αμίεο αθηλήησλ 

ππνινγίζηεθαλ κε θχιια αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ θαηά ην ρξφλν ζχληαμεο ζπκβνιαίνπ. 

**αθνξνχλ ζην ίδην αθίλεην θαη ηνλ ίδην ΑΦΜ. 

 

Ο πξνζθεχγσλ, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε ηεο σο άλσ 

πξάμεο επηβνιήο πξνζηίκνπ, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο:  

1. Ζ πξνζβαιιφκελε πξάμε είλαη λνκηθά πιεκκειήο, δηφηη φπσο πξνθχπηεη απφ ην 

ζψκα ηεο, απηή εμεδφζε βάζεη ηνπ ππ’ αξηζκ. ………… ζεκεηψκαηνο 

δηαπηζηψζεσλ. Δπίζεο είλαη λνκηθά πιεκκειήο, δηφηη δελ αλαγξάθεηαη ζ’ απηή ην 

πξφζηηκν πνπ ηνπ επηβιήζεθε γηα θαζεκηά απφ ηηο επηά παξαβάζεηο πνπ ηνπ 

απνδίδνληαη ζηελ έθζεζε ειέγρνπ. Σέινο, ε πξνζβαιιφκελε πξάμε θαη ε ζρεηηθή 

έθζεζε ειέγρνπ δελ αλαθέξνπλ θαη δελ πεξηγξάθνπλ επαθξηβψο θαη κε ζαθήλεηα 

πνηεο αθξηβψο είλαη νη παξαβάζεηο ζηηο νπνίεο ππέπεζε.  

2. Όηαλ ε πεξίπησζε ιάζνπο ζηελ πεξηγξαθή ηνπ αθηλήηνπ δε ζπλεπάγεηαη ηελ 

θαηαβνιή κεησκέλνπ θφξνπ δελ είλαη λφκσ επηηξεπηή ε επηβνιή πξνζηίκνπ. 

Αλαθνξηθά κε ηηο ζρεηηθέο εγθχθιηνπο, ν πξνζθεχγσλ αλαθέξεη φηη ε εγθχθιηνο δελ 

έρεη άκεζε λνκηθή ηζρχ, δελ κπνξεί λα απνηειέζεη λνκνζεηηθφ ζεκέιην πξάμεο 

θαηαινγηζκνχ ηνπ θφξνπ ή ηνπ πξνζηίκνπ θαη δελ έρεη εθηειεζηφ ραξαθηήξα. 

Αλαθέξεη αθφκα φηη ε ελ ιφγσ δηάηαμε (αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2013) δελ έρεη 

ζπκπεξηιεθζεί ζηνλ Κψδηθα ησλ ΢πκβνιαηνγξάθσλ. 
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3. Αληηθαηηθφηεηα απφ κέξνπο ηεο Γεκφζηαο Γηνίθεζεο φηαλ αλέρεηαη ηε 

δηαθνξεηηθφηεηα ζηε θνξνινγηθή απεηθφληζε ηνπ αθηλήηνπ κε ζθνπφ ηε κε θαηαβνιή 

κηθξφηεξνπ ΔΝΦΗΑ, ελψ ε πξάμε ειέγρνπ απαηηεί λα ζπληξέρνπλ ζσξεπηηθά (θη φρη 

δηαδεπθηηθά), ηφζν ε νξζφηεηα ηεο θνξνινγηθήο ηαπηφηεηαο ηνπ αθηλήηνπ, φζν θαη ε 

κε επηβνιή κεησκέλνπ θφξνπ.  

4. Αλαθνξηθά κε ην ΢πκβφιαην ππ αξηζκ. …………., ν πξνζθεχγσλ ηζρπξίδεηαη φηη 

ιαλζαζκέλα ηνπ επηβιήζεθε πξφζηηκν 145,02€, ήηνη πνζνζηφ 1‰ επί ηεο 

ζπλνιηθήο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ ζπκβνιαίνπ, αληί επί ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο 

κφλν ηνπ ελ ιφγσ αθηλήηνπ.  

5. Αλαθνξηθά κε ην ζπκβφιαην ………….., ηα αθίλεηα ραξαθηεξίδνληαη σο νηθφπεδα ή 

σο αγξνηεκάρηα. Απηφο είλαη ν κνλαδηθφο – λνκηθά θαη πνιενδνκηθά – νξζφο ηξφπνο 

πξνζδηνξηζκνχ ηνπ είδνπο ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ. ΢ηελ πξνθεηκέλε 

πεξίπησζε ην πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγήζεθε ρεηξφγξαθα απφ ηε Γ.Ο.Τ. 

………………… (θαζ’ φζνλ αθνξνχζε θιεξνλνκηά) θαη ζην νπνίν αλεγξάθε κε ην 

ρέξη ε ιέμε βνζθνηφπηα, ελψ νπδφισο δηνξζψζεθε ε αλαγξαθείζα ηδηφηεηα ηνπ 

αθηλήηνπ σο αγξφο, ζπλεπψο αλαγλσξίζηεθε θαη απφ ηε Γ.Ο.Τ. ε ζχλλνκε θαη 

πξνζήθνπζα αλαγξαθή ηεο ιέμεο «αγξφο». Δπηπιένλ, αθφκε θαη ην αξκφδην γηα ηηο 

κεηαβηβάζεηο ηκήκα Κεθαιαίνπ δέρεηαη θαηά πάγηα ηαθηηθή ηε ιέμε αγξνηεκάρην 

ρσξίο πεξαηηέξσ εμεηδίθεπζε κε εμαίξεζε αλ είλαη αξδεπφκελν ή φρη. 

6. Αλαθνξηθά κε ην ζπκβφιαην ……………. ν πξνζθεχγσλ αλαθέξεη φηη γηα θάζε έηνο 

νη θιεξνλφκνη δήισλαλ νξζψο ην αθίλεην πνπ ηειηθά θιεξνλφκεζαλ, ην δηθαίσκα ην 

νπνίν πξάγκαηη είραλ ζην αληίζηνηρν έηνο, ήηνη ηα έηε 2012-2013 σο εμ αδηαζέηνπ 

θιεξνλφκνη, αληίζηνηρα θαη ζηε ζπλέρεηα σο εθ δηαζήθεο θιεξνλφκνη. Οπδεκία 

απψιεηα θφξνπ ή δεκηά δελ πξνθχπηεη γηα ην ειιεληθφ δεκφζην απφ ηε κε 

πξνζθφκηζε ηεο ζρεηηθήο ππεχζπλεο δήισζεο. 

7. Γηα ην νηθφπεδν πνπ βξίζθεηαη εληφο ηνπ νηθηζκνχ «………….» ηεο ηνπηθήο 

θνηλφηεηαο ………………………… ηνπ Γήκνπ ………….., κε νιηθφ εκβαδφ 1.188,82 

η.κ., αλαγλσξίδεη φηη ε θνξνινγηθή απεηθφληζε ηνπ αθηλήηνπ δελ ήηαλ ε 

πξνζήθνπζα, πιελ φκσο ήηαλ πξφδειν ζηνλ ίδην φηη επξφθεηην γηα ην ίδην αθίλεην 

θαη φηη δελ απαηηνχληαλ ε ππνβνιή δηνξζσηηθήο δήισζεο, δηφηη ν θιεξνλφκνο 

θνξνινγήζεθε ππέξ ηνπ δένληνο. 

8. Απφ ηελ έθζεζε ειέγρνπ δελ πξνθχπηεη κε ζαθήλεηα θαηά πφζν ηα θαηαινγηδφκελα 

πνζά γηα ηηο απφ α/α 2 έσο θαη α/α 7 παξαβάζεηο πξνζδηνξίζηεθαλ απεπζείαο ζην 

πνζφ ησλ 600€ ή αλ ηνπ θαηαινγίζηεθε ην πνζφ ησλ 300,00€ κε ηελ επηβαξπληηθή 

πεξίζηαζε ηεο ππνηξνπήο. ΢ηελ πεξίπησζε απηή πξέπεη λα αθπξσζνχλ, δηφηη 

ππνηξνπή πθίζηαηαη κφλν ζηελ πεξίπησζε πνπ κεηά απφ έιεγρν θαη επηβνιή ηεο 

πξνβιεπφκελεο θχξσζεο, δηαπηζησζεί ζε επφκελν έιεγρν ε δηάπξαμε ηεο ίδηαο 

παξάβαζεο θαη φρη δηαθνξεηηθέο παξαβάζεηο δηαπηζηνχκελεο ζηνλ ίδην θνξνινγηθφ 

έιεγρν. 
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9. Θα πξέπεη λα ηεξεζεί ε αξρή ηεο αλαινγηθφηεηαο, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ε θχξσζε 

πξέπεη λα είλαη αλάινγε ηνπ χςνπο ηνπ θφξνπ πνπ δηέθπγε ή είλαη πηζαλφλ λα 

δηαθχγεη ελφςεη ηεο ηειεζζείζαο παξάβαζεο θαη φρη ην χςνο ηεο ζπλαιιαγήο, ελ 

πξνθεηκέλσ ηεο αμίαο ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ. 

 

 

Αλαθνξηθά κε ηνπο ηξεηο πξώηνπο ηζρπξηζκνύο:  

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 54Α §1 ηνπ λ. 4174/2013 : «1. Απαγνξεχεηαη θάζε ππνζρεηηθή ή 

εθπνηεηηθή δηθαηνπξαμία κε ηελ νπνία ζπζηήλνληαη, κεηαβάιινληαη, αιινηψλνληαη ή κεηαβηβάδνληαη, 

απφ νπνηαδήπνηε αηηία δηθαηψκαηα επί αθηλήηνπ ή παξέρεηαη δηθαίσκα πξνζεκείσζεο ή ππνζήθεο 

ζε απηφ, αλ δελ κλεκνλεχεηαη θαη δελ επηζπλάπηεηαη απφ ην ζπκβνιαηνγξάθν ζην ζπκβφιαην πνπ 

ζπληάζζεη, πηζηνπνηεηηθφ ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο, κε ην νπνίν πηζηνπνηείηαη φηη ην ίδην αθίλεην 

πεξηιακβάλεηαη ζηε δήισζε Δληαίνπ Φφξνπ Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ, θαζψο θαη φηη ν 

θνξνινγνχκελνο έρεη θαηαβάιεη, ή λφκηκα απαιιαγεί απφ ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. γηα ην ζπγθεθξηκέλν 

αθίλεην θαη έρεη θαηαβάιεη ηηο ιεμηπξφζεζκεο δφζεηο, έρεη ξπζκίζεη ή έρεη λφκηκα απαιιαγεί απφ 

ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. γηα ηα ππφινηπα αθίλεηα, γηα ηα νπνία είλαη ππφρξενο γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα 

έηε. Σα παξαπάλσ ηζρχνπλ θαη γηα ηε ζχληαμε πεξίιεςεο θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο επί εθνχζηνπ 

πιεηζηεξηαζκνχ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ην πηζηνπνηεηηθφ πξνζθνκίδεηαη κφλνλ απφ ηνλ 

επηζπεχδνληα ηνλ εθνχζην πιεηζηεξηαζκφ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Η.Α., πνπ αθνξά αθίλεην 

πησρνχ, αθίλεην ην νπνίν αλήθεη ζε ππφ εθθαζάξηζε λνκηθφ πξφζσπν ή θιεξνλνκηαίν αθίλεην γηα 

ην νπνίν έρεη νξηζηεί εθηειεζηήο δηαζήθεο ή εθθαζαξηζηήο θιεξνλνκηάο, ρνξεγείηαη, αληίζηνηρα, 

ζηνλ, θαηά ην ρξφλν ρνξήγεζεο απηνχ, ζχλδηθν ηεο πηψρεπζεο, ζηνλ εθθαζαξηζηή ηνπ λνκηθνχ 

πξνζψπνπ, ζηνλ εθηειεζηή δηαζήθεο ή ζηνλ εθθαζαξηζηή θιεξνλνκίαο, εθφζνλ ην ίδην αθίλεην 

πεξηιακβάλεηαη ζηε δήισζε ΔΝ.Φ.Η.Α. θαη εθφζνλ έρεη θαηαβιεζεί θφξνο ή λφκηκα έρεη απαιιαγεί 

απφ απηφλ γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα έηε. Καηά ηε ζχληαμε ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο 

απνδνρήο θιεξνλνκηάο κλεκνλεχεηαη θαη επηζπλάπηεηαη απφ ην ζπκβνιαηνγξάθν ην πηζηνπνηεηηθφ 

ηνπ πξψηνπ εδαθίνπ γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα έηε. Γηα ηα έηε θαηά ηα νπνία ππφρξενο ήηαλ ν 

θιεξνλνκνχκελνο ην πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγείηαη εθφζνλ έρεη θαηαβιεζεί ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζην 

πνζνζηφ θαη ζην δηθαίσκα επί ηνπ αθηλήηνπ πνπ θιεξνλνκείηαη ή εθφζνλ ν θιεξνλνκνχκελνο έρεη 

λφκηκα απαιιαγεί απφ ην θφξν γη' απηφ. 

Δηδηθά θαηά ην έηνο 2015, ην πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγείηαη γηα ηα έηε 2011, 2012, 2013 θαη 2014.  

Γελ απαηηείηαη ε κλεκφλεπζε, επηζχλαςε ή πξνζθφκηζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α. ζηε 

κνλνκεξή εμάιεηςε ππνζήθεο ή ζηελ άξζε θαηάζρεζεο ή ζηελ παξαρψξεζε ππνζήθεο ή 

πξνζεκείσζεο γηα εμαζθάιηζε δηθαησκάησλ ηνπ Διιεληθνχ Γεκνζίνπ. ΢ε θάζε πεξίπησζε 

ζεσξείηαη έγθπξε ε κλεκφλεπζε, επηζχλαςε ή πξνζθφκηζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α., ζην 

νπνίν ην θηίζκα απνηππψλεηαη κε απφθιηζε ηεο επηθάλεηάο ηνπ κέρξη πέληε (5) ηεηξαγσληθά κέηξα 

θαη ην γήπεδν ή ην νηθφπεδν απνηππψλνληαη κε απφθιηζε κέρξη δχν ηνηο εθαηφ (2%) ηεο 
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επηθάλεηάο ηνπο ή παξαιείπνληαη ή αλαγξάθνληαη εζθαικέλα ζηνηρεία πνπ δελ επεξεάδνπλ ηε 

θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ηνπ αθηλήηνπ θαη δελ ζπλεπάγνληαη ηελ επηβνιή κεησκέλνπ θφξνπ. 

  

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ παξ. 7 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ : «Με απφθαζε ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα 

Γεκνζίσλ Δζφδσλ, πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, θαζνξίδεηαη ν ηχπνο θαη 

ην πεξηερφκελν (πιεξνθνξίεο θαη ζηνηρεία) ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α., ε δηαδηθαζία ρνξήγεζήο 

ηνπ θαη θάζε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο άξζξνπ.» 

 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1182/2018: 1. Σν έηνο 2018 δηελεξγνχληαη έιεγρνη γξαθείνπ 

απφ ηα Σκήκαηα ή Γξαθεία ΢πκκφξθσζεο θαη ΢ρέζεσλ κε ηνπο Φνξνινγνπκέλνπο ησλ Γεκνζίσλ 

Οηθνλνκηθψλ Τπεξεζηψλ (Γ.Ο.Τ.) γηα ηε δηαπίζησζε ηεο νξζήο εθαξκνγήο ηνπ άξζξνπ 54Α ηνπ λ. 

4174/2013 (Α'170) απφ ζπκβνιαηνγξάθνπο ή/θαη απφ ππνζεθνθχιαθεο. 

2. Οη πξνο έιεγρν ππνζέζεηο θαηαηάζζνληαη αλά ππεξεζία, θαηφπηλ εθαξκνγήο θξηηεξίσλ 

αλάιπζεο θηλδχλσλ, ηα νπνία δε δεκνζηνπνηνχληαη, σο Παξάξηεκα ηεο παξνχζαο. 

3. Ο ηχπνο θαη ην πεξηερφκελν ηεο πξάμεο επηβνιήο ηνπ πξνζηίκνπ ηεο παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 54Α 

ηνπ λ. 4174/2013 έρεη σο ην ζπλεκκέλν ππφδεηγκα, ην νπνίν απνηειεί αλαπφζπαζην κέξνο ηεο 

παξνχζαο. 

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1186/2018: 

Β. Έιεγρνο σο πξνο ηελ νξζόηεηα ηνπ πηζηνπνηεηηθνύ ΔΝ.Φ.Ι.Α.. 

Σν πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Η.Α. ζεσξείηαη νξζφ, εθφζνλ πιεξνχληαη ηα αλαθεξφκελα αλαιπηηθά πην 

θάησ. ΢ε αληίζεηε πεξίπησζε ζεσξείηαη αλαθξηβέο. 1. ΢ηνηρεία νηθνπέδσλ (εληφο ζρεδίνπ ή 

νηθηζκνχ) θαη θηηζκάησλ (εληφο & εθηφο ζρεδίνπ). 

 Διέγρεηαη ε νξζφηεηα ησλ ζηνηρείσλ ηεο δηεχζπλζεο ησλ αθηλήησλ, ηα νπνία ζα πξέπεη λα 

ηαπηίδνληαη κε ηα αληίζηνηρα ζηνηρεία ηεο ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο. ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο 

νπνίεο ζην πηζηνπνηεηηθφ ηαπηίδνληαη ν λνκφο, ν δήκνο ή ε θνηλφηεηα, ην δεκνηηθφ ή ην θνηλνηηθφ 

δηακέξηζκα, ζηα νπνία βξίζθεηαη ην αθίλεην θαη δηαθνξνπνηείηαη ε νδφο, ν αξηζκφο ή ε ζέζε απφ ηα 

αλαγξαθφκελα ζηνλ ηίηιν θηήζεο, ην πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ, εθφζνλ είλαη πξφδειν ζην 

ζπκβνιαηνγξάθν φηη πξφθεηηαη γηα ην ίδην αθίλεην.  

 Διέγρεηαη αλ είλαη νξζά ζπκπιεξσκέλε ε ζηήιε «Πξνζφςεηο» ηεο νδνχ ή ησλ νδψλ ζηηο 

νπνίεο έρεη πξφζνςε ή πξνζφςεηο ην αθίλεην θαζψο θαη αλ είλαη νξζά ζπκπιεξσκέλα ε νδφο ή νη 

νδνί πνπ πεξηθιείνπλ ην αθίλεην (εθφζνλ είλαη δπλαηφο ν εληνπηζκφο ηνπο απφ ηνπο ράξηεο ηεο 

εθαξκνγήο ηνπ ΟΠ΢ Πεξηνπζηνινγίνπ). ΢ηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ην αθίλεην έρεη 

πεξηζζφηεξεο ησλ δχν πξνζφςεσλ θαη ζην πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Η.Α. έρνπλ αλαγξαθεί κφλν νη δχν 

εμ απηψλ, ην πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ, εθφζνλ δελ επεξεάδεηαη ε Σ.Ε. ή ε θνξνινγεηέα αμία 

ηνπ αθηλήηνπ. Σν ίδην ηζρχεη θαη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ην νηθφπεδν ή ην θηίζκα έρεη αλαγξαθεί ζηηο 

δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ γηα φια ή θάπνηα απφ ηα έηε κε δχν πξνζφςεηο, ελψ απηφ έρεη 

πεξηζζφηεξεο ή ιηγφηεξεο ή είλαη ηπθιφ, εθηφο απφ ηηο πεξηπηψζεηο πνπ ε πξφζνςε ηνπ αθηλήηνπ, 

ε νπνία δελ έρεη δεισζεί, επεξεάδεη απμεηηθά ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α.. Δπίζεο ην πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91/paragraph/6
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
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νξζφ αλ γηα φια ή θάπνηα απφ ηα έηε δελ αλαγξάθνληαη φιεο ή θάπνηεο πξνζφςεηο γηα αθίλεηα 

εθηφο ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ αμίαο (ΑΠΑΑ), γηα πηζηνπνηεηηθά πνπ αθνξνχλ ηα 

έηε κέρξη θαη ην έηνο 2013.  

 Διέγρεηαη ε ζηήιε ηεο έλδεημεο ΑΠΑΑ, ε νπνία πξέπεη λα είλαη ζπκπιεξσκέλε κε ηελ 

έλδεημε 1 φηαλ ην νηθφπεδν, επί ηνπ νπνίνπ βξίζθεηαη ην θηίζκα, βξίζθεηαη ζε πεξηνρή εληφο 

ζπζηήκαηνο ΑΠΑΑ θαη κε ηελ έλδεημε 2 φηαλ ην νηθφπεδν, επί ηνπ νπνίνπ βξίζθεηαη ην θηίζκα, 

βξίζθεηαη ζε πεξηνρή εθηφο ζπζηήκαηνο ΑΠΑΑ ή πξφθεηηαη γηα αγξνηεκάρην.  

 Διέγρεηαη ε νξζφηεηα ηεο θαηεγνξίαο θαη ν φξνθνο ηνπ αθηλήηνπ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη 

νξζφ αλ γηα φια ή θάπνηα απφ ηα έηε έρεη αλαγξαθεί επ' απηνχ θαηεγνξία αθηλήηνπ κνλνθαηνηθία 

αληί θαηεγνξίαο αθηλήηνπ θαηνηθία.  

 Διέγρεηαη ε επηθάλεηα θχξησλ θαη βνεζεηηθψλ ρψξσλ ηνπ θηίζκαηνο θαζψο θαη ε επηθάλεηα 

ηνπ νηθνπέδνπ. Σν θηίζκα κπνξεί λα απνηππώλεηαη ζην πηζηνπνηεηηθό ΔΝ.Φ.Ι.Α. κε 

απόθιηζε ηεο επηθάλεηάο ηνπ κέρξη πέληε (5) ηεηξαγσληθά κέηξα θαη ην νηθόπεδν λα 

απνηππώλεηαη κε απόθιηζε κέρξη δύν ηνηο εθαηό (2%) ηεο επηθάλεηάο ηνπ. Σν πηζηνπνηεηηθφ 

ζεσξείηαη νξζφ αλ νηθφπεδν ή θηίζκα έρεη αλαγξαθεί γηα φια ή θάπνηα απφ ηα έηε κε επηθάλεηα 

κεγαιχηεξε ηνπ ηίηινπ ηνπ ή, αλ δελ ππάξρεη ηίηινο, κε επηθάλεηα κεγαιχηεξε ηεο πξαγκαηηθήο ηνπ 

θαηάζηαζεο. ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο ζην ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν αλαγξάθνληαη 

ζηνηρεία νηθνπέδνπ δηαθνξεηηθά απφ ηα αλαγξαθφκελα ζηνλ ηίηιν θηήζεο, ιφγσ λεφηεξεο 

θαηακέηξεζεο, ηφηε ην πηζηνπνηεηηθφ γηα ηα έηε έσο θαη 2013 ζα εθδνζεί κε ηα πεξηγξαθηθά 

ζηνηρεία ηνπ ηίηινπ θηήζεο, ελψ γηα ην έηνο 2014 θαη επφκελα έηε ηζρχνπλ ηα νξηδφκελα ζηηο νηθείεο 

δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 4223/2013. ΢ηα θηίζκαηα πνπ αλήθνπλ ζηελ 

θαηεγνξία ησλ εηδηθψλ θηηξίσλ θαζψο θαη ζηηο κνλνθαηνηθίεο ειέγρεηαη ε αλαγξαθή ησλ ζηνηρείσλ 

ηνπ νηθνπέδνπ, εθφζνλ απηά βξίζθνληαη εληφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, ή ηνπ γεπέδνπ, αλ 

βξίζθνληαη εθηφο ζρεδίνπ πφιεσο ή νηθηζκνχ.  

 Δπηπιένλ ειέγρεηαη πάληα ε αλαγξαθή ηνπ νηθνπέδνπ θαη ζηηο εμήο πεξηπηψζεηο:  

α) ΢ε θαηνηθίεο ή επαγγεικαηηθέο ζηέγεο ή απνζήθεο ή ζέζεηο ζηάζκεπζεο επί νηθνπέδνπ (εληφο ή 

εθηφο ΑΠΑΑ), γηα ην νπνίν (νηθφπεδν) δελ ππάξρεη πιήξεο ζχζηαζε νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο. 

β) Όηαλ ην νηθφπεδν, επί ηνπ νπνίνπ βξίζθεηαη ην θηίζκα, βξίζθεηαη ζε πεξηνρή εθηφο ζπζηήκαηνο 

ΑΠΑΑ. 

γ) ΢ε θηίζκαηα επί νηθνπέδνπ εληφο ζπζηήκαηνο ΑΠΑΑ κε πιήξε ζχζηαζε νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο, 

ηα νπνία δελ πιεξνχλ ηνλ θαλφλα ηεο πνιπθαηνηθίαο (θάζε πνιπψξνθε νηθνδνκή εληφο ζρεδίνπ 

πφιεο ή νηθηζκνχ, ε νπνία απνηειείηαη απφ ηξεηο ηνπιάρηζηνλ νξφθνπο, πθηζηάκελνπο ή 

κειινληηθνχο, ζηνπο νπνίνπο ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη ην ηζφγεην, ή ε νηθνδνκή πνπ, αλεμάξηεηα 

απφ ηνλ αξηζκφ ησλ νξφθσλ, έρεη θηηζκέλε επηθάλεηα ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 500 η.κ.). 

 Διέγρεηαη ην έηνο θαηαζθεπήο ηνπ θηίζκαηνο. Σν πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ αλ γηα φια ή 

θάπνηα απφ ηα έηε αλαγξάθεηαη δηαθνξεηηθφ έηνο αλέγεξζεο ηνπ θηίζκαηνο, απνθιεηζηηθά ζηηο 

πεξηπηψζεηο εθείλεο θαηά ηηο νπνίεο δελ κεηψλεηαη ν ΔΝ.Φ.Η.Α. εμ απηνχ ηνπ ιφγνπ. 

 Διέγρεηαη ην είδνο ηνπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο θαη ην πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο, πνπ 

αλαινγεί ζην θηίζκα ή ζην νηθφπεδν. 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4223/year/2013/article/1/paragraph/5
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4223/year/2013/article/1
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/570
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 Διέγρεηαη ην έηνο γέλλεζεο ηνπ επηθαξπσηή ηνπ θηίζκαηνο ή ηνπ νηθνπέδνπ. Σν 

πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ αλ γηα φια ή θάπνηα απφ ηα έηε αλαγξάθεηαη δηαθνξεηηθφ έηνο 

γέλλεζεο επηθαξπσηή, απνθιεηζηηθά ζηηο πεξηπηψζεηο εθείλεο θαηά ηηο νπνίεο δελ κεηψλεηαη ν 

ΔΝ.Φ.Η.Α. εμ απηνχ ηνπ ιφγνπ. 

2. ΢ηνηρεία γεπέδσλ  

 Διέγρεηαη ε νξζφηεηα ησλ ζηνηρείσλ ηεο δηεχζπλζεο ησλ γεπέδσλ, ηα νπνία ζα πξέπεη λα 

ηαπηίδνληαη κε ηα αληίζηνηρα ζηνηρεία ηεο ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο. ΢εκεηψλεηαη φηη ε δηεχζπλζε 

ηνπ αθηλήηνπ ζεσξείηαη νξζή αλεμάξηεηα αλ αλαγξάθεηαη ζχκθσλα κε ην λ. 2539/1997 

(ΚΑΠΟΓΗ΢ΣΡΗΑ΢) ή ην λ. 3852/2010 (ΚΑΛΛΗΚΡΑΣΖ΢). Διέγρεηαη αλ ε πξφζνςε ηνπ γεπέδνπ ζε 

νδφ είλαη νξζά ζπκπιεξσκέλε. Διέγρεηαη αλ είλαη ζπκπιεξσκέλε νξζά ε ζηήιε ηεο απφζηαζεο 

ηνπ γεπέδνπ απφ ζάιαζζα ή ιηκλνζάιαζζα. Διέγρεηαη αλ, ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ην γήπεδν είλαη 

αξδεπφκελν, έρεη ζπκπιεξσζεί ε νηθεία έλδεημε. 

 Διέγρεηαη ε επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ, ε νπνία κπνξεί λα απνηππψλεηαη κε απφθιηζε κέρξη 

δχν ηνηο εθαηφ (2%) απφ ηελ πξαγκαηηθή ζπλνιηθή ηνπ επηθάλεηα. Ζ επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ κπνξεί 

λα επηκεξίδεηαη ζε πεξηζζφηεξεο ζηήιεο αλάινγα κε ην ραξαθηεξηζκφ ηεο εδαθηθήο έθηαζεο 

(δειαδή κνλνεηήο ή πνιπεηήο θαιιηέξγεηα, βνζθφηνπνο, δαζηθή έθηαζε θ.ιπ.). Διέγρεηαη ν 

ραξαθηεξηζκφο ηνπ γεπέδνπ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ αλ ην γήπεδν έρεη αλαγξαθεί γηα 

φια ή θάπνηα απφ ηα έηε κε επηθάλεηα κεγαιχηεξε ηνπ ηίηινπ ηνπ ή, αλ δελ ππάξρεη ηίηινο, κε 

επηθάλεηα κεγαιχηεξε ηεο πξαγκαηηθήο ηνπ θαηάζηαζεο. 

 Διέγρεηαη ε επηθάλεηα ησλ θηηζκάησλ πνπ ππάξρνπλ ζην αγξνηεκάρην θαζψο θαη ε νξζή 

αλαγξαθή ηεο θαηεγνξίαο απηψλ (θαηνηθία, γεσξγηθά θηίζκαηα, εηδηθά θηίξηα θ.ιπ.). 

 Διέγρεηαη ην είδνο ηνπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο θαη ην πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο επί ηνπ 

γεπέδνπ. 

 Διέγρεηαη ην έηνο γέλλεζεο ηνπ επηθαξπσηή ηνπ γεπέδνπ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ 

αλ γηα φια ή θάπνηα απφ ηα έηε αλαγξάθεηαη δηαθνξεηηθφ έηνο γέλλεζεο επηθαξπσηή, 

απνθιεηζηηθά ζηηο πεξηπηψζεηο εθείλεο θαηά ηηο νπνίεο δελ κεηψλεηαη ν ΔΝ.Φ.Η.Α. εμ απηνχ ηνπ 

ιφγνπ…. 

Γ. Γηαδηθαζία επηβνιήο πξνζηίκνπ 

 ΢ε θάζε πεξίπησζε δηαπίζησζεο φηη ηα πηζηνπνηεηηθά πνπ έρνπλ κλεκνλεπζεί θαη 

επηζπλαθζεί ζηα ειεγρφκελα ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα δελ αληαπνθξίλνληαη ζηα αλαθεξφκελα 

ζηηο πην πάλσ ελφηεηεο Β θαη Γ θνηλνπνηείηαη ζην θνξνινγνχκελν ζεκείσκα, πξνθεηκέλνπ λα 

ππνβάιεη ελδερφκελεο αληηξξήζεηο ζρεηηθά κε ηελ επηθείκελε πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ εληφο 

είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηνπ ζεκεηψκαηνο. 

 ΢ηε ζπλέρεηα ζπληάζζεηαη έθζεζε ειέγρνπ απφ ηνλ ππάιιειν, ζηνλ νπνίν έρεη αλαηεζεί 

απηφο, κε ηελ νπνία αηηηνινγείηαη ε παξάβαζε. 

 ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο ν ζπκβνιαηνγξάθνο θαη ν θχιαθαο κεηαγξαθψλ 

/πξντζηάκελνο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ γξαθείνπ είλαη ην ίδην πξφζσπν, ην πξφζηηκν επηβάιιεηαη κε 

ρσξηζηή πξάμε γηα θάζε ηδηφηεηα απηνχ. 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/785
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 Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ πξνζηίκνπ ιακβάλεηαη ππφςε ε θνξνινγεηέα αμία ηνπ 

κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ, φπσο απηή αλαγξάθεηαη ζην κεηαβηβαζηηθφ ζπκβνιαηνγξαθηθφ 

έγγξαθν θαη επί ηεο νπνίαο έρεη επηβιεζεί ν νηθείνο θφξνο. 

 ΢ε πεξίπησζε ππνηξνπήο ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ ή ηνπ θύιαθα κεηαγξαθώλ 

/πξντζηακέλνπ ηνπ θηεκαηνινγηθνύ γξαθείνπ εθδίδεηαη ρσξηζηή πξάμε επηβνιήο 

πξνζηίκνπ. Τπνηξνπή ζεσξείηαη ε κε επηζύλαςε ή ε επηζύλαςε αλαθξηβνύο 

πηζηνπνηεηηθνύ ηνπ άξζξνπ 54Α ηνπ λ. 4174/2013 ζε επόκελν ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν. 

 

 Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ηεξήζεθε επαθξηβψο ε δηαδηθαζία ηνπ ειέγρνπ φπσο 

απηή νξίζηεθε κε ηηο σο άλσ ΠΟΛ. 1182/18 θαη 1186/2018, νη νπνίεο εθδφζεθαλ δπλάκεη ηεο 

εμνπζηνδνηηθήο δηάηαμεο ηεο παξ. 7 ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2013, επηπιένλ ν έιεγρνο 

ρξεζηκνπνίεζε ηα ππνδείγκαηα 1 θαη 2 πνπ αθνξνχλ αληίζηνηρα ην «΢εκείσκα Γηαπηζηψζεσλ 

νξζήο εθαξκνγήο άξζξνπ 54 Α ηνπ λ 4174/2013» θαη «Έθζεζε Διέγρνπ γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ αξ. 

54 Α ηνπ λ 4174/2013», φπσο απηά νξίζηεθαλ θαη επηζπλάθζεθαλ ζην ππ’ αξηζκ. πξση. ΓΔΦΚ Α 

154401 ΔΞ 2018 ΔΜΠ ηεο Γηεχζπλζεο Δθαξκνγήο Φνξνινγίαο Κεθαιαίνπ θαη Πεξηνπζηνινγίνπ. 

 

 Δπεηδή, ηφζν νη παξαβάζεηο φζν θαη ην πξφζηηκν πνπ επηβιήζεθε γηα θαζεκία απφ απηέο 

αλαγξάθνληαη αλαιπηηθά ζην ΢εκείσκα Γηαπηζηψζεσλ θαη ζηελ Έθζεζε Διέγρνπ αληίζηνηρα, ζε 

αληίζεζε κε ηα φζα επηθαιείηαη ν πξνζθεχγσλ, ν ηζρπξηζκφο ηνπ πξέπεη λα απνξξηθζεί σο 

αβάζηκνο θαη αιπζηηειψο πξνβαιιφκελνο. 

 

  

Αλαθνξηθά κε ηνλ ηέηαξην ηζρπξηζκό: (πεξί ηνπ 1‰ επί ηεο ζπλνιηθήο αληηθεηκεληθήο αμίαο) 

 

 Δπεηδή πεξαηηέξσ, ζηελ παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 54 Α ηνπ λ. 4174/2013 νξίδεηαη φηη: «6. Οη 

ζπκβνιαηνγξάθνη, νη θχιαθεο κεηαγξαθψλ θαη νη πξντζηάκελνη ησλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ, 

πνπ παξαβαίλνπλ ηηο ππνρξεψζεηο πνπ πξνβιέπνληαη ζην παξφλ άξζξν, ππφθεηληαη ζε πξφζηηκν 

πνπ νξίδεηαη ζε έλα ηνηο ρηιίνηο (1‰) επί ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή δηθαηψκαηνο επ' απηνχ, πνπ 

πεξηγξάθεηαη ζε ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν ή άιιε πξάμε πνπ πξνβιέπεηαη ζην παξφλ άξζξν, 

ην νπνίν πξφζηηκν δελ κπνξεί λα είλαη θαηψηεξν απφ ηξηαθφζηα (300) επξψ νχηε αλψηεξν απφ 

ρίιηα (1.000) επξψ. ΢ε πεξίπησζε ππνηξνπήο ην πξφζηηκν δηπιαζηάδεηαη.» 

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1252/2015:  

3. Τπνρξεψζεηο ηξίησλ γηα ηνλ Δληαίν Φφξν Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (άξζξν 54Α) 

΢χκθσλα κε ηελ παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 54Α, φπσο απηή έρεη αληηθαηαζηαζεί κε ηελ παξ. 3 ηνπ 

άξζξνπ 5 ηνπ λ.4330/2015, νη ζπκβνιαηνγξάθνη, νη θχιαθεο κεηαγξαθψλ θαη νη πξντζηάκελνη ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ, πνπ παξαβαίλνπλ ηηο ππνρξεψζεηο πνπ πξνβιέπνληαη ζην άξζξν 

απηφ, ππφθεηληαη ζε πξφζηηκν πνπ νξίδεηαη ζε έλα ηνηο ρηιίνηο (1‰) επί ηεο αμίαο ηνπ 

κεηαβηβαδνκέλνπ αθηλήηνπ ή δηθαηψκαηνο επ' απηνχ, ην νπνίν πξφζηηκν δελ κπνξεί λα είλαη 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91/paragraph/6
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4330/year/2015/article/5/paragraph/3
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4330/year/2015/article/5/paragraph/3
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/689
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θαηψηεξν απφ 300 επξψ νχηε αλψηεξν απφ 1.000 επξψ. ΢ε πεξίπησζε ππνηξνπήο ην πξφζηηκν 

δηπιαζηάδεηαη. 

 

 Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, κε ην ζπκβφιαην ………….. κεηαβηβάζηεθαλ 

ζπλνιηθά επηά νξηδφληηεο ηδηνθηεζίεο ε Γ.Ο.Τ. ………… επέβαιιε πξφζηηκν πνζνχ 415,02€ ην 

νπνίν ηζνδπλακεί κε ην 1‰ ηνπ ζπλνιηθνχ πνζνχ ηνπ ππ’ αξηζκ. …….. ζπκβνιαίνπ, ήηνη 

415.028,61€ , ην πνζφ φκσο απηφ αθνξά ην ζχλνιν ησλ πσιεζέλησλ νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηψλ, πνπ 

ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε είλαη επηά (7) νξηδφληηεο ηδηνθηεζίεο κε μερσξηζηά ΑΣΑΚ, φηαλ ην 

ζθάικα παξνπζηάζηεθε κφλν ζην πηζηνπνηεηηθφ ηνπ αθηλήηνπ κε ΑΣΑΚ ………… (βνεζεηηθφο 

ρψξνο μελνδνρείνπ ζηα ………. επί ηεο νδνχ ……………. κε νιηθή επηθάλεηα 63,13 η.κ. πνπ 

ηαθηνπνηήζεθε βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ λ. 4178/2013), ν ηζρπξηζκφο ηνπ πξνζθεχγνληα πξέπεη λα 

γίλεη δεθηφο θαη λα πξνζδηνξηζηεί ην πξφζηηκν βάζεη ηεο αμίαο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ αθηλήηνπ. 

 Δπεηδή ε αμία ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ αθηλήηνπ φπσο απηή πξνθχπηεη απφ ην ζρεηηθφ Φχιιν 

Τπνινγηζκνχ (Φ.Τ.) αληηθεηκεληθήο αμίαο πνπ πξνζαξηήζεθε ζηελ κε αξ. ……….. δήισζε θφξνπ 

κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ αλέξρεηαη ζε 52.587,29 (θαη φρη 19.628,34€ φπσο ιαλζαζκέλα επηθαιείηαη ν 

πξνζθεχγσλ), ην 1‰ αληηζηνηρεί ζε 52,59€ < 300,00€ θαη ζπλεπψο ζα επηβιεζεί ην ειάρηζην 

δπλαηφ πξφζηηκν πνπ νξίδεηαη ζηα 300,00€.  

 

Αλαθνξηθά κε ηνλ πέκπην ηζρπξηζκό: (πεξί ηνπ ραξαθηεξηζκνύ ησλ γεσηεκαρίσλ) 

 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1186/2018: 

Β. Έιεγρνο σο πξνο ηελ νξζόηεηα ηνπ πηζηνπνηεηηθνύ ΔΝ.Φ.Ι.Α.. 

 Σν πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Η.Α. ζεσξείηαη νξζφ, εθφζνλ πιεξνχληαη ηα αλαθεξφκελα αλαιπηηθά 

πην θάησ. ΢ε αληίζεηε πεξίπησζε ζεσξείηαη αλαθξηβέο. 1. ΢ηνηρεία νηθνπέδσλ (εληφο ζρεδίνπ ή 

νηθηζκνχ) θαη θηηζκάησλ (εληφο & εθηφο ζρεδίνπ). Διέγρεηαη ε νξζφηεηα ησλ ζηνηρείσλ ηεο 

δηεχζπλζεο ησλ αθηλήησλ, ηα νπνία ζα πξέπεη λα ηαπηίδνληαη κε ηα αληίζηνηρα ζηνηρεία ηεο 

ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο. ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο ζην πηζηνπνηεηηθφ ηαπηίδνληαη ν 

λνκφο, ν δήκνο ή ε θνηλφηεηα, ην δεκνηηθφ ή ην θνηλνηηθφ δηακέξηζκα, ζηα νπνία βξίζθεηαη ην 

αθίλεην θαη δηαθνξνπνηείηαη ε νδφο, ν αξηζκφο ή ε ζέζε απφ ηα αλαγξαθφκελα ζηνλ ηίηιν θηήζεο, 

ην πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ, εθφζνλ είλαη πξφδειν ζην ζπκβνιαηνγξάθν φηη πξφθεηηαη γηα ην 

ίδην αθίλεην… 

 2. ΢ηνηρεία γεπέδσλ Διέγρεηαη ε νξζφηεηα ησλ ζηνηρείσλ ηεο δηεχζπλζεο ησλ γεπέδσλ, ηα 

νπνία ζα πξέπεη λα ηαπηίδνληαη κε ηα αληίζηνηρα ζηνηρεία ηεο ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο. 

΢εκεηψλεηαη φηη ε δηεχζπλζε ηνπ αθηλήηνπ ζεσξείηαη νξζή αλεμάξηεηα αλ αλαγξάθεηαη ζχκθσλα κε 

ην λ. 2539/1997 (ΚΑΠΟΓΗ΢ΣΡΗΑ΢) ή ην λ. 3852/2010 (ΚΑΛΛΗΚΡΑΣΖ΢). Διέγρεηαη αλ ε πξφζνςε 

ηνπ γεπέδνπ ζε νδφ είλαη νξζά ζπκπιεξσκέλε. Διέγρεηαη αλ είλαη ζπκπιεξσκέλε νξζά ε ζηήιε 

ηεο απφζηαζεο ηνπ γεπέδνπ απφ ζάιαζζα ή ιηκλνζάιαζζα. Διέγρεηαη αλ, ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ 

ην γήπεδν είλαη αξδεπφκελν, έρεη ζπκπιεξσζεί ε νηθεία έλδεημε. 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/785
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 Διέγρεηαη ε επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ, ε νπνία κπνξεί λα απνηππψλεηαη κε απφθιηζε κέρξη 

δχν ηνηο εθαηφ (2%) απφ ηελ πξαγκαηηθή ζπλνιηθή ηνπ επηθάλεηα. Ζ επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ κπνξεί 

λα επηκεξίδεηαη ζε πεξηζζφηεξεο ζηήιεο αλάινγα κε ην ραξαθηεξηζκφ ηεο εδαθηθήο έθηαζεο 

(δειαδή κνλνεηήο ή πνιπεηήο θαιιηέξγεηα, βνζθφηνπνο, δαζηθή έθηαζε θ.ιπ.). Διέγρεηαη ν 

ραξαθηεξηζκόο ηνπ γεπέδνπ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ αλ ην γήπεδν έρεη αλαγξαθεί γηα 

φια ή θάπνηα απφ ηα έηε κε επηθάλεηα κεγαιχηεξε ηνπ ηίηινπ ηνπ ή, αλ δελ ππάξρεη ηίηινο, κε 

επηθάλεηα κεγαιχηεξε ηεο πξαγκαηηθήο ηνπ θαηάζηαζεο….» 

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1237/2014 : «Οδεγίεο γηα ηε ζπκπιήξσζε ηεο δήισζεο 

ζηνηρείσλ αθηλήησλ (έληππν Δ9) απφ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2014 

 ΢ηελ έλλνηα ηνπ γεπέδνπ πεξηιακβάλνληαη φιεο νη εθηάζεηο, νη νπνίεο είλαη εθηφο ζρεδίνπ 

πφιεο θαη εθηφο νηθηζκνχ. ΢ε πεξίπησζε ακθηβνιίαο, γηα ην αλ ζπγθεθξηκέλν γήπεδν ζεσξείηαη 

αγξνηεκάρην ή νηθφπεδν, αξκφδηα λα απνθαλζνχλ είλαη ηα θαηά ηφπνπο γξαθεία ηεο 

Πνιενδνκίαο…. 

 Δπηπιένλ ζηελ έλλνηα ησλ βνζθνηφπσλ αλαθέξνληαη φηη ζηελ ζηήιε 13 ηνπ εληχπνπ ηνπ Δ9: 

Αλαγξάθεηαη ζε ηεηξαγσληθά κέηξα θαη, πξναηξεηηθά, κέρξη δχν δεθαδηθά ςεθία, ε επηθάλεηα ηνπ 

γεπέδνπ ε νπνία είλαη ραξαθηεξηζκέλε σο βνζθφηνπνο. Βνζθόηνπνη θαη ρέξζεο κε 

θαιιηεξγήζηκεο εθηάζεηο ζεσξνχληαη νη εθηάζεηο εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, πνπ δελ έρνπλ 

πνηέ θαιιηεξγεζεί ιφγσ ηεο θχζεσο ηνπ εδάθνπο. Οη εθηάζεηο απηέο κπνξεί λα πεξηιακβάλνπλ 

επηθιηλή -βξαρψδε εδάθε, πνπ θαιχπηνληαη απνθιεηζηηθά ή θαηά ην κεγαιχηεξν κέξνο ηνπο απφ 

θπζηθή βιάζηεζε, βνζθφθπηα ή λνκεπηηθά θπηά, θαηάιιεια γηα ηξνθή δψσλ. ΢ηνπο βνζθφηνπνπο 

ππάγνληαη θαη νη ρέξζεο εθηάζεηο εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, νη νπνίεο είλαη επηθιηλείο, 

βξαρψδεηο, δηαβξσκέλεο απφ ηα θπζηθά θαηλφκελα θαη δελ κπνξνχλ λα απνδνζνχλ ζηελ 

θαιιηέξγεηα. Οη ρσκαηεξέο απφζεζεο απνξξηκκάησλ ζεσξνχληαη βνζθφηνπνη.» 

 

 Δπεηδή,  ηα εζθαικέλα παξαιεηπφκελα ζηνηρεία ηνπ θξηλφκελνπ πηζηνπνηεηηθνχ επεξεάδνπλ 

ηε θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ησλ αθηλήησλ θαη ζπλεπάγνληαη ηελ επηβνιή κεησκέλνπ θφξνπ, εθφζνλ 

ζπλππνινγίζηεθε κεησηηθφο ζπληειεζηήο ρξήζεο γηα βνζθφηνπν / ρέξζσλ κε θαιιηεξγήζηκσλ 

εθηάζεσλ θαη γηα ηα δπν αθίλεηα. 

 

 Δπεηδή φπσο αλαθέξεηαη θαη ζηελ απφ 14/12/2018 έθζεζε ειέγρνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …………: 

«Δηδηθά σο πξνο ηνλ ηζρπξηζκφ πνπ αθνξά ζηελ ρνξήγεζε ηνπ «δηνξζσκέλνπ» ρεηξφγξαθνπ 

πηζηνπνηεηηθνχ απφ ηελ Γ.Ο.Τ. ………., ν έιεγρνο επηζεκαίλεη πσο ην θξηλφκελν πηζηνπνηεηηθφ 

ζπληζηά ηαπηφρξνλα, (ζρέδην εληχπνπ), αίηεζε ρνξήγεζεο (ζηνηρεία πξνο ζπκπιήξσζε απφ ηνλ 

αηηνχληα) θαη πηζηνπνηεηηθό (ζηνηρεία πξνο ζπκπιήξσζε απφ ηελ ππεξεζία). Ζ αίηεζε 

ρνξήγεζεο ππνβιήζεθε ηελ 27/12/2017 ζηελ Γ.Ο.Τ. ………, κε κεραλνγξαθεκέλα φια ηα ζηνηρεία 

ηεο αίηεζεο (απφ ηνλ αηηνχληα). To πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγήζεθε χζηεξα απφ ηνλ έιεγρν ηεο 

δεισζείζαο πεξηνπζηαθήο θαηάζηαζεο γηα ηα αληίζηνηρα έηε, εθ ηνπ αξκφδηνπ ηκήκαηνο ηεο Γ.Ο.Τ. 
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θαη θαηφπηλ ησλ δηαπηζηψζεσλ πνπ πξνέθπςαλ απ’ απηφλ. Σέινο, ην «δηνξζσκέλν» πηζηνπνηεηηθφ 

ρνξεγήζεθε ηελ 27/12/2017 θαη ην ζπκβφιαην ζπληάρζεθε ηελ 30/12/2017, ζπλεπψο ππήξρε 

εχινγν ρξνληθφ δηάζηεκα γηα δηεπθξηλήζεηο ή αίηεζε επαλέθδνζεο ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ εθ κέξνπο 

ηνπ αηηνχληα, εθφζνλ ππήξρε ακθηβνιία  σο πξνο ην πεξηερφκελν ηνπ.   

Σέινο, ν έιεγρνο επηζεκαίλεη ζρεηηθά κε  ην αληίγξαθν ηεο κε αξ. …….., δήισζεο θφξνπ 

θιεξνλνκίαο, ην νπνίν ζπλππνβιήζεθε σο ζπλεκκέλν ηνπ κε αξ. ………. ππνκλήκαηνο ηνπ 

θνξνινγνχκελνπ, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ηα παξαπάλσ αθίλεηα πεξηγξάθνληαη σο αγξνηεκάρηα 

θαη φρη σο βνζθφηνπνη ηα παξαθάησ:  

 

 Ζ παξαπάλσ δήισζε νξζά παξαιήθζεθε θαη εθθαζαξίζηεθε απφ ην αξκφδην ηκήκα 

ηεο Γ.Ο.Τ. …………., βάζεη δήισζεο ησλ θιεξνλόκσλ νη νπνίνη ηελ ππνγξάθνπλ 

. Δπηπιένλ, ν ππάιιεινο ηνπ ηκήκαηνο θεθαιαίνπ είλαη αξκφδηνο γηα ηνλ έιεγρν ησλ 

δηθαηνινγεηηθψλ  θαη φισλ ησλ ζπλεκκέλσλ ηεο δήισζεο φπσο απηά νξίδνληαη απφ ηε 

θνξνινγία θεθαιαίνπ. Σν πηζηνπνηεηηθό ηνπ άξζξνπ 54α Ν.4174/13, δελ είλαη έλα 

απφ απηά, δελ ζπλππνβάιιεηαη ζηε δήισζε θόξνπ θιεξνλνκίαο.» 

Απφ ηα παξαπάλσ ζπλάγεηαη φηη ν ραξαθηεξηζκφο ησλ αγξνηεκαρίσλ σο βνζθφηνπνη είλαη 

αλαγθαίνο γηα ηηο αλάγθεο ηεο έθδνζεο ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝΦΗΑ θαη νξζψο θαηαινγίζηεθε 

παξάβαζε απφ ηε Γ.Ο.Τ. ………… ζηνλ πξνζθεχγνληα. 

 

Αλαθνξηθά κε ηνλ έθην ηζρπξηζκό ( πεξί ππεύζπλεο δήισζεο θιεξνλόκσλ) 

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 54Α §1 ηνπ λ. 4174/2013 : «1. Απαγνξεχεηαη θάζε ππνζρεηηθή ή 

εθπνηεηηθή δηθαηνπξαμία κε ηελ νπνία ζπζηήλνληαη, κεηαβάιινληαη, αιινηψλνληαη ή κεηαβηβάδνληαη, 

απφ νπνηαδήπνηε αηηία δηθαηψκαηα επί αθηλήηνπ ή παξέρεηαη δηθαίσκα πξνζεκείσζεο ή ππνζήθεο 

ζε απηφ, αλ δελ κλεκνλεχεηαη θαη δελ επηζπλάπηεηαη απφ ην ζπκβνιαηνγξάθν ζην ζπκβφιαην πνπ 

ζπληάζζεη, πηζηνπνηεηηθφ ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο, κε ην νπνίν πηζηνπνηείηαη φηη ην ίδην αθίλεην 

πεξηιακβάλεηαη ζηε δήισζε Δληαίνπ Φφξνπ Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ, θαζψο θαη φηη ν 

θνξνινγνχκελνο έρεη θαηαβάιεη, ή λφκηκα απαιιαγεί απφ ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. γηα ην ζπγθεθξηκέλν 

αθίλεην θαη έρεη θαηαβάιεη ηηο ιεμηπξφζεζκεο δφζεηο, έρεη ξπζκίζεη ή έρεη λφκηκα απαιιαγεί απφ 

ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. γηα ηα ππφινηπα αθίλεηα, γηα ηα νπνία είλαη ππφρξενο γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα 

έηε. Σα παξαπάλσ ηζρχνπλ θαη γηα ηε ζχληαμε πεξίιεςεο θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο επί εθνχζηνπ 

πιεηζηεξηαζκνχ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ην πηζηνπνηεηηθφ πξνζθνκίδεηαη κφλνλ απφ ηνλ 

επηζπεχδνληα ηνλ εθνχζην πιεηζηεξηαζκφ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Η.Α., πνπ αθνξά αθίλεην 

πησρνχ, αθίλεην ην νπνίν αλήθεη ζε ππφ εθθαζάξηζε λνκηθφ πξφζσπν ή θιεξνλνκηαίν αθίλεην γηα 

ην νπνίν έρεη νξηζηεί εθηειεζηήο δηαζήθεο ή εθθαζαξηζηήο θιεξνλνκηάο, ρνξεγείηαη, αληίζηνηρα, 

ζηνλ, θαηά ην ρξφλν ρνξήγεζεο απηνχ, ζχλδηθν ηεο πηψρεπζεο, ζηνλ εθθαζαξηζηή ηνπ λνκηθνχ 

πξνζψπνπ, ζηνλ εθηειεζηή δηαζήθεο ή ζηνλ εθθαζαξηζηή θιεξνλνκίαο, εθφζνλ ην ίδην αθίλεην 

πεξηιακβάλεηαη ζηε δήισζε ΔΝ.Φ.Η.Α. θαη εθφζνλ έρεη θαηαβιεζεί θφξνο ή λφκηκα έρεη απαιιαγεί 
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απφ απηφλ γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα έηε. Καηά ηε ζχληαμε ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο 

απνδνρήο θιεξνλνκηάο κλεκνλεχεηαη θαη επηζπλάπηεηαη απφ ην ζπκβνιαηνγξάθν ην πηζηνπνηεηηθφ 

ηνπ πξψηνπ εδαθίνπ γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα έηε. Γηα ηα έηε θαηά ηα νπνία ππφρξενο ήηαλ ν 

θιεξνλνκνχκελνο ην πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγείηαη εθφζνλ έρεη θαηαβιεζεί ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζην 

πνζνζηφ θαη ζην δηθαίσκα επί ηνπ αθηλήηνπ πνπ θιεξνλνκείηαη ή εθφζνλ ν θιεξνλνκνχκελνο έρεη 

λφκηκα απαιιαγεί απφ ην θφξν γη' απηφ. 

 Δηδηθά θαηά ην έηνο 2015, ην πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγείηαη γηα ηα έηε 2011, 2012, 2013 θαη 2014.  

 Γελ απαηηείηαη ε κλεκφλεπζε, επηζχλαςε ή πξνζθφκηζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α. ζηε 

κνλνκεξή εμάιεηςε ππνζήθεο ή ζηελ άξζε θαηάζρεζεο ή ζηελ παξαρψξεζε ππνζήθεο ή 

πξνζεκείσζεο γηα εμαζθάιηζε δηθαησκάησλ ηνπ Διιεληθνχ Γεκνζίνπ. ΢ε θάζε πεξίπησζε 

ζεσξείηαη έγθπξε ε κλεκφλεπζε, επηζχλαςε ή πξνζθφκηζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α., ζην 

νπνίν ην θηίζκα απνηππψλεηαη κε απφθιηζε ηεο επηθάλεηάο ηνπ κέρξη πέληε (5) ηεηξαγσληθά κέηξα 

θαη ην γήπεδν ή ην νηθφπεδν απνηππψλνληαη κε απφθιηζε κέρξη δχν ηνηο εθαηφ (2%) ηεο 

επηθάλεηάο ηνπο ή παξαιείπνληαη ή αλαγξάθνληαη εζθαικέλα ζηνηρεία πνπ δελ επεξεάδνπλ ηε 

θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ηνπ αθηλήηνπ θαη δελ ζπλεπάγνληαη ηελ επηβνιή κεησκέλνπ θφξνπ. 

 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1279/2013:  

Άξζξν 1  

 Απφ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2014 απαηηείηαη ε κλεκφλεπζε θαη ε επηζχλαςε ή πξνζθφκηζε 

πηζηνπνηεηηθνχ, θαηά πεξίπησζε, γηα ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ ζε αθίλεηα 

θαη δηθαηψκαηα επί αθηλήησλ γηα ηα πέληε (5) πξνεγνχκελα έηε, θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 54Α 

ηνπ λ. 4174/2013 ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ νξίδνληαη ζε απηφ. 

Άξζξν 2  

Γεληθά 

1. Γηα ην έηνο 2014 ην πηζηνπνηεηηθφ ηνπ άξζξνπ 1 ηεο παξνχζαο πξνζθνκίδεηαη απφ ην 

θνξνινγνχκελν, ν νπνίνο είρε ηελ ππνρξέσζε λα δειψζεη αθίλεην ή δηθαίσκα επί αθηλήηνπ ζηε 

δήισζε ΦΑΠ ηνπ νηθείνπ έηνπο, αλεμάξηεηα αλ ε δήισζε ππνβάιιεηαη απφ απηφλ ή ζπληίζεηαη 

κεραλνγξαθηθά. Σν πηζηνπνηεηηθφ απαηηείηαη γηα φινπο ηνπο θνξνινγνπκέλνπο πνπ ζπκβάιινληαη 

ζην ίδην ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν, γηα ηα έηε 2010 έσο θαη 2013, εθφζνλ είραλ ππνρξέσζε λα 

ζπκπεξηιάβνπλ ην αθίλεην ή ην δηθαίσκα επί αθηλήηνπ ζηηο δειψζεηο ΦΑΠ.  

2. Αξκφδηνο γηα ηε ρνξήγεζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ κε ρεηξφγξαθε δηαδηθαζία, είλαη ν πξντζηάκελνο 

ηεο Γ.Ο.Τ., πνπ ήηαλ αξκφδηνο γηα ηε δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, ηνπ αληίζηνηρνπ έηνπο 

ππνβνιήο ηεο δήισζεο ΦΑΠ. 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
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3. Αλ απαηηείηαη ην πηζηνπνηεηηθφ ηνπ άξζξνπ 1 ηεο παξνχζαο θαη ν θνξνινγνχκελνο απέθηεζε 

αθίλεην ή δηθαίσκα επί αθηλήηνπ ή είρε ππνρξέσζε δήισζήο ηνπ κεηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο 

ή ησλ εηψλ γηα ηα νπνία απαηηείηαη πηζηνπνηεηηθφ, γηα ην έηνο ή ηα έηε απηά, αληί ηνπ 

πηζηνπνηεηηθνχ, ππνβάιιεη ππεχζπλε δήισζε ηνπ λ. 1599/1986, κε ηελ νπνία δειψλεη ην ρξφλν 

απφθηεζεο ή ππνρξέσζεο δήισζεο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ θαζψο θαη φηη 

δελ είρε ππνρξέσζε λα ην ζπκπεξηιάβεη ζηε δήισζε θφξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ ελ ιφγσ 

έηνπο. ΢ηελ ππεχζπλε δήισζε επηζπλάπηεηαη θσηνηππία ηνπ ηίηινπ θηήζεο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ 

δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ ή νηθνδνκηθήο άδεηαο θαη εξγνιαβηθνχ πξνζπκθψλνπ ή νπνηνδήπνηε 

άιιν πξφζθνξν παξαζηαηηθφ, θαηά πεξίπησζε. Ζ αλσηέξσ ππεχζπλε δήισζε ππνβάιιεηαη ζε 

δχν αληίγξαθα ζηνλ αξκφδην πξντζηάκελν Γ.Ο.Τ. Σν έλα αληίγξαθν επηζηξέθεηαη ζεσξεκέλν, 

πξνθεηκέλνπ λα επηζπλαθζεί ζην νηθείν ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν.  

 

… 

5. ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο, ζηηο δειψζεηο ΦΑΠ, ππάξρεη απφθιηζε σο πξνο αλαγξαθή 

ησλ πεξηγξαθηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ ή δελ έρεη δεισζεί 

κέξνο ή φιν απηνχ, ελψ ππήξρε ζρεηηθή ππνρξέσζε, ην πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγείηαη κφλν εθφζνλ 

ππνβιεζνχλ νη απαηηνχκελεο δειψζεηο ΦΑΠ γηα ηελ νξζή απεηθφληζε ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ 

δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ θαη θαηαβιεζεί ην ζχλνιν ηνπ αλαινγνχληνο θφξνπ θαη πξνζαπμήζεσλ. 

 

6….Σν πηζηνπνηεηηθφ ηνπ άξζξνπ 54Α κλεκνλεχεηαη θαη επηζπλάπηεηαη θαη ζηηο 

ζπκβνιαηνγξαθηθέο πξάμεηο απνδνρήο θιεξνλνκηάο. 

 (Το ηελεσηαίο εδάθιο ηης παραγράθοσ 6, ηέθηκε όπως προζηέθηκε με ηην 

ΠΟΛ.1205/12.9.2014) 

 

…Άξζξν 4 

Γηαδηθαζία ρνξήγεζεο πηζηνπνηεηηθνύ ζε θπζηθά πξόζσπα  

 1. Σν πηζηνπνηεηηθφ ηνπ άξζξνπ 1 ηεο παξνχζαο ρνξεγείηαη ειεθηξνληθά ζε θπζηθφ 

πξφζσπν, ελεξγφ ρξήζηε ησλ ππεξεζηψλ ηνπ Taxisnet. Ζιεθηξνληθφ πηζηνπνηεηηθφ εθδίδεηαη γηα 

θάζε Α.ΣΑ.Κ. ρσξηζηά.  

 2. Αλ ην αθίλεην ή ην δηθαίσκα επί αθηλήηνπ, γηα ην νπνίν δεηείηαη ε ρνξήγεζε ηνπ 

πηζηνπνηεηηθνχ ηνπ άξζξνπ 1 ηεο παξνχζαο, πεξηγξάθεηαη δηαθνξεηηθά ζηηο δειψζεηο ΦΑΠ, απφ 

ηνλ ηξφπν απνηχπσζήο ηνπ ζην ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν ζην νπνίν ζα κλεκνλεπζεί θαη 

επηζπλαθζεί, ιφγσ ξεηψλ νδεγηψλ θαη ζχκθσλα κε εγθπθιίνπο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, ην 

πηζηνπνηεηηθφ ρνξεγείηαη ρεηξφγξαθα απφ ηνλ αξκφδην πξντζηάκελν Γ.Ο.Τ., θαηά ηελ παξάγξαθν 

2 ηνπ άξζξνπ 2 ηεο παξνχζαο. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ν θνξνινγνχκελνο ππνβάιεη αίηεζε 

πεξηγξάθνληαο ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ, φπσο ζα απνηππσζεί 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91
https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/19552
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ζην ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν, θαη ν αξκφδηνο πξντζηάκελνο ηεο Γ.Ο.Τ., αθνχ ειέγμεη ηα 

πξνζθνκηζζέληα παξαζηαηηθά, απφ ηα νπνία πξνθχπηεη φηη ν θνξνινγνχκελνο νξζψο έρεη 

απεηθνλίζεη ην αθίλεην ε ην δηθαίσκα επί αθηλήηνπ ζηε δήισζε ΦΑΠ, ρνξεγεί ην πηζηνπνηεηηθφ κε 

ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, φπσο αλαγξάθνληαη ζηελ αίηεζε ηνπ θνξνινγνπκέλνπ.  

 

 ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο ζην ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν αλαγξάθνληαη ζηνηρεία 

νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ δηαθνξεηηθά απφ ηα αλαγξαθφκελα ζηνλ ηίηιν θηήζεο, ιφγσ λεφηεξεο 

θαηακέηξεζεο, ηφηε ην πηζηνπνηεηηθφ ζα ρνξεγεζεί κε ηα πεξηγξαθηθά ζηνηρεία ηνπ ηίηινπ θηήζεο. 

… 

Άξζξν 5 

Πηζηνπνηεηηθό γηα ηελ θαηαρώξεζε ηεο απνδνρήο θιεξνλνκηάο. 

 

 Γηα ηε κεηαγξαθή ή ηελ θαηαρψξεζε ηεο απνδνρήο θιεξνλνκηάο αθνινπζνχληαη αλάινγα 

ηα νξηδφκελα ζηα άξζξα 3 θαη 4 ηεο παξνχζαο. Σν πηζηνπνηεηηθφ ή ηελ ππεχζπλε δήισζε, θαηά 

πεξίπησζε, ππνρξενχηαη λα ην πξνζθνκίδεη ν εμ αδηαζέηνπ ή ν εθ δηαζήθεο θιεξνλφκνο, ν νπνίνο 

ήηαλ ππφρξενο ζηελ ππνβνιή δήισζεο γηα ηα αληίζηνηρα έηε. 

 

 Πηζηνπνηεηηθφ επίζεο πξνζθνκίδεηαη απφ ηνλ θιεξνλφκν θαη γηα ηνλ απνβηψζαληα, εθφζνλ 

δελ έρεη παξέιζεη απφ ην ζάλαην ηνπ, ην ρξνληθφ δηάζηεκα γηα ην νπνίν πξνβιέπεηαη ε ιήςε ηνπ 

πηζηνπνηεηηθνχ. 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1004/2015: «3. Αλ απαηηείηαη πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Η.Α. θαη ν 

θνξνινγνχκελνο απέθηεζε αθίλεην ή δηθαίσκα επί αθηλήηνπ κεηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο ή 

ησλ εηψλ γηα ηα νπνία απαηηείηαη απηφ, γηα ην έηνο ή ηα έηε απηά, αληί ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ, 

ππνβάιιεη ππεχζπλε δήισζε ηνπ Ν. 1599/1986, κε ηελ νπνία δειψλεη ην ρξφλν απφθηεζεο ηνπ 

αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ θαζψο θαη φηη δελ είρε ππνρξέσζε λα ην ζπκπεξηιάβεη 

ζηε δήισζε Φ.Α.Π. θαη ΔΝ.Φ.Η.Α. ησλ ελ ιφγσ εηψλ. ΢ηελ ππεχζπλε δήισζε επηζπλάπηεηαη 

θσηνηππία ηνπ ηίηινπ θηήζεο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ ή νπνηνδήπνηε άιιν 

πξφζθνξν παξαζηαηηθφ, θαηά πεξίπησζε. Ζ αλσηέξσ ππεχζπλε δήισζε ππνβάιιεηαη ζε δχν 

αληίγξαθα ζηνλ αξκφδην πξντζηάκελν Γ.Ο.Τ. Σν έλα αληίγξαθν επηζηξέθεηαη ζεσξεκέλν, 

πξνθεηκέλνπ λα επηζπλαθζεί ζην νηθείν ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν…» 

 

 Δπεηδή θαη ζηελ ΠΟΛ 1186/2018 αλαθέξεηαη φηη : «Αλ ν θνξνινγνχκελνο απέθηεζε 

αθίλεην ή δηθαίσκα επί αθηλήηνπ κεηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο ή ησλ εηψλ γηα ηα νπνία 

απαηηείηαη πηζηνπνηεηηθφ, αληί απηνχ επηζπλάπηεηαη θαη κλεκνλεχεηαη ππεχζπλε δήισζε ηνπ λ. 

1599/1986, ζεσξεκέλε απφ ηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ. (Α. ΓΓΓΔ ΠΟΛ.1004/2.1.2015, σο ηζρχεη). Σν απηφ 

ηζρχεη (επηζπλάπηεηαη ππεχζπλε δήισζε) θαη ζηελ πεξίπησζε λνκηθνχ πξνζψπνπ, ην νπνίν 

https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/20136
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απαιιάζζεηαη απφ ηελ ππνρξέσζε ππνβνιήο δήισζεο Φ.Α.Π. ή θαη ΔΝ.Φ.Η.Α γηα ην ζχλνιν ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ….»  

 

 Δπεηδή πεξαηηέξσ κε ηελ ίδηα ΠΟΛ αλαθέξνληαη πεξηνξηζηηθά νη πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο 

δελ απαηηείηαη ε κλεκφλεπζε πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝΦΗΑ ή ππεχζπλεο δήισζεο σο εμήο : «Γελ 

απαηηείηαη ε κλεκφλεπζε θαη επηζχλαςε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α. ή ηεο ππεχζπλεο δήισζεο: 

- Γηα ηα αγξνηεκάρηα θπζηθψλ πξνζψπσλ έσο θαη ην έηνο 2013. Απαηηείηαη φκσο ε κλεκφλεπζε θαη 

επηζχλαςε πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α. γηα νπνηνδήπνηε θηίζκα πθίζηαηαη επί αγξνηεκαρίνπ. 

- ΢ε πεξίπησζε δηφξζσζεο ζπκβνιαίνπ σο πξνο ηελ πεξηγξαθή ησλ νξίσλ αθηλήηνπ (π.ρ. ηα φξηα 

πξνο Βνξξά, Νφην θ.ιπ.), εθφζνλ δελ κεηαβάιιεηαη θαλέλα άιιν πεξηγξαθηθφ ζηνηρείν, ε 

δηεχζπλζε θαη νη πξνζφςεηο απηνχ. 

- ΢ε πεξίπησζε ζχζηαζεο δνπιείαο δηφδνπ ζε θνηλφρξεζην ρψξν νηθνπέδνπ. 

- ΢ηελ πεξίπησζε ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ κε ην νπνίν ζπκθσλείηαη ε άξζε/απαινηθή 

ηεζείζαο δηαιπηηθήο αίξεζεο κεηά ηελ εθπιήξσζε ηνπ φξνπ (π.ρ. εμφθιεζε ηνπ ηηκήκαηνο) θαη κε 

ηελ πξνυπφζεζε φηη δελ κεηαβάιινληαη ηα πεξηγξαθηθά ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ. Σν απηφ ηζρχεη θαη 

ζηελ πεξίπησζε ζπκθσλίαο πεξί κε ηζρχνο/εμάιεηςεο ηεο δηαιπηηθήο αίξεζεο. Αληίζεηα, θαηά ηελ 

πιήξσζε ηεο αίξεζεο, απαηηείηαη ε πξνζθφκηζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ. 

- ΢ε ζπκβφιαην κνλνκεξνχο απνδνρήο πξφηαζεο δσξεάο αηηία ζαλάηνπ. 

- ΢ε απνδνρή ηεο θιεξνλνκηάο νηθνπεδνχρνπ, γηα ηα αθίλεηα ηνπ εξγνιαβηθνχ αληαιιάγκαηνο, γηα 

ηα έηε γηα ηα νπνία είλαη ππφρξενο ζε δήισζε ν εξγνιάβνο. 

- ΢ε πεξίπησζε δέζκεπζεο ή απνδέζκεπζεο ζέζεσλ ζηάζκεπζεο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ 

λ.1221/80 θαη 960/79. 

- ΢ε κνλνκεξή εμάιεηςε ππνζήθεο ή ζηελ άξζε θαηάζρεζεο. 

- ΢ε παξαρψξεζε ππνζήθεο ή πξνζεκείσζεο γηα εμαζθάιηζε δηθαησκάησλ ηνπ Διιεληθνχ 

Γεκνζίνπ. 

- ΢ε πεξηπηψζεηο ακηγνχο ηξνπνπνίεζεο θαλνληζκνχ πνιπθαηνηθίαο, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ζε 

απηφλ δελ νξίδνληαη απνθιεηζηηθέο ρξήζεηο ή παξαθνινπζήκαηα νξηδφληησλ ηδηνθηεζηψλ ή αιιαγή 

ρξήζεο ηδηνθηεζίαο ή δελ ηξνπνπνηνχληαη νη θνηλφρξεζηνη ρψξνη. 

- ΢ε πεξίπησζε ζχληαμεο ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ γηα παξάηαζε ηζρχνο πξνζπκθψλνπ, 

απνθιεηζηηθά σο πξνο ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ, κε ηελ πξνυπφζεζε 

φηη θαηά ην ρξφλν απηφ ην πξνζχκθσλν είλαη ζε ηζρχ. 

- ΢ε πεξίπησζε ζχληαμεο πξνζπκθψλνπ πψιεζεο κειινληηθνχ δηθαηψκαηνο. 

- ΢ε πεξίπησζε παξάηαζεο απνθιεηζηηθά ηεο δηάξθεηαο ηζρχνο κηζζσηεξίνπ ζπκβνιαίνπ θαη 

ζπκβνιαίνπ ρξεκαηνδνηηθήο ή ρξνλνκεξηζηηθήο κίζζσζεο, ελφζσ απηά είλαη αθφκα ζε ηζρχ, θαη 

εθφζνλ δελ επέξρεηαη θακία άιιε κεηαβνιή ζηε ζχκβαζε. 

- ΢ε πεξίπησζε πνπ ν κηζζσηήο αθηλήηνπ ππεθκηζζψζεη ην αθίλεην ζε ηξίην πξφζσπν κε 

ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν, ρσξίο λα ζπκβάιιεηαη ν θχξηνο απηνχ. 
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 Δπεηδή ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ζην κε αξ. ………………. ζπκβφιαην Γήισζεο 

Απνδνρήο Κιεξνλνκηάο δελ κλεκνλεχζεθαλ θαη δελ επηζπλάθζεθαλ ππεχζπλεο δειψζεηο ηνπ λ. 

1599/86) πεξί κε ππνρξέσζεο δήισζεο πνζνζηψλ εμ αδηαζέηνπ γηα ηα έηε 2012 θαη 2013 απφ 

ηνπο παξαθάησ εθ δηαζήθεο θιεξνλφκνπο γηα ηα παξαθάησ αθίλεηα : α) ηνπ ………………… σο 

θιεξνλφκνπ εθ δηαζήθεο κε πνζνζηφ 11,25% π.θ. εμ αδηαηξέηνπ θαηνηθίαο θχξησλ ρψξσλ 

ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 114,39 ηκ θαη βνεζεηηθνχ ρψξνπ 60,00 ηκ εληφο νηθνπέδνπ 

ζην……………………, β) ηεο ………………. σο θιεξνλφκνο εθ δηαζήθεο κε πνζνζηφ 7,50% π.θ. 

εμ αδηαηξέηνπ θαηνηθίαο θχξησλ ρψξσλ ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 114,39 ηκ θαη βνεζεηηθνχ ρψξνπ 60,00 

ηκ εληφο νηθνπέδνπ ζην …………………, γ) ηνπ ………………. σο θιεξνλφκνπ εθ δηαζήθεο κε 

πνζνζηφ 62,5% π.θ. εμ αδηαηξέηνπ, δηαηξεηνχ θαηά ρξήζε ηκήκαηνο νηθνπέδνπ 368,79 ηκ (κε 

πνζνζηφ ζπκκεηνρήο ζην φιν 310/1000) εθ κείδνλνο νηθνπέδνπ 1.188,82 ηκ ζην 

………………………. (εθηφο ΑΠΑΑ), πεξίπησζε πνπ δελ ζπγθαηαιέγεηαη ζηηο εμαηξέζεηο ηεο 

παξαπάλσ ΠΟΛ, ζπλεπψο ν ηζρπξηζκφο ηνπ πξνζθεχγνληνο πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αβάζηκνο. 

 

Ωο πξνο ηνλ έβδνκν ηζρπξηζκό (πεξί ηνπ ππεξθνξνινγεκέλνπ αθηλήηνπ) θαη έλαην 

ηζρπξηζκό (πεξί αλαινγηθόηεηαο ηνπ πξνζηίκνπ) 

 

 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ παξ.1 άξζξνπ 54α Ν.4174/13 φπσο πξνζηέζεθε κε ηελ παξ.2 

άξζξν 9 λ.4223/13   …«΢ε θάζε πεξίπησζε ζεσξείηαη έγθπξε ε κλεκφλεπζε, επηζχλαςε ή 

πξνζθφκηζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α., ζην νπνίν ην θηίζκα απνηππψλεηαη κε απφθιηζε ηεο 

επηθάλεηάο ηνπ κέρξη πέληε (5) ηεηξαγσληθά κέηξα θαη ην γήπεδν ή ην νηθφπεδν απνηππψλνληαη κε 

απφθιηζε κέρξη δχν ηνηο εθαηφ (2%) ηεο επηθάλεηάο ηνπο ή παξαιείπνληαη ή αλαγξάθνληαη 

εζθαικέλα ζηνηρεία πνπ δελ επεξεάδνπλ ηε θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ηνπ αθηλήηνπ θαη δελ 

ζπλεπάγνληαη ηελ επηβνιή κεησκέλνπ θφξνπ.» 

 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1004/2015. 6. Σν αθίλεην ή ην δηθαίσκα επί αθηλήηνπ, 

πεξηγξάθεηαη ζην πηζηνπνηεηηθφ ΔΝ.Φ.Η.Α., φπσο απηφ έρεη αλαγξαθεί θαη’ έηνο ζηηο δειψζεηο 

Φ.Α.Π. θαη ΔΝ.Φ.Η.Α. ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο, ζηηο δειψζεηο Φ.Α.Π. θαη ΔΝ.Φ.Η.Α., 

ππάξρεη απφθιηζε σο πξνο ηελ αλαγξαθή ησλ πεξηγξαθηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ 

δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ ή δελ έρεη δεισζεί κέξνο ή φιν απηνχ, ελψ ππήξρε ζρεηηθή ππνρξέσζε, 

ην πηζηνπνηεηηθφ εθδίδεηαη κεηά ηελ ππνβνιή ησλ απαηηνχκελσλ δειψζεσλ Φ.Α.Π. θαη ΔΝ.Φ.Η.Α. 

κε ηελ νξζή απεηθφληζε ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ 

ζπλφινπ ηνπ αλαινγνχληνο θφξνπ, πξνζαπμήζεσλ, ηφθσλ θαη πξνζηίκσλ. Αλ ππάξρεη απφθιηζε 

σο πξνο ηελ πεξηγξαθή ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ, γηαηί κεηαβιήζεθε ε 

θαηάζηαζή ηνπ ή γηαηί ν θνξνινγνχκελνο αθνινχζεζε λνκνζεζία, απνθάζεηο ή εγθπθιίνπο, πνπ 

φξηδαλ άιισο, ην πηζηνπνηεηηθφ επηζπλάπηεηαη, αθνχ ειεγρζεί ε νξζφηεηά ηνπ απφ ηνλ αξκφδην γηα 

ηε κλεκφλεπζε, επηζχλαςε ή παξαιαβή ηνπ. 
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 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1186/2018. Διέγρεηαη ε επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ, ε νπνία 

κπνξεί λα απνηππψλεηαη κε απφθιηζε κέρξη δχν ηνηο εθαηφ (2%) απφ ηελ πξαγκαηηθή ζπλνιηθή 

ηνπ επηθάλεηα. Ζ επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ κπνξεί λα επηκεξίδεηαη ζε πεξηζζφηεξεο ζηήιεο αλάινγα 

κε ην ραξαθηεξηζκφ ηεο εδαθηθήο έθηαζεο (δειαδή κνλνεηήο ή πνιπεηήο θαιιηέξγεηα, βνζθφηνπνο, 

δαζηθή έθηαζε θ.ιπ.). Διέγρεηαη ν ραξαθηεξηζκφο ηνπ γεπέδνπ. Σν πηζηνπνηεηηθφ ζεσξείηαη νξζφ 

αλ ην γήπεδν έρεη αλαγξαθεί γηα φια ή θάπνηα απφ ηα έηε κε επηθάλεηα κεγαιχηεξε ηνπ ηίηινπ ηνπ 

ή, αλ δελ ππάξρεη ηίηινο, κε επηθάλεηα κεγαιχηεξε ηεο πξαγκαηηθήο ηνπ θαηάζηαζεο. 

 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ αηηηνινγηθή έθζεζε ηνπ λ. 4174/2013 αλαθνξηθά κε ην αξ. 54 

νξίδεηαη φηη: «Οη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 54 έρνπλ σο ζηφρν ηελ ελίζρπζε ηνπ αηζζήκαηνο δηθαίνπ 

ησλ πνιηηψλ θαη παξάιιεια ηελ αχμεζε ηεο εηζπξαμηκφηεηαο ησλ πξνζηίκσλ πξνο φθεινο ησλ 

δεκνζίσλ εζφδσλ, κέζσ ηνπ εμνξζνινγηζκνχ απηψλ, γηα ηελ απνθπγή ηεο επηβνιήο 

«εμσπξαγκαηηθψλ» πξνζηίκσλ, ε είζπξαμε ησλ νπνίσλ θαζίζηαηαη δπζρεξήο θαη ακθίβνιε. 

Δηδηθφηεξα κε ηηο πξνηεηλφκελεο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 54 θαζνξίδνληαη νη παξαβάζεηο, ζηηο νπνίεο 

επηβάιινληαη ηα αληίζηνηρα δηνηθεηηθά πξφζηηκα. Καζηεξψλεηαη δε γηα πξψηε θνξά εληαίν χςνο 

πξνζηίκνπ γηα φιεο ηηο θνξνινγηθέο δηαηάμεηο πνπ παξαβηάδνληαη θαη αλάινγν ηεο θαηεγνξίαο ησλ 

ηεξνχκελσλ βηβιίσλ.» 

΢πλεπψο θαη ζηελ πεξίπησζε ηνπ πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54 Α ζεκαζία έρεη ε πξνζήθνπζα δηαδηθαζία 

θαη φρη ε θνξναπνθπγή ηνπ θνξνινγνχκελνπ ή ε κείσζε ησλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ απφ ηελ 

παξάβαζε. ΢ηφρνο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο είλαη ε ζπκκφξθσζε ησλ πνιηηψλ κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

λφκνπ θαη ε ελίζρπζε ηνπ αηζζήκαηνο δηθαίνπ ησλ πνιηηψλ.   

 

 Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, φπσο αλαθέξεηαη θαη ζηελ απφ 14/12/2018 έθζεζε 

ειέγρνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………….:  

 ην κεηαβηβαδόκελν αθίλεην πεξηγξάθεηαη ζην παξαπάλσ ζπκβόιαην σο δηαηξεηό θαηά ρξήζε 

ηκήκα νηθνπέδνπ (368,79 η.κ.) εθ κείδνλνο νηθνπέδνπ 1.188,82 η.κ. ζην νπνίν ζπκκεηέρεη κε 

310/1000 εμ αδηαηξέηνπ ζηελ Τ.Κ. ……………………….., κε κηα πξόζνςε, εθηόο ΑΠΑΑ, 

αδόκεην. Η σο άλσ πεξηγξαθή εθηείλεηαη ζην θύιιν 3 ηνπ ζρεηηθνύ ζπκβνιαίνπ αλαιπηηθά 

,παξαζέηνληαο όξηα θαη  αλαθνξά ζε ηνπνγξαθηθά ζρεδηαγξάκκαηα . 

Τν παξαπάλσ αθίλεην απνηεινύζε θιεξνλνκηαίν πεξηνπζηαθό ζηνηρείν εμ αδηάζεηνπ γηα έηε 

2012-2013 θαη εθ δηαζήθεο γηα έηε 2014-2015-2016. 

1. Έηε 2012-2013 :ην κε αξ………………. κε ΑΤΑΚ …………….. πηζηνπνηεηηθό ηνπ 

άξζξνπ 54Α Ν.4174/13 απνηππώλεη απηνηειέο νηθόπεδν, εκβαδνύ 368,79 η.κ., ζηελ Τ.Κ. 

…………………….., ρσξίο πξόζνςε εθηόο ΑΠΑΑ, αδόκεην, κε πνζνζηό 37,5% π.θ. εμ 

αδηαηξέηνπ, αληί ηνπ νξζνύ δηαηξεηό θαηά ρξήζε ηκήκα νηθνπέδνπ (368,79 ηκ.) εθ 

κείδνλνο νηθνπέδνπ 1.188,82 ηκ. ζην νπνίν ζπκκεηέρεη κε 310/1000 εμ αδηαηξέηνπ ζηελ 

Τ.Κ. ………………..κε κηα πξόζνςε, εθηόο ΑΠΑΑ, αδόκεην, κε πνζνζηό 37,5% π.θ. εμ 

αδηαηξέηνπ.   

Σην ζεκείν απηό ν έιεγρνο επηζεκαίλεη όηη θαηόπηλ ηνπ κε αξ. αξ. ………….. 
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ππνκλήκαηνο ηνπ θνξνινγνύκελνπ (ελόηεηα Α (β)), θαη ζύκθσλα κε ηνπο 

αλαγξαθόκελνπο ηζρπξηζκνύο ην κε αξ. ………………….. πηζηνπνηεηηθό ηνπ άξζξνπ 54Α 

Ν.4174/13, ΑΤΑΚ ……………. (ην νπνίν θαη πξνζαξηήζεθε ζην παξαπάλσ ζπκβόιαην) 

αθνξά ην παξαπάλσ αθίλεην (γηα ηα αληίζηνηρα έηε θαη απνηππώλεη απηνηειέο νηθόπεδν 

214,07η.κ., ρσξίο πξόζνςε κε πνζνζηό ζπλ/ζηαο π.θ. 18,75% κε ινηπά πεξηγξαθηθά 

ζηνηρεία ίδηα κε ην κε αξ………………….. ελώ θαηά ην ζηάδην έθδνζεο ηνπ πξνζσξηλνύ 

ζεκεηώκαηνο δελ ήηαλ δπλαηή ε αληηζηνίρηζε ηνπ κε ην κεηαβηβαδόκελν αθίλεην δηόηη : 1) 

ηα  η.κ. ζην …………………(ήηνη 368,79 ) ζπκθσλνύζαλ κε ηα αλαγξαθόκελα ηα η.κ. ζην 

ζπκβόιαην (368,79 ) -ηα ινηπά πεξηγξαθηθά ζηνηρεία δελ ήηαλ νξζά-  2) ζην παξαπάλσ 

ζπκβόιαην δελ κεηαβηβάδεηαη απηνηειέο νηθόπεδν εκβαδνύ 214,07 η.κ. 

      Γηα ηνπο παξαπάλσ ιόγνπο ζην κε αξ. ………… πξνζσξηλό ζεκείσκα ην παξαπάλσ 

επηζεκάλζεθε, πξνο ελεκέξσζε ηνπ θνξνινγνύκελνπ, ε κε αληηζηνίρεζε ηνπ δειαδή κε ηα 

αθίλεηα ηνπ ζπκβνιαίνπ. 

Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ θαη ζύκθσλα κε ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο : 

 

 Σα εζθαικέλα- παξαιεηπφκελα ζηνηρεία ηνπ θξηλφκελνπ πηζηνπνηεηηθνχ επεξεάδνπλ ηελ 

θνξνινγηθή ηαπηφηεηα ηνπ αθίλεηνπ θαη επεηδή γηα ηελ εγθπξφηεηα ησλ πηζηνπνηεηηθψλ 

ζχκθσλα κε ην παξαπάλσ άξζξν, ζα πξέπεη λα ζπληξέρνπλ ζσξεπηηθά (θη φρη δηαδεπθηηθά) 

ηφζν ε νξζφηεηα ηεο θνξνινγηθήο ηαπηφηεηαο ηνπ αθηλήηνπ, φζν θαη ε κε επηβνιή 

κεησκέλνπ θφξνπ, ηα θξηλφκελα πηζηνπνηεηηθά ζεσξνχληαη κε έγθπξα.  

 

Ωο πξνο ηνλ όγδνν ηζρπξηζκό (πεξί ππνηξνπήο)  

 Δπεηδή, ζηελ παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 54 Α ηνπ λ 4174/2013 νξίδεηαη φηη: «6. Οη 

ζπκβνιαηνγξάθνη, νη θχιαθεο κεηαγξαθψλ θαη νη πξντζηάκελνη ησλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ, 

πνπ παξαβαίλνπλ ηηο ππνρξεψζεηο πνπ πξνβιέπνληαη ζην παξφλ άξζξν, ππφθεηληαη ζε πξφζηηκν 

πνπ νξίδεηαη ζε έλα ηνηο ρηιίνηο (1‰) επί ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή δηθαηψκαηνο επ' απηνχ, πνπ 

πεξηγξάθεηαη ζε ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν ή άιιε πξάμε πνπ πξνβιέπεηαη ζην παξφλ άξζξν, 

ην νπνίν πξφζηηκν δελ κπνξεί λα είλαη θαηψηεξν απφ ηξηαθφζηα (300) επξψ νχηε αλψηεξν απφ 

ρίιηα (1.000) επξψ. ΢ε πεξίπησζε ππνηξνπήο ην πξφζηηκν δηπιαζηάδεηαη.» 

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1252/2015: «3. Τπνρξεψζεηο ηξίησλ γηα ηνλ Δληαίν Φφξν 

Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (άξζξν 54Α) 

΢χκθσλα κε ηελ παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 54Α, φπσο απηή έρεη αληηθαηαζηαζεί κε ηελ παξ. 3 ηνπ 

άξζξνπ 5 ηνπ λ.4330/2015, νη ζπκβνιαηνγξάθνη, νη θχιαθεο κεηαγξαθψλ θαη νη πξντζηάκελνη ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ, πνπ παξαβαίλνπλ ηηο ππνρξεψζεηο πνπ πξνβιέπνληαη ζην άξζξν 

απηφ, ππφθεηληαη ζε πξφζηηκν πνπ νξίδεηαη ζε έλα ηνηο ρηιίνηο (1‰) επί ηεο αμίαο ηνπ 

κεηαβηβαδνκέλνπ αθηλήηνπ ή δηθαηψκαηνο επ' απηνχ, ην νπνίν πξφζηηκν δελ κπνξεί λα είλαη 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91/paragraph/6
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4330/year/2015/article/5/paragraph/3
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4330/year/2015/article/5/paragraph/3
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/689
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θαηψηεξν απφ 300 επξψ νχηε αλψηεξν απφ 1.000 επξψ. ΢ε πεξίπησζε ππνηξνπήο ην πξφζηηκν 

δηπιαζηάδεηαη.» 

 

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1186/2018: 

«Γ. Γηαδηθαζία επηβνιήο πξνζηίκνπ 

 ΢ε θάζε πεξίπησζε δηαπίζησζεο φηη ηα πηζηνπνηεηηθά πνπ έρνπλ κλεκνλεπζεί θαη 

επηζπλαθζεί ζηα ειεγρφκελα ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα δελ αληαπνθξίλνληαη ζηα αλαθεξφκελα 

ζηηο πην πάλσ ελφηεηεο Β θαη Γ θνηλνπνηείηαη ζην θνξνινγνχκελν ζεκείσκα, πξνθεηκέλνπ λα 

ππνβάιεη ελδερφκελεο αληηξξήζεηο ζρεηηθά κε ηελ επηθείκελε πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ εληφο 

είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηνπ ζεκεηψκαηνο. 

 ΢ηε ζπλέρεηα ζπληάζζεηαη έθζεζε ειέγρνπ απφ ηνλ ππάιιειν, ζηνλ νπνίν έρεη αλαηεζεί 

απηφο, κε ηελ νπνία αηηηνινγείηαη ε παξάβαζε. 

 ΢ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο ν ζπκβνιαηνγξάθνο θαη ν θχιαθαο κεηαγξαθψλ 

/πξντζηάκελνο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ γξαθείνπ είλαη ην ίδην πξφζσπν, ην πξφζηηκν επηβάιιεηαη κε 

ρσξηζηή πξάμε γηα θάζε ηδηφηεηα απηνχ. 

 Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ πξνζηίκνπ ιακβάλεηαη ππφςε ε θνξνινγεηέα αμία ηνπ 

κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ, φπσο απηή αλαγξάθεηαη ζην κεηαβηβαζηηθφ ζπκβνιαηνγξαθηθφ 

έγγξαθν θαη επί ηεο νπνίαο έρεη επηβιεζεί ν νηθείνο θφξνο. 

΢ε πεξίπησζε ππνηξνπήο ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ ή ηνπ θύιαθα κεηαγξαθώλ 

/πξντζηακέλνπ ηνπ θηεκαηνινγηθνύ γξαθείνπ εθδίδεηαη ρσξηζηή πξάμε επηβνιήο 

πξνζηίκνπ. Τπνηξνπή ζεσξείηαη ε κε επηζύλαςε ή ε επηζύλαςε αλαθξηβνύο 

πηζηνπνηεηηθνύ ηνπ άξζξνπ 54Α ηνπ λ. 4174/2013 ζε επόκελν ζπκβνιαηνγξαθηθό 

έγγξαθν.» 

 

Δπεηδή ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο 

πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ 

έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή 

ηζνδχλακεο πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

 

 Δπεηδή ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ν πξνζθεχγσλ ζπκβνιαηνγξάθνο κλεκφλεπζε θαη 

επηζχλαςε αλαθξηβή πηζηνπνηεηηθά ηνπ αξ. 54 Α ηνπ λ. 4174/2013 ζε παξαπάλσ απφ κία 

πεξηπηψζεηο ζε δηάθνξα ζπκβνιαηνγξαθηθά έγγξαθα γηα ηε ρξνληθή πεξίνδν 01/01/2017-

31/12/2017, θαη εθφζνλ ζχκθσλα κε ηελ παξαπάλσ ξεηή νδεγία ηεο Γηνίθεζεο σο ππνηξνπή 

ιακβάλεηαη θάζε μερσξηζηή παξάβαζε ζε δηαθνξεηηθφ ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν θαη φρη ζε θάζε 

θνξνινγηθφ έιεγρν, ν ηζρπξηζκφο ηνπ πξνζθεχγνληνο πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αιπζηηειψο 

πξνβαιιφκελνο 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4174/year/2013/article/54%CE%91
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
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Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 

 Σε κεξηθή απνδνρή ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ……….. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ 

………. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ ………………… θαηά ηεο αξηζκ. ……….. πξάμεο επηβνιήο 

πξνζηίκνπ ηνπ αξ. 54Α ηνπ λ. 4174/2013 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………….. 

΢πγθεθξηκέλα κε ηελ απφθαζε απηή γίλεηαη δεθηή ε ηξνπνπνίεζε ηνπ σο άλσ πξνζηίκνπ κφλν σο 

πξνο ην πνζφ ηνπ επηκέξνπο πξνζηίκνπ πνπ αθνξά ην πηζηνπνηεηηθφ ΔΝΦΗΑ κε αξ. 

………………………….. πνζνχ 415,02€, ην νπνίν κεηψλεηαη ζε 300,00€. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ππφρξενπ- θαηαινγηδφκελν πνζφ κε βάζε ηελ παξνχζα 

απφθαζε:  

Σν ππ’ αξηζκ. …………. Πξφζηηκν άξζξνπ 54 παξ. 2 ηνπ λ. 4174/2013: 3.900,00€ 

 

Ζ παξνχζα απφθαζε λα θνηλνπνηεζεί απφ αξκφδην φξγαλν κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππφρξεν. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Ζ Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ 

ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 

 

 

 ΓΔΩΡΓΗΟ΢ ΚΑΣ΢ΗΟΤΡΖ΢ 

 

 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 

 

 


