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ΔΛΛΖΝΗΚΖ ΓΖΜΟΚΡΑΣΗΑ   

 

              Θεζζαινλίθε,15.04.2019  

ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ               Αξηζκόο απόθαζεο: 902  

ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ ΚΑΗ 

ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 

ΣΜΖΜΑ Α8 - ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

Σαρ. Γ/λζε      : Δγλαηία 45 

Σαρ. Κώδηθαο : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σειέθωλν       : 2313-333254 

ΦΑΞ                 : 2313-333258 

E-Mail              : ded.thess@aade.gr 

 

ΑΠΟΦΑ΢Ζ  

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίωλ 

Δζόδωλ (Α.Α.Γ.Δ.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ «Παξνρή εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ από .........2018 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ......... ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο εηαηξίαο 

κε ηελ επσλπκία «.........», κε Α.Φ.Μ. ......... θαηά ησλ αθόινπζσλ πξάμεσλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ. ΚΟΕΑΝΖ΢: 

α) ηεο ππ’ αξ. ..........2018 πξάμεο επηβνιήο πξνζηίκνπ επί παξαβάζεσλ ηήξεζεο βηβιίσλ θαη 

έθδνζεο ζηνηρείσλ δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012, 

β) ηεο ππ’ αξ. .........2018 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. 

έηνπο 2013 (δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012), 
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γ) ηεο ππ’ αξ. …………. νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Π.Α. δηαρεηξηζηηθήο 

πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012, 

δ) ηεο ππ’ αξ. ..........2018 πξάμεο επηβνιήο πξνζηίκνπ εηζνδήκαηνο άξζξνπ 4 Ν. 2523/97 

δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012. 

5. Σηο σο άλσ πξάμεηο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θαη επηβνιήο πξνζηίκνπ ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ.  ΚΟΕΑΝΖ΢, ησλ νπνίσλ δεηείηαη ε αθύξσζε. 

6. Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο όπσο 

απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από .........2018 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ......... ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο εηαηξίαο 

«......... », Α.Φ.Μ. ........., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε 

όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο 

ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

 Με ηελ κε αξηζκό ..........2018 πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ επί παξαβάζεσλ ηήξεζεο βηβιίσλ 

θαη έθδνζεο ζηνηρείσλ, δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ. ΚΟΕΑΝΖ΢, επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο εηαηξίαο πξόζηηκν ύςνπο 

300,00€, ιόγσ κε θαηαρώξεζεο ελόο ζηνηρείνπ εζόδνπ από ηδηόρξεζε αθηλήησλ ζηα ινγηζηηθά 

βηβιία (Ζκεξνιόγηα – Καζνιηθά – Ηζνδύγηα) ζπλνιηθήο αμίαο 40.188,00€, θαηά παξάβαζε ησλ 

δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 7 θαη 17 ηνπ Π.Γ. 186/92, πνπ επηζύξεη ηηο θπξώζεηο ηνπ άξζξνπ 5 

παξ. 8 πεξ. δ’ ηνπ Ν. 2523/97, όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξ. δ’ ηεο 

παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ Ν. 4337/2015.  

 

 Με ηελ κε αξηζκό .........2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθ. έηνπο 2013 (δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ. ΚΟΕΑΝΖ΢ κεηώζεθε ε δεκία ηεο πξνζθεύγνπζαο επηρείξεζεο από 147.729,11€ ζε 

92.493,10€. Ζ ελ ιόγσ κείσζε νθείιεηαη ζηελ πξνζζήθε ινγηζηηθώλ δηαθνξώλ ειέγρνπ ύςνπο 

15.048,01€ θαζώο θαη απνθξπβέλησλ εζόδσλ από ηδηόρξεζε αθηλήησλ ύςνπο 40.188,00€.  

 

 Με ηελ κε αξηζκό ..........2018 πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ εηζνδήκαηνο άξζξνπ 4 Ν. 2523/97, 

δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΚΟΕΑΝΖ΢, 

επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο εηαηξίαο πξόζηηκν ύςνπο 300,00€, ιόγσ ππνβνιήο 

δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο κε αλαθξηβέο πεξηερόκελν θαηά παξάβαζε ησλ δηαηάμεσλ 

ηνπ άξζξνπ 62§5 ηνπ Ν. 2238/94, θαζώο θαη κε βάζε ην θύιιν ειέγρνπ πνπ εθδόζεθε, δελ 

πξνθύπηεη δηαθνξά θόξνπ γηα θαηαβνιή.   

 
 Με ηελ κε αξηζκό ..........2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Π.Α. 

δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΚΟΕΑΝΖ΢  

θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο επηρείξεζεο  θόξνο ύςνπο 42,64€ πιένλ 
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πξνζηίκνπ άξζξνπ 58Α θαη ηόθσλ άξζξνπ 53 ηνπ Ν. 4174/2013 ύςνπο 39,69€, ήηνη ζπλνιηθό 

πνζό 82,33€. 

 

Οη σο άλσ πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο εδξάδνληαη επί ηεο από 21.11.2018 εθζέζεσλ ειέγρνπ 

Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο ηεο Γ.Ο.Τ. ΚΟΕΑΝΖ΢, θαηόπηλ ειέγρνπ πνπ δηελεξγήζεθε, δπλάκεη ηεο 

ππ’ αξ. ……2018 εληνιήο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο.  

 

Ζ πξνζθεύγνπζα εηαηξία, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή, δεηά ηελ αθύξσζε ησλ πξνζβαιιόκελσλ 

πξάμεσλ, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ.  ΚΟΕΑΝΖ΢,  πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 

1. Ζ επηρείξεζε δελ ππνρξενύληαλ απαξαηηήησο λα θαηαρσξήζεη ην επίκαρν πνζό ησλ 

40.188,00€ ηεο ηδηόρξεζεο ησλ μελνδνρεηαθώλ ηεο εγθαηαζηάζεσλ ζηα βηβιία ηεο.  

2. ΢ε θάζε πεξίπησζε, ε ηππηθή κε θαηαρώξεζε απηνύ ηνπ πνζνύ σο έζνδν θαη σο αληίζηνηρν 

έμνδν ζε θακία πεξίπησζε δελ απνηειεί απνθξπβέλ έζνδν νύηε ινγηζηηθή δηαθνξά πνπ λα 

δηθαηνινγεί ηελ αλακόξθσζε ηεο αλαγλσξηζηέαο δεκίαο θαη ηελ επηβνιή ησλ επαθόινπζσλ 

πξνζηίκσλ Κ.Β.΢. θαη Φ.Π.Α.  

 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 105 ηνπ Ν. 2238/94 νξίδεηαη όηη: «1.Ωο αθαζάξηζηα έζνδα ηωλ λνµηθώλ 

πξνζώπωλ ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 101 ιαµβάλνληαη: α) ……. β) Σν εηζόδεκα από αθίλεηα, από 

θηλεηέο αμίεο, από ζπκκεηνρή ζε άιιεο εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο, από γεωξγηθέο επηρεηξήζεηο, όπωο 

απηό πξνθύπηεη από ηηο δηαηάμεηο ηωλ άξζξωλ 13 παξάγξαθνο 1, 20, 21, 22, 24, 25, 28 

παξάγξαθνη 1, 2, 3 θαη 4, 30, 37, 40, 41, θαζώο θαη θάζε εηζόδεκα από νπνηαδήπνηε άιιε πεγή 

ζύκθωλα κε ηε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 48. 2.Από ηα αθαζάξηζηα έζνδα ηεο 

πξνεγνύµελεο παξαγξάθνπ, εθπίπηνπλ νη δαπάλεο απόθηεζεο εηζνδήκαηνο όπωο απηέο νξίδνληαη 

ζην άξζξν 31». 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 22§3 ηνπ Ν. 2238/94 νξίδεηαη όηη: «΢ε πεξίπηωζε πνπ ε νηθνδνκή 

ρξεζηκνπνηήζεθε κε άιινλ ηξόπν από ηνλ ηδηνθηήηε, ην λνκέα, ηνλ επηθαλεηνύρν, ηνλ επηθαξπωηή 

θ.ιπ. ή κε ηε ζπγθαηάζεζε απηνύ θαηνηθήζεθε ή ρξεζηκνπνηήζεθε κε άιιν ηξόπν από ηξίην, ρωξίο 

αληάιιαγκα, ην αθαζάξηζην εηζόδεκα βξίζθεηαη ύζηεξα από ηε ζύγθξηζε ηεο κε άιιεο νηθνδνκέο 

πνπ εθκηζζώλνληαη, πάληωο ην εηήζην αθαζάξηζην εηζόδεκα πνπ θαζνξίδεηαη κε απηόλ ηνλ ηξόπν 

δελ κπνξεί λα είλαη αλώηεξν από ην πέληε ηνηο εθαηό (5%) νύηε κηθξόηεξν από ην ηξηάκηζη ηνηο εθαηό 

(3,5%) ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, όπωο ε αμία απηή πξνζδηνξίδεηαη  ζύκθωλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 41 ηνπ λ.1249/1982…..».  

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 31§1 ηνπ Ν. 2238/94 νξίδεηαη όηη: «1. Σν θαζαξό εηζόδεκα ηωλ επηρεηξήζεωλ 

πνπ ηεξνύλ βηβιία κε ηελ απινγξαθηθή ή δηπινγξαθηθή κέζνδν εμεπξίζθεηαη ινγηζηηθώο κε 

έθπηωζε από ηα αθαζάξηζηα έζνδα, όπωο απηά νξίδνληαη ζην πξνεγνύκελν άξζξν, ηωλ 

αθόινπζωλ εμόδωλ, κε ηελ επηθύιαμε ηωλ δηαηάμεωλ ηωλ άξζξωλ 51Α θαη 51Β ηνπ παξόληνο…… 
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ββ) Σν ηεθκαξηό ελνίθην ηωλ αθηλήηωλ πνπ αλήθνπλ ζηνλ επηρεηξεκαηία θαη ρξεζηκνπνηνύληαη από 

ηελ επηρείξεζε, εθόζνλ απηό ππνινγίζηεθε ζην εηζόδεκα από αθίλεηα».  

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 7 ηνπ Π.Γ. 186/92 (Κ.Β.΢.) νξίδεηαη όηη: «Ο επηηεδεπκαηίαο ηεο ηξίηεο 

θαηεγνξίαο, γηα ηελ άζθεζε ηνπ επαγγέικαηνο ηνπ, ηεξεί ινγηζηηθά βηβιία θαηά ηε δηπινγξαθηθή 

κέζνδν κε νπνηνδήπνηε ινγηζηηθό ζύζηεκα, ζύκθωλα κε ηηο γεληθά παξαδεθηέο αξρέο ηεο 

ινγηζηηθήο 2. Ο επηηεδεπκαηίαο ηεο ηξίηεο θαηεγνξίαο βηβιίωλ εθαξκόδεη ππνρξεωηηθά ην Διιεληθό 

Γεληθό Λνγηζηηθό ΢ρέδην (Π.Γ. 1123/1980, ΦΔΚ Α' 283), κόλν ωο πξνο ηελ δνκή, ηελ νλνκαηνινγία 

θαη ην πεξηερόκελν ηωλ πξωηνβαζκίωλ, δεπηεξνβαζκίωλ θαη ηωλ ππνγξακκηζκέλωλ ηξηηνβαζκίωλ 

ινγαξηαζκώλ, κε εμαίξεζε ηνπο ινγαξηαζκνύο ηεο νκάδαο 9, νη νπνίνη δελ ηεξνύληαη. Η αλάπηπμε 

ηωλ δεπηεξνβαζκίωλ ινγαξηαζκώλ, ζε κε ζεζκνζεηεκέλνπο από ηηο δηαηάμεηο ηνπ Γεληθνύ 

Λνγηζηηθνύ ΢ρεδίνπ ηξηηνβάζκηνπο ινγαξηαζκνύο, θαζώο θαη ε αλάπηπμε ηωλ ηξηηνβαζκίωλ 

ινγαξηαζκώλ ζε επίπεδν ηεηαξηνβαζκίωλ, γίλεηαη ζύκθωλα κε ηηο αξρέο ηεο ινγηζηηθήο θαη ηηο 

αλάγθεο ηνπ επηηεδεπκαηία….. 3.Από ηνπο ινγαξηαζκνύο ηνπ γεληθνύ θαη ηωλ αλαιπηηθώλ 

θαζνιηθώλ πξέπεη λα πξνθύπηνπλ ζπγθεληξωηηθά θαη αλαιπηηθά ζηνηρεία ηωλ θαηαρωξήζεωλ, ώζηε 

λα είλαη επρεξήο ε πιεξνθόξεζε ή ε επαιήζεπζε από ην θνξνινγηθό έιεγρν, γηα ηηο αλάγθεο όιωλ 

ηωλ θνξνινγηθώλ αληηθεηκέλωλ». 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 3/1992: «Άξζξν 7: «7.0. Ο επηηεδεπκαηίαο ηεο ηξίηεο θαηεγνξίαο 

ηεξεί ινγηζηηθά βηβιία θαηά ηε δηπινγξαθηθή κέζνδν. Βαζηθή αξρή ηεο δηπινγξαθηθήο κεζόδνπ είλαη 

όηη θάζε νηθνλνκηθή πξάμε επηθέξεη δηπιή, ηαπηόρξνλε θαη ηζόπνζε κεηαβνιή ηωλ νηθνλνκηθώλ 

κεγεζώλ. 7.1. Λνγηζηηθό ζύζηεκα πνπ αθνινπζείηαη. Ο επηηεδεπκαηίαο, θαηά ηελ ηήξεζε ηωλ 

ινγηζηηθώλ ηνπ βηβιίωλ, κπνξεί λα εθαξκόδεη νπνηνδήπνηε, ινγηζηηθό ζύζηεκα, ζύκθωλν κε ηηο 

παξαδεθηέο αξρέο ηεο ινγηζηηθήο …..7.2. Δθαξκνγή Διιεληθνύ Γεληθνύ Λνγηζηηθνύ ΢ρεδίνπ 

(Δ.Γ.Λ.΢.). Ο επηηεδεπκαηίαο πνπ ηεξεί βηβιία ηξίηεο θαηεγνξίαο (ππνρξεωηηθά ή πξναηξεηηθά) 

ππνρξενύηαη από 1.1.1993 λα εθαξκόδεη ην Δ.Γ.Λ.΢. πνπ πξνβιέπνπλ νη δηαηάμεηο ηνπ Π.Γ. 

1123/1980 (ΦΔΚ Α` 283), όπωο ηζρύνπλ, κόλν ωο πξνο ηε δνκή, ηελ νλνκαηνινγία θαη ην 

πεξηερόκελν ηωλ πξωηνβάζκηωλ θαη δεπηεξνβάζκηωλ ινγαξηαζκώλ (ζηελ παξάγξ. 7.9. παξαηίζεηαη 

πίλαθαο ηωλ πξωηνβάζκηωλ ινγαξηαζκώλ ηνπ Δ.Γ.Λ.΢.) κε εμαίξεζε ηνπο ινγαξηαζκνύο ηεο 

νκάδαο 9, νη νπνίνη ηεξνύληαη κόλν από ηνπο επηηεδεπκαηίεο εθείλνπο πνπ από ηηο δηαηάμεηο άιιωλ 

λόκωλ έρνπλ ππνρξέωζε λα ηνπο ηεξνύλ.». 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηo άξζξν-θεθάιαην 2.2 ηνπ Π.Γ. 1123/1980: «2.2.6 ΟΜΑΓΑ 6ε: ΟΡΓΑΝΙΚΑ 

ΔΞΟΓΑ ΚΑΣ' ΔΙΓΟ΢….. 2. Σηοσς λογαριαζμούς ηης ομάδας 6 δεν καηατωρούνηαι: ζη. Σα 

ππνινγηζηηθά ή ηεθκαξηά έμνδα (π.ρ. ηόθνη ηδίωλ θεθαιαίωλ, ακνηβή επηρεηξεκαηία ζηηο πξνζωπηθέο 

εηαηξείεο θαη αηνκηθέο επηρεηξήζεηο, απηαζθάιηζηξα), ηα νπνία δε ζπλδένληαη κε εθηακίεπζε θαη δε 

ινγηζηηθνπνηνύληαη ζην ρξεκαηννηθνλνκηθό θύθιωκα ηεο γεληθήο ινγηζηηθήο». 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην ππ’ αξ. 1078820/1526/Α0012/29.8.2007 έγγξαθν ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ: «Πεξαηηέξω γηα ηελ εθαξκνγή ηωλ δηαηάμεωλ ηνπ άξζξνπ 31 ηνπ Κ.Φ.Δ. ζα πξέπεη 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/81
https://www.forin.gr/laws/law/3012/peri-orismou-tou-periexomenou-kai-tou-xronou-enarksews-ths-proairetikhs-efarmoghs-tou-genikou-logistikou-sxediou
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/31
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λα ππάξρνπλ αζξνηζηηθά (λα ζπληξέρνπλ όιεο καδί) νη εμήο πξνϋπνζέζεηο: α) Η δαπάλε λα είλαη 

πξαγκαηηθή θαη όρη εηθνληθή, β) Η δαπάλε λα είλαη παξαγωγηθή δειαδή λα ζπκβάιεη ζηελ απόθηεζε 

θνξνινγεηένπ εηζνδήκαηνο (θαη όρη απαιιαζζόκελωλ ή απηνηειώο θνξνινγνύκελωλ) γ) Η δαπάλε 

λα πξνβιέπεηαη από δηάηαμε λόκνπ (άξζξν 31 Κ.Φ.Δ.) δ) Η δαπάλε λα έρεη θαηαρωξεζεί ζηα 

βηβιία, λα πξνθύπηεη από δηθαηνινγεηηθά έγγξαθα (ηηκνιόγηα, απνδείμεηο θ.ιπ.) θαη λα είλαη βέβαηε 

δεδνπιεπκέλε θαη εθθαζαξηζκέλε». 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ππ’ αξ. Γ12Α 1118919 ΔΞ 2013/26.07.2013 ηεο Γηεύζπλζεο Φνξνινγίαο 

Δηζνδήκαηνο ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.: «Μεηά ηελ θαηάξγεζε ηνπ εηδηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηωλ θαζαξώλ θεξδώλ 

ηωλ επηρεηξήζεωλ πνπ εθκεηαιιεύνληαη ελνηθηαδόκελα επηπιωκέλα δωκάηηα θαη δηακεξίζκαηα θαη 

ηελ θνξνιόγεζή ηνπο κε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 31 ηνπ ΚΦΔ, γίλεηαη δεθηό όηη γηα όια ηα 

ηνπξηζηηθά θαηαιύκαηα (μελνδνρεία, ελνηθηαδόκελα δωκάηηα) πνπ ιεηηνπξγνύλ κε ηε κνξθή αηνκηθήο 

επηρείξεζεο ή πξνζωπηθήο εηαηξείαο ή κε ηελ κνξθή ηωλ λνκηθώλ πξνζώπωλ ηεο παξ. 1 ηνπ 

άξζξνπ 101 ηνπ Κ.Φ.Δ.(Α.Δ., ΔΠΔ, θιπ) επηπιένλ ηνπ εηζνδήκαηνο από ηελ εθκεηάιιεπζε ηνπ 

θαηαιύκαηνο (εηζόδεκα Γ΄ θαηεγνξίαο) πξνθύπηεη θαη ηεθκαξηό εηζόδεκα από ηελ 

ηδηνρξεζηκνπνίεζε, όρη όιωλ ηωλ αθηλήηωλ ηωλ επηρεηξήζεωλ απηώλ, αιιά κόλν όζωλ αθηλήηωλ 

πξάγκαηη ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηηο αλάγθεο ηεο δηνίθεζεο θαη ηνπ πξνζωπηθνύ από ηηο 

επηρεηξήζεηο απηέο, ζηα νπνία δελ πεξηιακβάλνληαη ηα πξνο εθκεηάιιεπζε αθίλεηα. Ο 

πξνζδηνξηζκόο ηνπ ηεθκαξηνύ εηζνδήκαηνο ηωλ πην πάλω ηδηνρξεζηκνπνηνύκελωλ αθηλήηωλ γίλεηαη 

ζύκθωλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ ΚΦΔ». 

   

Δπεηδή, από ην Τπ. Οηθνλνκηθώλ είρε γίλεη δεθηό όηη γηα ηηο Α.Δ. θαη Δ.Π.Δ. ε επηρείξεζε καδί κε ηα 

αθαζάξηζηα έζνδα από ηηο εκπνξηθέο εξγαζίεο δύλαηαη λα θέξεη ζηα βηβιία ηεο σο έζνδν ην 

ηεθκαξηό κίζζσκα ησλ ηδηνρξεζηκνπνηνύκελσλ αθηλήησλ ηεο, αληηζηνίρσο δε λα εθπέζεη εθ ησλ 

αθαζαξίζησλ απηήο εζόδσλ, ππό ηύπν γεληθνύ εμόδνπ, ην ηεθκαξηό ελνίθην ησλ απηώλ αθηλήησλ, 

ζύκθσλα κε ηε δηάηαμε ηνπ εδαθίνπ α’ ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 35 ηνπ Ν.Γ.3323/1955 (ζεκ.: λπλ 

ππνπεξηπη. ββ’ ηεο πεξηπη. α’ ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 31 ηνπ Κ.Φ.Δ.). Δπεηδή όκσο ζηελ 

πεξίπησζε απηή ην πνζό ηνπ εζόδνπ (ηεθκαξηό κίζζσκα) είλαη ίζνλ κε ην πνζό ηνπ εμόδνπ 

(ηεθκαξηό ελνίθην) θαη θαηά ζπλέπεηα ηα πνζά απηά ινγηζηηθώο αληηινγίδνληαη, ε επηρείξεζε έρεη ηε 

δπλαηόηεηα λα κελ εκθαλίζεη ηα πνζά ζηα βηβιία ηεο, θαζόζνλ απηό θαηαιήγεη ζην ίδην 

απνηέιεζκα (εγθύθιηνο 139/1958). 

 

Δπεηδή, βάζεη ησλ πξναλαθεξζεηζώλ θνξνινγηθώλ δηαηάμεσλ, ν ζπκςεθηζκόο ηνπ ηεθκαξηνύ 

εζόδνπ από ηδηόρξεζε κε ηελ αληίζηνηρε ηεθκαξηή δαπάλε είλαη θαηαξρήλ επηηξεπηόο, έηζη ώζηε 

λα κελ πθίζηαηαη επί ηεο νπζίαο ππνρξέσζε γηα θαηαβνιή θύξηνπ θόξνπ.  

 

Δπεηδή, ε επηβνιή θόξνπ επί ηεθκαξηνύ εηζνδήκαηνο από ηδηόρξεζε αθηλήηνπ, όπσο έρεη 

θαζηεξσζεί, έρεη ηελ εμήο έλλνηα: Ζ εθάζηνηε επηρείξεζε σο θάηνρνο ηνπ αθηλήηνπ απνθηά έλα 

όθεινο θαζώο λαη κελ δελ εηζπξάηηεη θάπνην πνζό ελνηθίνπ, αιιά ρξεζηκνπνηεί ην αθίλεην απηό γηα 

ηελ «παξαγσγή» εηζνδήκαηνο θαη σο εθ ηνύηνπ πξέπεη λα θνξνινγεζεί γηα απηό. Από ηελ άιιε 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/31
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κεξηά σο αζθώλ επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηόηεηα λαη κελ δελ θαηαβάιιεη θάπνην πνζό, αιιά έκκεζα 

επηβαξύλεηαη ιόγσ ηνπ δηαθπγόληνο πξαγκαηηθνύ εηζνδήκαηνο πνπ ζα κπνξνύζε λα ηνπ επηθέξεη 

ην αθίλεην. Ωο εθ ηνύηνπ πξέπεη λα ηνπ αλαγλσξηζηεί πνζό κείσζεο ηνπ θνξνινγεηένπ 

εηζνδήκαηνο.   

 

 Δπεηδή,  ε θαηαγξαθή ησλ ζρεηηθώλ ηεθκαξηώλ πνζώλ ζηα δηάθνξα θνξνινγηθά έληππα (Δ1, Δ3) 

δηαζθαιίδεη απνιύησο ηε δηελέξγεηα ειεγθηηθώλ επαιεζεύζεσλ εθ κέξνπο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο, 

ρσξίο λα απαηηείηαη απαξαίηεηα ε θαηαρώξηζή ηνπο ζηα ηεξνύκελα βηβιία.  

 

Δπεηδή, ηα ηεθκαξηά έζνδα από ηδηόρξεζε δελ πξέπεη λα επεξεάδνπλ ηα πνζά ησλ θνλδπιίσλ ηεο 

θαηάζηαζεο απνηειεζκάησλ, θαζώο ζε αληίζεηε πεξίπησζε ζα νδεγνύζαλ ζε κηα πιαζκαηηθή 

δηόγθσζε ηνπ θύθινπ εξγαζηώλ ηεο επηρείξεζεο θαη θαη’ επέθηαζε ζε κηα πιαζκαηηθή εηθόλα ζε όηη 

αθνξά ην κέγεζνο ηεο νηθνλνκηθήο ηεο δξαζηεξηόηεηαο. Καηά ζπλέπεηα, ηα όπνηα ηεθκαξηά 

θνλδύιηα (έζνδα – έμνδα) ζα πξέπεη απαξαηηήησο λα ζπκςεθίδνληαη κεηαμύ ηνπο θαη λα 

εκθαλίδνπλ ινγηζηηθή βάζε κεδεληθή.  

 

Δπεηδή,  ζηελ ππό θξίζε πεξίπησζε, ζύκθσλα κε ηελ από …../2018 έθζεζε κεξηθνύ ειέγρνπ 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ηεο Γ.Ο.Τ. Κνδάλεο, ε πξνζθεύγνπζα εηαηξία θαηά ηε δηαρεηξηζηηθή 

πεξίνδν 01.01.2012-31.12.2012 είρε ζηελ ηδηνθηεζία ηεο θαη ηδηνρξεζηκνπνηνύζε ηα εμήο αθίλεηα: 

1) Ξελνδνρείν επί ηεο νδνύ .........ζην 1ν Γηακέξηζκα ηνπ Γήκνπ ........., Ο.Σ. ........., εκβαδνύ 

1.259,38η.κ. θπξίσλ ρώξσλ θαη 183,39 η.κ. βνεζεηηθώλ ρώξσλ, ην νπνίν αλεγέξζε ζε 

νηθόπεδν επηθάλεηαο 177,65 η.κ. Ζ ζπλνιηθή αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ πξνζδηνξίζζεθε 

από ηνλ έιεγρν ζε 718.914,95€. 

2) Δπαγγεικαηηθή ΢ηέγε επί ηεο νδνύ .........ζην 1ν Γηακέξηζκα ηνπ Γήκνπ ........., Ο.Σ. ........., 

εκβαδνύ 49,50 η.κ. Ζ ζπλνιηθή αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ πξνζδηνξίζζεθε από ηνλ 

έιεγρν ζε 84.199,50€. 

3) Δπαγγεικαηηθή ΢ηέγε επί ηεο νδνύ .........ζην 1ν Γηακέξηζκα ηνπ Γήκνπ ........., Ο.Σ. ........., 

εκβαδνύ 37,50 η.κ. Ζ ζπλνιηθή αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ πξνζδηνξίζζεθε από ηνλ 

έιεγρν ζε 63.787,50€. 

4) Γηακέξηζκα επί ηεο νδνύ .........ζην 1ν Γηακέξηζκα ηνπ Γήκνπ ........., Ο.Σ. ........., εκβαδνύ 57,50 

η.κ. Ζ ζπλνιηθή αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ πξνζδηνξίζζεθε από ηνλ έιεγρν ζε 

55.890,00€. 

5) Οηθόπεδν επί ηεο νδνύ ......... ζην 1ν Γηακέξηζκα ηνπ Γήκνπ ........., Ο.Σ. ........., εκβαδνύ 

241,64 η.κ. Ζ ζπλνιηθή αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ πξνζδηνξίζζεθε από ηνλ έιεγρν ζε 

193.981,09€. 

 

Καηόπηλ ηνύηνπ, ζύκθσλα κε ην άξζξν 22§3 ηνπ Ν. 2238/94 ην αθαζάξηζην εηζόδεκα από ηελ 

ηδηόρξεζε ησλ αλσηέξσ αθηλήησλ δελ ζα κπνξνύζε λα είλαη κηθξόηεξν από ην 3,5% ηεο ζπλνιηθήο 

αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ παξαθάησ αθηλήησλ: 
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Δπνκέλσο, βάζεη ησλ αλσηέξσ ην αθαζάξηζην εηζόδεκα από ηδηόρξεζε ζα πξέπεη λα είλαη 

ηνπιάρηζηνλ  1.116.773,04 * 3,5% = 39.087,06€. 

 

Δπεηδή, ε πξνζθεύγνπζα ζηελ Γήισζε Φ.Δ. δήισζε σο εηζόδεκα από ηδηόρξεζε ζηνλ θσδ. 210 

πνζό 40.188,00€, ην νπνίν απνδέρζεθε ν έιεγρνο. Ωζηόζν, ν έιεγρνο απέξξηςε ηελ αλαγλώξηζε 

ηνπ ελ ιόγσ πνζνύ σο ηεθκαξηήο δαπάλεο, δεδνκέλνπ όηη δελ είρε πξαγκαηνπνηεζεί αληίζηνηρε 

εγγξαθή ζηα ηεξνύκελα βηβιία ηεο επηρείξεζεο 

 

Δπεηδή, ν θνξνινγηθόο έιεγρνο εζθαικέλα ζπκπεξηέιαβε ζηνλ ππνινγηζκό ησλ αθαζαξίζησλ 

εζόδσλ από ηδηόρξεζε θαη ην πξνο εθκεηάιιεπζε αθίλεην, ζην νπνίν ζηεγάδεηαη ην μελνδνρείν, 

πνπ απαιιάζζεηαη (ζρεη. ε  Γ12Α 1118919 ΔΞ 2013/26.07.2013).   

 

Δπεηδή, ην γεγνλόο όηη ε δαπάλε ηδηόρξεζεο δελ εγγξάθεθε ζηα ηεξνύκελα βηβιία ηεο 

επηρείξεζεο, παξά κόλν δειώζεθε ζηελ δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο 2013, δελ 

ζηεξεί ην δηθαίσκα από ηελ επηρείξεζε λα ηελ εθπέζεη, δεδνκέλνπ όηη δελ πξόθεηηαη γηα 

πξαγκαηηθή δαπάλε αιιά γηα ηεθκαξηή, ε νπνία ζύκθσλα κε ηελ γεληθέο αξρέο ινγηζηηθήο 

(Δ.Γ.Λ.΢.) δελ είλαη απαξαίηεην λα απνηππώλεηαη κε εγγξαθή ζηα βηβιία.  

 

Δπεηδή, ην ππό θξίζε ηεθκαξηό έζνδν από ηδηόρξεζε ύςνπο 40.188,00€, δελ ζπληζηά νπζηαζηηθή 

απόθξπςε θνξνινγεηέαο ύιεο, θαζώο ε ηαπηόρξνλε απνδνρή ηνπ σο ηεθκαξηή δαπάλε γηα ηελ 

επηρείξεζε έρεη σο απνηέιεζκα λα κελ επεξεάδεηαη ην ινγηζηηθό θαη θνξνινγηθό απνηέιεζκα. 

 

Καηόπηλ ηωλ αλωηέξω, νη ηζρπξηζκνί ηεο πξνζθεύγνπζαο επηρείξεζεο, αλαθνξηθά κε ηελ κε νξζή 

θξίζε ηεο δηνίθεζεο ζε όηη αθνξά ηελ αλακόξθωζε ηεο δεκίαο, θαηά ην πνζό πνπ απηή ζρεηίδεηαη 

κε ηελ ηδηόρξεζε ηωλ αθηλήηωλ ηεο, θξίλεηαη βάζηκνο θαη γίλεηαη απνδεθηόο.  

Α
/
Α 

ΝΟΜΟ΢ 
ΓΖΜΟ΢ ή 

ΚΟΗΝΟΣΖΣΑ 

ΓΖΜΟΣΗΚΟ ή 
ΚΟΗΝΟΣΗΚΟ 

ΓΗΑΜΔΡΗ΢ΜΑ 

ΟΓΟ΢ &  
ΑΡΗΘΜΟ΢ 
ΟΗΚΗ΢ΜΟ΢ 

ΘΔ΢Ζ 

ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ 
΢Δ Σ.Μ. 

ΔΗΓΟ΢  
ΓΗΚΑΗΩΜΑΣΟ΢ 

ΠΟ΢Ο΢ΣΟ                     
΢ΤΝΓΗΟΚ
ΣΖ΢ΗΑ΢ 

ΑΞΗΑ ΓΖΠΔΓΩΝ ΚΑΗ 
ΚΣΗ΢ΜΑΣΩΝ 

1 ΑΣΣΗΚΖ΢ ΑΘΖΝΑΗΩΝ 1
ν
 

ΓΗΑΜΔΡΗ΢ΜΑ 
Ο.Σ.......... 241,64 1 100 193.981,09 

2 ΑΣΣΗΚΖ΢ ΑΘΖΝΑΗΩΝ 1
ν
 

ΓΗΑΜΔΡΗ΢ΜΑ 
Ο.Σ.......... 177,65 1 100 186.032,19 

3 ΑΣΣΗΚΖ΢ ΑΘΖΝΑΗΩΝ 1
ν
 

ΓΗΑΜΔΡΗ΢ΜΑ 
Ο.Σ.......... 49,50 1 100 84.199,50 

4 ΑΣΣΗΚΖ΢ ΑΘΖΝΑΗΩΝ 1
ν
 

ΓΗΑΜΔΡΗ΢ΜΑ 
Ο.Σ.......... 37,50 1 100 63.787,50 

5 ΑΣΣΗΚΖ΢ ΑΘΖΝΑΗΩΝ 1
ν
 

ΓΗΑΜΔΡΗ΢ΜΑ 
Ο.Σ.......... 57,50 1 100 55.890,00 

6 ΑΣΣΗΚΖ΢ ΑΘΖΝΑΗΩΝ 1
ν
 

ΓΗΑΜΔΡΗ΢ΜΑ 
Ο.Σ.......... 1.259,38 1 100 532.882,76 

΢ΤΝΟΛΑ      1.116.773,04 
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Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 Σελ  ελ κέξεη απνδνρή  ηεο κε αξηζκ. πξση. ........./.........2018 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

εηαηξίαο «.........», Α.Φ.Μ. ......... θαη ζπγθεθξηκέλα:  

Α. ηελ αθύξσζε ηεο ππ’ αξ. ..........2018 πξάμεο επηβνιήο πξνζηίκνπ επί παξαβάζεσλ ηήξεζεο 

βηβιίσλ θαη έθδνζεο ζηνηρείσλ, δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012, ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΚΟΕΑΝΖ΢ 

Β. ηελ ηξνπνπνίεζε ηεο ππ’ αξ. .........2018 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

θόξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο 2013 (δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012), ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΚΟΕΑΝΖ΢ 

Γ. ηελ επηθύξσζε ηεο ππ’ αξ. ..........2018 πξάμεο επηβνιήο πξνζηίκνπ εηζνδήκαηνο άξζξνπ 4 Ν. 

2523/97, δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

ΚΟΕΑΝΖ΢  

Γ. ηελ επηθύξσζε ηεο ππ’ αξ. ..........2018 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Π.Α. 

δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΚΟΕΑΝΖ΢ 

 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ππόρξεεο- θαηαινγηδόκελα πνζά κε βάζε ηελ παξνύζα 

απόθαζε: 

 

Τπ’ αξηζ. ..........2018 πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ επί παξαβάζεωλ ηήξεζεο βηβιίωλ θαη 

έθδνζεο ζηνηρείωλ, δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012, ηνπ Πξνϊζηακέλνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ. ΚΟΕΑΝΖ΢ 

Δίδνο πξνζηίκνπ  

Βάζεη 

ειέγρνπ 

Βάζε 

απόθαζεο 

Γ.Δ.Γ 

Γηαθνξά 

απόθαζεο 

Γ.Δ.Γ. - ειέγρνπ 

Με θαηαρώξεζε ελόο ζηνηρείνπ εζόδνπ ζηα 

ινγηζηηθά βηβιία ζπλνιηθήο αμίαο 40.188,00€ 
300,00€ 0,00€ -300,00€ 

 

Τπ’ αξ. .........2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. 

έηνπο 2013 (δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012), ηνπ Πξνϊζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

ΚΟΕΑΝΖ΢ 

 

Βάζεη ειέγρνπ Βάζε 

απόθαζεο 

Γ.Δ.Γ 

Γηαθνξά απόθαζεο 

Γ.Δ.Γ. - ειέγρνπ 

Εεκία ζην εηζόδεκα -92.493,10 € -132.681,10€ -40.188,00€ 
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Τπ’ αξ. ..........2018 πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ εηζνδήκαηνο άξζξνπ 4 Ν. 2523/97, 

δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012 ηνπ Πξνϊζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΚΟΕΑΝΖ΢ 

 

 

Τπ’ αξ. ..........2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Π.Α. δηαρεηξηζηηθήο 

πεξηόδνπ 01.01.2012-31.12.2012, ηνπ Πξνϊζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ΚΟΕΑΝΖ΢ 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν.  

Αθξηβέο αληίγξαθν 
 

Ζ ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ 

ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢  

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 

 
 

      ΓΔΩΡΓΗΟ΢ ΚΑΣ΢ΗΟΤΡΖ΢  
 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  

 Πνζό 

Πξόζηηκν άξζξνπ 4 ηνπ Ν. 2523/97, ιόγσ ππνβνιήο δήισζεο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο κε αλαθξηβέο πεξηερόκελν, ρσξίο από ην 

θύιιν ειέγρνπ πνπ εθδόζεθε λα πξνθύπηεη δηαθνξά θόξνπ γηα 

θαηαβνιή.   

300,00€ 

Δίδνο θόξνπ Πνζό 

Φόξνο  42,64€ 

Πξόζηηκν άξζξνπ 58Α θαη ηόθνη άξζξνπ 53 ηνπ Ν. 4174/2013 39,69€ 

΢ύλνιν 82,33€ 


