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ΕΛΛΗΝΘΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΘΑ 

 

  
 
Θεζζαλονίκη, 05-02-2019 
Αριθμός Απόθαζης: 304 

ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 
ΤΠΟΔΘΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑNEΞΕΣΑ΢Η΢ 
ΚΑΘ ΝΟΜΘΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΘΞΗ΢ 
ΣΜΗΜΑ Α7-ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢   

   

Σαρ. Γ/λζε :  Δγλαηία 45-Θεζ/ληθε   
Σαρ. Κψδηθαο : 54630 
Πιεξνθνξίεο : Κ. Μαβηλίδνπ 
Σειέθσλν : 2313-333245 
Fax : 2313-333258 
E-Mail : ded.thess@aade.gr 
Url : www.aade.gr  
 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ Ανεξάπηηηηρ Απσήρ Δημοζίων 

Εζόδων (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο Απφθαζεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο 

Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ κε αξηζκφ θαη εκεξνκελία πξσηνθφιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απφθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παποσή 

εξοςζιοδόηηζηρ ςπογπαθήρ» 

4. Σε κε εκεξνκελία …………… θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ………….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

…………………………………………….., θαηνίθνπ …………… επί ηεο νδνχ ………….., θαηά ηεο 

κε αξ. δήισζεο ……………., αξ. εηδνπνίεζεο …….. πξάμεο δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ εληαίνπ 

θφξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ (ΔΝΦΗΑ) έηνπο 2018  

5. Σελ σο άλσ πξάμε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

http://www.aade.gr/
http://www.aade.gr/
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6. Σελ Έθζεζε Απφςεσλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Δ.Ο.Τ. …………, ελψπηνλ ηεο Γηεχζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξψλ ηεο Α.Α.Γ.Δ., κε ηελ νπνία δεηείηαη ε απφξξηςε ηεο ππφ θξίζε 

Δλδηθνθαλνχο Πξνζθπγήο. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ ηκήκαηνο Α7΄- Δπαλεμέηαζεο φπσο απνηππψλεηαη 

ζην ζρέδην απφθαζεο. 

  

Δπί ηεο απφ ………….. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ………… Δλδηθνθαλνχο Πξνζθπγήο ηνπ 

……………………………………., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ 

αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζηνλ ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ 

ηεο ππφ θξίζε Δλδηθνθαλνχο Πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ……….. θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο ………… πξάμε δηνηθεηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2018 θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο 

ηνπ πξνζθεχγνληνο θφξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ χςνπο 927,00 €  

 

Ο πξνζθεχγσλ, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα ηξνπνπνηεζεί ε 

πξνζβαιιφκελε πξάμε κε ηαπηφρξνλε κείσζε ηνπ θφξνπ, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο :  

1. Ο λ. 4223/2013 (ΔΝΦΗΑ) παξαβηάδεη ηα αξ. 4 παξ. 5, 17 παξ. 1, 25 παξ. 1-4, 78 παξ. 1 

ηνπ ΢πληάγκαηνο, θαζψο θαη ην Πξψην Πξφζζεην Πξσηφθνιιν ηεο Δ΢ΓΑ  

2. Παξαβίαζε αξρήο πεξί κε επηβνιήο θφξνπ ζε απξφζνδε πεξηνπζία 

3. Με λφκηκνο ν ππνινγηζκφο ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ αθηλήησλ 

 

  Επειδή ζχκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ. 1,2 ,3 θαη 6 ηνπ Ν.4223/2013 «1.Απφ ην έηνο 2014 θαη 

γηα θάζε επφκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φφξνο Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α) ζηα δηθαηψκαηα 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξφληνο , ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά 

ή λνκηθά πξφζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληφηεηεο ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θάζε έηνπο.  

2.Ο ΔΝ.Φ.Η.Α επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο  

3.Ο ΔΝ.Φ.Η.Α ηζνχηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θχξηνπ θφξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θφξν…. 

     6. Δηδηθά γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. έηνπο 2018 ιακβάλνληαη ππφςε νη Σηκέο Εψλεο, νη 

νπνίεο νξίδνληαη ζηε κε αξηζκ. 1113/2018 (Β' 2192) απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ.» 

 

 Επειδή, ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ.2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 παξ.1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992,2987/1994) θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη 

κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο πνπ 
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ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ 

εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή ηζνδχλακεο 

πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

     

 Επειδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝΦΗΑ ε δηνίθεζε 

ππνρξενχηαη ζχκθσλα κε ην άξζξν 4 ηνπ λ.4223/2013, κεηαμχ άιισλ θαη ζε εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ.1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνχ ηξφπνπ πξνζδηνξηζκνχ ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, θαζψο θαη ησλ ελ ηζρχ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ 

πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ. 

  

Επειδή ζχκθσλα κε ην αξ. 41 ηνπ λ. 1249/1982 (φπσο ίζρπε ηελ 1/1/2018, θσδηθνπνηεκέλνο κε 

ηνλ 4509/22-12-2017): «1. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ 

κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα ή αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο ή πξνίθαο, ιαβαίλνληαη ππφςε νη ηηκέο 

εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο απφ πξηλ θαηά δψλεο ή νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη' είδνο 

αθηλήηνπ, φπσο αζηηθφ αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, αγξφθηεκα θαη άιια. Οη ηηκέο 

εθθίλεζεο απμάλνληαη ή κεηψλνληαη πνζνζηηαία, αλάινγα κε ηνπο παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ 

απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, φπσο γηα ηα δηακεξίζκαηα ε παιαηφηεηα, ε ζέζε ζην 

νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν ή ζηνλ φξνθν ηεο πνιπθαηνηθίαο, γηα ηα θαηαζηήκαηα ε εκπνξηθφηεηα 

δξφκνπ, ην παηάξη, ην ππφγεην, γηα ηα αγξνθηήκαηα ε θαιιηεξγεηηθή αμία, ε ηνπξηζηηθή ή 

παξαζεξηζηηθή ζεκαζία θαη άιια. Οη ηηκέο εθθίλεζεο θαη νη ζπληειεζηέο απμνκείσζήο ηνπο 

θαζνξίδνληαη κε απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ, κεηά απφ εηζήγεζε ησλ Δπηηξνπψλ ησλ 

παξαγξάθσλ 1Α ή 1Β ηνπ παξφληνο άξζξνπ, θαηά πεξίπησζε, ιακβάλνληαο ππφςε θαη ηε γλψκε 

ηνπ αξκφδηνπ δεκνηηθνχ ζπκβνπιίνπ, ζχκθσλα κε ηα πξνβιεπφκελα ζηελ παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 261 

ηνπ λ. 3852/2010 (Α΄87)…» 

 

 Επειδή, κε ηελ ΠΟΛ. 1113/2018 αλαπξνζαξκφζηεθαλ νη ηηκέο ηνπ ζπζηήκαηνο 

αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμία ησλ αθηλήησλ, νη νπνίεο ηζρχνπλ γηα ηνλ ΔΝΦΗΑ ηνπ 2018 

ζχκθσλα κε ηελ παξ. 1 ηνπ αξ. 126 ηνπ λ. 4549/2018, ν νπνίνο ηξνπνπνίεζε ηνλ λ. 4223/2013. 

 

 Επειδή, ν ππνινγηζκφο ηνπ εληαίνπ θφξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ έγηλε κε βάζε ηηο ηζρχνπζεο 

δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) θαη ηηο ππνβιεζείζεο δειψζεηο αθίλεηεο πεξηνπζίαο Δ9. 

    

Επειδή, ν λνκνζέηεο κε ηε ζέζπηζε ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α., απέβιεςε, επηηξεπηψο θαηά ην άξζξν 78 

παξ.1 ηνπ ΢πληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα πνπ απνξξέεη απφ απηή θαζεαπηή ηελ θαηνρή 

ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο χιεο (πεγήο πινχηνπ) δηαθνξεηηθήο απφ ην εηζφδεκα, 

δεδνκέλνπ φηη, θαηά ηελ ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο 
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κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ φρη κφλνλ ην εηζφδεκα, αιιά, απηνηειψο, θαη ε πεξηνπζία, νη δαπάλεο ή 

νη ζπλαιιαγέο (΢ηΔ 1972/2012, ΢ηΔ 3343/2013). 

 Ωο πξνο ηνλ ιφγν πεξί εμαληιήζεσο ηεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο, επηζεκαίλνπκε φηη θαηά ην 

αξ. 4§5 ηνπ ΢πληάγκαηνο: «Οη Έιιελεο πνιίηεο ζπλεηζθέξνπλ ρσξίο δηαθξίζεηο ζηα δεκφζηα βάξε, 

αλάινγα κε ηηο δπλάκεηο ηνπο». Καζ’ εξκελεία ηεο ελ ιφγσ ζπληαγκαηηθήο δηάηαμεο, γίλεηαη παγίσο 

δεθηφ φηη απφ ηε δηάηαμε απηή, κε ηελ νπνία ζεζπίδεηαη ε αξρή ηεο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο θαη ηεο 

θαζνιηθφηεηαο ηνπ θφξνπ, δελ απνθιείεηαη ε δηαθνξεηηθή θνξνινγηθή κεηαρείξηζε θαηεγνξηψλ 

θνξνινγνπκέλσλ, εθ’ φζνλ ε κεηαρείξηζε απηή δελ είλαη απζαίξεηε, αιιά ζηεξίδεηαη ζε γεληθά θαη 

αληηθεηκεληθά θξηηήξηα αληαπνθξηλφκελα ζηηο ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο θάζε θαηεγνξίαο, ελφςεη θαη ησλ 

εθάζηνηε θνηλσληθννηθνλνκηθψλ ζπλζεθψλ [βι. (Οι) ΢ηΔ 3342-5/2013, 1685/2013, 1972/2012, 

1285,1286/2012, 2469-2471/2008, ΢ηΔ 21116/12, 693/2011, 3485/2007 θιπ.]. 

 

 Επειδή, ε χπαξμε πξνζφδνπ απφ ην αθίλεην δελ απνηειεί πξνυπφζεζε ή θξηηήξην 

ππαγσγήο ζηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. νχηε, άιισζηε, ε κε ζπλεθηίκεζε, θαηά ηελ επηβνιή ηνπ επηδίθνπ 

θφξνπ, ηεο ππάξμεσο (ή κε) εηζνδήκαηνο απφ ην βαξπλφκελν αθίλεην ζπληζηά, κφλε απηή, 

παξάβαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο ίζεο, αλαιφγσο ηεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο εθάζηνπ, 

επηβαξχλζεσο. 

 

 Επειδή, εμάιινπ νη θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε αίηεζε 

αθπξψζεσο ελψπηνλ ηνπ ΢ηΔ. 

 

 Επειδή, ζχκθσλα κε φια ηα πξναλαθεξφκελα θαη παξαζέηνληαο ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο 

ηνπ λφκνπ, ε ππφ θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί. 

 

 

Α Π Ο Φ Α ΢ Θ Ζ Ο Τ Μ Ε   

 

 Σελ απφξξηςε ηεο κε αξηζ. πξση. ………………….. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ 

……..………………., κε Α.Φ.Μ. ……….  

Οριζηική θορολογική σποτρέωζη ηοσ σπότρεοσ με βάζη ηην παρούζα απόθαζη:  

ΕΝΦΘΑ 2018 

Ποζό πληρωμής 927,00€ 
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Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηελ λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηνλ πξνζθεχγνληα.      

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Ζ Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ ΣΜΖΜΑΣΟ΢ 
Α7 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

 
 
 

 ΜΑΒΗΝΗΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 
 
 
΢ η μ ε ί ω ζ η :  
Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ 
Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  

 


