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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

               Θεζζαινλίθε, 13/02/2019 

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ  Αξηζκόο απόθαζεο: 395 

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ 

ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 

Σατ. Δ/νζε : Δγλαηία 45 

Σατ. Κώδικας : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σελέθφνο     : 2313-333267 

ΦΑΞ                : 2313-333258 

e-mail            : ded.thess@aade.gr 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ (Α.Α.Γ.Δ.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27.04.2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04.03.2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Σελ ππ’ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/01.09.2016) Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

4. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 19/10/2018 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ .......... ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηνπ ............................................................... κε ΑΦΜ ..................., θαηά ηεο ππ’ αξηζ. 

εηδνπνίεζεο ........../28.08.2018 πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2018 (αξ. δήισζεο 5........../2018) θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά 

έγγξαθα. 

5. Σε κε αξ. εηδ. ........../28.08.2018 πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ.4223/2013 ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2018 (αξ. δήισζεο 5........../2018), ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε. 

6. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Γ’ ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο, όπσο 

απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 
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Δπί ηεο από 19/10/2018 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ .......... ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο 

ηνπ ............................................................... κε ΑΦΜ ..................., ε νπνία θαηαηέζεθε 

εκπξόζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν 

εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα 

αθόινπζα: 

Με ηελ ππ' αξηζ. εηδνπνίεζεο ........../28.08.2018 πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

λ.4223/2013 ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2018 (αξ. δήισζεο 5..........) επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ 

πξνζθεύγνληα θύξηνο θόξνο 3.246,99€ πιένλ ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ 5.843,86€, ήηνη 

ζπλνιηθό πνζό ΔΝ.Φ.Η.Α. 9.090,85€. 

 

Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή, δεηά ηελ αθύξσζε ηεο παξαπάλσ 

πξάμεσο πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 

1. Ζ επηβνιή ηνπ θόξνπ πξέπεη λα γίλεη ζηηο πξαγκαηηθέο ηηκέο θαη όρη ζηηο αληηθεηκεληθέο 

αμίεο ησλ αθηλήησλ. Πξνζθξνύεη ζην αξ. 4 παξ. 5 ηνπ ΢πληάγκαηνο ν ππνινγηζκόο ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο βάζεη ησλ αληηθεηκεληθώλ ηηκώλ ηνπ 2007, νη νπνίεο νπδεκία ζρέζε 

έρνπλ κε ηελ πξαγκαηηθή αγνξαία αμία ησλ αθηλήησλ ηνπ. 

2. ΢ηεξείηαη θνξνδνηηθήο ηθαλόηεηαο πιεξσκήο ηνπ επηβιεζέληνο ΔΝ.Φ.Η.Α.. 

3. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. πξνζθξνύεη ζηα άξζξα 2 παξ. 1, 4 παξ. 1, 5 θαη 20 ηνπ ΢πληάγκαηνο, ζην 

άξζξν 1 ηνπ πξόζζεηνπ Πξσηνθόιινπ ηεο ΢πλζήθεο ηεο Ρώκεο, πεξί «ησλ Αλζξσπίλσλ 

Γηθαησκάησλ θαη ησλ Θεκειησδώλ Διεπζεξηώλ» θαη ζην άξζξν 6 ηεο Δ΢ΓΑ. 

 

Επειδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 1 λ.4223/2013 «1. Από ην έηνο 2014 θαη γηα θάζε επόκελν 

έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ζηα δηθαηώκαηα ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή 

λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 2. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. 

επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο, ηεο ςηιήο θπξηόηεηαο, ηεο 

επηθαξπίαο, ηεο νίθεζεο θαη ηεο επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. επηβάιιεηαη θαη ζηα 

εκπξάγκαηα ή ελνρηθά δηθαηώκαηα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεο ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνύ 

ρώξνπ θαη θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλόθηεην ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ θαη 

απνηεινύλ παξαθνινύζεκα ησλ παξαπάλσ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ…. 3. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. ηζνύηαη 

κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο 

ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ ππνθεηκέλνπ ζην θόξν. 4. Τα δηθαηώκαηα 

επί ησλ νπνίσλ επηβάιιεηαη ν ΔΝ.Φ.Η.Α. εηεζίσο είλαη απηά πνπ ππάξρνπλ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ 

έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα από κεηαβνιέο πνπ ηπρόλ επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο 

απηνύ θαη αλεμάξηεηα από ηε κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο. 5. Γηα ηνλ θαζνξηζκό ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. 

ιακβάλεηαη ππόςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ. Ζ πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ 
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πξνθύπηεη από ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθό γξαθείν. Αλ δελ ππάξρεη νξηζηηθή 

εγγξαθή, ιακβάλνληαη ππόςε ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, όπσο πξνθύπηνπλ από ηνλ ηίηιν θηήζεο. 

Αλ δελ ππάξρεη ηίηινο θηήζεο, ιακβάλνληαη ππόςε ηα ζηνηρεία ηεο πξαγκαηηθήο θαηάζηαζεο ηνπ 

αθηλήηνπ. Αλ ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ ππεξβαίλεη απηή πνπ αλαγξάθεηαη ζηελ 

νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθό γξαθείν ή ζηνλ ηίηιν θηήζεο ή ζηελ άδεηα νηθνδνκήο ή έρεη 

γίλεη αιιαγή ηεο ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ, ιακβάλεηαη ππόςε ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα θαη ε 

πξαγκαηηθή ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ. 6. Δηδηθά γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. έηνπο 2018 

ιακβάλνληαη ππόςε νη Τηκέο Εώλεο, νη νπνίεο νξίδνληαη ζηε κε αξηζκ. 1113/2018 (Β΄ 2192) 

απόθαζε ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ». 

Επειδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 παξ. 1 ηνπ 

΢πληάγκαηνο (΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή 

κπνξεί λα πξνβαίλεη κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από 

ηνπο θαλόλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο 

πξάμεηο, πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα 

αλώηεξεο ή ηζνδύλακεο πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο. 

Επειδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. ε Γηνίθεζε 

ππνρξενύηαη, ζύκθσλα κε ην άξζξν 4 ηνπ λ.4223/2013 θαη ζε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

άξζξνπ 41 ηνπ λ.1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ, θαζώο θαη ησλ 

ελ ηζρύ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθώλ 

αμηώλ. 

Επειδή, βάζεη ηεο ππ’ αξηζ. ΠΟΛ. 1113/2018 απόθαζεο ηεο Τθππνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ 

(ΦΔΚ Β’ 2192/12.06.2018) αλαπξνζαξκόζηεθαλ νη ηηκέο ηνπ ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ησλ κε νπνηαδήπνηε αηηία κεηαβηβαδνκέλσλ αθηλήησλ, πνπ βξίζθνληαη 

ζε πεξηνρέο εληόο ζρεδίνπ όιεο ηεο Υώξαο. 

Επειδή, κε ην άξζξν 1 παξ. 6 λ.4223/2013 νξίδεηαη όηη: «Δηδηθά γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ 

ΔΝ.Φ.Η.Α. έηνπο 2018 ιακβάλνληαη ππόςε νη Τηκέο Εώλεο, νη νπνίεο νξίδνληαη ζηε κε αξηζκ. 

1113/2018 (Β΄ 2192) απόθαζε ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ». 

Επειδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ν ππνινγηζκόο ηνπ εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο 

αθηλήησλ έγηλε κε βάζε ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο ηνπ λ.4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) θαη ηηο ππνβιεζείζεο 

δειώζεηο αθίλεηεο πεξηνπζίαο Δ9. 

Επειδή, εμάιινπ νη θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε αίηεζε 

αθπξώζεσο ελώπηνλ ηνπ ΢ηΔ. 

Επειδή, ν λνκνζέηεο κε ηε ζέζπηζε ηνπ ΔΝΦΗΑ, απέβιεςε, επηηξεπηώο θαηά ην άξζξν 78 

παξ.1 ηνπ ΢πληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλόηεηα πνπ απνξξέεη από απηή θαζεαπηή ηελ 

θαηνρή ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο ύιεο (πεγήο πινύηνπ) δηαθνξεηηθήο από ην 

εηζόδεκα, δεδνκέλνπ όηη, θαηά ηελ ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο 
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επηβαξύλζεσο κπνξνύλ λα απνηειέζνπλ όρη κόλνλ ην εηζόδεκα, αιιά, απηνηειώο, θαη ε 

πεξηνπζία, νη δαπάλεο ή νη ζπλαιιαγέο (΢ηΔ 1972/2012, ΢ηΔ 3343/2013). 

    Επειδή, θαζ’ εξκελεία ηνπ άξζξνπ 4 παξ. 5 ηνπ ΢πληάγκαηνο, «Οη Έιιελεο πνιίηεο 

ζπλεηζθέξνπλ ρσξίο δηαθξίζεηο ζηα δεκόζηα βάξε, αλάινγα κε ηηο δπλάκεηο ηνπο», γίλεηαη παγίσο 

δεθηό όηη από ηε δηάηαμε απηή, κε ηελ νπνία ζεζπίδεηαη ε αξρή ηεο θνξνινγηθήο ηζόηεηαο θαη ηεο 

θαζνιηθόηεηαο ηνπ θόξνπ, δελ απνθιείεηαη ε δηαθνξεηηθή θνξνινγηθή κεηαρείξηζε θαηεγνξηώλ 

θνξνινγνπκέλσλ, εθ’ όζνλ ε κεηαρείξηζε απηή δελ είλαη απζαίξεηε, αιιά ζηεξίδεηαη ζε γεληθά θαη 

αληηθεηκεληθά θξηηήξηα αληαπνθξηλόκελα ζηηο ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο θάζε θαηεγνξίαο, ελόςεη θαη ησλ 

εθάζηνηε θνηλσληθννηθνλνκηθώλ ζπλζεθώλ (βι. Οι΢ηΔ 3342-5/2013, 1685/2013, 1972/2012,  

1285,1286/2012,  2469-2471/2008, ΢ηΔ 2116/12, 693/2011, 3485/2007 θιπ.). 

Επειδή, ζε θάζε πεξίπησζε ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθόηεηαο ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ 

θαη δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηόηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα 

εθαξκόδνπλ ην πθηζηάκελν λνκνζεηηθό πιαίζην. 

Καηά ζπλέπεηα, νη πξνβαιιόκελνη ιόγνη ηνπ πξνζθεύγνληνο απνξξίπηνληαη σο αβάζηκνη. 

 

Α π ο θ α ζ ί δ ο σ μ ε  

ηεν απόρριυε ηεο από 19/10/2018 θαη κε αξ. πξση. .......... ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

............................................................... κε ΑΦΜ .................... 

 

Οριζηική θορολογική σποτρέφζε με βάζε ηεν παρούζα απόθαζε: 

Ενιαίος θόρος ιδιοκηεζίας ακινήηφν (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έηοσς 2018: 9.090,85€ 

Σν παξαπάλσ πνζό βεβαηώζεθε κε ηελ ππ’ αξηζκ. εηδνπνίεζεο ........../28.08.2018 πξάμε 

δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ.4223/2013 έηνπο 2018 (ΑΥΚ …….) ηεο Α.Α.Γ.Δ.. 

 
Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα 

απόθαζε ζηνλ ππόρξεν. 

 

Αθξηβέο αληίγξαθν 

Ζ ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο  

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

  

 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ 

ΣΜΖΜΑΣΟ΢ Α8 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢  

 

 

 

  ΕΑΥΑΡΑΚΖ ΑΗΚΑΣΔΡΗΝΖ 

Σ η μ ε ί ω σ η : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ 

αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


