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ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ ΔΠΑNEΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 

ΣΜΖΜΑ Α7-ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢   

   

Σαρ. Γ/λζε :  Δγλαηία 45-Θεζ/ληθε   

Σαρ. Κψδηθαο : 54630 

Πιεξνθνξίεο : Κ. Μαβηλίδνπ 

Σειέθσλν : 2313-333245 

Fax : 2313-333258 

E-Mail : ded.thess@n3.syzefxis.gov.gr 

Url : www.aade.gr  

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Ζ  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ Ανεξάπηηηηρ Απσήρ Δημοζίων 

Εζόδων (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ κε αξηζκφ θαη εκεξνκελία πξσηνθφιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απφθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παποσή 

εξοςζιοδόηηζηρ ςπογπαθήρ» 

4. Σελ απφ ……………. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……………….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο 

………………………………………, ΑΦΜ ………………, θαηνίθνπ ………….., επί ηεο νδνύ 

…………………., θαηά ηεο από 28/08/2018 κε αξ. εηδνπνίεζεο ………….. θαη αξ. δήισζεο 

………….., πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013  

http://www.aade.gr/
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2. Σελ σο άλσ πξάμε ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

3. Σηο απφςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …………... 

4. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, φπσο απνηππψλεηαη ζην ζρέδην 

ηεο απφθαζεο. 

 

Δπί ηεο απφ …………. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …………. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

…………………………………………………, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηε κειέηε θαη 

ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ 

ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ……….. θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 28-08-2018 πξάμε 

δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Γ.Ο.Τ. …………… έηνπο 2018 

θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεχγνπζαο θφξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ χςνπο 695,27€. 

 

Ζ πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα δηνξζσζεί ν θχξηνο θφξνο 

επί ηνπ νηθνπέδνπ κε αχμνληα αξηζκφ 6, θαη κε αξηζκφ ηαπηφηεηαο αθηλήηνπ (ΑΣΑΚ) ……………, 

θαζφζνλ ν ππνινγηζκφο ηνπ είλαη εζθαικέλνο, δηφηη θαηά ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ εληαίνπ θφξνπ 

ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ησλ επίκαρσλ νηθνπέδσλ, σο βάζε ππνινγηζκνχ ζεσξήζεθε ε ζπλνιηθή ηηκή 

εθθίλεζεο νηθνπέδνπ ζην πνζφ ησλ 197,00€. Σν πνζφ απηφ δηαηείλεηαη φηη είλαη εζθαικέλν, δηφηη 

ππνινγίζηεθε κε ζπληειεζηή αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.) 0,6 αληί ηνπ νξζνχ πνπ είλαη 0,2, κε 

απνηέιεζκα λα ζπκπαξαζπξζνχλ θαη νη ππφινηπνη ζπληειεζηέο ππνινγηζκνχ ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ θαη λα ππνινγηζηεί εζθαικέλα ν θφξνο γηα ην ζχλνιν ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ.  

 

 Δπεηδή, ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95&1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο 

θαλφλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, 

πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή 

ηζνδχλακεο πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο.  

 Δπεηδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝΦΗΑ, ε Γηνίθεζε 

ππνρξενχηαη, ζχκθσλα κε ην αξ. 4 ηνπ λ. 4223/2013, κεηαμχ άιισλ θαη ζε εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ αξ. 41 ηνπ λ. 1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνχ ηξφπνπ πξνζδηνξηζκνχ ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, θαζψο θαη ησλ ελ ηζρχ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνχ 

Οηθνλνκηθψλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ.  

 Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 32§1 ηνπ λ. 3842/2010 : «1. Ωο θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ 

ή ησλ εκπξάγκαησλ ζε απηά δηθαησκάησλ ησλ θπζηθψλ πξνζψπσλ, λνκηθψλ πξνζψπσλ θαη 
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λνκηθψλ νληνηήησλ νξίδεηαη ην γηλφκελν πνπ πξνθχπηεη απφ ηηο ηηκέο εθθίλεζεο ή αθεηεξίαο, πνπ 

θαζνξίδνληαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ Ν. 1249/1982, φπσο ηζρχεη, 

φπνπ εθαξκφδεηαη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα πξνζδηνξηζκνχ αμίαο αθηλήησλ, επί ηνπο ζπληειεζηέο 

απμνκείσζεο, φπσο θαζνξίδνληαη θαησηέξσ αλά είδνο αθηλήηνπ ή θηεξίνπ.  

 Ωο ΢πληειεζηήο Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ (΢ΑΟ), γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο 

αμίαο, ιακβάλεηαη ν ΢ΑΟ πνπ πεξηιακβάλεηαη ζηηο απνθάζεηο πξνζδηνξηζκνχ αληηθεηκεληθήο αμίαο 

αθηλήησλ (κηθξφηεξνο ή κεγαιχηεξνο), αλεμάξηεηα αλ ν ζπληειεζηήο δφκεζεο πνπ ηζρχεη ζηελ 

πεξηνρή είλαη δηαθνξεηηθφο…» 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην αξ. 32§3 πεξίπησζε 3.5.6. ηνπ λ. 3842/2010: «Γηα ηα αθίλεηα πνπ 

εκπίπηνπλ ζηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ παξφληνο άξζξνπ ηζρχνπλ ηα εμήο: 

α)… 

εζη) Γηα νηθφπεδα πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο, νη νπνίεο εληάρζεθαλ ζην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα 

πξνζδηνξηζκνχ αμίαο αθηλήησλ απφ ην έηνο 2011, ζηηο νπνίεο δελ ππάξρεη ηηκή ΢πληειεζηή 

Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ, σο ΢πληειεζηήο Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ ιακβάλεηαη ε ηηκή 0,60. 

  

Δπεηδή κε ηελ ΠΟΛ 1200/28.12.2010 θαζνξίζηεθε ν ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ (΢.Ο.) ζηνλ Γήκν 

Αηγείξνπ, ηνπηθφ δηακέξηζκα Αξσγήο, νηθηζκφο Παξαιία Αξσγήο ζηελ ηηκή 0,70 θαη ε ηηκή δψλεο 

ζηελ ηηκή 1.100€, ελψ θαηφπηλ κε ηελ ΠΟΛ 1113/13.06.2018 αλαπξνζαξκφζηεθε ε ηηκή δψλεο ζηνλ 

παξαπάλσ νηθηζκφ ζε 1.000€. 

 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ. 1,2 ,3 θαη 5 ηνπ Ν.4223/2013 «1.Απφ ην έηνο 2014 θαη 

γηα θάζε επφκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φφξνο Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α) ζηα δηθαηψκαηα 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξφληνο , ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά 

ή λνκηθά πξφζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληφηεηεο ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θάζε έηνπο.  

2.Ο ΔΝ.Φ.Η.Α επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο ,… 

3.Ο ΔΝ.Φ.Η.Α ηζνχηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θχξηνπ θφξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θφξν…. 

 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ην αξ. 4 ηνπ λ. 4223/2013: 

Α. Τπνινγηζκφο ηνπ θχξηνπ θφξνπ γηα ηα θηίζκαηα 
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1. Ο θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηψκαηα επί ησλ θηηζκάησλ ππνινγίδεηαη κε βάζε ηε 

γεσγξαθηθή ζέζε, ηελ επηθάλεηα, ηε ρξήζε, ηελ παιαηφηεηα, ηνλ φξνθν θαη ηνλ αξηζκφ πξνζφςεσλ 

ηνπ θηίζκαηνο. 

Δηδηθφηεξα: 

α) Ζ γεσγξαθηθή ζέζε ηνπ θηίζκαηνο πξνζδηνξίδεη ηελ ηηκή δψλεο, ζηελ νπνία ππάγεηαη απηφ, 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 1249/1982 (Α΄ 43) θαη ησλ απνθάζεσλ ηνπ 

Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πνπ εθδίδνληαη θαη΄ εμνπζηνδφηεζή ηνπ. Αλάινγα κε ηελ ηηκή δψλεο πνπ 

ηζρχεη ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, γίλεηαη θαηάηαμε ηνπ θηίζκαηνο ζε αληίζηνηρε 

θνξνινγηθή δψλε (Φ.Ε.). 

β) Ζ επηθάλεηα ππνινγίδεηαη ζε ηεηξαγσληθά κέηξα. 

γ) Πξνθεηκέλνπ γηα εηδηθά θηίξηα, ε επηθάλεηα απνκεηψλεηαη κε ηελ εθαξκνγή ΢πληειεζηή 

Απνκείσζεο Δπηθαλείαο (΢.Α.Δ.). Ωο εηδηθά θηίξηα γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο 

θεθαιαίνπ λννχληαη ηα θηίζκαηα ησλ πεξηπηψζεσλ δ΄, ε΄, ζη΄, δ΄, ε΄ θαη ζ΄ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ 

άξζξνπ 2 ηεο ππ΄ αξηζκ. 1129485/479/3.12.1996 απφθαζεο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ (Β΄ 1152), 

κε ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ νξίδνληαη ζε απηή. 

δ) Ζ ρξήζε ησλ ρψξσλ ηνπ θηίζκαηνο δηαθξίλεηαη ζε θχξηα θαη βνεζεηηθή. Με απφθαζε ηνπ 

Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ νξίδεηαη ε δηάθξηζε ησλ ρψξσλ ζε θχξηα θαη βνεζεηηθή ζρεηηθά κε ηελ 

επηβνιή ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. θαη θάζε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ πξνεγνχκελνπ 

εδαθίνπ. 

ε) Ζ παιαηφηεηα ηνπ θηίζκαηνο πξνθχπηεη απφ ηε δηαθνξά κεηαμχ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο θαη ηνπ 

έηνπο έθδνζεο ηεο λεψηεξεο νηθνδνκηθήο άδεηαο. Αλ δελ ππάξρεη νηθνδνκηθή άδεηα, σο έηνο 

έθδνζήο ηεο ιακβάλεηαη ην έηνο θαηαζθεπήο ην νπνίν πξνθχπηεη απφ δεκφζην έγγξαθν. Αλ ην έηνο 

θαηαζθεπήο δελ πξνθχπηεη απφ δεκφζην έγγξαθν ή απφ ηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ, σο έηνο 

έθδνζεο ηεο άδεηαο ιακβάλεηαη ην έηνο θαηά ην νπνίν δειψζεθε ην θηίζκα κε ηελ ππνβνιή πξνο ηε 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε ηεο δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ. 

2. Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θχξηνπ θφξνπ, κε βάζε ηα θξηηήξηα ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ, 

θαζνξίδνληαη ζπληειεζηέο σο εμήο: 

α) Βαζηθφο Φφξνο (Β.Φ.) αλά θνξνινγηθή δψλε (Φ.Ε.), φπσο απηή αληηζηνηρεί ζηελ ηηκή δψλεο, 

ζχκθσλα κε ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 

 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=ACA8984684FDDCC0.24F48086AC88&version=1982/04/03
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Σηκή Εώλεο (€/κ2) Φ.Ε. Βαζηθόο Φόξνο (Β,Φ.) (€/κ2) 

0-550 1 2,00 

551-750 2 2,80 

751 - 1050 3 2,90 

1051 -1.500 4 3,70 

1.501 - 2.000 5 4,50 

2.001 - 2.500 6 6,00 

2.501 - 3.000 7 7,60 

3.001 - 3.500 8 9,20 

3.501 - 4.000 9 9,50 

4.001 - 4.500 10 11,10 

4.501 - 5.000 11 11,30 

5.001 + 12 13,00 

Κηίζκαηα εληφο ή εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, γηα ηα νπνία δελ έρεη θαζνξηζηεί ηηκή δψλεο, 

θαζψο θαη ηα εηδηθά θηίξηα ηεο ππνπαξαγξάθνπ γ΄ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ παξφληνο άξζξνπ, 

εληάζζνληαη ζηελ θαηψηεξε ηηκή δψλεο ηεο Γεκνηηθήο Δλφηεηαο ζηελ νπνία βξίζθνληαη. Αλ δελ 

έρνπλ θαζνξηζηεί ηηκέο δψλεο ζηε Γεκνηηθή Δλφηεηα, εληάζζνληαη ζηελ θαηψηεξε ηηκή δψλεο ηνπ 

νηθείνπ Γήκνπ θαη, αλ δελ έρνπλ θαζνξηζηεί ηηκέο δψλεο ζην Γήκν, εληάζζνληαη ζηελ θαηψηεξε ηηκή 

δψλεο ηεο νηθείαο Πεξηθεξεηαθήο Δλφηεηαο θαη, αλ δελ έρνπλ θαζνξηζηεί ηηκέο δψλεο ζηελ 

Πεξηθεξεηαθή Δλφηεηα, εληάζζνληαη ζηελ θαηψηεξε ηηκή δψλεο ηεο νηθείαο Πεξηθέξεηαο. 

β) ΢πληειεζηήο Παιαηφηεηαο Κηίζκαηνο (΢.Π.Κ.), ζχκθσλα κε ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 

Παιαηόηεηα ΢πληειεζηήο Παιαηόηεηαο Κηίζκαηνο (΢.Π.Κ.) 

26 έηε θαη άλσ 1,00 

20 έσο θαη 25 έηε 1,05 

15 έσο θαη 19 έηε 1,10 

10 έσο θαη 14 έηε 1,15 

5 έσο θαη 9 έηε 1,20 

Μέρξη θαη 4 έηε 1,25 

Γηα ηα θηίξηα πνπ αλεγέξζεθαλ πξν ηνπ 1930 εθαξκφδεηαη ζπληειεζηήο παιαηφηεηαο 0,8, ελψ γηα ηα 

θηίξηα κε παιαηφηεηα άλσ ησλ εθαηφ (100) εηψλ εθαξκφδεηαη ζπληειεζηήο παιαηφηεηαο 0,60. 

…. 
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ε) Πξνθεηκέλνπ γηα κνλνθαηνηθία, εθαξκφδεηαη ΢πληειεζηήο Μνλνθαηνηθίαο (΢.Μ.), ν νπνίνο νξίδεηαη 

ζε 1,02. 

ζη) ΢πληειεζηήο Πξφζνςεο (΢.Π.), ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 1 γηα κεδεληθφ αξηζκφ πξνζφςεσλ, ζε 1,01 

γηα θηίξηα κε κία πξφζνςε θαη ζε 1,02 γηα θηίξηα κε δχν ή πεξηζζφηεξεο πξνζφςεηο. Ο ζπληειεζηήο 

πξφζνςεο δελ εθαξκφδεηαη ζηνπο βνεζεηηθνχο ρψξνπο θαη ζηα εηδηθά θηίξηα. 

δ) ΢πληειεζηήο Βνεζεηηθψλ Υψξσλ (΢.Β.Υ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 0,1…» 

 

 Δπεηδή ζην αξ. 4 ελφηεηα Α παξ. 3.α νξίδεηαη φηη: « Ο θχξηνο θφξνο γηα ηα δηθαηψκαηα επί 

ησλ θηηζκάησλ, εθηφο ησλ εηδηθψλ θηηξίσλ, ηζνχηαη κε ην γηλφκελν ηεο επηθάλεηαο, ηνπ βαζηθνχ 

θφξνπ, ηνπ ζπληειεζηή παιαηφηεηαο θηίζκαηνο, ηνπ ζπληειεζηή νξφθνπ ή κνλνθαηνηθίαο, ηνπ 

ζπληειεζηή πξφζνςεο, ηνπ ζπληειεζηή βνεζεηηθψλ ρψξσλ θαη ηνπ ζπληειεζηή εκηηεινχο 

θηίζκαηνο, θαηά πεξίπησζε, σο εμήο: 

Φφξνο = Δπηθάλεηα θηίζκαηνο (κ2) x ΒΦ x ΢ΠΚ x ΢Ο ή ΢Μ x ΢Π x ΢ΒΥ (φπνπ εθαξκφδεηαη ) x ΢ΖΚ 

(φπνπ εθαξκφδεηαη) 

 

 

Δπεηδή ζην αξ. 4 ελφηεηα Β παξ. 1 ηνπ λ. 4223/2013 νξίδεηαη ν ηξφπνο ππνινγηζκνχ ηνπ θχξηνπ 

θφξνπ γηα ηα νηθφπεδα θαη ζπγθεθξηκέλα:  

«1. Δηδηθφηεξα, γηα ηα νηθφπεδα: 

α) Σν νηθφπεδν εληάζζεηαη ζε θνξνινγηθή δψλε θαη πξνζδηνξίδεηαη ζπληειεζηήο θφξνπ κε βάζε ηε 

κνλαδηαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ, ζχκθσλα κε ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 

Μνλαδηαία αμία 
(€/κ2) 

Φ.Ε. 
΢πληειεζηήο 
θόξνπ 
(€/κ2) 

0,01 − 2,00 01 0,0037 

2,01 − 4,00 02 0,0075 

4,01 − 6,00 03 0,0125 

6,01 − 10,00 04 0,0185 

10,01 − 14,00 05 0,0285 

14,01 − 20,00 06 0,0375 

20,01 − 50,00 07 0,0750 

50,01 − 75,00 08 0,1490 

75,01 − 100,00 09 0,1850 
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100,01 − 150,00 10 0,2470 

150,01 − 200,00 11 0,3700 

200,01 − 300,00 12 0,5550 

300,01 − 400,00 13 0,7400 

400,01 − 500,00 14 0,9900 

500,01 − 600,00 15 1,2500 

600,01 − 700,00 16 1,6000 

700,01 − 800,00 17 1,8500 

800,01 − 900,00 18 2,0950 

900,01 − 1.000,00 19 2,3500 

1.000,01 − 1.500,00 20 3,1000 

1.500,01 − 2.000,00 21 3,7000 

2.000,01 − 3.000,00 22 4,9500 

3.000,01 − 4.000,00 23 7,4000 

4.000,01 − 5.000,00 24 9,2500 

5.000,01+ 25 11,2500 

 

β) Ζ Μνλαδηαία Αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθφ κέηξν είλαη ν ιφγνο ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο 

ηνπ νηθνπέδνπ πξνο ηε ζπλνιηθή επηθάλεηά ηνπ. Αλ ην νηθφπεδν βξίζθεηαη ζε πεξηνρή, ζηελ νπνία 

δελ ηζρχνπλ νη απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ, πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδφηεζε ηνπ 

άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 (Α' 43), ε κνλαδηαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθφ κέηξν, δελ 

κπνξεί λα είλαη αλψηεξε ηεο ηηκήο αλά ηεηξαγσληθφ κέηξν, ε νπνία ειήθζε ππφςε γηα ηνλ 

ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο θπζηθψλ πξνζψπσλ έηνπο 2013. 

γ) Ζ θνξνινγεηέα αμία ηνπ νηθνπέδνπ ηζνύηαη κε ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ, ηεο 

ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπ ζπληειεζηή πξόζνςεο θαη ηεο επηθάλεηαο 

ηνπ νηθνπέδνπ. Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο, εθαξκόδνληαη ηα εμήο: 

αα) Ο ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ (΢.Οηθ.), ε ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, θαζώο θαη 

ν ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.), γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο ζπλνιηθήο ηηκήο 

εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ιακβάλνληαη όπσο νξίδνληαη θάζε θνξά ζηηο απνθάζεηο ηνπ 

Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζε ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982, 

αλεμάξηεηα αλ ν ζπληειεζηήο δόκεζεο πνπ ηζρύεη γηα ηα αθίλεηα είλαη δηαθνξεηηθόο από ην 

΢. Α.Ο.. Αλ ην νηθόπεδν είλαη δεζκεπκέλν γηα θνηλσθειή ρξήζε, ν ΢.Α.Ο. είλαη ίζνο κε ην 

ζπληειεζηή δόκεζεο ηνπ Οηθνδνκηθνύ Σεηξαγώλνπ, όπσο έρεη θαζνξηζηεί κε πξνεδξηθό 

δηάηαγκα. 

ββ) Αλ ην νηθφπεδν βξίζθεηαη ζε πεξηνρή, ζηελ νπνία δελ έρνπλ θαζνξηζηεί κε ηηο απνθάζεηο πνπ 

πξνβιέπνληαη ζην πξνεγνχκελν εδάθην, ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ (΢.Οηθ.), ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο 

ηνπ νηθνπέδνπ θαη ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.), ιακβάλνληαη νη ρακειφηεξνη 

΢.Οηθ., ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ θαη ΢.Α.Ο. ηεο δψλεο κε ηε ρακειφηεξε ηηκή δψλεο 

ηεο νηθείαο Γεκνηηθήο Δλφηεηαο, φπσο νξίδνληαη θάζε θνξά ζηηο απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνχ 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
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Οηθνλνκηθψλ πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδφηεζε ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982. Αλ δελ έρνπλ 

θαζνξηζηεί ηέηνηεο δψλεο θαη ηέηνηνη ζπληειεζηέο ζηε Γεκνηηθή Δλφηεηα, ιακβάλνληαη νη θαηψηεξεο 

αληίζηνηρεο ηηκέο ηνπ νηθείνπ Γήκνπ, θαη, αλ δελ έρνπλ θαζνξηζηεί νχηε ζην Γήκν, ιακβάλνληαη νη 

θαηψηεξεο αληίζηνηρεο ηηκέο ηεο νηθείαο Πεξηθεξεηαθήο Δλφηεηαο θαη, αλ δελ έρνπλ θαζνξηζηεί νχηε 

ζηελ Πεξηθεξεηαθή Δλφηεηα, ιακβάλνληαη νη θαηψηεξεο αληίζηνηρεο ηηκέο ηεο νηθείαο Πεξηθέξεηαο. 

γγ) Αλάινγα κε ηελ πξφζνςε εθαξκφδεηαη ΢πληειεζηήο Πξφζνςεο (΢.Π.), σο εμήο: 1,00 γηα 

πξφζνςε ζε κηα κφλν νδφ, 1,08 γηα πξνζφςεηο ζε δχν ή πεξηζζφηεξεο νδνχο ή ζε νδφ θαη πιαηεία 

θαη 0,80, αλ δελ ππάξρεη πξφζνςε ζε νδφ. 

δδ) Οη δηαηάμεηο ησλ ππνπεξηπηώζεσλ εα΄, εβ΄, εγ΄, εδ΄, εε΄ θαη εζη΄ ηεο πεξίπησζεο 3.5.6 ηεο 

παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ λ. 3842/2010 εθαξκόδνληαη αλάινγα. 

δ) … 

ε) Αλ ζην νηθφπεδν ππάξρεη θηίζκα, ε επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ γηα ηελ νπνία επηβάιιεηαη ν θχξηνο 

θφξνο ηζνχηαη κε ην ππφινηπν ηεο ζπλνιηθήο επηθάλεηαο αθνχ αθαηξεζεί ε επηθάλεηα ηνπ 

νηθνπέδνπ, ε νπνία αλαινγεί ζην ζπληειεζηή αμηνπνίεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, κε βάζε ηε δφκεζε ε 

νπνία έρεη πξαγκαηνπνηεζεί ζην νηθφπεδν, σο εμήο: 

Δπηθάλεηα νηθνπέδνπ γηα ηελ νπνία επηβάιιεηαη ΔΝ.Φ. Η. Α. φηαλ ππάξρεη θηίζκα = ζπλνιηθή 

επηθάλεηα νηθνπέδνπ - επηθάλεηα νηθνπέδνπ πνπ αλαινγεί ζην ΢.Α.Ο. κε βάζε ηε δφκεζε πνπ έρεη 

πξαγκαηνπνηεζεί 

Γηα ην ΢πληειεζηή Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.) πνπ εθαξκφδεηαη ηζρχνπλ φζα νξίδνληαη ζηελ 

πεξίπησζε γ' (αα) ηεο παξαγξάθνπ 1, κε εμαίξεζε ηελ πεξίπησζε πνπ ην θηίζκα έρεη ειηθία εθαηφ 

(100) εηψλ ή κεγαιχηεξε, θαζψο θαη ηελ πεξίπησζε πνπ επί ηνπ νηθνπέδνπ ππάξρεη θηίξην, ην 

νπνίν έρεη θεξπρζεί ηζηνξηθφ δηαηεξεηέν κλεκείν ή έξγν ηέρλεο, νπφηε ζεσξείηαη φηη ν ΢.Α.Ο. έρεη 

εμαληιεζεί. 

ζη) Ο θχξηνο θφξνο ηζνχηαη κε ην γηλφκελν ηεο επηθάλεηαο θαη ηνπ ζπληειεζηή θφξνπ, σο εμήο: 

Φφξνο = Δπηθάλεηα νηθνπέδνπ (κ2) x ΢Φ. 

  

 

Δπεηδή, ελ πξνθεηκέλσ γηα ην αθίλεην κε αξηζκφ ΑΣΑΚ …………………, ηδηνθηεζίαο ηεο 

πξνζθεχγνπζαο ηζρχνπλ ηα αθφινπζα: 

 Ζ θνξνινγεηέα αμία ησλ νηθνπέδσλ ππνινγίζηεθε ζχκθσλα κε ηελ πεξίπησζε ε΄ ηνπ σο 

άλσ άξζξνπ σο αθνινχζσο: (1.179,85)*0,7*0,8*197,00=130.161,05€ 

 Ζ κνλαδηαία αμία ησλ νηθνπέδσλ ππνινγίζηεθε ζχκθσλα κε ηελ πεξίπησζε β΄ ηνπ σο 

άλσ άξζξνπ σο αθνινχζσο 130.161,05/1179,85=110,32 

 ΢ηελ σο άλσ κνλαδηαία αμία αληηζηνηρεί, ζχκθσλα κε ηνλ πίλαθα ηεο πεξίπησζεο α΄ ηνπ 

σο άλσ άξζξνπ, ζπληειεζηήο θφξνπ 0,247. 

 Ο θχξηνο θφξνο πξνέθπςε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο ζη΄ ηνπ σο άλσ 

άξζξνπ σο αθνινχζσο : 1.179,85*0,247=291,42€  

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/189


9 
 

 

Ο θχξηνο θφξνο γηα ην θηίζκα απνηειείηαη απφ ηνλ θφξν γηα ηνπο θχξηνπο ρψξνπο θαη ην θφξν γηα 

ηνπο βνεζεηηθνχο.  

Γηα ηνπο θχξηνπο ρψξνπο ππνινγίδεηαη σο εμήο : κ2 * ΒΦ *΢ΠΚ * ΢Μ =76,17*2,9*1*1,02=225,31€ 

Γηα ηνπο βνεζεηηθνχο ρψξνπο ππνινγίδεηαη σο εμήο: κ2* ΒΦ *΢ΠΚ * ΢Μ *΢ΒΥ= 

25,70*2,9*1*1,02*0,1=7,60€ 

΢πλνιηθά ν θφξνο γηα ην θηίζκα είλαη 225,31€+7,60€= 232,91€ 

 

΢πλνιηθόο θόξνο γηα όιν ην αθίλεην : 232,91+291,42=524,33€ 

 

 Δπεηδή, ν ππνινγηζκφο ηνπ εληαίνπ θφξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ έγηλε κε βάζε ηηο ηζρχνπζεο 

δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) θαη ηηο ππνβιεζείζεο δειψζεηο αθίλεηεο πεξηνπζίαο Δ9. 

 

 Δπεηδή ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ειιείςεη ηεο απαηηνχκελεο βεβαίσζεο απφ ηελ 

αξκφδηα πνιενδνκία ηνπ Γήκνπ γηα λα θαζνξηζηεί επαθξηβψο ν ΢.Α.Ο., έγηλε εθαξκνγή ηεο 

πεξίπησζεο εζη) ηεο παξ. 3.5.6 ηνπ λ. 3842/2010, πνπ νξίδεη ζπληειεζηή 0,6. 

 

      Δπεηδή, ζχκθσλα κε φια ηα πξναλαθεξφκελα θαη παξαζέηνληαο ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο ηνπ 

λφκνπ, ε ππφ θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί. 

 

  

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 Σελ απφξξηςε ηεο κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …………… ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

……………………………. θαηά ηεο απφ 28/08/2018 πξάμεο δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

Ν.4223/2013 κε αξ. εηδνπνίεζεο ………… θαη αξ. δήισζεο ………….  

 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ππόρξενπ κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε:  

ΔΝΦΗΑ 2018 

Πνζό πιεξσκήο 695,27€ 
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 Ζ παξνχζα απφθαζε λα θνηλνπνηεζεί απφ αξκφδην φξγαλν κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππφρξεν. 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Ζ Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ ΣΜΖΜΑΣΟ΢ 
Α7 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

 
 
 

 ΜΑΒΗΝΗΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 
΢ ε κ ε ί σ ζ ε :  

Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ 

Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  

 

 


