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ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκφο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ (Α.Α.Γ.Δ.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27.04.2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04.03.2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.  

3. Σελ ππ’ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/01.09.2016) Απφθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

4. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 21/09/2018 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …….. ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο ……….. ………. ηνπ …….. κε ΑΦΜ:………., θαηά: 

α) ηεο κε αξ. εηδνπνίεζεο ………/24.08.2018 πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Α.Π.) θπζηθψλ πξνζψπσλ ηνπ έηνπο 2013, πνπ εθδφζεθε θαηφπηλ 

ππνβνιήο ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο (αξ. δει. ………../2013),  

β) ησλ κε αξ. εηδνπνίεζεο ……./23.08.2018, ……./23.08.2018, ……./23.08.2018 θαη 

……./23.08.2018 πξάμεσλ δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ εληαίνπ θφξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ 



(ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ησλ εηψλ 2014, 2015, 2016 θαη 2017 αληίζηνηρα, πνπ εθδφζεθαλ θαηφπηλ ππνβνιήο 

αληίζηνηρσλ ηξνπνπνηεηηθψλ δειψζεσλ (αξ. δει. ……../2014, ……./2015, ………/2016 θαη 

……./2017), θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά έγγξαθα. 

5. Σε κε αξ. εηδ. ……../24.08.2018 πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο (Φ.Α.Π.) θπζηθψλ πξνζψπσλ ηνπ έηνπο 2013 θαη ηηο κε αξ. εηδ. ……/23.08.2018, 

……/24.08.2018, ……/23.08.2018 θαη ……./23.08.2018 πξάμεηο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ 

εληαίνπ θφξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ησλ εηψλ 2014, 2015, 2016 θαη 2017. 

6. Σελ κε αξηζκφ πξση.εηζεξρνκέλνπ ……… ΔΙ 2018 ΔΜΠ/03-12-2018 αίηεζε δηφξζσζεο 

δηθνγξάθνπ ηεο ππ΄αξηζκ.πξση………/21-09-2018 ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο θαη πξνζθφκηζεο 

ζπκπιεξσκαηηθψλ απνδεηθηηθψλ ζηνηρείσλ.  

7. Σηο απφςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Α’ ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΙΚΗ΢. 

8. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο, φπσο 

απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

Δπί ηεο απφ 21/09/2018 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …….. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

………. ………… ηνπ ………. κε ΑΦΜ:………., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα, θαζψο θαη ηεο 

κε αξηζκφ πξση.εηζεξρνκέλνπ ………. ΔΙ 2018 ΔΜΠ/03-12-2018 αίηεζεο δηφξζσζεο ηεο σο άλσ 

ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην 

ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, 

επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

Με ηε κε αξ. εηδνπνίεζεο ……../24.08.2018 πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Α.Π.) θπζηθψλ πξνζψπσλ έηνπο 2013, ε ζπλνιηθή αμία ησλ αθηλήησλ 

πξνζδηνξίζζεθε ζην πνζφ ηνπ 1.044.736,87€ θαη πξνέθπςε θχξηνο θφξνο 4.847,37€ θαη 

πξφζζεηνο θφξνο εθπξνζέζκνπ 2.559,06€, ήηνη ζχλνιν θφξνπ 7.406,43€, δε επηπιένλ 

ρξεσζηηθφ πνζφ 6.896,45€, ζε ζρέζε κε απηφ ηεο αξρηθήο δήισζεο. 

Με ηε κε αξ. εηδνπνίεζεο ……./23.08.2018 πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ εληαίνπ 

θφξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2014, ε ζπλνιηθή αμία ησλ αθηλήησλ 

πξνζδηνξίζζεθε ζην πνζφ ησλ 1.123.837,14€ θαη πξνέθπςε θχξηνο θφξνο 4.511,32€ θαη 

ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο 4.838,37€, ήηνη ζχλνιν θφξνπ 9.349,69€, δε επηπιένλ ρξεσζηηθφ 

πνζφ 6.488,94€, ζε ζρέζε κε απηφ ηεο αξρηθήο δήισζεο. 

Με ηε κε αξ. εηδνπνίεζεο ……../23.08.2018 πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ εληαίνπ 

θφξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2015, ε ζπλνιηθή αμία ησλ αθηλήησλ 

πξνζδηνξίζζεθε ζην πνζφ ησλ 1.156.750,68€ θαη πξνέθπςε θχξηνο θφξνο 4.626,29€ θαη 

ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο 5.167,51€, ήηνη ζχλνιν θφξνπ 9.793,80€, δε επηπιένλ ρξεσζηηθφ 

πνζφ 6.719,34€, ζε ζρέζε κε απηφ ηεο αξρηθήο δήισζεο. 

Με ηε κε αξ. εηδνπνίεζεο ………./23.08.2018 πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ εληαίνπ 

θφξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2016, ε ζπλνιηθή αμία ησλ αθηλήησλ 



πξνζδηνξίζζεθε ζην πνζφ ησλ 933.944,41€ θαη πξνέθπςε θχξηνο θφξνο 4.505,74€ θαη 

ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο 4.581,42€, ήηνη ζχλνιν θφξνπ 9.087,16€, δε επηπιένλ ρξεσζηηθφ 

πνζφ 5.992,74€, ζε ζρέζε κε απηφ ηεο αξρηθήο δήισζεο. 

Με ηε κε αξ. εηδνπνίεζεο ………../23.08.2018 πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ εληαίνπ 

θφξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2017, ε ζπλνιηθή αμία ησλ αθηλήησλ 

πξνζδηνξίζζεθε ζην πνζφ ησλ 814,130,45€ θαη πξνέθπςε θχξηνο θφξνο 4.499,12€ θαη 

ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο 3.366,30€, ήηνη ζχλνιν θφξνπ 7.865,42€, δε επηπιένλ ρξεσζηηθφ 

πνζφ 4.777,62€, ζε ζρέζε κε απηφ ηεο αξρηθήο δήισζεο. 

Οη πξναλαθεξζείζεο πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο εθδφζεθαλ θαηφπηλ ππνβνιήο ησλ ππ’ 

αξηζ. ……../24-08-2018, ………./23-08-2018, ………/23-08-2018, ……../23-08-2018 θαη 

………../23-08-2018 ηξνπνπνηεηηθψλ δειψζεσλ ζηνηρείσλ αθηλήησλ (Δ9) πνπ ππήξραλ ηελ 1ε 

Ιαλνπαξίνπ 2013, 2014, 2015, 2016 θαη 2017 αληηζηνίρσο, κε ηηο νπνίεο ε πξνζθεχγνπζα 

δήισζε, κεηαμχ άιισλ, πνζνζηφ 24% εμ αδηαηξέηνπ ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο ελφο θελνχ θαη κε 

ειεθηξνδνηνχκελνπ αθηλήηνπ (επαγγεικαηηθήο ζηέγεο), αλεγεξζέληνο ην 1960, απνηεινχκελνπ 

απφ ππφγεηα απνζήθε, εκηππφγεηα – αλψγεηα θαη ελ κέξεη απφ ηζφγεηα απνζήθε θαη πέληε 

νξφθνπο, ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 4.331,40 η.κ. κεηά ηνπ ππ’ απηνχ θαη πέξημ απηνχ νηθνπέδνπ, 

έθηαζεο 726,00 η.κ., πνπ βξίζθεηαη ζην Γήκν Θεζζαινλίθεο ζηε δηαζηαχξσζε ησλ νδψλ ……… 

θαη ………. 19. Καηά ηελ ππνβνιή ησλ σο άλσ ηξνπνπνηεηηθψλ δειψζεσλ ζηνηρείσλ αθηλήησλ 

Δ9, ε πξνζθεχγνπζα αλέγξαςε ζην πεδίν «΢εκεηψζεηο Φνξνινγνχκελνπ», κεηαμχ άιισλ θαη ηε 

θξάζε «Δπηθπιιάζζνκαη παληφο δηθαηψκαηφο κνπ». Μεηά ηελ έθδνζε ησλ σο άλσ 

πξνζβαιιφκελσλ πξάμεσλ δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, ε πξνζθεχγνπζα θαηέζεζε ζηελ 

ΓΟΤ Δ΄ Θεζζαινλίθεο (Σκήκα επηζηξνθψλ) θαη ζηελ ΓΟΤ Α΄ Θεζζαινλίθεο (Σκήκα ΔΝΦΙΑ) ηελ 

κε αξηζκφ πξση………../28-08-2018 Αίηεζε-Δπηθχιαμε-Αληηξξήζεηο γηα ηνλ θαζνξηζκφ ΔΝΦΙΑ 

εηδηθνχ θηηξίνπ.   

 

Η πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα γίλεη απηή δεθηή θαη 

λα αθπξσζνχλ ή άιισο ηξνπνπνηεζνχλ νη πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο, πξνβάιινληαο ηνπο 

αθφινπζνπο ηζρπξηζκνχο: 

1. Αληηζπληαγκαηηθή ε θνξνιφγεζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο επί πιαζκαηηθήο αμίαο (άξζξν 4 

παξ.5 ηνπ ΢πληάγκαηνο).  

2. Παξαβίαζε ηεο αξρήο ηεο αλαινγηθήο ηζφηεηαο (άξζξν 4 παξ.1 ηνπ ΢πληάγκαηνο). 

3. Δζθαικέλε εξκελεία θαη εθαξκνγή ηεο ΠΟΛ.1099/2005 θαη ηεο ΠΟΛ. 1237/2014.  

4. Αληηζπληαγκαηηθή ε αλαδξνκηθή εθαξκνγή ηεο ΠΟΛ. 1237/2014 (άξζξν 78 παξ.2 ηνπ 

΢πληάγκαηνο).  

5. Οη ΠΟΛ. 1099/2005 θαη 1237/2014 επηβάιινπλ θνξνινγηθή επηβάξπλζε πνπ δελ 

πξνβιέπεηαη απφ ηππηθφ λφκν.  

6. Αληίζεζε κε ηελ αξρή ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο (άξζξν 25 παξ.3 ηνπ ΢πληάγκαηνο). 



7. Πιάλε σο πξνο ηελ ζεκείσζε ηεο επηθχιαμεο (αλαγξαθή ηεο επηθχιαμεο ζηηο 

«ζεκεηψζεηο θνξνινγνχκελνπ» ρσξίο ηε ζπκπιήξσζε κε ηελ έλδεημε ¨x¨ ηνπ 

αληίζηνηρνπ πεδίνπ). 

 

Επειδή, κε ην άξζξν 23 παξ. 1 ηνπ λ.3427/2005 νξίδεηαη φηη: «Κάζε θπζηθφ ή λνκηθφ 

πξφζσπν ή θάζε είδνπο λνκηθή νληφηεηα, αλεμάξηεηα απφ ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή έδξα ηνπ, ην 

νπνίν έρεη ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ εκπξάγκαην δηθαίσκα πιήξνπο θπξηφηεηαο, ςηιήο θπξηφηεηαο, 

επηθαξπίαο, νίθεζεο θαη επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ, θαζψο θαη εκπξάγκαην ή ελνρηθφ δηθαίσκα 

απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεο ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνχ ρψξνπ θαη θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ 

βξίζθνληαη ζε θνηλφθηεην ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ θαη απνηεινχλ παξαθνινχζεκα ησλ παξαπάλσ 

εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ, ππνρξενχηαη λα ππνβάιεη δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ…. Απφ ην 

έηνο 2012 θαη επφκελα ε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ ππνβάιιεηαη αηνκηθά απφ θάζε θπζηθφ 

πξφζσπν, ζην έηνο πνπ πξνθχπηεη ηέηνηα ππνρξέσζε….». 

Επειδή, ζηηο παξαγξάθνπο 1 θαη 2 ηνπ άξζξνπ 27 ηνπ Ν 3842/2010 νξίδεηαη φηη ¨ 1. Απφ 

ην έηνο 2010 θαη γηα θάζε επφκελν, επηβάιιεηαη θφξνο ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ 

Διιάδα θαη αλήθεη ζε θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα ηελ 1 ε Ηαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 

2. Σηελ έλλνηα ηνπ φξνπ αθίλεηε πεξηνπζία, γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ λφκνπ απηνχ, πεξηιακβάλνληαη:   

α) Τν δηθαίσκα ηεο πιήξνπο θαη ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο, ηεο επηθαξπίαο θαη ηεο νίθεζεο επί 

αθηλήησλ.   β) Τν δηθαίσκα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεσλ ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθψλ ρψξσλ 

θαη θνιπκβεηηθψλ δεμακελψλ πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλφθηεην ηκήκα ππνγείνπ, ππισηήο, δψκαηνο ή 

αθάιππηνπ ρψξνπ νηθνδνκήο, ησλ πην πάλσ αθηλήησλ.¨ 

 Επειδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 28 ηνπ Ν 3842/2010 ¨ Κάζε θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν, 

αλεμάξηεηα απφ ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή έδξα ηνπ, θνξνινγείηαη γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ 

πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα ηελ 1 ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα απφ ηηο 

κεηαβνιέο πνπ ηπρφλ επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνχ.¨ 

Επειδή, κε ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 30 ηνπ λ.3842/2010 νξίδεηαη φηη: «Γηα ηνλ ππνινγηζκφ 

θφξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο ιακβάλεηαη ππφςε ε αμία πνπ έρνπλ ηα αθίλεηα ή ηα εκπξάγκαηα ζε 

απηά δηθαηψκαηα, θαηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο». 

Επειδή, κε ην άξζξν 32 ηνπ λ.3842/2010 νξίδεηαη φηη: «1. Ωο θνξνινγεηέα αμία ησλ 

αθηλήησλ ή ησλ εκπξάγκαησλ ζε απηά δηθαησκάησλ ησλ θπζηθψλ πξνζψπσλ νξίδεηαη ην γηλφκελν 

πνπ πξνθχπηεη απφ ηηο ηηκέο εθθίλεζεο ή αθεηεξίαο, πνπ θαζνξίδνληαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ Ν. 1249/1982, φπσο ηζρχεη, φπνπ εθαξκφδεηαη ην αληηθεηκεληθφ 

ζχζηεκα πξνζδηνξηζκνχ αμίαο αθηλήησλ, επί ηνπο ζπληειεζηέο απμνκείσζεο, φπσο θαζνξίδνληαη 

θαησηέξσ αλά είδνο αθηλήηνπ ή θηεξίνπ… 2. Ο εληνπηζκφο, ε θαηάηαμε αθηλήηνπ ζε θαηεγνξία, 

θαζψο θαη νη νξηζκνί ησλ ζπληειεζηψλ απμνκείσζεο ιακβάλνληαη θαηά ηα νξηδφκελα ζηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ Ν.1249/1982, φπσο ηζρχνπλ, θαη απφ ηηο ππνπξγηθέο απνθάζεηο πνπ 



εθδίδνληαη θαη΄ εμνπζηνδφηεζε ησλ ελ ιφγσ άξζξσλ, εθηφο αλ απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο 

λφκνπ νξίδεηαη άιισο….». 

Επειδή, κε ην άξζξν 34 ηνπ λ.3842/2010 νξίδεηαη φηη: «…3. Ζ δήισζε ησλ θπζηθψλ 

πξνζψπσλ ζπληίζεηαη κεραλνγξαθηθά απφ ην Υπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ, ρσξηζηά αλά θπζηθφ 

πξφζσπν, απφ ηηο δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ ησλ ππφρξεσλ. 4. Ο ππφρξενο ιακβάλεη γλψζε 

ηεο πεξηνπζηαθήο ηνπ θαηάζηαζεο θαη ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηεο κε ην εθθαζαξηζηηθφ ζεκείσκα 

ηνπ θφξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ην νπνίν επέρεη θαη ζέζε δήισζεο θφξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

ηνπ νηθείνπ έηνπο…». 

Επειδή, κε ην άξζξν 1 ηνπ λ.4223/2013 νξίδεηαη φηη: «Απφ ην έηνο 2014 θαη γηα θάζε 

επφκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φφξνο Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ζηα δηθαηψκαηα ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξφληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή 

λνκηθά πξφζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληφηεηεο ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θάζε έηνπο…». 

Επειδή, κε ην άξζξν 4 ηνπ λ.4223/2013 νξίδεηαη φηη: «Α. Υπνινγηζκφο ηνπ θχξηνπ θφξνπ 

γηα ηα θηίζκαηα. 1. Ο θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηψκαηα επί ησλ θηηζκάησλ ππνινγίδεηαη 

κε βάζε ηε γεσγξαθηθή ζέζε, ηελ επηθάλεηα, ηε ρξήζε, ηελ παιαηφηεηα, ηνλ φξνθν θαη ηνλ αξηζκφ 

πξνζφςεσλ ηνπ θηίζκαηνο. Δηδηθφηεξα: α) Ζ γεσγξαθηθή ζέζε ηνπ θηίζκαηνο πξνζδηνξίδεη ηελ 

ηηκή δψλεο, ζηελ νπνία ππάγεηαη απηφ, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 1249/1982 

(Α΄ 43) θαη ησλ απνθάζεσλ ηνπ Υπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πνπ εθδίδνληαη θαη΄ εμνπζηνδφηεζή ηνπ. 

Αλάινγα κε ηελ ηηκή δψλεο πνπ ηζρχεη ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, γίλεηαη θαηάηαμε 

ηνπ θηίζκαηνο ζε αληίζηνηρε θνξνινγηθή δψλε (Φ.Ε.). β) Ζ επηθάλεηα ππνινγίδεηαη ζε ηεηξαγσληθά 

κέηξα. γ) Πξνθεηκέλνπ γηα εηδηθά θηίξηα, ε επηθάλεηα απνκεηψλεηαη κε ηελ εθαξκνγή Σπληειεζηή 

Απνκείσζεο Δπηθαλείαο (Σ.Α.Δ.). Ωο εηδηθά θηίξηα γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο 

θεθαιαίνπ λννχληαη ηα θηίζκαηα ησλ πεξηπηψζεσλ δ΄, ε΄, ζη΄, δ΄, ε΄ θαη ζ΄ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ 

άξζξνπ 2 ηεο ππ΄ αξηζκ. 1129485/479/3.12.1996 απφθαζεο ηνπ Υπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ (Β΄ 

1152), κε ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ νξίδνληαη ζε απηή…». 

Επειδή, κε ην άξζξν 6 ηνπ λ.4223/2013 νξίδεηαη φηη: «1. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. πξνζδηνξίδεηαη κε 

πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ πνπ εθδίδεηαη απφ ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, 

ζχκθσλα κε ην άξζξν 32 ηνπ Κψδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο (λ.4174/2013). 2. Γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. ηνπ έηνπο 2014 ιακβάλνληαη ππφςε νη δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ 

πνπ πξνβιέπνληαη ζην άξζξν 23 ηνπ λ. 3427/2005 (Α` 312): αα) γηα ηα θπζηθά πξφζσπα, νη 

δειψζεηο ησλ εηψλ 2005 έσο θαη 2014 θαη ββ) γηα ηα λνκηθά πξφζσπα, νη δειψζεηο ησλ εηψλ 

2013 θαη 2014. Τα ζηνηρεία πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο δειψζεηο απηέο απνηεινχλ ηε «Γήισζε 

ΔΝ.Φ.Η.Α.» έηνπο 2014, ε νπνία ζπληίζεηαη κεραλνγξαθηθά απφ ηε Γεληθή Γξακκαηεία Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ θαη ρξεζηκνπνηείηαη σο βάζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α.. 3. α. Γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α.. θάζε επφκελνπ ηνπ 2014 έηνπο, ιακβάλεηαη ε δήισζε ΔΝ.Φ.Η.Α. κε 

ηα ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ ηνπ πξνεγνχκελνπ έηνπο κε ηηο κεηαβνιέο πνπ επήιζαλ…». 



Επειδή, κε ην άξζξν 19 παξ. 1 ηνπ λ.4174/2013 νξίδεηαη φηη: «Αλ ν θνξνινγνχκελνο 

δηαπηζηψζεη, φηη ε θνξνινγηθή δήισζε πνπ ππέβαιε ζηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε πεξηέρεη ιάζνο ή 

παξάιεηςε, ππνρξενχηαη λα ππνβάιεη ηξνπνπνηεηηθή θνξνινγηθή δήισζε». 

Επειδή, κε ην άξζξν 20 ηνπ λ.4174/2013 νξίδεηαη φηη: «1. Όηαλ ν θνξνινγνχκελνο 

ακθηβάιιεη ζρεηηθά κε ηελ ππνρξέσζε ππνβνιήο θνξνινγηθήο δήισζεο, έρεη δηθαίσκα λα 

ππνβάιεη θνξνινγηθή δήισζε κε επηθχιαμε, ε νπνία πξέπεη λα είλαη εηδηθή θαη αηηηνινγεκέλε. 

Κάζε γεληθή ή αφξηζηε επηθχιαμε ζεσξείηαη άθπξε θαη δελ επηθέξεη θαλέλα απνηέιεζκα. Ο 

Γεληθφο Γξακκαηέαο δχλαηαη λα δερζεί ηελ επηθχιαμε θαη λα δηαγξάςεη ην πνζφ ηεο θνξνινγεηέαο 

χιεο γηα ηελ νπνία γηα ην νπνίν δηαηππψζεθε ε επηθχιαμε εληφο ελελήληα (90) εκεξψλ απφ ηελ 

ππνβνιή ηεο δήισζεο. Σε πεξίπησζε απφξξηςεο ηεο επηθχιαμεο ή παξέιεπζεο άπξαθηεο ηεο 

πξνζεζκίαο απάληεζεο, ν θνξνινγνχκελνο κπνξεί λα πξνζθχγεη ζηελ Δηδηθή Γηνηθεηηθή 

Γηαδηθαζία, ζχκθσλα κε ην άξζξν 63 ηνπ Κψδηθα. 2. Οκνίσο κπνξεί λα δηαηππσζεί επηθχιαμε ζε 

φ,ηη αθνξά ην ραξαθηεξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο χιεο θαη ηελ ππαγσγή ηεο ζε άιιε θνξνινγία, ζε 

άιιε θαηεγνξία, ζε κεησκέλν θνξνινγηθφ ζπληειεζηή ή ζε ζρέζε κε ηπρφλ εθαξκνζηέεο 

εθπηψζεηο θαη απαιιαγέο. Δηδηθά, πξνθεηκέλνπ γηα ηελ ππαγσγή ζε άιιε θνξνινγία ή θαηεγνξία, 

αλ γίλεη δεθηή ε επηθχιαμε, ε δήισζε ζεσξείηαη φηη ππνβιήζεθε εκπξφζεζκα γηα ηε θνξνινγία ή 

θαηεγνξία απηή. Ζ επηθχιαμε δελ ζπλεπάγεηαη ηελ αλαζηνιή ηεο είζπξαμεο ηνπ θφξνπ. Σε 

πεξίπησζε απνδνρήο ηεο επηθχιαμεο απφ ηνλ Γεληθφ Γξακκαηέα, ν θφξνο πνπ ηπρφλ 

θαηαβιήζεθε αρξεσζηήησο, επηζηξέθεηαη ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 42 ηνπ 

Κψδηθα…». 

Επειδή, ζχκθσλα κε ηελ πεξίπησζε 22 ηνπ εγρεηξηδίνπ 1116/2018 ηεο ΑΑΓΔ ¨Οη 

δειψζεηο κε επηθχιαμε ππνβάιινληαη ειεθηξνληθά, κέζσ δηαδηθηχνπ θαη εληφο ρξνληθνχ 

δηαζηήκαηνο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία ππνβνιήο ηεο δήισζεο νθείινπλ νη 

θνξνινγνχκελνη λα πξνζθνκίζνπλ ζηε Γ.Ο.Υ. ηα απαξαίηεηα δηθαηνινγεηηθά, ηα νπνία 

απνδεηθλχνπλ ηνπο ηζρπξηζκνχο ηνπο θαη ηνλ ιφγν ηεο επηθχιαμεο, πξνθεηκέλνπ λα 

εθθαζαξηζηνχλ νη δειψζεηο θαη λα εθδνζνχλ νη πξάμεηο δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ απφ ηηο 

Γ.Ο.Υ. εληφο ηεο πξνβιεπφκελεο απφ ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 20 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κψδηθαο 

Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο) πξνζεζκίαο ησλ ελελήληα (90) εκεξψλ απφ ηελ ππνβνιή ηεο 

δήισζεο. Σε πεξίπησζε πνπ ηα απαηηνχκελα δηθαηνινγεηηθά δελ πξνζθνκηζηνχλ εληφο ηεο 

πξναλαθεξζείζαο πξνζεζκίαο ησλ ηξηάληα (30) εκεξψλ, νη δειψζεηο εθθαζαξίδνληαη, ρσξίο λα 

ιεθζεί ππφςε ε επηθχιαμε, δεδνκέλνπ φηη, ζχκθσλα κε ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 20 ηνπ Κ.Φ.Γ., ε 

επηθχιαμε δελ ζπλεπάγεηαη ηελ αλαζηνιή ηεο είζπξαμεο ηνπ θφξνπ (αξηζ. ΠΟΛ. 1068/2018 

Απφθαζε ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ.). 

Επειδή, κε ην άξζξν 34 παξ. 1 ηνπ λ.4174/2013 νξίδεηαη φηη: «Ο θνξνινγνχκελνο 

δχλαηαη λα δεηά ηελ έθδνζε πξάμεο δηφξζσζεο δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, ζε πεξίπησζε 

ππνβνιήο ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο ζρεηηθά κε ηελ νπνία έρεη εθδνζεί πξάμε δηνηθεηηθνχ 
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πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ. Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε ππνρξενχηαη λα εθδψζεη πξάμε δηνξζσηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ κφλν εθφζνλ θάλεη απνδεθηή ηελ ηξνπνπνηεηηθή δήισζε...». 

Επειδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1099/11-07-2005, κε ηελ νπνία δφζεθαλ νδεγίεο θαη 

δηεπθξηλήζεηο ζρεηηθά κε ηελ νξζή θαη εληαία εθαξκνγή ησλ εληχπσλ Κ4, Κ5, Κ6, Κ7 Κ8 θαη γηα 

ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο θηηζκάησλ εηδηθψλ θαηεγνξηψλ «...απφ 30/12/96 

εθαξκφδεηαη ε αξηζκ. 1129485/479/Γ0013/ΠΟΛ. 1310/3-12-96 απφθαζε ηνπ Υπ. Οηθνλνκηθψλ κε 

ηελ νπνία πξνζδηνξίδεηαη ε αμία θηηζκάησλ αθηλήησλ, ηα νπνία βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο φπνπ δελ 

ηζρχεη ην ζχζηεκα αληηθεηκεvηθoχ πξνζδηνξηζκνχ θαζψο θαη ε αξ. 1129478/480/Γ0013ΠΟΛ. 

1311/3-12-96 απόθαζε κε ηελ νπνία νξίδεηαη ν ηύπνο θαη ην πεξηερόκελν ελλέα θύιιωλ 

ππνινγηζκνύ θνξνινγεηέαο αμίαο αθηλήηωλ πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο εθηφο ζρεδίνπ ή 

εληφο ζρεδίνπ φπνπ δελ ηζρχεη ην ζχζηεκα αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο 

ηνπο (έληππα Κ1, Κ2, Κ3) θαζψο θαη εηδηθώλ θηηξίωλ νπνπδήπνηε θη αλ βξίζθνληαη (έληππα 

Κ4, Κ5, Κ6, Κ7, Κ8, Κ9). Δηδηθφηεξα ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο αξ.1129485/Γ0013ΠΟΛ. 

1310/3-12-96 απφθαζεο ηνπ Υπ. Οηθνλνκηθψλ (αξζξ.2, παξάγξ. δ έσο θαη ζ, παξαγξ.1. άξζξ. 6, 

7, 8, 9 θαη 10) πξέπεη λα ππάξρεη θαη λα πξνζθνκίδεηαη νηθνδνκηθή άδεηα γηα ην ζπγθεθξηκέλν 

είδνο θηηξίνπ ή ε ηειεπηαία αλαζεψξεζή ηεο (πεξίπησζε δηαξξπζκίζεσλ ή αιιαγήο ρξήζεο). Όηαλ 

δελ ππάξρεη νηθνδνκηθή άδεηα απνδεηθηηθφ ζηνηρείν ηεο ρξήζεο κπνξεί λα απνηειέζεη θάζε 

πξφζθνξν δεκφζην έγγξαθν. Με ηελ αξ. 1080817/20/16-6-98 γλσκνδφηεζε ηεο αξκφδηαο 

επηηξνπήο ηνπ αξζξ.41 Ν. 1249/82,δηεπθξηλίζζεθε φηη ζηελ έλλνηα ηνπ «πξφζθνξνπ δεκνζίνπ 

εγγξάθνπ» λνείηαη θάζε έγγξαθν ην νπνίν απνδεηθλχεη φηη έρεη εθδνζεί νηθνδνκηθή άδεηα γηα ην 

ζπγθεθξηκέλν είδνο θηηξίνπ. Δπνκέλωο απαξαίηεηε πξνϋπόζεζε εθαξκνγήο ηωλ εληύπωλ 

Κ4, Κ5, Κ6, Κ7, Κ8 θαη Κ9 είλαη ε ύπαξμε νηθνδνκηθήο άδεηαο γηα ην ζπγθεθξηκέλν είδνο 

θηηξίνπ. Γηεπθξηλίδεηαη φηη ε έιιεηςε νηθνδνκηθήο άδεηαο εηδηθνχ θηηξίνπ, πνπ κπνξεί λα νθείιεηαη 

είηε ζε κε ππνρξέσζε έθδνζεο (παιαηά θηίξηα), είηε ζε απζαίξεηε θαηαζθεπή, είηε ζε απψιεηά ηεο 

(πνπ δελ κπνξεί λα επηβεβαησζεί), είηε γηαηί ε έθδνζή ηεο αθνξά άιιν είδνο θηηξίνπ θιπ, είλαη 

απαγνξεπηηθή γηα ηε ρξήζε ησλ παξαπάλσ εληχπσλ. Δπίζεο κε ηελ παξαπάλσ απφθαζε 

(παξαγξ.1, αξζξ. 6, 8, 9) νξίδεηαη φηη γηα ηηο θαηεγνξίεο ησλ θηηζκάησλ: α. Σηαζκώλ απηνθηλήηωλ 

- Βηνκεραληθώλ θαη Βηνηερληθώλ θηηξίωλ ( έληππν Κ4) β. Ξελνδνρείσλ θαη γεληθά ηνπξηζηηθψλ 

εγθαηαζηάζεσλ - Ννζειεπηεξίσλ θαη Δπαγψλ Ηδξπκάησλ (έληππν Κ6) γ. Δθπαηδεπηεξίσλ (έληππν 

Κ7) εθηόο ηεο ζρεηηθήο νηθνδνκηθήο άδεηαο, πξέπεη λα ππάξρεη θαη λα πξνζθνκίδεηαη θαη ε 

πξνβιεπόκελε άδεηα ιεηηνπξγίαο από ηελ αξκόδηα ππεξεζία. Σε πεξίπηωζε πνπ έρεη 

δηαθνπεί ε ιεηηνπξγία ιόγω παύζεο ηωλ εξγαζηώλ ηεο ζηεγαδόκελεο ζ΄ απηά επηρείξεζεο 

ή δξαζηεξηόηεηαο, πξνζθνκίδεηαη ε άδεηα ιεηηνπξγίαο ηεο ηειεπηαίαο δξαζηεξηόηεηαο πξηλ 

από ηε δηαθνπή. Πξνυπφζεζε ινηπφλ γηα ηελ εθαξκνγή ησλ εληχπσλ Κ4, Κ6 θαη Κ7, είλαη ε 

χπαξμε ηφζν νηθνδνκηθήο άδεηαο εηδηθνχ θηηξίνπ, φπσο νξίδεηαη παξαπάλσ, φζν θαη ε αληίζηνηρε 

άδεηα ιεηηνπξγίαο ε πξνβιεπφκελε γηα ην ζπγθεθξηκέλν είδνο αθηλήηνπ. Σε πεξίπηωζε πνπ ε 

ρξήζε ηνπ θηηξίνπ είλαη δηαθνξεηηθή από απηήλ πνπ πξνέβιεπε ε αξρηθή άδεηα 
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ιεηηνπξγίαο γηα ηελ νπνία εθδόζεθε ε αληίζηνηρε νηθνδνκηθή άδεηα γηα ην ζπγθεθξηκέλν 

είδνο αθηλήηνπ ν ππνινγηζκόο ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ δελ ζα γίλεηαη κε εηδηθό έληππν 

(Κ4, Κ6, θαη Κ7). Γειαδή αλ ην θηίξην δελ ρξεζηκνπνηείηαη όπωο πξνβιεπόηαλ από ηελ 

αξρηθή άδεηα νηθνδνκήο θαη ηελ αληίζηνηρε αξρηθή άδεηα ιεηηνπξγίαο ηνπ, αιιά 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ ζηέγαζε επηρείξεζεο ή επηρεηξήζεωλ κε δηαθνξεηηθέο ηεο αξρηθήο 

άδεηεο ιεηηνπξγίαο, ρξήζεηο, ηόηε δελ πιεξνί ηηο πξνϋπνζέζεηο γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο 

αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ κε ηα έληππα Κ4, Κ6, Κ7.Σε όιεο ηηο πεξηπηώζεηο εηδηθώλ 

θαηεγνξηώλ αθηλήηωλ εθ΄ όζνλ δελ πιεξνύληαη νη πξνϋπνζέζεηο ρξήζεο ηωλ εηδηθώλ 

εληύπωλ Κ4, Κ5, Κ6, Κ7, Κ8 θαη Κ9 ( άδεηα νηθνδνκήο θαη άδεηα ιεηηνπξγίαο όπνπ απηή 

απαηηείηαη) ν ππνινγηζκόο ηεο αληηθεηκεληθήο ηνπο αμίαο ζα γίλεηαη κε ηε ρξήζε ηωλ 

αληίζηνηρωλ εληύπωλ ηεο επαγγεικαηηθήο ζηέγεο, πνπ γηα φιεο ηηο εθηφο ζρεδίνπ θαη εληφο 

ζρεδίνπ αιιά εθηφο αληηθεηκεληθνχ ζπζηήκαηνο πεξηνρέο είλαη ην έληππν Κ3, ελψ γηα ηηο εληφο 

ζρεδίνπ θαη εληφο αληηθεηκεληθνχ ζπζηήκαηνο πεξηνρέο είλαη ηα έληππα έλα θαη δχν θαηά 

πεξίπησζε θαη ζπγθεθξηκέλα ην έληππν 1 γηα ηνπο νξφθνπο θαη ην 2 γηα ην ηζφγεην». 

Επειδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1237/11-11-2014 δφζεθαλ νδεγίεο γηα ηε ζπκπιήξσζε 

ηεο δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ (έληππν Δ9) απφ ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2014 «Γεσξγηθφ ή 

θηελνηξνθηθφ θηίξην - απνζήθε νξίδεηαη ην απηνηειέο θηίξην ή ην παξαθνινχζεκα βηνκεραληθνχ ή 

βηνηερληθνχ θηηξίνπ, ζην νπνίν θπιάζζνληαη δσνηξνθέο, ζπφξνη, γεσξγηθά εξγαιεία θαη 

κεραλήκαηα, ή ην θηίξην πνπ ζηεγάδεη δψα, ζην νπνίν εθηεινχληαη απιέο εξγαζίεο εθηξνθήο θαη 

γεληθά θξνληίδαο δψσλ. Σηελ έλλνηα ησλ γεσξγηθψλ θαη θηελνηξνθηθψλ θηηξίσλ θαη απνζεθψλ 

δελ πεξηιακβάλνληαη ηα θηίξηα καδηθήο δηαινγήο, νξγαλσκέλεο ζπιινγήο, επεμεξγαζίαο, 

ζπζθεπαζίαο ή κεηαπνίεζεο αγξνηηθψλ ή θηελνηξνθηθψλ πξντφλησλ, ηα ζθαγεία θαζψο θαη ηα 

ςπγεία - απνζήθεο, ηα νπνία εληάζζνληαη ζηελ θαηεγνξία ησλ βηνκεραληθψλ - βηνηερληθψλ 

θηηξίσλ»… Βηνκεραληθφ - βηνηερληθφ θηίξην είλαη ην θηίξην πνπ δηαζέηεη αληίζηνηρε νηθνδνκηθή άδεηα 

θαη άδεηα ιεηηνπξγίαο, κεηά ησλ παξαξηεκάησλ ηνπ. Δπίζεο βηνκεραληθό - βηνηερληθό θηίξην 

ζεωξείηαη ην θηίζκα καδηθήο δηαινγήο, νξγαλωκέλεο ζπιινγήο, επεμεξγαζίαο, 

ζπζθεπαζίαο ή κεηαπνίεζεο αγξνηηθώλ ή θηελνηξνθηθώλ πξνϊόληωλ, ηα ζθαγεία θαζψο θαη 

ηα ςπγεία -απνζήθεο Σηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ ππάξρεη άδεηα νηθνδνκήο εηδηθνχ θηηξίνπ, 

απνδεηθηηθφ ζηνηρείν κπνξεί λα απνηειεί θάζε πξφζθνξν δεκφζην έγγξαθν. Αλ έρεη δηαθνπεί ε 

ιεηηνπξγία ηεο βηνκεραλίαο - βηνηερλίαο ιόγω παύζεο εξγαζηώλ, αξθεί ε άδεηα 

ιεηηνπξγίαο πξηλ ηε δηαθνπή. Σηηο πεξηπηώζεηο πνπ δελ ζπληξέρνπλ αζξνηζηηθά νη 

πξνϋπνζέζεηο απηέο, ην θηίξην ζεωξείηαη επαγγεικαηηθή ζηέγε. Αλ, κεηά ηε δηαθνπή ηεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ εηδηθνχ θηηξίνπ, απηφ ρξεζηκνπνηεζεί γηα άιιε δξαζηεξηφηεηα, αλαγξάθεηαη σο 

επαγγεικαηηθή ζηέγε, αθφκε θαη αλ ηπρφλ δηαθνπεί θαη απηή ε δξαζηεξηφηεηα θαη ην θηίξην 

παξακείλεη θελφ». 

Επειδή, ζχκθσλα κε ηελ ππ’αξ. 1129485/479/Γ0013 ΠΟΛ. 1310/ 1996 «…Με ην έληππν 

Κ4 ππνινγίδεηαη ε αμία ησλ θηηζκάησλ ζηαζκψλ απηνθηλήησλ δεκφζηαο ρξήζεο, θαζψο θαη ε αμία 



θηηζκάηωλ βηνκεραληθώλ θαη βηνηερληθώλ θηηξίωλ κεηά ηωλ παξαξηεκάηωλ, 

παξαθνινπζεκάηωλ θαη βνεζεηηθώλ ρώξωλ ηνπο, αλεμάξηεηα αλ έρνπλ ή όρη δηθά ηνπο 

ρηιηνζηά επί ηνπ νηθνπέδνπ, γηα ηα νπνία ππάξρεη νηθνδνκηθή άδεηα εηδηθνύ θηηξίνπ θαη ε 

πξνβιεπόκελε άδεηα ιεηηνπξγίαο από ηελ αξκόδηα ππεξεζία ηνπ Υπνπξγείνπ 

Σπγθνηλωληώλ ή ηνπ Υπνπξγείνπ Αλάπηπμεο (από ηηο θαηά ηόπνπο Ννκαξρίεο ή ηηο 

θεληξηθέο ππεξεζίεο θαηά πεξίπηωζε). Με ην έληππν Κ5 ππνινγίδεηαη ε αμία ησλ θηηζκάησλ 

γεσξγηθψλ θαη θηελνηξνθηθψλ θηηξίσλ θαζψο θαη απνζεθψλ, ζε αλεμάξηεηα θηίξηα είηε είλαη 

απηνηειείο , είηε απνηεινχλ παξαθνινπζήκαηα βηνκεραληθψλ θαη βηνηερληθψλ θηηξίσλ. Γεσξγηθά 

ζεσξνχληαη ηα θηίξηα ζηα νπνία θπιάζζνληαη δσνηξνθέο, ζπφξνη, γεσξγηθά εξγαιεία θαη 

κεραλήκαηα, εθηφο ησλ βηνηερληθψλ θαη βηνκεραληθψλ θηηξίσλ καδηθήο δηαινγήο, ζπζθεπαζίαο ή 

κεηαπνίεζεο αγξνηηθψλ πξντφλησλ θαζψο θαη ησλ εξγαζηεξίσλ θαηαζθεπήο ή επηζθεπήο 

αγξνηηθψλ κεραλεκάησλ, ηα νπνία ππάγνληαη ζηα βηνκεραληθά θαη βηνηερληθά θηίξηα. 

Κηελνηξνθηθά ζεσξνχληαη ηα θηίξηα πνπ ζηεγάδνπλ δψα, ζηα νπνία εθηεινχληαη απιέο εξγαζίεο 

εθηξνθήο θαη γεληθά θξνληίδαο δψσλ, εθηόο βηνηερληθώλ θαη βηνκεραληθώλ θηηξίωλ κε 

νξγαλωκέλε ζπιινγή, επεμεξγαζία θαη κεηαπνίεζε θηελνηξνθηθώλ πξνϊόληωλ, ζθαγείωλ 

θαη γεληθά νξγαλωκέλωλ γεωξγνθηελνηξνθηθώλ κνλάδωλ πνπ επίζεο ππάγνληαη ζηα 

βηνκεραληθά θαη βηνηερληθά θηίξηα. Απνζήθεο ζεσξνχληαη απηνηειείο απνζεθεπηηθνί ρψξνη 

νπνηνπδήπνηε κεγέζνπο, φρη φκσο θαη ρψξνη ζηνπο νπνίνπο ςχρνληαη ηα απνζεθεπκέλα 

πξντφληα…Αλ νη θαηνηθίεο ή ηα δηακεξίζκαηα ή νη επαγγεικαηηθέο ζηέγεο βξίζθνληαη ζε 

δηαθνξεηηθά νξηδόληηα επίπεδα θαη δελ έρνπλ εληαία ιεηηνπξγηθή κεηαμύ ηνπο ελόηεηα, γηα 

ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ηνπο ιακβάλνληαη ωο απηνηειείο ηδηνθηεζίεο, αλεμαξηήηωο ηεο 

ύπαξμεο ή κε πξάμεο ζύζηαζεο νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο..». 

Επειδή,  ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε: 

 Η πξνζθεχγνπζα ζηηο αξρηθέο δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ πνπ ππήξραλ ηελ 01-01-

2013, 01-01/2014, 1/1/2015, 1/1/2016 θαη 1/1/2017 (Δ9), πνπ ππέβαιε, δήισζε κεηαμχ άιισλ θαη 

πνζνζηφ 24% θαηά πιήξε θπξηφηεηα ζε βηνηερληθφ ρψξν, εκβαδνχ 3.020,00 η.κ., 4νπ νξφθνπ 

νηθνδνκήο θείκελεο ζηε ζπκβνιή ησλ νδψλ ………. 19 θαη ………. ζηε Θεζζαινλίθε.  

 ΢ηηο 23 θαη 24-08-2018, θαη πξνθεηκέλνπ λα πξνβεί ζηε ζχλαςε ηνπ ππ’αξ. …….. 

πξνζπκθψλνπ πψιεζεο ηνπ πνζνζηνχ ηεο επί ηνπ σο άλσ αθηλήηνπ ζηηο 04-09-2018 κε ηελ 

αγνξάζηξηα εηαηξία ………. ……….. (γηα ηε ζχληαμε ηνπ νπνίνπ έλαβε ην ζρεηηθφ πηζηνπνηεηηθφ 

ΔΝ.Φ.Ι.Α., ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 54Α ηνπ Ν. 4174/2013 θαη ηεο ΠΟΛ. 1004/2015), 

ε πξνζθεχγνπζα ππέβαιε ειεθηξνληθά ηηο ππ΄αξηζκ ………/24-08-2018, ………/23-08-2018, 

………/23-08-2018, ………./23-08-2018 θαη ………./23-08-2018 ηξνπνπνηεηηθέο δειψζεηο 

ζηνηρείσλ αθηλήησλ (Δ9) πνπ ππήξραλ ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2013, 2014, 2015, 2016 θαη 2017 

αληηζηνίρσο, δειψλνληαο ην αλσηέξσ αθίλεην, δηαθεθξηκέλα σο πεξηζζφηεξεο απηνηειείο 

ηδηνθηεζίεο, ήηνη: α) ππφγεηα απνζήθε έθηαζεο 623,40 η.κ. β) ππφγεηα απνζήθε 623,40 η.κ. γ) 

ηζφγεηα επαγγεικαηηθή ζηέγε 623,40 η.κ. δ) επαγγεικαηηθή ζηέγε 1νπ νξφθνπ 623,40 η.κ. ε) 



επαγγεικαηηθή ζηέγε 2νπ νξφθνπ 623,40 η.κ. ζη) επαγγεικαηηθή ζηέγε 3νπ νξφθνπ 623,40 η.κ. θαη 

δ) επαγγεικαηηθή ζηέγε 4νπ νξφθνπ 623,40 η.κ..  

 Καηά ηελ ππνβνιή ησλ ελ ιφγσ ηξνπνπνηεηηθψλ δειψζεσλ ε πξνζθεχγνπζα αλέγξαςε 

ζην πεδίν «΢εκεηψζεηο Φνξνινγνχκελνπ», κεηαμχ άιισλ θαη ηε θξάζε «επηθπιάζζνκαη παληφο 

δηθαηψκαηφο κνπ». Αθνινχζσο, ππέβαιε ζηε θνξνινγηθή αξρή ηελ κε αξηζκφ πξση. ……./28-08-

2018 Αίηεζε-Δπηθχιαμε-Αληηξξήζεηο γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. εηδηθνχ θηηξίνπ δεηψληαο α) 

λα θαζνξηζηεί σο θνξνινγεηέα αμία ηνπ κεξηδίνπ ηεο γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ΔΝΦΙΑ ην πνζφ 

ησλ 375.000,00€, δε πνζνζηφ 24% πνζνχ 1.260.000,00 €, πνπ απνηειεί ην ζπκθσλεζέλ ηίκεκα 

γηα ηελ πψιεζε ηνπ ελ ιφγσ θηηξίνπ ζηελ εηαηξία ……… ………. ή επηθνπξηθά β) λα θνξνινγεζεί 

σο θαπλαπνζήθε, σο νξίδεηαη ζηελ ππ’αξ. ……./1956 νηθνδνκηθή άδεηα, δε σο εηδηθφ θηίξην, κε 

ππνινγηζζείζα αμία 1.563.000,00€ x 24% = 375.120,00 € ή γ) λα ιεθζεί ππφςε ε πξαγκαηηθή 

ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ σο βηνηερληθνχ ρψξνπ κε ππφγεηνπο βνεζεηηθνχο ρψξνπο, κε ππνινγηζζείζα 

αμία 1.870.000,00 € x 24% = 448.800,00 €. 

Επειδή, θαηά ην ρξφλν εμέηαζεο ηεο ππφ θξίζε ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, έρεη παξέιζεη 

άπξαθηε ε πξνζεζκία απάληεζεο απφ ηελ αξκφδηα ΓΟΤ Α΄ Θεζζαινλίθεο επί ηεο σο άλσ 

αίηεζεο-επηθχιαμεο, ε νπνία ζεσξείηαη φηη απνξξίθζεθε ζησπεξά. 

Επειδή, ην ππφ θξίζε αθίλεην, αλεγέξζε βάζεη ηεο ππ’αξ. ……./1956 νηθνδνκηθήο άδεηαο, 

θαζψο θαη βάζεη ηεο ππ’αξ. ……./1960 άδεηαο πξνζζήθεο, σο θαπλαπνζήθεο. Όπσο ηζρπξίδεηαη 

ε πξνζθεχγνπζα, απφ ην ελ ιφγσ θηίξην, εκβαδνχ 4.331,40 η.κ. α) ππφγεηνο ρψξνο, ηπθιφο 

(θαηαθχγην), εκβαδνχ 623,40 η.κ. δελ ρξεζηκνπνηήζεθε πνηέ β) εκηππφγεηνο ρψξνο, εκβαδνχ 

623,40 η.κ. απνηειεί απνζήθε γ) ην ππφινηπν θηίξην, ηζφγεην εκβαδνχ 166,00 η.κ., αλψγεην θαη 

φξνθνη εκβαδνχ 2.918,60 η.κ. αξρηθψο ρξεζηκνπνηήζεθαλ σο θαπλαπνζήθε θαη ζηε ζπλέρεηα σο 

βηνηερλίεο γαδψκαηνο ξνχρσλ, πνπ έπαπζαλ λα ιεηηνπξγνχλ ζηαδηαθά απφ ην 1999 σο ην 2012, 

ελψ απφ ην έηνο 2012 θαη κεηά νιφθιεξν ην θηίξην παξακέλεη θελφ. Παξάιιεια, πξνζθνκίδεη ηηο 

ππ’αξ. πξση. 15/……………./10346/14-01-2002 θαη 15/…………/7628/17-09-2001 ππεχζπλεο 

δειψζεηο γηα απαιιαγή απφ ηελ ππνρξέσζε εθνδηαζκνχ κε άδεηα εγθαηάζηαζεο θαη ιεηηνπξγίαο 

επαγγεικαηηθνχ εξγαζηεξίνπ, ζχκθσλα κε ην άξζξν 5 ηνπ Ν.2516/1997 δχν βηνηερληψλ ξνχρσλ 

πνπ ιεηηνχξγεζαλ ζην ππφ θξίζε θηίξην.  

Επειδή, θαηφπηλ φισλ ησλ αλσηέξσ, πξνθχπηεη φηη ε θνξνινγηθή αξρή νξζψο δελ έθαλε 

απνδεθηή ηελ δηαηππσζείζα επηθχιαμε ηεο πξνζθεχγνπζαο επί ησλ ππ’αξ. ………/24-08-2018, 

………./23-08-2018, ………../23-08-2018, ………../23-08-2018 θαη ……../23-08-2018 

ηξνπνπνηεηηθψλ δειψζεσλ ζηνηρείσλ αθηλήησλ (Δ9) πνπ ππήξραλ ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2013, 

2014, 2015, 2016 θαη 2017 αληηζηνίρσο, θαζψο: 

α) γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝΦΙΑ αιιά θαη ηνπ Φφξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο, ε Γηνίθεζε 

ππνρξενχηαη, ζχκθσλα κε ηα άξζξα 4 ηνπ λ. 4223/2013 θαη 32 ηνπ Ν 3842/2010, ζε εθαξκνγή 

ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνχ ηξφπνπ πξνζδηνξηζκνχ ηεο 



θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, θαζψο θαη ησλ ελ ηζρχ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνχ 

Οηθνλνκηθψλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ 

β) θαίηνη ε ππ’αξ. ……../1956 νηθνδνκηθή άδεηα πξνέβιεπε ηελ αλέγεξζε θαπλαπνζήθεο, ην ππφ 

θξίζε θηίξην ρξεζηκνπνηήζεθε θαηά ηα έηε 1999-2012 γηα ηε ζηέγαζε επηρεηξήζεσλ δηαθνξεηηθήο 

κνξθήο, δε βηνηερληψλ, θαηά ζπλέπεηα δελ δχλαηαη λα ππνινγηζζεί ε αμία ηνπ κε βάζε ην έληππν 

Κ4 σο θαπλαπνζήθε. 

γ) ην ππφ θξίζε θηίξην δελ πιεξεί ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ ζέηνπλ νη πξναλαθεξζείζεο δηαηάμεηο 

ησλ ΠΟΛ. 1310/ 1996, ΠΟΛ. 1099/11-07-2005, ΠΟΛ 1237/11-11-2014 ψζηε λα εθιεθζεί θαηά 

ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αληηθεηκεληθήο ηνπ αμίαο σο βηνηερληθφο ρψξνο (βάζεη ηνπ εληχπνπ Κ4), σο 

θέξεηαη λα ιεηηνχξγεζε, θαζψο δελ πξνζθνκίδεηαη νχηε άδεηα νηθνδνκηθή νχηε άδεηα ιεηηνπξγίαο 

σο ηέηνην εηδηθφ θηίξην. 

Επειδή, ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 παξ. 1 ηνπ 

΢πληάγκαηνο (΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή 

κπνξεί λα πξνβαίλεη κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ 

ηνπο θαλφλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο 

πξάμεηο, πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα 

αλψηεξεο ή ηζνδχλακεο πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

Επειδή, εμάιινπ, νη θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε αίηεζε 

αθπξψζεσο ελψπηνλ ηνπ ΢ηΔ.  

Επειδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθφηεηαο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ 

θαη δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα 

εθαξκφδνπλ ην πθηζηάκελν λνκνζεηηθφ πιαίζην. 

Επειδή, ζχκθσλα κε φια ηα πξναλαθεξφκελα θαη παξαζέηνληαο ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο 

ηνπ λφκνπ, ε ππφ θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί. 

Α π ο θ α ζ ί δ ο ς μ ε  

Σεν απόππιτε ηεο απφ 21/09/2018 θαη κε αξ. πξση. ……….. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

………… ………. ηνπ ……….. κε ΑΦΜ:……….. 

Οπιζηική θοπολογική ςποσπέυζε με βάζε ηεν παπούζα απόθαζε: 
 

 Τπ’ αξ. εηδνπνίεζεο ………./24.08.2018 πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (Φ.Α.Π.) έηνπο 2013, κε Α.Υ.Κ. ……./2-2018. 

΢χλνιν θφξνπ: 7.406,43€ 

 Τπ’ αξ. εηδνπνίεζεο …………/23.08.2018 πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Ν. 

4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2014, κε Α.Υ.Κ. ……./2 

΢χλνιν θφξνπ: 9.349,69€ 



 Τπ’ αξ. εηδνπνίεζεο ……./23.08.2018 πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Ν. 4223/2013 

(ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2015, κε Α.Υ.Κ. ……/3 

΢χλνιν θφξνπ: 9.793,80€ 

 Τπ’ αξ. εηδνπνίεζεο ……./23.08.2018 πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Ν. 4223/2013 

(ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2016, κε Α.Υ.Κ. ……../4  

΢χλνιν θφξνπ: 9.087,16€ 

 Τπ’ αξ. εηδνπνίεζεο ………../23.08.2018 πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Ν. 

4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2017, κε Α.Υ.Κ. ………/5 

΢χλνιν θφξνπ: 7.865,42€ 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηελ ππφρξεε.                                                                      

 

                                                                                  ΜΕ ΕΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟΤ 

Ακπιβέρ Ανηίγπαθο                                                                 ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ 

ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

                                         

                                                              

Η ςπάλλελορ ηος Αςηοηελούρ Γπαθείος             Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ 

Διοικεηικήρ Τποζηήπιξερ                                                         ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ  

                                                                                                 ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

 

 

 

                                                                                                   ΚΑΣ΢ΙΟΤΡΗ΢ ΓΕΩΡΓΙΟ΢ 

 

΢ ε μ ε ί υ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ 

Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο  

  


